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CAMARA MUNICIPAL DE PONTAL DO PARANA

Processo n°: 0385/2026 Hora:15:36
Data de Protocolo: 14/04/2026
Interessado: Poder Executivo
Assunto: Mensagem n°025/2026

Excelentissima Senhora
ELINETE GUIMARAES ROCHA
Presidente da Camara Municipal de Pontal do Parana

Assunto: Encaminha Mensagem n° 025/2026

Excelentissimo Senhor Presidente:

Conforme preceitua o Artigo 67 inciso Xlll da Lei Organica do
Municipio, vimos através deste, respeitosamente, solicitar que seja apreciada, de
forma extraordinaria, a Mensagem n° 025/2026 acompanhada do Projeto de Lei
Complementar que “Altera a Lei Complementar n°38/2024.”

Aproveitamos a oportunidade para externar nossos protestos de
elevada estima e distinta consideracao.

RUDISNEY GIMENES FILHO
Prefeito
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MENSAGEM N° 023/2026
Excelentissima Senhora Presidente,
Senhores Vereadores e Senhoras Vereadoras:

Segue a apreciagdo dessa Colenda Camara Municipal projeto de
lei que “Altera a Lei Complementar n°38/2024.”

A presente proposi¢cdo visa aprimorar a Lei Complementar
n°38/2024, principalmente quanto aos seguintes pontos:
* regulamentar pedidos de cancelamentos de processos em andamento;

*ajuste e esclarecimento nos textos referentes ao processo de analise e aprovagéo de
projetos de construgdo, incluindo o aceite de termo habite-se em substituicdo ao
CVCO.

*ajuste e regulamentacgao do prazo de alvara e do procedimento e prazos para pedido
de prorrogagao do mesmo.

*regulamentagéo da forma e permissao para pedidos de substituicdo de projetos com
processo em andamento

*penalidade para casos em que for constatada irregularidades na execugdo de
projetos em relagcéo ao alvara de construgao emitido.

*inclusdo das diretrizes sobre uso de telhado verde em condominios verticais, que
antes estava na lei de zoneamento de forma muito simplificada.

*complementagao das regras para uso misto, ou, mais de um uso em edificagdo sobre
um mesmo lote.

*ajuste da redagéo e melhoria das regras para permitir maior taxa de ocupagdo em
edificagbes comerciais localizadas em Setor Especial Comercial — SEC.

*inclus&o de rodovias e vias balnearias ao Setor Especial de Comercio — SEC.
*alteragbes e complementagbes relacionadas ao fluxo, penalidades e forma de
fiscalizagdo de obras.

Diante do exposto e certos da importancia do projeto de lei,
solicitamos que seja apreciado e aprovado por essa Casa Legislativa, em sess&o
extraordinaria e, na oportunidade, reiteramos nossos protestos de admiragéo e apreco
aos dignos componentes dessa Camara Municipal.

RUDISNEY GIMENES FILHO
Prefeito
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Samula: “Altera a Lei Complementar n°38/2024.’ AZ? ﬁug_s‘i:&ﬁ/

Art. 1° Fica incluido o artigo 10-A na LC 38/2024, com a seguinte redagé&o:

“Art. 10-A. Nos casos de pedido de cancelamento de processos de
licenciamento de obras ainda em tramite, sera obrigatoria a
apresentagcao da baixa da responsabilidade técnica referente aos
servigos de projeto e execugdo da obra, bem como a realizagao de
vistoria fiscal, destinada a constatar a inexisténcia de obras em
andamento sem o devido licenciamento municipal.”

Art. 2° Os incisos 1V, VI e VIl do artigo 21 da LC 38/2024, passam a vigorar com a
seguinte redagéo:

“Art. 21. [...]

IV - emissao de alvarda para a execugao de obras, com prazo de
validade conforme legislagdo vigente, realizada pelo departamento
competente, apos a aprovacao final do projeto e mediante o pagamento
das taxas e demais débitos referentes aos servigos prestados,
admitido o parcelamento na forma da legislagao tributdria municipal,
devendo o interessado promover o pagamento ou formalizar o
parcelamento no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da
aprovagao do projeto, sob pena de perda da eficacia administrativa da
aprovagdo concedida e consequente encerramento definitivo do
processo, ficando condicionada eventual execu¢do da obra a abertura
de novo processo de licenciamento, observada a legislagao urbanistica
vigente a época do novo requerimento. [...]

VI — solicitagdo de vistoria urbanistica final da obra, destinada a
verificagdo da conformidade da edificagdo com o projeto aprovado,
com a legislagdo urbanistica municipal e com as posturas aplicdveis,
sendo o prazo de até 15 (quinze) dias para realizagdo da vistoria e
emissdo do respectivo laudo técnico, e, em casos constatacdo da
necessidade de adequagbées na edificagdo, sera concedido ao
interessado o prazo de até 30 (trinta) dias para seu atendimento.

VIl - solicitagdo do Certificado de Habite-se da Vigildncia Sanitaria,
instruida com o laudo de vistoria urbanistica emitido pelo Municipio e
demais documentos ou certidées eventualmente exigidos por 6rgdos
competentes relacionados a projetos complementares, tais como os de
energia, comunicagées, saneamento, seguranga publica, prote¢do
ambiental ou patriménio histérico, bem como do Corpo de Bombeiros,
quando aplicavel, todos atestando a conformidade da edificacdo ou
servigo executado dentro de suas respectivas dreas de competéncia,
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sendo o prazo para emissao do referido certificado de até 15 (qs é’“’“iﬁi}“
dias. il
Pardgrafo tnico. O Poder Executivo Municipal poderd, a critério do
6rgdo competente, exigir a aprovagao preliminar do projeto referido no

inciso Il deste artigo junto a o6rgdos externos ao Poder Publico
Municipal, quando a natureza da obra ou servigo exigir analise prévia

de projetos complementares.”

Art. 3° O artigo 27 da LC 38/2024, passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 27. Estando o projeto analisado e aprovado, o departamento
municipal competente disponibilizara ao interessado, de forma digital,
o Alvara de Construgdo e o respectivo projeto aprovado, devidamente
assinados pelo analista técnico responsavel pelo processo.

§1° O Alvard de Construgéo tera validade de 24 (vinte e quatro) meses,
contados a partir da data de sua emissao.

§2° O prazo de validade podera ser prorrogado por periodos
sucessivos de 12 (doze) meses, mediante solicitagdo formal do
interessado antes do término da vigéncia do Alvard, por meio de
requerimento protocolado junto ao departamento municipal
competente.

§ 3° Decorrido o prazo de validade do Alvara de Construgao sem que
tenha sido solicitada sua prorrogagdo, ou indeferido o pedido de
renovagdo, o licenciamento sera considerado expirado, cessando
automaticamente seus efeitos juridicos, independentemente da data de
sua emissao, tornando obrigatéria a abertura de novo processo de
licenciamento para a continuidade da obra, sem prejuizo da aplicagdo
das penalidades administrativas cabiveis.

§4° Nos pedidos de prorrogagdo ou renovagdo do Alvard de
Construgdo deverd ser realizada vistoria fiscal, com a finalidade de
verificar a existéncia de execugdao da obra e sua conformidade com o
projeto aprovado, podendo o Alvara ser cancelado caso seja
constatada a inexisténcia de obra ou irregularidades que inviabilizam a
manutengao da licenga.

§5° Toda a documentagdo referente ao processo de aprovagao
permanecera arquivada digitalmente, com as devidas assinaturas do
analista técnico responsdvel pelo processo, devendo este ser
profissional habilitado junto ao CREA-PR ou CAU-PR.

§6° Havendo alteragées na legislagdo urbanistica e edilicia apés a
aprovagdao do projeto, a renovagdo do Alvara de Construgdo néao
implicara perda do direito adquirido relativo ao projeto aprovado,
desde que a obra esteja sendo executada ou mantida em conformidade
com o respectivo projeto licenciado, sendo exigida a adequagado as
normas vigentes apenas nos casos em que forem constatadas
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construtivas.” N
Art. 4° Fica incluido o artigo 33-A na LC 38/2024, com a seguinte redagao:

“Art. 33-A A substituicdo de projeto arquiteténico aprovado, ainda que
o respectivo Alvara de Construgao esteja vigente, constitui novo ato
administrativo de aprovagdo e submete-se a legislagcdo urbanistica
vigente na data do protocolo do pedido de substituicado, observado o
disposto neste artigo.

§1° Considera-se substituigdo de projeto toda alteragdo que implique,
isolada ou cumulativamente:

| — modificagdo do numero de unidades auténomas ou edificagoes
aprovadas;

Il — alteragdo de drea construida, volumetria, gabarito ou numero de
pavimentos;

lll - modificagao da implantagao da edificagao no lote;

IV - alteragao da tipologia edilicia ou do uso aprovado;

V — alteracao de acessos, circulagao interna, vagas de estacionamento
ou dreas comuns;

VI - supressdao total ou parcial de edificagbes aprovadas.

§2° Nao serdo consideradas substituigdao de projeto, podendo ser
admitidas como simples ajustes técnicos, desde que ndao impliquem
impacto urbanistico relevante e ndao contrariem a legislagao vigente:

I — corregées de cotas, niveis ou ajustes de layout interno que ndo
alterem a drea construida, volumetria ou uso;

Il - adequagodes técnicas exigidas por 6rgdos concessiondrios ou de
seguranga, com a respectiva comprovagao;

Il — alteragbées grdficas ou de detalhamento sem reflexo nos
parametros urbanisticos;

IV - alteragao de proprietdrio ou responsével técnico, sem modificagao
de projeto;

V —inclusao ou remogéao de piscinas.

§3° As alteragées previstas no § 2° deverao ser previamente analisadas
pelo o6rgao municipal competente, que decidird, de forma
fundamentada, quanto a sua caracterizagdo como ajuste técnico ou
substitui¢ao de projeto, conforme diretrizes jd informadas.

§5° Fica assegurado ao titular do Alvard de Construgdo o direito de
executar integralmente o projeto aprovado, nos termos da legislagdo
vigente a época da aprovagdo, desde que ndo sejam promovidas
alteragdes que caracterizem substitui¢cdo de projeto, conforme definido
neste artigo.

§6° O interessado que optar pela substituicio do projeto aprovado
renuncia expressamente, no que se refere as partes alteradas, aos
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anterior, sujeitando-se integralmente as normas vigentes no momento
da nova analise.

§ 7° Nao serd admitida substituicdo de projeto aprovado com Alvara de
Construgdo vigente quando a alteragdo pretendida resultar em
descumprimento da legislagao urbanistica vigente, devendo o
interessado optar entre a execugdo do projeto original ou a
apresentagcdao de novo projeto integralmente adequado as normas
atuais.”

Art. 5° O artigo 49 da LC 38/2024, passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 49. Identificada, por meio de Vvistoria urbanistica,
desconformidade entre a execugdo da obra e a legislagdo vigente a
época de aprovagao do projeto, ocorrera o imediato embargo da obra e
suspensao do Alvara concedido, até a regularizagao da edificagdo, sem
prejuizo da aplicagdao das penalidades cabiveis.

§ 1° O 6rgao municipal competente podera determinar ao responsavel
pela obra a adog¢ao das medidas necessdrias para sua adequagao,
inclusive por meio de corre¢dao construtiva, demoligdo parcial ou
apresentagao de projeto modificativo.

§ 2° Quando for possivel a adaptagdo o projeto devera ser substituido,
no prazo maximo de 30 dias, e a obra adequada para atender a
legislagao.

§ 3° O profissional responsdvel pela execug¢do da obra em
desconformidade com o projeto aprovado, e o proprietirio ou
responsavel legal pela edificagdao, sofrerdo a aplicagdo de multa
administrativa fixa no valor de 30 (trinta) Unidades Fiscais do Municipio
— UFM, cada um, sem prejuizo do embargo da obra, da suspensao do
Alvara de Construgao e da obrigagao de regularizagao.

§ 4° O pagamento da multa prevista neste artigo nio suspende, nio
revoga e nao substitui o embargo da obra, nem autoriza sua
continuidade.”

Art. 6° Fica incluido o artigo 82-D a LC 38/2024, com a seguinte redagdo:

“Art. 82-D Fica autorizada, nos condominios verticais, a utilizagao da
laje de embasamento e do terrago como &drea de lazer, bem como a
adogdo de telhado verde como medida compensatéria ao
atendimento da fragdo minima de drea permedvel obrigatéria desta,
desde que projetados e executados em conformidade com as normas
técnicas especificas e atendidas as condigées estruturais, de
impermeabilizagao, drenagem e manutencéo.

§ 1° O sistema de telhado verde deverd prever, obrigatoriamente,
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filtragem e substrato, dimensionadas de acordo com as no {
técnicas vigentes, de modo a garantir o adequado escoamento das
dguas pluviais e a protegao da estrutura da edificagao;

§ 2° A compensagdo da drea permedvel por meio de telhado verde
ficard condicionada & comprovagdao de que o sistema contribui
efetivamente para a retengao, retardamento ou infiltragdo das aguas
pluviais, vedada a simples adogao de cobertura vegetal meramente
decorativa;

§ 3° E vedada a utilizagdo de telhado verde como compensagao de
drea permedvel em dreas técnicas indispensadveis, tais como casas de
maquinas, reservatorios, dareas de circulagdo obrigatoria, rotas de
fuga ou locais destinados exclusivamente a equipamentos prediais;

§ 4° A adogao do telhado verde ficara condicionada a apresentagao de
Termo de Responsabilidade, firmado pelo responsavel legal pelo
empreendimento e pelo profissional técnico habilitado, no qual
conste o compromisso quanto a execugdo, conservagao, manutengao
e funcionamento adequado do sistema, bem como a adog¢do das
medidas necessadrias para prevenir danos a edificagao, a terceiros e
ao meio ambiente.”

Art. 7° O artigo 226 da LC 38/2024, passa a vigorar com a seguinte redacgéo:

“Art. 226. E admitida a implantagio de mais de um uso em um
mesmo lote, desde que cada atividade e cada edificagdo atendam as
exigéncias proprias de sua tipologia e as normas de seguranga,
salubridade, acessibilidade e funcionamento estabelecidas na
legislagao vigente.

§ 1° Quando os diferentes usos estiverem integrados em uma tnica
edificagdo, com unidades sobrepostas ou compartilhando a mesma
estrutura construtiva, o conjunto serd considerado como edificagao
Unica, aplicando-se os pardmetros urbanisticos correspondentes a
tipologia vertical.

§ 2° Quando houver mais de uma edificagio no mesmo lote,
destinadas a usos distintos, cada edificacdo deverd atender aos
pardmetros construtivos e funcionais préprios de sua tipologia,
devendo, entretanto, ser adotados, para o lote, os parametros
urbanisticos mais restritivos dentre os usos envolvidos,
especialmente quanto a recuos, afastamentos, taxa de ocupagéo,
coeficiente de aproveitamento e demais indices de controle da
ocupagao do solo.

§ 3° Nos casos em que coexistam usos distintos em um mesmo lote,
as unidades ou edificagées correspondentes deverao possuir
acessos independentes e circulagio compativel com sua
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dos usuarios.”

Art. 8° Ficam incluidos os paragrafos 1°, 2° e 3° ao artigo 241-A da LC 38/2024,
inserido pela LC 45/2025, com a seguinte redagé&o:

“Art. 241-A. [...]

§1° A autorizagao prevista no caput aplica-se as novas edificagées
implantadas no Setor Especial Comercial — SEC, em razdo da
predominancia de uso comercial e da caracteristica urbanistica
dessas dreas, nas quais se admite maior intensidade de ocupac¢ao
do solo.

§2° Nessas hipéteses, a taxa de permeabilidade podera ser reduzida
até o limite da drea livre remanescente do lote, desde que a
impermeabilizagao seja compensada por sistema de drenagem
pluvial que assegure a retengado, o retardo ou o reaproveitamento
das dguas pluviais.

§3° A adogao de sistema compensatério nao dispensa o
atendimento aos demais parametros urbanisticos aplicdveis ao lote,
nem exime o empreendimento de prevenir impactos negativos sobre
0 sistema publico de drenagem, sobre a via publica ou sobre
imoveis vizinhos.”

Art. 9° Fica incluido o paragrafo unico ao artigo 241-B da LC 38/2024, inserido pela
LC 45/2025, com a seguinte redagao:

“Art. 241-B [...]

Pardgrafo dnico. Ficam igualmente incluidos no Setor Especial de
Comeércio os lotes que possuam frente voltada para rodovias e vias
balnearias.”

Art. 10. Fica incluido o paragrafo 3° ao artigo 366 da LC 38/2024, com a seguinte

redacgao:

“Art. 366. [...]

§3° Nao sendo possivel identificar ou localizar o proprietdrio do
imoével, as penalidades poderdo ser aplicadas ao possuidor, ao
responsdvel tributdrio ou aquele que esteja exercendo a posse ou
utilizagao do imével, conforme informagées constantes no cadastro
fiscal municipal ou em outros documentos que comprovem a
responsabilidade pela edificagdo ou atividade desenvolvida no
local.”

Art. 11. O artigo 368 da LC 38/2024, passa a vigorar com a seguinte redacdo:

RODOVIA PR 407 — CEP 83255-000 Fone/FAX (041) 3455-9600 EMail : prefeitura@pontaldoparana.pr.gov.br

Balneario de Praia de Leste — Pontal do Parana - PR

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https:/pontaldoparana.1doc.com.br/verificacao/27F9-57CA-62E0-8443 e informe o cédigo 27F9-57CA-62E0-8443

Assinado por 3 pessoas: VERGINIA PEDROSO, HEITOR GONGALVES KAYAMORI e RUDISNEY GIMENES FILHO

[=]



@I VI% ) . Z . A’%ﬂ»’\\:
; PREFEITURA DO MUNICIPIO DE PONTAL DO P RANA 3
; GABINETE DO PREFEITO

\/55 yese &Qﬁé

“Art. 368. O auto de infragao sera lavrado, preferenc:almente\per-—
meio eletrénico, no momento da constatagao da irregularidade,
constituindo-se em ato administrativo unico de notificagdo do
infrator, podendo conter, quando cabivel, a determina¢do de
embargo da obra como ordem de paralisagdao imediata, e devera

ser assinado pelo fiscal responsdvel pela constatagdo da
irregularidade.”

Art. 12. Ficam incluidos os incisos V e VI ao artigo 369 da LC 38/2024, com a
seguinte redacao:

“Art. 369. [...]

V - quando cabivel, a determinagao expressa de embargo da obra,
com ordem de paralisagdo imediata dos servigos até sua
regularizagdo perante o 6rgao municipal competente;

VI - indicagéo de que o responsavel pelo imével foi identificado no
local da infragdo ou, nao sendo possivel sua identificagdao, a
autuagao podera ser lavrada em nome do proprietario, possuidor,
responsavel tributdrio ou daquele que esteja exercendo a posse ou
utilizagado do imoével, conforme constar no cadastro fiscal
municipal ou em outros documentos que comprovem a
responsabilidade.”

Art. 13. Ficam incluidos os paragrafos 1°, 2° e 3° ao artigo 372 da LC 38/2024, com a
seguinte redagao:

“Art. 372. [...]

§7° O ndo pagamento da multa no prazo previsto implicard sua
inscrigdo em divida ativa, para cobranga por via administrativa ou
judicial, nos termos da legislagao tributdria municipal.

§2° A multa inscrita em divida ativa poderd ser vinculada ao
cadastro imobilidrio do respectivo imével, podendo constar em
documentos de arrecadagdo municipal, inclusive de forma
conjunta com o IPTU, sem prejuizo de sua natureza juridica
propria.

§3° Sobre os valores nao quitados incidirdo de forma progressiva
a atualizagao monetdria com juros e multa, conforme os critérios
estabelecidos no Cédigo Tributdrio Municipal.”

Art. 14. O artigo 373 da LC 38/2024, passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 373. As multas, independente de outras penalidades legais
aplicaveis serdao impostas quando:
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| — nao for cumprido embargo, notificagdo ou qualque&fw'ég“/
determinagao expedida pela autoridade municipal competente;

Il — a obra ou edificacdo permanecer em situagao irregular apés o
prazo concedido pela fiscalizagdo para sua regularizagao;

Il — a irregularidade constatada for de natureza insanavel,
especialmente nos casos de:

a) execucgao de obra ou edificagdo em drea publica;

b) execugdo de obra em faixa ndo edificavel ou drea sujeita a
restricao legal de edificagao;

c) execugdo de obra em drea de preservagdo ou protegcao
permanente, quando vedada a ocupag¢ao;

d) outras situagées em que a legislagdo urbanistica ndo admita
regularizagao;

IV — a edificagao for ocupada ou utilizada antes da expedigdo do
Certificado de Habite-se ou documento equivalente;

V - for dificultada ou impedida a agao fiscalizatéria do Municipio;
VI - demais infrag6es previstas nesta Lei ou em legislagao
urbanistica municipal especifica.

Art. 15. Ficam incluidos os paragrafos 1° e 2° ao artigo 378 da LC 38/2024, com a
seguinte redagao:

“Art. 378. [...]

§ 1° Enquanto nao regularizada a infragdo, permanecerao
vigentes as medidas administrativas aplicadas, inclusive o
embargo da obra.

§ 2° A persisténcia da irregularidade autoriza a aplicagdo de
novas multas por reincidéncia, bem como a adogao das demais
medidas previstas nesta Lei, inclusive interdi¢cdo ou demoligao,
quando cabiveis.”

Art. 16. O artigo 379 da LC 38/2024, passa a vigorar com a seguinte redacgao:

“Art. 379. As obras em execugdo de qualquer natureza serdo
embargadas, sem prejuizo da aplicagdo de outras penalidades
cabiveis, quando constatada irregularidade na sua execugao,
especialmente nos seguintes casos:

I — execugdo de obra sem o respectivo licenciamento pelo
municipio;

Il - execugdo de obra em desacordo com o alvard de construgio
ou com as disposi¢cées da legislagdo urbanistica vigente a
época de sua aprovagao;

lll - desrespeito ao alinhamento predial, recuos obrigatérios ou
demais parametros urbanisticos aplicdveis;
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IV — execugdo de obra sem a responsabilidade técnica -

profissional legalmente habilitado e devidamente cadastrado no
Municipio, quando exigido;

V - quando a obra apresentar risco a sua estabilidade ou
constituir ameaga a seguranga publica, aos trabalhadores ou a
edificagoes vizinhas;

VI - quando for constatada irregularidade ou falsidade na
assungao de responsabilidade técnica pelo projeto ou pela
execugao da obra;

VIl — quando o profissional responsadvel estiver com registro
suspenso ou cassado pelo respectivo conselho profissional ou
impedido de atuar no Municipio;

VIl — quando houver prosseguimento da obra apbés o
vencimento do prazo de validade do alvara de construgao, sem a
devida renovaggo.”

Art. 17. O artigo 380 da LC 38/2024, passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 380. Verificada qualquer das hipéteses previstas no artigo
379, a autoridade municipal competente lavrara auto de infragao,
constando a determinagdo de embargo da obra e as exigéncias
necessdrias a sua regularizagao, podendo o embargo ser
formalizado em auto préprio quando as circunstancias assim
exigirem.

§1° Sempre que possivel, a ciéncia do infrator sera realizada no
préprio local da obra, mediante entrega do auto de infragdo com
colheita de assinatura, sem prejuizo da validade do ato.

§2° Impossibilitada a ciéncia do infrator no local, a notificagao
serd realizada, por meio eletrénico, por escrito, por afixagdo do
auto de infragdo em local visivel do imével ou por publicagdo em
meio oficial do Municipio, considerando-se vilida a notificagdao
por qualquer desses meios.

§3° Para fins do disposto neste artigo, considera-se:

I — meio eletrénico, a comunicagao realizada por sistema oficial
do Municipio, domicilio eletrénico, processo administrativo
digital ou outro meio eletrénico institucional;
Il - notificagdo por escrito, aquela realizada por meio fisico,
inclusive entrega direta, via postal com aviso de recebimento ou
outro meio material idéneo.

§4° A vistoria que fundamentar o auto de infragdo deverd ser
registrada em relatério técnico por meio de processo digital,
acompanhado de registro fotografico, contendo, no minimo, a
identificagdo do local, a descrigdo da irregularidade constatada,
a data, o hordrio e a identificagao do servidor responsavel.
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os fins legais, servindo como elemento comprobatério da

irregularidade, da ciéncia do infrator e da eventual afixagao da
notificagao no local.

§6° Considera-se valida a afixagao do auto de infragdao e
embargo por meio de placa, adesivo, lacre, sinalizagao fisica ou
outro meio visual resistente, desde que devidamente registrado
em relatério fotografico.

§7° Para fins de contagem dos prazos administrativos,
considera-se realizada a notificagdo na data da ciéncia no local,
da disponibilizagao eletrénica, da afixagao no imével ou da
publicagao oficial, conforme o meio utilizado.”

Art. 18. Fica incluido o artigo 380-A na LC 38/2024, com a seguinte redagao:

Art. 19. O caput do
redagao:

“Art. 380-A. Apos a determinagao de embargo da obra, o 6rgao
municipal competente devera realizar vistorias periodicas no
local, com a finalidade de verificar o cumprimento da ordem de
paralisacdo e acompanhar a situagao da edificagao ou atividade
embargada.

§ 1° As vistorias de acompanhamento deverdo ocorrer
semanalmente enquanto perdurar o embargo, ou em intervalo
diverso devidamente justificado em razdo da complexidade do
caso, da localizagcdo do imével ou da capacidade operacional do
orgao fiscalizador.

§ 2° Cada vistoria devera ser registrada em relatério técnico de
acompanhamento, a ser juntado ao processo administrativo
correspondente ao embargo, contendo, no minimo:

| - a data e o hordrio da vistoria;

Il - a identificagao do servidor responsével;

Il - a descrigdo da situagao constatada no local;

IV — o registro fotogrdfico atualizado da obra ou atividade
fiscalizada.

§ 3° Constatado o descumprimento do embargo, o fato devers
ser imediatamente registrado em relatério e ensejar a adogao
das medidas administrativas cabiveis, inclusive aplicagdo de
novas penalidades, agravamento de san¢ées ou comunicagao
aos orgaos competentes.”

artigo 381 da LC 38/2024, passa a vigorar com a seguinte

“Art. 381. O embargo serd formalizado junto ao auto de infragao,
ou em auto préprio quando as circunstancias assim exigirem no
qual devera constar: [...]”
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Art. 20. Ficam incluidos os artigos 382-A, 382-B e 384-A a LC 38/2024, c

seguinte redacéao:

145’7

&

“Art. 382-A. O responsdvel técnico pela execugdo de obra sem a
prévia emissado de licenciamento municipal, e que venha a ser
objeto de fiscalizagdo e embargo, ficard sujeito ao cancelamento
tempordrio de seu cadastro municipal, nos termos deste artigo,
como penalidade administrativa especifica, independentemente
da aplicagdao de sangbées ao proprietirio ou ao imével, sem
prejuizo das demais medidas administrativas de regularizagao
previstas nesta Lei.

§1° A comprovacgao da infragao prevista no caput dar-se-a por
constatagdo formal da fiscalizagao municipal, mediante auto de
infragdo, laudo ou relatério de vistoria, acompanhados de
documentagdao que comprove o vinculo do responsavel técnico
com a obra, tais como ART, RRT, pegas técnicas assinadas ou
outros meios idéneos de prova, assegurados o contraditorio e a
ampla defesa.

§2° O cancelamento tempordrio do cadastro municipal sera
aplicado quando o responsdvel técnico atingir trés obras
irregulares, sem Alvara de Construgado valido, confirmadas em
processo administrativo, durante o periodo de vigéncia do
cadastro municipal.

§3° O prazo de cancelamento tempordrio do cadastro municipal
sera de:

I - 6 (seis) meses, na primeira aplicagao;

Il - 12 (doze) meses, em caso de reincidéncia.

§4° O prazo de cancelamento previsto no § 2° poderda ser
reduzido, mediante requerimento do interessado, na proporgao
das obras irregulares regularizadas, observados os seguintes
critérios:

I — redugdo de 1/3 do prazo, a cada regularizacdo de obra
concluida;

Il — redugéo total do prazo, com a concluséo da regularizagdo de
todas as obras que motivaram a penalidade.

§5° Para fins de redugdo da penalidade, considera-se
regularizagcao a obtencdo do respectivo Alvard de Construgéo,
quando legalmente possivel, e o atendimento integral das
exigéncias técnicas e administrativas impostas pelo Municipio.
§6° Durante o periodo de cancelamento tempordrio do cadastro
municipal, o responsavel técnico ndo podera requerer, obter ou
renovar seu cadastro municipal, independentemente da data de
vencimento do cadastro, somente podendo ser restabelecido
apos o integral cumprimento do prazo da penalidade aplicada.
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§7° Durante o periodo de cancelamento tempordrio do c'é’ gmgﬂéﬁ/
municipal, o responsadvel técnico nao podera requerer, obter ou
renovar seu cadastro municipal, independentemente da data de
vencimento do cadastro, somente podendo ser restabelecido
apos o integral cumprimento do prazo da penalidade aplicada.
§8° A aplicagdo da penalidade prevista neste artigo podera ser
comunicada ao respectivo conselho profissional,
exclusivamente para fins de ciéncia, sem prejuizo das
competéncias disciplinares proprias.

§9° A aplicagdo da penalidade dependera de processo
administrativo especifico, assegurados o contraditério e a ampla
defesa, nos termos da legislagao vigente.”

“Art. 382-B. Verificada a execugdo de obra irregular, sem
responsavel técnico legalmente habilitado ou sem a prévia
emissdo de licenciamento municipal, e que venha a ser objeto
de fiscalizagdo e embargo, o proprietirio, possuidor ou
responsavel tributario do imével, assim identificado no cadastro
fiscal municipal, sera responsabilizado administrativamente, nos
termos desta Lei.

§1° Enquanto nao for formalmente indicado responsavel técnico
habilitado, a obra embargada ndo poderd ser licenciada,
regularizada ou retomada, ressalvadas as hip6teses de
demoligdo ou adequagao determinadas pelo Municipio.

§2° Nas hipéteses previstas no caput, o Municipio poders
impedir a concessdo de novos licenciamentos ao proprietario,
possuidor ou responsével tributdrio, enquanto persistir a
irregularidade, inclusive em outros iméveis sob sua titularidade
no ambito do Municipio, até a regularizagdo da obra e a quitagao
dos débitos decorrentes das penalidades aplicadas;

§3° A inexisténcia de responsével técnico serd comprovada por
certiddo administrativa, inexisténcia de ART/RRT valida, ou por
constatagao formal da fiscalizagdo, assegurados o contraditério
e a ampla defesa.

§4° Nas hipéteses previstas neste artigo, as multas e demais
sangoes decorrentes da fiscalizagao urbanistica serdo aplicadas
diretamente ao proprietdrio, possuidor ou responsavel tributério
do imovel, pessoa fisica ou juridica, identificado por CPF ou
CNPJ, nos termos desta Lei e da legislagao municipal de
fiscalizagao vigente.”

“Art. 384-A. A interdicdo serd precedida de laudo técnico
circunstanciado, elaborado por servidor legalmente habilitado,
em um prazo maximo de até 24 horas apés a agao de interdigao,
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no qual conste, no minimo:

I - descrigao do risco identificado;

Il - caracterizagdo do perigo a segurancga publica;
lll — indicagdo das medidas necessdrias para eliminagdo ou
mitigagao do risco;

IV - prazo técnico recomendado para atendimento das
exigéncias, quando cabivel.

Paragrafo unico. Em situagoes de risco iminente e imediato, o
laudo podera ser complementado posteriormente, sem prejuizo
da adogdo da medida emergencial.”

Art. 21. O artigo 385 da LC 38/2024, passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 385. A demoligao parcial ou total da edificagdo serd
determinada pela autoridade municipal competente quando:

| — a obra ou edificagdo tiver sido executada sem o devido
licenciamento e ndo houver possibilidade de regularizagdo nos
termos da legislagdo urbanistica vigente;

Il - a obra ou edificagao estiver implantada em desacordo com o
alinhamento predial, recuos obrigatérios ou demais parametros
urbanisticos, sem possibilidade técnica ou legal de adequagdo;
lll - a obra ou edificagao estiver localizada em drea publica, faixa
nao edificdvel, drea de preservagdo permanente ou outra drea
onde a legislagdo proiba a ocupacao, ndo sendo admitida sua
regularizagao;

IV — a edificagdo apresentar risco iminente a seguranga publica,
a integridade dos ocupantes ou de terceiros, e o proprietario,
apos notificagdo, nao adotar as providéncias determinadas pelo
Municipio;

V — ndo forem cumpridas as determinagées administrativas ou
permanecer a situag¢do irregular ap6s esgotadas as medidas de
embargo e aplicagdo de multas.

Pardgrafo dnico. Ndo sendo atendida a determinagao de
demolicdo no prazo fixado pela autoridade municipal, o
Municipio poderd executd-la diretamente, cobrando do
proprietario os custos correspondentes, sem prejuizo da
aplicagdo das demais penalidades cabiveis.”

Art. 22. Ficam incluidos os artigos 386-A, 386-B e 386-C a LC 38/2024, com a

seguinte redagao:

“Art. 386-A. A demolicao parcial ou total da edificagao constitui
medida extrema, somente admissivel quando:

I — for comprovada, por laudo técnico ou mediante processo
administrativo, a inexisténcia de solugao de regularizagdo ou
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adequacdo da edificagao; el
Il — ficar demonstrada a insuficiéncia ou inaplicabilidade das
medidas de embargo, multa ou interdigao;

lll - esteja caracterizado risco a segurang¢a publica ou

configurada violagdo urbanistica insanavel.”

“Art. 386-B. A demoli¢ao administrativa devera:

| — ser precedida de notificagao formal ao proprietirio ou
responsavel legal, limitada a até trés tentativas de notificagao,
exceto nos casos de violagdao urbanistica insanavel ou de risco
iminente a seguranga publica;

Il — observar plano de demolicdo contendo medidas de
seguranca, isolamento da drea e proteg¢ao de terceiros;

lll — contar, sempre que necessdrio, com o apoio de 6rgaos de
segurancga publica, defesa civil ou concessiondrias de servigos
publicos;

IV — ser acompanhada por responsdvel técnico legalmente
habilitado;

V — ser registrada em relatério técnico descritivo e fotogréfico.”

“Art. 386-C. Quando a demolicdo envolver imével habitado,
ocupacgao consolidada, risco social relevante ou resisténcia do
proprietario ou ocupantes, o Municipio poderd promover a
medida mediante provimento judicial, sem prejuizo da
manutengao do embargo e da interdigao administrativa.”

Art. 23. O Anexo | da Lei Complementar n°038/2024 passa a vigorar conforme o
anexo constante da presente Lei.

Art.24. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagao.

Palacio Prefeito Rudisney Gimenes, em 09 de abril de 2026.

RUDISNEY GIMENES FILHO
Prefeito

HEITOR GONCALVES KAYAMORI
Secretario Municipal de Planejamento Urbano e Infraestrutura

VERGINIA MARA PEDROSO
Procuradora-Geral do Municipio
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ANEXO I W

TABELA 1 —-NUMERO DE VAGAS DESTINADAS A ESTACIONAMENTO
TIPO DE USO TIPO DE VAGA QUANTIDADE MINIMA

Hab. Residencial Vaga Comum — VC |1 vaga para cada unidade.

Hab. Transitoria
(hospedagem)

Hab. Institucional
(assisténcia social)

Vaga Comum — VC |1 vaga para cada 4 unidades de alojamento.

Vaga Comum — VC |1 vaga para cada 4 leitos.

Dispensa' para pequeno porte? e obras publicas.

Supermercados e hipermercados®: 1 vaga para
cada 30,00 m? de area total.

Vaga Comum — VC | Centro comercial, shopping ou similar*: 1 vaga
para cada 50,00 m? de area total.

Demais casos: 1 vaga para cada 100,00 m? de
area total.

Comércio e servigos Reserva de 5% do total de vagas comuns, com

Vaga Especial — Idoso minimo de 1 vaga.

Reserva de 2% do total de vagas comuns, com

vaga Bepectal —BCD | rivaaide 1 vaga.

Analise técnica por caso, sendo o minimo de 1
vaga leve para centro comercial, shopping ou

similar e 1 vaga pesada para supermercados e

hipermercados.

Vaga carga e descarga

Dispensa' para pequeno a médio porte? e obras
publicas.

Lazer e Religioso: 1 vaga para cada 50,00 m? de
area destinada a reunido de publico.

Saude: 1 vaga para cada 50,00 m? de area
Vaga Comum - VC | destinada ao atendimento, ou, 1 vaga para cada

Comunitario 4 leitos de estabelecimento com internacéo.
(lazer, ensino, saude Ensino: 1 vaga a cada 2 salas de aula para
e religioso) ensino infantil/fundamental presencial; ou, 1

vaga a cada 30 alunos de ensino presencial
médio ou superior.

Reserva de 5% do total de vagas comuns, com

Vaga Especial — Idoso minimo de | vaga.

Reserva de 2% do total de vagas comuns, com

Vaga Especial =PCD | o 0 de 1 vaga.
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Analise técnica por caso, mas obrigatdria
Vaga carga e descarga |quando houver abastecimento regular ou
operagao logistica frequente.

Vaga Comum — VC |1 vaga para cada 200,00 m? de area total.

Reserva de 5% do total de vagas comuns, com

Vaga Especial — Idoso minimo de 1 vaga.

Industrial _ 3 m— o
Vaga Especial — PCD Reserva de 2% do total de vagas comu
minimo de 1 vaga.

Andlise técnica por caso, sendo 0 minimo de 1
vaga pesada.

NOTAS

1. A dispensa de implanta¢do de vagas aplica-se exclusivamente em vias com caixa total igual
ou superior a 12,00 m, nas quais a exigéncia de vagas ¢ facultativa, mas, havendo a
implantagdo de vagas, deverdo ser atendidos integralmente os demais pardmetros deste Anexo.

Vaga carga e descarga

2. A descrig@o de porte segue o estipulado pelo artigo 21, da Lei Complementar n°® 037/2024.

PREFEITURA DO MUNICIiPIO DE PONTAL DO P{RANA o e
>

3. Para enquadramento nesta tabela, serio considerados mercados como pequeno porte,
supermercados como médio porte ¢ hipermercados como grande porte.

4. Para enquadramento nesta tabela, serdo considerados centro comercial, shopping ou
similar, toda edificagdo ou conjunto edificado que retne multiplas unidades auténomas
destinadas ao uso comercial e de servicos em uma mesma estrutura, com gestdo ou acesso
compartilhado e, quando houver, servigos de uso comum entre os usuérios.

5. O célculo percentual sera sempre arredondado para o nimero inteiro superior;

6. As vagas especiais ndo serdo computadas como adicionais, mas incidirdo sobre o total de
vagas comuns exigidas.

7. Quando houver mais de um critério aplicavel, prevalecerd o que resultar em maior nimero

de vagas.

TABELA 2 — DIMENSIONAMENTO DE VAGAS DE ESTACIONAMENTO

TIPO LARGURA COMPRIMENTO
MINIMA (m) MINIMO (m)
Vaga comum - VC 2,40 5,00
Vaga especial — Idoso 2,50 + 1,20 de faixa 5,00
Vaga especial - PCD 2,50 + 1,20 de faixa 5,00
Vaga carga e descarga leve — VCDL 3,00 6,00
llfaégg l;:arga e descarga pesada — 3,50 12,00
NOTAS
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1. Todas as vagas devem conter demarcagdo, identificagdo e sinalizagdo necessarias. \\@‘E’UBLM

2. A faixa lateral poder4 ser compartilhada entre duas vagas, quando adjacentes.

TABELA 3 — PADROES DE CIRCULACAO DE ESTACIONAMENTOS

ACESSO AO IMOVEL E
REBAIXO DE MEIO FIO

Residencial com maximo de 3,00 m por unidade.

Até 50 vagas = 3,50 m para sentido unico com entrada e
saida alternadas, e 5,00 m para duplo sentido com
cruzamento simultaneo.

Acima de 50 vagas = 4,00 m para entrada e saida
separada, ou 7,00 m para duplo sentido com cruzamento
simultaneo.

Distancia minima de 5,00 m da esquina.

Em todo caso, a soma de todo o rebaixamento ndo podera
exceder 50% da testada do lote.

CORREDOR DE CIRCULACAO

90° = 5,00 m para sentido unico ou duplo.

60° = 4,50 m como sentido Gnico.

45°=3,50 m como sentido Uinico.

30°= 3,00 m como sentido unico.

RAMPAS

Inicio com minimo de 4,00 m do alinhamento predial ¢
declividade maxima de 20%, com largura respectiva aos
acessos minimos.

ALTURA DE ACESSO

Minimo de 2,20 m como altura livre.

FAIXA LIVRE DE PEDESTRE

Acima de 10 vagas, faixa minima de 1,20 m, a qual
devera interligar as vagas especiais ao acesso principal da
edificagéo.

NOTAS

1. O 6rgéo municipal poderd exigir adequagdes nas dimensdes de acesso quando o tipo de atividade
gerar fluxo intenso de veiculos ou interferéncia na via publica.

TABELA 4 — QUADRO DE DIMENSOES PARA COMPARTIMENTOS

4.1. HABITACAO UNIFAMILIAR E MULTIFAMILIAR

AMBIENTE | AREA MENOR ALTURA ABERTURA DE
MIN. (m*) | DIMENSAO (m) | MIN.(m) | ILUMINACAO MIN. (m?)
Corredor = 1,00 2.40 -
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1. Para fins de iluminagdo e ventilagdo natural, os compartimentos deverdo possuir aberturas
para o exterior com area minima conforme tabela.
2. A area de ventilagdo efetiva devera corresponder a, no minimo, 50% da é4rea total da

abertura.

3. Nos casos em que a aplicagdo das areas minimas resulte em valor inferior a 1/8 da area do
compartimento, devera ser adotado o maior valor.
4. O ndo atendimento das tabelas orientativas implicam avaliagdo quanto a viabilidade pela equipe técnica
municipal, mediante justificativa técnica no processo, no momento da aprovagdo, visando a habitabilidade,
insolagdo, ventilagdo e demais questdes julgadas necessérias.
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Escada ou ) 1,00 2.20 3 :
Rampa
Garagem 12,00 2,40 2,40 -
Sald.au 9,00 2,50 2,60 1,20
Dormitorio
Caipaal 2,60 0,80
Fosicls 4,50 1,60 , 1
Lavabo 1,50 1,20 2,20 0,40 .
Banheiro 2,20 1,20 2,40 0,40 3
Lavanderia 2,50 1,60 2,40 0,40 §
Closet 2,20 1,50 2,40 - §
Deposito 2,20 1,50 2,20 - S
4.2. COMERCIO E SERVICOS ou CONDOMINIO VERTICAL 2
AMBIENTE | AREA MIN MENOR ALTURA ABERTURA DE £
(m?) DIMENSAO (m) | MIN (m) | ILUMINACAO MIN (m?) g
Hall de acesso 4,00 1,50 2,40 = @
S 2,50 1,50 2,40 - :
unidade &
Corredor - 1,20 2,40 - %
Escada ou i 1,20 220 ) é
Rampa g
Sala 9,00 3,00 2,60 1,20 €
Sanitdrio 2,60 1,50 2,40 0,40 8
Copa ou g
Cozinha 4,50 1,60 2,60 0,80 |
NOTAS: g
§
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 03/2026

Sumula: “Altera a Lei Complementar
n°38/2024.”

A CAMARA MUNICIPAL DE PONTAL DO PARANA, EM SESSAO REALIZADA NO DIA 22
DE ABRIL DE 2026, APROVOU E EU, PRESIDENTE DO PODER LEGISLATIVO
MUNICIPAL, NO USO DAS ATRIBUIGOES QUE ME SAO CONFERIDAS, PROMULGO O
SEGUINTE PROJETO DE LEI:

Art. 1° Fica incluido o artigo 10-A na LC 38/2024, com a seguinte redagao:

“Art. 10-A. Nos casos de pedido de cancelamento de processos de
licenciamento de obras ainda em tramite, sera obrigatéria a
apresentacao da baixa da responsabilidade técnica referente aos
servicos de projeto e execucdo da obra, bem como a realizacao de
vistoria fiscal, destinada a constatar a inexisténcia de obras em
andamento sem o devido licenciamento municipal.”

Art. 2° Os incisos IV, VI e VI do artigo 21 da LC 38/2024, passam a vigorar com a
seguinte redacgao:

“Art. 21. [...]

IV - emissdo de alvars para a execucdo de obras, com prazo de

validade conforme ‘egislagdo vigents, roglizada pelc departamentc
competente, apés a aprovagao final do projeto e mediante o
pagamento das taxas e demais débitos referentes aos servigos
prestados, admitido o parcelamento na forma da legislagao
tributaria municipal, devendo o interessado promover o pagamento
ou formalizar o parcelamento no prazo maximo de 30 (trinta) dias
Coiilados da apiovacao do Picjeto, sob peiia de peida da &licacia
administrativa da aprovacao concedida e consequente
encerramento definitivo do processo, ficando condicionada
eventual execu¢do da obra 3 abertura de novo processo de
licenciamento, observada a legislagdo urbanistica vigente a época

do novo requerimento. [...]

VI - solicitagao de vistoria urbanistica final da obra, destinada a
verificagcdo da conformidade da edificagdo com o projeto aprovado,
com a legislagdo urbanistica municipal e com as posturas
aplicaveis, sendo o prazo de até 15 (quinze) dias para realizagao da
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vistoria e emissdo do respectivo laudo técnico, e, "ehn;,/ casos Q},

constatagcdo da necessidade de adequagées na ediﬁca;.‘"‘éiof LTV
concedido ao interessado o prazo de até 30 (trinta) dias para seu
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VIl - solicitacao do Certificado de Habite-se da Vigilancia Sanitaria,
instruida com o laudo de vistoria urbanistica emitido pelo Municipio

e demais documentos ou certiddes eventialmente evigidos nor

orgaos competentes relacionados a projetos complementares, tais
como os de energia, comunicagées, saneamento, seguranga
publica, protegdo ambiental ou patriménio histérico, bem como do
Corpo de Bombeiros, quando aplicivel, todos atestando a
conformidade da edificagdo ou servigo executado dentro de suas

. 2 o o £
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respectivas dreas de competdncia, sendo o praze para emissio do

referido certificado de até 15 (quinze) dias.

Paragrafo tnico. O Poder Executivo Municipal podera, a critério do
orgdo competente, exigir a aprovagéo preliminar do projeto referido
no inciso Il deste artigo junto a érgdos externos ao Poder Pablico
Municipal, quando a natureza da obra ou servico exigir analise prévia
de projetos complementares.”

Art. 3° O artigo 27 da LC 38/2024, passa a vigorar com a seguinte redaczo:

“Art. 27. Estando o projeto analisado e aprovado, o departamento
municipal competente disponibilizaréd ao interessado, de forma
digital, o Alvara de Construgao e o respectivo projeto aprovado,
devidamente assinados pelo analista técnico responsavel pelo
processo.

§1° O Aivara de Construcao ters validade de 24 (vinte e quatro)
meses, contados a partir da data de sua emissao.

§2° O prazo de validade podera ser prorrogado por periodos
sucessivos de 12 (doze) meses, mediante solicitagdo formal do
interessado antes do término da vigéncia do Alvara, por meio de
requerimento protocolado junto ao departamento municipal
competente.

§ 3° Decorrido o prazo de validade do Alvars de Construcao sem
que tenha sido solicitada sua prorrogagao, ou indeferido o pedido

de renovagdo, o licenciamento cors considerado  expiradn,
cessando automaticamente seus efeitos Juridicos,
independentemente da data de sua emisséo, tornando obrigatéria a
abertura de novo processo de licenciamento para a continuidade da
obra, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades administrativas

cabiveis.
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§4° Nos pedidos de prorroga¢ao ou renovagao #Alvara
Construgao devera ser realizada vistoria fiscal, com a findlitktld
verificar a existéncia de execugao da obra e sua conformidade com

o] ps'cjetc ap:‘cvadc, FCsaenuc S Fmivaia S VEIIvEIiGUWY vaoy Soja

constatada a inexisténcia de obra ou irregularidades que
inviabiiizam a manutencgédo da iicencga.

™ Sgyecteon B

§5° Toda a documentacio referante an processo de aprovacio
permanecera arquivada digitalmente, com as devidas assinaturas
do analista técnico responsavel pelo processo, devendo este ser

profissional habilitado junto ao CREA-PR ou CAU-PR.

§6° Havendo alteragées na legislagao urbanistica e edilicia apos a
aprovacgao do projeto, a renovacdo do Alvara de Construgcdo nao
implicara perda do direito adquirido relativo ao projeto aprovado,
desde que a obra esteja sendo executada ou mantida em
conformidade com o respectivo projeto licenciado, sendo exigida a
adequacédo as normas vigentes apenas nos casos em que forem
constatadas irregularidades, alteragées ndo autorizadas ou
desconformidades construtivas.”

Art. 4° Fica incluido o artigo 33-A na LC 38/2024, com a seguinte redacgéo:

“Art. 33-A A Substituicdo de projeto arquiteténico aprovado, ainda
aue o respectivo Alvari de Construcao esteia vigente. constitui
novo ato administrativo de aprovacao e submete-se 3 legislacao
urbanistica vigente na data do protocolo do pedido de substituicéao,
observado o disposto neste artigo.

§1° Considera-se substituicdo de projeto toda alteracao que
implique, isolada ou cumulativamente:

I - modificagao do nimero de unidades auténomas oy edificagées
aprovadas;

Il - alteragao de érea construida, volumetria, gabarito ou numero de
pavimentos;

Il — modificagdo da implantagado da edificagdo no lote;

IV - alteragdo da tipologia edilicia ou do uso aprovado;

\7 Albmnvomnia o~ Ao ~nN- y ~ ¥ -~
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estacionamento ou &reas comuns;
VI - supressao total ou parcial de edificagées aprovadas.

§2° Nao serdo consideradas substituicdo de projeto, podendo ser
admitidas como simples ajustes técnicos, desde que néo
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impliquem impacto urbanistico relevante e nao
legislagao vigente:

I - corregées de cotas, niveis ou ajustes de layout interno que néo
alterem a area construida, volumetria ou uso;

ii — adequagées técnicas exigidas por orgaos concessionarios ou
de seguranca, com a respectiva comprovagéo;

lll - alteragées graficas ou de detalhamento sem reflexo nos
parédmetros urbanisticos;

IV - alteragdo de proprietario ou responsavel técnico, sem
modificagdo de projeto;

V/ _ in~aliicdn Al rama
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§3° As alteragées previstas no § 2° deverdo ser previamente
analisadas pelo 6rgdo municipal competente, que decidira, de
forma fundamentada, quanto a sua caracterizagdo como ajuste
técnico ou substituicdo de projeto, conforme diretrizes ji
informadas.

§5° Fica assegurado ao titular do Alvars de Construgédo o direito de
executar integralmente o projeto aprovado, nos termos da
legislagao vigente a época da aprovagao, desde que ndo sejam
promovidas alterag6es que caracterizem substituigao de projeto,
conforme definido neste artigo.
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a
renuncia expressamente, no que se refere as partes alteradas, aos
pardmetros urbanisticos e construtivos aplicaveis a aprovagao
anterior, sujeitando-se integralmente as normas vigentes no
momento da nova andlise.

§ 7° Nao sera admitida substitui¢ao de projeto aprovado com Alvara
de Construgédo vigente quando a alteracao pretendida resultar em
descumprimento da legislagdo urbanistica vigente, devendo o
interessado optar entre a execugcdo do projeto original ou a
apresentacao de novo projeto integralmente adequado as normas
atuais.”

Art. 5° O artigo 49 da LC 38/2024, passa a vigorar com a seguinte redagéo:

“Art. 49. Identificada, por meio de vistoria urbanistica,
desconformidade entre a execu¢do da obra e a legislagao

vigente a época de aprovacao do projeto, ocorrera o imediato
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embargo da obra e suspensdo do Alvars co))pegido, até
regularizagdo da edificagdo, sem prejuizo da ap % 2
penalidades cabiveis.

§ 1° O d6rgdo municipal competente podera determinar ao

ieSpouiisavei peia Obia a adogao das iiiedidas iiecessaiias paia siua
adequagao, inclusive por meio de corregdo construtiva, demoligdo
parcial ou apresentagao de projeto modificativo.

§ 2° Quando for possivel a adaptacdo o projeto devera ser
substituido, no prazo maximo de 30 dias, e a obra adequada para
atender a legislagéo.

§ 3° O profissional responséavel pela execucdo da obra em
desconformidade com o projeto aprovado, e o proprietirio ou
responsavel legal pela edificagdo, sofrerdo a aplicacdo de multa
administrativa fixa no valor de 30 (trinta) Unidades Fiscais do
Municipio - UFM, cada um, sem prejuizo do embargo da obra, da
suspensdo do Alvara de Construgdo e da obrigacdo de
regularizagéo.

§ 4° O pagamento da multa prevista neste artigo nao suspende,

néo revoga e nao substitui o embargo da obra, nem autoriza sua

continuidade.”

Art. 6°. Fica incluido o artigo 82-D a LC 38/2024. com a sequinte redacio:

“Art. 82-D Fica autorizada, nos condominios verticais, a utilizagdo
da laje de embasamento e do terraco como area de lazer, bem
como a adogao de telhado verde como medida compensatoria ao
atendimento da fragdo minima de srea permeavel obrigatéria
desta, desde que projetados e executados em conformidade com
as normas técnicas especificas e atendidas as condigées
estruturais, de impermeabilizagéo, drenagem e manutencgao.

§ 1° O sistema de telhado verde devers prever, obrigatoriamente,
camadas de impermeabilizagdo, barreira anti-raizes, drenagem,
filtragem e substrato, dimensionadas de acordo com as normas
técnicas vigentes, de modo a garantir o adequado escoamento

Aoe Amiine mnliniieaie Do nrntania Ala Anctvirbiire Ala Ardifinmania-
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§ 2° A compensacgio da srea permeavel por meio de telhado verde
ficara condicionada a comprovagao de que o sistema contribui
efetivamente para a retengdo, retardamento ou infiltragdo das
aguas pluviais, vedada a simples ado¢do de cobertura vegetal
meramente decorativa;
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§ 3°E vedada a utilizagdo de telhado verde como compensagao deﬁfy
area permeavel em &reas técnicas indispensaveis, tais como .-
casas de maquinas, reservatoérios, areas de circulagdo obrigatéria,

I ~i~ Aanodinanlon Avaliiaiivrnminmba -~
rolas de fuga ou locais destinados exciusivamente a

equipamentos prediais;
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§ 4° A adocdo do telhado verde ficara condicionada a
aprasentacio de Termo de Responsabhilidade, firmado pelo
responsavel legal pelo empreendimento e pelo profissional
técnico habilitado, no qual conste o compromisso quanto a
execugao, conservagio, manutengéao e funcionamento adequado
do sistema, bem como a adogcdo das medidas necessarias para

prevenir danos a edificagdo, a terceiros e ao meio ambiente.”

Art. 7° O artigo 226 da LC 38/2024, passa a vigorar com a seguinte redagéo:

“Art. 226. E admitida a implantagdo de mais de um uso em um
mesmo lote, desde que cada atividade e cada edificacdo atendam
as exigéncias proprias de sua tipologia e as normas de
Seguranca, salubridade, acessibilidade e funcionamento
estabelecidas na legislacéo vigente.

§ 1° Quando os diferentes usos estiverem integrados em uma
Unica edificagdo, com unidades sobrepostas ou compartilhando
a mesma estrutura construtiva, o conjunto seri considerado

LUV CUiiivayao MLy GIVH I W e e OO POiGinCu s uivainisuoss

correspondentes a tipologia vertical,

§ 2° Quando houver mais de uma edificacdo no mesmo lote,
destinadas a usos distintos, cada edificagao devers atender aos
parametros construtivos e funcionais préprios de sua tipologia,
devendo, entretanto, ser adotados, para o lote, os parametros
urbanisticos mais restritivos dentre os usos envolvidos,
especialmente quanto a recuos, afastamentos, taxa de
ocupacdo, coeficiente de aproveitamento e demais indices de
controle da ocupagéo do solo.

§ 3° Nos casos em que coexistam usos distintos em um mesmo
Inén ne timinanAae  Aaa AndifinanA e oorrnonnnAdamtan AevravA
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Possuir acessos independentes e circulagdo compativel com sua
destinagdo, de modo a garantir a autonomia funcional e a

Segurancga dos usuarios.”
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Art. 8° Ficam incluidcs os pardgrafos 1°, 2°¢

pela LC 45/2025, com a seguinte redacéo:
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“Art. 241-A. [...]

§1° A autorizagdo prevista no caput aplica-se as novas
edificag6es implantadas no Setor Especial Comercial - SEC, em
razdo da predominancia de uso comercial e da caracteristica
urbanistica dessas édreas, nas quais se admite maior intensidade

Ao nriinanin Ada enla
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§2° Nessas hipdteses, a taxa de permeabilidade podera ser
reduzida até o limite da area livre remanescente do lote, desde
que a impermeabilizagdo seja compensada por sistema de
drenagem pluvial que assegure a retengdo, o retardo ou o
reaproveitamento das aguas pluviais.

§3° A adogcdo de sistema compensatério ndo dispensa o
atendimento aos demais pardmetros urbanisticos aplicaveis ao
lote, nem exime o empreendimento de prevenir impactos
negativos sobre o sistema publico de drenagem, sobre a via
publica ou sobre iméveis vizinhos.”

Art. 9° Fica incluido o paragrafo Gnico ao artigo 241-B da LC 38/2024, inserido pela LC
45/2025, com a seguinte redacao:

“Art. 241-B|[...]

Parigrafo iinico. Ficam ioualmente incliidne no Setor Esnacial
de Comércio os lotes que possuam frente voltada para rodovias
e vias balneérias.”

Art. 10. Fica incluido o paragrafo 3° ao artigo 366 da LC 38/2024, com a seguinte
redagao:

“Art. 366. [...]

§3° Nao sendo possivel identificar ou localizar o proprietario do
imével, as penalidades poderio ser aplicadas ao possuidor, ao
responsavel tributario ou aquele que esteja exercendo a posse
ou utilizagdo do imével, conforme informagées constantes no
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comprovem a responsabilidade pela edificagdo o
desenvolvida no local.”

2024, passa a vigorar com a seguinie redagao:

3
“Art. 268 O auto de infracio cora lavrado, nrefarencialmenta nor
meio eletrénico, no momento da constatacao da irregularidade,
constituindo-se em ato administrativo tnico de notificagdao do
infrator, podendo conter, quando cabivel, a determinagio de
embargo da obra como ordem de paralisagao imediata, e devera

ser assinado pelo fiscal responsavel pela constatagio da

irrarmiilaridada ¥
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Art. 12. Ficam incluidos os incisos V e VI ao artigo 369 da LC 38/2024, com a seguinte
redacao:

“Art. 369. [...]

V - quando cabivel, a determinagdo expressa de embargo da
obra, com ordem de paralisacdo imediata dos servigos até sua
regularizagdo perante o o6rgdo municipal competente;

VI - indicagéo de que o responsavel pelo imével foi identificado
no local da infracdo ou, ndo sendo possivel sua identificagéo, a
autuacdo poderd ser lavrada em nome do proprietario,
possuidor, responséavel tributirio ou daquele que esteja
exercendo a posse ou utilizagdo do imével, conforme constar
no cadastro fiscal municipal ou em outros documentos que
comprovem a responsabilidade.”

Art. 13. Ficam incluidos os paragrafos 1°, 2° e 3° a0 artigo 372 da LC 38/2024, com a
seguinte redacao:

“Art. 372.[...]

LA0 N A~ Noamarmsnnton Ao srsaléa sam oV ot te 2 N SN EP  Ry irmmlinmaviA caiea
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inscrigdo em divida ativa, para cobranga por via administrativa
ou judicial, nos termos da legislacao tributaria municipal.

§2° A multa inscrita em divida ativa podera ser vinculada ao
cadastro imobilidrio do respectivo imével, podendo constar
em documentos de arrecadacdo municipal, inclusive de forma
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§3° Sobre os valores ndo quitados incidirio de forma
progressiva a atualizagdo monetiria com juros e multa,
conforme os critérios estabelecidos no Cédigo Tributario
Municipal.”

Art. 14. O artigo 373 da LC 38/2024, passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 373. As multas, independente de outras penalidades
legais aplicaveis serdo impostas quando:

F _ mn3n far riimnrvida amhbarcna natifinanin A riialriior nifra
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determinagao  expedida pela  autoridade  municipal
competente;

Il - a obra ou edificacio permanecer em situagao irregular
apoés o prazo concedido pela fiscalizagdo para sua
regularizacédo;

lll — a irregularidade constatada for de natureza insanavel,
especialmente nos casos de:

a) execugéo de obra ou edificagdo em area publica;

b) execugédo de obra em faixa néo edificavel ou érea sujeita a
restricao legal de edificacdo;

¢) execugdo de obra em &drea de preservagao ou protegédo
permanente, quando vedada a ocupacao;

d) outras situagées em que a legislagdao urbanistica néo
admita regularizagdo;

IV - a edificacao for ocupada ou utilizada antes da expedicao
do Certificado de Habite-se ou documento equivalente;

V - for dificultada ou impedida a acdo fiscalizatéria do
Municipio;

VI — demais infragées previstas nesta Lei ou em legislacao
urbanistica municipal especifica.

Art. 15. Ficam incluidos os paragrafos 1° e 2° ao artigo 378 da LC 38/2024, com a
seguinte redacéo:

“Art. 378. [...]
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§ 1° Enquanto nédo regularizada a infragao,
vigentes as medidas administrativas aplicadas,
embargo da obra.

§ 2° A persisténcia da irregularidade autoriza a aplicacao de
novas multas por reincidéncia, bem como a adocdo das
demais medidas previstas nesta Lei, inclusive interdigdo ou

nmnligé’g, auando cahiveic ”
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Art. 16. O artigo 379 da LC 38/2024, passa a vigorar com a seguinte redagao:

L » ™M Avanii~nan
Art, 270, As obras em execucio d

embargadas, sem prejuizo da aplicacao de outras
penalidades cabiveis, quando constatada irregularidade na
Sua execugao, especialmente nos seguintes casos:

o~
=

I - execugédo de obra sem o respectivo licenciamento pelo
municipio;
Il - execugdo de obra em desacordo com o alvard de

construcdo ou com as disposi¢ées da legislacdo urbanistica
vigente a época de sua aprovagao;

lll - desrespeito ao alinhamento predial, recuos obrigatérios
ou demais pardmetros urbanisticos aplicaveis;

IV — execucéo de obra sem a responsabilidade técnica de
profissional legalmente habilitado e devidamente cadastrado
no Municipio, quando exigido;

V - quando a obra apresentar risco a sua estabilidade ou
constituir ameacga a Seguranga publica, aos trabalhadores ou

U Cuilivay Voo Vidiifiicing,

VI — quando for constatada irregularidade ou falsidade na
assuncao de responsabilidade técnica pelo projeto ou pela
eéxecugao da obra;

N T - N YT s ol v ko

VIll - quando houver prosseguimento da obra apés o
vencimento do prazo de validade do alvara de construgéo,
sem a devida renovagao.”

Art. 17. O artigo 380 da LC 38/2024, passa a vigorar com a seguinte redagéo:
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“Art. 380. Verificada qualquer das hipéteses pre
artigo 379, a autoridade municipal competente lavrara auto
de infracao, constando a determinagéao de embargo da obra e
as exigéncias necessarias a sua reqularizacdo, podendo o

embargo ser formalizado em auto proprio quando as
circunstincias assim evigirem.

§1° Sempre que possivel, a ciéncia do infrator sers realizada
no préprio local da obra, mediante entrega do auto de
infragdo com colheita de assinatura, sem prejuizo da validade
do ato.
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notificagcao sera realizada, por meio eletrénico, por escrito,
por afixacao do auto de infracao em local visivel do imével ou
por publicagao em meio oficial do Municipio, considerando-
se valida a notificagao por qualquer desses meios.

§3° Para fins do disposto neste artigo, considera-se:

I — meio eletrénico, a comunicagdo realizada por sistema
oficial do Municipio, domicilio eletrénico, processo
administrativo digital ou outro meio eletrénico institucional;
Il - notificagao por escrito, aquela realizada por meio fisico,
inclusive entrega direta, via postal com aviso de recebimento
ou outro meio material idéneo.

§4° A vistoria que fundamentar o auto de infragdo devera ser
registrada em relatério técnico por meio de processo digital,
acompanhado de registro fotogrifico, contendo, no minimo,
a identificagdo do local, a descrigdo da irregularidade
constatada, a data, o horario e a identificagcdo do servidor
responsavel,

§5° O relatério fotogréfico integra o auto de infragdo para
todos os fins legais, servindo como elemento comprobatério
da irregularidade, da ciéncia do infrator e da eventual
afixacéo da notificagcdo no local,

§6° Considera-se vilida a afixagcdo do auto de infragdo e
armbhaveos e nin Ala wlenan Ardneiin lane~ cirnalimania Fievimn
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ou outro meio visual resistente, desde que devidamente
registrado em relatério fotografico.

§7° Para fins de contagem dos prazos administrativos,
considera-se realizada a notificacao na data da ciéncia no
local, da disponibilizagdo eletrénica, da afixacao no imével
ou da publicagdo oficial, conforme o meio utilizado.”



“Art. 380-A. Apos a determinacdo de embargo da obra, o

orgdo municipal competente devers realizar vistorias
periddicas no local com a finalidade de verificar o

cumprimento da ordem de paralisagdo e acompanhar a
situag¢do da edificagdo ou atividade embargada.

§ 1° As vistorias de acompanhamento deverdo ocorrer
semanalmente enquanto perdurar o embargo, ou em
intervalo diverso devidamente Justificado em razdo da
complexidade do caso, da localizagao do imével ou da
capacidade operacional do érgéo fiscalizador.

§ 2° Cada vistoria devers ser registrada em relatério técnico
de acompanhamento, a ser Juntado ao processo
administrativo correspondente ao embargo, contendo, no

e et

I - a data e o horério da vistoria;
Il - a identificagcdo do servidor responsavel;
Il - a descrigdo da situa¢do constatada no local;
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iV - o iegisiio foiogiafico atializ:
fiscalizada.

§ 3° Constatado o descumprimento do embargo, o fato
devera ser imediatamente registrado em relatério e ensejar a
adocdo das medidas administrativas cabiveis, inclusive
aplicacao de novas penalidades, agravamento de sancoées ou
comunicagdo aos 6rgios competentes.”

Art. 19. O caput do artigo 381 da LC 38/2024, passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 381. O embargo sers formalizado junto ao auto de
infragdo, ou em autoproéprio quando as circunstancias assim
exigirem no qual devera constar: [...]”

Art. 20. Ficam incluidos os artigos 382-A, 382-B e 384-A a LC 38/2024, com a seguinte
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“Art. 382-A. O responsavel técnico pela execug

sem a prévia emissdo de licenciamento municipal, e que
venha a ser objeto de fiscalizagdo e embargo, ficara sujeito
ao cancelamento temporario de seu cadastro municipal, nos

termos deste artigo, como penalidade administrativa

esnecifica indenendanfemante ra ap!iga;ég de sancdes ao
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proprietario ou ao imével, sem prejuizo das demais medidas
administrativas de regularizagao previstas nesta Lei,

§1° A comprovagdo da infragdo prevista no caput dar-se-4
por constatagao formal da fiscalizagdo municipal, mediante
auto de infragdo, laudo ou relatério de vistoria,
acompanhados de documentagédo que comprove o vinculo
do responsavel técnico com a obra, tais como ART, RRT,
pecas técnicas assinadas ou outros meios idéneos de prova,
assegurados o contraditorio e a ampla defesa.

§2° O cancelamento temporario do cadastro municipal sera
~oalimanda vssmnsnndon macmmmesvsnl $AAsian nbismrain $oAen nhvnen
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irregulares, sem Alvara de Construgédo valido, confirmadas
em processo administrativo, durante o periodo de vigéncia

do cadastro municipal.

§3° O prazo de cancelamento temporario do cadastro
municipal sera de:

I - 6 (seis) meses, na primeira aplicagao;
Il - 12 (doze) meses, em caso de reincidéncia.

§4° O prazo de cancelamento previsto no § 2° poders ser
reduzido, mediante requerimento do interessado, na
proporcédo das obras irregulares regularizadas, observados
Os seguintes critérios:

I - reducédo de 1/3 do prazo, a cada regularizagio de obra
concluida;

Il - reducéo total do Prazo, com a conclusao da regularizaggo
de todas as obras que motivaram a penalidade.

§5° Para fins de redugdo da penalidade, considera-se
regularizagdo a obtencdo do respectivo Alvara de
Construg¢éo, quando legalmente possivel, e o atendimento
integral das exigéncias técnicas e administrativas impostas
pelo Municipio.
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cadastro municipal, o responsavel técnico nao podera
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\
requerer, obter ou renovar seu cadastro‘\\

independentemente da data de vencimento d
somente podendo ser restabelecido apoés o
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§7° Durante o periodo de cancelamento temporario do

cadastro municipal, o responsavel técnico nao podera
requerer, ohter ou renovar ceu radastrn municinal,
independentemente da data de vencimento do cadastro,
somente podendo ser restabelecido apos o integral

cumprimento do prazo da penalidade aplicada.

§8° A aplicagdo da penalidade prevista neste artigo podera
ser comunicada ao respectivo conselho profissional,
exclusivamente para fins de ciéncia, sem prejuizo das
competéncias disciplinares proprias.

§9° A aplicacdo da penalidade dependeréa de processo
administrativo especifico, assegurados o contraditério ea
ampla defesa, nos termos da legislagao vigente.”

“Art. 382-B. Verificada a execugao de obra irregular, sem
responsavel técnico legalmente habilitado ou sem a prévia
emissdo de licenciamento municipal, e que venha a ser
objeto de fiscalizagéo e embargo, o proprietario, possuidor
ou responsavel tributario do imével, assim identificado no
cadastro fiscal municipal, sera responsabilizado
administrativamente, nos termos desta Lei.

§1° Enquanto nao for formalmente indicado responsave/
técnico habilitado, a obra embargada nido poders ser
licenciada, regularizada ou retomada, ressalvadas as
hipéteses de demoli¢do ou adequagdo determinadas pelo

“l .n:n:n:n
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§2° Nas hipéteses previstas no caput, o Municipio poders
impedir a concessdo de novos licenciamentos ao
proprietario, possuidor ou responsavel tributario, enquanto
persistir a irregularidade, inclusive em outros imoveis sob
Sua titularidade no ambito do Municipio, até a regularizacio
da obra e a quitagcdo dos débitos decorrentes das
penalidades aplicadas;

§3° A inexisténcia de responsavel técnico sers comprovada
por certidiao administrativa, inexisténcia de ART/RRT valida,
Ou por constatagdo formal da fiscalizag3o, assegurados o

SomntranditAvia A a arrla Aafaoa
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§4° Nas hipéteses previstas neste artigo, as mull s}; 3

sangbes decorrentes da fiscalizagdo urbanisti
aplicadas diretamente ao proprietirio, possuidor ou
vaonamnmodiral feibhiibAvian Ala ivmAvral maceana folan m~oa dnaviodions
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identificado por CPF ou CNPJ, nos termos desta Lei e da
iegisiagdo municipai de fiscaiizagdo vigenie."

“Art. 384-A. A interdicdo sera precedida de laudo técnico
circunstanciado, elaborado por servidor legalmente
habilitado, em um prazo méximo de até 24 horas apos a agdo
de interdi¢ao, no qual conste, no minimo:

I _ Aacrnvinin
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Il - caracterizagdo do perigo a seguranca publica;

lll - indicagao das medidas necessarias para eliminagao ou
mitiga¢do do risco;

IV — prazo técnico recomendado para atendimento das
exigéncias, quando cabivel.

Paragrafo tnico. Em situacées de risco iminente e imediato,
g

o laudo podera ser complementado posteriormente, sem
prejuizo da ado¢do da medida emergencial.”

Art. 21. O artigo 385 da LC 38/2024, passa a vigorar com a seguinte redagso:

“Art. 385. A demoligdo parcial ou total da edificagdo sera
determinada pela autoridade municipal competente quando:

I & Ahvoa A AnifinmnRea $iime cirla Avanciboana onms A Alavsionda
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licenciamento e nao houver possibilidade de regularizagéo
nos termos da legislagao urbanistica vigente;

Il - a obra ou edificacdo estiver implantada em desacordo
com o alinhamento predial, recuos obrigatérios ou demais

parametros urbanisticos, sem possibilidade técnica ou legal
de adequagao;

lll - a obra ou edificagdo estiver localizada em area publica,
faixa nao edificavel, area de preservacdo permanente ou
outra area onde a legislagdo proiba a ocupacdo, ndo sendo
admitida sua regularizagéo;

IV - a edificagdo apresentar risco iminente a segurancga
publica, a integridade dos ocupantes ou de terceiros, e o
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proprietario, apés notificagdao, nao adotar as ro;/idéncia.%a\
determinadas pelo Municipio; S euesed

V - ndo forem cumpridas as determinacées administrativas
Oou permanecer a situacdo irregular apés esgotadas as
medidas de embargo e aplicacido de multas.

Paragrafo dnico. Ndo sendo atendida a determinacdo de
demolicdo no prazo fixado pela autoridade municipal, o
Municipio podera executs-la diretamente, cobrando do
proprietario os custos correspondentes, sem prejuizo da
aplicagcdo das demais penalidades cabiveis.”

Art. 22. Ficam incluidos os artigos 386-A, 386-B e 386-C a LC 38/2024, com a seguinte
redacao:

“Art. 386-A. A demoligao parcial ou total da edificagdo
constitui medida extrema, somente admissivel quando:

I - for comprovada, por laudo técnico ou mediante processo
administrativo, a inexisténcia de solugéo de regularizagdo ou
adequacao da edificagio;

Il - ficar demonstrada a insuficiéncia oy inaplicabilidade das
medidas de embargo, multa ou interdigéo;

lll - esteja caracterizado risco 3 seguranca publica ou
configurada violagdo urbanistica insanavel.”

“Art. 386-B. A demoligao administrativa devers:

| — ser precedida de notificagdo formal ao proprietario ou
A maral Inrenl Iiomribmala - -~ fme Frnmbmbivrsme Al
'UOHUI'OHVC’ lcycu, FififisG g =1 (=¥ 3~ Lo LCiiATGUIvVvao LA~
notificagdo, exceto nos casos de violagdo urbanistica
insanavel ou de risco iminente a seguranga publica;

Il — observar plano de demoli¢do contendo medidas de
seguranca, isolamento da area e prote¢do de terceiros;

T T T Tl S e T T . B TR P R [
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de seguranga publica, defesa civil Ou concessionarias de
servigos publicos;

IV — ser acompanhada por responsavel técnico legalmente
habilitado;

V' — ser regisirada em reiaiorio iécnico descriiivo e
fotografico.”
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“Art. 386-C. Quando a demoligdo envolver iméve;\réfﬁ!é
ocupacdo consolidada, risco social relevante ou resisténcia
do proprietario ou ocupantes, o Municipio podera promover
a medida mediante provimento judicial, sem prejuizo da
manuteng¢do do embargo e da interdicdo administrativa.”

Art. 23. O Anexo | da Lei Complementar n°® 038/2024 passa a vigorar conforme o anexo
constante da presente Lei.

Paiacio Professor Getuiio Serafim do Nascimento, 23 de abrii de 2026.
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FOLHA DE VOTACAO NOMINAL DO ANTEPROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 03/2026

Objeto da Votacio Resultado da Votacao

() Projeto de Lei

( ) Projeto de Emenda a Lei Orgéanica do Municipio () Rejeitado

(¢) Projeto de Lei Complementar. ( ) Aprovado com Emendas

() Regime de Urgéncia (' )Aprovado em Regime de Urgéncia

( ) Anteprojeto de Decreto Legislativo (' )Nao alcangou “quérum” para votagdo
() Veto Parcial () Rejeitado o Veto

() Veto Total () Mantido o Veto

() Requerimento (V) Aprovado em 1° votagio

( ) Deliberagé@o Especial () Aprovado em 2° votagdo

() Aprovada a Redag@o Final
() Rejeitado em 1° Turno
() Rejeitado em 2° Turno
() Aprovado Votagao Unica

VEREADORES PARTIDOS | SIM NAO | ABSTENCAO | AUSENTE
Any Messina UNIAO P §

Cirineu do Esporte PSB X

Cleonice PP %

Juvanete UNIAO X

Marcelo da Saude PSB T

Nega MDB g
Nei da Pesca NOVO A

Oseias PSD o
Pastor Jhonatan PSD X

Sene NOVO V4
Elinete MDB X

-

Votos a Favor: ()¢  Votos Contra: ()
@,

Ausentes: (). Abstengio:
Esta 0, 5% e ol o Anteprojeto De Lei Complementar n° 03/2026.
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Objeto da Votacio Resultado da Votacao

() Projeto de Lei

( ) Projeto de Emenda a Lei Orgénica do Municipio () Rejeitado
(&) Projeto de Lei Complementar. ( ) Aprovado com Emendas
() Regime de Urgéncia (' )Aprovado em Regime de Urgéncia
( ) Anteprojeto de Decreto Legislativo (' )Nao alcangou “quérum” para votagdo
( ) Veto Parcial () Rejeitado o Veto
() Veto Total () Mantido o Veto
() Requerimento () Aprovado em 1° votagdo
() Deliberagdo Especial (¢ ) Aprovado em 2° votagio
() Aprovada a Redacdo Final
() Rejeitado em 1° Turno
() Rejeitado em 2° Turno
( ) Aprovado Votagio Unica
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Any Messina UNIAO X
Cirineu do Esporte PSB X
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Juvanete UNIAO X
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Elinete MDB Y
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ESTADO DO PARANA
PREFEITURA MUNICIPAL DE PONTAL DO PARANA

SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO
LEI COMPLEMENTAR N" 49, DE 23 DE ABRIL DE 2026.

Stmula: "Alteraa Lei Complementar n°38/2024.”

A CAMARA MUNICIPAL DE PONTAL DO PARANA, ESTADO DO PARANA, APROVOU E EU, PREFEITO MUNICIPAL, SANCIONO
A SEGUINTE LEI:

Art. 1°Fica incluido o artigo 10-A na LC 38/2024. com a seguinte redag¢do:

“drt. 10-A. Nos casos de pedido de cancelamento de processos de licenciamento de obras ainda em tramite, serd obrigatéria a apresentagio da
baixa da responsabilidade técnica referente aos servigos de projeto e execug¢io da obra, bem como a realiza¢io de vistoria fiscal, destinada a
constatar a inexisténcia de obras em andamento sem o devido licenciamento municipal.”

Art. 2°Os incisos TV, VI ¢ VII do artigo 21 da LC 38/2024, passam a vigorar com a seguinte redagio:

“Are 21, ..

IV - emissdo de alvard para a execucdo de obras, com prazo de validade conforme legislacio vigente, realizada pelo departamento competente,
apds a aprovagdo final do projeto e mediante o pagamento das taxas ¢ demais débitos referentes aos servigos prestados, admitido o parcelamento
na forma da legislagdo tributiria municipal, devendo o interessado promover o pagamento ou formalizar o parcelamento no prazo mdximo de 30
(trinta) dias contados dua aprovacdo do projeto, sob pena de perda da eficicia administrativa da aprovacio concedida e consequente
encerramento definitivo do processo, ficando condicionada eventual execugio da obra a abertura de novo processo de licenciamento, observada
a legislagdo urbanistica vigente a época do novo requerimento. |...J

VI — solicitagdo de vistoria urbanistica final da obra, destinada & verificagio da conformidade da edificagio com o projeto aprovado, com a
legislagdo urbanistica municipal e com as posturas aplicaveis, sendo o prazo de até 15 (quinze) dias para realizagdo da vistoria e emissio do
respectivo laudo técnico, e, em casos constatacio da necessidade de adequagées na edificacio, serd concedido ao interessado o prazo de até 30
(trinta) dias para seu atendimento.

VIl = solicitagio do Certificado de Habite-se da Vigilancia Sanitiria, instruida com o laudo de vistoria urbanistica emitido pelo Municipio ¢
demais documentos ou certidées eventualmente exigidos por érgios competentes relacionados a projetos complementares, tais como o0s de
energia, comunicagdes, saneamento, seguranga ptiblica, protecio ambiental ou patriménio histérico, bem como do C orpo de Bombeiros, quando
aplicavel, todos atestando a conformidade da edificacio ou servico executado dentro de suas respectivas dreas de competéncia, sendo o prazo
para emissao do referido certificado de até 15 (quinze) dias.

Pardgrafo anico. O Poder Executivo Municipal poderd, a critério do 6rgao competente, exigir a aprovagio preliminar do projeto referido no
inciso Il deste artigo junto a érgios externos ao Poder Piblico Municipal, quando a natureza da obra ou servigo exigir andlise prévia de projetos
complementares.”

Art. 3°0 artigo 27 da LC 38/2024, passa a vigorar com a seguinte redacdo:

“Art. 27, Estando o projeto analisado e aprovado, o departamento municipal competente disponibilizard ao interessado, de forma digital, o
Alvard de Construgdo ¢ o respectivo projeto aprovado, devidamente assinados pelo analista técnico responsavel pelo processo.

§1° 0 Alvara de Construcao terd validade de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partiv da data de sua emisséo.

§2" O prazo de validade poderd ser prorrogado por periodos sucessivos de 12 (doze) meses, mediante solicita¢io Sformal do interessado antes do
término da vigéncia do Alvar, por meio de requerimento protocolado junto ao departamento municipal competente.

§ 3 Decorrido o prazo de validade do Alvard de Construcio sem que tenha sido solicitada sua prorroga¢éo, ou indeferido o pedido de renovagdo,
o licenciamento serd considerado expirado, cessando automaticamente seus efeitos juridicos, independentemente da data de sua emissio,
tornando obrigatoria a abertura de novo processo de licenciamento para a continuidade da obra, sem prejuizo da aplicagio das penalidades
administrativas cabiveis.

§4° Nos pedidos de prorrogag¢io ou renovagio do Alvard de Construgdo deverd ser realizada vistoria fiscal, com a finalidade de verificar a
existéncia de execu¢do da obra e sua conformidade com o projeto aprovado, podendo o Alvard ser cancelado caso seja constatada a inexisténcia
de obra ou irregularidades que inviabilizam a manuten¢io da liceng¢a.

§5° Todu a documentagio referente ao processo de aprovag¢do permanecerd arquivada digitalmente, com as devidas assinaturas do analista
técnico responsdvel pelo processo, devendo este ser profissional habilitado Junto ao CREA-PR ou CAU-PR.

§6" Havendo altera¢des na legisla¢io urbanistica e edilicia apds a aprovagdo do projeto, a renovagio do Alvard de Construgio nio implicard
perda do direito adquirido relativo ao projeto aprovado, desde que a obra esteja sendo executada ou mantida em conformidade com o respectivo
projeto licenciado, sendo exigida a adequagdo as normas vigentes apenas nos casos em que forem constatadas irregularidades, alteragies nio
autorizadas ou desconformidades construtivas.”

Art. 4°Fica incluido o artigo 33-A na LC 38/2024, com a seguinte redagio:

“Art. 33-4 A substituicdo de projeto arquiteténico aprovado, ainda que o respectivo Alvard de Construcdo esteja vigente, constitui novo ato
administrativo de aprovacio ¢ submete-se a legislacio urbanisticu vigente nu data do protocolo do pedido de substituicio, observado o disposto
neste artigo.

§1° Considera-se substitui¢ao de projeto toda alteragio que implique. isolada ou cumulativamente:

I = modifica¢io do niimero de unidades auténomas ou edificacées aprovadas;

I = alteragio de drea construida, volumetria, gabarito ou niumero de pavimentos;
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ITT — modificacdo da implantagdo da edificagdo no lote;

IV — alteracao da tipologia edilicia ou do uso aprovado;

V —alteragao de acessos, circulagao interna, vagas de estacionamento ou dareas comuns;
VI — supressdo total ou parcial de edificagoes aprovadas.

urbanistico relevante e nao contrariem a legislag¢io vigente:

1 - corregoes de cotas, niveis ou ajustes de layout interno que ndo alterem a drea construida, volumetria ou uso;
Il — adequagdes técnicas exigidas por 6rgaos concessiondrios ou de seguranga, com a respectiva comprovagao;
111 — alteragées graficas ou de detalhamento sem reflexo nos pardmetros urbanisticos;

1V — alteragio de proprietdario ou responsdvel técnico, sem modifica¢édo de projeto;

V'—inclusdo ou remogio de piscinas.

§3° As alteragoes previstas no § 2° deverdo ser previamente analisadas pelo érgdo municipal competente, que decidird, de forma fundamentada,
quanto a sua caracterizag¢do como ajuste técnico ou substituicio de projeto, conforme diretrizes ja informadas.

§5" Fica assegurado ao titular do Alvara de Construgdo o direito de executar integralmente o projeto aprovado, nos termos da legislag¢io vigente
a época da aprovagao, desde que néo sejam promovidas alteragoes que caracterizem substitui¢do de projeto, conforme definido neste artigo.

§6° O interessado que optar pela substituigio do projeto aprovado renuncia expressamente, no que se refere as partes alteradas, aos parimetros
urbunisticos e construtivos aplicdveis a aprovagdo anterior, sujeitando-se integralmente as normas vigentes no momento da nova andlise.

§ 7% Nao serd admitida substituicdo de projeto aprovado com Alvard de Construcdo vigente quando a altera¢io pretendida resultar em
descumprimento da legisla¢io urbanistica vigente, devendo o interessado optar entre a execugio do projeto original ou a apresentagdo de novo
projeto integralmente adequado as novmas atuais.”

Art. 5°0 artigo 49 da L.C 38/2024, passa a vigorar com a seguinte reda¢ao:

“Art. 49. Identificada, por meio de vistoria urbanistica, desconformidade entre a execugdo da obra e a legislacio vigente a época de aprovagdo do
projeto, ocorrerd o imediato embargo da obra e suspensdo do Alvard concedido, até a regularizacdo da edificacdo, sem prejuizo da aplicagdo das
penalidades cabivers.

§ 1 0 orgdo municipal competente poderd determinar ao responsavel pela obra a adog¢io das medidas necessdrias para sua adequagao, inclusive
por meio de corre¢ao construtiva, demolicao parcial ou apresentagio de projeto modificativo.

§ 2° Quando for possivel a adaptacio o projeto deverd ser substituido, no prazo mdximo de 30 dias, ¢ a obra adequada para atender a legislagio.
§ 3" O profissional responsavel pela execu¢do da obra em desconformidade com o projeto aprovado, e o proprietirio ou responsdavel legal pela
edificagao, sofrerdo a aplicag¢ao de multa administrativa fixa no valor de 30 (trinta) Unidades Fiscais do Municipio — UFM, cada um, semn
prejuizo do embargo da obra, da suspensio do Alvard de Construgio e da obrigagio de regularizagio.

§ 4° 0 pagamento da multa prevista neste artigo nao suspende, néo revoga e néo substitui o embargo da obra, nem autoriza sua continuidade.”

Art. 6°Fica incluido o artigo 82-D a LC 38/2024, com a seguinte redagio:

“drt. 82-D Fica autorizada, nos condominios verticais, a utiliza¢do da laje de embasamento e do terrago como drea de lazer, bem como a adogdo
de telhado verde como medida compensatoria ao atendimento da fracdo minima de drea permeavel obrigatéria desta, desde que projetados ¢
executados em conformidade com as normas técnicas especificas e atendidas as condig¢ées estruturais, de impermeabilizacio, drenagem ¢
manutengio.

§ 17 O sistema de telhado verde deverd prever, obrigatoriamente, camadas de impermeabiliza¢io, barreira anti-raizes, drenagem, filtragem ¢
substrato, dimensionadas de acordo com as normas técnicas vigentes, de modo a garantir o adequado escoamento das dguas pluviais e a
protecio da estrutura da edificagio;

§ 2" A compensagao da drea permedvel por meio de telhado verde ficard condicionada a comprovagdo de que o sistema contribui efetivamente
para a retengdo, retardamento ou infiltragio das dguas pluviais, vedada a simples adogio de cobertura vegetal meramente decorativa;

§ 3" E vedada a utilizacio de telhado verde como compensagiio de drea permedvel em dreas técnicas indispensdveis, tais como casas de
mdquinas, reservatorios, dreas de circulagao obrigatoria, rotas de fuga ou locais destinados exclusivamente a equipamentos prediais;

§ 4" A adogao do telhado verde ficard condicionada G apresenta¢do de Termo de Responsabilidade, firmado pelo responsavel legal pelo
empreendimento e pelo profissional técnico habilitado, no qual conste o compromisso quanto @ execu¢do, conservagio, manuten¢io e
Juncionamento adequado do sistema, bem como a ado¢io das medidas necessdarias para prevenir danos a edificagio, a terceiros ¢ ao meio
ambiente.”

Art. 7°0 artigo 226 da LC 38/2024, passa a vigorar com a seguinte redagio:

“Art. 226, E admitida a implantagio de mais de um uso em um mesmo lote, desde que cada atividade e cada edifica¢io atendam as exigéncias
proprias de sua tipologia e ds normas de seguranga, salubridade, acessibilidade e funcionamento estabelecidas na legislagao vigente.

§ 17 Quando os diferentes usos estiverem integrados em uma tinica edificacio, com unidades sobrepostas ou compartilhando a mesma estrutura
construtiva, o conjunto serd considerado como edificagio tinica, aplicando-se os parametros urbanisticos correspondentes a tipologia vertical.

§ 27 Quando houver mais de uma edificagio no mesmo lote, destinadas a usos distintos, cada edificagcao deverd atender aos pardmetros
construtivos e funcionais préprios de sua tipologia, devendo, entretanto, ser adotados, para o lote, os parametros urbanisticos mais restritivos
dentre os usos envolvidos, especialmente quanto a recuos, afastamentos, taxa de ocupagio, coeficiente de aproveitamento e demais indices de
controle da ocupagao do solo.

§ 3" Nos casos em que coexistam usos distintos em um mesmo lote, as unidades ou edificagioes correspondentes deverdo possuir acessos
independentes e circulagdo compativel com sua destinagio, de modo a garantir a autonomia funcional e a seguran¢a dos usudrios.”

Art. 8°Ficam incluidos os paragrafos 1°, 2° ¢ 3° ao artigo 241-A da LC 38/2024, inserido pela LC 45/2025, com a seguinte redagio:

“Art. 241-A. [...]

§1" A autoriza¢do prevista no caput aplica-se as novas edificac¢ées implantadas no Setor Especial Comercial — SEC, em razio da predominincia
de uso comercial e da caracteristica urbanistica dessas dreas, nas quais se admite maior intensidade de ocupacio do solo.

§2° Nessus hipéteses, a taxa de permeabilidade poderd ser reduzida até o limite da drea livre remanescente do lote, desde que a
impermeabiliza¢do seja compensada por sistema de drenagem pluvial que assegure a retengdo, o retardo ou o reaproveitamento das Gguas
pluviais.
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Art. 9°Fica incluido o paragrafo Gmico ao artigo 241-B da LC 38/2024, inserido pela LC 45/2025, com a seguinte redagdo:

“Art. 241-B [...]
Pardagrafo tinico. Ficam igualmente incluidos no Setor Especial de Comércio os lotes que possuam frente voltada para

balnearias.”

Art. 10.Fica incluido o paragrafo 3° ao artigo 366 da LC 38/2024, com a seguinte redagdo:

“Art. 366. [...]
§3° Nao sendo possivel identificar ou localizar o proprietdrio do imével, as penalidades poderio ser aplicadas ao possuidor, ao responsdvel

tributdario ou aquele que esteja exercendo a posse ou utilizagio do imével, conforme informagoes constantes no cadastro fiscal municipal ou em
outros documentos que comprovem a responsabilidade pela edificacio ou atividade desenvolvida no local.”

Art. 11.0 artigo 368 da LC 38/2024, passa a vigorar com a seguinte redagio:

“Art. 368. O auto de infragdo serd lavrado, preferencialmente por meio eletréonico, no momento da constatagao da irregularidade, constituindo-
se em ato administrativo tnico de notificagdo do infrator, podendo conter, quando cabivel, a determinagdo de embargo da obra como ordem de
paralisa¢do imediata, e deverd ser assinado pelo fiscal responsavel pela constatagdo da irregularidade.”

Art. 12.Ficam incluidos os incisos V e VI ao artigo 369 da LC 38/2024, com a seguinte redagdo:

“Art. 369. [...]

V'— quando cabivel, a determinagéo expressa de embargo da obra, com ordem de paralisa¢io imediata dos servigos até sua regularizagio perante
0 orgdo municipal competente;

VI - indicagdo de que o responsdvel pelo imével foi identificado no local da infra¢do ou, nio sendo possivel sua identificagio, a autuagio poderd
ser lavrada em nome do proprietirio, possuidor, responsavel tributirio ou daquele que esteja exercendo a posse ou utilizacio do imével,
conforme constar no cadastro fiscal municipal ou em outros documentos que comprovem a responsabilidade.”

Art. 13. Ficam incluidos os pardgrafos 1°, 2° e 3° ao artigo 372 da LC 38/2024, com a seguinte redacio:

“drt. 372 [if

§1° 0 ndo pagamento da multa no prazo previsto implicard sua inscri¢io em divida ativa, para cobrang¢a por via administrativa ou judicial, nos
termos da legislacdo tributdrvia municipal.

§2" A multa inscrita em divida ativa podera ser vinculada ao cadastro imobiliario do respectivo imovel, podendo constar em documentos de
arrecadacdo municipal, inclusive de forma conjunta com o IPTU, sem prejuizo de sua natureza Juridica propria.

§3"Sobre os valores nio quitados incidivio de forma progressiva a atualizacido monetdria com Juros e multa, conforme os critérios estubelecidos
no Codigo Tributdrio Municipal.”

Art. 14.0 artigo 373 da LC 38/2024, passa a vigorar com a seguinte redacio:

“Art. 373. As multas, independente de outras penalidades legais apliciveis serio impostas quando:

I = nao for cumprido embargo, notificagio ou qualquer outra determinacao expedida pela autoridade municipal competente;
1T = a obra ou edifica¢do permanecer em situagio irregular apés o prazo concedido pela fiscaliza¢dio para sua regularizagio;
11l - a irregularidade constatada for de natureza insandvel, especialmente nos casos de:

a) execugdo de obra ou edificagdo em drea publica;

b) execugdo de obra em faixa nio edificavel ou drea sujeita a restri¢io legal de edificagdao;

¢) execugdo de obra em drea de preservagio ou protegio permanente, quando vedada a ocupagao;

d) outras situagoes em que a legisla¢io urbanistica ndo admita regularizagio;

IV — u edificagio for ocupada ou utilizada antes da expedi¢io do Certificado de Habite-se ou documento equivalente;

V' for dificultada ou impedida a acao fiscalizatéria do Municipio;

VI - demais infragdes previstas nesta Lei ou em legislagdo urbanistica municipal especifica.

Art. 15.Ficam incluidos os pardgrafos 1° e 2" ao artigo 378 da LC 38/2024, com a seguinte redagio:

“Art. 378. [...]
§ 1" Enquanto ndo regularizada a infracio, permanecerao vigentes us medidus administrativas aplicadas, inclusive o embargo da obra.
§ 2" A persisténcia da irregularidade autoriza a aplica¢io de novas multas por reincidéncia, bem como a adocio das demais medidas previstas

nesta Lei, inclusive interdi¢do ou demoli¢io, quando cabiveis.”

Art. 16.0 artigo 379 da LC 38/2024, passa a vigorar com a seguinte redagio:
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“Art. 379. As obras em execug¢do de qualquer natureza serdo embargadas, sem prejuizo da aplicacdo de outras penalid, deg'cabiveis, quan%
constatada irregularidade na sua execugdo, especialmente nos 'Sf’gflilltfs casos: / ‘X}\ % o
I — execugio de obra sem o respectivo licenciamento pelo municipio; i ©
II — execugao de obra em desacordo com o alvara de construcio ou com as disposi¢oes da legislagdo urbanistica lgigenle a época de sua ;P
aprovagao; \ 5

11 — desrespeito ao alinhamento predial, recuos obrigatorios ou demais parametros urbanisticos aplicaveis; | Y I
IV — execugdo de obra sem a responsabilidade técnica de profissional legalmente habilitado ¢ devidamente cadastrado Il(f\[{ﬁ{}lgpig‘i’(h qua
exigido: Mo FARG AT M,
V — quando a obra apresentar risco a sua estabilidade ou constituir ameaga a seguranga publica, aos trabalhadores ou a edifica¢oes vizinhas;
VI — quando for constatada irregularidade ou falsidade na assunc¢do de responsabilidade técnica pelo projeto ou pela execug¢do da obray

VII — quando o profissional responsdvel estiver com registro suspenso ou cassado pelo respectivo conselho profissional ou impedido de atuar no
Municipio;

VIII — quando houver prosseguimento da obra apos o vencimento do prazo de validade do alvara de construgdo, sem a devida renovagio.”

-

Art, 17.0 artigo 380 da LC 38/2024, passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 380. Verificada qualquer das hipdteses previstas no artigo 379, a autoridade municipal competente lavrara auto de infragdo, constando a
determinagio de embargo da obra e as exigéncias necessdrias a sua regularizag¢do, podendo o embargo ser formalizado em auto préprio quando
as circunstancias assim exigirem.

§1° Sempre que possivel, a ciéncia do infrator serd realizada no proprio local da obra, mediante entrega do auto de infra¢io com colheita de
assinatura, sem prejuizo da validade do ato.

§2" Impossibilitada a ciéncia do infrator no local, a notificacao serd realizada, por meio eletrénico, por escrito, por afixa¢do do auto de infragao
em local visivel do imovel ou por publicag¢io em meio oficial do Municipio, considerando-se vilida a notificacdo por qualquer desses meios.

§3 Para fins do disposto neste artigo, considera-se:

I — meio eletronico, a comunicagdo realizada por sistema oficial do Municipio, domicilio eletronico, processo administrativo digital ou outro
meio eletronico institucional;

11 — notificagao por escrito. aquela realizada por meio fisico, inclusive entrega direta, via postal com aviso de recebimento ou outro meio material
idoneo.

§4° A vistoria que fundamentar o auto de infra¢io devera ser registrada em relatério técnico por meio de processo digital, acompanhado de
registro fotogrdfico, contendo, no minimo, a identificacio do local, a descri¢do da irregularidade constatada, a data, o hordrio e a identifica¢io
do servidor responsdavel.

§5" O relatorio fotogrifico integra o auto de infra¢io para todos os fins legais, servindo como elemento comprobatério da irregularidade, da
ciéncia do infrator e da eventual afixag¢io da notificagio no local.

§6" Considera-se vilida a afixag¢do do auto de infra¢do e embargo por meio de placa, adesivo, lacre, sinalizagio fisica ou outro meio visual
resistente, desde que devidamente registrado em relatorio fotogrifico.

§7 Para fins de contagem dos prazos administratives, considera-se realizada a notifica¢io na data da ciéncia no local, da disponibilizagio
eletronica, da afixagao no imovel ou da publicacio oficial, conforme o meio utilizado.”

Art. 18.Fica incluido o artigo 380-A na LC 38/2024, com a seguinte redacdo:

“Art. 380-A. Apds a determina¢do de embargo da obra, 0 érgdo municipal competente deverd realizar vistorias periédicas no local, com a
Jinalidade de verificar o cumprimento da ordem de paralisagiio e acompanhar a situagio da edificagdao ou atividade embargada.

§ 17 As vistorias de acompanhamento deverdo ocorrer semanalmente enquanto perdurar o embargo, ou em intervalo diverso devidamente
Justificado em razdo du complexidade do caso, da localizugio do imével ou du capacidade operacional do érgao fiscalizador.

§ 2 Cada vistoria deverd ser registrada em relatério técnico de acompanhamento, a ser Jjuntado ao processo administrativo correspondente ao
emburgo, contendo, no minimo:

I— a data e o hordrio da vistoria;

Il — a identificagao do servidor responsavel;

1 = a descri¢do da situagio constatada no local;

IV = o registro fotogrifico atualizado da obra ou atividade fiscalizada.

§ 3" Constatado o descumprimento do embargo, o fato deverd ser imediatamente registrado em relatorio e ensejar a adogao das medidas
administrativas cabiveis, inclusive aplicagdo de novas penalidades, agravamento de san¢ées ou comunicagdo aos orgaos competentes.”

Art. 19.0 caput do artigo 381 da LC 38/2024, passa a vigorar com a seguinte redagdo:

“drt. 381. O embargo serd formalizado junto ao auto de infragio, ou em auto préprio quando as circunstancias assim exigirem no qual deverd
constar: [...]"

Art. 20.Ficam incluidos os artigos 382-A, 382-B ¢ 384-A a LC 38/2024, com a seguinte redagdo:

“Art. 382-A. O responsdvel técnico pela execugio de obra sem a prévia emissio de licenciamento municipal, ¢ que venha a ser objeto de
Jiscaliza¢io e embargo, ficard sujeito ao cancelamento tempordrio de seu cadastro municipal, nos termos deste artigo, como penalidade
administrativa especifica, independentemente da aplicagio de sancées ao proprietirio ou ao imovel, sem prejuizo das demais medidas
administrativas de regularizagdo previstas nesta Lei.

§1".4 comprovagio da infragdo prevista no caput dar-se-i por constatagio formal da fiscalizacio municipal, mediante auto de infira¢ao, laudo ou
relatério de vistoria, acompanhados de documentacio que comprove o vinculo do responsdvel técnico com a obra, tais como ART, RRT, pecas
técnicas assinadas ou outros meios idéneos de prova, assegurados o contraditério e a ampla defesa.

§2° O cancelamento tempordrio do cadastro municipal serd aplicado quando o responsdvel técnico atingir trés obras irregulares, sem Alvari de
Construcao vdlido, confirmadas em processo administrativo, durante o periodo de vigéncia do cadastro municipal.

8§30 prazo de cancelamento tempordario do cadastro municipal serd de:

I— 6 (seis) meses, na primeira aplica¢do;

I — 12 (doze) meses, em caso de reincidéncia.

§4" O prazo de cancelamento previsto no § 2° poderd ser reduzido, mediante requerimento do interessado, na propor¢io das obras irregulares
regularizadas, observados os seguintes critérios:
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I = reducdo de 1/3 do prazo, a cada regularizagio de obra concluida; V4 Q.) \)\4) %
11 — redugao total do prazo, com a conclusio da regularizacao de todas as obras que motivaram a penalidade. f

§5" Para fins de redugio da penalidade, considera-se regularizagio a obtengio do respectivo Alvard de Construgio, quahdn legalmente powvel “’
¢ 0 atendimento integral das exigéncias técnicas e administrativas impostas pelo Municipio. ;u
86" Durante o periodo de cancelamento tempordrio do cadastro municipal, o responsdvel técnico néio poderd requwe’) obter ou renovar seu.\
cadastro municipal, independentemente da data de vencimento do cadastro, somente podendo ser restabelecido apds o integral cumprimento d@
prazo da penalidade aplicada. ,{»f,ﬁ PR
§7" Durante o periodo de cancelamento tempordrio do cadastro municipal, o responsdvel técnico ndo poderd requerer, obier ou %elmvar seu
cadastro municipal, independentemente da data de vencimento do cadastro, somente podendo ser restabelecido apés o integral cumprimento do
prazo da penalidade aplicada.

§8° A aplica¢io da penalidade prevista neste artigo poderd ser comunicada ao respectivo conselho profissional, exclusivamente para fins de
ciéncia, sem prejuizo das competéncias disciplinares proprias.

§9° 4 aplicacio da penalidade dependerd de processo administrativo especifico, assegurados o contraditorio e a ampla defesa, nos termos da
legislagdo vigente.”

“Art. 382-B. Verificada a execugio de obra irregular, sem responsdvel técnico legalmente habilitado ou sem a prévia emissio de licenciamento
municipal, ¢ que venha a ser objeto de fiscalizagio ¢ embargo, o proprietirio, possuidor ou responsavel tributdrio do imdvel, assim identificado
no cadastro fiscal municipal, serd responsabilizado administrativamente, nos termos desta Lei.

§1° Enquanto néo for formalmente indicado responsdvel técnico habilitado, a obra embargada nio poderd ser licenciada, regularizada ou
retomada, ressalvadas as hipoteses de demoli¢do ou adequagdo determinadas pelo Municipio.

§2° Nas hipdteses previstas no caput, 0 Municipio poderd impedir a concesséo de novos licenciamentos ao proprietdrio, possuidor ou responsavel
tributdrio, enquanto persistir a irregularidade, inclusive em outros imdveis sob sua titularidade no ambito do Municipio, até a regularizacio da
obra e a quita¢do dos débitos decorrentes das penalidades aplicadas;

§3" A inexisténcia de responsdvel técnico serd comprovada por certiddo administrativa, inexisténcia de ART/RRT valida, ou por constatagao
formal du fiscalizagdo, assegurados o contraditirio e a ampla defesa.

§4" Nas hipoteses previstas neste artigo, as multas e demais sancées decorrentes da fiscalizagio urbanistica serdo aplicadas diretamente ao
proprietdirio, possuidor ou responsavel tributdrio do imdvel, pessoa fisica ou juridica, identificado por CPF ou CNPJ, nos termos desta Lei ¢ da
legislagao municipal de fiscaliza¢ao vigente.”

“Art. 384-A. A interdi¢io serd precedida de laudo técnico circunstanciado, elaborado por servidor legalmente habilitado, em um prazo mdximo
de até 24 horas apos a ag¢do de interdi¢ao, no qual conste, no minimo:

I — descri¢ao do risco identificado;

11 — caracterizagdo do perigo a seguranga publica;

111 — indica¢ao das medidas necessarias para elimina¢io ou mitigag¢ao do risco;

IV = prazo técnico recomendado para atendimento das exigéncias, quando cabivel,

Pardagrafo unico. Em situagoes de risco iminente e imediato, o laudo poderd ser complementado posteriormente, sem prejuizo da adogio da
medida emergencial.”

Art. 21.0 artigo 385 da LC 38/2024, passa a vigorar com a seguinte redagdo:

“Art. 385. A demoli¢ao parcial ou total da edificagao serd determinada pela autoridade municipal competente quando:

I — a obra ou edificagdo tiver sido executada sem o devido licenciamento e ndo houver possibilidade de regularizacio nos termos da legislagio
urbanistica vigente;

I = u obra ou edificacio estiver implantada em desacordo com o alinhamento predial, recuos obrigatérios ou demais parametros urbanisticos,
sem possibilidade técnica ou legal de adequagdo;

Il — a obra ou edificagio estiver localizada em drea piiblica, faixa néio edificdvel, drea de preservacio permanente ou outra area onde a
legislagdo proiba a ocupagao, nao sendo admitida sua regularizacio;

IV = a edificacio apresentar risco iminente & seguranga piiblica, & integridade dos ocupantes ou de terceiros, e o proprietirio, apos notificagdo,
ndo adotar as providéncias determinadas pelo Municipio;

V' — nao forem cumpridas as determinagées administrativas ou permanecer a situagio irvegular apés esgotadas as medidas de embargo ¢
aplicagao de multas.

Pardgrafo inico. Nio sendo atendida a determinagio de demoli¢io no prazo fixado pela autoridade municipal, o Munici) ipio poderd executd-la
divetamente, cobrando do proprietirio os custos correspondentes, sem prejuizo da aplicagio das demais penalidades cabiveis.”

Art. 22.Ficam incluidos os artigos 386-A, 386-B e 386-C a LC 38/2024, com a seguinte redagio:

“Art. 386-A. A demoli¢do parcial ou total da edificag¢io constitui medida extrema, somente admissivel quando:

I — for comprovada, por laudo técnico ou mediante processo administrativo, a inexisténcia de solugio de regulariza¢io ou adequagio da
edificagao;

11— ficar demonstrada a insuficiéncia ou inaplicabilidade das medidas de embargo, multa ou interdi¢io;

I — esteja caracterizado risco a seguranga publica ou configurada violag¢do urbanistica insandvel.”

“Art. 386-B. A demoli¢do administrativa deverd:

I — ser precedida de notificagio formal ao proprietirio ou responsdvel legal, limitada a até frés tentativas de notifica¢io, exceto nos casos de
violugdo urbanistica insandvel ou de risco iminente a seguranga ptiblica;

Il — observar plano de demoli¢do contendo medidas de seguranca, isolamento da drea e protegio de terceiros;

Il — contar, sempre que necessario, com o apoio de 6rgaos de seguranca priblica, defesa civil ou concessiondrias de servicos pitblicos;

IV — ser acompanhada por responsdvel técnico legalmente habilitado;

V'—ser registrada em relatorio técnico descritivo e fotogrdafico.”

“Art. 386-C. Quando a demoli¢dao envolver imdével habitado, ocupagio consolidada, risco social relevante ou resisténcia do proprietirio ou
ocupantes, o Municipio poderd promover a medida mediante provimento judicial, sem prejuizo da manuten¢io do embargo e da interdi¢io
administrativa.”

https://lwww.diariomunicipal.com.br/amp/materia/E3D77A53/32a46e46eb40d6d814dacb190944136432a46e46eb40d6d814dach190944 1364 517



24/04/2026, 13:31 Prefeitura Municipal de Pontal do Parana

Art, 23.0 Anexo I da Lei Complementar n°038/2024 passa a vigorar conforme o anexo constante da presente Lei.

Art.24.Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagio.
>alacio Prefeito Rudisney Gimenes, em 23 de abril de 2026.

RUDISNEY GIMENES FILHO

Prefeito

HEITOR GONCALVES KAYAMORI
Secretario Municipal de Planejamento Urbano ¢ Infraestrutura

VERGINIA MARA PEDROSO
Procuradora-Geral do Municipio

ANEXO 1
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e
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TABELA 1 - NUMERO DE VAGAS DESTINADAS A ESTACIONAMENTO

(hospedagem)

TIPO DE USO TIPO DE VAGA QUANTIDADE MINIMA
Hab, Residencial Vaga Comum - VC | vaga para cada unidade.
Hab. Transitoria Vaga Comum - VC 1 vaga para cada 4 unidades de alojamento,

Hab. Instituctonal Vaga Comum - VC

(assisténcia social)

| vaga para cada 4 leitos.

Coméreio ¢ servigos Vaga Comum - VC

Dispensa’ para pequeno porte® ¢ obras publicas.

Supermercados ¢ hipermercados™ | vaga para cada 30,00 m? de érea total.

(Centro comercial, shopping ou similar®: 1 vaga pura cada 50,00 m? de drea total.

Demais casos: | vaga para cada 100,00 m? de area total,

Especial - Idoso

Reserva de 3% do total de vagas comuns, com minimo de 1 vaga.

Vaga Especial - PCD

Reserva de 2% do total de vagas comuns, com minimo de 1 vaga.

Vaga carga ¢ descarga

Andlise téenica por caso, sendo o minimo de | vaga leve para centro comercial, shopping ou similar ¢ 1 vaga

pesada para supermercados e hipermercados.

Comunitirio Vaga Comum - VC
(lazer, ensino, salde

¢ religioso)

Dispensa’ para pequeno a médio porte? ¢ obras publicas,
P para peqi I

Lazer ¢ Religioso: | vaga para cada 50,00 m* de area destinada a reunido de piiblico.

Saude: 1 vaga para cada 50,00 m? de area destinada ao atendimento, ou, 1 vaga para cada 4 leitos de

belecimento com internagdo.

Ensino: | vaga a cada 2 salas de aula para ensino infantil/fundamental presencial; ou, | vaga a cada 30 alunos de|

ensino presencial médio ou superior.

Vaga Especial - Idoso

Reserva de 5% do total de vagas comuns, com minimo de | vaga,

Vaga Especial - PCD

Reserva de 2% do total de vagas comuns, com minimo de 1 vaga, |

Vaga carga ¢ descarga

Anilise téenica por caso, mas obrigatoria quando houver abastecimento regular ou operagio logistica frequente, 1

Industrial Vaga Comumn - VC

1 vaga para cada 200,00 m? de direa total,

Vaga Especial - Idoso

Reserva de $% do total de vagas comuns, com minimo de | vaga

Vaga Especial - PCD

Ikcscr\'a de 2% do total de vagas comuns, com minimo de 1 vaga ‘

Vaga carga e descarga

I/\nullsc técnica por caso, sendo o minimo de | vaga pesada

NOTAS

integralmente os demais parametros deste Anexo,

1. A dispensa de implantagilo de vagas aplica-se exclusivimente em vias com caixa total igual ou superior 4 12,00 m, nas quais 4 exigéncia de vagas é facultativa, mas, havendo a implantagiio de vagas. deverdo ser atendidos

2o A deserigio de porte segue o estipulado pelo artigo 21, du Lei Complementar n® 037/2024,

|
1

3. Para enquadramento nesta tabela. serao consideradosmercadoscomo pequeno portesupermercadoscomo medio porte ehipermercadoscomo grande porte.

Uma mesma estiutura, com gestio ou acesso compartithado e, quando houver, servigos de uso comum entre 0s usudrios.

4. Para enquadramento nesta tabela, serdo consideradoscentro comercial, shopping ou similar, todacdificagio ou conjunto cdificado que reiine mitiplas unidades auténomas destinadas ao uso comercial ¢ de scrvigos om)|

5.0 cileulo percentual sera sempre acredondado para o nimero inceiro superior;

0. As vapas especiais 1o serdo compuladas como adicionais, mas ineidirio sobre o total de vagas comuns exigidas.

7. Quando houver mais de um eritério aplicdvel, prevalecerd o gue resultar em maior niimero de vagas.

TABELA 2 - DIMENSIONAMENTO DE VAGAS DE ESTACIONAMENTO

TIPO LARGURA COMPRIMENTO }
MINIMA (m) MINIMO (m) [

Viaaga comum — V( 240 5.00

Vagit especial - ldoso 2.50 + 1,20 de taixa 5,00 )

Vaga especial - PCD 2.50 + 1,20 de faixa 5.00 |

Vaga carga ¢ descarga leve = VCDL 3.00 6,00

Vaga carga ¢ descarga pesada - VCDP 3.50 12.00

NOTAS

1. Todas as vagas devem conter demareagiio, identificagiio ¢ sinalizagdo necessarias.

https://www.diariomunicipal.com.br/amp/materia/E3D77A53/32a46e46eb40d6d814dach190944136432a46e46eb40d6d814dach1909441364 6/7



24/04/2026, 13:31 Prefeitura Municipal de Pontal do Parana

514
2. A faixa lateral poderi ser compartilhada entre duas vagas, quando adjacentes. /{t% ik /‘vl.A |
7 @ Y 24
. LACE e ‘ /0O %
TABELA 3 — PADROES DE CIRCULACAO DE ESTACIONAMENTOS [ \t\\, o
ACESSO AO IMOVEL E REBAIXO DE MEIO FIO Residencial com maximo de 3,00 m por unidade. : -

Acima de S0 vagas = 4.00 m para cntrada ¢ saida scparada. ou 7.00 m para duplo sentido com cruzamento simultanco. Ry

Distancia minima de 5,00 m da esquina.

Fm todo caso. a soma de todo o rebaixamento naa podera exceder 50% da testada do lote.

NZ6 pypind S
\w/

CORREDOR DE CIRCULAGAO 00" = 5.00 m para sentido tnico ou duplo.

60" = 4.50 m como sentido (nico.

45" = 3.50 m como sentido anico.

30" = 3,00 m como sentido Gnico,

T
Alé 50 vagas = 3,50 m para sentido Gnico com enwada ¢ saida alternadas, e 5,00 m para duplo sentido com cruzamento simultaneo, :7

RAMPAS

Inicio com minimo de 4.00 m do alinhamento predial ¢ declividade maxima de 20%, com largura respectiva aos acessos minimos,

ALTURA DE ACESSO

Minimo de 2,20 m como alwra livee.

FAIXA LIVRE DE PEDESTRIE

Acima de 10 vagas, laixa minima de 1,20 m, & qual deverd interligar as vagas especiais ao acesso principal da edificagio.

NOTAS

1. O Orgido municipal poderi exigir adequagdes nas dimensdes de acesso quando o tipo de atividade gerar fluxo intenso de veiculos ou interferéncia na via pablica,

TABELA 4 - QUADRO DE DIMENSOES PARA COMPARTIMENTOS

4.1, HARITACRO UNIFAMITTAR E MULTIFAMILIAR

AMBIENTE AREA MENOR DIMENSAO (m) ALTURA MIN, (m) ABERTURA DE ILUMINACAO MIN. (m?)

MIN. (m%)

Corredor - 1.00 240 5
Escada ou Rampa B 1,00 2.20 -
Garagem 12.00 240 240 -
Sala ou Dormitério 9.00 2,50 2.60 1.20
Copa ou Cozinha 4.50 1.60 2,60 0.80
Lavabo 1,50 1.20 220 0.40
Banheiro 2.20 1,20 2,40 0,40
Lavanderia 2,50 1,60 240 0,40
Closet 2,20 130 2.40 -
Deposito 2,20 1.50 2.20 -

4.2, COMERCIO E SERVICOS ou CONDOMINIO VERTICAL

AMBIENTE AREA MIN (m?) MENOR DIMENSAO (m) ALTURA MIN (m) ABERTURA DE ILUMINACAO MIN (m?)

Hall de acesso 4.00 1,50 240 -

Hall d¢ unidade 2,50 1,50 240 -

Corredor - 1.20 2,40 - |
Escada ou Rampa - 1.20 2,20 - |
Sala .00 3,00 2,60 1,20 |
Sanitario 2.60 1,50 2,40 0.40

Copa ou Cozinha 14.50 1,60 2,60 0,80

NOTAS:

I. Para fins de iluminagio e ventilagdo natural, os compartimentos deverio possuir aberturas para o exterior com area minima conforme tabela.

2. Aarea de ventilagio efetiva deverd corresponder a, no minimo, 50% da area total da abertura.

3. Nos casos em que a aplicagdo das areas minimas resulte em valor inferior a 1/8 da area do compartimento, devera ser adotado o maior valor.

4. O ndo atendimento das tabelas orientativas implicam avaliagio quanto a viabilidade pela equipe téenica municipal, mediante justificativa técnica
no processo, no momento da aprovagdo, visando a habitabilidade. insolagio. ventilagio e demais questdes julgadas necessdrias.
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