MUNICIPIO DE TOLEDO
Estado do Parana

PROJETO DE LEI N2 |48 D€ 2072

Procede & desafetagdo e autoriza a doagéo de
imével integrante do patriménio publico municipal a
Companhia de Habitagdo do Parana (COHAPAR)
e autoriza o Executivo municipal a conceder
incentivos fiscais, visando a implementagdo de
metas da politica de habitagao popular.

O POVO DO MUNICIPIO DE TOLEDO, por seus representantes na
Camara Municipal, aprovou e o Prefeito Municipal, em seu nome, sanciona a seguinte
Lei:

Art. 1° - Esta Lei procede a desafetagéo e autoriza a doagéo de imovel
integrante do patriménio publico municipal & Companhia de Habitag&o do Parana
(COHAPAR) e autoriza o Executivo municipal a conceder incentivos fiscais, visando a
implementagdo de metas da politica de habitagéo popular.

Art. 2° - Fica desafetado de bem de uso especial para bem de uso
dominical o lote urbano n°® 683, com area de 9.000,00m? (nove mil metros quadrados),
da quadra n° 200, da Subdivisdo da Chéacara n° 01, oriunda do lote rural n® 36-A, do
3° Perimetro da Fazenda Britania, localizado neste Municipio de Toledo, integrante do
patriménio publico municipal, Matricula n® 78.804 do 1° Servigo de Registro de Iméveis
desta Comarca, possuindo as seguintes confrontagdes:

| - ao Norte, com o lote urbano n°® 682, na extensédo de 85,00 metros,
com o azimute de 90°04'51";

Il - a Leste, com a Rua Claudio Areco, na extensdo de 105,882 metros,
com o azimute de 180°01'07";

Il - ao Sul, com os lotes urbanos n°s 01 a 06 e 231, da quadra n°® 628,
na extensdo de 85,00 metros, com o azimute de 270°04'51"; e

IV - a Oeste, com o lote urbano n° 682, na extensdo de 105,882 metros,
com o azimute de 00°01'07".

Art. 3° - Fica, também, o Municipio de Toledo autorizado a proceder a
doagao do imoével de que trata o artigo 2° desta Lei @ Companhia de Habitagéo do
Parana (COHAPAR).

Paragrafo unico - Cabera a donataria, a titulo de encargo, implantar no
imével a ela doado por esta Lei empreendimento habitacional de interesse social no
ambito do Programa “Viver Mais Parand” ou de outro programa habitacional
desenvolvido pelos governos federal e/ou estadual, mediante a construgao das
respectivas unidades habitacionais.

Art. 4° - A doagao do imével de que trata esta Lei sera revogada, com a
consequente reversdo ao patriménio publico municipal, sem qualquer indenizagao a
donataria, inclusive por benfeitorias e investimentos nele realizados, nos seguintes
casos:

| - se a donataria deixar de atender a finalidade estabelecida no
paragrafo Gnico do artigo 3°,

Il - se a construcdo das unidades habitacionais nao for iniciada em 24
(vinte e quatro) meses,; ou ¢
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lll - se nao for concluido o empreendimento habitacional em até 48
(quarenta e oito meses).

Paragrafo Unico - Os prazos referidos nos incisos Il e lll do caput deste
artigo serdo contados do registro da doagdo autorizada por esta Lei na respectiva
matricula imobiliaria.

Art. 5° - Fica o Executivo municipal autorizado a firmar convénios com a
Companhia de Habitagdo do Parana — COHAPAR e/ou com as empresas por ela
contratadas ou conveniadas, para viabilizar a construgdo de unidades habitacionais
de interesse social no imével especificado no artigo 2° desta Lei.

Art. 6° - Para viabilizar a implementagéo das politicas de habitacao
popular na forma prevista nesta Lei, fica o Municipio de Toledo autorizado a conceder
a Companhia de Habitacdo do Parana — COHAPAR e/ou as empresas por ela
contratadas ou conveniadas, a isenc¢éo dos seguintes tributos:

| - do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) incidente sobre a area
descrita no artigo 2° desta Lei, destinada & implantagéo de Programa Habitacional de
Interesse Social, ainda que posteriormente parcelada, até que ocorra a construgao e
comercializagdo das unidades habitacionais;

Il - do Imposto Sobre Servigos (ISS) incidente sobre as operagoes
relativas & construgéo de unidades habitacionais e obras de infraestrutura na area; e

Il - da Taxa de Licenca de “Habite-se” relativa as unidades habitacionais
vinculadas ao Programa Habitacional de Interesse Social.

Art. 7° - Fica autorizada a Companhia de Habitagdo do Parana -
COHAPAR a efetuar a selecdo de empresa(s) do ramo da construgdo civil,
observando-se a legislacdo aplicavel, para fins de execugdo do empreendimento
habitacional de interesse social, no ambito de programas desenvolvidos pelos
Governos Federal e/ou Estadual, no imdvel especificado no artigo 2° desta Lei.

Art. 8° - Fica, ainda, o Municipio de Toledo responsavel pela execugao
da infraestrutura n3o incidente nos custos do empreendimento a ser implementado na
area descrita no artigo 2°.

Art. 9° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.
GABINETE DO PREFEITO DO MUNICIPIO DE TOLEDO, Estado do

Parana, em 22 de agosto de 2022.
o, Ty

BETO LUNITTI PAGNUSSAT/
DO MUNICIPIO DE TOLEDO -
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MENSAGEM N° 98, de 22 de agosto de 2022

SENHOR PRESIDENTE,
SENHORAS VEREADORAS,
SENHORES VEREADORES:

O plano de governo de nossa administracéo contempla, para a area
social, dentre outras metas, a execugdo, em parceria com instituicdes e orgaos
federais elou estaduais, como a Caixa Econdmica Federal e a Companhia de
Habitagdo do Parana — COHAPAR e seus agentes, de programas habitacionais de
interesse social, visando a diminuicdo do déficit habitacional ainda verificado em
nosso Municipio.

Em vista disso, ja estdo sendo desenvolvidos os tramites para a
implantagdo de varios empreendimentos habitacionais no Municipio, pelos
Programas “Casa Verde e Amarela” e “Casa Facil PR, como é o caso dos
previstos para os Loteamentos “Jaime Luiz Hunhoff’, do Distrito de Novo Sarandi,
“Residencial Silfredo Muller”, do Distrito de Vila Nova, e “Prefeito Egon Pudell”, na
cidade de Toledo.

De acordo com o incluso Pedido de Providéncias n® 91/2022, de 4 de
maio de 2022, da Secretaria do Planejamento, Habitagéo e Urbanismo do
Municipio, existe, também, a possibilidade de viabilizar-se a execucgao de outro
programa habitacional de interesse social, através da Companhia de Habitag¢&o do
Parana (COHAPAR), no ambito do Programa “Viver Mais Parand”, modalidade do
programa estadual de habitagdo voltada ao atendimento de idosos, com a
construcéo de condominios residenciais fechados, em imével de propriedade do
Municipio, situado no Jardim Coopagro, nesta cidade - lote urbano n° 683, com
rea de 9.000,00m? (nove mil metros quadrados), da quadra n° 200, da Subdivis&o
da Chécara n° 01, oriunda do lote rural n° 36-A, do 3° Perimetro da Fazenda
Britania, Matricula n° 78.804 do 1° Servigo de Registro de Iméveis desta Comarca.

Ainda segundo aquele Pedido de Providéncias, a area em questao
possui compatibilidade para a implantagéo do empreendimento, ja que se localiza
nas proximidades de um Centro de Revitalizagéo da Terceira ldade, de Centro
Comunitario, de Restaurante Popular, de Unidade Basica de Saude e, ainda,
proxima ao Condominio Recanto Feliz, empreendimento semelhante, mas de
iniciativa do préprio Municipio.

Para tanto, faz-se necessaria a desafetagao do imével, a autorizagao
de sua doacgdo & COHAPAR, a autorizagdo para a celebragéo de convénios com
a Companhia de Habitagao do Parana — COHAPAR e/ou com as empresas por ela
contratadas ou conveniadas, assim como a concessao a Companhia de Habitagao
do Parana — COHAPAR e/ou as empresas por ela contratadas ou conveniadas a

isengcdo dos seguintes tributos: I
pV// ’
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| - do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) incidente sobre a
area destinada a implantagao do Programa Habitacional de Interesse Social, ainda
que posteriormente parcelada, até que ocorra a construgao e comercializacao das
unidades habitacionais;

Il - do Imposto Sobre Servigos (ISS) incidente sobre as operagoes
relativas a construgao de unidades habitacionais e obras de infraestrutura na area
destinada a implantacdo do Programa Habitacional de Interesse Social; e

Il - da Taxa de Licenca de “Habite-se” relativa as unidades
habitacionais vinculadas ao Programa Habitacional de Interesse Social.

Considerando a previsdo de isengao daqueles tributos, presume-se
que havera rentncia de receita. Nesta seara, a Lei Complementar n°® 101/2000,
que estabelece normas de finangas publicas voltadas para a responsabilidade na
gestao fiscal, no § 1° de seu artigo 1°, prevé que a responsabilidade na gestao
fiscal pressupde a agdo planejada e transparente, em que se previnem riscos e
se corrigem desvios capazes de afetar o equilibrio das contas publicas,
mediante o cumprimento de metas de resultados entre receitas e despesas € a
obediéncia a limites e condicdes no que tange a rentncia de receita, geragao de
despesas com pessoal, da seguridade social e outras, dividas consolidada e
mobiliaria, operagées de crédito, inclusive por antecipagao de receita, concessao
de garantia e inscricdo em Restos a Pagar.

A rentncia de receita, de acordo com o Capitulo lll, Segzo Il, da
referida Lei Complementar n°® 101/2000 (artigo 14, § 1°), compreende anistia,
remissao, subsidio, crédito presumido, concessédo de isencdo em qaréter nao
geral, alteracdo de aliquota ou modificagao de base de calculo que implique
redugdo discriminada de tributos ou contribuicbes, e outros beneficios que
correspondam a tratamento diferenciado.

Se aprovada a proposicao anexa, haveréa renuncia de receita, pois
trata-se de isengéo de carater nao geral, conforme disposto no artigo 14 da Lei
Complementar n® 101/2000. Desta forma, informamos que a referida rendncia néo
afetara o equilibrio fiscal, orgamentario e financeiro, tendo em vista que a mesma
ser4 considerada na proposta orcamentaria para os exercicios de 2023, 2024 e
2025. Por outro vértice, havera a compensagao da referida renuncia pglo aumento
da arrecadagao proporcionado pela inclusao do inciso XXI ao artigo 58 da Lei n°
1.931/2006 (Cédigo Tributario Municipal), conforme proposicdo anexa a
Mensagem n° 97, também desta data, o qual prevé a inclusdo da instituicéo de
usufruto por ato oneroso no campo de incidéncia do ITBI.

Neste sentido, a rentncia de receita resultante da isengao dos tributos
acima mencionados, se aprovada a proposi¢do, em valores aproximados, sera de
R$ 56.100,00 (cinquenta e seis mil e cem reais) por exercicio financeiro, sendo a
mesma compensada pela arrecadagdo do ITBI incidente sobre a instituicéo de
usufruto por ato oneroso, conforme demonstrativo que segue:

.
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ESTIMATIVA E COMPENSACAOQ DA RENUNCIA DE RECEITA

TRIBUTO MODALIDADE SETORES! PROGRAMAS/ RENUNCIA DE RECEITA PREVISTA COMPENSAGAO
BENEFICIARIO
2023 2024 2025

TAXA DE A renuncia sera considerada
; na estimativa de receita da lei
’LEI-I?AEBT%QSDE% R$ 1.500,00 | R$1.500,00 | R$1.500,00 orgamentaria dos respectivos
exercicios, na forma do art
12 da Lei Complementar n°
IMPOSTO Empreendimento  habitacional 101/2000, e ndo afetard as
PREDIAL E ISENGAC | deinteresse social no ambito do metas de resultados fiscais
TERRITORIAL Programa *Viver Mais Parand’ | 20.000,00 20.000,00 20.000,00 | previstas no anexo proprio da
URBANO (IPTU) ou de outro programa lei de diretrizes
habitacional desenvolvido pelos orgamentarias, como,
govemos federal efou estadual, também, sera compensada
IMPOSTO SOBRE mediante a construgdo das pela arrecadagdo do ITBI
SERVICOS (ISS) respectivas unidades 34.600,00 34:600,00 3480000 | sopre 2 instituicdo  de

habitacionais. usufruto por ato oneroso.
R$56.100,00 | R$56.100,00 | R$ 56.100.00 R$ 168.300,00

FONTE: Secretaria Municipal da Fazenda e Captagéo de recursos.

Saliente-se que, de acordo com o disposto no artigo 67, IV, da Lei n°
1.931/2006 (Cédigo Tributario Municipal), a primeira transferéncia feita pela
Companhia de Habitagdo do Parand — COHAPAR e/ou pelas empresas por ela
contratadas ou conveniadas ao beneficiario titular do imével oriundo do
parcelamento da area destinada a implantagdo do Programa Habitacional de
Interesse Social ja é isenta do Imposto sobre a Transmisséo de Bens Imoveis

(ITBI), de forma que n&o se faz necessario prever tal isengao na proposta anexa.

Da mesma forma, o Anexo IV do Cédigo Tributario Municipal ja prevé
a isencdo da Taxa de Licenga para Execugéo de Obras de constru¢ao em geral de
até 60m? (sessenta metros quadrados), estando, portanto, as unidades
habitacionais a serem implantadas na area objeto da proposicao abrangidas
também por aquela isengéao.

A proposta atende, portanto, as condigoes previstas nas normas de
financas pUblicas voltadas para a responsabilidade na gestao fiscal.

Por outro lado, considerando que o imével integrante do patriménio
publico municipal, a ser doado @ COHAPAR, integra a categoria de bens de uso
institucional e diante do que constou na Recomendacao Administrativa n°
001/2008, submeteu-se a proposigao de doagéo para manifestacéo do Ministério
Publico do Estado do Parana, o qual, através da 32 Promotoria de Justiga desta
Comarca, manifestou-se nos seguintes termos, consoante incluso Oficio n°
101/2022:

“Em suma, considerando que a pretensdo encontra
fundamento no interesse plblico, bem como atende a finalidade
urbanistica, ndo se vislumbra desvirtuamento da Recomendacgéo
Administrativa n° 001/2008, vez que seré atendido o interesse
publico, notadamente pelo fato de que a proposta de desafetagdo
sera submetida ao crivo do Poder Legislativo através de Projeto de
Lei. ~

s’
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1. Isto posto, o MINISTERIO PUBLICO, por intermédio da
Promotoria de Justiga de Prote¢do ao Meio Ambiente, Habitag&o e
Urbanismo, ndo vislumbra enquadramento do caso nas veda¢ées
da Recomendag¢ao Administrativa n° 001/2008.”

Em vista do exposto, submetemos a apreciagdo dessa Casa a
proposicdo que “procede a desafetacdo e autoriza a doacdo de imovel
integrante do patriménio publico municipal a Companhia de Habitagao do
Parana (COHAPAR) e autoriza o Executivo municipal a conceder incentivos
fiscais, visando a implementagio de metas da politica de habitagao popular”.

Colocamos a disposicdo dos ilustres Vereadores e Vereadores,
desde logo, servidores da Secretaria do Planejamento, Habitag&o e Urbanismo do
Municipio para, sendo o caso, prestarem outras informagdes ou esclarecimentos
adicionais que se fizerem necessarios sobre a mateéria.

Respeitosamente,

Y

*‘\
___,,.-————‘"‘:2.,,,#‘,..—«'«»*‘« U

e

ETO LUNITTI PAGNUSSAF;I'
PREF O MUNICIPIO DE TOLEDO

Excelentissimo Senhor

LEOCLIDES LUIZ ROSO BISOGNIN
Presidente da Camara Municipal de
Toledo - Parana

3o
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PEDIDO DE PROVIDENCIA N° 91/2022

Toledo, 04 de maio de 2022.

A
ASSESSSORIA JURIDICA

Solicitamos desta Assessoria Juridica elaboragdo de projeto de lei que
visa autorizar a doa¢do de imével urbano de sua propriedade para a Companhia de Habitagdo do
Parand (COHAPAR), para a implantagio do programa habitacional “Viver Mais Parana” de
iniciativa do Governo do Estado. O programa Viver Mais Parand é uma modalidade do
programa estadual de habitagdo voltada ao atendimento de idosos com a construcdo de
condominios residenciais fechados, onde os beneficiarios podem desfrutar de um local adequado
as suas necessidades e anseios. O objetivo é proporcionar aos moradores mais qualidade de vida,
por meio do atendimento periddico nas areas de saude e assisténcia social, além do estimulo a
prética coletiva de atividades fisicas, culturais e de lazer.

Considerando que é de atribui¢do da gestdo pidblica propor agdes de
acolhimento e cuidados com a populagfo idosa, e dentro deste conceito o Governo do Estado do
Parana, através da COHAPAR, instituiu o Programa “Viver Mais Parand”, cujo objetivo éa
implantagio de empreendimentos habitacionais diferenciados, que atendam a demandas e
anseios dos idosos;

Considerando que o Municipio de Toledo manifestou interesse na
implantagdio do programa por meio do Oficio 181/2021 GAB, informando que haviam imoveis
do Municipio com os atributos que contemplam os requisitos exigidos na proposta;

Considerando que durante a manifestagdio do interesse pelo Municipio
conforme supracitado, houve a visita técnica pela equipe da Companhia Habitacional do Parana
(CAHAPAR), no imével destinado para a implantagdo do empreendimento, o imovel € o Lote
Urbano N° 683, com &rea de 9.000,00 m? (nove mil metros quadrados), da quadra N° 200
(duzentos), da subdivisdo da Chacara n°® 01, oriunda do Lote Rural n° 36.A, do 3° Perimetro, da
Fazenda Britania, objeto da matricula n® 78.804 do 1° Servigo de Registro de Imoveis, ¢ este
aprovado tecnicamente pela equipe da COHAPAR.

Considerando que o Municipio tramitou todas as exigéncias
documentais requerida pela Companhia Habitacional do Parand (COHAPAR), posterior a
entrega de documentagéio, a COHAPAR elaborou o projeto construtivo do condominio contanto
com 40 unidades habitacionais em sistema condominial, dispondo de saldo de festas, area
destinada para horta, academia para a Terceira Idade, tudo visando o bem estar do idoso. A érea
destinada na regido do Coopagro, possui compatibilidade a implantagdo do empreendimento ja
que estd localizada, préxima de um Centro de Revitalizagdo da Terceira Idade, Centro
Comunitario, Restaurante Popular, Unidade Bésica de Satde e ainda préximo do Recanto Feliz
condominio que trabalha neste programa, mas em ambito Municipal, encontra (anexo) o projeto
e que a Companhia elaborou; { [

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO, HABITAGAO E URBANISMO i
Rua Raimundo Leonardi, 1586 — CEP 85900-110 — Toledo — PR — (45) 3055-8864 :
www.toledo.pr.gov.br planejamento@toledo.pr.gov.br \
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Considerando ainda que o Programa “Viver Mais Parand” visa a
participagio da COHAPAR no quesito construgo, mas que ficard a cargo do Municipio a gestdo
com a indicagio dos cadastrados no Cadastro Habitacional do Municipio, desde que se enquadre
no que rege a definigdo de idoso segundo o Estatuto do Idoso, ¢ faré toda a gestdo pela Secretaria
de Saude e Assisténcia Social;

Considerando que posterior todas as etapas supracitadas a COHAPAR ja
fez a apresentagio do estudo técnico da implementagdo a CEF (Caixa Econdmica Federal), que
ser4 a mantenedora financeira e orcamentaria para a COHAPAR, e esta ja atestou a viabilidade
da implementagfo, restando agora para a concretizagdo do programa € a inicializagdo do
processo licitatério a doagio em definitivo a COHAPAR com encargos € alguns condicionantes,
sendo estes:

Prazo/encargo: a construgio das unidades habitacionais terd inicio em
até 24 meses com prazo de conclusdo em até 48 meses, cujos prazos serdo contatos a partir do
registro da doagdo na matricula do imével;

Condicionantes: o imovel objeto da doag@o ficard imune/ndo incidente
do recolhimento dos seguintes tributos:

ITBI (Imposto de Transmissdo de Bens Imoveis);
IPTU (Imposto Predial e Territério Urbano);
1.S.S.Q.N (Imposto Sobre Servigo de Qualquer Natureza) sobre a construgdo;

Taxas de Alvara e Carta de Habitagdo.
Conforme descrito no Cédigo Tributario do Municipio em seu Art. 67°

S#o isentas do imposto, inciso:

IV - a transmissdo decorrente de execugdo de planos de habitagdo para
a populagdo de baixa renda, patrocinada ou executada por érgdos puiblicos ou seus agentes;

Considerando ainda que a isengfio proposta ndo caracterizard renuncia
de receita e, por conseguinte, ndo implicard infragdo a Lei de Responsabilidade Fiscal, tendo em
vista tratarem-se de tributos ainda ndio considerados na previsio da receita do Municipio, além de
ser aplicada apenas a partir do exercicio de 2023, em cujos instrumentos de plangjamento
orcamentario j4 se levara em conta a concessdo de tal beneficio fiscal.

Considerando ainda que o projeto de lei proposto também contara com a
desafetagdo de uso especial para uso dominical do imével supracitado.

Cabe mencionar ainda a esta assessoria juridica que segue anexo uma
minuta de lei encaminhada pela Companhia Habitacional do Parana.

Considerando ainda que este pleito_seja atendido, nos colocamos a
disposicdio para esclarecimentos adicionais, porv' atlira NECgSSAyos.

Atenciosamente,

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO, HABITAGAO E URBANISMO
Rua Raimundo Leonardi, 1586 — CEP 85900-110 — Toledo — PR — (45) 3055-8864
www.toledo.pr.gov.br lanejamento@toledo.pr.gov.br
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SERV!QQ DE Titular: Mario Lopes dos Santos Filho
REGISTRO DE Rua Almiranie Barross, 2000 -

Centro - Toledo - Parana

IMOVELS . CEP85300020
e 45 30554080
TOLEDO :
. - . » 4 nt 1
LIVRO2 - REGISTRO GERAL 1° SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
. Comarca de Toledo - Parand
Matricula n° 78.304 Folha 1 Toledo, 16/082021

IMOVEL: LOTE URBANO N° 683 (seiscentos e oitenta e trés), com a drea de 9.000,00m? (nove
mil metros quadrados), da quadra n° 200 {duzentos), da Subdivisfo da Chécara'n® 01, oriunda do -
Lote Rural n° 36.A, do 3° Perimetro, da Fazenda Britania, localizado neste Municipio e Coimarca
de Toledo-PR, com as segunintes confrontagdes: AQ NORTE, com o Lote Urbano n° 682, na
extensZio de 85,00 metros, com o Azimute de 90°04'51"; AO LESTE, com a Rua Claudio Areco,

na extensédo de 105,882 metros, com o Azimute de 180°01'07"; AO SUL, com os Lotes Urbanos
n°s 01 2 06 e 231, da quadra n° 628, na extensZo de 85,00 metros, com o Azimute de 270°04'51";
AO OESTE, com o Lote Urbano n® 682, na extensio de 105,882 metros, com o Azimute de
00°01'07". Benfeitorias: Nao ha. Cadastro Municipal: 74485. Proprietirio;: MUNICIPIO DE | |
TOLEDO, CNPJ 76.205.806/0001-88, pessoa Juridica de direito piiblico interno, com sede na . .

Rua Raimundo Leonardi, n° 1586, Centro, Toledo-PR. Registros Anteriores: R-2/M-32.603, em
20/05/1992 e R-3/M32.603, em 02/06/1992. Matricula/Origem: M-59.143, desta Serventia
mobilidria. Observacdes: a) O proprietério assumin todz a responssabilidade pelas informacdes no
que diz respeito 4 4rea, configuracéio de divisas. mefragens. rumos e confrontacses do imdvel desta
matricula; b) O imével possui Confy, Poligonal tendo consequentemente o0s
diferentes entre si, condicionando efeitos de edlculo da érea do mesmo, o método ge ico.
SELO DIGITAL N° 1197 sZDIf Fotbc-AQwbG.wUTIW. Emolumentgs: 30,0 = R?}QSL

‘F‘

Protocolo n° 304.149. AAM/APV. Toledo-PR,14/09/2021 ***s*%s 454l ‘““*"’.",’ g b
Paulo Ricardo de Freitas Lopes dos Santos - Escrevente e Substituto: /A [IL+ 4

AV.1-78.804 - Toledo-PR, 16 de Agosto de 2021. Protocolo n° 364.149 - PUBLI%ADBJ
RESERVA LEGAL: Conforme Oficio n° 623/2012, emitido em 24/08/2012, pelo IAP/ERTOL e
tendo em vista 0 Desmembramento do imével objeto da Matricula n° 55.545, oriundo do
Desmembramento da Chécara n° 01, com a 4rea de 4,84 ha, ¢ desmembramento do imével objeto
da Matricula n° 59.143, com 4rea de 23.082,00m?, procedo esta averbago para constar que ficou
consignado no imével desmembrado a Reserva Legal, mencionada na AV.1/M-55.545 e AV.1/M-
59.143, com = 4rea de 0,9680 hectare, correspondendo a 20,00% da 4rea total da referida Chécara
n° 01, esté localizada no imével cedente, averbada sob AV-8/M-7.778, d Sezvﬁ:ﬁa Imobili4ria,

conforme SISLEG n° 1.008.495-1. SELO DIGITAL N° 1197r.sZD .79%‘} ZQ'?Gz#m
e
P \}

Emolumentos: N&o incidentes. AAM/APV. Toledo-PR, 14/09/202] #ssq+%ssss
Paulo Ricardo de Freitas Lopes dos Santos - Escrevents e Substituto:
: ! i

1* SERVICOS DE REGISTRO DE IMOVEIS
CNPJ: 77.837.102/0001-90
Mario Lopes dos Santos Filho

* Ofical
Célia Ely - Daniele Cristina Angeli

. Eliane Folle
Paulo Ricardo de F. Lopes dos Santos
Saionara Pappini
Escreventes e Substitutos

Rua Almirante Barroso, 2990 - Centro
CEP: 85900-020-TOLEDO-PR
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sE : lco DE Titular: Mario Lopes dos Santos Fitho
REGISTRO DE  RuaAmirante Baroso, 2990

Centro - Toledo - Parana

IMOVEIS S Ao
TOLEDO = 0=

Conforme Art. 19, § 1°, da Lei n° 6.015/73, ceriificoque a fotocopiada presente Matricuia, serve
como:

- Certidao de Inteiro Teor.
- Matricula n° 78.804 (até Av/R.1)

mv

Emolumentos:
01 - Certidso Inteiro Teor/Copia Fiel - Matricula..... R$ 30,20 - 139,17 VRC
01 - Buscas R$ 4,55 - 20,87 YRC FUNARPEN
01 - Selo FUNARPEN - 501 R$ 5,25 - 24,20 VRC -
TS . etuasesuvonessaossssrsesnsensssionsiibaissgssims pRIRIRLGNIERS R$ 1,74
Fundep: R$ 1,74
Funrejus 25%: ; R$ 8,69
Total: R$ 52,17
SELO DIGITAL
1197L.sZDft.ISLbe
1187L 52D 19Lbe-AQLIG WU TJF
https://selo.funarpen.com.br

O referido & verdade e dou fé.
Toledo, 17 de Setembro de 2021.

e Bs
N Y

Prazo de validade: 30 dias
(Decreto 93.240/1986, art. 1% IV)
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MUNICIPIO DE TOLEDO

Estado do Parana
Comissao de Avaliagdao de Bens Iméveis

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
N 016/2022

Lote Urbano n® 683, da Quadra n® 200, com area de 9.000,00m?, oriundo do Desmembramento
do Lote Urbano n°681da subdivisio da Chéacara n°01. oriunda do Lote Rural n°36.A. situado no
Bairro Coopagro, nesta Cidade e Comarca de Toledo-PR.

‘."”»«.\q‘

Toledo-Parana %-

2022
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MUNICIPIO DE TOLEDO

Estado do Parana
Comissao de Avaliagdao de Bens Iméveis

1. INTRODUCAO

Visa o presente parecer, atendendo & solicitagdo da Secretaria de Planejamento.
Habitagdo ¢ Urbanismo, proceder a avaliagdo para fins de doagdo Lote Urbano n® 683, da
Quadra n° 200, com area de 9.000,00m?, oriundo do Desmembramento do Lote Urbano n"681,
da subdivisido da Chacara n°01, oriunda do Lote Rural n°36.A, situado no Bairro Coopagro,

nesta Cidade e Comarca de Toledo-PR.

Este Parecer de avaliagio atende aos requisitos da Lei n® 5.194/66 que regulamentam as
profissdes de Engenheiros e Arquitetos. e a Resolugio n® 345/90 do CONFEA — Conselho
Federal de Engenharia e Agronomia. A avaliagdo obedece aos critérios mercadologicos da
Norma Brasileira da ABNT — NBR 14.653 — 2 Avaliagdo de Iméveis Urbanos e aos requisitos

de responsabilidade técnica.

2. OBJETIVO

Avaliagdo mercadologica com a finalidade de avaliar drea pertencente ao Municipio de
Toledo a ser doada a COHAPAR - Companhia de Habitagdo do Parand, para a implantagao do
programa habitacional *Viver Mais Parand™ de iniciativa do Governo do Estado do Parana,
ap6s a manifestagdo do Ministério Pablico ¢ ainda a aprovagao legislativa na Camara Municipal

de Toledo.
3. IDENTIFICACAO DO IMOVEL
3.1. Imével: Lote Urbano n® 683. da Quadra n” 200;

3.2. Matricula/Origem: 78.804 do 1 Servico de Registro de Iméveis da Comarca de

Toledo — Parana:
3.3. Localiza¢io: Bairro Coopagro.
3.4. Area do Imaével: 9.000.00m? (Nove mil metros quadrados):
3.5. Cidade: Toledo - PR:
3.6. Confrontagdes: As constantes na matricula

3.7. Proprietario: MUNICIPIO DE TOLEDO:

Toledo-Parana
2022

« |/
PTAM - 016/2022 - CABI d %
|
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MUNICIPIO DE TOLEDO

Estado do Parana
Comissao de Avaliagao de Bens Imoveis

3.8. Mapa de Localizagdo (Figura 01) ¢ de Situagao Atual (Figura 02) e Mapa de Matricula
(Figura 03) do Lote Urbano n® 683, da Quadra n® 200:

Fxgura 01: Mapa de 'Locahzac;ﬁo do Lote Urbano n® 683, da Quadra ¢ 200
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Figura 02: Mapa de Situagio Atual do Lote Urbano n” 683, da Quadra n® 200.

PTAM - 016/2022 - CABI j(
Toledo-Parani
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Estado do Parana
Comisséo de Avaliagao de Bens Imdveis
W W
|A PEDRO LODI | g
: 001 Area 14
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215 | = |
RUA CLAUDIO ARECO
Figura 03: Mapa de Matricula do Lote Urbano n® 683. da Quadra n® 200.
4. DESCRICAO DA AREA DE DOACAO
O Imével em questio estd localizada no Bairro Coopagro ¢ possui uma ared de
9.000.00m?, ¢ serda doada a COHAPAR -~ Companhia de Habitaglo do Parand, para a
implantagdo do programa habitacional “Viver Mais Parana™ de iniciativa do Governo do Estado
do Parana.
5. VISTORIA DO IMOVEL
Vistoria realizada na tarde de 05 de maio de 2022.
6. AVALIACAO DOS VALORES PARA DOAC AO
O valor de doagio do Imovel denominado de Lote Urbano n°683 da Quadra n"200 com
area de 9.000.00m? foi estabelecido seguindo a Planta de Valores Genéricos (P.V.G.) elaborada
por essa municipalidade.
PTAM - 016/2022 - CABI ‘ %
Toledo-Parana

2022
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MUNICIPIO DE TOLEDO

Estado do Parana
Comissao de Avaliagdo de Bens Imdveis

3.1. Determinacio do valor de doagiio do imdvel.
¢ Valor de doagiio = Area do imével x P.V.G.
e Valor de doagdo = 9.000,00 m* x R$ 505,01 /m*
e Valor de doagdo = R§ 4.545.090,00
Valor de doag¢io = RS 4.545.000,00 (Valor Arredondado)

7. CONCLUSAO
E do entender dos Peritos Avaliadores que o valor de mercado para doagdo do
referido imovel € de:
VALOR MEDIO ESTIMADO DO IMOVEL:
R$ 4.545.000.00
(Quatro milhdes. quinhentos e quarenta e cinco mil reais)
Limite Inferior = R$ 4.317.750.,00
Limite Superior = R$ 4.772.250.00

(Valores sem honordrios de corretagem)

8. ENCERRAMENTO
O presente parecer de avaliagio ¢ composto de 05 (cinco) paginas, todas de um lado 50.

rubricada pelos avaliadores, que subscrevem esta ultima.

Toledo, 06 de maio de 2022,

‘z/é;/ﬁ sﬁ ﬂ” oty
WAGNER [FERNANDES WAN OUGLAS TELLA TACIANA FACHIN

QUINQUIOLO PIRES DE CAMARGO Portaria n® 124/2019
Portaria n? 124/2019 Portaria n°® 124/2019

———

NORISVAL PENYEADO DE SOUZA MAELINA DESANTANA
Portaria n* 124/2019 /Y;Qrtari an®T124/2019

PTAM ~016/2022 - CABI
Toledo-Parana
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MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO PARANA

32 PROMOTORIA DE JUSTICA DA COMARCA DE TOLEDO
PROMOTORIA DO MEIO AMBIENTE — PROMOTORIA DE HABITAGAO E URBANISMO

OFiCIO 101/2022 — MUNICIPIO DE TOLEDO

OBJETO: Solicita manifestagdo do Ministério Publico acerca da doagéo de imovel do
Municipio de Toledo & COHAPAR - Companhia Habitacional do Parana para
implantagc&o de Condominio Habitacional para atendimento de pessoas idosas

INTERESSADOS: COHAPAR e MUNICIPIO DE TOLEDO
DESPACHO

Trata-se de expediente oriundo do Municipio de Toledo,
solicitando manifestacdo da Promotoria de Habitacdo e Urbanismo quanto & doagéo
de imével pertencente ao erario em favor da COHAPAR — Companhia Habitacional do
Parana, tendo vista o contido na Recomendag&o Administrativa n°® 01/2008.

A pretensédo consiste na doagdo com encargo, em favor da
COHAPAR, do Lote Urbano n° 683, da quadra n° 200, com area de 9.000,00m? da
subdivisdo da Chacara n° 01, oriunda do Lote Rural n° 36.A, do 3° Perimetro, da
Fazenda Britania, objeto da matricula n° 78.804 do 1° Servigo de Registro de Imoveis,
onde serd implantado condominio habitacional voltado ao atendimento de idosos,
através do Programa “Viver Mais Parand”.

Esclareceu o Municipio de Toledo que o imével foi avaliado
em R$4.545.000,00 (quatro milhdes, quinhentos e quarenta e cinco mil reais) e o
Programa “Viver Mais Parand”, como sendo uma acdo do Governo do Estado, inseriu
a COHAPAR no processo como responsavel pela construgéo do empreendimento com
recursos federais, capitaneados pela COHAPAR junto a Caixa Econdmica Federal,
ficando a cargo do Municipio a gestdo pés conclus&o total da obra.

Disse, ainda, que a apresentagdo do estudo técnico da
implementacao foi apresentada pela COHAPAR a Caixa Econémica Federal, a qual
atestou a viabilidade da implementagdo, com prazo previsto de inicio da construgao
das unidades de 24 (vinte e quatro) meses, sendo o prazo de concluséo e entrega das
unidades em até 48 (quarenta e oito) meses, restando, para dar inicio ao processo
licitatério, a doagdo em definitivo do imével referido.

Por fim, justificam o enderegamento do caso a Promotoria
de Habitagdo e Urbanismo tendo em vista que o imével objeto da pretensao é
categorizado como bem de uso institucional, sendo necessario sua desafetagéo,
conforme Recomendacgéo Administrativa n°® 01/2008.

E o breve relato.

Rua Almirante Barroso, 3200, centro civico, fone/fax (45) 3378-5811 — Toledo/Parand
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MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO PARANA

32 PROMOTORIA DE JUSTIGA DA COMARCA DE TOLEDO
PROMOTORIA DO MEIO AMBIENTE — PROMOTORIA DE HABITACAO E URBANISMO

Verifica-se que o Lote Urbano n® 683, da Quadra n°® 200,

objeto da matricula n°® 78.804, do 1° Servico de Registro de Imoveis, é integrante do
Patriménio Publico Municipal, categorizado como bem de uso especial/institucional.

Por orientagéo da Corregedoria-Geral do Ministério Publico
do Paranda, as Promotorias de Justica ndo podem emitir anuéncias em casos como
tais, sendo-lhes vedado a emisséo de consultoria juridica.

Todavia, necessario ponderar que a provocacdo da
Promotoria de Habitagdo e Urbanismo decorre do teor da Recomendacao
Administrativa 001/2008, outrora acata pelo Municipio de Toledo e pelos Cartorios de
Reglstro de Imovels de Toledo em que eﬁa_&gmgjgua_[ggo_mgng_g_gb_sgﬂgm;@__

No caso em exame, verifica-se que o caso nao se
enquadra na Recomendagdo Administrativa 001/2008, vez que a hipétese observa
o interesse publico, notadamente pelo fato de que o caso envolve situagdo
excepcional e devidamente justificavel.

Sob outra vertente, destaque-se que, no tocante as areas
institucionais, o Municipio possui discricionariedade para definir a destinagéo destes
locais de acordo com os anseios e necessidades da sociedade, com o objetivo de
satisfagdo do interesse publico, desde que ndo ocorra desvirtuamento dos fins
visados, 0 que parece ndo ser o caso.

Portanto, dentro do " exercicio de sua competéncia
complementar estabelecida pelo artigo 30, incisos Il e VIII ' ¢/c o artigo 182 2 da
Constituicdo Federal, o Municipio de Toledo possui autonomia administrativa para
executar a politica urbana de acordo com diretrizes voltadas ao atendimento do
interesse publico, podendo promover a desafetacdo de imdveis de uso institucional
para o atendimento de interesse publico, como no caso em voga, no qual servira
implantado condominio habitacional voltado ao atendimento de idosos através do
Programa “Viver Mais Parana”.

! Art. 30. Compete aos Municipios: | - legislar sobre assuntos de interesse local; Il - suplementar a legisiagao
federal e a estadual no que couber; [...] VIl - promover, no que couber, adequado ordenamento territorial,
mediante planejamento e controle do uso, do parcelamento e da ocupagéo do solo urbano.

2 At 182. A politica de desenvolvimento urbano, executada pelo Poder Pablico municipal, conforme diretrizes
gerais fixadas em lei, tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungbes sociais da cidade e garantir o
bem- estar de seus habitantes.

Rua Almirante Barroso, 3200, centro civico, fone/fax (45) 3378-5811 — Toledo/Parana
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MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO PARANA

32 PROMOTORIA DE JUSTICA DA COMARCA DE TOLEDO
PROMOTORIA DO MEIO AMBIENTE — PROMOTORIA DE HABITAGAO E URBANISMO

Portanto, o Ministério Pulblico nZo vislumbra motivos
Impedmvos para a pretendida desafetagcdo do bem publico, vez que seu propdsito
atende interesse publico, social e coletivo, havendo observédncia & Recomendacéo
Administrativa n°® 01/2008 do Ministério Publico da Comarca, que exigiu dos 6rgios
publicos a necessidade de estrita observancia da Lei Federal 6.799/79 no que tange &
destinac&o de areas institucionais para instalagéo de equipamentos urbanos (art. 4° §
2° da Lei 6.766/79) e consecugao de fins comunitarios (art. 22 da Lei 6.766/79).

Destarte, conforme salienta Hely Lopes Meirelles, compete
ao poder publico ordenar o crescimento das cidades, pois “essa ordenacédo da cidade
e das aglomeragdes humanas é que constituem o objeto das normas urbanisticas...””,
lembrando-se que o crescimento das cidades e a expansdo urbana s&o fendmenos
dinamicos que exigem constante preocupacédo da administragdo publica, a quem se
defere tratar desses assuntos do peculiar interesse do municipio visando atingir
objetivos sociais e coletivos.

Portanto, no campo do direito urbanistico e ambiental deve
o poder publico preocupar-se com o ‘“triplo objetivo de ordenag¢do, humanizacdo e
harmonizagdo dos ambientes em que vive o Homem” *, de sorte que os preceitos que
regem a disciplina das areas institucionais e bens de uso especial ndo podem ser
analisados sob uma interpretacdo meramente literal.

Diz-se isto por ndo haver nenhum indicativo de prejuizo ao
patriménio plblico e a coletividade, ja que o imével em questdo continuara tendo
finalidade publica e permitira a execucéo de atividade social, qual seja, a construcédo
de sistema condominial contando com 40 unidades habitacionais, dispondo de areas
de lazer, visando o bem-estar do idoso.

Do contrario, ao se limitar a agdo da administragdo local,
impedindo qualquer alteragao na destinagdo de bens publicos de uso comum do povo
para fins diversos daqueles originariamente previstos, poderia levar a aplicagao dessa
norma constitucional em diregdo absolutamente contraria ao objetivo que a inspirou,
qual seja, o interesse publico. ‘

Outrossim, necessario pontuar que na atualidade tramita
perante o Grupo de Atuacdo Especializada em Meio Ambiente (GAEMA), o Plano
Setorial Regional voltado a diagnosticar a deficiéncia de politicas habitacionais e de
planejamento urbano® sendo aferido nos Autos de Procedimento Administrativo
MPPR-0030-20.001186-1 que o Municipio de Toledo possui consideravel déficit
habitacional, ja tendo sido instado pelo Ministério Publico a adotar medidas concretas

¥ MEIRELLES, Hely Lopes. Estudos e Pareceres de Direito Publico, Sdo Paulo: RT, v. V, p. 15, 1981.
“ DALARI, Adilson de Abreu; FIGUEIREDO, Ltcia Valle. Temas de Direito Urbanistico - 1. S3o Paulo: RT, 1987, p. 126.

% PLANO SETORIAL DE ACAO n2 01 - 2020/2021 - REGIONAL CASCAVEL (PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO
MATRIZ MPPR-0030.20.000243-1)

Rua Almirante Barroso, 3200, centro civico, fone/fax (45) 3378-5811 — Toledo/Parana
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MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO PARANA

32 PROMOTORIA DE JUSTICA DA COMARCA DE TOLEDO
PROMOTORIA DO MEIO AMBIENTE — PROMOTORIA DE HABITAGAO E URBANISMO

para implementagdo de politicas habitacionais & luz da Lei n° 11.124/2005 (Politica
Nacional de Habitag@o de Interesse Social) e Lei Complementar n°® 119/2007 (Sistema
Estadual de Habitagdo de Interesse Social (SEHIS).

Destarte, o projeto em voga vai ao encontro das diretrizes
estabelecidas no Plano Setorial de Agdo do Ministério Publico, tratando-se de
iniciativa que atende a Politica Nacional de Habitag&o de Interesse Social

Em complemento, o projeto em analise atende as diretrizes
dos artigos 37 e 38 do Estatuto do Idoso (Lei 10.741/2003):

Art. 37. A pessoa idosa tem direito a moradia digna, no seio da familia natural
ou substituta, ou desacompanhada de seus familiares, quando assim o
desejar, ou, ainda, em instituicdo publica ou privada.

Art. 38. Nos programas habitacionais, publicos ou subsidiados com recursos
publicos, a pessoa idosa goza de prioridade na aquisicdo de imovel para
moradia prépria, observado o seguinte: (Redagdo dada pela Lei n° 14.423, de 2022)

| - reserva de pelo menos 3%- (trés por cento) das unidades habitacionais
residenciais para atendimento as pessoas idosas;

Em suma, considerando que a pretensdo encontra
fundamento no interesse publico, bem como atende a finalidade urbanistica, ndo se
vislumbra desvirtuamento da Recomendagao Administrativa n® 001/2008, vez que
sera atendido o interesse publico, notadamente pelo fato de que a proposta de
desafetacao sera submetida ao crivo do Poder Legislativo através de Projeto de Lei.

1. Isto posto, o MINISTERIO PUBLICO, por intermédio da
Promotoria de Justiga de Prote¢ao ao Meio Ambiente, Habitagdo e Urbanismo, néo
vislumbra enquadramento do caso nas vedagbes da Recomendacio
Administrativa n°® 001/2008.

2. Comunique-se via oficio, com cépia deste despacho,
o Municipio de Toledo, o qual devera remeter, a esta Promotoria, cdpia da
autorizacéo legal que desafetara o imével publico e autorizara a doagdo do bem a
COHAPAR.

3. Anexe-se copia deste despacho no sistema PRO-MP.

Toledo/PR, 03 de agosto de 2022.

GIOVANI g{ Assinado de forma digital por
GIOVANI FERRE78016274900

FERRI:7801 6274%9&bﬁm: 2022.08.03 09:31:04 -03'00"
GIOVANI FERRI

Promotor de Justica

Rua Almirante Barroso, 3200, centro civico, fone/fax (45) 3378-5811 — Toledo/Parana
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