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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR 05/2025

EMENTA: Dispde sobre o Zoneamento, Uso e
Ocupacao do Solo no Municipio de Terra Boa, Estado
do Parana, revoga a Lei n° 3/2011 e suas alteracoes, e
da outras providéncias.

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES
A presente Lei regulamenta o Uso e a Ocupagdo do Solo Urbano no
Municipio de Terra Boa, dividindo o perimetro urbano delimitado por lei

municipal em zonas, observadas as disposi¢coes da legislagdo federal e
estadual relativas a matéria.

Secéo |
Das Definicbes

Para o efeito de aplicagdo da presente Lei, sdo adotadas as seguintes
definicbes:

Afastamento ou Recuo: menor distancia estabelecida pelo municipio entre
uma edificagdo e as divisas do lote onde se situa.

Alinhamento Predial: é a linha imaginaria que delimita o ponto até onde
uma edificagao pode ser construida em relacéo a via publica.

Alvara de Construgao, Reforma ou Demoligao: documento expedido pela
Prefeitura que autoriza a execugéo de obras sujeitas a sua fiscalizagao.

Alvara de Localizagao e Funcionamento: documento expedido pela
Prefeitura que autoriza o funcionamento de uma determinada atividade.

Area Construida: soma total das superficies cobertas de uma edificacao,
incluindo todos os pavimentos.
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Areas Institucionais: terrenos publicos normalmente localizados em
loteamentos urbanos para a implantagcdo de equipamentos e servicos de
interesse coletivo.

Areas Ociosas: terreno que ndo estd sendo utilizado para nenhuma
atividade produtiva ou ocupacéo.

Coeficiente de Aproveitamento: indice urbanistico que determina a
quantidade maxima de area construida em um terreno, com base no seu
tamanho.

Equipamentos Comunitarios: instalagdes publicas que oferecem servigos
essenciais a comunidade, como escolas, hospitais, centros de saude,
biblioteca.

Espagos Livres: areas ndo edificadas, de uso publico ou privado,
destinados a circulagao, recreagao, lazer ou preservagao ambiental.

Area de Preservagao Permanente: area protegida por lei, com funcdo de
conservar recursos naturais, como florestas, rios e encostas.

INCRA: Instituto Nacional de Colonizagao e Reforma Agraria.

Numero de Pavimentos: nimero maximo de andares ou niveis de uma
edificacao, incluindo subsolos e pisos superiores.

Ocupacao do Solo: forma como a terra é utilizada e desenvolvida em uma
area especifica.

Regularizagcao Fundiaria: processo de formalizacdo e legalizagcdo de
propriedade e posses de terra, visando garantir segurancga juridica aos
proprietarios e ocupantes.

Subsolo: é a parte da edificacdo localizada abaixo do nivel do solo.

Taxa de Ocupacao: propor¢cao da area de um terreno que pode ser
ocupada por uma construcdo em relagao a sua area total.

Taxa de Permeabilidade: proporcao da area de um terreno que deve ser
mantida livre de construg¢des, permitindo a infiltragdo de agua no solo.

Testada: parte frontal de um terreno ou edificacdo que da para a rua ou via
publica.

Uso do Solo: fungao ou atividade que ocorre em determinada area.

Uso Permissivel: tipo de atividade que pode ser autorizado para ser
realizada em uma determinada area ou zoneamento.
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Uso Permitido: tipo de atividade autorizado em uma determinada area ou
zoneamento.

Uso Proibido: tipo de atividade que n&o € autorizada em uma determinada
area ou zoneamento.

Usos Incomodos: atividade que podem causar desconforto ou prejuizos
para a vizinhanga, podendo ser ruidos, polui¢ao, trafego intenso.

Usos Nocivos: atividade que podem causar danos a saude publica.

Usos Perigosos: atividade que apresentam riscos significativos a
seguranga e a integridade publica.

Zoneamento: processo de divisdo de uma area urbana em zonas com usos
especificos permitidos, como residencial, comercial, industrial ou
institucional.

Secéo Il
Dos Objetivos Gerais

Sao objetivos gerais da Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacéao do Solo:

Orientar o crescimento da cidade visando minimizar os impactos sobre areas
ambientalmente frageis;

Disciplinar a localizagdo de atividades no municipio, prevalecendo o
interesse coletivo sobre o particular e, observados os padrdées de seguranga,
higiene e bem-estar da vizinhanga, garantindo a qualidade ambiental e de
vida da populagao;

Definir zonas, adotando-se como critério basico seu grau de urbanizagao e
caracteristicas de uso atual;

Compatibilizar usos e atividades diferenciadas, complementares entre si,
tendo em vista a eficiéncia do sistema produtivo, a eficacia dos servigos e da
infraestrutura e o crescimento ordenado;

Estabelecer padrbes adequados de densidade na ocupacao do territério,
garantindo a qualidade de vida da populagéo;

Ordenar o espago construido, para assegurar a qualidade morfolégica da
paisagem urbana, seus valores ambientais, naturais, culturais e
paisagisticos;
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Regulamentar a implantagdo das edificagbes nos lotes e a relagdo destas
com o seu entorno;

Compatibilizar o uso do solo com o sistema viario.
As disposicdes desta Lei deverao ser observadas obrigatoriamente:

Na urbanizacao de areas;

No parcelamento do solo;

Na aprovagao de Condominios de Lotes;

Na concesséao de alvaras de construgao/demoli¢ao;

Na concessao de alvaras de localizacdo e funcionamento de atividades
urbanas;

Na execucgao de planos, programas, projetos, obras e servigos referentes a
edificagdes de qualquer natureza.

CAPITULO I
DO ZONEAMENTO

Secéo |
Da Area Rural

Para a area rural do Municipio de Terra Boa, deverdo ser observadas as
disposicdes da Lei do Plano Diretor, referentes aos usos das Macrozonas,
conforme determinados no Mapa do Macrozoneamento Municipal, parte
integrante dessa Lei.

A ocupagdo e o parcelamento do solo na éarea rural deverdo atender a
Fracdo Minima de Parcelamento (FMP) de propriedades rurais, estabelecida
pelo INCRA e pela legislacao Federal pertinente a matéria.

Somente serado permitidos, na area rural, 0s usos necessarios as atividades
agropecuarias ou de carater eminentemente rural, os usos industriais,
comercial, e de servico, mediante aprovacdo do Conselho de
Desenvolvimento Municipal ou érgédo competente, e os usos habitacionais de
carater unifamiliar e de apoio as atividades agropecuarias.
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Em caso de uso industrial, comercial e de servico na area rural, estes
dependerdo de aprovacdo do Poder Executivo Municipal, sob consulta ao
Conselho de Desenvolvimento Municipal, ou 6rgao que venha a substitui-lo.

As edificacdes e benfeitorias a serem executadas na area rural, ficam
sujeitas, quanto a seus usos funcionais, a aprovacao e fiscalizagao do Poder
Executivo Municipal e de 6rgaos sanitarios e ambientais.

Secéo Il
Do Zoneamento Urbano

Entende-se por Zoneamento do Uso e Ocupacido do Solo Urbano, para
efeito desta Lei, a divisdo das areas urbanas do Municipio em zonas de usos
e ocupacgoOes distintos, segundo os critérios de usos predominantes e de
aglutinacao de usos afins e separagao de usos conflitantes.

O Zoneamento do Uso e da Ocupacéo do Solo Urbano tém como objetivo a
ordenacdo do territério e o desenvolvimento urbano, seguindo critérios
urbanisticos e ambientais desejaveis estabelecidos pelo Plano Diretor
Municipal.

Na area urbana do Municipio de Terra Boa, definida pela Lei de Perimetro
Urbano Municipal, fica subdividida nas seguintes zonas:

Zona de Uso Misto - ZUM,;

Zona Especial de Interesse Social - ZEIS;

Zona de Comércio e Servigos - ZCS;

Zona Industrial e de Servigos 1 - ZIS 1;

Zona Industrial e de Servigos 2 - ZIS 2;

Zona de Protecao e Preservagao — ZPP;

Zona de Empreendimentos de Lazer - ZEL,;

Vilas Rurais - VR.

Paragrafo Unico. As diferentes zonas estdo delimitadas no Mapa de
Zoneamento Urbano Municipal, Anexo |, parte integrante desta Lei.
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A Zona de Uso Misto - ZUM, corresponde as areas de uso do territério com
predominancia de usos habitacionais de baixa a média densidade, em
coexisténcia aos usos nao residenciais.

Paragrafo Unico. Nesta zona poderéo ser criadas areas de ZEIS desde que
sejam utilizadas preferencialmente areas ociosas ou vazias providas de
infraestrutura urbana, a fim de otimizar a utilizagdo de areas ja consolidadas
da malha urbana.

Para a ZUM, fica estabelecida as seguintes diretrizes:

Viabilizar a diversificagdo de usos preservando a morfologia urbana
existente.

Otimizar a infraestrutura municipal existente sem sobrecarregar o sistema
viario municipal, minimizando a geragdao de trafego nas vias locais, e
garantindo a permeabilidade do solo;

Promover investimentos publicos em infraestrutura e equipamentos publicos.

Fica permitido a construgcdo de edificios em alinhamento predial que
abriguem comércios e servicos de pequeno porte, que nao sejam
incdmodos, nocivos e/ou perigosos.

A Zona Especial de Interesse Social - ZEIS corresponde as areas urbanas
predominantemente residenciais, destinadas a habitagcao de interesse social,
tanto as ja implantadas e quanto as a serem implantadas.

E permitido nesta zona, a implantacdo de lotes destinados & promocéo da
habitacao popular, prioritariamente para a populagdo de baixa renda inserida
em programas habitacionais municipais, estaduais ou federais.

Nesta zona os loteamentos devem atender aos padrbes de uso e ocupacao
do solo estabelecidos por esta Lei.

Podem abranger a esta zona, areas de terras destinadas a implantagcédo de
programas de Regularizagdo Fundiaria.

Para esta zona, ficam estabelecidas as seguintes diretrizes:

Permitir o adensamento para otimizar a utilizagao da infraestrutura municipal
existente;

Viabilizar a implantagado de politica habitacional municipal e de programas
habitacionais destinados a populacéo de baixa renda.
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A Zona de Comércio e Servico - ZCS, corresponde a area central do
municipio e eixos de centralidades de bairros com uso predominante de
COmércios e servigos centrais.

Para esta zona, ficam estabelecidas as seguintes diretrizes:

Intensificar a ocupacao da area, permitindo o adensamento;

Incentivar o uso de comércios e de servicos compativeis com o0 uso
residencial;

Minimizar os custos de urbanizagdao a serem absorvidos pelo poder publico
pela ndo utilizacdo efetiva dos iméveis existentes nesta zona, aplicando-se
os instrumentos de: IPTU Progressivo, Parcelamento, Edificagdo ou
Utilizagdo Compulsorios e Direito de Preempgao.

A Zona Industrial e de Servigos 1 - ZIS 1, corresponde as areas
consolidadas de ocupacgao prioritaria de uso industrial e de servigos,
compativel com os usos do seu entorno, compreendida pelos terrenos com
testada para a PR 082 e, pelos terrenos ja destinados a estes fins, dentro da
area urbana.

Para esta zona, ficam estabelecidas as seguintes diretrizes:

Aproveitar a facilidade de acesso e escoamento da producao através da PR
082, PR 558 e PR 323 e regularizar a ocupagao industrial ja existente;

Estudar meios de garantir a travessia segura dos funcionarios dos
empreendimentos instalados nestas areas pela rodovia;

Controlar as atividades das industrias ja instaladas, evitando conflitos de
usos;

A Zona Industrial e de Servigos 2 - ZIS 2, corresponde as areas de ocupacao
prioritaria de uso industrial e de servigos, considerados como atividades
incbmodas, nocivas ou perigosas, condicionadas a aprovagao por Orgao
competente e/ou Conselho de Desenvolvimento Municipal.

Para esta zona, ficam estabelecidas as seguintes diretrizes:

Minimizar os conflitos de utilizagdo e garantir que as industrias com maior
potencial de poluicdo afastadas das areas urbanas, levando em
consideragao a diregao dos ventos e as areas ja designadas para essa
finalidade no municipio.
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Otimizar a circulagéo para garantir o escoamento da produgao;
Regularizar a situagao de areas industriais ja consolidadas no municipio;
Controlar a atividade das industrias ja instaladas, evitando conflitos de usos;

Evitar o uso residencial dentro desta zona.

Para a implantagcdo de atividades nesta zona, devera ser observado as
distdncias das areas urbanas, a diregdo predominante dos ventos e néao
podera localizar-se na Area de Limite da Bacia do Manancial.

Paragrafo Unico. Os empreendimentos atualmente implantados em outras
zonas e em desacordo com esta lei aqui prevista, poderao ser remanejados
para esta area e terdo o prazo de 12 (doze) meses para adequarem-se a
nova lei.

A Zona de Protecdo e Preservagao - ZPP, corresponde as areas com
vegetacado significativa, fundos de vale, florestas e demais formas de
vegetacado natural, e areas de preservagao permanente conforme critérios
estabelecidos pelo Cédigo Florestal, Lei Federal 12.651, de 25 de maio de
2012, ou outras que vierem a substituir.

Para esta zona, ficam estabelecidas as seguintes diretrizes:

Preservar e recuperar corpos d’agua e areas ambientalmente frageis,
visando manter o equilibrio de todo o ecossistema da regido, além de
configurar importante refugio para a fauna local.

Preservar as areas verdes existentes, conservando os recursos naturais e
controlando a ocupacéo, a fim de manter a qualidade de vida da populacao e
assegurar a manutencgao da biodiversidade.

Para esta zona a ocupagao fica condicionada a avaliagdo do orgao
ambiental estadual competente.
Nesta zona é possivel fazer uso do instrumento de Troca de Potencial

Construtivo.

A Zona de Empreendimentos de Lazer, corresponde as areas designadas
para o desenvolvimento de atividades recreativas e de lazer, compreendidos
por terrenos destinados a instalagdes de entretenimento e descanso.

Para esta zona, ficam estabelecidas as seguintes diretrizes:
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Controlar as atividades dentro do perimetro urbano, de forma a evitar
conflitos de uso, assegurando que as atividades recreativas e de lazer sejam
compativeis com o entorno e ndo causem incémodos aos residentes
préximos.

Desenvolver e manter uma infraestrutura adequada que suporte as
atividades de lazer existentes e futuras.

Nas areas onde situam-se Vilas Rurais, sdo as constituidas através de
programa do governo do estado, denominadas Agrovila, dentro do perimetro
urbano da sede, Vila Rural Nova Jerusalém e Vila Rural Recanto Verde.

Paragrafo Unico. A urbanizacdo dessa zona, é objeto de legislacdo
especifica a critério do Municipio, nos termos e condigdes definidas em
legislacdo estadual que regulamente as Vilas Rurais.

O Zoneamento Urbano esta representado no Anexo |, parte integrante desta
Lei.

CAPITULO I
DO USO DO SOLO URBANO

Secéo |
Da Classificacdo Dos Usos do Solo

Para os fins desta Lei, os usos do solo urbano classificam-se nas seguintes
categorias:

Uso Habitacional: edificacbes destinadas a habitacdo permanente ou
transitoria;

Uso Comunitario: espagos que envolvem a utilizagdo de recursos
institucionais e comunitarios a fim de promover o bem-estar da comunidade,
como estabelecimentos ou instalagdes destinadas ao uso da populagdo em
geral a servicos de educacado, saude, esporte, cultura, lazer, assisténcia
social e cultos religiosos;

Uso Comercial: atividade caracterizada pela relagao de troca visando o lucro
e estabelecendo-se a circulacdo de mercadorias;
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Uso de Servico: atividade caracterizada pelo préstimo de mao de obra e
assisténcia de ordem intelectual ou espiritual, associada ou n&do a
comercializagdo de um produto;

Uso Industrial: atividade que resulta na produgdo de bens pela
transformacgao de insumos;

Uso Agropecuario: atividade de produgdo de plantas, criagdo de animais,
agroindustrial, piscicultura e demais pertinentes;

Uso Extrativista: atividade de extragédo mineral e vegetal.

Em qualquer zona ou setor € admitido o uso do mesmo lote ou edificagdo
por mais de uma categoria, desde que permitida ou permissivel e sejam
atendidas, em cada caso, as caracteristicas e exigéncias estabelecidas
nesta Lei.

As atividades urbanas constantes das categorias de uso comercial, de
servicos, e industrial, para efeito de aplicagcdo desta lei, classificam-se
quanto ao porte, segundo os seguintes critérios:

Para as categorias de uso comercial e de servigos:

Pequeno Porte: area de construgao até 100,00 m? (cem metros quadrados);

Médio Porte: area de construgéo entre 100,00 m? (cem metros quadrados) e
500,00 m? (quinhentos metros quadrados);

Grande Porte: area de construgao superior a 500,00 m? (quinhentos metros
quadrados).

Para a categoria de uso industrial:

Pequeno Porte: area de construgéo até 1.000 m? (mil metros quadrados);

Médio Porte: area de construgdao entre 1.000 m? (mil metros quadrados) e
5.000 m? (cinco mil metros quadrados);

Grande Porte: area de construgao superior a 5.000 m? (cinco mil metros
quadrados).

As atividades urbanas constantes das categorias de uso comercial, de
servicos e industrial, para efeito de aplicacdo desta Lei, classificam-se,
quanto a natureza, em:
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Incbmodas: as que possam produzir ruidos, vibragdes, gases, poeiras,
exalagbes ou conturbagdes no trafego, que possam causar incObmodos a
vizinhanga;

Nocivas: as que impliguem na manipulagéao de ingredientes, matérias-primas
ou processos que prejudiguem a saude ou cujos residuos liquidos, sélidos
ou emissdes gasosas;

Perigosas: as que possam dar origem a explosdes, incéndios, vibragodes,
producdo de poeiras, exalacbes e residuos danosos a saude ou que,
eventualmente, possam por em perigo pessoas, animais, ou qualquer tipo de
propriedades, incluindo bens mdveis ou imoveis.

Paragrafo Unico. A permissdo para localizacdo de qualquer atividade
considerada como incbmoda, nociva ou perigosa, dependera, além das
especificagdes exigidas para cada caso, da aprovagao do projeto detalhado
das instalagdes para depuracédo dos residuos solidos, liquidos ou gasosos,
bem como dos dispositivos de protecdo ambiental e de seguranga
requeridos por érgaos publicos.

Secéo Il
Da Definicdo Dos Usos do Solo

Os Usos Habitacionais classificam-se em:

Habitacdo Unifamiliar 1 (H1): unidade residencial autbnoma, que nao
compartilha paredes, pisos ou tetos com outras unidades habitacionais, com
edificagao destinada a servir de moradia a uma sé familia;

Habitacdo Multifamiliar 2 (H2): construgdo composta por diversas unidades
habitacionais, agrupadas vertical ou horizontalmente. Incluem-se edificios,
condominios fechados, conjuntos de casas geminadas ou em série.

Habitacdo Transitoria 3 (H3): edificagdo com unidades habitacionais
destinadas ao uso transitorio, onde se recebem moradores mediante
remuneragao, tais como pensdes, casas com quarto de aluguel, hotel e
apart-hotéis, dentre outros.

Habitacdo Transitéria 4 (H4): edificagbes com unidades habitacionais
destinadas ao uso transitério, onde se recebem pessoas mediante
remuneragao, servindo como refugio para atividades recreativas e de lazer,
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tais como areas de lazer, chacaras de lazer, ediculas com piscina, areas
para esportes e confraternizagdes.

Os Usos Comunitarios compreendem as atividades voltadas para o beneficio
e convivio da comunidade, abrangendo espagos e servigos destinados a
promocao do bem-estar coletivo, tais como:

Postos de saude, ambulatérios, hospital, unidades de pronto atendimento;
Estabelecimentos de assisténcia social,

Bercarios, creches;

Estabelecimentos de educacéo;

Bibliotecas;

Campo de futebol, quadras de esportes;

Estadios,

Centro de recreacao,

Parques, pragas;

Pistas de treinamento.
Os Usos Comerciais e de Servicos classificam-se em:

Comércio e Servigo Local (CSL): atividade comercial varejista e/ou de
servigo de pequeno porte disseminada no interior das zonas, ndo incémodas
ao uso residencial, de utilizacdo imediata e cotidiana;

Comércio e Servigco de Bairro (CSB): atividade comercial de varejo e/ou de
servicos de meédio porte destinada ao atendimento de determinado bairro ou
zona, de utilizacido ocasional e intermitente;

Comércio e Servigos Setoriais (CSS): atividades comerciais varejistas e/ou
de servigos de grande porte destinadas a atender a populagcdo em geral, de
maior abrangéncia que o comércio e o servigo de bairro;

Comércio e Servicos Gerais (CSG): atividades comerciais e/ou de servigos
destinadas a populagdo em geral, as quais, por seu porte ou natureza,
exigem confinamento em areas proprias;

Comércio e Servicos Especificos (CSE): atividades peculiares cuja
adequacao a vizinhangca e ao sistema viario depende de uma analise
especial;
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Paragrafo Unico. A municipalidade, podera a qualquer instante, exigir a

Art.36.

§ 1°.

§ 2°.

§ 3°.

Art.37.

apresentacao de Estudo de Impacto de Vizinhanga e/ou Estudo de Impacto
Ambiental, para a liberacdo de licengas, a critério de 6rgdo responsavel,
quando for o caso.

Os Usos Industriais referem-se ao conjunto de atividades que envolvem a
transformagdo de matérias primas em bens intermediarios ou de consumo,
categorizando-se conforme sua natureza de risco e porte, subdividida em:

Industrial - Nivel 1 (I-N1): sdo as atividades industriais ndao poluentes,
consideradas nao incbmodas, nocivas ou perigosas; de pequeno porte; que
possam ser desenvolvidas na unidade habitacional, ou que possuam
compatibilidade de uso com a vizinhanga de uso residencial e com o meio
urbano.

Industrial - Nivel 2 (I-N2): sdo as atividades industriais ndo poluentes,
consideradas incbmodas, de pequeno a médio porte, que possuam uso
compativel com a vizinhanga de uso residencial e com o0 meio urbano;

Industrial - Nivel 3 (I-N3): sdo as atividades industriais consideradas
incbmodas, nocivas ou perigosas, de pequeno, meédio e grande porte, que
possuam restricbes ambientais e viarias, de uso incompativel com a
vizinhanga de uso residencial e com o meio urbano.

A liberagao e funcionamento das atividades industriais de qualquer nivel,
dependera de licenciamento sanitario e/ou ambiental, devendo atender as
normas edilicias e urbanisticas especificas.

Podera ser exigido o Estudo de Impacto de Vizinhanga e/ou Estudo de
Impacto Ambiental, a critério de 6rgéao responsavel, quando for o caso.

Podera ser exigido, a execugédo de cortinas verdes em todo o entorno do
lote, isto €, no recuo frontal e nas divisas laterais e de fundos dos lotes dos
empreendimentos industriais.

Uso Agropecuario é a atividade de produgéo de plantas, criagdo de animais,
agroindustriais e piscicultura, caracterizando-se pelas seguintes atividades:

Cultivo agricola de culturas perenes e permanentes, para exploragcao
econdmica e/ou de subsisténcia;

Producgao de graos;

Producao de pastagens e capineiras;

Producao de hortifrutigranjeiros;
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Producdo de mudas e sementes;
Producido de madeira;
Producao de humus;

Producao de biogas, proveniente da biomassa residual ou nao, desde que
da mesma propriedade ou em condominio de propriedades;

Criacédo de animais em sistema intensivo e extensivo; e

Turismo rural (restaurantes, hotéis-fazenda, pousadas e congéneres).

O Uso Extrativista caracteriza-se por atividades de extracdo mineral e
vegetal, como:

Extracéo de areia;

Extragcéo de argila;

Extracdo de madeira;

Extracdo de minérios;

Extracao de rochas sedimentares para produgao de cimento, granitos e
produtos e congéneres; e

Extracéo vegetal.

As atividades ndo contempladas na presente lei e as consideradas
permissiveis serdo analisadas pelo érgdo municipal competente, ou pelo
Conselho de Desenvolvimento Municipal (CDM).

Para liberacdo de instalagdo de atividades sujeitas ao licenciamento
ambiental, conforme legislacdo especifica cabera consulta ao Instituto Agua
e Terra - IAT, que se pronunciara sobre a conveniéncia ou nao do
empreendimento.

Os exemplos das atividades descritas nesta Secao estdo definidos no Anexo
Il.

Secéo Il
Do Uso do Solo

De acordo com sua categoria, porte e natureza, em cada zona ou setor os
usos serao considerados como:
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Usos permitidos: Compreendem as atividades que apresentam
compatibilidade com as finalidades urbanisticas da zona em que se situam.

Usos permissiveis: Compreendem as atividades cujo grau de adequacgéo a
zona em que se situam depende de analise prévia do Conselho de
Desenvolvimento Municipal - CDM.

Usos proibidos: Compreendem atividades que sao consideradas incObmodas,
nocivas, perigosas, incémodas e/ou incompativeis com as finalidades
urbanisticas da zona em que se situam.

As atividades permissiveis serdao apreciadas pelo do Conselho de
Desenvolvimento Municipal - CDM que podera negar a implantagdo do
empreendimento ou quando for o caso, podera indicar parametros de
ocupagao mais restritivos que aqueles estabelecidos nesta lei.

A permissao para a localizagao de qualquer atividade de natureza incObmoda,
nociva ou perigosa dependera de licengca ambiental expedida pelo érgéo
competente.

A classificacdo dos usos permitidos, permissiveis e proibidos para cada zona
sao os contidos no Anexo lll.

CAPITULO IV

DA OCUPAGAO DO SOLO
Os parametros urbanisticos referentes a ocupacéao do solo séo determinados
para cada zona de uso, estando expressos no Anexo |V, onde sao
estabelecidos:
Lote minimo;
Testada Minima;
Gabarito da Edificacao;
Taxa de Ocupacao;
Taxa de Permeabilidade
Coeficiente de Aproveitamento; e,

Recuos Minimos.
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A ocupacdo e o parcelamento do solo na area urbana deverao atender a
dimensdao minima do lote, estabelecida para cada Zona, sendo sua
dimensao indicada pela area minima e testada minima do lote.

A ocupacgdo e o parcelamento do solo na area rural deverao atender a
Fracdo Minima de Parcelamento (FMP) de propriedades rurais, estabelecida
pelo INCRA e pela legislagdo Federal pertinente a matéria.

O gabarito da edificagéo € a altura da edificagao medida pelo numero de
pavimentos permitidos no lote.

A altura maxima do pé direito por pavimento da edificacdo, entre pisos
acabados, sera de 3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros), sendo
considerado outro pavimento quando ultrapassarem esta altura.

Para o calculo do numero de gabaritos ndo serdo considerados aticos,
subsolos, soétdos, chaminés e pavimentos técnicos no nivel da cobertura
(reservatérios de agua, casas de maquinas, equipamentos e instalagoes).

A Taxa de Ocupagao (TO) € o percentual maximo de ocupacgédo do lote,
expresso pela relagdo entre a area de projecédo da edificagcdo (ou das
edificagdes) e a area total desse lote.

Paragrafo Unico. Ndo sdo computados para o célculo da taxa de ocupacéo
projecdes de pérgulas, toldos, marquises e beirais até 1,20 m (um metro e
vinte centimetros).

A Taxa de Permeabilidade (TP) é o percentual minimo do lote que deve ser
mantido permeavel, que nao podera receber qualquer tipo de construgao ou
de pavimentagdo, sendo expressa pela relacdo entre a area
impermeabilizada do lote e a area total do lote.

Paragrafo Unico. A area permeavel devera ficar livre de edificacdo, da
projecao desta ou de avango do subsolo, e ndo podera receber nenhum tipo
de pavimentacdo, revestimento impermeavel ou cobertura, exceto
revestimentos para piso do tipo "concregrama", "pisograma" ou "piso
drenante"

Na Zona de Uso Misto (ZUM) sera permitida uma Taxa de Permeabilidade
Minima de 10% (dez por cento) para os lotes que apresentarem sistemas de
drenagem, de retengdo e de reaproveitamento das aguas pluviais e/ou das
aguas cinzas na edificagao, regulamentados por lei Municipal especifica.
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O Coeficiente de Aproveitamento (CA) € o fator numérico pelo qual se define
0 grau de aproveitamento do lote, para cada uso nas Zonas, ou seja, € O
fator numero que, multiplicado pela area do lote, define a area maxima
permitida de construgao neste mesmo lote, que constitui a area computavel.

Serao consideradas areas ndao computaveis para efeitos do calculo do CA,
as seguintes areas da edificagao:

Areas construidas em subsolo destinado ao uso exclusivo de
estacionamento;

Pavimento de uso exclusivo para estacionamento, que atenda ao limite total
de vagas obrigatorias, conforme definido na Tabela de Estacionamentos,
anexa ao Cddigo de Obras e Edificagdes;

Areas de circulagao vertical;
Areas de sétdo e atico;

Areas resultantes da construcdo de sacadas, balcées, beirais, marquises e
floreiras em balango, com projegcdo maxima de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros);

Areas de apoio, tais como reservatérios, casa de bombas, casa de maquinas
de elevadores, area para depdsito de lixo, transformadores, geradores,
medidores, central de gas e centrais de ar-condicionado;

Areas de lazer e de recreagdo coletivos equipadas de condominios, as
quais, em nenhuma hipétese, poderao receber outra finalidade.

Os recuos minimos sao a menor distancia entre a face externa da edificagao
e limite do lote, considerando:

Afastamento frontal: a distancia minima entre a face externa da edificagao e
a testada do lote, ndo sendo considerada a projegao dos beirais;

Afastamento de fundo: menor distancia entre a face externa da edificagao e
as divisas de fundo do lote, ndo sendo considerada a projecéo dos beirais;

Afastamento lateral: a distancia minima entre a face externa da edificacéo e
as divisas laterais do lote, ndo sendo considerada a projecéo dos beirais.

Os afastamentos minimos laterais e de fundo estabelecidos para as
construgdes respeitarao quando nao houver aberturas, serao facultativos, e
quando houver aberturas devera para recuo lateral ser de 1,50 m (um metro
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e cinquenta centimetros), e para recuo de fundo 1,50 m (um metro e
cinquenta centimetros).

Para as edificagbes acima de 2 (dois) pavimentos, o calculo dos
afastamentos minimos das divisas devera obedecer a formula H/6, onde H é
a altura total da edificacdo, medida em metros, a partir do nivel do pavimento
térreo até o nivel de cobertura do ultimo pavimento, salvo maiores
consideragodes.

CAPITULO V
DOS ALVARAS

A localizacdo de quaisquer obras, usos e atividades dependera de
autorizagao prévia do Municipio de Terra Boa, para emissdo de Alvara
correspondente.

Paragrafo Unico. Para cumprimento do disposto no caput deste artigo, o
Municipio expedira:

Alvara de Construcao, Reforma ou Demolicéo;
Alvara de Loteamento, Desmembramento ou Unificagao do Solo;

Alvara de Localizagao e Funcionamento de Atividades.

A concessao do Alvara de Construcdo, Reforma ou Demolicdo para obra
residencial, comercial, de prestacido de servi¢co ou industrial, somente podera
ocorrer em observancia as normas de uso e ocupagao do solo urbano
estabelecidas nesta Lei e sem prejuizo das demais legislagdes pertinentes.

Paragrafo Unico. S3o vedadas quaisquer obras de reformas e/ou ampliacdo
da edificacdo existente que impliquem em acréscimo ou decréscimo da area
construida do imovel, mesmo que atendam aos parédmetros estabelecidos
nesta Lei, sem a emissdao de novos Alvara de Construgcdo, Reforma ou
Demolicao.

A concessao de Alvara de Loteamento, Desmembramento ou Unificacao,
devera observar as normas de uso e ocupagao do solo estabelecidas nesta
Lei, bem como outros regulamentos ambientais e urbanisticos aplicaveis.
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As informagbes constantes nas Consultas Prévias de construcédo e
parcelamento do solo expedidas com data anterior a vigéncia desta Lei terdo
validade de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data de sua expedicao, e
poderdo ser revalidadas pelo mesmo prazo, uma unica vez, mediante
solicitacao do interessado.

Paragrafo Unico. Apds o prazo definido no caput deste artigo, o interessado
devera solicitar nova consulta prévia para construgdo e parcelamento do
solo a ser analisada, conforme a nova legislagao.

Os Alvaras de Localizagdo e Funcionamento de Atividades comercial, de
prestacao de servigo ou industrial, somente serdo concedidos se observadas
as normas estabelecidas nesta Lei quanto ao uso do solo previsto para cada
zona.

Os Alvaras de Localizacdo e Funcionamento de Atividades urbanas serao
concedidos sempre a titulo precario e em carater temporario, quando
necessario, podendo ser cassados caso a atividade autorizada demonstre
comprovadamente ser incbmoda, nociva ou perigosa a vizinhanga ou
contrariem as disposi¢cdes desta Lei e demais pertinentes, sem direito a
nenhuma espécie de indenizagao por parte da prefeitura do Municipio.

Serado mantidos os usos das atuais edificacbes, desde que autorizadas pelo
municipio ou protocolados nos érgdos competentes até a data de vigéncia
desta Lei, vedando-se as modificagdes que contrariem as disposi¢cdes nela
estatuidas.

Paragrafo Unico. As renovacdes serdo concedidas desde que a atividade
nao tenha demonstrado qualquer um dos inconvenientes apontados no
caput deste artigo.

A transferéncia de local ou mudanca de ramo de atividade comercial, de
prestacdo de servico ou industrial, j@ em funcionamento, podera ser
autorizada desde que nao contrarie as disposi¢cdes desta Lei.

A manifestacdo expressa da vizinhanga, contra a permanéncia da atividade
no local autorizado, comprovando ser incOmoda, nociva ou perigosa, podera
constituir-se em motivo para a instauracdo do processo de cassagcao de
alvara.
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CAPITULO VI
DO MEIO AMBIENTE

E dever dos Poderes Executivo e Legislativo Municipais e da comunidade,
zelar pela protecdo ambiental em todo o territério do municipio, em
conformidade as disposi¢des da legislagdo municipal e das normas adotadas
pelo Estado e Uni&o.

Para o efeito de protecdo necessaria dos recursos hidricos do municipio
ficam definidas as faixas de preservagao ao longo dos cursos d agua ou
fundos de vale, de acordo com o Cddigo Florestal Brasileira e alteragdes, de
forma a garantir o perfeito escoamento das aguas pluviais das bacias
hidrograficas, a qualidade da agua dos mananciais superficiais, a
preservacao da biodiversidade de flora e fauna e a preservagao de areas
verdes.

A largura minima das faixas de preservagdo dos cursos d’agua, lagos e
lagoas, nunca sendo inferior a 30,00 m (trinta metros).
As nascentes dos cursos d’agua terdo um raio de preservagao de 50,00 m

(cinquenta metros) no seu entorno.

A execucgéo de retificagdo e/ou canalizagao dos rios e cérregos existentes no
municipio devera ser autorizada pela Prefeitura Municipal, apds a expressa
anuéncia de 6rgéo competente.

Sao consideradas areas de preservagao permanente:

Faixa com largura minima de 30,00 m (trinta metros) ao longo dos rios ou de
outro qualquer corpo d’agua do municipio, em faixa marginal além do leito
maior sazonal medida horizontalmente;

Faixas com diametro minimo de 50,00 m (cinquenta metros) em torno das
nascentes;

Areas com declividade maior ou igual a 45%;
Remanescentes de florestas;

Demais areas enquadradas como de Preservagdo Permanente, em
legislagao federal, estadual e municipal.
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As areas urbanas desprovidas de arborizagdo ou com arborizacido
inadequada deverdo ser gradualmente arborizadas e requalificadas, de
acordo com o Plano Municipal de Arborizagdo Municipal, se houver.

Paragrafo Unico. Cabe ao 6rgdo municipal de meio ambiente elaborar o
Plano de Arborizacdo Municipal, caso ainda nao o tenha feito.

As areas que contenham formacgdes vegetais significativas devem ser
cadastradas pelo 6rgao municipal de meio ambiente.

Paragrafo Unico. Consideram-se formagdes vegetais significativas os
bosques de mata nativa representativos da flora do municipio e da regiao,
que contribuem para a preservagdo de aguas existentes, do habitat, da
fauna, da estabilidade dos solos, da protegcéo paisagistica e manutengao da
distribuicado equilibrada dos macigos vegetais.

A reserva legal das propriedades rurais, assim definidas pelos érgaos
competentes, sera registrada no 6rgdo ambiental competente por meio de
inscricdo no CAR, conforme dispde o Codigo Florestal Brasileiro.

CAPITULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Os limites entre as zonas indicadas no mapa de zoneamento anexo, que
fazem parte integrante desta lei, poderdo ser ajustados quando houver
necessidade de maior precisao dos limites, ou para obter melhor adequagao
no sitio onde se propuser a alteracdo, considerando-se as divisas dos
imoveis, o sistema viario ou a ocorréncia de elementos naturais e outros
fatores condicionantes.

As determinagdes desta lei ndo substituem e nem isentam de obediéncia as
normas Federais, Estaduais e Municipais que objetivam assegurar
condicbes ambientais em geral, além das sanitarias, de iluminagéo,
ventilacao, insolacao, circulacio interna, para todos os tipos de edificacdes,
independente das zonas ou setores em que s&o construidas.

As infracbes a presente lei dardo ensejo a cassacao do respectivo alvara,
embargo administrativo, aplicagdo de multas e demolicdo de obras.
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Os casos omissos serdo analisados pelo Conselho de Desenvolvimento
Municipal - CDM.

Consideram-se partes integrantes desta Lei:

Anexo I: Mapa de Zoneamento Urbano;

Anexo II: Tabela de Tipologias de Usos do Solo;

Anexo llI: Tabela de Permissividade de Usos do Solo;

Anexo IV: Tabela de Parametros Urbanisticos.

A presente Lei Complementar entrara em vigor 30 (trinta) dias apods a sua
publicagcao, revogadas as disposi¢bes em contrario, em especial as Leis n°
3/2011, 09/2013, 2/2014, 2/2015, 1/2016, 6/2016, 6/2017, 3/2018, 5/2018,

10/2018, 11/2018, 9/2019, 4/2020, 4/2021, 8/2022, 1/2023, 6/2023, 9/2023,
2/2024, e o Decreto n°® 3295/2022.

Terra Boa, 10 de margo de 2025.

VALTER PERES
Prefeito do Municipio
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ANEXO Il

TABELA DE TIPOLOGIAS DE USOS DO SOLO

Habitagcdo Unifamiliar (H1): unidade residencial
autébnoma, que nao compartilha paredes, pisos
ou tetos com outras unidades habitacionais,
com edificagdo destinada a servir de moradia a
uma so6 familia;

Habitacao Multifamiliar (H2): construgéo
composta por diversas unidades habitacionais,
agrupadas  vertical ou horizontalmente.
Incluem-se edificios, condominios fechados,
conjuntos de casas geminadas ou em série.
(H3): edificagdo com unidades habitacionais
destinadas ao uso transitério, onde se
recebem moradores mediante remuneragéo,
tais como pensbes, casas com quarto de
aluguel, motel, hotel e apart-hotéis, chacaras
de lazer, dentre outros.

(H4): edificacdes com unidades habitacionais

destinadas ao uso transitério, onde se
recebem pessoas mediante remuneracao,
servindo como refugio para atividades

recreativas e de lazer, tais como areas de
lazer, chacaras de lazer, ediculas com piscina,
areas para esportes e confraternizacoes.

Os Usos Comunitarios compreendem as
atividades voltadas para o beneficio e convivio
da comunidade, abrangendo espagos e
servigos destinados a promogédo do bem-estar
coletivo, tais como:

Comércio e Servigo Local (CSL): atividade
comercial varejista e/ou de servigo de pequeno
porte disseminada no interior das zonas, nao
incbmodas ao uso residencial, de utilizagao
imediata e cotidiana, como por exemplo:

Postos de saude; ambulatorios;
hospital;

Estabelecimentos de assisténcia
social,

Bergarios; creches;
Estabelecimentos de educacao;
Bibliotecas;

Campo de futebol, quadras de
esportes;

Estadios,

Centro de recreacéo,

Parques, pracas;

Pistas de treinamento.

Panificadora, confeitaria, lanchonete;

Mercearia, quitanda,
hortifrutigranjeiros;

Acougue; peixaria;

Floricultura, flores ornamentais;
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Saldo de beleza, barbeiro;
Alfaiataria; costureira; armarinhos;
Sapataria;

Chaveiro; afiador;

Papelaria,

Drogaria, farmacia;

Consultérios.

Casa lotérica;

Agéncias de servigos postais;
Academia de ensino e pratica de
esportes;

Escritério de profissionais autbnomos
e prestagao de servigos;

Academias;

Agéncia bancaria;

Agéncia de viagem;

Artesanato, boutique, bijuteria,
joalheria;

Comércio varejista;

Consultério médico, odontolégico,
veterinario;

Jardim de infancia, escola de 1° grau e
de 2° grau, pré-universitario;
Escritérios;

Comércio e Servico de Bairro (CSB): atividade =~ EsStacionamento de veiculos;

comercial de varejo e/ou de servigos de médio
porte destinada ao atendimento de
determinado bairro ou zona, de utilizagédo
ocasional e intermitente, como por exemplo:

Galeria de arte, antiquario;
Laboratorio de analises clinicas e
radioldgicas;

Laboratdrio fotografico;

CSsB

Lavanderia;

Funeraria;

Livraria;

Loja de cal¢ados e roupas, lojas
varejistas;

Loja de ferragens;

Posto de Abastecimento, lava-rapido;
Posto de comunicagdes (telefonia,
correios, computacao);
Restaurante, churrascaria;
Mercado.

CSS

Comeércio e Servigos Setoriais (CSS):
atividades comerciais varejistas e/ou de

Banco, entidade financeira;
Centro comercial;
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CSE CSG

INDUSTRIAL
1-N1

servicos de grande porte destinadas a atender
a populagéo em geral, de maior abrangéncia
que o comércio e o servigo de bairro, como por
exemplo:

Comércio e Servigos Gerais (CSG): atividades
comerciais e/ou de servigos destinadas a
populagédo em geral, as quais, por seu porte ou
natureza, exigem confinamento em areas
préprias, como por exemplo:

Comércio e Servigos Especificos (CSE):
atividades peculiares cuja adequacgao a
vizinhanga e ao sistema viario depende de
uma analise especial, como por exemplo:

Industrial — Nivel 1 (I-N1): s&o as atividades
industriais ndo poluentes, consideradas nao
incbmodas, nocivas ou perigosas; de pequeno
porte; que possam ser desenvolvidas na
unidade habitacional, ou que possuam
compatibilidade de uso com a vizinhanga de
uso residencial e com o meio urbano.

Edificio de escritorios;
Supermercado;
Imobiliarias;

Loja de departamentos;

Revendedora, concessionaria de
automoveis;

Radio difusao.

Armazém;

Carga e descarga;

Comeércio atacadista;

Depdsito;

Distribuidora;

Madeireira, marcenaria;

Oficina de lataria e pintura;

Oficina mecanica, borracharia, retifica
de motores, oficina de reparos;
Hospital veterinario;

Transporte aéreo, ferroviario,
rodoviario de carga e de passageiros;
Comércio de pegas usadas.

Asilo; sanatorio;

Centro de saude; clinica, hospital;
Centros sociais;

Cinema, teatro, casa de espetaculos;
Clube;

Museu;

Parque de diversoes.

Edicao, impresséao e outros servigos
graficos;

Fabricagao caseira de produtos de
padaria, confeitaria e pastelaria;
Industria caseira de artefatos de
sementes, madeira, palha, cortica e
material trangado (artesanato), exceto
moveis;

Industria caseira de artefatos téxteis e
pecas de vestuario, inclusive de couro;
Industria caseira de bebidas;

Industria caseira de produtos
alimenticios (conservas, polpa e sucos
de frutas, de legumes e outros
vegetais; sorvetes; chocolates, balas
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etc.);

Industria caseira de produtos de
laticinios;
Confecgao de roupas;
Fabricagao de artefatos de ourivesaria
e joalheria;
Fabricagao de instrumentos musicais
artesanais;
Fabricacdo de artefatos de cimento;
Processamento de frutas para
extragéo de polpas;
Fabricagao de produtos alimenticios
(conservas e sucos de frutas, de
legumes e outros temperos);
Vegetais, sorvetes, chocolates e balas;
massas alimenticias, especiarias,
molhos;
Fabricacao de artigos para viagem,
calcados e artefatos diversos;
Postos de combustiveis;
Fabricacdo de artefatos de cimento;
Fiacao, tecelagem e fabricacdo de
artigos téxteis e de vestuario;
Fabricagdo de embalagens plasticas;

Industrial — Nivel 2 (I-N2): s&o as atividades Fabricacao Industria de produtos

industriais ndo poluentes, consideradas alimenticios;
incémodas, de pequeno a médio porte, que Fabricagao Industria de produtos de
possuam uso compativel com a vizinhanga de laticinio;
uso residencial e com o meio urbano; Fabricacgdo de produtos de papel;

Fabricagao de bebidas;
Fabricagdo de maquinas e
equipamentos de informatica;
Fabricagao de produtos diversos
(brinquedos e jogos recreativos;
canetas, lapis, fitas impressoras para
maquinas e outros artigos para
escritério; aviamentos para costura;
escovas, pincéis e vassouras);
Impresséo de material escolar e de
material para usos industrial e
comercial;
Fabricagao Industria de moéveis;
Fabricacao de artigos de plastico e
borracha;

- N2
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Lavanderia industrial;

Fabricagdo de maquinas e
equipamentos;

Fabricagao de produtos de madeira
(serraria);

Fabricacdo de artefatos de gesso e
estuque;

Fabricagao de produtos de metal,
inclusive maquinas e equipamentos;
Fabricagdo de maquinas, aparelhos e
materiais elétricos;

Fabricagao de material eletrénico
basico;

Fabricagao de aparelhos e
instrumentos para usos médico-
hospitalares, odontolégicos e de
laboratdrios e aparelhos ortopédicos;
Fabricagao de aparelhos e
instrumentos de medida, teste e
controle;

Serralheria;

Industrial — Nivel 3 (I-N3): sdo as atividades  Fabricagéo Industria de sabdes,
industriais consideradas incdmodas, nocivas = detergentes, produtos de limpeza e
ou perigosas, de pequeno, médio e grande artigos de perfumaria;
porte, que possuam restricbes ambientais e Industrias de fogos de artificios;
viarias, de uso incompativel com a vizinhanga  Metalurgia;
de uso residencial e com o meio urbano.

1-N3

Industria/Separacao de reciclagem;
Fabricagao de ragao animal;
Marmoraria;

Desdobramento de madeira;
Fabricagao de produtos quimicos e
farmacéuticos;

Preparacéao de produtos de carne e
pescado;

Frigorifico;

Abate de animais de pequeno, médio
e grande porte;

Produgéo de 6leos e gorduras
vegetais e animais;

Curtimento e outras preparagdes de
couro;

Fabricagdo de vidro e produtos de
vidro;

Fabricacao de cal virgem, cal
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hidratada ou extinta;

Fabricagao de cimento;

Fabricagado de celulose, papel e
produtos;

Fabricagdo de produtos ceramicos;
Fabricagao de fios, cabos e filamentos
continuos;

Fabricacdo de defensivos agricolas;
Fabricagao de tintas, vernizes,
esmaltes, laca e produtos afins;
Fabricacao de pilhas, baterias e
acumuladores.

Cultivo agricola de culturas perenes e
permanentes, para exploragao
econdmica e/ou de subsisténcia;
Produgéao de graos;

Produgéo de pastagens e capineiras;
Producgéao de hortifrutigranjeiros;

Uso Agropecuario € a atividade de producgéo AECIEED lD MUEES © SO

de plantas, criacdo de animais, agroindustriais =~ Producéo de madeira;
e piscicultura, caracterizando-se pelas Producéo de humus;
seguintes atividades: Produgéao de biogas, proveniente da
biomassa residual ou ndo, desde que
da mesma propriedade ou em
condominio de propriedades;
Criacao de animais em sistema
intensivo e extensivo; e
Turismo rural (restaurantes, hotéis-
fazenda, pousadas e congéneres).
Extragao de areia;

Extragao de argila;

AGROPECUARIO
AGRO

Extragdo de madeira;
O Uso Extrativista caracteriza-se por atividades Extracdo de minérios;

de extragdo mineral e vegetal, como: Extracdo de rochas sedimentares para

produgao de cimento, granitos e
produtos e congéneres;
Extracdo vegetal.

EXTRATIVISTA
EXT
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ZONAS

ZUM

ZCS

ZEIS

VALY

ZI1S2

ZEL

ZPP
VR

HAB.

H1, H2

H1, H2,
H3

H1

H4

ANEXO il

TABELA DE PERMISSIVIDADE DE USOS DO SOLO

PERMITIDO
com. IND.
CSL, CSB :
CSL, CSB,
oSS - N1
CSL, CSB :
CSS,CSG N1
- N1,
CSS,CSG |\
csL :

OUT.

COM

COM

COM

AGRO,
EXT
AGRO,
EXT

COM

HAB.

H3

H2

H1,
H2

PERMISSIVEL
COM. IND.
CSG,
CSE, [ - N1
CSS
CSG,
CSE - N2
CSS -
CSE - N2
CSE [-N3
CSB,
CSE [-N1

OUT.

AGRO

COM

AGRO

PROIBIDO

H4,1-N2,1-N3, EXT

H4, | - N3, AGRO, EXT

H3, H4, CSG, CSE, | - N1, | -
N2, 1 - N3, AGRO, EXT

H1, H2, H3, CSL, CSB, | - N3

H1, H2, H3, CSL, CSB

H3, CSS, CSG, I-N2, I-N3, EXT

Nesta zona é permitido apenas a preservacgao e recuperagao da area, sendo a ocupacao condicionada a avaliagao de
o6rgao ambiental competente.
Nesta area é permitido apenas os usos H1, AGRO e EXT, todos os demais sao proibidos.
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ANEXO IV
TABELA DE PARAMETROS URBANISTICOS
DIMENSOES MIiNIMAS

STeERLERY,

ZONAS TESTADA AREA (m?) RECUOS MINIMOS (m)
- MiNIMA
SIGLA DESCRICAO (m) Meio de Quadra Esquina FRONTAL LATERAL FUNDOS
ZUM  Zona de Uso Misto 10,00 250,00 300,00 3,00 1,50 1,50 Q™3 _I
ZCS  Zona de Comeércio e Servigos 10,00 250,00 300,00 3,00 1,50 1,50 I I_;:I ﬂ Im
ZEIS  Zona Especial de Interesse Social 8,00 150,00 180,00 3,00 1,50 1,50 g 2 g :U
ZI1S1  Zona Industrial e de Servicos 1 10,00 450,00 450,00 5,00 1,50 2,50 8 % s ;U
ZIS2 | Zona Industrial e de Servigos 2 15,00 600,00 - 5,00 1,50 2,50 2 @ § >
oo
. . ~ ~ . t>S
ZPP | Zona|De|Protecsole|Preservacso Nesta zona ? permltllde apenas a pr.es?rvaga? e~recupe.ragao da area, sendo a 352 O
ocupagao condicionada a avaliagdo de 6rgdo ambiental competente. B Mg >
o Y'm
o N —
VR Vila Rural 20,00 3000,00 - 5,00 1,50 2,50 8 ‘8 %
ZEL  Zona de Empreendimentos de Lazer 15,00 800,00 1000,00 5,00 1,50 2,50 Q ;
28
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TABELA DE PARAMETROS URBANISTICOS - CONTINUAGAO

DIMENSOES MINIMAS

Zonas Gabaorito Taxa de Ocu?agéo Maxima -Il;ae):'?n(:? Coeficiente
(N (%) Mini de Aprov.
inima A
Pav.) o Basico
Sigla Descricao Subsolo Térreo Torre (%)
ZUM Zona De Uso Misto 6 75% 75% 50% 15% 1,2
ZCS Zona De Comeércio E Servigos 12 80% 80% 50% 10% 4.5
ZEIS Zona Especial De Interesse Social 2 - 75% - 15% 1,0
ZIS1 Zona Industrial E De Servigos 1 2 - 75% - 10% 1,0
ZIS2 Zona Industrial E De Servigos 2 3 - 75% - 10% 1,5
Nesta zona é permitido apenas a preservagao e recuperacgao da
ZPP | Zona De Protecéo E Preservacao area, sendo a ocupacgao condicionada a avaliagao de 6rgao
ambiental competente.
VR  Vila Rural 1 - 30% - 60% 1,0
ZEL Zona de Empreendimentos de Lazer 2 - 65% - 20% 1,0
OBSERVAQ()ES:

(1) Permitida a construcéao no alinhamento predial, para edificagbes com uso de comércio e servigcos.
(2) Caso nao haja aberturas laterais na edificagao, podera utilizar recuo lateral igual a 0,00 metros.
(3) Em lotes que fazem frente para rodovias, o recuo frontal sera contado a partir do limite da faixa nao edificavel da

rodovia.

(4) Até 2 pavimentos recuo lateral igual a 1,50, e 0,00 caso n&do haja aberturas na edificagéo.

(5) Acima de 2 pavimentos recuo minimo igual a 2,50, posteriormente sendo aplicado H/6.

OBS:

(6) Para lotes de esquina, admite-se recuo frontal minimo exigido na testada principal, para testada secundaria, o recuo
sera de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) caso exista aberturas, ou 0,00m (zero), caso néo exista aberturas.
(7) Nas esquinas, devem-se executar os chamados: “chanfros”, ou “canto chanfrado” de 1,80m x 1,80m. Nesta area &

proibido construir muros, ou qualquer outro elemento.
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