PROJETO DE LEI N* 51, DE 24 DE AGOSTO DE 2012

“Dispoe sobre a Planta Genérica de Valores de m’ de terrenos e edificacoes
para o exercicio de 2013 e da outras providéncias”.

A Camara Municipal de Itatna, Estado de Minas Gerais, aprovou, e eu, Prefeito
Municipal, sanciono a seguinte Lei:

Art. 12 Esta Lei dispde sobre a Planta Genérica de Valores de metro quadrado
de terrenos e de edificagdes, constantes nos Anexos I e II, para os efeitos do langamento do
Imposto Predial e Territorial Urbano no exercicio de 2013, em conformidade com o disposto
na Lei Municipal n® 1.385, de 27 de dezembro de 1977, “Cddigo Tributdrio do Municipio de
Itatina”.

Art. 2° Para os efeitos da apuragdo do valor venal do terreno sera utilizada a
tabela de valores genéricos de metro quadrado de terrenos constante do anexo I, observando-se
o0 seguinte:

I - ID: identificador da face da quadra para a qual o imdvel estd enderecado;

IT - ZONA: zona na qual se localiza o imovel,;

IIT - SETOR: setor no qual se localiza o imovel;

IV — QUADRA: quadra qual se localiza o imovel,

V - CODBALI: codigo do bairro no qual se localiza o imovel;

VI - BAIRRO: nome do bairro no qual se localiza o imovel,

VII - CODLOG: codigo do logradouro para o qual o imével estd enderegado;

VIII - TIPO: tipo do logradouro para o qual o imdvel estd enderegado;

IX - NOMELOG: nome do logradouro para o qual o imével estd enderecado;

X — ZF: zona fiscal na qual o imodvel se localiza;

XI — Vm2T: valor genérico do metro quadrado de terreno atribuido a face de
quadra na qual se localiza a testada do imovel, observado o disposto no paragrafo tnico deste
artigo.

Paragrafo unico. Na hipdtese do imovel apresentar duas ou mais testadas, que
possuam diferentes valores genéricos de metro quadrado de terreno, serd atribuido ao terreno o
maior valor existente dentre eles.

Art. 3° Para os efeitos da apuragdo do valor venal da edificacdo serdo adotadas
as seguintes tabelas:

I — Tabela de pontuagdo: determina os critérios para apuragao da pontuacdo, que
serd utilizada na tabela de valores de metro quadrado de edificagdo;

IT — Tabela de valores de metro quadrado de edificacao: determina os valores de
metro quadrado de edificagdo em fungdo da pontuacdo obtida pelo imédvel, em conformidade
com os critérios dispostos na tabela do § 1 deste artigo.



§ 1° Para os efeitos do disposto no inciso I deste artigo, serd adotada a seguinte
tabela:

CATEGORIA RESIDENCIAL
ITEM SUBITEM PONTUACAO
AREA (m2) ATE 40,00 2
AREA (m2) DE 40,01 A 80,00 14
AREA (m2) DE 80,01 A 120,00 24
AREA (m2) DE 120,01 A 160,00 34
AREA (m2) DE 160,01 A 200,00 40
AREA (m2) DE 200,01 A 500,00 50
AREA (m2) ACIMA DE 500,00 62
COBERTURA TELHAS 2
COBERTURA LAJE 8
COBERTURA LAJE E TELHAS 10
COBERTURA TELHA COM FORRO 10
N.° DE QUARTOS |UM QUARTO 1
N.° DE QUARTOS [DOIS QUARTOS 2
TRES QUARTOS OU
N.° DE QUARTOS |MAIS 3
ACABAMENTO | TIPO | 3
ACABAMENTO | TIPO 2 2
ACABAMENTO |TIPO 3 1
ACABAMENTO | TIPO 4 0
IDADE
APARENTE NOVA 2
IDADE
APARENTE MEDIA 1
IDADE
APARENTE VELHA 0
CATEGORIA NAO RESIDENCIAL
ITEM SUBITEM PONTUACAO
PAREDES ABERTO 5
PAREDES FECHADO 15
COBERTURA MADEIRA 5
COBERTURA METALICA 10
COBERTURA CONCRETO 15
PISO CHAO 5
PISO CIMENTO 10
PISO OUTROS 15

§ 2° Para os efeitos da tabela da categoria residencial disposta no § 1° deste
artigo entende-se como:



I — Acabamento Tipo 1: Mais de uma suite, armarios ou closet, azulejo até¢ o

teto;

IT — Acabamento Tipo 2: Uma suite, armarios nos quartos, azulejo até o teto;

III — Acabamento Tipo 3: Um ou mais banheiros, azulejo até o teto;

IV — Acabamento Tipo 4: Um banheiro, azulejo até o barrado.

§ 3° Para os efeitos do disposto no inciso II deste artigo, sera adotada a seguinte
tabela:

CATEGORIA PADRAO PONTUACAO | R$/m2
RESIDENCIAL SUPERIOR ACIMA DE 69 1.400,00
RESIDENCIAL 1* CLASSE DE 59 A 68 1.030,00
RESIDENCIAL 2* CLASSE DE 47 A 58 616,00
RESIDENCIAL 3* CLASSE DE 33 A 46 450,00
RESIDENCIAL POPULAR DE 21 A 32 237,00
RESIDENCIAL BARRACAO DE 1* CLASSE DE 17 A 20 199,00
RESIDENCIAL BARRACAO DE 2* CLASSE DE6 A 16 158,00
NAO RESIDENCIAL |1* CLASSE DE 36 A 45 900,00
NAO RESIDENCIAL |2* CLASSE DE 26 A 35 700,00
NAO RESIDENCIAL |3* CLASSE DE 15 A 25 450,00

Art. 4° Conforme disposto no CTM, artigo 182, paragrafo unico, para os efeitos
do langamento do Imposto Predial e Territorial Urbano, fica o Executivo Municipal autorizado
a adotar, mediante decreto, redutor linear para os valores de metro quadrado de terrenos e
edificacdes constantes da planta genérica de valores.

Paragrafo unico. O redutor tratado no caput podera:

I — ser de até 10% (dez por cento) do valor constante da planta genérica de

valores;

IT — incidir sobre os valores de metro quadrado de terrenos e edificagdes, em

conjunto ou separadamente;

III — ser diferenciado:

a) para os valores de metro quadrado de terrenos e edificagoes;

b) por face de quadra;

¢) para iméveis residenciais € ndo residenciais.




Art. 5° Para os efeitos do lancamento do IPTU, sem prejuizo do disposto no
artigo 4° desta Lei, o Executivo Municipal fica autorizado a aplicar de forma gradativa os
valores de metro quadrado de terrenos e edificacdes constantes da Planta Genérica de Valores.

§ 1° Para os efeitos do disposto no caput, a Planta Genérica de Valores
representa os valores de metro quadrado de terrenos e edificagdes a 100% (cem por cento).

§ 2° A aplicacdo gradativa tratada neste artigo observard o seguinte:

I- Em 2013, 50% (cinquenta por cento);
II - Em 2014, 70% (setenta por cento);
III - Em 2015, 90% (noventa por cento);
IV —Em 2016, 100% (cem por cento).

Art.6* Revogadas as disposigdes em contrario, especialmente a Lei

Complementar n® 24, de 30 de dezembro de 2002, esta Lei entra em vigor na data de sua
publicagao.

Gabinete do Prefeito, 24 de agosto de 2012.

Eugénio Pinto
Prefeito Municipal

Adriano Machado Diniz
Secretario Municipal de Financas

Frederico Dutra Santiago
Procurador Geral do Municipio



PROJETO DE LEI N° 51/2012

JUSTIFICATIVA

Senhor Presidente e Senhores Vereadores:

Submetemos novamente a apreciagdo dessa Casa o projeto de lei que visa atualizar valores
imobiliarios no Municipio de Itatina para vigorar a partir do exercicio de 2013, dessa vez
analisado, revisado e deliberado pelos servidores municipais que acompanham a evolucao
comercial de imoveis.

O principal motivo desta proposi¢do de lei baseia-se na grande defasagem existente entre a
PGV constante da Lei Complementar n® 24, de 30 de dezembro de 2002, e a realidade do
mercado imobilidrio local.

E de conhecimento de todos que os valores dos iméveis dispararam nos ultimos anos, o que
ndo se encontra refletido na atual PGV, uma vez que essa vem sendo atualizada
monetariamente mediante a utilizacdo de indices que, nem de longe, representam o crescimento
dos valores dos imoveis.

Também ndo podemos deixar de enfatizar o que determina a Lei Complementar n® 101/2002 -
Lei de Responsabilidade Fiscal, que alterou de forma substancial como os Municipios devem
tratar a tributagao.

Destacam-se na LC n® 101/2000 os seguintes dispositivos pertinentes:

Art. 11. Constituem requisitos essenciais da responsabilidade na gestdo fiscal a
institui¢do, previsdo e efetiva arrecada¢do de todos os tributos da competéncia
constitucional do ente da Federacdo.

Paragrafo unico. E vedada a realizacdo de transferéncias voluntdrias para o ente que
ndo observe o disposto no caput, no que se refere aos impostos.

Art. 58. A prestagdo de contas evidenciard o desempenho da arrecadagdo em relagdo a
previsdo, destacando as providéncias adotadas no dmbito da fiscalizag¢do das receitas
e combate a somegacgdo, as agoes de recuperagdo de créditos nas instancias
administrativa e judicial, bem como as demais medidas para incremento das receitas
tributarias e de contribuicoes.

O cumprimento dos dispositivos supracitados esta condicionado, a principio, a disponibilidade
de uma legislagdo que permita @ Administragdo implantar métodos, sistemas e ferramentas que
efetivamente promovam a justa tributacao e o combate a sonegacao fiscal.



Importante ressaltar outro aspecto da LC n® 101/2000: o Poder Legislativo tem um importante
papel no equilibrio das contas publicas. Nesse sentido, deve ser apontado o artigo 4° que dispde
sobre o equilibrio entre receitas e despesas e, dentre outras, exige a fixagdo de metas de
arrecadacdo e o artigo 59 que determina ao Poder Legislativo a fiscalizagdo da execugdo das
referidas metas.

Art. 4° A lei de diretrizes or¢amentarias atendera o disposto no § 2° do art. 165 da
Constituicdo e:

I - dispora também sobre:

a) equilibrio entre receitas e despesas;

§ 1¢ Integrara o projeto de lei de diretrizes or¢camentarias Anexo de Metas Fiscais, em
que serdo estabelecidas metas anuais, em valores correntes e constantes, relativas a
receitas, despesas, resultados nominal e primario e montante da divida publica, para o
exercicio a que se referirem e para os dois seguintes.

Art. 59. O Poder Legislativo, diretamente ou com o auxilio dos Tribunais de Contas, e
o sistema de controle interno de cada Poder e do Ministério Publico, fiscalizardo o
cumprimento das normas desta Lei Complementar, com énfase no que se refere a:

I - atingimento das metas estabelecidas na lei de diretrizes orcamentarias;

Acresce-se ainda a fun¢do social da tributacdo, conforme dispde a Constitui¢do Federal/88,
artigo 145, § 1%

Art. 145. A Unido, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios poderdo instituir os
seguintes tributos:

§ 1° - Sempre que possivel, os impostos terdo carater pessoal e serdo graduados
segundo a capacidade economica do contribuinte, facultado a administragdo
tributaria, especialmente para conferir efetividade a esses objetivos, identificar,
respeitados os direitos individuais e nos termos da lei, o patriménio, os rendimentos e
as atividades econémicas do contribuinte.

A PGV ora proposta, ao identificar no contexto do Municipio de Itatna, as areas onde se
concentram os imoveis de maior ¢ menor valor econdmico, busca, especialmente, criar a justica
tributaria determinada pela Carta Magna.

Na elaboracdo da proposta da nova PGV, os trabalhos foram divididos em duas etapas, sendo a
primeira na determina¢do dos valores de metro quadrado de terrenos e, na segunda, a
determinac¢do dos valores de metro quadrado de edificagdes.

Na determinagdo dos valores de metro quadrado de terrenos, foram efetuadas as seguintes
atividades:

a) Pesquisa, junto ao mercado imobiliario local, dos valores de imoveis negociados ou
postos a negociacao;



b) Levantamento do tipo de ocupagao predominante em cada face de quadra, ou seja, se
residencial, comercial, industrial, etc;

c) Levantamento do padrdo socio-econdmico dos imoveis predominante em cada face de
quadra;

d) Levantamento dos servigos e equipamentos urbanos existentes em cada face de quadra;

e) Compilacdo dos dados obtidos nos itens anteriores.

Na determinagao dos valores de metro quadrado de edificagdes, foi tomada por base a tabela do
SINDUSCON-MG. A partir dos valores maximos para imoveis residenciais € ndo residenciais
foram determinados os demais valores, utilizando a mesma proporcdo atualmente utilizada.

Para finalizar, a nova PGV proposta ainda inclui areas ndo contempladas na Lei Complementar
Municipal n® 24/2002, atualmente, condi¢ao basica para tributacdo em 2013 dos imoveis nela
inseridos.

Frise-se que a Planta Genérica de valores ndo representa majora¢do de imposto municipal,
mas ¢ instrumento de adequacgdo e atualizacdo de valores imobiliarios estabelecidos no
Municipio e propicia uma agao regularizadora do governo municipal quanto ao uso e ocupagao
do solo.

Por ndo se tratar de aumento de tributo, cabe ao Municipio a obediéncia apenas ao principio da
anterioridade, sendo-lhe dispensado o principio da noventena, previsto no artigo 150 da CF/88,
vez que nova PGV ndo incidird em aumento de aliquota do IPTU.

Quanto ao rito aplicavel a lei que dispde sobre a Planta Genérica de Valores, o artigo 182 do
Codigo Tributario Municipal estabelece que o Prefeito enviard a Camara Municipal projeto de
lei com tabela mencionando valores. Todavia, o entendimento ¢ que a PGV ndo se trata de
matéria complementar da Lei Orgénica do Municipio, mas de uma lei ordinaria que o proprio
Cddigo Tributario do Municipio de Itauna autoriza.

Com essas justificativas, aguardamos que V. Exas. votem e aprovem esta proposi¢ao de lei.
Atenciosamente.

Eugeénio Pinto
Prefeito Municipal
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