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JUSTIFICATIVA N° 003/2015, DE 27 DE AGOSTO DE 2015

Senhor Presidente,
Senhores Vereadores,

O Vereador subscritor faz uso da presente justificativa par

GABINETE DO VEREADOR VALTEIR RODRIGUES GOMES

n apresentar a

apreciagdo dos nobres pares desta Casa Legislativa o_Projeto de Lei n° 003/2015, que dispde

sobre o parcelamento do solo rural para chacreamento particular no muni

Preta, e dd outras providéncias.

ripio de Pedra

Submetemos a apreciagdo dessa Colenda Casa Legislativa, para fins de estudo

e pretendida aprovagao, atendidos os dispositivos que disciplinam 0 processo legislativo, 0 anexo

Projeto de Lei, que estabelece regras sobre parcelamento de solo rural para chacreamento de

recreio no Municipio de Pedra Preta.

Em Mato Grosso e em outros entes da federag@o, € notoria a forte tendéncia de

se parcelar o solo rural, localizado proximo as cidades, em pequenas chacaras, de forma a

proporcionar a seus proprietérios o conforto ¢ a qualidade de vida que somentg se alcanca em

ambientes naturais.

Diante deste quadro, visando evitar chacreamentos irregulargs ¢ danosos ao

meio ambiente e a0 municipio, nos antecipamos aos fatos ¢ apresentamos regr

as rigidas, para

disciplinar o parcelamento do solo rural conhecido como chacreamento, zelando inclusive pela

melhoria da arrecadagio municipal, uma vez que 0s chacreamentos regulares pod
tributados, na forma da lei.
Isto posto, solicitamos a aprovagdo do anexo Projeto de Lei.

Atenciosamente,
M/%% %/

Vereador/PM

em e devem ser
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PROJETO DE LEI N° 003, DE 27 DE AGOSTO DE 2015

Dispde sobre o parcelamento

chacreamento particular no mu
Preta, e d4 outras providéncias.

Mariledi Aratjo Coelho Phi
Grosso, usando das atribui¢des que lhe sdo conferidas por Lei;

FAZ SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL APROVOU E EI

PROMULGA A SEGUINTE LEI:

CAPITULOI - DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° O parcelamento do solo rural para efeito da criagdo de chaci

no municipio de Pedra Preta serd feito mediante implantagdo de condominios rurais.

Art. 2° O regime que regulara o fracionamento de areas rurai

chacreamento, tanto em suas relagdes internas como em suas relagdes com 0 Municipi
n° 4.591/64, n° 10.406
ara com seus acessorios uma unidade autonoma de propri
de uso comum ao condomino.

nesta lei complementar e no que couber nas Leis Federais
correspondendo cada chac

adquirente e as vias, calgadas, areas verdes e outras areas,

Art. 3° O onus da implantagdo e execugdo d

GABINETE DO VEREADOR VALTEIR RODRIGUES GOMES

do solo rural para
nicipio de Pedra

lippi, Prefeita Municipal de Pedra Preta, Estado de Mato

LA SANCIONA E

reamento particular

com destinagdo a
0, é o estabelecido
/02 e n° 6.766/79,
dade exclusiva do

S

os projetos urbanistico e ambiental de

parcelamento do solo rural e constituigio do chacreamento ¢ de total ré¢sponsabilidade do

empreendedor/chacreador.
Art. 4° A aprovagio do projeto de parcelam

que couber, toda legislacdo afeta,
de 2009, na Lei Complementar n°

e em especial ao disposto na Lei Municipal n°® 561

Art. 5° Embora o chacreamento dependa de prévia anuéncia e conc
dependera também de aprovagdo do Poder Executivo Municipal, a ser expedida na fof

Art. 6° Somente sera autorizado o parcelamento de solo
chacreamento, se respeitada uma disténcia minima de 3 (trés) quilometros entre
perimetro da zona de expansio urbana e o inicio da gleba rural.

Art. 7° Os condominios rurais integrardo a Zona de Urbaniza
Chacreamento - ZUEC - por Decreto do Poder Executivo apos a aprovagio do projet
solo rural, nos termos do artigo 21 desta Lei Complementar.

004, de 16 de abril de 2007 e na Lei n° 046, de 03 de

ento rural deverd ser precedida por
licenciamento ambiental do érgdo estadual e do Conselho Municipal do Meio Ambi

nte; e respeitar, no
de 10 de dezembro
setembro de 1997.

brdancia do INCRA,
'ma de decreto.

rural para fins de

a linha limitrofe do

icio Especifica para
b de parcelamento do
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Art. 8° Nio sera permitido o parcelamento de solo rural:

I - em terrenos baixos e alagadigos sujeitos a inundagdes;

11 - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a sad
I - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta pq

atendidas as exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV-
habitagao;

V - em areas que oferegam riscos geologicos, ou que provoquem
assoreamentos € VOgorocas;

VI- em éreas de preservagdo permanentes e areas de reservas legais

VII - em areas onde a poluigdo impega condigdes sanitarias sup(
corre¢do;

VIII - em é4reas sem condigdes de acesso por via oficial e/ ou
adequada.

CAPITULO II - REQUISITOS URBANISTICOS

GABINETE DO VEREADOR VALTEIR RODRIGUES GOME

em terrenos julgados impréprios para edificagdo ou ing

S

de publica;
yr cento), salvo se

onvenientes para
danos ambientais,

registradas;
yrtaveis, até a sua

sem infraestrutura

Art. 9° Os condominios rurais (chécaras) deverdo atender aos seguin

I - chacara com area minima de 2.000 m? (dois mil metros quadrados);

II - o percentual de areas destinadas a equipamentos publicos e co
livres de uso publico serd de no minimo
cento) destinados a praga publica, 7% (sete por cento) destinados a outros equip
comunitarios e 5% (cinco por cento) destinados a area verde;

111 - 20% (vinte por cento) da super
urbano ou comunitario, e transferida ao dominio publico no ato de registro do chacre
declividade natural do terreno menor ou igual a 15% (quinze por cento);

IV - reservar uma faixa de 15 m (quinze metros) sem
faixas de dominio pablico das estradas/rodovias, ferrovias, linhas de transmi

V - vias abertas e sinalizadas, com faixa de dominio e declividade
na legislagdo vigente que dispde sobre sistema viario;

VI - implantagéo de vias de circul
rural, conforme disposto nesta lei complementar,
compactadas com material apropriado e descrito no respectivo projeto;

VII - demarcagdo dos logradouros, quadras e chacaras com insta
concreto;

VIII - contencdo de encostas, s€ necessério, instaladas mediante pf
responsabilidade técnica de profissional habilitado;

IX - obras de escoamento de 4guas pluviais compreendendo as gal
curvas de nivel, bacias de contengdo, pogos de visita e respectivos acessorios, ald
fizerem necessarios, de forma a garantir a preservagao do solo e do ambiente;

15% (quinze por cento) da gleba chacreada, se

itarios e espagos
ndo 3% (trés por
entos publicos e

ficie de cada 4rea destinada a equipamento publico

ento, apresentara

edificagdo |de cada lateral das
ssdo de energia e dutos;
dxima estabelecida

agdio e acesso as chacaras do p celamento do solo
asfaltadas, calgadas ou cascal adas, devidamente

¢do de marcos em
ojeto especifico sob

erias, bocas de lobo,
m de outros que se
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[ 2]

X - implantagdo de rede distribuidora de agua potavel, com equipameptos € acessorios,
tais como estacdo de recalque, reservatorio elevado ou apoiado, pogo artesiano, ou outr alternativa, com
redes de 4gua abaixo de 100 mm, executadas nas calgadas, devendo os projetos sereIn aprovados pela
empresa concessionaria prestadora dos servigos de abastecimento de 4gua e saneamento;

X1 - implantagio de rede coletora de esgoto doméstico com bombeamento, se
necessario, e estagio de tratamento ou outra alternativa, com redes de esgoto previstas no terco inferior da
via e com os ramais executados previamente a pavimentagdo das vias com ponta de interligacdo na
calgada, devendo os projetos serem aprovados pela empresa concessionaria prestadora dos servigos de
abastecimento de dgua e saneamento;

X1I - arborizagdo de vias de circulagio, 4rea verde e sistema de lazer;

XIII - implantagdio de rede de energia elétrica piblica e domiciliar,| conforme projeto
aprovado pelas Centrais Elétricas Matogrossenses;

XV - cerca diviséria/ fechamento em todo o perimetro do condominip;

XV - a preservagdo de uma faixa verde permedvel, lindeira as vias e|junto ao meio fio,
de 20% (vinte por cento) da largura das calgadas; €

XVI - implantar servigo de coleta e destinagéo final do lixo domésticg.

§ 1° O condominio rural tera a obrigagdo de manter, por si e setis condominos, 08
requisitos permanentes de constitui¢io do condominio rural previstos neste artigo.

§ 2° Os conddminos arcardo com as despesas referidas no §1° deste artigo.

Art. 10. Da area total do condominio rural, serdo destinados no minimo 5% (cinco por
cento) para areas verdes, néo computadas eventuais APP - Area de Preservagio Permapente.

Art. 11. As vias de circulagéo de qualquer parcelamento deverdo |articular-se com as
vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, harmonizar-se com & topografia local e atender as
demais disposi¢des desta lei complementar e as estabelecidas em legislagéo propria.

Art. 12. As edificagdes em cada chacara deverdo seguir as seguintes diretrizes:
I - taxa de ocupagdo maxima de 50% (cinquenta por cento);
11 - edificagdes com gabarito maximo igual a 9,00m (nove metros);

a

T1I - obrigatoriedade de observéncia dos seguintes afastamentos minimos, em relagdo a

construgdo:

a) recuo de 10,00 m (dez metros), medidos a partir da margem d¢ arruamento, para O
alinhamento frontal;

b) recuo minimo de 5 m (cinco metros) em relagdio as divisas laterais.

IV - permissdo para construgao de muros de arrimo, com limitgs de execugdo até a
altura estritamente necesséria a tal finalidade;

V - garantia de éarea de permeabilidade do solo de 50% (cinquenta por cento) da area
construida, deste percentual:

a) 30% (trinta por cento) com cobertura vegetal; €

b) 20% (vinte por cento) com piso permeavel.
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VI - obrigatoriedade de concessdo de serviddo para passagem de 4guas pluviais por
parte de todo o condominio; e
VII - observancia da convengdo do condominio.

CAPITULO III - O PROJETO DE CHACREAMENTO

Art. 13. A minuta do projeto de parcelamento do solo rural para ¢chacreamento serd
previamente submetido a apreciagiio do Executivo Municipal.
Art. 14. Os projetos e requisitos previstos nesta lei complementar d¢verdo obedecer as

diretrizes elaboradas pelo Executivo Municipal, através da Comissdo de Avaliagd¢ e Aprovagdo de
Loteamentos/ Empreendimentos/Chacreamentos.

§ 1° Previamente & elaboragéo dos projetos urbanistico € ambiental de parcelamento do
solo rural para chacreamento, O empreendedor devera requerer 3 Prefeitura Municipal as diretrizes de
parcelamento e uso do solo.

§ 2° O requerimento devera ser apresentado em trés vias, sendo duas protocoladas junto
a0 Executivo Municipal € uma via sera comprovante do empreendedor.

§ 3° Acompanhardo 0 requerimento os  itens abaixo relacionados, devidamente
assinados por profissional responsavel com registro no 6rgao competente:

I - titulo de propriedade do imével ou certiddo atualizada de matricula da gleba
expedida pelo Cartério de Registro de Imoveis da Comarca;

I - histérico dos titulos de propriedade do imovel, abrangendo os ultimos 20 (vinte)
anos, acompanhados dos respectivos comprovantes;

111 - certiddo negativa de débitos municipais;

IV - localizagdo da gleba com amarragio através de coordenadas dos vértices
definidores dos limites do imével rural georreferenciada ao sistema geodésico brasileiro e com precisdo
posicional fixada pelo INCRA, com indicacio da proximidade entre o perimetro do chacreamento e a area
de expansdo urbana;

V - outros documentos exigidos pela legislagao municipal, contendg:

a) as divisas da gleba a ser chacreada, contendo demarcagdo do perimetro da gleba
com indicagdo de todos 0s confrontantes, angulos, cotas, referéncia de norte (RN) e emorial descritivo,
conforme descrigdo constante no documento de propriedade;

b) curvas de nivel de metro a metro e bacia de contengao;

c) localizagédo de cursos d'agua, areas de preservagdo permanenie ¢ verde, bosques,
4arvores frondosas isoladas, construgdes € demais elementos fisicos naturais e art ficiais existentes na
gleba.

VI- outros documentos exigidos pelas legislagoes federal e estadual, assim como por
legislagéo municipal especifica; e
VII- compromisso de que as chacaras serdio postas a venda somente apos registro do

projeto junto ao Cartorio de Registro de Imoveis.
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Art. 15. A Prefeitura Municipal definira as diretrizes, no prazo mAaximo

dias corridos, esbogando nas plantas apresentadas pelo interessado:

I - a projecdo do sistema de vias de circulagdo articuladas com a
adas com a topografia local, em confy

oficiais, existentes ou projetadas, € harmoniz
normas de sistema viario;
II - as dimensdes minimas de chacaras e quadras;

I1I - o tipo de pavimentagdo a ser usado nas vias quando 0 caso ndo ¢

dada no inciso VII, do art. 9° desta Lei Complementar;
IV - localizagdo e identificagdo da rede de abastecimento de agua, ob
no inciso X, do art. 9° desta Lei Complementar;
V - a localizacdo da estagdo de tratamento de
disposto no inciso XI, do art. 9° desta Lei Complementar;
VI - as faixas de protegdo das aguas

esgoto quando for o

correntes, cursos d’agua,
mananciais;

VII- as faixas de dominio publico de protegdo de estradas/rodovias, 1
transmissdo de energia, conforme inciso IV, do art. 9° desta Lei Complementar.

§ 1° O parecer técnico pela inviabilidade do empreendimento deverd
e especificar, item a item, as irregularidades ou requisitos desatendidos.

§ 2° Recebendo parecer negativo o requerimento sera arquivado.

§ 3° O projeto e suas diretrizes serdo submetidos a apreciagio do C
do Meio Ambiente, que emitird seu parece imo de 60 (sessenta) trinta di

r

I NO prazo max

GABINETE DO VEREADOR VALTEIR RODRIGUES GOME

de noventa (90)

s vias adjacentes
brmidade com as

romportar a opgao
servado o disposto
caso, observado o

e dormentes dos

ferrovias, linhas de

ser fundamentado

onselho Municipal

%
§ 4° O empreendedor elaborard o Estudo de Impacto Ambiental - EIL e/ou Relatorio de

Impacto Ambiental - RIMA, quando necessario, a partir das diretrizes definidas
Avaliagio e Aprovagdo de I oteamentos/ Chacreamento e da andlise do Conselho
Ambiente, embasando-o na legislagdo ambiental federal, estadual e municipal, e,
projeto ambiental de parcelamento do solo rural.

Art. 16. O projeto,
Avaliagio e Aprovagdo de Loteamentos/ Chacreamentos, a ana
Ambiente e o EIA/RIMA serfio apresentados a0 Departam
final de validade destes Giltimos, conforme o caso.

Art. 17. Para aprovagdo, O Pproj
obrigatoriamente, seguir a orientagdo das diretrizes oficiais definidas, contendo:

I - certiddo atualizada do imével, minimo de expedigdo 30 dias;

II - certidio de onus atualizada da matricula da gleba, expedid
Registro de Iméveis competente;

111 - certiddo negativa municipal, estadual e federal;

a analise do Executivo Municipal, as diretriz
lise do Conselho ]
ento de Aprovagio de Proj

eto de parcelamento do s

pela Comissdo de
Municipal do Meio
incorporando-o0 ao

I

es da Comissdo de
Municipal do Meio
etos antes do prazo

solo rural, devera,

la pelo Cartorio de
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[V - projeto urbanistico orientado pelas diretrizes apontadas pela Secretaria de
Planejamento, Comissdo de Avaliagio e Aprovagdo de Loteamentos/ Chacreamentos € Conselho
Municipal do Meio Ambiente, contendo:

a) memorial descritivo;

b) planta impressa do projeto, em trés (03) vias, devidament¢ assinadas pelo
profissional responsével, na escala de 1:1000 e uma copia digital em CD com arquivps do tipo “PDF”
(memorial e cronogramas) e “DWG” (desenhos), rotulado, identificado e com a informdg@o da versdo dos
arquivos, além da copia de ART registrada no érgéo competente, da responsabilidade técnica do autor do
projeto;

¢) cronograma de execugdo das obras;

d) a subdivisdo das quadras em chacaras, com as respectivas dimensdes, numeragao,
cotas lineares e de nivel e angulos;

¢) sistema de vias de circulagdo com a respectiva hierarquia em co formidade com o
Sistema Viario;

f) as dimensdes lineares € angulares do projeto, com raios, cord
tangéncia e angulos centrais das vias;

g) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circula¢o, areas verdes e
areas de preservagio permanente, com indicacéio da porcentagem de inclinagao e cotas de nivel, na escala
de 1:500;

, arcos, ponto de

h) a indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de
curvas e vias projetadas;

i) a indicagio em planta na escala de 1:1000, e perfis de tpdas as linhas de
escoamento das dguas pluviais na escala de 1 :500;

j) os detalhes dos angulos, perfis e outros necessarios a implantag@o do projeto;

V - projeto ambiental orientado pelas diretrizes apontadas pelo Congselho Municipal do
Meio Ambiente, contendo:

a) o estabelecido no art. 10 desta lei complementar;

b) descrigdo e delineamento da area de preservagdo permanenie € forma de sua
preservagao e manutengao;

¢) descrigdo, delinecamento € formagdio da area verde e forma de sua utilizagdo,
preservagéo e manutengao;

d) cronograma de arborizagdo das vias de circulagdo e area verde;

e) espécies a serem utilizadas na arborizagio das vias de circulagio e de 4rea verde.

VI - comprovante de pagamento de taxas e emolumentos sobre 0
rural, que serdio calculados pela Municipalidade tomando-se por base idénticos par
parcelamento do solo urbano.

VII - minuta da convengdo de condominio.
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§ 1° Todos os documentos, relatorios, desenhos e plantas deverdo ser assinados pelo
proprietrio ou representante legal e por profissional legalmente habilitado para os projetos, com as
respectivas Anotagdes de Responsabilidade Técnica - ART.

CAPITULO IV - APROVACAO DO PROJETO DE CHACREAMENTO

Art. 18. Tendo o chacreador cumprido com todas as exigéncias antecedentes a
apresentagiio do Projeto final do chacreamento, o Executivo Municipal terd o prazo de 60 (sessenta) dias,
contados a partir da apresentagio do projeto de parcelamento do solo rural, para apreciatlo nos termos do
Capitulo anterior.

§ 1° O Executivo Municipal, ao examinar o projeto ndo poderd suprimir as diretrizes
definidas pela Comissio de Avaliagdo e Aprovagdo de Loteamentos/Chacreamento, sob pena de
responder por crime de responsabilidade, sem prejuizo da responsabilidade civil e adminTstrativa, em caso
de aprovagio de projeto sem a observéncia do disposto nesta lei complementar.

§ 2° A decisdo de nio aprovagdo do projeto devera ser fundamentada ¢ especificar, item
a item, as irregularidades ou requisitos desatendidos.

§ 3° Quando a irregularidade referir-se a auséncia de documentos, o Executivo
Municipal facultard ao empreendedor prazo ndo superior a trinta (30) dias para corrigir alirregularidade.

§ 4° A abertura de prazo para complementagdo de documentos fard acrescer, do dobro, 0
prazo de que dispde a autoridade para decidir sobre a aprovagio do projeto.

Art. 19.  Os projetos desaprovados ou que tenham sofrido corre¢des poderdo ser
novamente submetidos ao crivo da municipalidade, sujeitando-se, neste caso, ao trdmite previsto para os
projetos apresentados pela primeira vez.

§ 1° Em cada caso, poderdo as autoridades municipais, aproveitar atos ja praticados e
documentos apresentados durante a avaliagdo do primeiro projeto apresentado.

§ 2° O disposto neste artigo ndo se aplica as hipéteses de caducidade, termo de prazos e
arquivamento do projeto, previstos nesta lei complementar.

CAPITULO V -DA TMNSFORMACAO DA ZONA, DA _ANUﬁNCIA DO INCRA EDO
ALVARA DE LICENCA PARA EXECUCAO DE OBRAS

SECAO I - DA TRANSFORMACAO DA ZONA

Art. 20.  Aprovado o projeto, o Poder Executivo baixard, no prazo de 10 (dez) dias, o
Decreto transformando a 4rea correspondente ao mesmo em Zona de Urbanizagdg Especifica para
Chacreamento - ZUEC - com a finalidade especifica de implantagfo de chacreamento.
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Paragrafo unico. A transformagéo é reversivel nos termos desta lei complementar.

Art.21.  No prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados da datd da anuéncia do
INCRA, o projeto devera ser registrado no Cartorio de Registro de Imoveis, e imediatamente apresentado
ao Municipio, sob pena de caducidade da aprovagdo e reversdo da 4rea a condi¢dp de zoneamento
anterior.

SECAO II - A ANUENCIA DO INCRA

tados da data da
tar, para obter a

Art.22. O empreendedor terd o prazo de 12 (doze) meses, con
expedigdo do Decreto de consolidagdo previsto no artigo 20 desta Lei Compleme
anuéncia do INCRA ao projeto aprovado.

§ 1° Decorrido o prazo deste artigo o empreendedor decaira do direito a execugdo do
projeto, sendo 0 processo arquivado.

§ 2° O empreendedor somente poderd requerer o desarquivamento do processo,
mediante a renovagio das taxas e licengas obtidas.

SECAO III - O ALVARA DE LICENCA PARA EXECUCAO DAS OBRAS

Art.23.  Para emissdo do alvara de licenga para execugdo das obras, o empreendedor
devera apresentar ao Municipio, comprovagdo de que atende todas as exigénciag previstas na Lei
Municipal n° 561, de 10 de dezembro de 2009, bem como todas as demais exigéncias dp legislagdo afeta.

Art.24. O empreendedor firmard, ainda, TERMO DE OBRIGACOES DE
EMPREENDEDOR, por meio do qual se obrigara a executar 0 projeto aprovado sem ualquer alteragéo,
obrigando-se, ainda:

[- executar A propria custa, no prazo fixado pela Prefeitura, fodas as obras de
infraestrutura, arborizagdo de vias de circulago e de area verde, e equipamentos urbanisticos, incluindo a
constituicdo e formagéo de area verde e de area de preservagdo permanente, quando for a hipotese;

Il - fazer constar em todos os documentos de compra € venda, além das exigéncias
previstas em Legislago Federal ou Municipal, a condigdo de que as chacaras 6 poderdio receber
construgdo depois de concluidas as obras previstas no inciso anterior deste artigo;

Il - fazer constar nos documentos de compras € venda a responsabilidade solidaria do
comprador para com 0S Servigos e obras do condominio a ser instituido, na proporgdo das areas de suas
chacaras, conforme minuta da convengao a ser aprovada.

IV - iniciar a venda das chécaras somente apos o registro do prgjeto nos termos do
artigo 21 desta Lei Complementar;

V - averbar junto ao Registro de Iméveis o TERMO DE OBRIGACOES DE
EMPREENDEDOR a margem da matricula de todas as chacaras criadas; e
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VI - a ndo outorgar qualquer escritura definitiva de venda de

concluidas as obras previstas no inciso I deste artigo e as demais obrigagdes imp

assumidas no Termo de Obrigagdes de Empreendedor.
Art. 25.

obrigagdes de empreendedor previsto nos artigos 23 e 24 desta lei complementar.

GABINETE DO VEREADOR VALTEIR RODRIGUES GOME

O alvara de execugdio das obras néo serd expedido antj
projeto junto ao cartério imobilidrio competente € sem que seja efetivada a garantia e ag

S

chéacaras antes de
ostas por Lei ou

es do registro do
sinado o termo de

CAPITULO VI - DA ALIENACAO E DA CONVENGCAO DE CONDOMINIO

SECAO I - DA ALIENACAO DAS CHACARAS

Art. 26.
apos o registro do projeto junto ao Cartério de Registro de Iméveis.

Art. 27.
concluidas as obras impostas ao empreendedor, artigo 24, 1, desta lei complementar.

Art.28. O contrato de compra e venda constara a responsabili
como conddmino e proporcionalmente a érea de sua chacara, pelas despesas com
condominio, art. 24, 111, desta lei complementar.

Art.29. O contrato de compra e venda constara que a escriturg
sera outorgada somente apés concluidas e recebidas as obras do empreendedor, artig
complementar.

SECAO II - DA CONVENCAO DE CONDOMINIO

Art. 30. O responsével pelo empreendimento fica obrigado a:

I - instituir o condominio e aprovar e registrar a respectiva conven
Prefeitura e posteriormente S.R.L;

II - constar da convengdo
qualquer conddmino dentro do condominio;

Il - inserir cldusula no contrato de compra e venda em que oS adg
a contribuir, na proporgéo de sua chacara, para a manutengdo das despesas do condo
artigo 24, 111, desta lei complementar;

IV - fornecer a cad
destaque o recebimento no contrato, de todas as informagdes, restrigdes e obras de cd
a0 solo e ao meio ambiente, recomendadas quando da aprovagdo do projeto e prev
copia da minuta da convengdo do condominio;

V - constar no contrato de forma especi
incidam sobre o imovel ou chacara; e

de condominio as atividades econg

ficada todas as serviddes 4

O contrato de compra e venda ndo autoriza o adquirente 4

A alienagdio das chacaras, por meio de contrato, somente podera ocorrer

| construir antes de

de do adquirente,
ras e servigos do

| pablica definitiva
0 24, VI, desta lei

cdo condominial na
bmicas proibidas a

uirentes se obrigam
minio nos termos do

a um dos adquirentes, de forma individualizada e constando em
nservagdo, protecio

istas na legislagdo e

)parentes ou ndo que
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VI - manter os servicos de 4gua e esgoto e de energia elétrica, de protegdo e
conservagdo da 4rea verde e da é4rea de preservagdo permanente até a aprovagdo (a convengdo do
condominio.

VII - a convengdo elaborada sem a aprovagdo prévia do Executivo Municipal, néo tera
nenhum valor legal.

Paragrafo tinico. Com o registro da conveng@o do condominio no 6rgdo competente, o
condominio assumira a responsabilidade por todas as obrigagdes legais e contratuais do chacreamento,
respondendo cada condémino proporcionalmente a area de sua chacara.

CAPITULO VIl - DAS PENALIDADES POR INFRAC}C)ES A NORMAS DE PARCELAMENTO
PARA CONDOMINIO RURAL

Art.31. O projeto de parcelamento do solo rural para chacreamento ndo executado
no prazo do artigo 22 desta lei complementar importara na reversio da drea transformmada em Zona de
Urbanizagdo Especifica para Chacreamento - ZUEC - em gleba rural, caducando todas as autorizagdes e
alvaras expedidos.

Art.32. A execugdo de parcelamento sem aprovagdo da Prefeitura Municipal
ensejara em notificagdo de seu proprietario para de imediato paralisar as vendas e/ou as pbras.

Art.33.  Apo6s 15 dias (Uteis), deverda o notificado/empreendedor regularizar o
chacreamento.

Art. 34.  Em caso de descumprimento do prazo, o empreendedor setd multado:

[ - em 250 (duzentos e cinquenta) UPF - Unidade Padrdo Fiscal d¢ Pedra Preta, por
metro quadrado de parcelamento irregular;

II - interdigdo do empreendimento;

[II - multa didria no valor de 300 (trezentas) UPF - em caso de descumprimento da
interdicéo;

IV - a ndo conclusdo da totalidade das obras de urbanizagdo dentro do prazo de
validade fixado no alvarda de execugdo sujeita o proprietario do parcelamento/ |chacreamento ao
pagamento de multa de 5.000 (cinco mil) UPF por més.

Art. 35. A multa nfio paga dentro do prazo legal importara em irlscricdo em divida
ativa.

Art. 36.  Os projetos cuja aprovagdo tenha caducado e aqueles para os quais tiver
havido reversdo da 4rea a condigdio de zoneamento anterior, ndo poderdo ser objeto de novo pedido de
aprovagdo pelo prazo de quatro (04) anos.




1 ESTADO DE MATO GROSSO
CAMARA MUNICIPAL DE PEDRA PRETA
GABINETE DO VEREADOR VALTEIR RODRIGUES GOME
AV: NODA GUENKO - CENTRO - CEP: 78.795-000
TELEFONE: (066) 3486-1266 — FAX: (066) 3486-1241
E-mail: administracao@camarapedrapreta.mt.gov.br
Site: www.camarapedrapreta.mt.gov.br

Art. 37.  Constatado a qualquer tempo que as certiddes apresentadas
correspondiam com os registros e averbagdes cartorarios do tempo da sua apresen
consequéncias penais cabiveis, serdo consideradas insubsistentes tanto as dire
anteriormente, a decretagdo de zona de urbanizagfo especifica para chacreamento, quan
subsequentes.

Paréagrafo unico. Verificada a hipétese deste artigo, o projeto serd can
imediatamente embargadas pelo Executivo Municipal, respondendo o  empreende
bens
prevista no artigo 34 desta lei complementar.

Art. 38.  Os proprietarios ou empreendedores de projetos ndo
cancelados ficardo impedidos de pleitear novo parcelamento do solo, ainda que sobre ot
prazo de cinco (05) anos.

Art. 39.  Havendo descumprimento das obriga¢des assumidas ou ded
empreendedor e o proprietario da drea serdo notificados pelo Municipio para cumpriren
persistindo a mora por prazo igual ou superior a 60 (sessenta) dias, responderdo pelas §
no art. 34 desta lei complementar.

Art.40.  Os wvalores das penalidades pecunidrias instituidas
Complementar sujeitar-se-do a corre¢des, na forma prevista pela Legislagdo Municipal.

CAPITULO VIII - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 41.  Os parcelamentos do solo rural para chacreamento de r
com base nesta Lei Complementar deverdo manter suas caracteristicas originarias, fi
alterac@o do tipo de uso, assim como a divisdo das chacaras.

Art. 42. O empreendedor e todos os autorizados a comercializa
responderdo civil e penalmente pelas infragdes cometidas contra a legislagdo e em espec
ao solo e a0 meio ambiente.

Art.43. O Executivo Municipal resolverd questdes técnicas qu
legislagdo e regulamentos vigentes, depois de anélise da Comissdo de Avaliagdo
Loteamentos e Conselho Municipal do Meio Ambiente.

Art. 44.  Podera ser realizada audiéncia publica no processo de ang
de projeto de parcelamento do solo rural para chacreamento.

§ 1° Havendo audiéncia publica, os prazos previstos nesta lei comple
somente apos a realizac¢io da referida audiéncia.

como atuais nio
tacdo, além das
rizes expedidas
to as aprovagdes

celado e as obras
dor, com  seus

pessoais, pela indenizagdo em dobro dos valores pagos pelos adquirentes, sem prejuizo da multa

executados ou
itra area, por um

orrentes de lei, o
n a obrigacgdo; e,
sangdes previstas

por esta Lei

zcreio aprovados

icando vedada a

gdo de chécaras
ial a de protegdo

jando omissa a
e Aprovagdo de

lise e aprovagdo

mentar iniciarao
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§ 2° A Comissdo de Avaliagdo de Aprovagdo de Loteamentos cabera a coordenacdo da

audiéncia publica cujas despesas correrdo as expensas do interessado.

Art. 45. O relatério ambiental ou estudo de impacto ambiental

ou relatorio de

impacto ambiental, tera validade de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data de sua aprovac¢do, podendo
ser prorrogado por mais 30 (trinta) dias, mediante requerimento do empreendedor devidamente

justificado, a ser avaliado pelo Poder Executivo.

Art. 46.  Considera-se clandestino todo e qualquer parcelamento do solo rural para

fins de chacreamento realizado antes de aprovado o respectivo projeto com a conseq
de zona de urbanizagdo especifica para chacreamento pelo Municipio.

CAPITULO IX - DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

uente decretagdo

Art. 47.  Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a instituit como Zona de
Urbanizag¢do Especifica para Chacreamento - ZUEC - as 4reas que compreendem os parcelamentos do
solo rural cujas coordenadas dos vértices definidores dos limites da gleba rural tenham sido formalmente

protocolizadas na Prefeitura Municipal.

Parédgrafo unico. Decorrido o prazo previsto no artigo 48 desta Lei Complementar, sem
manifestacdo dos interessados, empreendedor ou proprietdrio, na regularizagio da drea chacreada nos
termos desta Lei Complementar, a mesma sera tida, para todos os efeitos legais, como zopa rural.

Art. 48.  Todos os parcelamentos do solo rural para fins
preexistentes a esta lei complementar, terdo o prazo de 12 doze meses, contados de sua
regulariza¢do junto ao Municipio, apresentando, para tanto, toda documentagdo que lhe
pena de serem considerados clandestinos.

chacreamento
publicag¢do, para
for exigida, sob

Paragrafo Unico. A regularizagdo dos empreendimentos imobilidrios irregularmente

estabelecidos na zona rural, bem como as edificagdes nele existentes, serd feita
exigéncias desta Lei Complementar.

Art. 49. O Poder Executivo regulamentara esta lei complementar, ng
necessario a sua execug¢io.

Art. 50.  Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publi

Pedra Preta, 27 de agosto de 2015

atendendo-se as

b que for julgado

cacdo.
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