Estado do Rio de Janeiro

Camara Municipal de ltaguai

A CAMARA MUNICIPAL DE ITAGUAI, pelos seus represen

tantes legais, Decreta e eu, Sanciono a seguinte Llei.

L E NS 843

Que regula o parcelamento da terra-
e os remembramentos no Municipio de

Itaguai, Estado do Rio de Janeiro.

CAPITULO |

DisposiQSes Gerais

0 ato de parcelamento e préprio do Poder Publico e sera
autorizado pela Prefeitura quando e na forma que melhor-
atender ao interesse coletivo, em obediencia aos princi-
pios de organizaggo do espagco que ensejem a melhoria de
qualidade de vida da p0pulag50.

So serao aprovados arruamentos ou loteamentos que forem-
a juizo da Prefeitura, julgados proprios para a edifica-
ggo ou convenientes para urbanizaggo.

So poderao ser aprovados projetos de loteamentos e permi
tida abertura de vias em terrenos baixos e alagadicos,ou
sujeitos a instabiliéade, desde que sejam previamente a
terrados e executadas as obras de estabilizagao ou drena
gem necessarias, segundo a Legislaggo em vigor, a crité
rio da Assessoria de Planejamento da Prefeitura e execu-
tados sem onus para o Municfpio. .
So poderao ser arruados terrenos cujo loteamento nao pre
Judique reservas florestais permanentes, e arvore ou gru
pos de arvores cuja preservaggo seja conveniente ao equi
librio ecolégico do Municfpio, ou que, por motivo de sua
Iocalizaggo, raridade, beleza ou condigso de porta semen

tes, tenham sido declaradas imunes ao corte mediante ato

do Poder Publico. g



v
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§ 39 - 0Os cursos d'agua nao poderao ser aterrados ou afetados sem previo con
sentimento da Prefeitura e dos Orgaos Federais e/ou Estaduais competentes -
(DNOS e SERLA), respeitadas as disposigoes da Legislacao Federal e Estadual

pertinentes.

Art. 30 - A Prefeitura podera, se for o caso, estabelecer no projeto de par
celamento, a realizacao de corregoes ou obras complementares visando a com
patibiliza-1o com a natureza e o sistema urbano circundante.

Secan I

Dos Loteamentos e Logradouros

Art. 49 - So sera permitida a abertura de logradouros, parcelamento e lotea
mentos de terrenos cuja declividade for inferior a 459 (quarenta e cinco
graus), equivalente a 100% (cem por cento) na linha de maior declive.

Art. 59 - Os projetos para abertura de logradouros, deverao ser analisados
pela Prefeitura e organizados de maneira a nao atingfrem nem comprometerem
propriedade de terceiros, sejam eles particulares ou de entidades governamen
tais, nao devendo resultar em onus para o Municipio.

Art. 69 - A Prefeitura somente recebera para oportuna entrega ao dominio pu
blico e respectiva denominagao, as vias de comunicagao e logradouros que Se
encontrem nas condigoes previstas pela Lei.

Art. 79 - Enquanto os leitos das ruas e logradouros projetados nao forem a-
ceitos pela Prefeitura, na forma desta Lei, o seu proprietario sera langado
para pagamento de imposto territorial, com relacao a area das referidas vias
de comunicagao e logradburos.

Art. 80 - 0s lotes terao sua area e testada fixadas por valores minimos, se
gundo tabela do quadro 2.

-

Art, 99 - As areas urbana, rural e de preservagao, estao delimitadas em ma
pas de zoneamento anexos a esta Lei e que dela fazem parte integrante e es
sencial: ' ;

a) - escala 1:50.000 - zoneamento do municipio;

b) - escala 1:20.000 - zoneamento do municipio;

c) - escala 1:10.000 - zoneamento do 10, 29 e 49 Distritos.



Art. 10 - Qualquer projeto de parcelamento na area rural estd sujeito a apro.
vacao do Instituto de Colonizacao e Reforma Agraria (INCRA).

§10 - A previa aprovagao do INCRA ndo dispensa o projeto de ser também subme
tido a apreciacao da Prefeitura Municipal, nos termos da Lei do Plano Dire
tor, Lei de Zoneamento e desta Lei de Parcelamento.

Art. 11 - 0 projeto de loteamento podera ser modificado mediante proposta dos
interessados e aprovacac da Prefeitura.

Art. 12 - Nao cabera a Prefeitura qualquer responsabilidade pela diferenga de
medida dos lotes ou quadras que o interessado venha a encontrar,em relagao as
medidas dos loteamentos aprovados.

Art. 13 - As infracoes da presente Lei darao ensejo a cassacao do alvara, a
embargo administrativo da obra e a aplicagao de multas fixadas pela Prefeitg'

ra.

Art. 14 - 0Os interessados em loteamentos abertos em desacordo com esta Lei
e ainda nao aprovados pela Prefeitura, terao o prazo de 30 (trinta) dias para
adaptar o projeto as suas exigencias, sob pena de interdicao e demolicao das
obras executadas. 4

Art. 15 - As licengas para parcelamento do solo que nao haja sido efetivado de
vera ser concretizado, dentro do prazo de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena
de serem declaradas peremptas.

Paragrafo Unico - Os pedidos de regularizacdo dos parcelamentos nao efetiva-
dos serao regulados pela Lei vigente no momento de revalidagao da licenga.

Segao II
Dos Desmembramentos e Remembramentos

Art. 16 - Os projetos d: desmembramento e remembramento deverao ser aprovados
pela Prefeitura, que os julgara segundo os principios determinados pelo Plano



Diretor, Lei de Zoneamento e nesta lLei de Parcelamento.

Art. 17 - os lotes resultantes de um desmembramento deverao ter tes
tada para logradouro publico, tendo sua arca e testada fixadas por
} valores mﬁimos, segendo tabela do quadro 2, da Lei de Zoneamento.

Art. |18 - Nos setores residenciais nao sera permitido o remembramen

to de mais de dois l|lotes.

CAPITULO 11

Do processo de Aprovqggo e Documentacao

SegSO |

Dos Desmembramentos e Remembramentos

Art. 19 - o interessado em desmembrar area inferior a 10.000m? (dez

- -~
mil metros quadrades), devera apresentar a Prefeitura:

| - Titulo de propriedade ou Equivalente;

Il - Formulario de consulta prévia devidamente respondido;

111 - Duas vias da planta do imovel ou imoveis, na escala 1:1.000,
assinados pelo proprietario e pelo reSponsével tecnico devi-
damente habitado pelo CREA e inscrito no Municfpio, contendo
a) divisa da (s) propriedade (s) perfeitamente definidas;

b) arruamentos vizinhos a todo o per;metro com Iocagso exata
das vias de comunicacao;

c) construQSes existentes;

d) outras indicagaes que possam interessar a orientaggo ge
ral do parcelamento, em particular o tipo e natureza das

construcoes previstas;

Paragrafo (nico - Caso seja efetuado desmembramentc de area igual
ou superior a 10,000m2 (dez mil metros gquadrados) o interessado de
‘vera apresentar o disposto no “CAPUT” deste artigo e a Prefeitura -
;poderé, a criterio do Conselho de Urbanismo, seguir o préceituado -

no Artigo 22.



Secao 11

Dos Lpteamenpgi

Art. 20 - A aprovacao do parcelamento devera ser requerido a Prefeitura e apre
sentados os seguintes elementos, nao dispensadas as exigencias dos demais di

'p1omas Uteis da Legislacao Estadual e Federal pertinentes.

I - planta do terreno a ser parcelado, can a denéminagao,situacao,limites,
area e demais elementos que identifiquem e caracterizem o imovel;

I1 - titulo de propriedade ou equivalente;

III - tipo e natureza do empreendimento;

IV - formulario de consulta previa para parcelamento devidamente preenchido.

Art. 21 - Julgados satisfatorios os documentos do artigo anterior o interessa-
do devera apresentar 2(duas) vias da planta do imovel, em escala 1:1000 com no
mes e assinaturas do proprietario ou seu representante legal e do profissio -
nal devidamente habilitado pelo CREA.

I - divisas da proprieddde perfeitamente definidas;

Il - localizacao dos cursos d'aqua;

Bl - curvas a nivel de metro em metro;

IV - arruamentos vizinhos a todo o perimetro, com locacao exata das vias de

comunicagao, area de recreagao e locais de usos institucionais;
v - bosques, monumentos naturais ou artificiais e arvores frondosas;
VI - servicos de utilidade publica existentes no local e adjacencias;
VIT - construcgoes existentes; :
VIII - parecer-da Companhia Estadual de aguas e esgotos (CEDAE) quanto a pos
sibilidade de abastecimento de agua potavel, coleta de esgotos e desti
nacao de esgotos, em conformidade com o Decreto-Lei nQ 553, de 16 de
janeiro de 1976. No caso de impossibilidade de fornecimento pela CEDAE,
e o requerente propuser solugao alternativa, esta devera ser apreciada
pela CEDAE e autoridades municipais;
IX - outras indicacoes que possam interessar a orientacao geral do parcela-

mento em particular o tipo e natureza das construcces previstas.

Art. 22 - A Prefeitura tracara na planta apresentada:



o - as ruas e estradas que compoem o Sistema viario basico do municipio;

1l - a area e localizagao aproximada dos espacos abertos necessarios a re
creagao publica, localizadas de forma a preservar as belezas natura-
is e 0os sitios de natureza historica, artistica ou arqueologica, a.
serem valorizados ou preservados;

II1 - a area e localizacao aproximada dos terrenos destinados a escolas e

outros usos institucionais, necessarios ao equipamento do municipio.

Art. 23 - Atendendo as indicacoes do artigo anterior, o requerente, orienta
do pela via da planta devolvida, organizara o projeto definido, na escala de
1:1000 em 5(cinco) vias. Este projeto sera assinado por profissional devida-
mente habilitade pelo CREA e pelo proprietario, acrescido das seguintes indi
cagOes e esclarecimentos:

I - - sistema viario e 3reas de estacionamento; .

11 - destinacdo das varias areas compreendidas na propriedade;

I11 - indicacao da implantagao dos edificios, suas caracteristicas, nume
ro de pisos e numero de unidades habitacionais;

IV - subdivisdo em lotes e sua numeragao;

v - recuos exigidos, devidamente cotados;

VI - anteprojeto os perfis longitudinais e transversais de todas as vias

de comunicagao e pragas;

VII - memorial descrito e justificativo do projeto, com indicacao dos en
cargos que 0 requerente Se propoe a assumir quanto a infra-estrutu-
ra e equipamentos;

VIII - quando os projetos de parcelamentos envolverem obras em praias :
rios e lagoas, deverap ser acompanhados do(s) parecer(es) emitido(s)
pelas autoridades competentes (Departamento Nacional de Obras de Sa-
neamento, Departamento Nacional de Portos e Vias Navegaveis, Ministe
rio da Marinha, Ministerio da Fazenda, Secretaria Estadual de Enge
nharia do Meio Ambiente, Secretaria Estadual de Industria, Comércio
e Turismo).

Art. 24 - Aprovados os elementos constantes do artigo anterior o requerente
devera apresentar, em prazo fixado pela Prefeitura, os seguintes projetos de
execugao:



I - projeto de terraplenagens e arruamentos incluindo: planta com dimen- -
soes lineares e anqulares dos tracados, raios, cordas, arcos, pontos
de tangencia e angulos centrais das vias curvilineas; perfiz Tongitu
dinais e transversais de todas as vias de comunicagao e pragas nas
sequintes escalas: horizontal 1:1.000 e vertical, 1:100; planta com
indicacao dos marcos de alinhamentos nivelamento que deverao ser de
concreto e localizados nos angulos ou curvas das vias projetadas e
referenciados a RN(refereéncia de nivel) existente, se houver, indica
cao de pavimentacao de vias e pragas;

I1 - projeto da rede de escoamento de aquas pluviais, indicando o local
de langamento e forma de prevencao dos efeitos deletérios;

II1 - projeto de sistema de esgotos sanitarios, indicando o local de langa
camento dos residuos;

IV _ - projeto de distribuicao de agua potavel, indicandd a fonte abastece-
dora e volume;

v - projeto de iluminagao publica;
VI - projeto de arborizagao das vias de comunicacao;
VII - indicagao das servidoes e restricoes especiais que, eventualmente

gravem os lotes ou edificagoes;

VIII memorial descritivo e justificativo do projeto, estudo economico e

proposta de faseamento.

Art. 25 - Caso dada licenga de obra de urbanizacao pela Prefeitura, o interes
sado assinara termo de acordo, no qua] se obrigara a:

I - transferir, mediante escritura publica de doacao, sem qualquer Onus
para o municipio, a propriedade das vias contidas mo parcelamento em
questao e das demais areas necessarias aos equipamentos urbanos, de
conformidade com o Art. 50 desta [ei;

II - executar, a propria custa, no prazo fixado pela Prefeitura, todas as
obras constantes dos projetos enumerados no Art. 23, aprovados pela
Prefeitura Municipal;

- 1I1 - facilitar a fiscalizacao permanente da Prefeitura, na execugao das

obras e servigos;



Paragrafo Onico- As obras a que se refere o item Il deste artigo deverao ter .

inicio dentro do prazo maximo de um ano, findo o qual caduca a aprovacao do

parcelamento, salvo se o requerente provar perante a Prefeitura nos 15 [guin-

wy

ze) dias seguintes ao termino daquele prazo que a inobservancia foi devida a

forca maior.

Paragrafo Segundo - A execagao dos trabalhos pedera ser feita por fases,segun
do as prioridades estabelecidas pela Prefeitura, mas sem prejuizo do prazo fi
xado no item II,

Art. 26 - Como garantia das obras mencionadas no item Il do artigo anterior ,
0 interessado caucionara, mediante escritura publica, uma area ndicada pela
Prefeitura Municipal, correspondente a um terce da area edificavel do projeto.

Paragrafo Primeiro - No ato da licenca das obras de u}banizagéo, bem como na
escritura de caugan, mencionada neste artigo, deverao estar especificadas, as
obras e servigcos que o empreendedor fica obrigado a executar no prazo fixado
no termo de acordo previsto no Art. 80, findo o qual perdera em favor do Muni
cipio a area caucionada, caso nao tiver cumprido aquelas exigencias.

Paragrafo Segundo - A Prefeitura podera substituir-se ao titdar da licenca de
parcelamento para por conta e risco deste, fazer executar os trabalhos de ur
banizagao que nao tenham sido por ele efetuados nos prazos fixados, ou Dpara
corrigir ou alterar de harmonia com os projetos aprovados.

Paragrafo Terceiro - A despesa cdm estes trabalhos sera paga atraves de caugao
referida no CAPUT deste artigo. Se esta for insuficiente e nao se verificar o
pagamento voluntario de diferenca no prazo fixado pela Prefeitura proceder-se-a

-

3 cobranga coercitiva, na forma da Lei.

Art. 27 - Uma vez realizadas todas as obras e servicos exigidos, a Prefeitura,
a requerimento do interessado, e apos vistoria pelo seu orgao competente, libe
rara a area caucionada, mediante expedicao de auto de vistoria e alvara de apro
vacao do projeto para efeito de registro no Registro Geral de Imoveis.

Paragrafo Unico - o requerimento do interessado devera ser acompanhado de uma



planta final do parcelamento, em papel vegetal na escala 1:1000, que sera
considerada oficial para todos os efeitos.

CAPTTULO III
Disposicoes Especiais

Seg&gﬂl

Das vias de Comunicagao

Art. 28 - Fica proibida, nas areasurbanas e rural do Municipio, a abertura
de vias de comunicacdao sem previa autorizacao da Prefeitura.

Art. 29 - Nos projetos de arruamentos, o tracado das novas vias devera com-
provar sua perfeita adequagao com a trama viaria existente, de modo a satis
fazer plenamente as condigoes de circulacao local.

Art. 30 - As dimensoes do leito e passeio das vias publicas deverao ajustar-
se a natureza, uso e densidade de populacido das areas servidas, a juizo da
Prefeitura. Essas dimensoes deverao corresponder aos gabaritos minimos seguin

tes:

I - para vias de penetracao e distribuigao - 12,00m (doze metros);

11 - para vias locais - 9,00 (nove metros);

I11 - para cada fila de veiculo estacionado paralelo a guia - 2,50 m;

Iv - para cada fila de veTculo em movimento (pequena velocidade)-3,00m;

v - para cada fila de wiculo em movimento (grande velocidade ou trans-
porte coletivo) - 3,50 m;

VI - para cada fila de pedeslres - 0,75 m, sendo a largura minima do pas-
seio de 1,50 m;

VII - a extensao das vias em impasse ("cul-de-sac"y., somada a da praca de

’ retorno, nao devera exceder de 100m (cem metros);

VIII - o leito das pracas de retorno das vias em impasse deverao ter diame-

tro minimo de 18,00 m(dezoito metros).

Art. 31 - As declividades das vias urbanas serao as seguintes:

- maximas: nas vias preferenciais de 6% (seis por cento)
nas vias secundarias de 10% (dez por cento);
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- minimas: nas vias preferenciais e secundarias de 0,4% (quatro por

cento).
Secao ||
Do aproveitamento do Terreno
Art. 32 - Junto as estradas de ferro e linhas de transmissao de e

- ~ - o . & . - ~ - . - .
nergia eletrica e obrigatoria a existencia de faixas non aedifican-

di, com largura determinada pelos respectivos orgaos competentes.

Art. 33 - Ao longo dos cursos d’agua serao reservados areas non

——

aedificandi,cuja largura esta fixada no capitulo VI da Lei de zonea

mento,em conformidade com as determinacoes da lLegislacao Federal e
Estadual.
Art. 34 - Quando um projeto de arruamento envolver alguma area de

interesse historico, arquitetonico, arqueofégico, artistico ou pai
sag{stico, serao obrigatoriamente postas em prética medidas conveni
entes para sua necessaria defesa, devendo a Prefeitura Municipal,co
mo condiggo para aprovaggo do projeto obter parecer favoravel do -
INEPAC (Instituto Estadual do Patrimonio Cultural) ou do IPHAN'(Ini
tituto de Patrimonio Historico e Artistico Nacional).

Art. 35 - As areas e testadas minimas permitidas para os lotes, es
tao definidos, segundo as zonas pelo quadro |l da Lei do Zoneamento.
Art. 36 - Nos projetos de parcelamento, 50% (cinquenta por cento)da
area total do terreno sera destinada ao uso pﬁblico na Forma-de lo
@radouros, pracas, jardins, areas de reserva para equipamentos e -
servigos urbanos.

Paragrafo Primeiro - Inclui-se nesta area, terrenos a serem doados-

a Municipalidade, com nao menos de 15% (quinze por cento) do total

nao podendo estar incluidas as faixas "non aedificandi”
p

Paragrafo Segundo - A Prefeitura Municipal, reserva-se o direito de

recusar as areas reservadas pelo requerente para atender aos fins -
previstos neste artigo, podendo escolher as que lhe forem mais con

venientes.



Art. 37 - Caso seja efetuado em areas urbanas desmembramento de area iqual ou
superior a 10.000m? (dez mil metros quadrados) o lote ou lotes desmembrados fi

carao onerados de 100 (dez por cento) sobre o total do terreno para doacao ao
Municipio.

Paragrafo Unico - As areas "non-aedificandi" ndo podem ser incluidas na citada

percentagem de 10%(dez por cento).

Art. 38- As areas de recreacao serao determinadas, para cada loteamento, em
funcao da densidade demografica admitida pela Lei de Zoneamento ou, na sua fal-
ta, pelas diretrizes dadas Pela Prefeitura.

= - ) = . _ . . ) 2
Paragrafo Primeiro - kssas areas nao poderao ser inferiores a 10,00 m /hab.
(dez metros quadrados por habitantes).

Parég?afc Segundo - Para o calculo da densidade demografica seria considerado o
numero de pessoas por familia determinado pelo Censo Demografico - 4hab/Fam.

Art. 39 - 0s condominios horizontais fechados nao poderao ter area superior a
TOO.OOOm2 (cem mil metros quadrados)e serao cbrigatoriamente separados por fai
xas de servidao publica.

Art. 40 - 0s projetos para condominios herizoniais deverao satisfazer as seguin
tes exigencias:

I - quando localizados em loteamentos, nao devera haver restrigoes prévias
a sua implantagao no Termo de Compromisso, ou no contrato do lote em
que estiver situado;

I1 - nao poderao prejudicar o acesso publico as cachoeiras, margens dos rios
e areas publicas;

I11 - reserva de area externa aos limites do condominio com um minimo de 15%

(quinze por cento) da area total da gleba projetada que sera transferi
da através de escritura publica de doagao, registrada no Registro de
Imoveis, para a instalacao de equipamentos comunitarios;

IV - previsao de reserva de uma area interna de uso comum para lazer e es
porte de, no minimo, 20% (vinte por cento) da area total fechada do
condominio, excluidas deste percentual ds areas de circulacao interna;
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v - previsao para execugao, as custas do interessado, de no minimo, infra-
estrutura viaria, rede eletrica e de iluminacao, sistema de abasteci -
mento de agua, esgotamento sanitario, coleta e, quando necessario des
tinagao final do lixo;

VI - os limites internos do condominio e as demarcacOes entre as areas de
uso privados devem ser feitas exclusivamente por cercas vivas de qual

quer natureza, nao se admitindo a execucao de muros divisorios;

VII - Memorial descritivo e de uso.

Art. 41 - Para efeitos da presente Lei, a ocupagao do solo mediante a institui
¢ao do condominio horizontal devera também satisfazer, quando-couber, as mes
mas exigencias estabelecidas para os loteamentos.

CAPTTULO 1V d
Disposicoes Finais e Transitorias

Art. 42 - Nos anuncios e publicacoes de propagarida dos projetos aprovadds sem
pre se mencionara o numero e a data do ate administrativo de sua aprovagao.

Art. 43 - As normas e disposigoes contidas nas Leis e Codigos do Municipio
constituem matéria complementar a presente lei.

Art. 44 - No prazo de 180 (cento e oitenta) dias a partir da vigencia desta Lei,
a Prefeitura Municipal, a seu critéerio, ouvido o conselho de Urbanismo, podera
regularizar desmembramentos de lotes constituidos até a data desta Lei e con-
trarios as suas disposigoes e da Lei do Plano Diretor, desde que solicitado pe
los interessados.

® -

EAPITULO v
Das Multas e Penalidades.

Art. 45 - As multas a que se refere o Art. 14 desta Lei variarao de 5(cinco) a
30 (trinta) UFERJs, conforme a gravidade da infracao, e segundo o criterio es-
tabelecido pelo Conselho de Urbanismo.

Paragrafo Onico - 0 pagamento das multas nao exclui a aplicacao de outras san-
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gaes previstas em Lei nem sana a infracao, ficando o infrator na
obrigacao de legalizar as obras de acordo com o projeto aprovado.
Art. 46 - A reincidencia especifica da infracao acarretara para o

profissional responsave! pela execucao da obra pena de suspensao-

de sua licenca para construir no Municfpio pelo prazo de 2 (dois)
anos.
Art. 47 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagao re

vogadas as disposigoes em contrario.

- : d.L %gb.
GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE ITAGUA[,O6 & mres )

za/éc/,%///c/ Solise

ABE | LARD GOULART DE SQUZA
Prefeito.




