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PREFEITURA MU

Santana do Paraiso

Oficio n.°: 121/2022

Destinatario: Camara Municipal de Santana do Paraiso/MG

Remetente: Procuradoria Geral de Santana do Paraiso/MG
Ref.: Encaminha Projeto de Lei n°_\ (0% /2022.

Santana do Paraiso/MG, 26 de agosto de 2022.

Iimo.Sr. Presidente da Camara de Vereadores Alessandro Fébio,

Com os devidos cumprimentos, vimos a presenca de Vossa Exceléncia e dos Dignos

Vereadores que compdem essa Egrégia Camara Municipal, encaminhar Encaminha Projeto

delein® ANLGR /2022

“Dispde sobre a utilidade piblica de imével para fins de
desapropria¢io, nos termos do artigo 5°, “h” do Decreto-Lei

n°: 3.365, de 1941, e da outras providéncias”.

Conforme todo o exposto na justificativa da referida proposigao, bem como nos anexos que

a acompanha, solicitamos que seja apreciado J discutido e votado pelos ilustres.

/

Sendo para 0 momento, Tenovo protestos g elera a e estima consideragao.

[Imo. Sr.

Alessandro Fabio daSilva
Presidente da Camara Municipal
Santana do Paraiso-MG
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PROJETO DE LEI N°: \ (g% /2022

“Dispoe sobre a utilidade pUblica de imovel
para fins de desapropriagdo, nos termos do
artigo 5°, “h" do Decreto-Lei n°: 3.365, de 1941,

e da ouvtras providéncias”.

A Camara Municipal de Santana do Paraiso (MG), por intermédio dos

seus Representantes aprovou, e eu, Prefeito Municipal, sanciono d seguinte Lei:

Art. 1°. Fica reconhecida a utiidade publica e autorizada, para fins de
desapropriagdo de pleno dominio, por Vvida amigdvel ou judicial, o bem imovel
de propriedade de José Ferrari, consistente em um imovel de n°: 32, com 701 28
m2 (setecentos € um metros e vinte e oito centimetros quadrados) de drea
construida, e com area total equivalente @ 720,00 m? | setecentos & vinte metros
quadrados) sob seu respectivos lotes de terrenos n°: 06 € 07, ambos da quadra
n°: 18, sito no Bairro Industrial, Municipio de Ssantana do Paraiso (MG)
devidamente registrado junto ao Cartério de Registro de Imdveis da Comarca
de Mesquita (MG) sob as Matriculas n° 1.714 e n° 3.445, Livro n°: 02 — Registro

Geral, com as seguintes medidas e confrontagoes:

| — Lote N° 06, Quadra 18 medindo 12m de frente por 30m de fundos,
com drea total de 360m?; Lote N° 07, Quadra 18 medindo 12m de frente para d
Rua Manoel Nero da Silva, pelos fundos onde mede 12m divisando com 0Os lotes
23 e 24, pelo lado direito onde mede 30m divisando com O lote n° 06, com drea

total de 360m?, totalizando assim 720m?2.

Art. 2°. A finalidade/utilidade publica do ato é a desapropriagdo €
destinacdo do imével para a explorac@o de servico publico denominado
Projeto “Novo Tempo” para pessoas idosas deste Municipio, em conformidade

com o artigo 5°, "*h", do Decreto-Lei n°: 3.365, de 1941 e esta Lei.

Art. 3°. O valor da indenizagcdo a ser pagd ao Expropriado, identificado

no art. 1°, serd justo, prévio e em dinheiro, no quantum apurado por avaliagdo
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realizada por Comiss@o Municipal de Avaliagdo de Bens Iméveis, a ser nomeada
através de competente Portaria, com O apoio técnico de profissional

competente para fins de avaliagdo.

Art. 4°. As despesas decorrentes da execucdo da presente Lei correr@o
por conta das dotagoes orcamentarias em vigor, ficando desde j& autorizada
a criagdo de nova dotacdo/elemento de despesa para este fim se necessario

for.

Art. 5°. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogando

as disposicdes em contrdrio.

Santana do Paraiso (MG), 26 de agosto de 2022.

|

Brung Campos Morato
Prefeito Municipa d%nc do Paraiso (MG)
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MENSAGEM AO PROJETO DE LEI N°: \ 7 ©%/2022

“Dispde sobre a utilidade publica de imével
para fins de desapropriagdo, nos termos do
artigo 5°, “h" do Decreto-Lei n°: 3.365, de 1941,

e dd outras providéncias”.

Excelentissimo Presidente,

Nobres Vereadores,

E com grata satisfagdo que Nnos dirigimos & presenca de Vossas
Exceléncias, com a finalidade de remeter, em apenso, buscando sua andlise e
devida aprovacdo, projeto de lei que dispde sobre a utilidade publica de
imoével para fins de desapropriagdo, nos termos do artigo 5°, “h" do Decreto-Lei

ne: 3.365, de 1941, e dar outras providéncias.

Inicialmente visa frisar que 0 maior objetivo desta proposi¢do é trazer
aos idosos do Municipio maior conforto e dignidade, além de possibilitar a
ampliacdo do numero de vagas qos idosos a serem atendidos,

proporcionando a eles uma melhor qualidade de vida.

As pessoas idosas requerem cuidados, cujas familias, muitas vezes, ndo
lhes podem oferecer. £ cada vez mais comum a situagdo de idosos semi
dependentes permanecerem sozinhos, enquanto os filhos, netos e parentes sGo

obrigados a deixar suas Casas para trabalhar ou estudar.

Dessa forma a presente proposicdo tem a infencdo de criar o projeto
“NOVO TEMPO", onde os idosos terdo & disposic@o atengdo, com alimentagdo,
higiene pessoal, cultura e recreacdo, em um local apropriado. Nas referidas
unidades, os idosos contardo com 0s servicos de profissionais especializados,
como nutricionistas, professores de Educagdo Fisica, assistentes sociais e Vvisita

de profissionais da saude.
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Desta maneira, sera oferecido espaco de acolhimento, protegdo e
convivéncia a essas pessoas. Visando, assim, destinar imével adequado, por

intermédio de desapropriagdo, para o desempenho do servico mencionado.

Vale registrar que o valor relativo ao ato de expropriagdo sera
devidamente auferido, objetivando a indenizacdo justa, em conformidade
com o que preconiza a Constituicdo Federal, bem como A preservagdo ao

erdrio publico.

Desta feita, devidamente exposto os motivos que permeiam a presente
propositura, requer-se desta Egrégia Casa de Leis a aprovagdo do presente em
regime de urgéncia, dado o interesse pUblico, renovando, desde j&, protestos
de elevada e estima consideragdo, colocando-nos & disposicdo para eventuais

informagoes.

santana do Paraiso (MG), 26 de agosto de 2022.

Y

Brun Camp_é/s Morato

Prefeito Municip d}&@ﬁ’rono do Paraiso (MG)



PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTANA DO PARAISO-MG
CONSELHO MUNICIPAL DOS DIREITOS DA PESSOA IDOSA-CMDPI
o | E] MUNICIPAL DE N° 746 DE 05 DE MARGO DE 2015 E SUAS
T ALTERACOES NA LEIN°1100 DE 27 DE JUNHO DE 2022. Santana do Paraiso

RESOLUCAO N°57 DE 10 DE AGOSTO DE 2022.

“Dispde sobre aprovagdo do Financiamento do
Projeto NOVO TEMPO Para Pessoas ldosas, com

recurso do Fundo Municipal dos Direitos da Pessoa

Idosa — FMDPI”.

& Conselho Municipal dos Direitos da Pessoa |dosa-CMDPI de Santana do Paraiso/MG, no
=0 de suas atribuigdes que lhe s3o conferidas pela Lei Municipal N° 746, de 05 de margo de
2015, também por suas alteragoes nas Leis de N°1100 de 27 de Junho de 2022, N° 989 de 24
de novembro de 2020, lei N° 964 de 16 de dezembro de 2019 e Lei N° 921 de 14 de setembro
de 2018;

cONSIDERANDO a resolugéo n’ 42 de 11 de Maio de 2022;

CONSIDERANDO a deliberagéo da g2 Reunido Ordinaria do CMDP!, realizada no dia 10 de
Agosto de 2022;

Art. 1°- Aprovar o Financiamento do Projeto intitulado Novo Tempo para Pessoas ldosas, com
~acurso do Fundo Municipal dos Direitos da Pessoa ldosa — FMDPI.

2t 2° - Para a execugdo do projeto foi aprovado o valor total de R$ 690.000,00 (seiscentos e
noventa mil reais), conforme previsto no Plano de Aplicagéo do Fundo Municipal dos Direitos
dz Pessoa ldosa — FMDPI de 2022 para financiar projetos de Instituicao Governamental.

Art. 3°- Esta Resolugdo entra em vigor na data de sua publicagao, revogando-se

disposicées em contrario, Publique-se. Cumpra-se.

Santana do Paraiso, 10 de Agosto de 2022.

Conselho Municipal dos Direitos da Pessoa Idosa - CMDPI
Lei Municipal de N°746/ 2015.

Secretaria Municipal de Assisténcia Social - SMAS

[ 4
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTANA DO PARAISO-MG
CONSELHO MUNICIPAL DOS DIREITOS DA PESSOA IDOSA-CMDPI
e, LEI MUNICIPAL DE N° 746 DE 05 DE MARCO DE 2015 E SUAS
e ALTERACOES NA LEI N°1100 DE 27 DE JUNHO DE 2022. Santana do Paraiso

RESOLUCAO N°59 DE 10 DE AGOSTO DE 2022.

“Dispoe sobre a apreciagao e aprovagao
para aquisicdo do imovel para implantacao
do servico de convivéncia do Projeto

Governamental Novo Tempo”.

O Conselho Municipal dos Direitos da Pessoa ldosa-CMDPI de Santana do Paraiso/MG, no
.s0 de suas atribuicdes que lhe sao conferidas pela Lei Municipal N° 746, de 05 de margo de
3015. também por suas alteragdes nas Leis de N°1100 de 27 de Junho de 2022, N° 989 de 24
de novembro de 2020, lei N° 964 de 16 de dezembro de 2019 e Lei N° 921 de 14 de setembro
de 2018;

~ONSIDERANDO a deliberagao da 8 Reunido Ordinaria do CMDPI, realizada no dia 10 de
Agosto de 2022;

£ ONSIDERANDO a resolugédo n°57 de 10 de Agosto de 2022, que dispde o financiamento do
nrojeto NOVO TEMPO.

RESOLVE:

Art. 1°- Deliberar sobre a aplicagéo do recurso financeiro para a aquisigédo do imovel
destinado ao projeto Governamental Novo Tempo, que sera autorizado por Lei Municipal.

Art. 2°. Autoriza a aquisicdo do imoével destinado ao projeto governamental Novo Tempo,
nc aporte de R$900.000,00 (novecentos mil reais), sendo R$630.000,00 (seiscentos e trinta
mil reais) financiado pelo Fundo Municipal dos Direitos da Pessoa Idosa — FMDPI, que
sera regulado por Decreto Municipal.

ﬁrf 3°. O municipio de Santana do Paraiso participara com 0 valor de R$270.000,00
{duzentos e setenta mil reais), como contrapartida na aquisi¢éo do imovel, que corresponde

~y aproximadamente a 30% do valor total do imével, para que o equipamento possa obrigar

orojetos, programas ou Servicos socioassisténciais destinados a outros publicos, nao
ficando exclusivo ao atendimento a Pessoa ldosa.

_ Rua Dona Amélia, 71, Centro — CEP 35.179-000 Fone: (31) 3251-5482
— Email: secretaria.executiva@santanadoparaiso.mg.gov.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTANA DO PARAISO-MG
‘ CONSELHO MUNICIPAL DOS DIREITOS DA PESSOA IDOSA-CMDPI ,v
LT L EI MUNICIPAL DE N° 746 DE 05 DE MARCO DE 2015 E SUAS e
- ALTERACOES NA LEI N°1100 DE 27 DE JUNHO DE 2022. Santana do Paraiso

Art. 4°- Esta Resolugdo entra em vigor na data de sua publicagao, revogando-se

disposicoes em contrario, Publique-se. Cumpra-se.

Santana do Paraiso, 10 de Agosto de 2022.
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Conselho Municipal dos DiFETto‘s da Pessoa Ildosa - CMDPI
Lei Municipal de N°746/ 2015
Secretaria Municipal de Assisténcia Social - SMAS
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LAUDO DE VISTORIA CAUTELAR

COM AVALIAGAO VENAL DE IMOVEL

PROPRIETARIO: SR. JOSE FERRARI
ENDERECO: RUA MANOEL NERO DA SILVA, 32 - BAIRRO INDUSTRIAL — SANTANA
DO PARAISO — MINAS GERAIS

AREA DE TERRENO: 720,00 M?
VALOR DO TERRENO: R$ 22564080 (DUZENTOS E VINTE E CINCO MIL,
SEISCENTOS E QUARENTA REAIS E OITENTA CENTAVOS).

AREA DAS BENFEITORIAS: 701,28 M
VALOR DAS BENFEITORIAS: R$ 678.623,63 (SEISCENTOS E SETENTAE OITO MIL,
SEISCENTOS E VINTE E TRES REAIS E SESSENTA E TRES CENTAVOS).

VALOR TOTAL DO IMOVEL AVALIANDO: R$ 904.262,51 (NOVECENTOS E QUATRO
MIL, DUZENTOS E SESSENTAE DOIS REAIS E CINQUENTA E UM CENTAVOS).

/i

www.pavelarengenharia.com.br
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4 PAVELAR

1. APRESENTAGAO PROFISSIONAL DA PERITA

Luana Nunes de Oliveira, Engenheira Civil. P6s- graduada em Saude e Seguranga do
Trabalho, na Pontificia Universidade Catolica de Minas Gerais. Perita da P. Avelar
Engenheira, e perita judicial do Forum Lafaiete de Belo Horizonte / e de outras comarcas
de Minas Gerais, localizado na Rua Araguari, 511/ 7° andar - Barro Preto, Belo Horizonte,
telefone para contato (31) 2528-6037. "

/ www.pave!arengenharia«com.br
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2. HISTORICO

O presente trabalho tem como objetivo a avaliagao do valor venal do imével localizado na
Rua Manoel Nero da Silva, 32 - Bairro Industrial — Santana do Paraiso — Minas Gerais,
com area total do terreno de 720,00 metros quadrados, € area construida de 701,28

metros quadrados.

3. DESCRIGAO DA VISTORIA TECNICA DO IMOVEL

A vistoria foi realizada na data 09 de agosto de 2022 (terca-feira), a partir das 14:00h, com
o acompamento da Sra. Lenice Mendes Givisiez, secretaria do setor de assisténcia social

do Municipio de Santana do Paraiso / MG.
4. LOCALIZAGAO DO IMOVEL

O imoével objeto desta vistoria encontra-se situado na Rua Manoel Nero da Silva, no bairro
Industrial, aonde encontra-se edificagoes mistas de uso residencial e comercial, dos tipos

novas e antigas de padrao medio.

Localizado préximo aos bairros Bethania, Centro, S&o José e Cidade Nova, sendo
acessado, principalmente, pelas Ruas: Glicéria de Almeida e Rodrigues Campos, alem
das Avenidas Minas Gerais (MG 232) e Lafaiete Lopes, regiao do bairro Industrial no

Municipio de Santana do Paraiso, Minas Gerais.

Esta regido conta com uma variada rede de estabelecimentos comerciais, distribuida ao
longo das vias publicas. Ademais, a regido é dotada por todos 0s servicos publicos de
infraestrutura urbana, tais como, transporte coletivo sistema de agua e esgoto da
COPASA. iluminagao publica, redes de energia elétrica, telefonia, internet, coleta de lixo,

servicos de entrega postal, e comeércio variado.

Santana do Paraiso € um municipio brasileiro do estado de Minas Gerais, localizado na
Regido Leste, sendo uma microrregido do Vale do Ago. O Municipio tem extensao
territorial de 276 Km2e é formado por 10 (dez) comunidades rurais (povoados), 12

(doze) comunidades urbanas (bairros) e um Distrito Industrial.

www.pavela rengenharia.com.br




4 PAVELAR

Figura 1 - Planta da regiéo, indicando a localizagdo do terreno.

r:é)muzn\ci\c DO IMOVEL
i

Fonte: Google Earth (2022).

5. DESCRIGAO DO IMOVEL

O terreno vistoriado, objeto deste trabalho, encontra-se situado na Rua Manoel Nero da
Silva, com area equivalente a 720,00 metros quadrados, enquanto as benfeitorias

possuem area equivalente a 701,28 metros quadrados.

O terreno apresenta topografia plana no sentido frontal para o alinhamento posterior.

I www.pavelarengenharia.com.br



6. REGISTROS FOTOGRAFICOS

6.1 Fachada frontal do imovel
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Figur2 — Vista parc1al do muro frontal do imovel,
Silva.

Figura 3 Vista parcial da extenséo do muro frontal do imovel, observado da Rua Manoel
Nero da Silva.

www,pave!arengenharia.com‘br
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6.2 Vestiarios

Figura 4 — Vista parcial da area interna dos vestiarios do imovel.

Figura 5 - Vista parciél da‘ area ihtér'nakdos vestiarios do imovel.

velarengenharia.co
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- Vista parcial da area interna dos vestiarios do imével.

Figura 6

X

Figura 7 - Vista parcial de uma das areas dos vestiarios do imovel.

www.pavelarengenharia.com.br




Figura 8 — Vista arcial de uma das areas dos vestiarios do imoével.

Figura 9 - Vista parcial de outra area referente aos vestiarios do imovel.

www.pavelarengenharia.com
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0 ita do hall de acesso aos vestiarios e quadr p|iesportiva, na regiéo frontal

Figura 1
do imovel.
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a trut ra metalica d fechamento da quadra
poliesportiva.

Figura 13 - Vista parcial da“q‘uadra ﬁgliesb%nivé.

www.paveiarengenharia.com‘br
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Figur 15 — Outra vista parcial da quad?apohesportiva.

www.pavetarengenharia.com«br




ial do galpé% coberto, situad
da piscina.

14

o entre a quadra poliesportiva € a area
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Figura 18 - Vista parcial da estrutura metalica da cobertura, além da alvenaria de
delimitagdo da area da piscina revestida em placas ceramicas.

Figura 19 - Visfé 'parcial da area de vivéncia/churrasque“ira do imovel.

www.pave!arengenharia,com.br
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berto.
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Figura 20 — Outra vista parcial da area interna do galpao co

Figura 21 - Outra vista parcial da area interna do galpéo coberto.

www.pavelarengenharia«com.br
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Figura 22 - Outra vista parcial da area interna do galpéo coberto.

6.4 Area da piscina

Figura 23 — Vista parcial da area da piscina em fibra, situada na lateral direita c6berta do
espago de convivéncia.

www.pave!arengenharia.com.br
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Figura 24 - Vista parcial da area da piscina, evidenciando revestimento em pedras sao
tomé no entorno da piscina.

Figura 25 - Outra vista parcial da area da piscina.

www.pave!arengenhariaxom.br




Figura 26 - Outra vista parcial da area da piscina.

bt

Figura 27 - Vista parcial da estrutura metalica da cobertura.

www,pave!arengenharia“com‘br
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da piscina. Destaca-se O

da instalacao e da bomba hidraulica
¢ao hidraulica.

Figura 28 — Vista pércial
ceramico na regiéo do pilar da tubula

desplacamento

e B

ado galpéd, evidenciando o equipamento do

www.pavefarengenharia.com«br
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7. DESCRICAO TECNICA DA AVALIAGAO VENAL DO IMOVEL

O valor do terreno sera determinado pelo método comparativo, ‘que € aquele em que O
valor do imoével ou de suas partes constituintes & obtido através de dados do mercado

imobiliario relativo a outros com caracteristicas similares”.

Apesar de ter sido realizada uma pesquisa em diversos terrenos na regiao, foram
relacionados tdo somente aqueles que melhor se adequaram conforme exigencias da NBR
ABNT 14.653, para desenvolvimento do calculo comparativo com 0 imovel em questao,
ou seja, as amostras coletadas apresentam semelhantes caractéristicas geograficas,
como por exemplo, relevo geografico, condicbes de acesso, condicbes de drenagem
superficial / inundagado, presencga de rede elétrica, infraestrutura urbana, e condigdes

ambientais.

Cumpre esclarecer qué O laudo referencial atende as exigéncias da NBR 14.653-2 -
Avaliacao de bens. Parte 2: Iméveis urbanos, da ABNT (Associagao Brasileira de

Normas Técnicas).

www.pavetarengenharia,ﬁom«br
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0 — Capa da Norma técnica da ABNT NBR 14653-2.

E55.520001-21 (Pedido 288831 smpresso: 3003201 L

SCOAGAD DE POUPANCAE EMPRESTIMG « POUPEX - D2

Exarrffar para 936 exclusio - AS

NORMA
BRASILEIRA

ABNT NBR
14653-2

Segunda edigao
{3.02.2011

Vilida a partir de
43,03.2041

Avaliacéo de bens
Parte 2: Iméveis urbanos

Assets appraisal
Part 2: Appraisal of urban real esiate

|C8 03.080.00

1SBN G78-B5-07-02588-2

ASSCCIACAD
HBRASHEIRA
D%NO&’MS
TECNICAS

Numern te referéncia
AENT MBR $4653-2:2011
84 pagines

€ ABNT 2041

Fonte: ABNT NBR (2004)
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8. DESCRIGAO TECNICA DA AVALIACAO VENAL DO IMOVEL

8.1 Avaliagao do terreno

O valor do terreno sera determinado pelo método comparativo, “‘que € aquele em que O
valor do imével ou de suas partes constituintes € obtido através de dados do mercado

imobiliario relativo a outros com caracteristicas similares”.

Apesar de ter sido realizada uma pesquisa em diversos imoveis na regido, foram
relacionados tdo somente aqueles que melhor se adequaram conforme exigéncias da NBR
ABNT 14.653, para desenvolvimento do calculo comparativo com 0 imovel em questao,
ou seja, as amostras coletadas apresentam semelhantes caracteristicas geograficas,
como por exemplo, relevo geografico, condigbes de acesso, condicbes de drenagem
superficial / inundagao, presenca de rede elétrica, infraestrutura urbana, e condi¢oes

ambientais da regido do bairro.

Cumpre esclarecer que 0 laudo referencial atende as exigéncias da NBR 14.653-3 -
Avaliagao de bens. Parte 2- Imoveis urbanos, da ABNT (Associagao Brasileira de Normas

Técnicas).

8.2 Avaliagao das Benfeitorias

Para as benfeitorias, utilizou-se do “Método evolutivo’ com o objetivo de indicar o valor

final da fragao das benfeitorias.

1 Esse método consiste em somar 0 valores isolados dos componentes basicos do imovel (terreno +
benfeitorias).

www.paveiarengenhariagcom.br
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9. METODOLOGIA

A metodologia aplicada consiste na estimativa do valor venal de um imével, seja ele um
terreno e/ou uma benfeitoria com caracteristicas urbanas ou rurais para atender as
finalidades previstas. Inicia-se a avaliagéo realizando o reconhecimento da area, etapa no
qual efetua-se 0s registros fotograficos e a coleta da documentagao necessaria, como

escritura do imével e dados do proprietario.

Posteriormente, realiza-seé O compilado das informagoes obtidas, além da coleta das

amostras para posterior calculo do valor final do terreno/imével avaliando.

!
m
>

O
=
W
=)

Registros
Fotograficos

Coleta de dados
(documentagao)

-~

AVALIACAO

Coleta de z.amos.t_rasi

Calculo do valor
venal

9.1 Amostras

As amostras coletadas apresentam semelhantes caractéristicas geograficas, como por
exemplo, condigdes de acessibilidade, condicbes de drenagem superficial/inundacao,
presenga de rede elétrica, infraestrutura urbana, € condigées ambientais da regido do

bairro Industrial.

24
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LOCALQZACAO DAS AMOSTRAS §

12 AMOSTRA

Fonte: Imével Web
Cadigo: 2965893366

Fonte: Google Earth (2022)

PAVELAR

Localizagao das amostras

chmds
& 2

Localizagdo: Rua Jamil Selim de Sales, Cidade Nova — Santana do Paraiso/MG

Area do terreno: 498m?
Valor: R$ 180.000,00
Valor/m? R$361,44/m?
Telefone: (62) 9840-4810

22 AMOSTRA

Fonte: OLX
Cadigo: 1040308877

Localizagdo: Rua Recife, Industrial —

Area do terreno: 360 m?
Valor: R$ 100.000,00
Valor/m?: R$ 277,78/m?
Telefone: (31) 98815-4104

Santana do Paraiso/MG

/ www.pavelarengenharia«com«br
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32 AMOSTRA

Fonte: Imével Web
Codigo: 2064555615

Localizagao: Rua um, Centro — Santana do Paraiso/MG

Area do terreno: 220 m?
Valor: R$ 73.658,00
valor/mz R$ 334,81/m?
Telefone: (31) 98888-6374

42 AMOSTRA

Fonte: Unica Imobiliaria

Codigo: 9049

Localizagao: Rua Graviola, Bom Pastor
Area do terreno: 300 m?

Valor: R$ 140.000,00

Valor/mz R$466,67/m?

Telefone: Cleibson (31) 99120-2444

52 AMOSTRA

Fonte: Imével Web
Cadigo: 2958988331

26

Santana do Paraiso/MG

Localizagdo: Rua Eva Sofia do Carmo, Res. Betéania - Santana do Paraiso/MG

Area do terreno: 250 m?
Valor: R$ 150.000,00
Valor/m?: R$600/m?
Telefone: (31) 98796-9410

62 AMOSTRA

Fonte: Unica Imobiliaria

Cédigo: 9016

Localizagao: Rua Finlandia, Industrial —
Area do terreno: 413 m?

Valor: R$ 180.000,00

Valor/m2: R$435,83/m?

Telefone: Cleibson (31) 99120-2444

Santana do Paraiso/MG

www,pave!arengenharia,{:om,br
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9.2 Homogeneizagao dos valores pesquisados

A homogeneizac;é\o2 visa corrigir algumas caracteristicas heterogéneas dos imoveis
pesquisados em relagéo ao imovel avaliando através de fatores proprios, 0s quais estao

citados abaixo:

Fator Oferta (Fo): Corrige a superestimativa de precos por parte dos corretores, cujo valor

tende a diminuir durante as negociagoes.

Fator transposi¢cdo (Ft): Leva em conta possiveis valorizagdes € desvalorizagbes em
relacéo a diferenca de localizagao entre os elementos comparativos e o imovel objeto da
avaliacao. O Fator Transposigdo & expresso com base na relagéo entre indices fiscais,

obtidos na Planta Genérica de Valores do municipio.

Fator Area’ (Fa): Aplicado em zona residencial horizontal. Aplica-se 0 fator area sem

aplicagao dos fatores testada e profundidade.

A férmula que define o valor unitario homogeneizado é:

Vh = Vb x Fo x Ft x Fa

Onde:
Vh
Vb
Fo= Fator oferta

Valor Unitario Homogeneizado

Il

Valor Unitario Basico

Ft= Fator transposigao

Fa= Fator area

2 Os fatores, também conhecidos como fatores de homogeneiza¢ao, sao, pasicamente, as informagoes
pertinentes aos elementos da amostra que seréao comparadas com 0 objetivo de homogeneiza-la e torna-la,
tanto quanto possivel, mais proxima das caracteristicas do imével avaliando.

3 Salienta-se que os valores medios do mercado para &reas muito extensas, geralmente com destinagéo rural,
apresentam valores do metro quadrado baixos.

www.pavelarengenharia.com.br
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9.3 Calculos estatisticos
- Média aritmética (X)= S (Xi)/n: R$ 313,39

- Desvio padréo (S)= V(Z(X-X))/(n-1): 73,71

9.4 Verficagao dos valores pelo critério excludente de Chauvenet

O quociente entre 0 desvio (d) e o desvio padrao (S) de cada amostra deve ser menor que
o valor critico (VC), fornecido pela Tabela de Chauvenet?.
Ou seja: d= |Xi— XIS < vC

Valor critico para 6 amostras, pela Tabela de Chauvenet:
VC=1,73

Amostra 1: d= |293,58— 313,39| / 73,71 =0,27 <173
Amostra 2: d=|212,50 — 313,39|/ 73,71=137<173
Amostra 3: d= |254,46 — 313,39|/ 73,71=0,80<1,73
Amostra 4: d=|339,15 — 313,39| / 73,71=0,35<1,73
Amostra 5: d= |408,00 — 313,39|/ 7371=128<1,73
Amostra 6: d= [372,63 — 313,39|/ 73,71=0,80<1,73

No caso, todas as amostras foram pertinentes.

4 O teste de Chauvenet (ou critério de Chauvenet) permite determinar se um valor amostral (resultante de
uma medida) é discrepante (ou, no termo em inglés, outlier) em relagdo aos demais valores restantes da
amostra, supondo-se que esta amostra é retirada de uma distribui¢ao normal.

/ www.pavelarengenharia.com.br
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9.5 Determinagéo da amplitude do i

Os limites do intervalo de confianca (Li e Ls)

PVELAR

ntervalo de confianga (IC)

teoricamete, um valor tem 80% de chance de se encontrar.

Eles sao determinados pelas formulas:

Limite inferior: X — tc * SN(n-1)
Limite superior: X + tc * S/(n-1)

Onde:

tc= Valor da Tabela de Distribui¢ao t de Student®

liberdade.

Limite inferior do intervalo de confianga (Li)
Li= 313,39 - 1,476 * 73,71N(6-1) = 264,73

Limite superior do intervalo de confianga (Ls)
Li= 313,39 + 1,476 * 73.71/N(6-1) = R$ 362,05

9.5.1 Calculo do campo de arbitrio

Considerando-se a grande dilatagao d

estipulado em aproximadamente 15% em torno

grau de preciséo da estimativa, conforme ABNT NBR 14653-2:

Figura 33 — Tabela do grau de precisdo do intervalo de confianga

sh0 os extremos dentro dos quais,

. para 80% de confianca 5 (n-1) graus de

o intervalo de confianga, 0 campo de arbitrio sera

da média, enquadrando nos critérios do

Tabela 3 — Grau de precisao da estimativa de valor no caso de utilizaga
método comparativo direto de dados de mercado

o do

Grau
Descrigé@o
H il |
Amplitude do intervalo de confianca de{ 80% em . _ oh _ EA0 - ENOL
torno do valor central da estimativa <30% A%~ oAl > 50%

NOTA Observar subsecdo 9.1.

]

Fonte: ABNT NBR (2004)

5 A distribuigdo t de Student € uma distribui¢do de probabilidades muito semelhante a distribui¢ao normal.
rande diferenga é que sua

E uma distribui¢do também em forma de sin

o e simétrica em relagdo a média. Ag

utilizagdo é para 0s casos em que as amostras sdo pequenas e 0 desvio

desconhecido.

-padrdo da populagao é

29
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Campo de arbitrio:

Valor minimo: R$ 264,73" 720,00 m? = R$ 190.605,60 (Cento e noventa mil, seiscentos

cinco reais e sessenta centavos).

Valor médio: R$ 313,39" 720,00 m? = R$ 225 640,80 (Duzentos e vinte € cinco mil,

seiscentos e quarenta reais € oitenta centavos). ;
30

Valor méaximo: R$ 362,05" 720,00 m? = R$ 260.676,00 (Duzentos e sessenta mil,

seiscentos e setenta e seis reais).

Analisando todos os fatores influenciaveis, tais como: area, localizagédo, posicionamento,
acessibilidade, estudos matematicos e estatisticos, entende-se justo e razoavel arbitrar o
valor de venda da area pelo valor médio no interior do campo de arbitrio demonstrado,
levando em consideragao que o calculo se fundamenta no imovel situado na Rua Manoel
Nero da Silva, 32 — Bairro Industrial, Municipio Santana do Paraiso — Minas Gerais, possui
seu prego de avaliagao referente ao més de julho de 2022, em R$ 225.640,80 (Duzentos

e vinte e cinco mil, seiscentos e quarenta reais e oitenta centavos).

9.6 Calculos do valor das benfeitorias (edificacdes)

De modo geral, a edificagao possui um padrao médio de construgdo, com acabamento
ceramico nas alvenarias dos banheiros e vestiarios, revestimento em pedra Sdo Tome na
borda da piscina, além de estrutura metalica no entorno da quadra e na cobertura do

galpao.

Para se obter o valor das benfeitorias, sera adotado o critério contido na tabela de Ross

Heideckes®.

¢ Tabela utilizada para depreciar um bem de acordo com sua idade aparente, levando em consideragé@o o
estado de conservagdo do imovel e a necessidade de reformas e/ou melhorias.

/ www.pavetarengenharia.com‘br
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9.6.1 Galpao

Vb=AxQxKade,onde:

A= area da construgao;

Q= custo unitario basico obtido da tabela do SINDUSCON/MG, més de julho/2022;

Ka= Fator administragao’;

Kd= Fator depreciagao (corrige as condigdes fisicas € idade aparente, sendo devidamente
depreciadas em relagdo ao ‘estado de novo’, utilizando-se para isto, a tabela de Ross

Heideckes).

Vb= 386,88m? x R$ 1.135,05 x 1,10 x 0,805 = R$ 388.847,97 (Trezentos e oitenta e oito

mil, oitocentos e quarenta e sete reais e noventa e sete centavos).

9.6.2 Quadra
Vb=AxQxKade,onde:

A= area da construcao;

Q= custo unitario basico obtido da tabela do SINDUSCON/MG, més de julho/2022;

Ka= Fator administragao®,

Kd= Fator depreciagao (corrige as condigoes fisicas e idade aparente, sendo devidamente
depreciadas em relacdo ao “estado de novo’, utilizando-se para isto, a tabela de Ross
Heideckes®).

Vb= 314,00m? x R$ 1.135,05x 1,01 x0,805 = R$ 289.775,65 (Duzentos e oitenta e nove

mil, setecentos e setenta e cinco reais, sessenta e cinco centavos).

7 dado pelo nivel de dificuldade e/ou exigéncia de méo de obra especializada para realizar tais tarefas.
8 dado pelo nivel de dificuldade e/ou exigéncia de méo de obra especializada para realizar tais tarefas.
o Tabela utilizada para depreciar um bem de acordo com sua idade aparente, levando em consideragao o

estado de conservagédo do imével e a necessidade de reformas e/ou melhorias.

I www.pave!arengenharia,cam.bf
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9.7 Calculo final do imovel avaliando

Sera obtido através da adicao das parcelas relativas aos valores encontrados para o

terreno (lote) e o valor das benfeitorias (galpao + quadra).
valor final = valor do terreno + valor das benfeitorias (galpao + quadra).

valor final= R$ 225.640,80 + R$ 678.623.63 = R$ 904.262,51 (Novecentos e quatro mil,

duzentos e sessenta e dois reais e cinquenta e um centavos).

10. CONCLUSAO

Conclui-se, com base no conjunto probatdrio, que o valor de venda do imével em questao,
para 0 més de julho de 2022 - estabelecido por variaveis coletadas na regiéo e
homogeneizadas por inferéncia estatistica, conforme a NBR 14.653-2 — é de R$
904.262,51 (Novecentos e quatro mil, duzentos e sessenta e dois reais e cinquenta

e um centavos).

11. ESCLARECIMENTOS COMPLEMENTARES

A signataria atesta que o presente Laudo Pericial obedece criteriosamente aos seguintes

principios:

a) Este Laudo foi elaborado com estrita observancia aos principios dos Codigos de
Etica Profissional, ndo tendo 0s autores da mesmo qualquer inclinagéo ou interesse ao
assunto deste laudo.

b) O laudo foi elaborado em conformidade com a NBR 14.653-2.

/ www.pavelarengenharia«com.br
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12. ENCERRAMENTO

Além do acima exposto, nada mais foi dado a constatar por esta Perita.

Colocando-me a disposi¢ao a quem interessar para quaisquer esclarecimentos técnicos

complementares.

Belo Horizonte, 10 de agosto de 2022.

E&w M Ve

Luana Nunes de Oliveira
Eng. Civil/ Saude e Segurancga do Trabalho
CREA MG: 203.193/D

Tamires Patricia de Melo
Arquiteta e Urbanista
CAU MG A 113436-1

José Henrique Resende Baesse
Eng. Civil / Satde e Seguranca do Trabalho
CREA-MG 053.341/D

www,pave!arengenharia.com«br



ANEXOS

Escritura

<,

|
ESTADO DE MINAS GERAIS Rua Getifio Vargas, 333, Centro.
COMARCA DE MESQUITA CEP 36167000
MUNICIPIO DA SEDE Teletax: 0xx33-3281.6137
SANTANA DO PARAISO
CARTORIO DE PAZ E NOTAS iy e

Juarer Antonio da Costa ~ Tabelido

Maria Carvatho Alvarenga da Costa - Substituia

Maria Aparecida Andrade Drumond - Escrevente Substituta

TRASLADO: Livro: 01, fis. 093,

ESCRITURA DE CESSAQ DE DIREITOS
DE MANOEL NERO DA SILVA - A - JOSE

SALBAM guantos ests publica egoriturg virem
Senbor Jesus Cristo de Dois Mil & Daois {2002},

Repiblica Federativa do Brasil, em Cartotio & Rus

Tabelifo, comparecerum parnies enlre s justes © contratadas,
outorganie cedente o espilio de Manoel Nero da Silva, represcotado
26,619 SERIE 0016 ~ CFE/MF D15.580.736-63, brasileira,
vesidente & domicilinda

ds Silva, CFMTPS - MG~
vigva, do lar, major, CApEZ,
Oliveirs, Tabita ~ MG, com autorizaghe judicial,
mareo de 2002, extraido dos sutos de n T646-1/98

vars o comarcy de Mesquitamg. wssinade pelo

-y T8 inda nesse alo

Sikwm, €1 M-2.119.159 SRFMG,

Napoleho Rochs Lage

89, casado tom MARTA DE ALMEIDA

residentes ¢ domiciliados & Glicério de
cidude de Santans do Paraise - MG, por ik
foram spresentados, do que dou fe

sto reschens do oworgado s moeds corrente

Manocl Neso da Siive, cujo inventirio se processa na

cargo do cutorgado as despesas tousls do dito inventirio, pass 0 Bue s

procursglo se precise for, & , mssim em virude desta

transferem aos outorgadus o dirsito @ aylo que Lem como sucessores daquele finado, pars que

os outorgades usem ¢ disponkam da dita heranga
obrigando-ae 08 SAlorRAnies & Tazer boa,
evicplio ¢ sutoriy , sendo que 08 direilos ot
nimero seis (06) € sete (07) integratizados nn gua

Manoel Nero, Bairro Industrial, nesta cidade, medindo dose metros de frente por trinia
mselvos de fundos (1200 X 30,00 m) futalizando-se em lrezenios ¢ 3eascnis weleos

quaideados cada ote (360,00 m2) ¢ suas benfeitorins
Continus

HEREDITARIOS que freem: © ESPOLIO
FERRARL como sbaizo declaram:

pos vinte (20 dias do més de mabe {08} do
dito ano, nests Cidade de Santana do Parsiso, Comurca de Mesayuits, Estado de Minas Geruls,

CPEME 359,656.816-15, brasilgire, casado, operrdor,
residente ¢ domicilinde & Avenida Mariana, 636, Balrro Jardim das Oliveiras, labirs ~
MG, cosstituide pelo instrumento pliblico de procuracho faveado 5o
Oficio de Notas de ltabira - MG, Lv. 68, folliass 134, em 09,05.2003; & de outre lade como
outargado cessionirio JOSE FERRARL C1 M-2.316.889 SSP/MG, CPF/MF 414.589.406-
FERRARL, C1 MG 1010540 SSPIMG,
CPEME 032.122.246-65, ambos prasileiros, cusailos,
Alareida, 151,
reconhecidos 3 vista de documenion que
Prios oubogantes
7.000,00 (sete mil renis), sendo (RS 3,500,000, trés mil e quinhentos reals cads lote, que nesie
do pals, do qual the
quitagho, por esta escritura ¢ nd midbor forma de direito, code de come de fato cedido 1em, ao%
sutorgados 3 heranga, diretlo © polio gue e compets o qualishade do herdeiros do finado

firme ¢ valioss & presenis
sedides comespondem nos lotes de torrens

e, no sno do Nussimenio de Nosio

Getiilio Vergas, o 333, perante i
» sber de um ledo como
por Marin Margarida

& Rus Ponte Novs, 88, Bairro
conforme alvard o THOR de 18 de
processsdu pein Secretarin du Gnica
Mesithsimn Juiz de Direito Dr.
pelo procursdory Antdnio Paulo da

Cartbrio do 3°

comerciantes, malores, CapRIes,
Hairro Industrial Usiminag, nesta

me foi dito qus, pelo prego de RS

dk plooa ¢ irevogivel

Comarca de Mesquita - MG, fleando &
heigam 3 Ouinegar
eseriture & dn cliusuls CONSTITUTL,
como sua que fica sendo doravanie,
cessio ¢ responder pels

drn nivmsre dexoito (18), sita & Rua

existentes & mals caracterisiboas ¢
pag 0102
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Y

Continuacho

Aj oy
b ¥ .:’"

identifiengbes, conforme escriturn de nguisicho outlorgada neste ¥ib, v, 45, s
Y876 em 03 de dexembiro de 1979 ¢ 47, fis, 011012 em 14 de abril de 1983,

devidamente registradas

1914, € v.02-G, fis. 110-Vs, R-01-M-3.448, ficando o8 outorgados com o direito de
pedirem nio citado inventirio, que Thes sejs adjudicado o imével objeto desta escritura Pelos
outorgados foi dito que sceitam esta escritura como esté feita ¢ me apresentaram 08 seguintes
documentos Guia de informagio fornecida por este Carério em 10.05.2002, avaliaglo

wo CRI da comarea de Muesquita, wg, Iv, 62-C, fis, 494, R-01-M-

e ada em RS 7.000,00, T8I no valor de RS 140,00 + RS 2,13 de laxet, recolhido pela guia =

n® 00297, em 17.05.2002,

o disseram e dou fé. A pedido das paries, {avrei esta escritura que sendo fhes fida, acharam-na
conforme, outorgaram assinam. Testernunhas lsentas nos 1emmnos da Lei Pederal n* 6952 de
06.11.1981, comigo (as) Maria Carvalho Alvarenga de Costa, Tabelid Substituta, ©
datilografei, assino em publico e raso. Em testernunho (estd o sinal plblico } da verdade. {as)
p P, Antonio Paulo da Silva, José Ferrari, Jusrez Antonio da Costa - tabeligo. NADA MALS.
TRASLADADA fielmente 0 original do qusl me repono, dou f& ¢ assino em plblico ¢ raso.

ata supra.

na sgéncia da Caixa Econdmica Federal. EMITIDA A DOL. Assim

wus GEITLIG VARTRAS, 4B
CEHTRG « LR 35147000

i SANTARA DO PARKAS » sm_j

/ www.pavetarengenharia«com«br
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e ALVARA

PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE MINAS GERAIS : @

JUSTICA DE 1* IBSTANCIA
COMARCA DE MESQUITA - SECRETARIA DA UNICA VARA

ALVARA §° 72/02 L3

Proceasso n® TE46-2/88
Natureza: Arrolamento

Partes: Inventariante: Maris Margacida da Silve
faventariads: Manoel Nero da Silve

hdvogados: Edson Muniz - ORR/MG 64618
Pegas gue integram eate alvara: Perecer do Ministéric Piblico.

o Bel. Napolefic Rocha Lage, MM. Juiz de Direitvo em
exercicio nesta Vara, ‘atendendo 8o requerido por Maria Margarida
da Silva , tendo em vista que foram juntades sos sutos todas a2
quavagdes tiscais e que © Ministério pablice se posiLiOhOU
favoravelmente, AUTORIZA a reguerente MARIA MARGARIDA DA SILVA
s VEHDER 0S IMOVEIS CONSTARTES DOS LOTES: §° 06 (SEIS)
QUADRA 18 (DBZDITO) , localizado no bairro induscrisl, no iocal
denominado “Sucupira” em gantana do Parsisoc, medindo 12 (doze)
metros de frente por 30 {trinta) de fundos, ® LOTE W® 07, DA
QUADRA §° 18, medindo 12 (doze) metroa de frente, divisando com
a Bua Mancel Ners de Silve ¢ pelos fundos onde mede 12 (duze)
merros , divisando com 03 1otes 27 e 24 pelo lado direito onde
mede 30 [trinta) melros, divisando com o lote n® 46, totalizando
966 m2, [(tregEntos € sessents MeLron guadrades) Pica a
requerente autorizada a assinar os documentos pecessdrios A
concretizacho da venda dos imoveis supramencionados. A ALIERAGAD
#A0 PODERA SER POR VALOR INFERIOR A AVALIACAD, A SABER: LOTE B®
06 DA QUADRA 18 R§3.000,00 (TRES MIL REAIS), LOTE B¢ 07 DA
QUADRA 18, R$3.000,00 {TRES MIL REAIS). A COTA PARTE DOS MERORES
DEVERA SER DEPUSITADA EM CUNTA JUDICIAL, JUNTANDO-SE COMPROVAGAD
00 DEPASITO HOS AUTOS HO PRAZO DE 30 (TRINTA) DIAS. CUMPRA~SF 3
Mesquits, 1B de margd 2002. Elzi Mérfine de Morais Coste i‘ﬁzz

\b 'b Rochd Lage
uiz de Diggite

L%

RECEHBL & 1 1A
s, J&a&'?
“ag s s

Chd. 10.20.842-4

www.paveiarengenbaria_comﬁbr
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« CRITERIO DE CHAUVENT

Fonte: LOPES, Paulo A. Estatistica Aplicada & Analise de Resultados d

d /s eritico

16 2.16
17 2.18
18 2,20
19 2,22
20 2.24
21 2.26
22 2,28
23 2,30
24 2.31
25 2.33
26 2.3%
27 2,36

2,37

2.38

2,39

Proficiéncia na Avaliagéo de Laboratérios (2003).

www.pavelarengenharia.co
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o TABELA T-STUDENT POR GRAUS DE LIBERDADE PARA DIVERSAS
CONFIABILIDADE

Area
imdicada

0 f (Walor tabulado) 41-

Arca na cauda su
025 | 0,10 | 0,05 af&iﬂi 0,01 Iﬁiﬁﬂ&lﬁﬁﬁ?SlﬁﬂOl |0, 0005

1000 3078 6314 1271 31&2 6388 1273 2183 BIE
0816 1886 2820 ,_43031 ge2s 1400 2233 3180
p.766. 1838 2353 «3?% 4541 5841 7453 102 12,82
0741 1533 2132 | 776 | 3747 4604 5598 7173 BSI0
. A 2 015 %,5?1 3 1385 4,032 4773 5894 6869
0718 1,440 1943 | 2447 3143 3707 4317 5208 5 958
0711 1415 1,885 ﬁ;ﬁs 2598 3498 4029 4,785 5,408
0,706 1,387 1,880 2896 335 3833 4501 5041
p703 1,383 1,833 ,ﬁm, 2@21 3250 3,690 4,297 4781
w | om0 1372 1812 2208 | 2764 3,168 3581 4144 4587
11 | 0687 1,363 1,796 2201 278 3,106 3.497 4025 4437
12 | 0B85 1,356 1,782 | 2178 | 2881 3,068 3428 3830 43218
13 | pes4 1350 1,771 2,160 | 2650 3012 3372 3852 422
12 | 0es2 1345 1,761 | 2,145 | 2624 2977 33% 3787 4140
15 | oge1 1341 1753 | 2131 | 2502 2947 3,286 3733 4073
16 | peso 1337 17468 2120 2583 2821 3252 3686 4015
17 | 0689 1333 1,740 2110 | 2587 2888 3222 2846 3,965
18 | o688 1330 1734 2101 | 2552 2878 3197 agio 3922
10 | 0688 1328 1,729 o083 2539 2861 3174 3678 3,883
an | 0887 1,325 1,725 2,088 2528 2845 a183 552 3,850
21 | 0688 1323 1,721 ‘2080 2518 2831 3135 3,827 3818
22 | oess 1321 1,017 2074 | 2508 2818 3118 3505 3,792
23

24

25

26

27

a8

24

a0

G b ke
o
P
ik
£
o
o

0685 1319 1714 2088 2500 2807 3,104 3,485 3,768
p6as 1,318 1,711 | 2084 2402 2797 3081 3467 3,745
0684 1316 1,708 | 2,060 2485 2787 3078 3450 3725
0884 1,315 1,706 | 2056 | 2479 2778 3087 3435 3707
0684 1314 1,703 | 2,082 | 2473 2771 2057 3421 3880
0683 1,313 1,701 | 2,048 2467 2,763 3047 3408 3674
pes3 1311 1699 2048 2482 2756 3038 3396 36680
2042 | 2457 2750 3,080 3385 3546
. @m; 2438 2724 2996 3340 3591

1 | 2423 2704 2971 2307 3551
2690 2852 3281 3520
2678 2837 3261 3498
|25?‘s| 2,807 | 3.000 | 3291

, 0883 1,310 18697
35 | 082 1306 1690
40 |0g81 1303 18684
45 | 0,680 1301
50 | 0879 1289
z | 0,674 | 1,282 |

m@ 1

Fonte: R. A. Fisher and F. Yates -. Tabela Ill. 52 Edigao. Edimburgo. Oliver andBoyd Ltd., (1957).

/ www.paveiarengenharia,com‘br
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ENGENHARIA

IDADE EM IDADE EM ESTADO DE CONSERVAGAC 1
%OEWOA| A | B 1€ 1D | E | . woevioA| A [ ® |c | D | E | * jC T w
2% sor 1 1E (38 A 1B 50 | 393 (B30 TR - M 4580 | 4580 (4700 8030 | BASU BEB0 (TAND] BERD
apew | aue | aw {486 008 T | sooom 2086 | 4080 4830) %220 | 5740 | 8RO (78301 WG
So0n | 348 | o |see | wee fa076 | 3590 (8408 e Soem | soam | 5020 [s150) 5420 {5020 | 6670 (7840 | 6T TE
ew | am | 495 (673|120 260 [ 3648 (54681 TR Seoe% | 5250 | 6750 (5378|5630 6198 [ BB (TS B0 | g,
Wwoo% | 55 | 651 78811330 12280 | %50 5520 | 1640 | shoen oo | 5e8n [s5.90] shan | su0n | 6es0 |7860]sase |l | 42

TThae0% | 672 | 675 |80 | 1438 | 2980 | 3770 5540} 160 $aoen | 6710 | 5710 (SE20] 6REG | BN Tian frarelasae fl
amow | Toe | a6 [vo| 1540 | 2460 | 350 15640 i To00% | 5950 | 5960 (60 s0] K280 | 6680 | T2 U0 00| W

i’ Thoow | 28 | &3 [1160] 1660 | 2570 | 3840 18700 80 Tooen | 6230 | 6220 (s150] 8600 | 6880 | TAR0 JR15C 45
Tapo% | 1060 | 1080 12501 1760 | 2600 | 4000 57601 7180 Ta00% | 64t |6a40 165301 6730 | 7099 | 72T 8310 B0
“Sooo% | 1200 | 1200 [va20] vae | 2780 | 4180 5830 18 “Te0o% | 6690 | 6690 (6770] 6080 | T200 | 770 B4 8
Jaoo% | 1340 | 1340 1660 040 (AT | 230 5906 | 1650 Ta00% | 6940 | 6840 (1230 TIEG | TASG | ESOD wi 0] s
JAE0% | 1490 | 1a80 (170 18D 3036 | 4300 [s9s0) W soten | 7ato | rzte fraie)rade {vra | 610 Ba 0 B
26.00% | 1640 | 1600 [1850] 1300 3180 | 4470 (Roaa) oM BIU0% | 7460 | 7460 (78301 7670 | 7920 #100 (sho0| 8070
Jano% | 1750 | 170 [2000) pakn [ 3280 | 520 #190] T86D Saoen | 7730 | 7730 [r7es| 1940 | 61,40 | B4S0 (8820 8440
Soonw | 1950 | 1w |2150] 2600 | 3498 | 4820 16100 8003 “paops, | M0s0 | 0000 fanse| 810 | 8360 | 8660 18050 4500
Sasew | 2110 (2110|2390 2760 | 3648 1 470 §260] 8040 T OO DA GO R R BAS0 (9180 BTV
maa0n |28 2280 |2670) 2900 | J080 | s540 [6340 ) BOBD N L #5.50 (9690 670 | 880 | 9030 19310} 9640
S ot% | 2450 | 2450 [26.40] 3050 | 3810 | 4950 6420 8130 S 00% | 8890 | 8630 (8060 8930 | 5040 | 9220 [8450) 8710
Ja0n | 26.20 | 26.20 |28.00] 3220 | 3060 | 6070 [65.00) 8170 Bi00% | 8120 | 9120 (3ean) 9190 | 9280 | 8410 196501 8700
Soomm | 2680 | 2080 [7as0] 3as0 | 4100 | 5V jEE %) 820 RE0M | 541 | 9410 194.20] 9460 | 5510 | 9500 {8720 G850
Goo% | 2990 | 790 (3160|3650 | 4250 [ 5340 [66 70} BIE0 Senem | 5700 | 9ro0 (57 18] 5730 | 97,60 | 98.00 |86 00| 48 0

r aaos | e | e faaael N s406 | B440 (BT60 | B30 10680% | 10000 110060 168 61 150 08 whah| weh (wen Wil
Womn | 1980 | 1360 [3528] 3890 | 4560 | 5560 .50 | 3350 TGADE M % L
Tso% | 3660 | 9550 (3790|4670 | 4720 | W60 16648 401 0F VDA

“emoon | 9750 | 37e0 (3918 aase | ek | sen froda) BaRR
SIo0% | M50 | S0 (4190|4408 | S0 | 660 1710 w00
Bagow | 4160 | 4160 [4300] 8636 | 5210 6180 (7290|8550

Fonte:Critério de Heideck

WWW. avelarengenharia.com.br
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o REPRESENTAGAO GRAFICA DA DEPRECIAGAO FISICA DE ROSS-HEIDECKE

(%)

Depreciagdo de Ross-Heidecke

60

> a

Desvalorizacao (%)
habd
=

5 6 10 14 1B 99 26 30 34 38 42 A6 50
vida Util (%)

58

Fonte:Critério de Heideck

Www.pavefarengeﬂharia“wm.br
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e Tabela CUB/M?

CUB/m? A\ Sindusconni

Custos Unitdrios Basicos de Construgio

{NBR 127212008 - CUB 2008} « Julbol2022

O valores abaixo refecerae aos Cusks Unithtios Basicos te Construght {CUBIT), calculados de acordo vom 8 Leé Ped, o*, 4501, de 168112064 ¢ & -
cren & Nesmna Téenica NER 12.721:2008 da A do Bracieirs de Téonicas (ABNT) & slio correspuntentss 59 s de Julhof2022. “Estes . 44
wasios uritinos foram i i fig oo 1 ABRT NER 12.721:2008, com base m nows & i NG ¢ i @ ravhs :
e g gl &, portand mmmmmmmmm,*' . 1o comparivess com 8 com a designagho de
CUR2008"
“Boa Torrnaghe dusbes custos uritdios bisices e Soram 3 s 1% i ey, gue devem sy lavadas em ot na deberminagio dos
Wuwrmqmmmww,meoMMmWMa pecificagt 3 dentes 8 cata caso paricula
= fos, paved o gl Pedtics dosfen); Bepip &  tais camx
foghes, &y bas g8 ircinerache, arcondiconacs, caisfachc, ventiaglo & exsustio, oulros, playground fquands i
clussificads come drea constiuida); obras e SEIVIDE BE 4 o, ol {pimcipas, CAMPOS de esparie], slardinamenic.
stalagdo € ey agde do G @ sulios sErvigos {gue devem et dscininatos ne Anexs A o quade @y impostos, tasas &
carisias, P . projelos sl Sesicos, peojese et i, projelo de i . [t g ; reeTy q o constolon
ramwa@&dné«wpom.'
A DRES BB Rl
PROJETOS - PADRAD RESIDENCIAIS
PADRAD BAIXO PADRAD NORMAL PADRAD ALTO
Rt 241442 et 254034 (28 343800
PEad 187438 Ppd 2.388,20 Bl 253387
(22 187596 22 27184 18 FRAT A
3 141687 ®48 200122

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL {Comercial Andares Livres) e CSL [Comercial Salas e Lojas)

PADRAD NORMAL PADRAD ALTO
CALS CparsEt CALB 2 564,50
CSLE 204818 cSLA 2 243
LB 279766 CSL18 2804,33

PROJETOS - PADRAO GALPAD INDUSTRIAL (Gl) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)
BP0 242572
Gi 1.43508

Namero indice: Projeto-padrio RE-N (Julhol2022)

Mimero inshios: 208275 {Base Faw2007 = 106}
Vgl Global: 0.85%
Sirdusoon-MG Dt e seninsiio: D 1082022 15:31‘

Fonte: www.sinduscon-mg.org.br (2022).

www.pave!arengezwharia.com.,br




e AMOSTRAS

12 AMOSTRA

Aiiger v TeEporata v

moyelNoye Servitdi v

Jimovelweb comenac s

&
45

» Venda soiiche o ¥ta
R$ 180.000
el

Terreno - A36m*

Vocé preciss de um crédito?

»o

g Pubdiosds 67 et
Terreno a Venda - no Centro

S Vila Lahes 00, Centio, Sanians Qo PAfish G Ve

22 AMOSTRA

$hous Ansios

e

Hugo Castano
i

| e oo &

£

3 e o s s

Fricas de seguranca

S5

RS 100.000

cte 20 - Quacira 47 & esctirade ivem S6l

g0 5

Fonte: www.mg.olx.com.br

www.pavelarengenharia.con .br
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32 AMOSTRA

) i ()

Simovelweb ompras v Alugary Tempordda v il Nows  SedC08 v

46

» venda % Mansagent SRR YR TR
=) @ e

RS 73.658
TR 2D

Terreno - 220m?

Voce precisa de um crédito?

, Coee > SANTANADO PARAISO - FES BETANIA PARAISG - Opoturidads Urica @

i Db 1 04 i

santana Do Paraiso - Res Betania Paraiso - Oportunidade Uinica em Santana Do Paraiso

e, S3AT s (0 YR AP

Fonte: www.imovelweb.com.br

42 AMOSTRA

el RS WOACLY

G N

AR B

Fonte: WWw.unicaimobiliaria.net.br

www.pavemrengenharia.combr




52 AMOSTRA

Zimovelweb compier » Alga v Tempinada « il Novo  Serinas « i Ananciat gritis m

47

@ venda . 3t A Mﬂi Sodrors s Ve
RS !

R$ 150.000

[

Terreno - 250m*

Vacs preciss de um ctédito?

ot no Rexdencia Sething

% publicats i 286

Lote no Residencial Bethania

) Sove Lenamento

Fonte: www.imovelweb.com.br

62 AMOSTRA

B 150.000,00

ndusti, Santwas i Faraig, B0

fustrist

Fonte: www.unicaimobiliaria.net.br

www.pavelarengenharia.com.
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