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PROJETO DE LEI DO PLANO DIRETOR

Stmula: Dispbe sobre a instituigdo do
Plano Diretor de Desenvolvimento
Integrado de Pontal do Parané, e da
outras providéncias

CAPITULO I -DA INSTITUICAO DO PLANO DIRETOR

Art. 1° - Fica instituido o Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado de Pontal do
Parana, com o objetivo de garantir a plena realizagdo da fungdo social da cidade e da
propriedade e a consolidagdo da cidadania e participac@o social, obedecidos os preceitos
estipulados pela Constituicdo da Republica Federativa do Brasil, pela Constituicdo do
Estado do Paran4, pela Lei Organica do Municipio de Pontal do Parana e pela Lei Federal
n® 10.257, de 10 de julho de 2001.

Paragrafo Unico — O Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado de Pontal do
Parana é resultado do esforgo coletivo desenvolvido pela sociedade, pelos poderes
executivo e legislativo municipais, cabendo a eles garantir a sua plena aplicagdo e
consolidagdo do processo de planejamento e desenvolvimento municipal.

Art. 2° - Sdo objetivos do desenvolvimento municipal:
I. ordenacgdo de crescimento do municipio em seus aspectos fisico, econdmico,
social, cultural e administrativo:

Il. pleno aproveitamento dos recursos administrativos, financeiros, naturais e
comunitarios do Municipio;

lll.  atendimento as necessidades da populagdo quanto a habitagéo, trabalho, lazer,
cultura, transporte e saneamento basico, bem como, no ambito da competéncia
municipal, promogao de politicas de redistribuicdo de renda;

IV.  preservagao do patriménio ambiental natural e cultural do municipio;

V. integragdo da agdo governamental municipal com a dos 6rgdos e entidades
federais e estaduais;

VI.  ordenagdo do Uso e Ocupagio do Solo, visando a garantia da fungao social da
propriedade.

Art. 3° - Os Planos Plurianuais, as Leis de Diretrizes Orgamentarias, as Leis
Orgamentarias, bem como outros Planos e acbes do governo, a qualquer tempo, deverdo



estar de acordo com os preceitos do Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado de Pontal
do Parana.

Art. 4° - O planejamento e a coordenac@o das atividades governamentais de
promogdo do desenvolvimento urbano e rural do municipio sdo atribuicdes do poder
Executivo e serdo exercidas através da Secretarias Municipais.

Paragrafo Unico - O Municipio de Pontal do Parana, nas atividades referentes ao
planejamento urbano e regional e nas demais agbes administrativas que o municipio julgar
necessarias, solicitara assessoramento dos orgéos estaduais competentes.

CAPITULO Il - DO PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO INTEGRADO DO
MUNICIPIO DE PONTAL DO PARANA

Art. 5° - O Plano Diretor de Pontal do Parana € o instrumento basico da politica de
desenvolvimento do Municipio.

Art. 6° - O direito de construir esta submetido ao cumprimento dos principios
previstos neste Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado.

Art. 7° - O desenvolvimento socioecondmico se fundamentara no desenvolvimento
de atividades econémicas de forma integrada, aproveitando de forma racional os recursos
naturais e suas potencialidades paisagisticas, de forma a viabilizar a melhoria da qualidade
de vida das populagdes locais.

Art. 8° - O Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado & parte conjunta do
processo continuo de Planejamento, onde serdo assegurados a participagdo popular na sua
implementag3o e revisio.

Art. 9° - Compde o Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado o seguinte conjunto
de Leis e Caodigos:
I Perimetros Municipais (inclui Mapa dos Perimetros Municipais);
Il.  Zoneamento, Uso e Ocupagdo do Solo Urbano (inclui Mapas de Zoneamento,
Uso e Ocupacao do Solo Urbano em escalas apropriadas);
ll.  Criagdo do Fundo Municipal de Desenvolvimento:
IV.  Parcelamento do Solo;
V. Cédigo de Obras;
VI.  Cédigo de Posturas;
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VIl Uso Compulsério de Iméveis Urbanos e IPTU Progressivo no Tempo:;
VIIl.  Outorga Onerosa do Direito de Construir; e
IX.  Transferéncia do Direito de Construir.

Art. 10 - As Leis e Regulamentos que complementam o Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado de Pontal do Parana deverdo ser elaborados no prazo maximo
de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da promulgac&o da presente Lei.

CAPITULO Il - DA ORGANIZAGAO ADMINISTRATIVA DO MUNICIiPIO

Art. 11 — O Uso e Ocupagio do Solo no Municipio obedecera a presente Lei,
ficando o municipio de Pontal do Parana para fins administrativos e fiscais subdividido nas
seguintes Areas:

. Area de Ocupagso Indigena;
Il.  Area Rural;
Il.  Area Urbana; e
IV. Distrito Industrial.

Paragrafo Unico — Os perimetros das areas definidas nos incisos anteriores serao
estipulados pela Lei do Perimetro Urbano.

Art. 12 — O municipio de Pontal do Parana tera sua sede no lugar denominado
Moitinha, no Setor Especial do Centro Civico de acordo com a Lei de Zoneamento, Uso e
Ocupacéo do Solo, e podera instituir sub-sedes caso necessario.

Art. 13 — A érea urbana do Municipio de Pontal do Parana sera subdividido, para
melhor identificagdo por parte da populagao e turistas, em sete bairros, a saber (conforme
Mapa 01 anexo):

I. Praia de Leste — compreendendo os loteamentos Mongdes, Iracema, Beltrami,
Jardim Canada, Santa Ménica, Recanto do Uirapuru, Praia de Leste, Guaruja,
Condominios e Residéncias, Vila Jacaranda, Las Vegas, Miramar, Mirassol, So
Carlos, Irapuan, Patrick Il, Sdo José, Luciane, Praia Bela, Majoraine, Miami e
Ipé;

Il.  Praia de Santa Terezinha — compreendendo os loteamentos Canoas, Atlantica,
Itapoa, Primavera, Porto Fino e Guarapari e a area do Moitinha;

lll.  Praia de Ipanema — compreendendo os loteamentos Ipanema, Leblon, Andarai,
Grajal, Carmery;
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IV.  Praia de Shangri-la — compreendendo os loteamentos Shangri-la e Chacara Dois
Rios;
V. Praia de Atami — compreendendo os loteamentos de Marisa e Atami;
VI. Praia de Pontal do Sul — compreendendo os loteamentos de Pontal do Sul e
Ponta do Pogo; e
VIl.  Bairro do Porto — compreendendo a regido do porto.

CAPITULO IV - DOS INSTRUMENTOS DO ESTATUTO DAS CIDADES

Art. 14 — Para fins desse Plano Diretor, serdo utilizados os seguintes instrumentos
juridicos, com base na Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001:
I Parcelamento, Edificagdo e/ou Utilizagdo Compulsérios:
Il.  Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no Tempo;
lll.  Desapropriagdo mediante pagamento em Titulos da Divida Publica;
IV. Outorga Onerosa do Direito de Construir:
V. Transferéncia do Direito de Construir:
VI. Operagdes Urbanas Consorciadas:
VIl. Direito de Preempgao; e
VIIl.  Estudo de Impacto de Vizinhanga.

SECAO | - PARCELAMENTO, EDIFICACAO E/OU UTILIZAGAO COMPULSORIOS

Art. 15 - Serdo estabelecidas e mapeadas pela Secretaria Municipal de Obras e
Urbanismo e regulamentadas por decreto municipal, num prazo de 180 (cento e oitenta)
dias, as dreas preferenciais para fins de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo
compulsérios. Nas areas regulamentadas, sera exigido do proprietario do solo urbano nao
edificado, subutilizado ou n&o utilizado, que promova o seu adequado aproveitamento, sob
pena de aplicar os seguintes mecanismos:

a) Parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérios:
b) Imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana progressiva no tempo;
c) Desapropriagdo mediante pagamento em Titulos da Divida Publica

Art. 16 — O parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsdrios visam promover
uma justa reforma urbana, e estruturagdo de uma politica fundiaria que garanta a funcao
social da cidade e da propriedade, por meio da indugdo da ocupagdo de areas vazias ou
subutilizadas.

Paragrafo Unico — Considera-se solo urbano subutilizado o que nado atingir o
coeficiente de aproveitamento minimo de 20% do coeficiente de aproveitamento definido
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pela Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagédo do Solo Municipal para aquela zona onde se
insere o imével. Ficam excluidos desta classificagao:
a) os imoveis utilizados como instalagbes de atividades econdmicas que nao
necessitem de edificagdes para exercer suas atividades:
b) as areas com cobertura vegetal em estagio médio ou avangado de sucessio
€ preservacao permanente; e
¢) os imé6veis tombados e os de interesse histérico e turistico.

Art. 17 — Lei municipal especifica estabelecera regras para o parcelamento, a
edificagdo ou a utilizagdo compulsérios e o IPTU progressivo no tempo, entre as quais:
I.  anotificagdo far-se-a

a) por funcionédrio do 6rgao competente do Poder Publico municipal, ao
proprietario do imével ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha
poderes de geréncia geral ou administracdo;

b) por edital, quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagdo na
forma prevista pela alinea a.

Il.  Os prazos a que se refere o caput ndo poderdo ser inferiores a:

a) um ano, a partir da notificagdo, para que seja protocolado o projeto no érgdo
municipal competente;

b) dois anos, a partir da aprovacdo do projeto, para iniciar as obras do
empreendimento;

c) em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, a lei municipal
especifica a que se refere o caput podera prever a conclusdao em etapas,
assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o empreendimento
como um todo.

A transmissdo do imovel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data da
notificacdo, transfere as obrigagdes de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo previstas
nesta Lei, sem interrupgao de quaisquer prazos.

SECAO Il - IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

Art. 18 — Em caso de descumprimento das condi¢cdes e dos prazos estabelecidos
na lei municipal especifica prevista no Art. 17 desta Lei, o Municipio procedera & aplicagio
do Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no Tempo, mediante majoracdo da
aliquota pelo prazo de 5 (cinco) anos consecutivos, até que o proprietario cumpra a
obrigac&o de parcelar, edificar ou utilizar, conforme o caso.
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§1° - A progressividade das aliquotas sera estabelecida na mesma lei municipal
especifica, ndo podendo exceder a duas vezes o valor referente ao ano anterior, sendo a
aliquota maxima de quinze por cento.

§2° - Caso a obrigagdo de parcelar, edificar e utilizar nao esteja atendida no prazo
de cinco anos, o Municipio mantera a cobranga pela aliquota maxima, até que se cumpra a
referida obrigagdo, garantida a aplicagdo da medida da desapropriagdo do imével com
pagamento em titulos da divida publica.

Art. 19 - E vedada a concessdo de isencdes ou de anistia relativas a tributagio
progressiva de que trata este artigo.

SECAO lll - DA DESAPROPRIAGAO MEDIANTE PAGAMENTO COM TITULO DA DiVIDA
PUBLICA

Art. 20 - Decorridos os 5 (cinco) anos de cobranca do IPTU Progressivo no Tempo
sem que o proprietario tenha cumprido a obrigagdo de parcelamento, edificagdo e utilizagao,
0 Municipio podera proceder a desapropriagdo do imével com pagamento em titulos da
divida publica, nos termos do Artigo 8° da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001.

SECAO IV - DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 21 — A outorga onerosa do direito de construir, também denominada solo
criado, & a concessdo emitida pelo Municipio, para edificar acima dos indices basicos
estabelecidos de coeficiente de aproveitamento, nimero de pavimentos ou alteragdo de uso,
e porte, mediante contrapartida financeira do setor privado, em areas dotadas de infra-
estrutura.

Art. 22 — A outorga onerosa do direito de construir propicia maior adensamento de
areas ja dotadas de infra-estrutura, sendo que os seus recursos serdo aplicados no Fundo
Municipal de Desenvolvimento, com as finalidades previstas em lei municipal especifica.

Art. 23 — A Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagdo do Solo Urbano determina as
zonas onde & possivel aplicar a outorga onerosa do direito de construir.

Art. 24 — Lei municipal especifica estabelecera condi¢bes a serem observadas para
as concessdes de outorga onerosa do direito de construir, determinando, entre outros:
I férmula de célculo para a cobranga da outorga onerosa do direito de construir: ,/L/?)
Il.  casos passiveis de isen¢do do pagamento da outorga; L



lll.  contrapartida do beneficiario: e
IV. competéncia para a concessao.

SECAO V - TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 25 — O Poder Publico Municipal podera autorizar o proprietario de imével
urbano, privado ou publico, a exercer em outro local, ou alienar, mediante escritura publica,
o direito de construir previsto no Plano Diretor ou em legislagcdo urbanistica dele decorrente,
quando o referido imével for considerado necessario para fins de:

|.  implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
Il.  preservagdo, quando o imével for considerado de interesse histérico, ambiental,
paisagistico, social ou cultural;
lll.  servir a programas de regularizago fundiaria, urbanizagdo de areas ocupadas
por populacao de baixa renda e habitagdo de interesse social.

§ 1° A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar ao Poder
Publico seu imével, ou parte dele, para os fins previstos nos incisos | a lll do caput.

§ 2° A lei municipal referida no caput estabelecera as condi¢cdes relativas a
aplicacao da transferéncia do direito de construir.

SECAO VI - OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 26 — Considera-se operag¢do urbana consorciada o conjunto de intervencgdes e
medidas coordenadas pelo Poder Publico municipal, com a participagdo dos proprietarios,
moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcangar em
uma area transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizagéo
ambiental.

Paragrafo Unico - Poderio ser previstas nas operagdes urbanas consorciadas,
entre outras medidas:

a) a modificacéo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupagao
do solo e subsolo, bem como alteragées das normas edilicias, considerado o
impacto ambiental delas decorrente;

b) a regularizagdo de construgdes, reformas ou ampliagées executadas em
desacordo com a legislagdo vigente.

Art. 27 — Cada operagdo urbana consorciada que for acordada entre os diversos
interessados sera objeto de lei especifica.
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Art. 28 - Da lei especifica que aprovar a operacgdo urbana consorciada constara o
plano de operagéo urbana consorciada, contendo, no minimo:
I definicio da area a ser atingida;
Il.  programa basico de ocupagéo da area:
lll.  programa de atendimento econémico e social para a populagdo diretamente
afetada pela operacéo;
IV. finalidades da operagéo:
V. estudo prévio de impacto de vizinhanga;
VI. contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e
investidores privados em fungéo da utilizagio dos beneficios previstos no Art. 25

desta Lei;
VIl. forma de controle da operag3o, obrigatoriamente compartilhado com
representacao da sociedade civil.

§ 1° Os recursos obtidos pelo Poder Publico municipal na forma do inciso VI deste
artigo serdo aplicados exclusivamente na prépria operagdo urbana consorciada.

§ 2° A partir da aprovagéo da lei especifica de que trata o caput, sdo nulas as
licencas e autorizagdes a cargo do Poder Publico municipal expedidas em desacordo com o
plano de operagéo urbana consorciada.

Art. 29 — A lei especifica que aprovar a operag3o urbana consorciada podera prever
a emissao pelo Municipio de quantidade determinada de certificados de potencial adicional
de construgdo, que serdo alienados em leildo ou utilizados diretamente no pagamento das
obras necessarias a propria operagao.

§ 1° Os certificados de potencial adicional de construgdo serdo livremente
negociados, mas conversiveis em direito de construir unicamente na area objeto da
operacao.

§ 2° Apresentado pedido de licenga para construir, o certificado de potencial
adicional sera utilizado no pagamento da area de construgcao que supere os padrdes
estabelecidos pela legislagdo de uso e ocupagdo do solo, até o limite fixado pela lei
especifica que aprovar a operagéo urbana consorciada.

SECAO VIl - DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 30 - O proprietario urbano podera conceder a outrem o direito de superficie do
seu terreno, por tempo determinado ou indeterminado, mediante escritura publica registrada
no cartério de registro de iméveis.
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§ 1° O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, 0 subsolo ou o
espago aeéreo relativo ao terreno, na forma estabelecida no contrato respectivo, atendida a
legislagao urbanistica.

§ 2° A concesséo do direito de superficie podera ser gratuita ou onerosa.

§ 3° O superficidrio respondera integralmente pelos encargos e tributos que
incidirem sobre a propriedade superficiaria, arcando, ainda, proporcionalmente a sua parcela
de ocupagao efetiva, com os encargos e ftributos sobre a area objeto da concessdo do
direito de superficie, salvo disposigao em contrario do contrato respectivo.

§ 4° O direito de superficie pode ser transferido a terceiros, obedecidos os termos
do contrato respectivo.

§ 5° Por morte do superficiario, os seus direitos transmitem-se a seus herdeiros.

Art. 31 — Em caso de alienagdo do terreno, ou do direito de superficie, o
superficiario e o proprietario, respectivamente, terdo direito de preferéncia, em igualdade de
condicdes a oferta de terceiros.

Art. 32 - Extingue-se o direito de superficie:
|. pelo advento do termo:
Il.  pelo descumprimento das obrigagdes contratuais assumidas pelo superficiario.

Art. 33 — Extinto o direito de superficie, o proprietario recuperara o pleno dominio do
terreno, bem como das acessdes e benfeitorias introduzidas no imével, independentemente
de indenizagdo, se as partes ndo houverem estipulado o contrario no respectivo contrato.

§ 1° Antes do termo final do contrato, extinguir-se-a o direito de superficie se o
superficiario der ao terreno destinagéo diversa daquela para a qual for concedida.

§ 2° A extingdo do direito de superficie sera averbada no cartério de registro de
imoéveis.

SECAO VIl - DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 34 — O direito de preempgdo confere ao Poder Publico municipal preferéncia
para aquisicao de imével urbano objeto de alienagdo onerosa entre particulares.

§ 1° Decreto municipal, baseada no Plano Diretor, delimitara as areas em que
incidira o direito de preempcdo e fixara prazo de vigéncia, ndo superior a cinco anos,
renovavel a partir de um ano apés o decurso do prazo inicial de vigéncia.

§ 2° O direito de preempgao fica assegurado durante o prazo de vigéncia fixado na
forma do § 1°, independentemente do numero de alienagdes referentes ao mesmo imével.




Art. 35 - O direito de preempcao sera exercido sempre que o Poder Publico
necessitar de areas para:
I regularizagio fundiaria:
Il.  execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
ll.  constituicio de reserva fundiaria;
IV.  ordenamento e direcionamento da expansao urbana;
V. implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
VI.  criagdo de espagos publicos de lazer e areas verdes;
VIl. criagdo de unidades de conservacgao ou protecdo de outras areas de interesse
ambiental; e
VIIl.  protecdo de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.
Paragrafo Gnico. A lei municipal prevista no § 1° do Art. 34 desta Lei devera
enquadrar cada area em que incidirda o direito de preempcdo em uma ou mais das
finalidades enumeradas por este artigo.

Art. 36 — A qualquer tempo, o Conselho Municipal de Urbanismo podera definir
areas sujeitas ao direito de preempcao, através de lei especifica.

Art. 37 - O proprietario devera notificar sua intenc&o de alienar o imével, para que o
Municipio, no prazo maximo de trinta dias, manifeste por escrito seu interesse em compra-
lo.

§ 1° A notificagdo mencionada no caput sera anexada proposta de compra
assinada por terceiro interessado na aquisicdo do imével, da qual constardo preco,
condi¢des de pagamento e prazo de validade.

§ 2° O Municipio fara publicar, em orgéo oficial e em pelo menos um jomnal local ou
regional de grande circulagdo, edital de aviso da notificacdo recebida nos termos do caput e
da inten¢do de aquisicdo do imével nas condi¢cdes da proposta apresentada.

§ 3° Transcorrido o prazo mencionado no caput sem manifestacdo, fica o
proprietario autorizado a realizar a alienagdo para terceiros, nas condigdes da proposta
apresentada.

§ 4° Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao
Municipio, no prazo de trinta dias, copia do instrumento publico de alienagado do imével.

§ 5° A alienagdo processada em condicdes diversas da proposta apresentada é
nula de pleno direito.
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§ 6° Ocorrida a hipétese prevista no § 5° o Municipio podera adquirir o imével pelo
valor da base de calculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este
for inferior aquele.

SECAO IX - ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 38 — A elaboragdo do estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) é
instrumento de controle urbanistico aplicado pelo Poder Publico Municipal.

Art. 39 - Devem submeter-se a apresentacao do EIV para obter as licengas ou
autorizagdes de construgdo, ampliagdo ou funcionamento a cargo do Poder Publico
municipal, os seguintes empreendimentos ou atividades:

I. casas de diversdo noturnas, tais como: bares, casas de danca e similares, com
musica ao vivo ou mecanica;
Il clubes, sal6es de festas e assemelhados:
lll.  shoppings e hiper-mercados:
IV. postos de servigo com venda de combustivel;
V. depésitos de GLP:
VI. transportadoras, garagens de veiculos e similares; e
VII.  quaisquer outras atividades que possam ser definidos em legislagdo urbanistica.

Art. 40 - O EIV sera executado de forma a contemplar os efeitos positivos e
negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populagdo
residente na area e suas proximidades, incluindo a analise, no minimo, das seguintes
questdes:

I. adensamento populacional;

Il.  equipamentos urbanos e comunitarios:
lll.  uso e ocupagdo do solo;
IV. valorizagdo imobiliria;
V. geragéo de trafego e demanda por transporte publico;
VI.  ventilagdo e iluminagao;
VII.  paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

Paragrafo unico. Dar-se-4 publicidade aos documentos integrantes do EIV, que
ficardo disponiveis para consulta, no orgdo competente do Poder Publico Municipal, por
qualquer interessado.

§ 1° - Devera conter, além da analise das questdes citadas nos incisos | a Vil do
caput, a descricdo detalhada do empreendimento, a delimitagdo das areas de influénci Lp
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direta e indireta do empreendimento ou atividade, identificacdo dos impactos a serem
causados pelo empreendimento ou atividade, e apresentagdo de medidas de controle
ambiental, mitigadoras ou compensatérias.

Art. 41 - A elaboragdo do EIV ndo substitui a elaboracéo e a aprovagdo de estudo
prévio de impacto ambiental (EIA), requeridas nos termos da legislagdo ambiental.

CAPITULOV - DA ORGANIZAGAO FiSICO TERRITORIAL
SECAO | - DO ZONEAMENT O, USO E OCUPAGAO DO SOLO URBANO

Art. 42 - A Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacéo do Solo Urbano definira os critérios
de aproveitamento do solo urbano, definindo usos e parametros construtivos, de acordo com
0 estipulado nesta Lei.

SESSAO Il - DA EXPANSAO DA AREA URBANA

Art. 43 - Setores de Expansdo ou Ocupac@o Especial sdo compartimentos
territoriais, dentro ou fora do Perimetro Urbano, designados pelo Poder Publico Municipal
através de Decreto Municipal, quando se apresentar a necessidade, para Usos Especiais,
de interesse estratégico e relevante ao municipio, espacos demarcados pelo executivo
municipal, nos casos previstos nos incisos a seguir:

I. Areas para implantagdo de Campus Universitario, Complexos Educacionais e
Hospital Geral ou Regional;
Il. Areas para implantagdo de Aeroporto e para Terminais de Transporte Coletivo,
intermodais ou néo;
l. Areas para expansao de servigos portuarios e para atividades de estaleiros;
IV. Areas para Assentamentos Rurais ou Habitacionais, de interesse social ou
antropolégico;
V. Areas para pragas e sitios especiais, de atividades culturais, turisticas ou
esportivas; e,
VI Outras areas, criadas por determinacdo ou convénio junto a orgaos estaduais e
federais de controle ambiental, transporte, turismo e desenvolvimento.

Paragrafo Unico - Os compartimentos de Expans&o Urbana definidos nesta lei se

submeterdo a estatutos préprios, fixados por Lei Municipal e com amparo na legislagio

estadual e federal, ouvidos os 6rgdos competentes nessas esferas de governo, podendo /)

ser, cada uma das iniciativas de uso funcional, regulamentada, por sua vez, pela instancia
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governativa que, respectivamente, ira de fato monitorar a qualidades nas atividades ou na

ocupagdo, as quais irdo incidir sobre o territorio municipal, como decorréncia dessa
iniciativa.

SESSAO IIl - ZONEAMENT O, USO E OCUPAGCAO DO SOLO RURAL

Art. 44 — A organizacdo do espaco contido nos limites do Perimetro Rural Municipal
€ definida por esta Lei em Areas, Setores e Zonas, de acordo com os limites estabelecidos
no Mapa 02 - Zoneamento Ambiental Rural, e assim dividida:

I. Setor Especial de Tratamento do Lixo;
Il.  Setor Especial do Maciel — Comunidade Tradicional Pesqueira
lll.  Zona de Conservagido Ambiental Rural;
IV.  Unidade Ambiental de Planicie de Restinga;
V. Unidade Ambiental de Planicie Aluvial;
VI.  Unidade de Protegao ao Manancial;
VIl.  Area de Protecio ao Entorno de Bem Tombado; e
VIIl.  Unidade Ambiental do Mangue.

§ 1° - As Unidades Ambiental do Mangue, de Planicies Aluviais e de Planicies de
Restinga e a Unidade de Protegcdo ao Manancial s3o sujeitas a controle de uso por parte dos
6rgaos competentes do Estado e da Unido, e seu uso e ocupacao devem seguir a legislacao
ambiental pertinente.

§ 2° - Os Setores Especiais de Tratamento do Lixo e do Maciel, assim como a Zona
de Conservagdo Ambiental Rural devem ter seu uso e ocupacao do solo regulamentados no
prazo de até 1 (um) ano, contados a partir da promulgacao desta Lei, ouvidos os érgaos
federais e estaduais competentes.

SECAO IV - DA AREA DE ENTORNO DE BEM TOMBADO

Art. 45 - Para fins de ampliagdo da protecdo ao Bem Tombado, fica declarada Area
de Entorno do Sitio Arqueolégico, formado pelos Sambaquis A e B, localizados nas
coordenadas UTM 754234 e 7165768, as margens do Rio Guaraguagu, no municipio de
Pontal do Parana, a area definida pelo circulo de raio de 500 (quinhentos) metros a contar
do centro do Sambaqui A.

Paragrafo Unico — A regulamentacdo de Uso e Termos de Visitagdo dos bens
tombados, Sambaqui A e B, serdo regulamentados pela Prefeitura Municipal de Pontal do
Parana, consultados os érgéos federais e estaduais competentes, no prazo maximo de 180
dias.




SECAO V - DO SISTEMA VIARIO MUNICIPAL

Art. 46 — As diretrizes para o sistema viario basico do municipio de Pontal do
Parana permanecerdo as estabelecidas na Lei Municipal n° 642, de 17 de janeiro de 2006,
que dispde sobre o Sistema Viario Basico do Municipio de Pontal do Parana, e respectivas
regulamentagdes.

Art. 47 — Nao sera permitida edificacdo, de qualquer natureza, nas faixas de
dominio estabelecidas para as vias publicas existentes ou a serem implementadas.

Paragrafo tnico — Nas renovagbes de licencas de funcionamento as atividades
existentes nas atuais edificagcdes situadas nas faixas descritas no caput deste Artigo, o
Poder Publico devera emitir Alvara em carater precario, nele constando alertas de
permanéncia.

Art. 48 — O Sistema Viario Basico do Municipio de Pontal do Parana, de acordo com
a sua classificagdo, é formado pelas seguinte vias (conforme Mapa 03 — Sistema Viario
anexo):
I Vias Arteriais sdo aquelas que ligam extremos do municipio:
a) Arterial 01: corresponde a nova rodovia a ser implantada de acordo com o
Mapa 02 - Sistema Viario, para onde devera ser desviado o trafego intenso:
b) Arterial 02: corresponde a Rodovia PR 412, que entdo devera ser
municipalizada, transformando-se em Avenida:
c) Arterial 03: corresponde a Rodovia PR 407.
Il.  Vias Conectoras correspondem as vias que fazem a ligacdo das rodovias aos
distritos, zonas e setores municipais localizados fora do perimetro urbano:
a) inclui-se a possivel criagdo de um ramal ferroviario ligando a zona do porto a
ferrovia ja existente para fins de escoamento de carga;
lll.  Vias Coletoras sdo as vias que coletam o trafego dos principais balnearios e
levam a via Arterial 01, a saber:
a) Coletora 01: corresponde a Avenida llha do Mel, no Jardim Canada e seu
prolongamento a Via Arterial 01;
b) Coletora 02: corresponde a via que parte da regido do Balneario Porto Fino,
seguindo pela Avenida Tom Jobin, continuando por seu prolongamento em

linha reta até a Via Arterial 01 projetada;
A
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c) Coletora 03: corresponde a via que parte da regido do lugar denominado
Moitinha, seguindo pela Avenida Floresta Negra, continuando por seu
prolongamento em linha reta até a Via Arterial 01 projetada;

d) Coletora 04: corresponde a via que parte da regido do Balneario Ipanema |,
seguindo pela Rua S3o Luiz, depois pela Avenida Xingu, continuando por seu
prolongamento em linha reta até a Via Arterial 01 projetada;

e) Coletora 05: corresponde a via que parte da regido do Balneario Shangri-L4,
seguindo pela Avenida Paranagua, depois pela Avenida Icarai, continuando
por seu prolongamento em linha reta até a Via Arterial 01 projetada;

f) Coletora 06: corresponde a via que parte da regido do Balneario Shangri-L4,
depois pela Avenida Guaratuba, depois pela Rua Sdo Pedro do Pontal,
continuando por seu prolongamento em linha reta até a Via Arterial 01
projetada;

g) Coletora 07: corresponde a via que parte da regido do Balneario Atami,
seguindo pela Rua Paraguai, continuando por seu prolongamento em linha
reta ate a Via Arterial 01 projetada:

h) Coletora 08: corresponde & via que parte da regido do Balneario Pontal do
Sul, seguindo pela Alameda da Praia e continuando por toda a extensdo da
Avenida Atlantica; e

i) outras que vierem a ser assim designadas por Decreto Municipal.

Vias Locais Tipo 1 e 2: S3o as vias cuja fungdo basica &, a partir das vias

coletoras, permitir o acesso as moradias. Correspondem a todas as vias sem

outra denominagao.

Via de Passeio ou Animagio: Corresponde a via com fungbes de passeio

turistico, lazer e vivéncia local, destinadas exclusivamente a circulagdo de

pedestres, ressalvado o acesso de veiculos restrito aos moradores. As vias a

serem consideradas de Passeio ou Animago serdo definidas oportunamente

pelos 6rgéos municipais competentes através de decreto.

Caminhos e Trilhas Especiais: correspondem as vias, ciclovias e hidrovias

voltadas ao desenvolvimento ecolégico e turistico do municipio, aproveitando

antigos leitos de passagem ou utilizando novos trajetos, especialmente
projetados para esse fim, cuja regulamentacdo cabe ao poder Executivo

Municipal, resalvadas as competéncias federal e estadual, quando houver.

a) Caminho 01: corresponde a Estrada do Guaraguagu, a ser mantida aberta
como linha turistica e de acesso a zona rural do municipio;

b) Caminho 02: corresponde ao Caminho do Maciel, que liga o perimetro urbano
a comunidade pesqueiro do Maciel:
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¢) outras que assim vierem a ser designadas.
CAPITULO VI - DAS AREAS PROTEGIDAS

Art. 49 - Visando o incremento de areas protegidas e de implantacdo de areas e
equipamentos de lazer, assegurando a populagio local recreacao e educagdo ambiental,
ficam criadas as seguintes Unidades de Conservagdo Municipais:

I.  Parque Urbano

Il.  Parque Urbano do Rio Barrancos;
ll.  Parque Municipal da Figueira; e
V. Parque Municipal Perequé.

§ 1° - A localizagdo e definicdo prévia dos Parques relacionados no caput desse
artigo sdo os estabelecidos no Mapa 04 — Unidades de Conservacdo:;

§ 2° - As Unidades de Conservagéo criadas est3o na categoria Parque Municipal,
para efeito de classificagdo no Sistema Nacional de Meio Ambiente;

§ 3° — O Poder Executivo Municipal, ouvidos os 6rgaos federais e estaduais de
meio ambiente, elaborard os Planos de Manejo, os quais devem contemplar Zonas de
Recreacgao e Lazer, Educagdo Ambiental e Pesquisa, conforme o caso:

§ 4° — O Poder Executivo Municipal, através dos 6rgaos municipais de meio
ambiente, promovera campanhas de educacéo e conscientizagio comunitaria, observando a
necessidade de preservacdo das Unidades criadas.

Art. 50 - Para assegurar a protecao necessaria aos rios, canais e demais cursos
d'agua, bem como & vegetagdo de interesse a preservagao, ficam definidas as Areas de
Preservacdo Permanente, assim estabelecidas e definidas em Lei, seguindo a legislacao
ambiental vigente.

Art. 51 — Visando resguardar areas de revelante interesse paisagistico, em &reas
publicas ou privadas, cabera ao municipio de Pontal do Parana a criacdo de Unidades de
Conservagado, em suas diversas categorias.

Paragrafo unico — Cabera ao municipio a Regulamentagdo para a instituicdo de
Reservas Particulares do Patriménio Natural, de forma a proteger ecossistemas locais,
promover o turismo ecolégico, assegurando ao proprietario da area beneficios de ordem
tributaria.

CAPITULO VIl - DA REGULARIZACAO FUNDIARIA /f
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SECAO | - DOS LOTEAMENTOS APROVADOS

Art. 52 — Os Loteamentos aprovados no Municipio de Pontal do Parana, serdo
objetos de estudo e planejamento local visando a compatibilizagcdo entre suas implantagdes
e os respectivos Projetos de Parcelamento do Solo aprovados.

§ 1° — O desenho urbano, resultante do parcelamento do solo implantado no
municipio & base referencial sobre a qual incidirdo as politicas de desenvolvimento urbano e
se organizardo as zonas de uso e ocupac¢ao do solo;

§ 2° — Devera ser criada a Camara de Assessoramento Técnico para elaborar os
estudos e propostas de compatibilizagdo entre os loteamentos implantados e os respectivos
Projetos.

Art. 53 — A Camara de Assessoramento Técnico devera ser criada pelo poder
executivo municipal, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da
publicagao desta Lei, e em sua composi¢do devera ser assegurada a participagao de:

I.  Técnico(s) representante(s) do municipio;

Il.  Técnico(s) representante(s) da Secretaria Executiva do Conselho do Litoral;
lll.  Técnico(s) representante(s) dos 6rgaos estaduais, nas areas de competéncia;
IV. Representante(s) do Ministério Publico; e
V. Representante(s) de moradores do Loteamento em andlise.

§ 1° — O Mangue Seco devera ocupar a posicdo de primeiro Loteamento a ser
analisado pela Camara de Assessoramento Técnico, que estipulara as condigdes para
aproveitamento da area.

§ 2° - A camara de Assessoramento Técnico se dissolvera assim que os trabalhos
para os quais ela sera criada estiverem findados, ficando, entdo, 4 cargo do Conselho
Municipal de Urbanismo as decisées relativas a novos loteamentos.

Art. 54 — Os demais Loteamentos que possuem irregularidade em sua implantagao
serdo objeto de estudo, caso a caso, pela Camara de Assessoramento Técnico, que
estabelecera os padrdes e condicdes de ajustes ao nivel do Projeto aprovado ou de sua
implantacéo.

Art. 55 — O Poder Executivo municipal, através dos érgdos competentes, ndo
aprovara obras ou qualquer empreendimento cujo imével se encontre em situagao irregular
de implantacéo.

Paragrafo (nico — E assegurado ao proprietario do imével, implantado de forma

irregular, defesa junto ao Conselho Municipal de Urbanismo, que julgara procedéncia desta/’
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SECAO Il - DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 56 — Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) sdo regibes urbanas
delimitadas através de Decreto Municipal pelo Poder Publico, onde é permitido o
estabelecimento de padrées de uso e ocupagio do solo que visam:

I ainclusdo urbana de parcelas da populagdo que se encontram as margens do
mercado legal de terras;
Il.  possibilitar a extensdo dos servigos e da infra-estrutura urbana nas regides nao
atendidas; e
lll.  garantir a qualidade de vida e equidade social.

SECAO lll - DA ASSISTENCIA TECNICA E JURIDICA GRATUITA PARA AS
COMUNIDADES E GRUPOS SOCIAIS MENOS FAVORECIDOS

Art. 57 — Cabe ao Poder Publico Municipal, por meio da Secretaria Municipal de
Obras e Urbanismo e da Procuradoria Geral do Municipio, garantir assessoria técnica,
urbanistica, juridica e social gratuita & populagdo, aos individuos, as entidades e aos grupos
comunitarios e movimentos na area de habitagdo de interesse social, desde que
classificados como tal, buscando promover a inclusdo social, juridica, ambiental e
urbanistica da populagdo de baixa renda a cidade, na garantia da moradia digna,
particularmente nas agbes visando a regularizagdo fundiaria e qualificagdo dos
assentamentos existentes.

CAPITULO VIIi - DA IMPLANTAGAO DO PLANO DIRETOR E DO PROCESSO DE
PLANEJAMENTO

Art. 58 — Compete ao Poder Publico Municipal a implementagéo efetiva do Plano
Diretor, solicitando quando couber, o assessoramento do Governo do Estado do Parana,
para a elaboragdo de Leis Complementares, Planos de Desenvolvimento e demais
exigéncias do Plano Diretor.

SECAO | - DAS ATRIBUICOES DOS ORGAOS DO EXECUTIVO MUNICIPAL

Art. 59 — S&o atribuigdes dos drgdos do Executivo Municipal responsaveis pelo
Planejamento Urbano e Rural, além da implementacéo deste Plano:



|. andlise e encaminhamento da proposta de criagdo das Unidades de
Conservagado Municipal em Areas Especiais:
Il. coordenagdo dos Projetos Urbanisticos, nesses incluidos os Projetos de
Estruturagdo do Sistema Viario:
lll.  proposicdo de novos instrumentos de politica urbana, em especial os definidos
na Lei 10257/01, Estatuto da Cidade, e ndo implementados neste Plano Diretor;
IV. revisdo sistematica do Plano Diretor:
V. implementagdo do Sistema de Informagdes Geograficas elaborado, mantendo e
ampliando suas fungdes;
VI. avaliagdo e complementagdo do atual Cadastro Técnico Municipal;
VIl.  avaliagdo e adequacdo da Planta Genérica de Valores Imobiliarios do Municipio
de Pontal do Parana;
VIIl. o planejamento urbano e municipal de Pontal do Parana.

§ 1° — Na complementagdo do cadastro técnico, o Poder Executivo municipal
devera atualizar sua base cartografica, devendo, se for o caso, proceder as alteragdes dos
Mapas de Zoneamento Municipal.

§ 2° - A atualizagdo da base cartografica devera incluir revisdo do sistema
hidrografico do municipio, permitindo, assim, melhor acompanhamento da preservacao das
areas de fundo de vale e demais assemelhadas.

SECAO Il - DO CONSELHO MUNICIPAL DE URBANISMO

Art. 60 - O Conselho Municipal de Urbanismo tera carater deliberativo, propositivo e
fiscalizatorio, nos limites de suas atribuicbes e competéncia, estabelecidas em legislagao
especifica.

§1° - Lei especifica definira a composigdo do Conselho Municipal de Urbanismo.

§2° - Os membros titulares e suplentes representantes da sociedade civil serdo
indicados em seus féruns especificos.

§3° - O regimento intemno devera ser elaborado pelo Conselho, sendo em seguida
aprovado por Decreto Municipal.

§4° - Os membros titulares e suplentes do Poder Ptblico serdo indicados pelo
Prefeito Municipal.

§5° - Fica proibida a remuneragao de qualquer tipo aos componentes do Conselho.

Art. 61 - Compete ao Conselho Municipal de Urbanismo analisar casos nao
previstos na legislag@o urbanistica, tais como os usos adequados, tolerados e/ ou proibidos;

' g
igualmente devera auxiliar o Poder Executivo Municipal, em conjunto com a Secnetaria‘.’u;
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Municipal de Obras e Urbanismo, na definigdo e proposicdo de modificagdes da legislacao
urbanistica e do Plano Diretor, além de:

I.  acompanhar a aplicagdo da legislagao municipal relativa ao planejamento e
desenvolvimento territorial, propor e opinar sobre sua atualizagao,
complementagao, ajustes, alteracdes e instituigao;

Il.  promover, através de seus representantes, debates sobre os planos e projetos
do desenvolvimento territorial municipal;

ll.  propor, discutir e deliberar sobre os planos e projetos relativos ao
desenvolvimento territorial municipal;

IV. receber da sociedade e encaminhar para discussdo matérias de interesse
coletivo, relativos ao planejamento urbano:

V. propor a elaborag3o de estudos sobre questdes que entender como relevantes;

VI. instalar comissdes para o assessoramento técnico, composta por membros do
proprio Conselho ou por colaboradores externos.

SESSAO Il - DAS AUDIENCIAS E CONSULTAS PUBLICAS

Art. 62 — A Audiéncia Publica é um instituto de participagdo administrativa aberta El
individuos e a grupos sociais quaisquer, visando a legitimidade da acao administrativa,
formalmente disciplinada em lei, pela qual se exerce o direito de expor tendéncias,
preferéncias e opgdes que podem conduzir o Poder Publico a uma decisdo de maior
aceitagdo consensual.

Art. 63 - No processo de re-elaboragdo do Plano Diretor, quando de direito, e na
fiscalizacdo de sua implementacdo, os Poderes Legislativo e Executivo municipais
garantirao:

|. a promogéo de audiéncias publicas e debates com a participagdo da populagdo
e de associagdes representativas dos varios segmentos da comunidade:
Il.  a publicidade quanto aos documentos e informagdes produzidos:
lll. o acesso de qualquer interessado aos documentos e informagdes produzidos.

SESSAO IV - DO SISTEMA MUNICIPAL DE INFORMACOES

Art. 64 — Para garantir a gestdo democratica, o Poder Executivo mantera
atualizado, permanentemente, o Sistema Municipal de Informagbes técnicas e
administrativas de relevante interesse para o Municipio.
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§1° - O Sistema Municipal de Informagdes devera atender aos principios da
simplificacdo, economicidade, eficiéncia, clareza, precisdo e seguranga, evitando-se a
duplicagdo de meios e instrumentos para fins idénticos, gerando um cadastro Unico.

§2° - E assegurado, a qualquer interessado, o direito 4 ampla informagéo sobre os
contetdos dos documentos, informacdes, estudos, planos, programas, projetos, processos e
atos administrativos e contratos, ressalvadas as situacdes em que o sigilo seja
imprescindivel 4 seguranga da sociedade e do Estado.

CAPITULO IX - DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 65 — As solicitagdes de aprovacado de Projetos que tiverem protocolo em data
anterior & aprovagdo desta Lei, serdo analisados com base na Legislagdo de Uso e
Ocupagéo do Solo, Parcelamento do Solo e Cadigo de Obras em vigor na data do referido
protocolo.

Art. 66 — Ficam vedados, no municipio de Pontal do Parana, a execucao de
quaisquer acrescidos de marinha, salvo aqueles de utilizagdo publica, e mediante aprovacao
de Projeto com elaboragdo de Estudo de Impacto Ambiental e Relatdrio de Impacto
Ambiental (EIA-RIMA), ouvidos os orgéos federais e estaduais competentes.

Art. 67 — Esta Lei devera ser revista, pelo menos, a cada dez anos, de acordo com
0 §3° do Art. 40 da Lei 10.257, de 10 de julho de 2001.

Art. 68 - Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposicdes em contrario.
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