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SECRETARIO DE PLANEJAMENT 0F “De 11 de outubro de 2011
GABINETE

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO
DO soLo URBANO E DA ourras
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CERRITO, Estado do Rio Grande do Sul.

FACO SABER, que a Cémara Municipal de Vereadores aprovou e eu
sanciono e promulgo a seguinte Lei, nos termos do artigo 76, Inciso VI, da Lei
Orgénica Municipal.

Art. 1.° O parcelamento do solo urbano do Municipio de Cerrito
obedecera ao disposto na legislacao federal, estadual e na presente Lei.

CAPITULO |
DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 2.° O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante
loteamento oy desmembramento.

§ 1.° Considera-se loteamento a subdivisio de gleba em Iotes
destinados g edificacdo .com abertura de novas vias de circulagdo de logradouros
publicos ou prolongamento, modificag&o ou ampliacéo das vias existentes.

§ 2.° Considera-se desmembramento g subdivisdo de gleba em lotes
destinados g edificagéo, com aproveitamento do sistema viario existente. desde que
nao implique na abertura, novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento,
modificacdo ou ampliag&o dos j& existentes.
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| CAPITULO Il
DAS DEFINICOES E REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 3.° Para os efeitos desta Lei, considera - se:

I - SISTEMA DE CIRCULAGAO, o conjunto de logradouros publicos,
como ruas, pracas e parques publicos, que possibilitam a interligacdo dos diversos
pontos da cidade e também das atividades nela desenvolvidas;

Il - EQUIPAMENTOS URBANOS, os servigos de abastecimentos de
agua, luz, coleta de aguas pluviais, esgoto e rede telefénica;

I - EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS, os de natureza cultural,
educacional, de saude, lazer e similares, tais como escolas, teatros, bibliotecas,
museus, postos de saude, etc.:

IV - ESPACOS LIVRES DE USO PUBLICO, os reservados a pracas,
parques, jardins e similares;

V - PASSEIO PUBLICO, a fragéo de terras compreendida entre o
alinhamento do lote e o inicio do leito da via publica;

VI - QUARTEIRAO, a drea de terras, subdividida ou ndo, em lotes,
compreendida e delimitada entre vias de comunicagio ou entre essas e outros pontos
de identificaggo. 1

CAPITULO Il
DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 4.° Nos projetos de loteamento, a area destinada ao sistema de
circulagc@o, equipamentos urbanos, equipamentos comunitérios e espacos livres de
uso publico, ndo podera ser inferior, no seu total, a 20% (vinte por cento por cento) da

gleba a ser parcelada. ¢
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§ 1.° Caberd 3 Administragio Municipal estabelecer, na respectiva
planta, ao Ihe ser encaminhado o projeto de loteamento, os locais a serem reservados
para os equipamentos urbanos, comunitérios e espacos livres de uso publico, de sorte
que haja proporcéo entre essas dreas e o nuimero total de lotes.

§ 2.° Em qualquer hipdtese, a porcentagem minima destinada as
areas enumeradas no paragrafo anterior, ndo podera ser inferior a 20% (vinte por

cento) da area a ser loteada.

§ 3.° Nos termos do art. 22 da Lei 6.766/79, os espacos reservados a
que se refere o presente artigo, passam a integrar o dominio do Municipio, a partir do

registro do loteamento no Registro de Imoéveis.

Art. 5.° Os loteamentos, para serem aprovados nos termos desta Lei,
deverdo ser dotados dos seguintes requisitos, a serem satisfeitos pelo loteador:

I - demarcagéo dos lotes, quadras e logradouros publicos:

I - abertura de todas as ruas, com colocacao de meio-fio e
pavimentag&o do leito das ruas publicas, com pedra basalto ou outro material, desde

que previamente aprovado pela Administragdo Municipal;

lll - projeto e execdg:éo da rede de distribuicdo de energia elétrica

para todos os lotes e logradouros publicos, de acordo com as normas da empresa
concessionaria de energia elétrica;

IV - projeto e execugao de toda a rede de agua para todos os lotes;
V - projeto e execugdo de escoamento das aguas pluviais.

Art. 6.° O interessado em efetuar o loteamento devera comunicar
essa intencdo ao Municipio, mediante requerimento, juntando planta da gleba a ser

parcelada na qual deverdo constar as exigéncias do art. 6° da Lei 6.766/79.

Paragrafo unico. As curvas de nivel deverdo ser apresentadas a uma

distancia e, no minimo, 05 (cinco) metros.
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Art. 7.° A Secretaria de Infraestrutura do Municipio, definira, nas
respectivas plantas, as diretrizes para o uso do solo, o tragado dos lotes, do sistema
viario, dos espagos livres e das dreas reservadas para os equipamentos urbanos e
comunitérios, indicaréa os requisitos constantes do art. 7° da Lei 6.766/79, o valor das

garantias a serem dadas pelo loteador ao Municipio e tipo de pavimentacdo das ruas.

Art. 8.° As diretrizes oficiais do loteamento, antes da respectiva
entrega ao interessado, dever&o ter aprovacdo expressa do Prefeito Municipal.

Paragrafo Gnico. A liberagdo das plantas contendo as diretrizes
fixadas devera ser precedida do pagamento, ao Municipio, pelo interessado, da taxa
correspondente.

Art. 9° A partir da data da entrega das plantas ao interessado,
contendo as diretrizes e demais requisitos técnicos previstos nos artigos anteriores, o
loteador tera prazo de 90 (noventa) dias para requerer a aprovagao final do projeto de

loteamento, sob pena de se considerar caduca a fixagdo das diretrizes oficiais.

Paragrafo unico. Decorrido o prazo fixado neste artigo, o interessado
devera se submeter a novo processo de fixacdo das diretrizes e a novo pagamento

das taxas de servigoé.

Art. 10. O projeto final de loteamento, contendo desenhos, memorial e
projeto das obras, devidamente aprovados pelos 6rgdos competentes do Municipio e
respectivos cronogramas para execugdo dessas obras, deverd ser protocolado na
Prefeitura, acompanhado do titulo de propriedade, certiddo de énus reais e certidao

negativa de tributos municipais relativos ao imével.

Paragrafo dnico. Os desenhos e memoriais descritivos conterao,
pelo menos, os requisitos constantes nos §§ 1° e 2° do art. 9° da Lei 6.766/79 e as

exigéncias fixadas na legislagio estadual.

Art. 11. A aprovacgéo final do projeto de loteamento se dara por
despacho expresso do Prefeito, com fundamento no parecer técnico e escrito da

Secretaria de Infraestrutura.
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Paragrafo unico. O prazo para despacho do projeto é de 30 (trinta)
dias, contados da data de entrada no protocolo na Prefeitura.

Art. 12. Antes da aprovaggo final pelo Prefeito, cabera ao interessado
providenciar a aprovacao do projeto pelos 6rgéos competentes do Estado, nos termos
da legislacéo estadual.

Art. 13. Os projetos de loteamentos de glebas que se encontram nas
hipoteses previstas no art. 13 da Lei 6.766/79 deverdo obedecer o exame e anuéncia
prévia do érgdo competente do Estado,

Art. 14. Nos termos do art. 17 da Lei 6.766/79, os espacos reservados
pelo Municipio, constantes do projeto e do memorial descritivo, ndo poderao ter sua
destinacdo alterada pelo loteador, desde a aprovacao do loteamento, salvo a
caducidade da licenca ou desisténcia do loteador.

L)

CAPITULO IV
DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO

Art. 15. O interessado no desmembramento de imével urbano devera
protocolar requerimento dirigido ao Prefeito, acompanhado do titulo de propriedade do
imével, da respectiva planta, contendo os requisitos exigidos no art. 10 da Lej
6.766/79.

Art. 16. No desmembramento, nenhum lote podera ficar com érea e

testada inferior aos lotes exigidos para os loteamentos.

Art. 17. Aplicam-se, ainda, ao projeto de desmembramento, os

demais requisitos urbanisticos exigidos para o loteamento, especialmente o disposto
no art. 4°, |, da Lei 6.766/79.

Art. 18. Cabera ao Prefeito, por despacho expresso, aprovar o projeto
de desmembramento, baseado em parecer fundamentado e por escrito da Secretaria

]

de Infraestrutura.
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Paragrafo tnico. O prazo para a analise do projeto é de 30 (trinta)
dias da data em que for protocolado o pedido na Prefeitura.

Art. 19. O interessado, para retirar o projeto de desmembramento
aprovado pelo Municipio, devera Pagar previamente a taxa correspondente.

Art. 20. Ocorrendo a caducidade da aprovacdo do projeto, o
interessado devera requerer nova aprovagéo, submetendo-se novamente a todas as
exigéncias legais.

Art. 21. A aprovagéo, pelo Prefeito, dos projetos de desmembramento
de lotes ou glebas que se enquadram nas hip6teses previstas no art. 13 da Lei
6.766/79, deverdo receber o exame e a anuéncia prévia do orgdo competente do
Estado.

Paragrafo anico. Nas hipoteses referidas no art. 13 da Lei 6. 766/79,
o interessado devera obter previamente a manifestacdo do Estado.

CAPITULO V
DO REGISTRO DO LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO

Art. 22. Os projetos de loteamento e desmembramento aprovados
pelo Municipio deverdo ser submetidos ao Registro Imobiliario, nos termos do
Capitulo VI da Lei 6.766/79.

Paragrafo Gnico. Por despacho do Prefeito, fundado em certiddo do
Oficial do Registro de Iméveis, serdo declaradas caducas as aprovacées dos projetos
de loteamentos e desmembramentos nio submetidos a registro no prazo de 180
(cento e oitenta) dias da aprovac3o.

Art. 23. Os projetos submetidos a registro deverdo estar instruidos
com os documentos especificados no art. 18 da Lei 6.766/79.
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Art. 24. O Municipio, ao receber a comunicagéo do Oficial do Registro
de Imoveis de que o loteamento foi registrado, providenciara o tombamento das areas
referidas no art. 22 da Lei 6.766/79.

Art. 25. O prazo para a execucdo dos projetos integrantes do
loteamento aprovado sera estabelecido caso a caso, no ato da aprovagdo pelo
Prefeito, em decorréncia do cronograma das obras apresentado pelo interessado. Em
qualquer projeto, o prazo méximo para a execucdo das obras e comunicagdo ao
Municipio para aceitacdo & de 02 (dois) anos a partir do registro do loteamento.

CAPITULO VI
DAS VIAS DE COMUNICAGAO

Art. 26. O sistema vidrio do loteamento devera atender -as seguintes

especificagdes:

I — avenidas e ruas principais com largura minima de 20 (vinte)

metros;
Il — ruas coletoras com largura minima de 10 (dez) metros;

IV — ruas secundarias ou de passagens para pedestres com largura

de 6 (seis) metros.
Art. 27. A declividade das vias publicas nao podera ultrapassar a:
I - avenidas, 8% (oito por cento);
Il - ruas principais, 10% (dez por cento);

Il - ruas secundarias e coletoras, 12% (doze por cento).

Art. 28. A largura dos passeios serd, no minimo, de:

| - avenidas, 02 (dois) metros:
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Il - das demais ruas, 02 (dois) metros.

Art. 29. A denominagdo das vias e logradouros publicos é de
competéncia do Municipio.

Art. 30. Nas passagens para pedestres, deverdo ser observados
recuos laterais das construcGes, de, no minimo, 03 (trés) metros.

Art. 31. A Administraggo Municipal podera exigir, nas avenidas, a

construcdo de canteiros Centrais, com largura minima de 1.5 (um e meio) metro.

CAPITULO VI
DOS QUARTEIROES

Art. 32. O comprimento dos Quarteirdes ndo podera ser superior a
200 (duzentos) metros e a largura méaxima permitida sera de 100 (cem) metros.

Art. 33. Os quarteirGes com mais de 100 (cem) metros de

comprimento deverdo ter passagens para pedestres, espacadas de 80 (oitenta)
metros, no maximo.

CAPITULO Vil
DOS LOTES

Art. 34. Os lotes terdo uma testada minima de 12 (doze) metros e
area minima de 300 (trezentos) metros quadrados.

Paragrafo anico. Os Iotes de esquina deverdo ter testada minima de
15 (quinze) metros e area minima de 400 (quatrocentos) metros quadrados.

Art. 35, Nos desmembramentos, a drea remanescente ndo podera
resultar inferior a drea e testada minima exigida para cada lote.
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Art. 36. E permitido o fracionamento ou desdobre de lote urbano em
duas ou mais partes, com quaisquer dimensées, sempre que essas fragdes
desdobradas, na mesma oportunidade, sejam anexadas, por fusdo, aos imdveis
contiguos. Também & permitido o desdobre nas mesmas condigbes com a fusdo de
uma s6 parte, desde que a &rea remanescente continue com dimensdes iguais ou
superiores as minimas estabelecidas nesta Lei para os lotes.

Paragrafo dnico. O desdobramento devera ser aprovado pelo
Prefeito, observadas as exigéncias desta Lei.

CAPITULO IX
DAS GARANTIAS

Art. 37. Por ocasido do pedido de aprovagdo do loteamento, o
interessado devera especificar as garantias que pretende dar ao Municipio para fiel

execucao dos projetos.

Art. 38. As garantias deverdo ser equivalentes aos custos de
execucdo de todos os projetos. Cabera a Administracdo Municipal exigir garantias
complementares sempre que as garantias oferecidas, comprovadamente, nao
cobrirem os custos de execucao dos projetos.

Art. 39. As garantias poderdo consistir em hipoteca de parte dos
lotes, hipoteca de outros iméveis de que o loteador seja proprietério, fianca bancaria
ou titulos da divida publica.

Paragrafo tinico. O Ioteador podera se valer, simultaneamente de
mais de uma dessas garantias.

Art. 40. O loteador devera formalizar a garantia ac Municipio antes do
encaminhamento do respectivo projeto de loteamento ao Registro de Imoveis.
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Art. 41. A medida que forem sendo executados os projetos de acordo
com o cronograma das obras oferecido pelo loteador, o Prefeito podera ir liberando as
garantias, na mesma proporcao.

Art. 42. A nao execucdo das obras projetadas no prazo fixado nos
cronogramas ensejara ao Municipio executar as garantias, e, com o produto dessa
execugao, realizar as obras remanescentes.

Art. 43. As garantias dadas ao Municipio serdo liberadas
imediatamente apés a conclusdo de todos os projetos e da aceitacdo das obras pela
Administracgo Municipal. '

CAPITULO X
DISPOSICOES FINAIS

Art. 44. Fica instituida a taxa de aprovagido de loteamento e
desmembramento.

Art. 45. A taxa devers ser Paga pelo loteador e corresponde ao
ressarcimento dos trabalhos técnicos de fixacdo das diretrizes basicas do loteamento
e do projeto de desmembramento.

Art. 46. A taxa sera cobrada em funcéo do nimero de lotes de cada
projeto, sendo fixada em 01 (uma) VRM em relag3o a cada lote.

Art. 47. O [oteador devers comunicar ao Municipio as vendas
efetuadas, as transferéncias de contratos, bem como as rescisées procedidas, para o
efeito tributario e também para fins de liberagdo progressiva das garantias.

Paragrafo Gnico. A nao comunicagédo, no prazo de 30 (trinta) dias,
dessas ocorréncias, sujeitara o loteador ao pagamento de multa de R$ 01 (uma) VRM
para cada lote compreendido nesses atos.
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Art. 48. O Executivo regulamentara, no que couber, esta Le;.

Art. 49. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.
GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE
CERRITO, EM11 DE OUTUBRO DE 2011,
JOSE FLAVIO VIEIRA DE VIEIRA
Prefeito Municipal
REGISTRE-SE E PUBLIQUE-SE.
PREFEITURE #k:CiPRL BE CERBITO
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