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PROJETO DE COMPLEMENTAR LEI N° 04/2025, 08 DE JULHO DE 2025.

“Dispbe sobre o Zoneamento, Uso e Ocupacédo do Solo do

Municipio de Campo do Tenente e da outras providéncias”.

A Camara Municipal de Campo do Tenente, Estado do Parana, aprovou e

eu, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte lei:

TiTULO |
DAS CONSIDERAGOES INICIAIS

CAPITULO |

Das Disposigdes Preliminares

Art. 1° A presente lei tem como objetivo dividir o territério em zonas, determinar
as tipologias de uso no Municipio de Campo do Tenente e estabelecercritérios e
parametros de uso e ocupagao do solo para cada zona, orientando e ordenando o
crescimento e as atividades desenvolvidas nas areas urbanas do Municipio.

§ 1° O zoneamento de uso e ocupagédo do solo do Municipio de Campo do
Tenente sera regido pelos dispositivos da presente lei, respeitando as normas federais,
estaduais e municipais que complementam a gestao territorial do Municipio, que séo
estabelecidas por leis especificas, em especial as seguintes:

| - Lei federal n°® 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade);

Il - Lei federal n® 12.651, de 25 de maio de 2012 (Cdédigo Florestal);

Il - Lei federal n° 11.445, de 5 de janeiro de 2007 (Lei do Saneamento
Basico);

IV - Lei federal n° 6.766, de 1979 e alteracbes posteriores (Lei do
Parcelamento do Solo Urbano);

V - Regulamentagdes de faixas ndo edificaveis de rodovias, ferrovias e linhasde
transmissao;

VI - Planos de manejo de unidades de conservagao municipais, estaduais,

federais e privadas.
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§ 2° Para os fins previstos nesta lei, deverdo ser observadas, simultaneamente,
a depender da finalidade, a Lei de Macrozoneamento, o CédigoAmbiental Municipal, a
Lei do Sistema Viario, a Lei de Parcelamento do Solo, o Cédigo de Obras e Edificagbes
e 0 Codigo de Posturas do Municipio, bem como, das leis de instrumentos urbanisticos.

§ 3° Fazem parte desta lei complementar:

| - Anexo | - Mapa de Zoneamento, Uso e Ocupacgao do Solo da Sede Urbana;

Il - Anexo Il - Mapa de Zoneamento, Uso e Ocupacgao do Solo do Distrito de

Lajeado;

[l - Anexo Il - Tabelas dos Parametros de Usos do Solo;

IV - Anexo IV - Tabelas dos Parametros de Ocupacgao do Solo;

V - Anexo V - Classificacao, Definicdo e Relacdo de Usos do Solo.

Art. 2° As disposicdes desta lei deverao ser observadas obrigatoriamente:

| - Na concesséo de alvaras de construgao, reformas e ampliagdes;

Il - Na concessao de alvaras de licenca para localizacéo e funcionamento de

usos em atividades urbanas;

IIl - Na execugao de planos, programas, projetos, obras, e servigos referentes

as edificagdes de qualquer natureza;

IV - Na urbanizacao de areas;

V - Regularizagéo fundiaria; e

VI - No parcelamento do solo urbano;

VIl - Na implantagdo de condominios e loteamentos;

VIl - Em quaisquer intervencdes de uso e ocupacao do solo urbano.

Paragrafo Unico. Os parametros, regulacdes e regramentos determinadospela
presente lei deverao ser seguidos para a aprovagao das disposi¢gdes acima descritas a
partir do dia de aprovacgao da presente lei.

Art. 3° As normas estabelecidas na presente lei tém como pressuposto o
atendimento as disposigdes previstas no Plano Diretor Municipal, tendo como obijetivo:

| - Estabelecer critérios adequados de ocupacéo e utilizagdo do solo municipal,
tendo em vista o cumprimento da funcao social da propriedadee a harmonia entre os
usos distintos;

Il - Definir zonas, adotando-se critérios proprios para cada uma delas de modo

a favorecer a qualidade de vida da populagao e o conforto no uso das edificagoes;
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[l - Ordenar o espacgo construido para assegurar a qualidade morfolégica da
paisagem, seus valores naturais, culturais e paisagisticos;

IV - Compatibilizar usos e atividades diferenciadas, complementares entre si,
tendo em vista a eficiéncia do sistema produtivo e a eficacia dos servicose da
infraestrutura;

V - Incentivar a dinamizacao das atividades de comércio e servigos;

VI - Orientar o crescimento da cidade visando minimizar os impactos sobre areas
ambientalmente frageis;

VIl - Promover a prote¢ao das areas de preservagao ambiental;

VIl - Promover a inclusao social, por meio de politicas de habitagao de interesse

social em regides com infraestrutura urbana.

CAPIiTULOII

Das Definicbes

SECAO |
DAS DEFINICOES GERAIS

Art. 4° Para os efeitos de interpretacdo e aplicacdo desta lei, adotam- se os
conceitos e definicdes adiante estabelecidos.

| - ZONEAMENTO URBANO: ¢é a divisao do territorio delimitado pelo perimetro
urbano em porgdes, denominadas zonas, a partir da analise dosistema viario, topografia,
transporte e infraestrutura existente. O zoneamento define para cada uma das zonas
o conjunto de regras — de parcelamento, uso e ocupacéao das diferentes atividades que
podem ser instaladas nos diferentes locais da cidade, objetivando o controle e
ordenacéao do crescimento e do desenvolvimento urbanistico da cidade;

I - ZONA: é a delimitacédo da porgao do espacgo do zoneamento, definida porsuas
caracteristicas fisicas, sociais e ambientais e sobre onde incidirdo os parametros de
uso e ocupacgao do solo;

Il - USO DO SOLO: é o relacionamento das diversas atividades permitidas,
permissiveis, toleradas e proibidas para os lotes dentro de uma determinada zona

urbana;
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IV - OCUPACAO DO SOLO: se refere ao conjunto de regras determinados para
a ocupacgao de um lote. Compreende a maneira como a edificacdo pode ocupar o

terreno, em fungédo das normas e indices urbanisticos.

SECAO II

Das Definicdes dos Termos e Expressdes dos indices Urbanisticos

Art. 5° Adotam-se as seguintes definicdes dos termos e expressdes dos indices
urbanisticos para esta lei:

| - Abrigo: area coberta com estrutura independente da edificagao principal;

Il - Acessibilidade: possibilidade condicdo de possibilidade para a transposigao
dos entraves que representam as barreiras para a efetiva participacéo de pessoas nos
varios ambitos da vida social;

Il - Ampliagdo ou acréscimo: aumento de area construida de uma edificagéo
existente;

IV - Area computavel: drea a ser considerada no calculo do coeficiente de
aproveitamento do imével, € o resultado da subtragdo da area construidatotal menos a
area construida ndo computavel,

V - Area ndo computavel: area ndo considerada no célculo do coeficiente de
aproveitamento do imovel, definida no Codigo de Obras e Edificagoes;

VI - Area construida ou area de construcdo: area total coberta ou descobertade
todos os pavimentos de um edificio, incluidos os espacgos ocupados pelas paredes;

VIl - Area loteavel: area objeto de parcelamento do solo urbano, excluindo-se do
total a area de preservagao permanente e demais areas nao edificaveis, como areas
inaptas a ocupacao antropica, assim definidas poresta Lei, pelo Codigo Ambiental do
Municipio e Federal e pela Lei de Parcelamento do Solo municipal, estadual e federal,

VIl - Area para embarque e desembarque: area pavimentada destinada a
circulagcao de veiculos para embarque e desembarque;

IX - Area de preservacdo permanente: area protegida nos termos da Lei Federal
n° 12.651, de 25 de maio de 2012, coberta ou ndo por vegetagaonativa, com a fungéo
ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica, a
biodiversidade e o fluxo génico da fauna e flora, além de proteger o solo e assegurar o
bem-estar das popula¢gdes humanas;
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XI - Areas institucionais: areas destinadas & implantacdo dos equipamentos
publicos comunitarios de educagao, cultura, saude, lazer seguranga e assisténcia
social e outras de interesse publico;

Xl - Calgada: parte da via destinada ao transito de pedestres e, quando possivel,
a implantagao de mobiliario urbano, sinalizagao, vegetagao e outros afins;

Xl - Equipamentos comunitarios: equipamentos publicos destinados aos
servigos de educacao, cultura, saude, lazer, seguranga, assisténcia sociale outros de
interesse publico;

XIV - Equipamentos urbanos: sao as instalagbes de infraestrutura basica e
outras de interesse publico;

XV - Espacos livres: aqueles de uso publico destinados a implantagao de pracgas,
areas de recreacdo e esportivas, monumentos e demais referenciais urbanos e
paisagisticos;

XVI - Densidade demografica: relacdo entre a populagdo e a superficie do
territério, indicando a média de habitantes por quilometro quadrado;

XVIl - Faixa de dominio: area contigua as vias e as redes de infraestrutura,
vedada a construcdo, destinada ao acesso para ampliagdo ou manutencdo daqueles
equipamentos;

XVIII - Faixa de preservagao e conservagao: sdo as areas localizadas ao longo
dos cursos d'agua, nascentes, represas, corregos ou fundos de vale, desde o seu nivel
mais alto em faixa marginal; dimensionadas de forma agarantir a preservacao dos
recursos naturais e o perfeito escoamento dasaguas pluviais nas bacias hidrograficas;

XIX - Logradouro publico: espago de propriedade publica e de uso comum e/ou
especial destinado a vias publicas e a espacos livres;

XX - Lote: parcela do solo para fins de edificagao; fracao do terreno resultante
do parcelamento do solo que tem frente para via publica ou que com ela se comunica
por acesso;

XXI - Loteamento: subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com
abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento,
modificagcdo ou ampliacado das vias existentes;

XXII - Numero maximo de pavimentos: dimenséao vertical maxima da edificacao,
em numeros de pavimentos a partir do térreo, inclusive;

XXIII - Parametros de ocupacao: sao os indices urbanisticos definidos como:
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a) afastamento das divisas: € a menor distancia entre duas edificagdes,ou a
menor distancia perpendicular entre uma edificagao e as linhas divisoérias laterais ou de
fundos do lote onde ela se situa, quando ha aberturas;

b) altura maxima da edificag&o: distancia vertical maxima da edificagdo,expressa
em metros, medida do nivel do piso do térreo até o nivel daparte superior da laje de
cobertura do ultimo pavimento computavel, desconsiderando-se os blocos de caixa
d’agua e a casa de maquinas,desde que recuados das bordas externas da edificacéo,
aplicados oscalculos de afastamentos e demais parametros construtivos;

c) coeficiente de aproveitamento: indice que multiplicado pela area do lote
resulta na area maxima de construgao permitida, somadas as areas computaveis de
todos os pavimentos;

d) fachada frontal ou principal: a fachada onde encontra-se o acesso principal
da edificacao;

e) fragao privativa minima: area da superficie limitada pela linha que contorna
as divisas da unidade autbnoma de uso exclusivo do condémino;

f) indice de aproveitamento minimo (IAMin): é o valor que se deve multiplicar
com a area do terreno para se obter a area minimacomputavel a construir para que os
lotes dotados desse parametro ndo sejam considerados subutilizados para fins da
aplicacao deinstrumentos urbanisticos;

g) Indice de aproveitamento basico (IAB): é o valor que se deve multiplicar com
a area do terreno para se obter a area maxima computavel a construir, determinando o
potencial construtivo do lote;relagao entre a area construida de uma edificagao dividida
pela area do terreno;

h) indice de aproveitamento maximo (IAMax): é o valor que se deve multiplicar
com a area do terreno para se obter a area maxima computavel a construir, quando da
utilizagdo de instrumentos urbanisticos, como, por exemplo, a outorga onerosa do
direito de construir e transferéncia do direito de construir;

i) lote minimo: por¢ao do imodvel, resultante de loteamento ou desmembramento,
com testada para a via minima e area minima, ambas determinadas pelo zoneamento;

j) profundidade do imével: distdncia medida entre o alinhamento predialdo imével
e uma linha paralela a este, até seu ponto mais extremo;

k) recuo minimo do alinhamento predial: menor distancia entre a paredetérrea
mais avangada que compde a fachada principal da edificacédo,e o limite entre a area
publica e o inicio do terreno.; (Redacao dada pela Lei n°® 1489/2012);
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l) taxa de ocupacgao: resultado proporcional da relagao entre a area maxima da
edificacao projetada sobre o lote e a area total deste lote;

m) taxa de permeabilidade minima: percentual expresso pela relagado entre a
area permeavel do lote e a area total do lote; corresponde a area do lote que devera
permanecer permeavel,

o) testada minima: largura minima do imével voltada para a via publica.

XXIV - Passeio: parte da calgada livre de interferéncias, destinada a circulacéo
exclusiva de pedestres;

XXV - Pavimento: cada um dos planos horizontais de uso de um edificio de altura
de até 3,00 m (trés metros);

XXVI - Pavimento térreo: plano horizontal que tem acesso direto ao passeio,
cujonivel esteja no maximo 1,00 m (um metro) acima ou abaixo do meio-fio medido
no eixo do terreno;

XXVII - Profundidade do terreno: distancia entre o alinhamento e a divisa de
fundo;

XXVIII - Quadra: unidade basica de terreno urbano, loteada, publica ou
privada, referenciada a logradouros que Ihe sdo adjacentes para efeito de controlee
codificacdo em cadastro técnico e imobiliario;

XXIX - Referéncia de nivel: cota do ponto mais alto contido pela linha de
testadado lote;

XXX - Regime urbanistico: conjunto de medidas relativas a uma determinada
macrozona, zona ou area que estabelecem a forma de ocupacéo e disposi¢cao das
edificagées em relagéo ao lote, a via e ao entorno;

XXXI - Subsolo: considera-se como subsolo qualquer pavimento situado em
nivelinferior ao pavimento térreo, o qual tenha no minimo metade de seu pé-direito
abaixo da cota média do meio-fio;

XXXII - Solo hidromorfico: solo rico em matéria organica, mal drenado, mole,

de baixa capacidade de suporte e saturado em agua.

Art. 6° Define-se ainda que:

| - Os dados relativos ao porte maximo em relagao a area e a altura que uma
edificagcdo pode alcancar, em relacao a zona ou area em que estiver inserida, estao
presentes nos quadros anexos, onde constam os parametros de uso e ocupacgao do
solo do Municipio de Campo do Tenente;
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Il - Exclui-se do calculo da area computavel para coeficiente de aproveitamento
as garagens e estacionamentos de qualquer natureza, bem como nas construg¢des de
uso coletivo e misto, a areas das circulagdes horizontais e verticais e demais areas
de uso comum;

[Il - Para cada zona a presente Lei estabelece um coeficiente de
aproveitamento basico, que pode ser atingido por qualquer edificagdo como um direito
automatico do(s) proprietario(s), e eventualmente um coeficiente de aproveitamento
maximo a depender da zona na qual se insere, conformeo disposto no Anexo V da
presente lei, utilizando preceitos da Outorga Onerosa do Direito de Construir e de
Transferéncia do Potencial Construtivo, definidos por legislagao especifica;

IV - em areas revestidas por pisos drenantes, como, por exemplo, o
concregrama, sera considerada permeavel 50% (cinquenta por cento) dasua totalidade.
Projetos de reaproveitamento de agua da chuva e/ou implantagcao de reservatério de
detencéo poderao reduzir a taxa depermeabilidade em até 5%, sendo a execugao do

mesmo obrigatoria paraemissao de Certiddo de Conclusao de Obra.

TiTuLO II
DO ZONEAMENTO, DOS USOS E DA OCUPAGAO

CAPITULO |

Dos Usos

Art. 7° Para os usos do solo sdo estabelecidas as seguintes categorias de
classificagao:

| - Usos permitidos: compreendem as atividades que apresentam clara
compatibilidade entre as finalidades urbanisticas da zona correspondente e com as
atividades do entorno imediato, ndoapresentando restrigdes;

Il - Usos permissiveis: compreendem as atividades cuja compatibilizagao para a
destinacido da zona dependera da analise do Conselho deDesenvolvimento Municipal,
bem como do 6rgao municipal competente,e, quando localizados em area afetada por
alguma Fung¢do Publica de Interesse Comum, devera ser consultado o 6rgao
metropolitano e outrosérgéos estaduais competentes;

[l - Usos proibidos: compreendem as atividades que, por sua categoria, porte
ou natureza, sdo nocivas, perigosas, incOmodas e/ou incompativeis com as finalidades

urbanisticas da zona correspondente;
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IV - usos tolerados: compreendem as atividades que, mesmo incompativeiscom
os objetivos da zona, ja se encontravam regularmente instaladas, com alvara de
localizagao e funcionamento, licenga e posturas atualizadas e vigentes, ou Certificado
de Conclusao de Obra (Habite-se),no endereco da empresa, de data anterior a data de

publicagao desta Lei.

Art. 8° Sao estabelecidas as seguintes tipologias de usos:
| - Usos Habitacionais;

Il - Usos Comunitarios;

lIl - Usos Comerciais e de Servicos;

IV - Usos Industriais;

V - Usos Agropecuarios;

VI - Outros.

Art. 9° Fica definida a tipologia de uso habitacional como aquela que possui
edificacbes destinadas a habitacdo permanente ou transitéria. Tal tipologia
subclassifica-se em:

| - Habitacdo Unifamiliar: Edificacao isolada destinada a servir de moradia a uma
so familia;

Il - Habitagao Multifamiliar: imével que comporta em um mesmo lote ou edificio
duas ou mais unidades habitacionais autbnomas agrupadas,ou n&o, horizontalmente
ou verticalmente, com ou sem areas de circulagao interna comuns a edificacao, e
acesso a logradouro publico, podendo se classificar como:

a) condominio edilicio vertical: corresponde a edificagdo que contempla trés ou
mais unidades habitacionais autbnomas, dispostas verticalmente e com acesso comum,
com matriculas individualizadas e vinculadas a matricula do imével originario;

b) habitagdo multifamiliar sobreposta: corresponde a edificagbes habitacionais
autbnomas, compreendendo, no maximo, dois pavimentos e duas unidades
residenciais agrupadas verticalmente;

c) condominio edilicio horizontal e condominio de lotes: correspondem aos
conjuntos de unidades habitacionais autbnomas que compreendem edificagdes ou
lotes, dispostos em série, geminados ou ndo, paralelos ou transversais ao alinhamento
predial, com acesso comum ou individualizado, dentro de um unico imével, com

matriculas individualizadas vinculadas a matricula do imovel originario.
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[l - Habitagdo Unifamiliar em Série: Edificacdo com mais de 02 (duas)unidades
autébnomas de residéncias agrupadas horizontalmente, paralelas ou transversais ao
alinhamento predial,

IV - Habitacao Institucional: Edificacdo destinada a assisténcia social, onde se
abrigam estudantes, criangas, idosos e necessitados;

V - Habitacao Transitéria: Edificagdo com unidades habitacionais destinadas ao
uso transitorio, onde se recebem hdospedes mediante remuneragao, podendo ser:

a) Habitagédo Transitéria 1 — apart-hotel e penséo;
b) Habitacdo Transitéria 2 — hotel, hostel e pousada; e

c) Habitagcado Transitéria 3 - motel.

Art. 10. Ficam definidos os usos comunitarios como espacos, estabelecimentos
ou instalacdes destinadas a educacao e lazer, cultura, saude, assisténcia social e/ou
cultos religiosos, com parametros de ocupagao especificos.Podem ter as seguintes
variagoes:

| - Uso Comunitario 1 — Atividades de atendimento direto, funcional ou especial
ao uso residencial;

Il - Uso Comunitario 2 — Atividades que impliquem em concentragao de pessoas
ou veiculos, altos niveis de ruidos e padrdes viarios especiais;

Il - Uso Comunitario 3 — Atividades de grande porte, que impliquem em
concentracdo de pessoas ou veiculos, ndo adequados ao uso residencial e sujeitas a
controle especifico;

IV - Uso Comunitario 4 — Atividades de médio e grande porte, que impliquemem
concentragado de pessoas, barcos e veiculos, sujeitas a controle especifico visando a

prote¢cao do meio ambiente.

Art. 11. Fica definido como Uso Comercial e de Servicos as atividades pelas
quais fica caracterizada uma relacao de troca, visando um lucro e estabelecendo-se a
circulagao de mercadorias, bem como, as atividades remuneradas ou n&o, pela qual
fica caracterizado o préstimo de mao-de-obra, ou assisténcia de ordem espiritual,

intelectual ou técnica.

Art. 12. Fica definida como Uso Industrial a atividade na qual se da a

transformacao de matéria prima em bens de produgao e consumo.
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Art. 13. Fica definida como Uso Agropecuario a atividade pela qual se utiliza a
fertilidade do solo para a produgcdo de plantas e animais, para as necessidades do

préprio agricultor ou com vistas de mercado.

Art. 14. As atividades ndo especificadas nesta lei serdo analisadas pelo
Conselho de Desenvolvimento Municipal, que estabelecera alternativas de localizagao

e eventuais medidas mitigadoras.

CAPIiTULO Il

Das Zonas Urbanas

Art. 15. A area do perimetro urbano do Municipio de Campo do Tenente,
conforme mapa de zoneamento urbano, que constam no, parte integrante desta lei,
fica subdividido em zonas que, conforme o usoa que se destinam, e que estdo
dispostas a seguir:

| - ZC — Zona Central;

Il - ZR3 — Zona Residencial 3;

Il - ZR2 — Zona Residencial 2;

IV - ZR1 — Zona Residencial 1;

V - ZEIS 1 — Zona Especial de Interesse Social 1;

VI - ZEIS 2 — Zona Especial de Interesse Social 2;

VIl - ZRPE - Zona de Recreacgao e Protegao Ecoldgica;

VIII - ZIAS — Zona Industrial de Apoio e Servigos;

IX - ZIAL — Zona Industrial e de Apoio Logistico.

§ 1° As zonas serao delimitadas pelo seu perimetro, definido por uma linhaque
devera percorrer preferencialmente vias de circulagao, logradouros publicos, acidentes
naturais, divisas de lotes ou faixas paralelas a determinadas vias,contadas a partir da
faixa de dominio ou da testada do lote, conforme o ANEXO | eo ANEXO Il da presente
lei.

§ 2° Os critérios de uso e ocupagao do solo urbano nas zonas urbanas acima
citadas estao contidos no ANEXO I, no ANEXO IV e no ANEXO V partes integrantes

da presente lei.
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§ 3° Nao sera permitida a mudanga de zoneamento, mesmo nos casos emque
a testada do lote estiver voltada para uma via limite de zoneamento, devendo cada lote
respeitar os parametros e os usos da zona na qual se insere.

§ 4° Quando houver um imovel que for atingido por duas ou mais zonas, este
devera ser subdividido no sentido de que sejam gerados lotes respectivos a delimitagéo
de cada zona.

§ 5° Caso umdos lotes gerados, conforme § 4°, resulte em uma area inferiora area
do lote minimo, podera ser incorporado uma parcela de area de outro lote até que este
atinja o lote minimo da respectiva zona.

§ 6° Todos os imoveis com 10.000 m? (dez mil metros quadrados) ou mais de
area de terreno ou com uma das divisas com mais de 200,00 m (duzentos metros)
deverédo ser analisados pelo érgao responsavel pelo planejamento territorial e urbano
do 6rgao municipal competente, ou similar, quanto ao zoneamento e as diretrizes
viarias, de modo a orientar o parcelamento do solo e agarantir a mobilidade urbana,
conforme o Codigo de Obras e Edificacbes do Municipio e a Lei de Parcelamento do
Solo Urbano — bem como todo parcelamentodo solo esta também sujeito ao exame e
anuéncia prévia do 6rgao metropolitano.

SECAO |
DA ZONA CENTRAL

Art. 16. A Zona Central correspondente a regido mais centralizada da area
urbana municipal.

§ 1° Esta zona localiza-se na porgdo mais centralizada do perimetro urbanoe é
atravessada pela PR-427, também denominada Avenida Miguel Komarchewski.

§ 2° O objetivo da zona ndao é sumariamente residencial, mas destinado as
atividades de servigos e comércio. A zona € a mais densa do perimetro urbano e

permite uma verticalizacdo de até seis andares.

SECAO ||
DAS ZONAS RESIDENCIAIS

Art. 17. As Zonas Residenciais tém a finalidade, predominantemente, de atender

0s usos residenciais, sejam eles individuais ou coletivos, permanentes ou transitorios.
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Diferenciam-se entre si pela taxa de permeabilidade e ocupagdo. Os demais usos

existentes na Zona devem ser considerados como de apoio ou complementacgao.

Art. 18. Fica definida como Zona Residencial 3 (ZR3) a porg¢ao do territério
urbano que correspondente a regido bastante consolidada da area urbana municipal,
com ocupacgao predominantemente residencial.

§ 1° Esta zona tem caracteristicas prioritariamente residenciais e ocorre,
sobretudo, nas regides norte, leste e sul da area central, na area dos LoteamentosVila
Esperancga, Divino, Lais Bond, e Azaleia, todos loteamentos ja amplamente ocupados
e consolidados.

§ 2° Apesar da existéncia de espacos de loteamentos ja bem adensados e
consolidados, esta zona apresenta ainda varios espacos vazios passiveis de
parcelamento e ocupacao, os seus parametros de ocupacao definidos pela presente
lei visam ocupar tais vazios, tornando a zona atrativa e consolidando a ocupagao
compacta no entorno do centro urbano.

§ 3° Esta zona destina-se, sobretudo, a habitagdo unifamiliar altadensidade,
possui lotes minimos de 240 m?, permeabilidade baixa e taxa de ocupacgao alta e nela

podem ser construidos até 3 (trés) pavimentos.

Art. 19. Fica definida como Zona Residencial 2 (ZR2) a porgao do territério
urbano que correspondente a regido com consolidagao intermediaria da area urbana
municipal.

§ 1° AZR2 pode ser encontrada no noroeste, nordeste e centro-sul do perimetro
da Sede Urbana e também em por¢des especificas do Distrito deLajeado.

§ 2° Apresenta alguns loteamentos ja bem consolidados, como o caso do
loteamento Bela Vista, mas ainda € caracterizada, principalmente, pela existéncia de
glebas sem parcelamento.

§ 3° A zona é posicionada nas bordas da regido da ZR3, com a intensdo de
ordenar de atrair novos parcelamento, ordenando a densidade municipal para aregiao
central do municipio e passar a desincentivar a expansao do perimetro na direcdo das
bordas do perimetro, com a intengédo de que a Sede Urbana e o Distritode Lajeado
parem de se expandir além do perimetro.

§ 4° O objetivo desta zona de média densidade é ser a conexao entre a regiao
central e a regido do trevo.
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§ 5° A zona destina-se, sobretudo, a habitagao unifamiliar e comunitaria de
média densidade, possui lotes minimos de 280 m?, permeabilidade média e ocupagéao

alta e nela podem ser construidos até dois (dois) pavimentos.

Art. 20. A Zona Residencial 1 € a zona com menor densidade prevista na area
do perimetro urbano de Campo do Tenente.

§ 1° Corresponde a uma zona de chacaras menores que o modulo rural,
localizadas na porcao oeste e sudeste da Sede Urbana e na quase totalidade do Distrito
de Lajeado.

§ 2° O objetivo da inclusdo destas areas € permitir a regularizagao das
edificagdes, 0 acesso aos equipamentos e infraestruturas urbanas, e possibilitar que
zonas que nao possuem mais caracteristicas rurais passem a fazer parte da area
urbana municipal.

§ 3° As dimensdes da ZR1 sdo de lote minimo de 600 m? com alta
permeabilidade e baixa ocupagdo, possibilitando a regularizacdo das areas de
pequenas chacaras, sem descaracteriza-las e sem incentivar novos parcelamentosde

alta densidade nas bordas do perimetro urbano.

SECAO Il
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL (ZEIS)

Art. 21. As Zona Especial de Interesse Social abrangem areas caracterizadas
pela presenca de assentamentos precarios na forma de favelas, loteamentos
irregulares e loteamentos clandestinos, onde haja possibilidade de urbanizagédo e
regularizacado fundiaria, além de areas de vazios urbanos com a possibilidade de
implantagdo de loteamentos destinados a populagédo de baixa renda, propostos pelo
Poder Publico.

§ 1° Estas zonas sao porgdes do territério urbano destinadas a promogao da
consolidagdo da ocupacao, através de intervengdes de urbanizagao, regularizagao
fundiaria e pela produgéo habitacional com oferta de habitagdes voltadas ao interesse
social, de baixa renda.

§ 2° Caracterizam, geralmente, pela baixa consolidagdo urbanistica e
necessidade de urbanizacdo, além de possibilitarem a flexibilizacdo dosparametros

urbanisticos.



ety

PREFEITURA MUNICIPAL

CAMPO DO TENENTE = fu pef

Fundagao de Pesquisas Florestais do Parana

§ 3° As ZEIS estéo localizadas, sobretudo, em areas de ocupacao irregularou
vazio urbano adjacentes as ocupacgdes existentes na regidao oeste no loteamentodo
Divino, ao longo da Rua Pedro Amalio Ribas, no loteamento Azaléas e outros.

§ 4° A implantagcdo de ZEIS destinada a regularizagéo fundiaria somente sera

permitida para ocupacgdes identificadas até a data de publicagdo da presente Lei.

Art. 22. Fica definida a Zona Especial de Interesse Social 1 (ZEIS 1) localizadas
ao longo de toda a ocupacao irregular da Rua Pedro Amalio Ribas, alémde novas areas
de ocupacgao surgindo em ruas sem nome na por¢ao leste da areabanhada do coérrego
que desagua no Rio Campo do Tenente, ao norte da Rua Gabriel Kais, além da area
sem regularizagéo na regiao sul do loteamento Lais Bond e novas areas de ocupagao
irregular e loteamentos clandestinos surgindo naarea ao sul da Rua Pedro Amalio Ribas
ap6s a Rua Olivio Beliche e que foram incluidos no novo perimetro urbano para
regularizagao e urbanizacgao.

§ 1° Esta tipologia de ZEIS caracteriza areas para regularizacdo das ocupacgoes
existentes e sua urbanizacdo, com intervengdes voltadas a infraestrutura publica, a
oferta de servigcos e a mitigagao da precariedade das moradias.

§ 2° Sao caracterizadas, sobretudo, pela flexibilizacdo dos parametros
urbanisticos com o objetivo de facilitar a regularizagdo fundiaria e a instalagdo de
infraestruturas.

§ 3° Nos terrenos de propriedade privada definidos como ZEIS 1, podera ser
aplicado o instrumento do Direito de Preempg¢ao para aquisicdo dos terrenos,

regularizacéo e construgdo de equipamentos publicos.

Art. 23. Fica definida a Zona Especial de Interesse Social 2 (ZEIS 2) as areas
destacadas no ANEXO I, presente na regiao norte do perimetro urbano.

§ 1° A zona se destina exclusivamente a areas passiveis de produgao
habitacional de interesse social, como vazios urbanos, glebas, lotes ndo edificadosou
subutilizados.

§ 2° Nos terrenos de propriedade privada definidos como ZEIS 2 devera ser
aplicado o instrumento do Direito de Preempcao para aquisicido dos terrenos e

construgéo dos conjuntos habitacionais e equipamentos publicos.
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§ 3° A delimitacdo de novas Zona Especial de Interesse Social podera ser
realizada através de lei especifica, baseada no Plano Diretor do Municipio, podendo

estabelecer orientacgdes adicionais.

SECAO IV
DAS ZONAS INDUSTRIAIS

Art. 24. As Zonas Industriais dividem-se em areas industriais, que tém a
finalidade de atender ao uso industrial predominantemente, e areas de servigos, ambas
buscam aproveitar o potencial conferido pelas rodovias BR 116 e PR 427, otimizar o
escoamento produtivo, controlar conflitos de uso e ocupacéao do solo, e determinar as
areas que deverao receber a implantagao da infraestrutura que venha a ser demandada

pelas atividades industriais.

Art. 25. Fica definida como Zona Industrial de Apoio e Servigos (ZIAS) a por¢ao
doterritorio urbano destacada no ANEXO | — MAPA DE USO E OCUPACAO DO SOLO
DA SEDE URBANA e localizada ao na faixa a leste da PR 427 na qual ha ocorrénciade
empreendimentos industriais.

§ 1° zona encontra-se ocupada por barracdes industriais de pequenas industrias
de baixo impacto como de pecgas automotivas e também dearmazenamento de madeira,
entre outros.

§ 2° A zona tem como objetivo possibilitar continuidade de operagao das

atividades ja existentes e ordenar futuras empresas que queiram se instalar na regiao.

Art. 26. A Zona Industrial de Apoio Logistico (ZIAL) caracteriza-se pela presenca
de industrias de maior porte que ocorrem em regidao de importante fluxo logistico para
0 municipio.

§ 1° A zona ocorre em dois pontos do municipio que acontecem, ambas, aolongo
da BR-116/PR/PR. A primeira, no nordeste do perimetro urbano acontece naRua André
Valenga, apos a Estrada de Santana. Nesta regiao ja ocorrem diversasindustrias. Sao
madeireiras, industrias ceramicas, entre outras, além do cemitério municipal. Com a
intencdo de possibilitar e promover a instalagdo de novasindustrias essa zona foi
expandida em dire¢do ao norte. A outra parte desta zona localiza-se na regido sudeste
do perimetro urbano, no encontro entre a PR-427, ouMiguel Komarchewski e a BR-
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116/PR/PR, local conhecido popularmente como trevo. Neste local ja existem também
algumas industrias como de embalagens e decalcario, além de postos, restaurantes,
elétricas e borracharia.

§ 2° O objetivo da zona é aumentar a possibilidade de novas industrias e de
empreendimentos de apoio ao escoamento logistico, aos caminhdes que passam pela

rodovia e demais transeuntes.

SECAO V
DA ZONA DE RECREACAO E PROTECAO ECOLOGICA

Art. 27. A Zona de Recreacéo e Protegdo Ecologica (ZRPE) ocorre atravésda
delimitacdo das bordas das principais ocorréncias de fundo de vale na Sede Urbana
que demandam ag¢des sanitarias e mecanismos de preservagao ambiental,além de
serem areas de grande potencialidade para os usos recreativos e de lazer.

§ 1° A ZRPE ocorre transversalmente entre a regido sudoeste e nordeste de
todo o perimetro urbano da Sede Urbana, ao longo do cérrego que desagua noRio
Campo do Tenente. Esta zona ocorre desde a regido sul da Rua Olivio Belichecom a
Rua Pedro Amalio, seguindo pela area verde de banhado do rio até a Rua Gabriel Kais,
passando pela area da quadra de areia existente, passando pela regido verde entre as
ocupacdes ao longo da Rua Pedro Amalio Ribas e Rua AleixoKotkowski, continuando
na quadra seguinte, passando pelo Campo de Futebol e pela por¢ao direita da Rua
Luis Meneleck, indo até a Pracga Anita Canet indo até aregido do casarao e a porgao
direita da Rua Alcides Mario Quege, onde devera sercriado um parque, ao sul da regido
da Praga Oito de Marco.

§ 2° O objetivo desta zona, portanto, € preservar as regides de solo hidromorfico
e de varzea do cérrego, protegendo as nascentes, area de inundagaodos rios, evitando
0 avanco da ocupacao, incentivando as atividades de lazer e recreagao e criando novos

equipamentos como parques e areas de estar e lazer.

TiTuLo Ii
DA VIABILIDADE DOS EMPREENDIMENTOS

CAPITULO |
Dos Alvaras e da Consulta de Viabilidade



ety

PREFEITURA MUNICIPAL

CAMPO DO TENENTE = fu pef

Fundagao de Pesquisas Florestais do Parana

Art. 28. Os usos das edificagées que contrariem as disposi¢cdes desta lei serdo
avaliados pela Prefeitura Municipal e pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal.

§ 1° O Conselho de Desenvolvimento Municipal de Campo do Tenente definira
0 prazo que essas contrariedades terdo para regularizar a situagao.

§ 2° Sera proibida toda ampliagdo nas edificagbes cujos usos contrariem as

disposicdes desta lei.

Art. 29. Os alvaras de licenca de funcionamento e localizagdo de
estabelecimento comercial, de prestacéo de servigos ou industrial, serdo concedidos
sempre a titulo precario.

Paragrafo Unico. Os alvaras a que se refere o presente artigo poderdo ser
cassados desde que o uso demonstre reais inconvenientes, contrariando as
disposicdes desta lei, sem direito a nenhuma espécie de indenizagcdo por parte do
Municipio.

Art. 30. A transferéncia ou modificacdo de alvara de estabelecimento comercial,
industrial, ja em funcionamento, podera ser autorizada somente se o novo ramo de

atividade nao contrariar as disposi¢coes desta lei.

Art. 31. A entrada de projetos para analise do setor técnico do 6rgdo competente
da Prefeitura Municipal podera ser precedida de uma consulta de viabilidade.

§ 1° A consulta de viabilidade tem por objetivo prestar informacbes ao
responsavel pela elaboragdo do projeto sobre as disposigdes desta Lei e da Lei de
Parcelamento do Solo, no que couber, para o local onde se pretende construir.

§ 2° O modelo da consulta de viabilidade sera objeto de regulamentacéao por
Decreto do Poder Executivo Municipal.

§ 3° A consulta de viabilidade podera ser dispensada, caso em que 0
responsavel pela elaboragdo do projeto opte pela apresentagdo do projeto definitivo,
assumindo, neste caso, o risco de ter seu projeto vetado e/ou solicitadasas devidas
corregdes pelo setor técnico do 6rgado municipal competente em analiseposterior, com

prazo a ser definido pelo mesmo.

Art. 32. Para pleitear sua instalagdo no Municipio, os proprietarios de

empreendimentos industriais deverao submeter a Prefeitura Municipal, uma Consulta
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de Viabilidade, informando a produgao industrial e a planta de situagao, os quais serao
encaminhados ao setor técnico do érgao competente para analise e deliberagéao.
Paragrafo Unico. Os casos de expansdo, por aumento de producdo ou
ampliagdo da area construida, de estabelecimentos industriais localizados noMunicipio,
somente poderao ser licenciados apds prévia apreciagdo e pronunciamento das
mesmas autoridades, com o aval do Conselho de Desenvolvimento Municipal, quando

em casos de usos previstos nesta lei.

Art. 33. Uma vez aprovado o pedido de instalagdo, o setor técnico do érgao
municipal competente indicara a adequacao industrial a area sugerida pelo interessado,
de acordo com as determinagdes dos quadros de uso e ocupacgao dosolo conforme
ANEXO I, ANEXO IV e ANEXO V.

SEGAO |
DOS ACESSOS E MOBILIDADE

Art. 34. Para todos os usos, deverao ser previstas e constar no projeto asvagas
para estacionamento de veiculos, em local de facil acesso para via publica,a razédo
minima de 20,00 m? (vinte metros quadrados) por vaga, inclusive area de circulacgéo,
considerando-se que:

| - Os casos ndo mencionados na Tabela Minima de Estacionamento serao
tratados por analogia aos usos nela previstos;

Il - As areas obrigatérias de estacionamento deverao ser escrituradas comoparte
integrante das unidades a que pertencem, ndo podendo ser comercializadas
isoladamente;

[l - Nos estabelecimentos em que a atividade de carga e descarga seja
significativa, € necessario a previsdo de espago adicional para essa operagao;

IV - O estacionamento descoberto das atividades comerciais e de servigossera
permitido no afastamento frontal, desde que nao utilize o espaco previsto para
alargamento da via e desde que desloque o passeio para dentro do lote, mantendoa
continuidade com o passeio dos imoveis vizinhos com inclinagdo menor ou iguala 45°
(quarenta e cinco graus); e

V - Nos acessos as garagens e aos estacionamentos em desnivel em relagéo

ao logradouro publico € necessaria a construgcdo de patamar com declividade maxima
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de 5% (cinco por cento) e comprimento minimo de 5,00 m (cinco metros), interno ao
alinhamento predial, cuja fungdo é evitar acidentes com transeuntes no passeio,

devendo ser considerada no projeto a visibilidade do motorista.

SEGAO I
DA ACESSIBILIDADE E ATENDIMENTO AS PESSOAS COM DEFICIENCIA
(PCDS)

Art. 35. Todas as edificagdes publicas e privadas de uso coletivo deverao possuir
equipamentos para acesso e uso das pessoas com algum tipo de deficiéncia, seja ela
permanente ou momentanea, de acordo com a NBR-9050 da Associagao Brasileira de
Normas Técnicas - ABNT.

Paragrafo Unico. A quantidade de vagas reservadas prioritarias destinadas as
pessoas com deficiéncia e com problemas de acessibilidade deverdo seguir o
predisposto no Cédigo de Obras e Edificagdes e da Politica Nacional da Mobilidade
Urbana 12.587/12 (BRASIL, 2012)

CAPIiTULO Il

Das Disposi¢des Finais

Art. 36. Os parametros de Zoneamento e Uso e Ocupacao do Solo da Lei
Municipal numero 751, de 19 de dezembro de 2011, terdo validade ainda para projetos
ja licenciados e para projetos em tramitagdo, protocolados nos 6rgaos competentes
anteriormente a data de publicagao desta lei.

§ 1° As informacdes constantes nas consultas de construgao e parcelamento do
solo expedidas anteriormente a data de vigéncia desta lei terdo validade de 180 (cento
e oitenta) dias, contados da data de aprovagao desta lei.

§ 2° Os projetos licenciados perderédo sua validade se as obras nao forem
iniciadas no prazo de 01 (um) ano, contado a partir da data de licenciamento.

§ 3° O "caput" deste artigo nao se aplica as atividades incObmodas, nocivas ou
perigosas, que terao prazo maximo improrrogavel de 12 (doze) meses, contadosda data
da aprovacéao desta lei, para se adequarem aos dispositivos expressos nesta lei e em

seus regulamentos.
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§ 4° Sera admitida a transferéncia ou substituicao de alvara de funcionamento
de estabelecimentos legalmente autorizado, desde que a nova localizagao ou atividade
atenda aos dispositivos expressos nesta lei e em seus regulamentos.

§ 5° O Poder Executivo fiscalizara o exercicio do uso e ocupag¢éo do solo urbano
e rural, no que couber, embasado na presente Lei, e ainda no Cédigo de Obras e
Edificagdes, Cddigo de Posturas, Lei de Parcelamento do Solo Urbano, Leido Sistema
Viario e Lei Federal 10.257/2001 (Estatuto da Cidade).

Art. 37. Permite-se a construgdo de um pavimento de subsolo em todas as

§ 1° O subsolo é considerado ndo computavel no coeficiente de
aproveitamento, somente quando utilizado para fins de guarda e estacionamento de
veiculos e/ou recreacgao.

§ 2° O subsolo deve obedecer a taxa de ocupagao da zona correspondente,

devendo sua construgao coincidir com a projecao dos demais pavimentos.

Art. 38. As atividades que exergam dois ou mais usos serao classificadas como
sendo de uso misto, devendo serem permitidos ou permissiveis todos 0os usosnas zonas

na qual a atividade se insere.

Art. 39. Ficara a cargo do 6rgao municipal competente, ou ao érgdo estadual
competente o pedido de estudos ambientais e/ou estudo de impacto de vizinhancga,

devido a natureza das atividades desenvolvidas ou o porte das mesmas.

Art. 40. A presente Lei entrara em vigor a partir da data de sua publicagao,

revogadas as disposi¢des em contrario.
Gabinete do Prefeito Municipal de Campo do Tenente/PR, 08 de julho de 2025.

WEVERTON WILLIAN VIZENTIN
Prefeito Municipal

WEVERTON WILLIAN VIZENTIN
A conformidade com a assinatura pode ser verificada e

m
http://serpro.gov.br/assinador-digital e SERPRO



ANEXO VIil - MAPA DE USO E OCUPAGAO DO SOLO DA SEDE URBANA
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ANEXO IX — MAPA DE USO E OCUPAGAO DO SOLO DO DISTRITO DE LAJEADO
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ANEXO X — PARAMETROS DE USO DO SOLO

QUADRO 1 — USOS PERMITIDOS E PERMISSIVEIS NAS ZONAS DE CAMPO
DO TENENTE

Zonas

ZC

ZR

ZEIS 1

Permitidos (1) (2)

Habitagcao Unifamiliar;
Habitacao Unifamiliar em
Série.Habitacao
Multifamiliar; Habitacao
Institucional; Habitacao
Transitoria 1 e 2;
Comunitario 1, 2 e 4;
Comeércio e Servico
Vicinal; Comércio e
Servigo de Bairro;
Comércio e Servico
Setorial.

Habitacao Unifamiliar,
Habitacdo Unifamiliar em
Série,Habitacao
Institucional, Habitacao
Transitéria 1 e 2;
Comeércio e Servico
Vicinal; Comércio e
Servigo de Bairro;
Comunitario 1.
Habitacdo Unifamiliar;
Habitacdo Unifamiliar em
Série;Habitacao
Institucional; Comércio e
Servigo Vicinal,
Comunitario 1;

Industria Tipo 1; (3)
Habitacdo Unifamiliar;
Habitacao

Institucional; Comércio

e Servico Vicinal,
Comunitario 1 e 4;
Industria Tipo 1; (3)
Habitacao

Transitoria 3;
Agropecuario.

Habitacdo Unifamiliar,
Habitacdo Unifamiliar em
Série,Habitacao
Institucional, Comércio e
Servico Vicinal, Comércio
e Servico de Bairro
Comunitario 1.

Permissiveis (1) (2)

Comunitario 3;
Comeércio e Servico Geral.

Comunitario2 e 3
Comeércio e Servico

Geral;
Comeércio e Servigo Especifico.

Comunitario 2 e 3;
Comeércio e Servico de Bairro.

Comunitario 2 e 3;
Comeércio e Servico
Geral;

Comeércio e Servico
Especifico; Industrial Tipo
2; (3).

Comeércio e Servico Setorial.
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Habitacdo Unifamiliar,
Habitacdo Unifamiliar em
Série,Habitacao
ZEIS 2 Institucional, Comércio e Comeércio e Servico Setorial.
Servigo Vicinal, Comércio
e Servico de Bairro
Comunitario 2.
Habitacao
Multifamiliar
Comunitario 1.

ZRPE Habitacao Comeércio e Servico Vicinal.

Unifamiliar,
Comunitario 1 e
4.
Comeércio e Servico
Geral; Comércio e Habitagao
ZIAL  Servigo Especifico; Unifamiliar;
Comunitario 1, Industrial Tipo 1;
Habitag&o Transitoria 3; Comunitario 2, 3 e 4.

Industrial Tipo 2 e 3.
Comeércio e Servico

ZIAS  Geral; Comércio e Habitagao
Servigo Especifico; Unifamiliar;

Comunitario 1; Yo
Industrial Tipo'1, 2 e 3. gimumtarlo 2,3

Fonte: FUPEF (2023).

Nota: (1) Os usos que nao aparecem nem na coluna de usos permitidos nem na
coluna de usospermissiveis na descricao de determinada macrozona sao
considerados usos proibidos.

(2) Observar categorias de usos do solo que exigem a elaboracéao de EIV;

(2) Para as areas de ZR1 e ZR2 no Distrito de Lajeado, as atividades instaladas

devem se adequarao conteudo estabelecido na Lei Estadual 8935/1989.
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Zona Permitidos (1)

S

ZC

ZR3

ZR2

ZR1

Habitagcao Unifamiliar;
Habitacdo Unifamiliar em
Série.

Habitacdao Multifamiliar;
Habitacao Institucional;

Habitacao Transitéria 1 e 2;

Comunitario 1, 2 e 4;
Comércio e Servigo
Vicinal; Comércio e
Servigo de Bairro;
Comércio e Servigo
Setorial.

Habitacdo Unifamiliar,
Habitacdo Unifamiliar em
Série,Habitacao
Institucional, Habitacao
Transitoria 1 e 2;
Comeércio e Servico
Vicinal; Comércio e
Servigo de Bairro;
Comunitario 1.
Habitacdo Unifamiliar;
Habitacdo Unifamiliar em
Série;Habitacao
Institucional; Comércio e
Servico Vicinal;
Comunitario 1;

Industria Tipo 1.

Habitacdo Unifamiliar;
Habitacao

Institucional; Comércio

e Servico Vicinal,
Comunitario 1 e 4;
Industria Tipo 1;
Habitacao

Transitoria 3;
Agropecuario.

Habitacdo Unifamiliar,
Habitacdo Unifamiliar em
Série,Habitacao
Institucional, Comércio e
Servigo Vicinal, Comércio
e Servico de Bairro

ANEXO XI - PARAMETROS DE OCUPAGAO DO SOLO URBANO

TABELA 1 — PARAMETROS DE OCUPAGCAO DAS ZONAS DA SEDE URBANA DE

Permissiveis (1)

Comunitario 3;
Comércio e Servigo
Geral.

Comunitario2e 3
Comeércio e Servico
Geral;Comércio e
Servigo Especifico.

Comunitario 2 e 3;
Comércio e
Servigo deBairro

(7).

Comunitario 2 e 3;
Comeércio e Servico
Geral;Comércio e
Servico Especifico
(7);

Industrial Tipo 2 (8).

Comeércio e Servico
Setorial.

CAMPO DO TENENTE

Lote Coeficiente Coeficiente
Minimo de Il éel Taxa de Quant. de Recu
[Testada  Aproveitament Aproveitamen Permeabilidad Pavimento o
(m)x Area o Basico to Maximo S Front
(m?)] al
12x240 1, 20 2 (3) 2
5 %
12x360 4, 20 6 2 (4)
5 %
3 (3)
12x240 1, 2, 25 4 (5) 3
5 5 % (3)
12x280 1, 2, 30 2 (3) 3
(6) 5 0 % 3 (5)
3)
15x600 0, 60 2 (3) 5
8 %
10x120 1, 20 2 (3) 3
5 %

AN -

Trés primeiros pavimentos:
1,5 (2).Quarto e demais
pavimentos: h/6.

AN -

AN -

A~ =

AN -

Afastamento das Divisas (2) Ta

oc
ao

xa de
upag

75%

75%

70%

70%

40%

80%
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Comunitario 1.
Habitagcao Unifamiliar,
Habitacdo Unifamiliar em
Série,Habitag&o Comércio e Servigo 12x240 1, 20 2 (3) 3 1,5 75%
ZE| Institucional, Comércio e Setorial. 5 % (2)
S Servigo Vicinal, Comércio
2 e Servico de Bairro
Comunitario 2.
Habitacao ) Trés primeiros pavimentos: 0
Multifamiliar 12x360 Aé %/(o) 6 34 1,5 (2).Quarto e demais 5%
Comunitario 1. pavimentos: h/6.
zRp | Habitagao Comércio e Servico 12x360 1, 35 2 (3) 5 1,5 60%
E Unifamiliar, Vicinal o o 2)
Comunitario 1 e 4. ' 0
Comércio e Servigo
Geral; Comércio e Habitacdo
ZIAL Servigo Especifico; Unifamiliar; 20x1.000 1, 35 3 10 5 60%
(I:‘,Io[)n%miga'ri_? 1; itoria 3 Industrial Tipo 1; 2 % ()
abitacao Transitoria 3; itA
Industrial Tipo 2 6 3 (8). Comunitario 2, 3 e 4.
Lote Coeficiente Coeficiente
Zona Permitidos (1) Permissiveis (1) Minimo de 1l :jel Taxa de Quant. de Recu Afastamento das Divisas (2) Taxa de
S [Testada  Aproveitament Aproveitamen Permeabilidad Pavimento o ocupag
(m)x Area o Basico to Maximo  © B Front a9
(m?)] al
Comeércio e Servico
ZIAS Geral; Comércio e Habitacao 15x600 1 35 3 10 5 60%
Servigo Especifico; Unifamiliar; %

Comunitario 1;
Industrial Tipo 1, 2 e 3 (8).

Comunitario 2, 3 e
4.

Fonte: FUPEF (2023)

Nota: (1) Observar categorias de usos do solo que exigem a elaboragéo de EIV;

) O afastamento das divisas é obrigatdrio quando ocorrerem aberturas. Valido somente para os trés primeiros pavimentos e para o atico. No quarto pavimento e demais

o afastamento € obrigatorio em todas as situagdes e deve respeitar a formula h/6;

(3) Nas habitacdes do tipo unifamiliar ou unifamiliar em série desta zona é permitido, além dos dois pavimentos, a constru¢gdo de um atico com area maxima igual a 1/3 da area da projecao do
pavimento imediatamente inferior;

4) Facultado nas testadas confrontantes as vias comerciais;

)
5) Reducédo do recuo da ZIAL de 10 m para 5 m, nos lotes que forem confrontantes com a BR-116.

6) Para as areas de ZR2 no Distrito de Lajeado, o lote minimo para novos desmembramentos deve obedecer ao minimo de 360 m?, conforme o Decreto Estadual n° 10.499/2022;
7) Para as areas de ZR1 e ZR2 no Distrito de Lajeado, as atividades instaladas devem se adequar ao conteudo estabelecido na Lei Estadual 8935/1989.

8)

As atividades potencialmente poluidoras, de industrias do Tipo 2 e 3 somente poderao se instalar no Municipio apds aprovagao dos 6rgaos municipais e estaduais responsaveis pelo licenciamento
ambiental.

(
(
(
(
(
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ANEXO XIl - CLASSIFICAGAO, DEFINICAO E RELAGAO DE USOS DO SOLO

QUADRO 2 — CLASSIFICAGAO DOS USOS EM CAMPO DO TENENTE

Uso Habitacional
Edificacdes destinadas a habitagdo permanente ou transitéria.

Tipo Descricao Usos
Uﬁi?;tgﬁ%or Edificag&o isolada destinada a servir de moradia a uma s6

familia;
Edificagao que comporta mais de 02 (duas) unidades

Habitagao residenciais autbnomas, agrupadas verticalmente, com
Multifamiliar  &reas de circulagdo internacomuns a edificagdo e acesso
ao logradouro publico;
Habitaca . R . R A
U:ra\i?‘g;ran%ﬁgr Mais de 02 (trés) unidades autdbnomas de residéncias
emSérie - agrupadas horizontalmente, paralelas ou transversais
ao alinhamento predial;
o o~ . R Ca . . Albergue; Abrigo « Internato;
Habitacao Edificagao destinada a assisténcia social, onde se abrigam Alojar%\%nto eslfqudantil' Casa do estudante: « Orfanato:
Institucion estudantes, criangas, idosos e necessitados. « Asilo; ’ ’ Atividades similares em porte e usos as

al - acimas descritas.

itaca Habitagéo T itoria 1 - rt-hotel a0;
_'?ab't‘?t@,a? Edificagdo com unidades habitacionais destinadas ao Hgbztgggg Tgﬂg:tgﬂg 2. ﬁgtael e (;oeusearézr_\seao,
ar_an3| ort uso transitorio,onde se recebem hospedes mediante Habitac&o Transitéria 3 - motel. ’

remuneracgao

Usos Comunitarios
Espacos, estabelecimentos ou instalagOes destinadas a educagao e lazer, cultura, saude, assisténcia social e/ou cultos religiosos, com parametros de ocupagao especificos.

Tipo Descrigao Usos
« Ambulatorios;

Assisténcia social; Estabelecimento de ensino de 1° e 2°

Uso Atividades de atendimento direto, funcional ou « Bergario, _ graus escolaespecial;
Comunitari especial ao usoresidencial. Biblioteca; Farol do Saber. o Postos/Unidades Basicas de Saude;
01 Ensino maternal, pré-escolar, jardim de infancia, creche; Igrejas de bairro; casas de culto.
_Equipamentos publicos de saude, educacéo, Atividades similares em porte e usos as
assisténcia social,seguranga publica, entre outros. : :
acimas descritas.
Associagdes de Funcionarios (sede urbana), Feiras de pequeno porte (eventuais);
Associacdo deMoradores; « Ginasios: ’
» Auditorio; Hospital, Pronto-Socorro, Maternidade;
« Boliche; Igreja, Templo Religioso, Saldo Paroquial;
« Bombeiros « Museu:
Campus Universitario; Sede de cursos Técnicos, « Quarteis
Uso Atividades que impliguem em concentragdo de pessoas Profissionalizantes eoutros cursos em geral; Sede Cultural, Esportiva e Recreativa
Comunitari ou veiculos,altos niveis de ruidos e padrdes viarios - Cancha de Bocha, Cancha de Futebol; Sociedade Cultural, Centro Cultural;
02 especiais - Casa de Espetaculos Artisticos, Casas Noturnas; « Teatro;

Centro Comunitario, Centro de Recreacgao;
« Cinema;
Colbnia de Férias;
« Delegacias;
Estabelecimentos de Ensino De 3° Grau e Escolas
Profissionalizantes;

Prefeitura Municipal, Camara de
Vereadores, Forum dedJustica, Administracao
Publica, Orgéos Publicos e autarquias.

Atividades similares em porte e usos as
acimas descritas.
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Associagdes de Funcionarios (sede campestre);

Circo, Parque de Diversdes;

Atividades de grande porte, que impliquem em Autodromo, Kartodromo, pista de motocross; « Estadio:
Uso concentragcao de pessoas ou veiculos, nao adequados ¢ Camglng[, de C ses. Cent p q Pista de Treinamento;
Comunitari  ao uso residencial e sujeitas acontrole especifico Expos?gére()s genﬁ?gﬁggﬁsﬁ tose'n fo € Farque de « Rodeio;
03 . Centro de Equitacdo, Hipédromo: _ Atividades similares em porte e usos as

acimas descritas.
- . - . Educacdo Ambiental; Conservacéao e Recuperagao;

Uso o Athlda~des SUJelftas a c_ontrole especifico visando a Parqugs de Lazer: Atividadengurl’sticas;p ¢
Comunitari protecao do meioambiente. Pesquisa Cientifica; Atividades similares em porte e usos as
o4 Parques Ecoldgicos; acimas descritas.

Usos Comerciais e de Servigos:

Atividades pelas quais fica definida uma relagéo de troca visando o lucro e estabelecendo-se a circulagdo de mercadorias, ou atividades pelas quais fica caracterizado o préstimo de mao-de-

obra ou assisténcia de ordem intelectualou espiritual.

Tipo Descricao
Atividade comercial varejista de pequeno porte,
Comércio e disseminada no interiordas zonas, de atualizacdo imediata
Servico e cotidiana, entendida como prolongamento do uso
Vicinal residencial e destinada ao atendimento de determinada
vizinhanga
Comeércio Atividades comerciais varejistas e de prestagao de
eServico servicos de médio porte, destinadas a atendimento de
de Bairro determinadobairro ou zona

Usos
« Agougue;

Atividades profissionais nao
incOmodas exercidas na propria
residéncia;

Comeércio de refeicoes
embaladas; Posto devenda de Péaes,
massas e outras produg¢descaseiras;

Comércio de Bebidas;

Endereco comercial
estabelecido);

Academias, Estudios para
pratica deesportes;

Agéncia Bancaria, Agéncia
de ServicosPostais, Casa
Lotérica;

Armarinhos, Papelaria,
plotagens, copiadorase pequenas
impressoes

Auto pecgas, Borracharia

Aviarios, Petshops, Clinicas de
Animais;

Bar, Lanchonete, Pastelaria;

Bilhar, Snooker, Pebolim, Jogos;

Cafeteria, Cantina, Casa de Cha,
Confeitaria, Panificadora;

Centro de treinamento de
condutores;

Choperia, Churrascaria,
Petiscaria, Pizzaria,Restaurante,
Rotisseria;

Clinicas e Consultorios
Médicos, Odontoldgicos,
Fisioterapéuticos, Psicoldgicos,
de Homeopatia e outros daArea
da Saude;

« Farmacia;

Saldes de Beleza
e Estética,Servigos de
Manicure;

Atividades similares
em porte eusos as
acimas descritas.

Estabelecimentos de alfaiataria,
costuraria esapataria;

Estofarias, Servigos de reparos
de moveis,Marcenaria, Serralheria;

Mercearia, Quitanda,
Hortifrutigranjeiros;
Montagem de Bijuterias;

(auténomo ¢ Padaria
« Revistaria;

Floricultura, Flores
Ornamentais;

Instituto de Beleza e
Estética,Centros de
Bem-Estar;

Joalheria, Relojoaria,

Jogos Eletrénicos

Laboratdrios de
AnalisesClinicas,
Radioldgicos e
Fotograficos

Mercado, Leiteria,
Comércio deBebidas;

Lavanderia, Chaveiro;

Comeércio de Materiais de
Construcdo semdepdsito,
Vidragaria;

Comércio de Materiais de
Informatica, celulares e
acessorios;

Comércio Varejista de Roupas,
Presentes, Acessorios, Sapatos,
Boutiques, Utilidades para a Casa,
Moveis, Eletrodomésticos, Ferragens,
Artesanatos, Perfumes, Esséncias,
Cosméticos, entre outros;

Comércio de Veiculos,

Motocicletas e Acessorios; ¢ leracr)lﬁc’:ina de
Depdsitos e comeércios varejistas
Reparo de

de gas parauso domestico i
Drogaria, Ervanario; !Eletrodomestlcos
Distribuidoras de bebidas e ,

alimentos: Oficina Mecéanica de

Escritorio de Comércio Varejista; Veiculos
Escritorios Administrativos; « Oticas )
Escritérios de Construgao Civil e Posto de Venda de Gas,
Construtoras; Servigos de
Escritorios de Representacao Datilografia,
Comercial; Digitagao;
Estabelecimentos de Ensino de Servigos de

Cursos Livres; Lavagem de
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Agéncia de viagens;
Buffet com salao de festas,
Centro comercial, Co-

Comeércio varejista em geral, com
excegao decomercio de grandes
equipamentos;

Comércioe  atividades comerciais varejistas e de prestagdo de workings, centro administrativo e Edificios de escritérios; edificios-
Servico servicos, destinadasa atendimento de maior abrangéncia complexo de escritorios; garagem;
Setorial Clinica de multiplas Empresas de transporte de valores;
especialidades; « Imobiliaria
Comeércio de defensivos Editora, Tipografia, Grafica;
agricolas; comérciode fogos de Estacionamento Comercial;
artificio e de artigos de pirotecnia; « Funeraria;
Agenciamento de Cargas; o ) o
Armazém Geral: Comércio atacadista, comércio
Comércio e Atividades comerciais varejistas e atacadistas ou de Casas Noturnas; em grand’esI.OJas; .
Servico prestagao de servigos, destinados a atender a populagao Canil, Hospital Veterinario e ‘Comercio varejista de grandes
Geral - em geral, que, por seu porteou natureza, exijam Hotel paraAnimais; equipamentos,
confinamento em area propria. « Cooperativas; + Deposito;
Comércio N . _ o érmalzerl\r/} Sr?cﬁ)’. Cemitér servigo de coleta de lixo e
eServico atividade peculiar cuja adequagéo a vizinhanga e ao o apeia vortuaria L.emiterio transportadora
A sistema viariodepende de analise especial, ssuario . i
Especific p P Centros automotivos de grande estacionamento de transportes e
o porte; maquinario

Centro de Controle de V6o
Comércio Varejista de
Combustiveis, deDerivados de

Petréleo
Comércio Atacadista de
Combustiveis (Transportador
Revendedor Retalhista — TRR)
Guinchos

Depdsito de gas de grande porte;
Depésito de Ferro-Velho,
depdsito de materiais usados,
depdsito de materiais da construcéo
civil, depdsito de produtos
agricolas, depdsito de produtos
quimicos, edepdsitos em geral;
Oficina de pintura e lanternagem

Uso Industrial
Atividade atraves da qual se transforma insumos produzindo bens de consumo
Tipo Descricao Usos
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Veiculos;

Atividades similares
em porte eusos as
acimas descritas.

Locadoras de veiculos;

Lojas de
departamentos; outlets;
shopping centers.

Super e hipermercado,

Posto de gasolina.

Galerias de arte e
antiquarios;

Atividades similares
em porte eusos as
acimas descritas.

Grandes oficinas,
oficinas demaquinario
pesado grandes
oficinas de lataria de
pintura;

Marmorarias;

Postos de servigos
pesados;

Atividades similares
em porte eusos as
acimas descritas.

Oficina de Chapeacao
e PinturaAutomotiva

Posto de
Abastecimento de
Aeronaves Posto de
Gasolina eservicos
automotivos

Servigcos de Bombas
de Combustivel para
Abastecimentode Veiculos
da Empresa

Terminal de Transportes
publico,
Rodoviaria;

Atividades similares
em porte eusos as
acimas descritas.
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Industrial Tipo Atl\(ldadgs |nd~usftr|aA|s compativeis com o uso
1 residencial, ndoincOmodas ao entorno.

Atividades industriais compativeis ao seu entorno e aos
parametros construtivos da zona, nao geradoras de
Industrial Tipo inten_so fluxo de pessoas e vel'c_ulos. Poluidora_s do meio
2 ambiente de modo geral e medianamentepoluidoras de
agua. Potencial Poluidor/Degradador Grande. Atividades
de pequeno ou médio porte. Neste grupo incluem-se,
ainda, as industrias de mediana poluicdo sonora e do ar.
Poluidor/Degradador potencial médio.

Atividades industriais em estabelecimentos que implique
na fixacdo depadrdes especificos, quanto as

Industrial Tipo caracteristicas de ocupacao do lote, deacesso, de

3

ambiental mais rigidos. Atividades de qualquer tipo, mas
de grande porte.

localizagao, de trafego, de servigos urbanos e disposi¢cao
dos residuos gerados. Trata-se de industrias pesadas que
deverao passar por processos de licenciamento e controle

Absorventes, Fraldas e Similares;

Acessorios de Vestuario e de
calgados; Roupas e Confecgdes em
Geral; Confecgdode Bengalas,
Bolsas, Bordados, Rendas, Guarda-
chuva, Guarda-sol, Mochilas,
Sombrinhas, entre outros;

Acessorios para Animais;

Adesivos, Etiquetas ou Fitas
Adesivas;

Acessorios para Eletrénicos,
Suprimentospara Informatica;

Acessorios para Animais;

« Aeromodelismo

Agulhas e Alfinetes;

Artigos de Artesanato em geral,
Artefatos deBambu, Junco e Vime,

Artefatos de lona,
entre outros;

Artigos de Bijuteria e
Semi-Joias e deJoalheria,
Reldgio;

Materiais terapéuticos;

paes e similares, produtos
alimenticios;

Artigos de Caca e Pesca;

Artigos de Carpintaria;

Artigos de Colchoaria

Artigos de Cortiga, Couro,
Cutelaria, Peles, entre outros;

Artigos de Decoragao;

Artigos de Esporte e Jogos
Recreativos,Brindes e
Presentes;

Artigos para Cama, Mesa e Banho

Componentes Eletronicos;
Componentes e Sistemas da
Sinalizacao ;
Embalagens, Sacolas, Pastas
Escolares, entreoutros.
Esquadrias, Estandes para tiro ao
Alvo;
Estofados para Veiculos
Formulario Continuo
Instrumentos Musicais,
Instrumentos Oticos;
Lareiras, Lixas, Luminarias,
Luminarias paraAbajur, Luminosos,
- Materiais Terapéuticos;
« Metalurgica;

Acabamentos para Moéveis;
Acessorios para Panificagao;
Acumuladores Eletronicos;
. Aparelhos de Medidas,
AparelhosFotograficos e
Cinematograficos;
Aparelhos Ortopédicos;
Artefatos de Aluminio, Correias
Artefatos de Cartao,
Cartolina, Papel ePapelao;
Artefatos de Parafina; Artigos
Diversos deFibra;
Artefatos de Ceramica e

Porcelanas; L. L. .
Artigos Diversos de Madeira e II\D/Iqldy.ras,CI\/I(?tvels, '\QO\()?.'St@? Vime;
Sasinie ainéis e Cartazes Publicitarios;

Palha de Ago ¢ Palha Trangada,
Paredes Divisorias, Pecas e
Acessorios e Material de
Comunicacao,

Artigos Téxteis, Cordas e
Barbantes, Cordoalha, Cupulas
para Abajur, Estopa;

Adubos Organicos;

Industria de Fumo e Tabaco;
Industria Automotiva, Montagem de

Industria do Cimento,
Argamassa e Pré-Moldados

Destilacao de Alcool Veiculos
Entrepostos de Madeira para Industria de Implementos
Rodoviarios

Exportagdo(Ressecamento)
Envase de produtos quimicos
« Frigorifico
« Fundicao
Geracao e Fornecimento de
Energia Elétrica

Industria da Borracha, de
Remoldagem, Recapagem ou
Recauchutagem de Pneus;

Industria de Madeira

Industria de Beneficiamento de
Granito
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Bebidas e Alimentos
Artesanais

Cortinas, Capas para
Veiculos eoutras
confecgdes do tipo;

Clichés, placas de
metal;

Material Didatico

Material Otico

Painéis Ceramicos e
MosaicosArtisticos

Perucas e Cabeleiras

Produtos Alimenticios;
Produtos Desidratados;
Produtos Naturais,
Ervateira, Gelo, entre
outros.

Demais atividades
similares emporte, usos e
impacto as acimas
descritas.

Pecas para
Aparelhos
Eletroeletrénico e
Acessorios;

Persianas,
Espanadores, Tapetes,
Tecelagem, Toldos,
Varais, Vassouras;

¢ Pincéis;

Portas e Divisdes
Sanfonadas;

Portdes Eletrbnicos;

Produtos Alimenticios
com Fornoa Lenha;

Produtos Veterinarios;

« Sacarias.

Demais atividades
similares emporte, usos e
impacto as acimas
descritas.

Industria Quimica, de
Corretivosdo solo e
outros; )

Producéao de Oleos
vegetais e outros Produtos
da Destilagdo daMadeira,

Producéo de Oleos,
Gorduras eCeras
Vegetais e Animais

Artigos de material
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Outros usos

Atividades de producéao de plantas, criacdo e animais,
Agropecuario agroindustriais episcicultura.

Atividades voltadas aos usos rurais em atividades

Atividades turisticas relacionadas a ecologia, ao meio-ambiente e a
de pratica de atividades aoar livre
Ecoturismo

Extrativista Atividades de extragdo mineral e vegetal.

Industria Ceramica (argila,
porcelana esimilares);

Industria de compensados,
laminados,madeira e
aglomerados;

Industria de Aguas Minerais
Industria de Beneficiamento

Abate de animais;
Aracao e/ou adubacao;
« Cocheira;
« Colheita;

e Arvorismo;
Pesque e pague;
« Rapel;

Extracao de areia;
Extracao de arqila;
Extracao de cal,
Extracao de caolim;

Fonte: FUPEF (2023).

Industria Mecanica ou
Eletromecanica, Tornaria,
Usinagem, Serralheira;

Industria de Produtos
Biotecnoldgicos;

Industria de Racgdes e produtos
veterinarios;

Criagao animais;

Processamento de alimentos do
campo;

Servigos de imunizagao e
tratamento dehortifrutigranjeiros;

Servigos de irrigacao;

Boia-cross, Rafting;

Estabelecimentos voltados a
eventos ao ar-livre, Salao de
eventos;

Pista de motocross;

Extracao de cimento;
Extracao de madeira;
Extragdo de minérios;
Extracao de pedras;
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plastico e/ouacrilico/
polimeros;

Artigos  pirotécnicos;
asfalto; bombas e motores
hidrostaticos;

Demais atividades
similares emporte, usos e
impacto as acimas
descritas.

Servicos de lavagem de
cereais;

Servigos de produgao
de mudas;sementes;

Viveiro de animais,
haras;

Demais atividades
similares em
porte, usos e impacto as
acimasdescritas.

« Trilhas;
« Visitacao;
Educacao Ambiental;
Demais atividades
similares emporte, usos e

impacto as acimas
descritas.

Extragao vegetal,
Demais atividades
similares emporte, usos e

impacto as acimas
descritas.



		2025-07-09T15:16:54-0300
	Brasil
	WEVERTON WILLIAN VIZENTIN
	Assinador Serpro




