ESTADO DO MATO GROSSO
PREFEITURA MUNICIPAL DE PEDRA PRETA
GABINETE DA PREFEITA

PROJETO DE LEI N° 046/2015
DE 01 DE OUTUBRO DE 2015

“DISPOE SOBRE PARCELAMENTO DO SOLO NO MUNICIPIO
DE PEDRA PRETA, ESTADO DE MATO GROSSO, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS”,

MARILEDI ARAUJO COELHO PHILIPPI, Prefeita Municipal
de Pedra Preta, Estado de Mato Grosso, no uso de suas
atribuigdes legais,

Faz saber que a Cadmara Municipal APROVOU e ela SACIONA
e PROMULGA a seguinte Lei:

CAPITULO I

DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - Esta Lei estabelece os critérios para o parcelamento
do solo urbano no Municipio de Pedra Preta tendo em vista os seguintes objetivos:

I - Orientar projetos e execugdbes de obra para o

parcelamento do solo e,
II - Estimular e orientar o desenvolvimento urbano municipal.

Art. 2° - O Parcelamento do Solo no Municipio de Pedra Preta
sera realizado mediante loteamento, fracionamento, desmembramento,
remembramento e arruamento.

§ 1° - Considera-se Loteamento a subdivisdo de um terreno
em quadras ou lotes destinados a edificacdo, com abertura de novas vias de circulagao,
de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias
existentes (Lei Federal n°. 6.766/1979, art. 2°).

§ 29 - Considera-se desmembramento, a subdivisdo da gleba
em lotes destinados a edificagdo, com aproveitamento do sistema vidrio existente,
desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias existentes.

§ 3° - Considera-se remembramento, a unificagao de duas ou
mais unidades autébnomas.

§ 4° - Considera-se arruamento, a subdivisdo de um terreno
realizada pela abertura de vias de circulagdo com a criagdo de logradouros publicos,
obedecendo a hierarquia vidria estabelecida no Plano Diretor Participativo.

§ 5° - Considera-se fracionamento a subdivisdo de um
terreno em porgbes de uso comuns e privativas denominadas fragdes ideais em se
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constituem os Condominios e que constituem as propriedades individuais dos
condéminos.

Art. 3° - O Parcelamento do Solo para fins urbanos somente
sera permitido nas zonas urbanas e de expansao urbana mediante aprovagao
municipal.

.

Paragrafo dnico - Serd admitido o parcelamento do solo
para fins urbanos na zona rural do Municipio, mediante autorizagao do CMED- Conselho
Municipal de Desenvolvimento Econdmico, obedecidas os requisitos estipulados nesta
Lei.

Art. 4° - E parte integrante desta Lei como complemento do
seu texto, o Glossario em anexo.

CAPITULO II

DOS REQUISITOS URBANISTICOS DO PARCELAMENTO DO SOLO

SECAO I

DOS REQUISITOS URBANISTICOS GERAIS

Art. 5° - N3o sera permitido o parcelamento do solo:

I - Nos casos determinados pelo pardgrafo Gnico do artigo 392\ o
da Lei Federal n® 6.766/1979, de 19 de dezembro de 1979; o O

II - Nas Areas de Preservagdo Permanente, estabelecidas no
artigo 2°. Do Codigo Florestal Brasileiro.

Art. 6° - Os projetos de loteamento deverdo atender aos
seguintes requisitos basicos:

I - Deverdo ser destinadas ao uso comum (equipamentos
urbanos, comunitarios e sistema de circulagdo) no minimo 35% (trinta e cinco por
cento) do total da area do terreno, sendo 10% (dez por cento) para areas verdes e
10% (dez por cento) para equipamentos comunitérios e 15% (quinze por cento) para
vias de acesso.

II - A drea comum deverd ter no minimo 30% (trinta por
cento) de drea permedvel. Quando o espaco destinado as vias de circulagdo ndo atingir
0 indice indicado neste artigo, a area necessaria para completar este indice sera
adicionada as areas verdes.
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IITI - Poderdo ser consideradas como areas verdes as areas
dos canteiros centrais das avenidas e rotulas.

IV- Ndo seréo consideradas areas verdes as dreas viarias
localizadas entre os passeios e os alinhamentos dos iméveis.

; V. - As dreas destinadas a equipamentos publicos e
comunitarios deverdo ser &reas continuas, com testada minima de 20,00m (vinte
metros) com proporgdo aproximada de 1 para 2 entre testada e profundidade.

VI - Cabe ao empreendedor apresentar duas alternativas de
localizagdo das areas verdes e institucionais para equipamentos comunitarios quando
da apresentagdo do projeto urbanistico. O orgdo municipal competente devers aprovar
a localizagdo da area.

Art. 7° - Os Desmembramentos, ndo poderdo resultar em
unidades auténomas com &rea menor que 360 (trezentos e sessenta)m2, exceto
quando se tratarem de desdobro para efeito de regularizagdo das construgoes
existentes.

Art. 8° - As vias de acesso aos terrenos a serem parceladas
deverdo ter largura capaz de comportar no minimo 3 (trés) faixas de rolamento ou 12m
(doze) metros de largura.

Art. 9° - Em qualquer projeto de parcelamento, as vias de
circulagdo a serem criadas deverdo:

I - Ter continuidade de tracado com as vias de circulagdo das
areas adjacentes ao terreno parcelado.

II - Ter uma distdncia maxima de 200m(duzentos metros),
no maximo, medidos do eixo das vias de circulagdo de qualquer lote até uma rua com
trés faixas de rolamento.

III - Destinar uma parte ao trifego de veiculos compostas
por faixas de rolamento de 4,00m(quatro metros) cada uma, e quando as vias
possuirem mais de quatro faixas de rolamento, deverdo conter canteiro central de no
minimo 2,50m(dois metros e meio) de largura.

IV - Destinar uma parte reservada a pedestres compostas por
faixas de passeio cujas larguras somadas deverdo corresponder no minimo a
30%(trinta) do leito carrogdvel, ndo devendo ser inferiores a 2,50m(dois e cinquenta
metros) cada.

V - Destinar vias de circulacdo de uso exclusivo para
pedestres, com as seguintes caracteristicas:

a) Largura minima equivalente a 5%(cinco por cento) do
comprimento total da via e nunca inferior a 4m (quatro) metros;
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b) Deverdo sempre se conectar com as vias de circulagdo de

veiculos.

Art. 10 - As vias de circulacdo de veiculos sempre que
sofrerem descontinuidade em seus tragados possuirdo pragcas de manobra com um
circulo de didametro minimo de 20 (vinte) metros.

Art. 11 - As serviddes de passagem nas areas a parcelar
serao conectadas necessariamente as vias de circulagao.

Art. 12 - As vias de circulacdo deverdo apresentar em seu
leito carrogavel as seguintes declividades:

I - Declividade longitudinal méxima de 10% (dez por cento) e
minima de 0,5% (meio por cento);

II - Declividade transversal a partir do eixo das faixas até o
meio fio de 0,5% (meio por cento) a 3% (trés por cento).

Art. 13 - As vias de circulacdo de veiculos e pedestres
deverdo sempre apresentar sistema de drenagem de &guas pluviais de acordo com as
normas da Associagao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

§ 1° - O escoamento natural das aguas ndo poderd ser
prejudicado em nenhum caso, devendo as obras necessarias ser executadas
obrigatoriamente nas vias plblicas ou em faixas reservadas para esse fim.

§ 20 - Serad obrigatéria no fundo de vales e talvegues, a
reserva de faixas sanitarias “non edificandi” com serviddo para escoamento das aguas
pluviais e passagem das redes de esgoto. Essas faixas dever3o ser proporcionais as
bacias hidrograficas em cada caso, reservando uma largura minima de 4 (quatro)
metros e maxima de 20 (vinte) metros.

§ 39 - Os lotes “a jusante” dever&o reservar obrigatoriamente
servidao de passagem para a drenagem das aguas pluviais e escoamento dos esgotos
provenientes dos lotes vizinhos “a montante”.

§ 4° - Serd obrigatéria a reserva de uma faixa “non
aedidificandi” de 15m (quinze) metros de cada lado ao longo das aguas correntes e
dormentes e das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias e dutos.

SECAO II
DOS REQUISITOS URBANISTICOS ESPECIAIS

Art. 14 - Os Parcelamentos nas ZI - Zona Industrial e ZEI -
Zona Estritamente Industrial, deverdo quando de sua elaboracdo, serem examinados

caso a caso pelo CMDE - Conselho Municipal de Desenvolvimento Econdmico. ? )
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Art. 15 - Para os parcelamentos nas ZI - Zona Industrial e
ZEI - Zona Estritamente Industrial as &reas publicas destinadas a equipamentos
urbanos, comunitdrios e vias de circulagdo, poderdo ser reduzidas em até 20% da area
total do terreno e do remanescente 30% devers ser reservado para zona verde.

. Paragrafo (nico - As dreas destinadas & zona verde deverdo
possuir 50% (cinquenta por cento) de vegetagdo de médio porte.

Art. 16 - No parcelamento nas ZEIS - Zona Especial de

Interesse Social somente serd admitido para uso residencial, ressalvado o disposto na
LOUS- Lei de Ocupacgéo e Uso do Solo.

Art. 17 - As dreas dos lotes dever3o se adequar a area do
lote padréo da respectiva ZEIS.
CAPITULO III

DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS

SECAO I
DA APROVACAO DO PROJETO DE PARCELAMENTO

Art. 18 - O parcelamento do solo nas diversas formas
estabelecidas nesta Lei deverd ser analisado previamente pela Comissdo Municipal de
Desenvolvimento Econdmico, Departamento de Engenharia e aprovado pela Prefeitura
Municipal.

Art. 19 - Cabe ao interessado antes da elaboragdo dos

projetos de Parcelamento, solicitar a Prefeitura Municipal a expedicdo das diretrizes
pertinentes através de requerimento acompanhado dos seguintes documentos:

I - Requerimento assinado pelo proprietario do terreno.

IT - Titulo de propriedade da area, acompanhada de certiddo
de inteiro teor atualizada.

III - Certiddo negativa dos impostos municipais.

IV - Planta do imodvel nas escalas 1:1000 ou 1:2000, assinada
por profissional registrado na Prefeitura, contendo as seguintes informagdes:

a) Limites e divisas dos imdveis perfeitamente definidos.
i
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b) Curvas de nivel de metro em metro ou de 2 (dois) em 2

(dois) metros.

c) Localizagéo dos cursos d’agua.

d) Arruamentos vizinhos em todo perimetro.

e) Indicacdo de areas alagadigas ou sujeitas e inundagao.
f) Construgdes existentes.

g) Servigos existentes no local.

h) Locagdo de dreas verdes e arvores existentes.

i) Uso predominante a que o loteamento se destina, que
devera estar de acordo com a legislag@o de uso do solo.

Paragrafo Gnico - Qualquer projeto de parcelamento, deverd
ser obrigatoriamente precedido do projeto de arruamento para avaliagao e somente
apols sua aprovacdo devera encaminhar o projeto de loteamento, que deverd estar em
conformidade com o projeto de arruamento aprovado anteriormente.

Art. 20 - Cabe a Prefeitura Municipal a indicagdo na planta
apresentada pelo loteador, a fixagdo de diretrizes gerais para o projeto de
parcelamento que constara de:

I - Definigdo, caracteristicas, dimensionamento e tragcado do
sistema viario do Municipio que dever&o ter continuidade no terreno a lotear.

II - Faixas “non aedificandi” para o escoamento das aguas
pluviais, rede de esgoto e aqueles junto as linhas de energia elétrica, ferrovias e
rodovias.

III - Definigdo, caracteristicas, dimensionamento e
localizagdo de areas verdes, sendo que as mesmas n3o serfio localizadas em &reas com
declividade superior a 15% (quinze) por cento, estas ja consideradas como &reas
verdes.

IV - Localizagdo aproximada dos terrenos destinados a
equipamentos urbanos e comunitérios conforme a legislacdo de uso do solo.

V - Zona ou zonas de uso predominante da area, com
indicagdo dos usos e suas intensidades conforme a legislagao de uso do solo.

Paragrafo Gnico - A Prefeitura Municipal terd o prazo
minimo de 60 (sessenta) dias para fornecer as diretrizes.

Art. 21 - Apds a data da concesséo das diretrizes pelo Orgdo
competente da Prefeitura Municipal, o requerente dispord de até 180 (cento oitenta)
dias para submeter a aprovagdo Municipal o Projeto de Arruamento, sob pena de
caducidade das diretrizes concedidas.
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Art. 22 - O Projeto de Arruamento devera conter as seguintes

especificagoes:

! I - Planta do tragado do poligono referente aos limites da
propriedade com as dimensdes lineares e angulares, iméveis confrontantes, com
coordenadas em UTM.

II - Sistema de vias com respectiva hierarquia.

III - Dimensdes lineares e angulares do projeto com raios,
cordas, arcos, pontos de tangéncia e angulo centrais das vias.

IV - Indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento
localizados nos dngulos de curvas e vias projetadas.

V - Indicagdo em planta e perfis de todas as linhas de
escoamento das aguas pluviais.

VI - Indicagdo das curvas de nivel do terreno de 1 (um) em
1(um) metro, cotas altimétricas previstas nas intersegdes dos eixos das vias
projetadas.

VII - Perfis longitudinais dos eixos de todas as vias de
circulagdo e pragas projetadas em escala horizontal 1:1000 ou 1:2000 e vertical em
escala 1:50 ou 1:100, com a indicacdo dos pontos de interseccdo das vias, com
inclinagbes das rampas previstas e do perfil natural do terreno.

VIII - Perfis transversais das vias de circulacdo na escala de
1:50.

IX - Memorial descritivo do projeto de arruamento contendo:

a) Caracterizagdo do imdvel referente & sua denominagao,
localizagao e confrontagdes;

b) Quadro de areas com nimeros absolutos e percentuais
referentes a:

1 - Area total do terreno em hectares.

2 - Area das quadras a lotear.

3 - Areas verdes de uso publico.

4 - Area de equipamentos comunitarios.

5 - Areas para comeércio e servicos, se houver.

6 - Area de faixas de dominio se houver.

7 - Area de terrenos remanescentes se houver.

Paragrafo Unico - Deverd estar anexo ao projeto de
arruamento, os seguintes documentos relativos ao imovel:

I - Titulo de propriedade, com certiddo atualizada.
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II - Certiddo de 6nus reais e certiddo negativa de tributos

municipais.

Art. 23 - O Projeto de Loteamento devera conter:

I - Indicagdo dos limites da propriedade.

II - Subdivisdo das quadras em lotes e dreas destinadas a
equipamentos comunitarios e urbanos, com as respectivas dimensdes e numeragao.

III - Dimensdes lineares e angulares do projeto e areas de
todos os lotes e terrenos destinados & finalidade especificas ndo perpendiculares ao
arruamento.

IV - Apresentagdo do quadro de &reas contendo a indicagao
em valores absolutos e percentuais de:

a) Area total do terreno.

b) Area destinada a lotes.

c) Circulagao e vias.

d) Equipamentos.

e) Areas verdes.

f) Areas remanescentes se houver.

V - Indicagao das condigdes urbanisticas do loteamento.
VI - Memorial Descritivo do Loteamento contendo:

a) Caracterizagdo do imdvel a ser loteado com dados
referentes a denominagédo da propriedade, localizacdo, dimensées, confrontacgoes.

b) Nome do loteador, nome do responsavel técnico.
€) Titulo de propriedade do imével e registro.
d) Denominagdo do Loteamento.

e) Descrigdo, destinagdo, caracteristicas, zona ou zonas de
uso especificadas detalhadamente.

f) Condigbes urbanisticas do loteamento.
g) Explicagdo da area total do terreno, da area dos lotes, das
areas puUblicas que passardo para dominio do Municipio. et
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h) Listagem dos equipamentos urbanos e comunitarios e dos
servigos publicos ja existentes no terreno e adjacéncias.

i) DimensGes e confrontacbes de cada lote e das areas
destinadas a equipamentos comunitarios e urbanos.

Art. 24 - Os Projetos de Loteamento devem ser apresentados
nas escalas 1:500, 1:1000, 1:2000, de acordo com a melhor representagao grafica.

Art. 25 - Os projetos de Desmembramento, composto de
plantas e memorial descritivo deverdo ser apresentados para aprovagdo, juntamente
com o titulo de propriedade do imével.

I - As plantas deverdo conter:

a) Indicagdo das vias existentes cotadas e os loteamentos
préoximos;
b) Tipo de uso predominante local indicado;

¢) Indicagdo da divisdo dos lotes pretendidos na area.

II - O memorial descritivo devera conter:

a) Caracterizagdo do imdvel a ser desmembrado com dados
referentes a denominag&o da propriedade, localizagdo, dimensdes e confrontagdes;

b) Nome do proprietério, nome do técnico responsavel;

c) Descrigdo da &rea total do terreno e da parcela ou parcelas
a lotear.

§ 19 - Os documentos técnicos deverdo ser apresentados em
5 (cinco) vias.

§ 29 - Os projetos de Desmembramento deverdo obedecer as
diretrizes municipais.

§ 3° - O titulo de propriedade, inciso I e II, do paragrafo
Unico, do artigo 22, desta lei, deverd ser necessariamente o registro de imével na
jurisdigdo competente em nome do proprietério do imdvel, que serd scaneado e
entregue em meio digital.

§ 4° - Todos os elementos graficos deverdo ser apresentados
de acordo com as normas brasileiras da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas -
(ABNT), atendendo as normas ambientais (Sema, Conama e outras pertinentes)
normas de acessibilidade e mobilidade urbana (NBR 9050/004, Resolugao 236/007
CONTRAN, normas de seguranga contra incéndio e pénico (Lei 8399/007 -MT e NT
07/2009 do Corpo de Bombeiros) , desenhados em plataforma Autocad (.dwg) em
copia no Adobe Reader (.pdf) sendo entregues para o setor competente , em meio

digital.
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§ 59 - Os memoriais descritivos, cronogramas e anexos
deverdo ser entregues em plataforma Adobe Reader (.pdf) ou Word (.doc), entregues
para o setor competente do Municipio em meio digital.

§ 6° - O meio digital serd em cd ou dvd, ou outro mais atual
a critério do setor responsavel pela aprovagédo de projetos na Prefeitura Municipal.

Art. 26 - Somente profissionais habilitados e inscritos na
Prefeitura poderdo assinar com responsaveis técnicos projetos e outros documentos
submetidos a aprovacdo da Prefeitura Municipal.

Art. 27- Para a devida inscricdo na Prefeitura Municipal, os
profissionais deverdo apresentar obrigatoriamente a Certiddo de Registro profissional

do Conselho Regional de Engenharia Arquitetura e Agronomia - CREA e recibo de
quitagdo da anuidade.

SECAO II

DA EXECUCAO DO PARCELAMENTO

Art. 28 - Quando da aprovagdo do projeto de parcelamento,
0 interessado devera assinar um termo de compromisso, no qual se obrigara:

I - No prazo de 2 (dois) anos executar a sua propria custa, os
seguintes servigos referentes ao Projeto de Arruamento:

a) Locacao;

b) Abertura de logradouros;

c) Movimentos de terra;

d) Colocagdo de meio fio e linha d’dgua em todas as ruas:
e) Iluminagao dos logradouros;

f) Pavimentagdo das vias classificadas como: artérias
primarias, secunddrias e vias coletoras, faixas de trafego local e vias expressa onde
houver;

g) Sistema de drenagem nas vias a pavimentar;
h) Rede de esgotos e rede de &gua;

i) Arborizagdo dos logradouros.

II - A ndo conceder qualquer documento de promessa de
compra e venda de lote, antes de concluidas as obras exigidas nas alineas do Inciso I,

deste artigo. %/Z/
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! Paragrafo (nico - O prazo determinado no Inciso I deste
artigo, ndo poderd ser superior a 2 (dois) anos, podendo a Prefeitura Municipal permitir
a execugdo das obras por etapas, desde que observados os seguintes critérios:

I - Os prazos correspondentes a cada etapa para a completa
execugao das obras ndo exceda de 1 (um) ano;

IT - Em cada etapa definida sejam executadas todas as obras
previstas.

Art. 29 - O interessado deverd caucionar como garantia das
obras citadas nas alineas do Inciso I, do artigo 28, desta lei, mediante escritura
publica, uma &rea do terreno de 60% (sessenta por cento) do total a ser loteada.

§ 1° - O termo de caug&o deverd ser averbado no Cartério de
Registro de Imoveis.

§ 29 - As obras a serem executadas e o prazo definido para
conclusa@o, deverdo ficar claramente definidos no ato da aprovagao do projeto, bem
como na escritura da caugdo referida.

Art. 30 - Expirado o prazo para conclus3o das obras exigidas,
caso as mesmas nao tenham sido realizadas a Prefeitura Municipal promoverd acéo
competente para adjudicar ao seu patrimonio a &rea caucionada, que passara a
constituir em bem dominical do Municipio, com o objetivo de garantir a execucdo das
obras.

§ 1° - Antes de expirado o prazo, o interessado podera
solicitar junto a Prefeitura Municipal um pedido de prorrogagdo, que ndo poderd
exceder de seis meses.

§ 2° - Caso o loteador ndo cumpra a realizacdo das obras
citadas no Inciso I, do artigo 28, desta lei, cabe a Prefeitura Municipal a execucdo das
obras em prazo ndo superior a 1 (um) ano contados da data de adjudicagao da caugdo
ao seu patrimoénio.

Art. 31 - Assinado o termo e a escritura da caucso, pagos os
emolumentos devidos, a Prefeitura expedira o alvara de licenga.

Art. 32 - Quando da conclusdo de todas as obras e servigos
exigidos pela Prefeitura Municipal, e apdés a devida inspecdo final, o interessado
solicitara através de requerimento, a liberacdo da drea caucionada.

Paragrafo Gnico - O requerimento deverd ser acompanhado
de uma planta do loteamento retificada tal como executado, que sera considerada
oficial para todos os efeitos legais.

Art. 33 - Passardo sem indenizagdo a fazer parte do
patriménio Municipal, todas as obras e servigos exigidos, bem como quaisquer outras
benfeitorias realizadas pelo interessado em logradouro publico e nas &reas de uso
institucional.
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SECAOQ III

DA FISCALIZACAO E DOS EMBARGOS MUNICIPAIS

Art. 341- Para efeito de fiscalizacdo, deverd o loteador
manter no local da obra uma cépia completa dos projetos aprovados e do ato de
aprovagao.

. _ Art. 35 - Sofrerdo embargo as obras que estiverem
irregulares em relagdo aos projetos aprovados ou aos termos do ato de aprovacao,
através de um auto de embargo que constarg de:

I - Nome do Loteamento;

II - Nome dos proprietérios;

III - Nome dos responsaveis técnicos;

IV - Razdo do embargo;

V - Data do embargo;

VI - Assinatura do responsavel pela implantagd@o das obras.

Art. 36 - Acompanhardo os embargos, intimagao fixando o
prazo para regularizagdo das obras.

Art. 37 - Atendidas as exigéncias para regularizagao das
obras, a causa do embargo serd removida, apés a devida fiscalizagao.

Art. 38 - O ndo atendimento do embargo por parte do
responsavel acarretard na aplicacdo de medidas judiciais necessarias ao fiel
cumprimento do mesmo.

CAPITULO 1V

DAS PENALIDADE

Art. 39 - O proprietdrio do terreno que seja parcelada sem
projeto aprovado pela Prefeitura Municipal ou executado em desacordo com o projeto
aprovado, fica passivel de multa estabelecida em Reais e a partir desta Lei reajustada
de acordo com a variagdo da UPF/PP, a equivalente a 2 (duas) UPF/PP por metro

quadrado do terreno parcelado.
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Art. 40 - O proprietdrio do terreno que for parcelada
desrespeitando as precaugdes necessarias 3 seguranca de pessoas ou propriedades,
fica passivel de multa equivalente al(uma) UPF/PP por metro quadrado do terreno
parcelado.

Art. 41 - O proprietério do terreno que seja parcelada e
obstrua, aterre, estreite ou desvie curso d'dgua sem autorizagdo do Poder Publico, fica
passivel de multa equivalente ao dobro estabelecido no artigo 40 desta Lei.

Art. 42 - O proprietdrio de gleba que n3o obedecer aos
embargos, intimagdes ou aos prazos determinados pela autoridade municipal
competente, fica passivel de multa equivalente 100 (cem) UPF/PP, por dia de
continuidade da infragdo.

Art. 43 - O pagamento das multas relacionadas neste
Capitulo ndo exime o infrator do cumprimento das normas infringidas, tendo um prazo
de 30 dias para regularizar o parcelamento, sob pena de ficar passivel de multa em
dobro por reincidéncia.

Art. 44 - A aplicagdo das penalidades relacionadas neste
capitulo ndo prejudicam as devidas medidas de natureza civel e criminal e as normas
ambientais.

§ 1°. Lavrado o auto de infragdo, o infrator poder apresentar
defesa escrita no prazo de até 05 (cinco) dias Uteis, em primeiro grau, direcionando ao
chefe do departamento responsavel pelas autuagges.

§ 29. - Mantida a penalidade ou julgada parcialmente, o
infrator podera interpor recurso & Secretdrio Geral de Coordenagdao Administrativa,
obedecidos os seguintes prazos:

§ 3° - 10 (dez) dias Uteis a partir da data da ciéncia da
decisé@o que manteve a penalidade, quando da apresentacdo de defesa prévia;

§ 4° - O infrator devera instruir o recurso com os documentos
necessarios a sua instrugdo.

§ 5° - Sera liminarmente desconsiderado o recurso, por
desergao ou intempestividade.

§ 6° - Acolhido o recurso, em qualquer instincia, a
autoridade que aplicou a penalidade deverad providenciar o imediato cancelamento da
penalidade e, quando for o caso, o ressarcimento do valor pecunidrio recolhido pelo
infrator.

§ 792 - No caso de penalidade ndo pecunidria, indeferido o
recurso em ultima instancia, a penalidade devera gerar seus efeitos no prazo maximo
de 10 (dez) dias da ciéncia do respectivo ato.
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§ 8° - Dos recursos interpostos, neste Capitulo, a
Administragdo Municipal terd até 10 (dez) dias uteis, contados apés o protocolo, para
emitir parecer favordvel, parcialmente favoravel, ou rejeitar as alegagdes do infrator.

Art. 45 - As Normas estabelecidas nesta Lei, poderdo ser
dispensadas de cumprimento em parte ou na sua totalidade, a critério da Prefeitura
Municipal, consultado o CMUD - Conselho Municipal de Desenvolvimento, na
regularizagdo dos parcelamentos ilegais existentes no Municipio, até a data da
publicagao.

Paragrafo (nico - S3o considerados parcelamentos ilegais,
os loteamentos e desmembramentos executados em desacordo com a legislacdo
Municipal, Estadual e Federal pertinente, destacando-se as seguintes modalidades:

I - Parcelamento Clandestino, sendo o loteamento ou
desmembramento que ndo possua a aprovagao do Poder Publico para sua implantagao;

II - Parcelamentos Urbanisticamente Irregulares, sendo o
loteamento ou desmembramento executado sem a observincia dos requisitos
urbanisticos estabelecidos em Legislagdo Federal, Estadual e Municipal pertinente, e
ndo tenham sido devidamente concluidos;

III - Parcelamentos Juridicamente Irregulares, sendo o
loteamento ou desmembramento executado de fato que nao esteja devidamente
registrado em Cartoério de Registro Imobilidrio;

IV - Parcelamentos Espontdneos, sendo os assentamentos
habitacionais surgidos espontaneamente, consolidados sem o intermédio de um
loteador.

Art. 46 - Esta Lei complementa, sem substituir, as exigéncias
de carater urbanisticas estabelecidas por legislagdo especifica municipal que regule o
uso do solo e as caracteristicas fixadas para a paisagem urbana.

CAPITULO V

DOS CONDOMINIOS FECHADOS HORIZONTAIS

Art. 47 - Implantagdo de condominios horizontais, também
denominados conjuntos residenciais horizontais é regulada pela presente Lei,
observadas, no que couberem, as disposicbes da legislacdo federal, estadual e
municipal pertinentes.

§ 19°. Considera-se como condominio residencial horizontal
fechado o empreendimento com perimetro vedado, que possuir sistema de curculaggo
vidria interna particular, necessario para o acesso a cada unidade residencial e as

demais areas de uso comum. /7
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§ 2°, Somente podera ser implantado condominio residencial
horizontal em terreno com area entre 3.000m2 (trés mil metros quadrados) a
50.000m2 (cinquenta mil metros quadrados) e frente minima (testada) do terreno
devera possuir no minimo 30m (trinta metros);

> Art. 48 - Os condominios de que trata a presente Lei
compdem-se de AREAS COMUNS e AREAS PRIVATIVAS.

§ 1°. As AREAS COMUNS e PRIVATIVAS referidas no CAPUT
deste artigo integram as FRACOES IDEAIS em que se subdividem os Condominios e
que constituem as propriedades individuais dos condéminos.

§ 2°. As Areas Privativas poderdo ser de categoria Unifamiliar
e Multifamiliar.

§ 3°. As areas edificaveis nas areas comuns e privativas
deverdo ser apresentadas no Projeto do Condominio quando de sua aprovagao na
Prefeitura Municipal através da determinagdao em planta das Projegbes das referidas
areas.

§ 4°. Deverdo ser destinadas ao uso comum no minimo 35%
(trinta e cinco por cento) do total da drea do terreno, sendo 10% (dez) por cento para
areas verdes e 5% (cinco) por cento para equipamentos comunitarios e 20% (vinte)
por cento para vias de acesso. A drea comum devera ter no minimo 30% (trinta por
cento) de &rea permedvel. Quando o espago destinado as vias de circulagdo nao atingir
o indice indicado neste paragrafo, a area necessaria para completar este indice sera
adicionada as areas verdes. O percentual minimo de 10 % (dez por cento) da area
total, destinada a equipamentos comunitarios, exigido pela legislagdo municipal de
Parcelamento do Solo Urbano devera situar-se fora do perimetro fechado do
condominio a que se refere.

§ 59. Ndo serdo consideradas como areas verdes as areas dos
canteiros centrais das vias, as rotulas viarias e similares ou as areas localizadas entre
0s passeios e os alinhamentos dos imoéveis.

§ 6°. O condominio devera ter seu perimetro fechado com
muro de vedagdo com altura minima de 3m (trés) metros, sendo que a vedagdo frontal
podera ser em gradil ou similar.

§ 7°. As é&reas destinadas a equipamentos publicos e
comunitarios deverdo ser areas continuas, com testada minima de 20,00m (vinte
metros) com proporgdo aproximada de 1 (um) para 2 (dois) entre testada e
profundidade. Cabe ao empreendedor apresentar duas alternativas de localizagao das
areas verdes e institucionais para equipamentos comunitdrios quando da apresentagao
do projeto urbanistico. O érgdo Municipal competente devera aprovar a localizagao da
area.

§ 8 ©. As areas destinadas aos equipamentos comunitarios a

que se referem os pardgrafos 4° e 7°, deste artigo, situadas fora do perimetro fechado
,-/
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: Paragrafo Gnico. A soma das Capacidades Construtivas das
ProjecOes, privativas e comuns, ndo poderd ultrapassar a Capacidade Construtiva total
do Condominio.

Art. 51. Condominios horizontais com &rea de até 30.000 m?
(trinta mil metros quadrados) deverdo ter configuragdo que permita sua inscrigdo num
circulo de didmetro ndo superior a 400 m (quatrocentos metros).

§ 1°. A construgdao de novos empreendimentos limitrofes a
condominios aprovados ou existentes sé sera autorizada se a soma das areas dos
terrenos atender ao disposto no caput deste artigo, caso contrario a autorizagao para a
construcdo estara sujeita a apresentacdo do Relatério de Impacto Urbano (RIU).

§ 2°. Os casos que se enquadrarem no paragrafo acima e nos
quais a soma das 4reas exceda 30.000 m2 (trinta mil metros guadrados), mas
propostos em terrenos oriundos do desmembramento de uma mesma matricula,
deverdo atender as demais exigéncias do artigo 53 desta lei.

§ 3°. O percentual referente as areas livres de uso publico,
exigido pela legislagdo municipal de Parcelamento do Solo Urbano, podera situar-se
integral ou parcialmente no interior do perimetro fechado do condominio a que se
refere, a critério do Relatorio de Impacto Urbano - RIU.

Art. 52. Para implantacdo do condominio residencial
horizontal deverd ser apresentado o Relatério de Impacto de Circulagdo (RIC) e
Relatério de Impacto de Vizinhanga (RIV). Os condominios horizontais com area
superior a 30.000 m2 (trinta mil metros quadrados) deverdo apresentar Relatério de
Impacto Urbano - RIU e deverdo cumprir as exigéncias urbanisticas da legislagao
federal e municipal de Parcelamento do Solo Urbano além do disposto neste capitulo.

Art. 53. As vias internas dos condominios sdo consideradas
Vias Locais, aplicando-se no minimo de caixa vidria de 14 m (quatorze metros),
conforme estabelecido pela Lei de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano.

Paragrafo (nico. Para as vias internas em “cul-de-sac”, ou
em alca, com extensdo nao superior a 100 m (cem metros), serdo admitidas caixas
viadrias de 12 m (doze metros), com 2,5 m (dois metro e cinquenta centimetros)
destinados a calcadas para pedestres de cada lado conforme estabelecido pela Lei de
Uso e Ocupacdo do Solo Urbano.

Art. 54. Os condominios de que trata esta Lei ndo poderao
interromper vias das classes Estrutural, Principal e Coletora, existentes ou projetadas,
conforme definidas na Lei de Uso e Ocupacao do Solo e suas regulamentagoes.

Art. 55. A construgdo de condominio residencial horizontal
observara o definido na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo, no que se segue:

I - Somente podera ser implantado condominio residencial
horizontal em terreno com area entre 3.000m2 (trés mil metros quadrados) a
50.000m2 (cinquenta mil metros quadrados); .
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e b i ’ Paragrafo Gnico - A projecdo das areas privativas das
fracdes ideais sera definida quando da aprovagdo do condominio, de acordo com o
Coeficiente de Ocupacdo do condominio como um todo, rateado pelo nimero de
unidades.

Art. 57. Em condominios com mais de 200 (duzentas)
unidades habitacionais poderé ser prevista drea comercial de servigo para atendimento
local, compativel com a legislagdo do Uso e Ocupagdo do Solo, para a zona em que
estiver inserido.

= Art. 58. A coleta, tratamento e disposicdo de esgotos, e a
deposicdo de lixo nos Condominios tratados nesta Lei obedecem a legislagao municipal
pertinente.

_ § 1°. A seguranca, coleta de lixo, limpeza e varrigao interna,
assim como o tratamento de esgoto sanitario sera de responsabilidade do Condominio;

§ 2°. O Condominio é obrigado a proceder a selegao do lixo e
detritos produzidos por eles.

§ 39. A selegdo dos lixos e dejetos devera ser efetuada
mediante a colocagdo de recipientes ou containers apropriados com as seguintes
discriminagdes:

I - Lixo Orgénico - proveniente de cozinhas e assemelhado;

II - Lixo de vidros e assemelhado;
III - Lixo de plasticos e assemelhados;

IV - Lixo de metais, latas e objetos metalicos de todos os
tipos.

§ 4°. E obrigatdrio a existéncia de depésito de lixo com area
minima de 4m2 (quatro metros quadrados) a cada 16 (dezesseis) unidades
residenciais.

§ 5°. E obrigatério em cada Condominio a existéncia de area
dentro do imével em que estd situado, fora de seu perimetro fechado, junto a via
publica, acessivel a operacdo dos caminhdes de coleta, para a localizagdo de containers
necessarios a disposicdo do lixo diario, conforme legislagdo municipal especifica.

Art. 59. Os espacos de uso comum, as areas de
estacionamento e as vias de circulagéo de veiculos e pedestres situadas no interior do
perimetro fechado do condominio integram as fragoes ideais em que este se subdivide
e sdo considerados bens de uso exclusivo dos condominios, sendo destes a
responsabilidade pela sua manutengao.

Art. 60. Devera ser prevista uma vaga de garagem para cada
100 m2 (cem) metros quadrados ou fracdo de area construida da projecao privativa,
podendo esta estar localizada na prépria projegdo ou em estacionamento coletivo.
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) b Art. 61. Os projetos dos Condominios além de atender ao
qultulo IV, Secdo I, II, III do artigo 28 a 39 do Cddigo de Obras, deverdo indicar no
minimo:

_ I - as projecbes das areas edificdveis comuns e privativas
com suas respectivas categoria e Capacidades Construtivas- (CC);

II - arquitetura e memorial descritivo das edificagdes de uso
comum;

III - arborizagdo, paisagismo e iluminagdo das areas comuns
nao edificaveis;

IV - sistema de drenagem e captagdo de aguas pluviais;

V - sistemas de distribuicdo de agua e de coleta, tratamento
e disposicdo de esgoto sanitario;

VI - Sistema de redes primarias e secunddrias de distribuigdo
subterrdneas, de responsabilidade da concessionaria.

§ 1°. Ndo sera concedida em hipotese alguma, “habite-se”
sem que estejam concluidas as obras de infraestrutura e equipamentos de uso comum
estabelecidos no projeto aprovado.

§ 2°. Quando o empreendimento envolver a edificagdo em
projecdes privativas, seus respectivos projetos devem ser apresentados anexos ao
projeto do Condominio, obedecendo a apreciacdo técnica especifica e demais legislagao
pertinente.

§ 3°. Ap6s a expedigdo do competente “alvard” para um
projeto de condominio, as edificagbes em projegdes privativas poderdo seguir processo
de aprovacdo e “habite-se” independente, podendo ser iniciado a medida que venham a
ser edificadas.

Art. 62. Os condominios residenciais horizontais situados na
Zona de Expansdo Urbana, aprovados apos a publicagdo desta Lei, passardo a integrar
a Zona Urbana, quando o empreendimento estiver devidamente registrado em Cartério
de Imoveis.

Art. 63. Como garantia das obras necessarias a total
execucdo empreendimento, o interessado caucionard, mediante hipoteca legal, uma ou
mais areas de terreno ou imdveis cujo valor, corresponda, na época da aprovagao, ao
dobro do custo dos servigos e obras a serem executados, conforme tabela de custos e

servigos do SINAPL.

§ 1°. No termo de aprovacdo do projeto, bem como na
escritura de caucdo mencionada neste artigo, deverdo constar especificamente as obras
e servicos que o loteador fica obrigado a executar e cronograma de prazo maximo d’e
24 (vinte e quatro) meses para finalizagdo das obras e servigos, findo o qual perdera,
em favor do Municipio, a area ou areas caucionadas, se ndo tiver cumprido aquelas
exigéncias.
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§ 2°. No caso da extingdo do condominio, as dreas comuns e
o sistema viario, inclusive com as respectivas benfeitorias, serdo doados sem qualquer
6nus ao Municipio, que passara a encarregar-se de sua manutengéo.

8§ 39, As adreas do loteamento a serem transferidas ao
dominio publico ndo poderdo ser caucionadas para o cumprimento dos dispositivos
previstos neste capitulo.

§ 4°. O parcelador devera fazer constar de todos os
documentos relativos e decorrentes da aprovacdo do projeto de parcelamento,
especialmente dos contratos, escrituras e compromissos de compra e venda de lotes,
além das exigéncias previstas na legislagdo federal, estadual e municipal, a relacdo das
obras e servigos de infraestrutura a serem executados sob sua responsabilidade e o
cronograma de execugao em 24 (vinte e quatro) meses, a contar da sua aprovacgao
pelo érgao municipal competente.

Art. 64. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao,
revogando-se as disposigdes em contrario.

Publique-se. Registre-se. Cumpra-se.

GABINETE DA PREFEITA MUNICIPAL DE PEDRA PRETA-MATO GROSSO
AO PRIMEIRO DIA DO MES DE OUTUBRO DO ANO DE 2015.

-

MARILEDI A JO COELHO PHILIPPI
Prefeita
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ANEXO I
GLOSSARIO
ABNT - Associagao Brasileira de Normas Técnicas

ACESSO - E o dispositivo que permite a interligacdo para veiculos e
pedestres entre:

a) Logradouro publico e propriedade privada.

b) Propriedade privada e area de uso comum em condominio.

¢) Logradouro publico e espagos de uso comum em condominio.

ALINHAMENTO - E a linha diviséria entre o terreno de propriedade
particular e a via ou logradouro publico.

ALVARA - Documento que autoriza a execugdo das obras, sujeitas a
fiscalizagao da Prefeitura.

AREA INSTITUCIONAIS - Parcelas de terreno reservadas a construgdo de
equipamentos comunitdrios doados a Prefeitura por ocasido da oficializacdo do
Arruamento.

AREA VERDE - Parte de um loteamento ou terreno incorporada ao
patriménio municipal e destinada a parques, jardins e a preservacao do patrimdnio
natural.

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO - E o fator pelo qual a
area do lote deve ser multiplicada para se obter a &rea total de edificagdo maxima
permitida nesse mesmo lote.

DECLIVIDADE - E a relacdo percentual entre as diferengas de cotas
altimétricas de dois pontos e sua distancia horizontal.

DIVISA - Linha limitrofe de um terreno.

EIXO DA VIA - E a linha que, passando pelo seu centro é equidistante aos
alinhamentos.

EMBARGO - E o ato administrativo que determina a paralisacdo de uma
obra.

EQUIPAMENTO COMUNITARIO - O bem publico destinado a educacéo,
cultural, saude, seguranga, lazer e similares.

EQUIPAMENTO URBANO - O bem publico destinado ao abastecimento .de
agua, esgotos, energia elétrica, coleta de dguas pluviais, sistema viario, rede telefénica
e gas canalizado.

FAIXA “NON AEDIFICANDI” - E a drea na qual a legislacdo em vigor ndo
permite construir ou edificar.
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. FAIXA DE SERVIDAO - E a drea de propriedade particular incorporada ao
dominio publico e destinada ao transito de pedestres ou a passagem de canalizagdo,
valas ou curso d'agua perene ou n3o.

FRENTE DE LOTE - Divisa do lote com o logradouro.

FUNDO DO VALE - A faixa de terra de transicdo entre as duas encostas que
formam um vale.

GLEBA - A porgdo de terra situada, total ou parcialmente, em 4&rea
urbanizavel suscetivel de ser parcelada.

HABITAGAO UNIFAMILIAR - E constituida por um sé edificio dentro de um
mesmo lote, e ocupada por uma familia.

HABITACAO MULTIFAMILIAR - E a constituida pelo agrupamento de
habitagdes autdbnomas dentro de um s lote.

LEITO CARROGAVEL - Parte dos logradouros destinada ao rolamento de
veiculos.

LOGRADOURO PUBLICO - E toda parcela de territério de propriedade
publica e de uso comum da populagdo.

LOTE - A menor parcela ou subdivisdo de uma gleba, destinada a edificagdo.

MEIO FIO - Linha limitrofe, construido de pedra ou concreto, entre a via de
pedestres e a pista de rolamento de veiculos.

ORGAO PUBLICO COMPETENTE - E o Orgdo Publico da administracdo
federal, estadual, municipal ou autarquia, concessiondria ou nao de servigos publicos
com atribuices de fixar normas e definir a politica do setor, bem como sua supervisdo
e coordenacgao.

PASSEIO OU CALCADA - Parte da via de circulagdo publica ou particular
destinada ao transito de pedestres.

QUADRA - Area Urbana circunscrita por logradouro publico.

TERMO DE VERIFICAGAO - Ato pelo qual a Prefeitura, ap6s a devida
vistoria, certifica a execugdo correta das obras exigidas pela Legislagdo competente.

TERRENO - Extensdo de terra edificada ou ndo.

USO MISTO - E a utilizagdo de um lote ou edificagdo por mais de uma
categoria de uso.

Av. Fernando Correa da Costa, n° 940 — Centro — Pedra Preta — MT CEP 78795-000.
Fone: (66) 3486-4400 Fax: (66) 3486-4401



ESTADO DO MATO GROSSO
PREFEITURA MUNICIPAL DE PEDRA PRETA
GABINETE DA PREFEITA

VIA DE CIRCULAGAO - Espaco destinado a circulagdo de veiculos e de
pedestres sendo via oficial aquela de uso publico, aceita, declarada ou reconhecida

como tal pela Prefeitura e particular a via de propriedade privada, ainda que aberta a
uso publico.

VISTORIA - Diligéncia efetuada pela Prefeitura tendo por fim verificar as

condigbes de uma construcdo ou obra. C%

Av. Fernando Correa da Costa, n° 940 — Centro — Pedra Preta — MT CEP 78795-000.
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DESPACHO DO PRESIDENTE

O presente Projeto de Lei n° 046/2015, de autoria
do Executivo Municipal recebeu Emenda
Modificativa n. 001/2015 de autoria do Vereador
Lenildo Augusto da Silva e foi substituido pela
Redag¢do Final deste, elaborada pela Comissdo de
Constitui¢do, Legislagdo e Redagdo, sendo
aprovado pelo Plenario da Camara em 07 de
dezembro de 2015, durante a realizacio da
Vigésima Sessdo Ordinaria. Arquive-se o presente
Projeto de Lei na Secretaria da Camara.

Pedra Preta, 08 de dezembro de 2015.

e

PRESIDENTE




Consulte as informagdes sobre seu protocolo de forma virtual, através do site da camara.
http:/lwww.camarapedrapreta.mt.gov.br/
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