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Tabuleiro-MG, 24 de Outubro de 2022.

Oficio n® 196/2022
Assunto: Encaminhamento de Projeto de Lei.

Exmo. Sr Presidente,

Sirvo-me do presente para, encaminhar a esta casa legislativa o projeto de lei que
“AUTORIZA O MUNICIPIO DE TABULEIRO A ADQUIRIR, MEDIANTE
CONTRATO DE COMPRA E VENDA, O IMOVEL QUE MENCIONA, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.”, solicitando aprovagio com regime de urgéncia especial do referido
Projeto, nos termos do REGIMENTO INTERNO. )

d

Sem mais, aproveito o ensejo para renovar os protestos de elevada estima e consideragdo.

Atenciosamente.

Ailton Sérgio Moreira Ferraz
Prefeito

0572/90.94
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EXMO. SR. !
FRANCISCO GUILHERME MOREIRA FERRAZ
PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE TABULEIRO-MG.
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Mensagem 036/2022

Senhor Presidente,

Submeto a elevada consideragio desta EGREGIA CAMARA, o presente projeto de lei

que visa a autorizagdo para o Poder Executivo municipal proceder a aquisi¢do de um terreno
situado na zona urbana da cidade de Tabuleiro-MG, na Rua do Comércio, n® 650, centro, e da

outras providéncias.

Tal aquisigdo revela-se necessaria, uma vez que estratégica para o implemento de
politicas publicas no Municipio, especialmente por ser um lote urbano com grandes dimensdes
e devido a sua localizagdo ser no centro da cidade, distante apenas 280 metros da Praga José

Coronel Floriano.

Entre as demandas pendentes de solugdo pela Administragdo, destaca-se, em primeiro
lugar, o atendimento ao Plano Nacional de Educagdo, que estabelece que, até o ano de 2024, os
municipios deverdo ofertar vagas em creches para criangas com até 3 anos ¢ 11 meses de idade,
edificacdo esta ainda inexistente no ambito do municipio, a qual devera ser construida. Noutro
plano, chama a atengdo a auséncia de um local apropriado para a realiza¢do de eventos de

grande porte, como a Exposi¢io Agropecuaria municipal.

Os casos supra exemplificados sdo geradores de um verdadeiro impasse, principalmente
diante da falta de espago adequado para sua implementagdo, seja no aspecto de area, seja na

localizagdo geografica.

Neste interim, apos a aquisi¢io do mencionado terreno, o Municipio podera criar
infraestrutura e, entdo, passard a ter um local que atenda as exigéncias do Ministério da
Educagdo para a realizagdo da mencionada obra e ainda contara com um amplo espago, anexo a
quadra poliesportiva, situada na Rua Américo Morais de Andrade, local onde, atualmente, sdo

realizados os grandes eventos, que recebem maior publico.

Imperioso consignar que estes sdo apenas exemplos de como o terreno podera ser bem
aproveitado pelo Municipio, sendo certo que tais mengdes tem carater meramente ilustrativo de

como o terreno podera ser muito util, sendo sua aquisicdo estratégica para a Administragio.
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A titulo de esclarecimento, o imdvel é descrito por 01 (um) lote de terreno com area de

14.000,00m? (quatorze mil metros quadrados), situado na zona urbana da cidade de Tabuleiro-
MG, na Rua do Comércio, n° 650, com as seguintes medidas e confrontagdes: 21,00m de
frente, confrontando com a Rua do Comércio; 71,30m do lado esquerdo de quem olha da rua,
confrontando com area pertencente a Silvio Vieira da Silva; 140,00m do lado esquerdo de
quem olha da rua, confrontando com a area pertencente a Sebastido Campos de Faria; 89,00m +
32,00m + 25,50m quebrados nos fundos e do lado direito de quem olha da rua, totalizando
146,50m, confrontando com o Corrego da Onga e Antdnio Rodrigues Soares; 20,00m do lado
direito de quem olha da rua, confrontando com a area pertencente a Cooperativa Central dos
Produtores de Leite; 105,50m do lado direito de quem olha da rua, confrontando com a area
pertencente a Ultimo Xavier Gongalves; 35,30m do lado direito de quem olha da rua,
confrontando com a area pertencente a Alice Rocha de Paiva; 12,00m do lado direito de quem
olha da rua, confrontando com a Area 2; 12,00m + 55,00m quebrados do lado direito de quem
olha da rua, confrontando com a area pertencente a Marcilio Jilio Mota, nos exatos termos
constantes do Cartorio de Registro de Imdveis de Rio Pomba-MG, registrado sob a matricula
de n® 7752, no Livro 2-RG.

Seus proprietarios sdo os herdeiros de MARCILIO JULIO MOTA, a saber, BIANCA
MOTTA REIS, MYRNA MOTTA MARTINS, BRUNO MOTTA REIS e sua esposa ALINE
ELERATI SCHMIDT, FERNANDO MOTTA MARTINS e BRENDA MOTTA REIS, os
quais ja firmaram, com o Municipio de Tabuleiro, um documento denominado PROTOCOLO
DE INTENCOES (doc. anexo), em que restou consignada as vontades reciprocas de promover

a compra e venda do imoével referenciado, consoante as clausulas e condigdes nele acertadas.

Através do mencionado instrumento, as partes pactuaram que o valor total do negécio
sera de R$ 1.650.000,00 (um milhdo e seiscentos e cinquenta mil reais), a ser pago por
intermédio de uma entrada, no valor de R$ 650.000,00 (seiscentos e cinquenta mil reais), € o
restante, cujo saldo residual ¢ de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) a ser pago em 24 (vinte
e quatro) parcelas mensais, iguais € sucessivas, no valor de R$ 41.666,66 (quarenta € um mil,
seiscentos € sessenta € seis reais e sessenta e seis centavos) cada. Imperioso destacar que todos

os valores acima mencionados serdo corrigidos, a partir da data da referida avenga, até a data de

(i)
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efetivo pagamento, pelo indice do INPC-IBGE (indice Nacional de Pregos ao Consumidor), de

forma a se preservar o potencial aquisitivo da moeda.

A vantagem da aquisigdo revela-se flagrantemente demonstrada no laudo de avaliagdo
elaborado pelo engenheiro do municipio (doc. anexo), que apurou que um terreno com as
mesmas caracteristicas como o referenciado neste projeto, tem como valor médio, considerando
aquilo que costumeiramente ¢ aplicado no mercado no ambito do municipio, a avaliagdo de
aproximadamente R$ 1.800.000,00 (um milhdo e oitocentos mil reais). Outrossim, ndo ha na

regido outro imovel que atenda tdo bem as necessidades da Administragao.

Feitas estas consideragdes, determinante destacar ainda que tal medida se faz necessaria
uma vez que, conforme se depreende da Lei Organica Municipal, especialmente o preceituado
no art. 14, a aquisi¢do de bens imoveis, por compra ou permuta, dependera de prévia avaliagdo

e autorizagdo legislativa.

A prévia avaliagdo ja fora atendida, consoante o documento anexado. Sendo assim,
imperiosa € a aprovagdo do projeto, com a consequente autorizagdo legislativa para a

consecugdo da transagdo imobiliaria.

Isto posto, solicito dignem-se Vossas Exceléncias a aprovar a presente proposigio,
como medida de sabedoria, afinidade com as causas da nossa comunidade e flagrante
demonstragio de boa-fé e espirito publico, pois, como de habito, estardo compartilhando com o

Executivo importantes providéncias na solugdo dos problemas da administragdo.

Por fim, informo que ja fora aprovada nesta Casa Legislativa a Lei Municipal n°
884/2022, que autoriza a abertura de crédito especial para a execugdo da despesa referenciada

neste novo projeto de lei que segue em anexo.

Diante da relevancia da proposi¢do, solicitamos aos Ilustres Edis sua aprovagao.

Atenciosamente,

Tabuleiro-MG, 24 de Outubro de 2022.

Ailton Sérgio Moreira Ferraz
Prefeito
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PROJETO DE LEI N° 04 /2022

“AUTORIZA O  MUNICiPIO DE
TABULEIRO A ADQUIRIR, MEDIANTE
CONTRATO DE COMPRA E VENDA, O
IMOVEL QUE MENCIONA, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.”

A Camara Municipal de Tabuleiro, Estado de Minas Gerais, aprova e eu, Prefeito
Municipal, sanciono a seguinte Lei:

Art. 1°. Fica autorizado o Municipio de Tabuleiro a proceder a aquisigdo, através de
contrato de compra e venda, do imével definido por 01 (um) lote de terreno com area de
14.000,00m? (quatorze mil metros quadrados), situado na zona urbana da cidade de Tabuleiro-
MG, na Rua do Comércio, n° 650, com as seguintes medidas e confrontagdes: 21,00m de frente,
confrontando com a Rua do Comércio, 71,30m do lado esquerdo de quem olha da rua,
confrontando com area pertencente a Silvio Vieira da Silva; 140,00m do lado esquerdo de quem
olha da rua, confrontando com a éarea pertencente a Sebastido Campos de Faria; 89,00m +
32,00m + 25,50m quebrados nos fundos e do lado direito de quem olha da rua, totalizando
146,50m, confrontando com o Corrego da Onga e Antonio Rodrigues Soares; 20,00m do lado
direito de quem olha da rua, confrontando com a area pertencente a Cooperativa Central dos
Produtores de Leite; 105,50m do lado direito de quem olha da rua, confrontando com a area
pertencente a Ultimo Xavier Gongalves; 35,30m do lado direito de quem olha da rua,
confrontando com a area pertencente a Alice Rocha de Paiva; 12,00m do lado direito de quem
olha da rua, confrontando com a Area 2; 12,00m + 55,00m quebrados do lado direito de quem
olha da rua, confrontando com a area pertencente a Marcilio Julio Mota, nos exatos termos
constantes do Cartério de Registro de Iméveis de Rio Pomba-MG, registrado sob a matricula de
n® 7752, no Livro 2-RG.

Art. 2°. O valor total do negocio referido no artigo anterior sera de R$ 1.650.000,00
(um milhdio e seiscentos e cinquenta mil reais), a ser pago por intermédio de uma entrada, no
valor de R$ 650.000,00 (seiscentos e cinquenta mil reais), € o restante, cujo saldo residual € de
RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais) a ser pago em 24 (vinte € quatro) parcelas mensais, iguais
e sucessivas, no valor de R$ 41.666,66 (quarenta € um mil, seiscentos € sessenta e seis reais €

sessenta e seis centavos) cada.

Cries)




PREFEITURA MUNICIPAL DE TABULEIRO

ESTADO DE MINAS GERAIS
Praga Alzira Morais Prata, 66 — Centro — CEP: 36.165-000
TELEFAX (32) 3253-1117 / 3253-1235
e-mail: administracao/@tabuleiro.mg.gov.br
CNPJ 17.744.798/0001-89

Paragrafo unico. Todos os valores acima mencionados serdo corrigidos a partir da data

da celebragdo do Protocolo de Intengdes, documento anexo e parte indissociavel a esta Lei, ou
seja, a partir de 12 de agosto de 2022, at¢ a data de efetivo pagamento pelo indice do INPC-
IBGE (indice Nacional de Pregos ao Consumidor), de forma a se preservar o potencial aquisitivo
da moeda.

Art. 3°. E condigdio para a operacionalizagdo da transagdo de compra e venda que o
imdvel mencionado se encontre livre, desembaragado e regularizado, na forma da lei, bem como
que os proprietarios disponibilizem toda a documentagéo habil e competente para a consolidagio

do negocio.

Paragrafo unico. Todas as condigdes do negocio sdo aquelas referenciadas no Protocolo
de Intengdes firmado com os proprietarios do imével na data de 12 de agosto de 2022, de

observéncia obrigatdria, sendo o referido instrumento parte integrante e indissociavel desta lei.

Art. 4°. As despesas previstas nesta lei correrdo a conta de dotagdo orgamentaria

prevista no exercicio financeiro vigente.

Art.5° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Registre-se, publique-se € cumpra-se.

Tabuleiro-MG, 24 de Outubro de 2022.

Ailton Sér@ Ferraz

Prefeito
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VALDIVINO ENGENHARIA

LAUDO DE AVALIACAO N° 02/2022

Em atendimento a solicitagcao da Prefeitura Municipal de
Tabuleiro, delegou-se ao Engenheiro- Civil, Leandro de Oliveira
Valdivino, registrado no CREA MG sob o n°® 141.825/D, a
incumbéncia de proceder a avaliagdo do imovel situado na Rua
do Comeércio, n°® 650, Municipio de Tabuleiro/MG. A visita
técnica foi realizada no dia 26 de julho de 2022.

1 - INTERESSADO:
Prefeitura Municipal de Tabuleiro, Rua Farmacéutico
Antonio da Mota Marinho, 285-403, CEP: 36165-000,

Tabuleiro/MG - Fone: (32) 3253-1117 -  Email:
administracao@tabuleiro.mg.gov.br.

2 - OBJETIVO:

Determinar o valor justo de mercado para venda do
imovel, considerando a realidade do mercado local.

3 - PROPRIETARIO:

Marcilio Jdlio Motta, inscrito no CPF sob o n°:
124.941.196-34, conforme certidao em anexo.
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4 - PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES
LIMITANTES:

Recebemos da Prefeitura Municipal de Tabuleiro, proposta
de aquisicdo do imdvel, com a finalidade de realizar a avaligao
do mesmo, objetivando subsidiar o referido processo de
aquisicdo através de Compra e Venda, com autorizagdo
Legislativa.

A aquisicdo deste imoOvel é estratégica para o Municipio,
por ser um lote urbano com grandes dimensdes e por sua
localizacdo, muito proximo ao centro da cidade, estando a
apenas 280 metros da Praga José Coronel Floriano.

O Municipio possui algumas demandas a serem resolvidas
e a falta de espaco adequado e localizagdo proxima a regiao
central tem sido dificultadores a solucao destas. Podemos citar
entre muitas demandas, as principais que sao:

A. Atender ao Plano Nacional de Educagdo, que
estabelece que até o ano de 2024 os Municipios
deverdo ofertar vagas em creches para criangas com
até 3 anos e 11 meses. ApOs aquisigao do terreno, o
Municipio poderia criar infraestrutura e entdao passar
a ter um local que atenda as exigéncias do Ministério
da Educacao, para esta obra;

B. As exposicoes Agropecuarias e festas de maior porte
hoje acontecem na quadra poliesportiva situada na
Rua Américo Morais de Andrade, e 0 espago nao tem
sido o suficiente para estes eventos. Com a aquisigao
do terreno em questdo, havera condigoes de criar um
espaco mais adequado para a realizagcdo de eventos
de maior porte.
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Estes sdo apenas exemplos de como o terreno poderd ser
bem aproveitado pelo Municipio. Estas mengbes nao tem a
intencdo de firmar promessas, mas apenas ilustrar como o
terreno poderd ser muito Gtil ao Municipio, como sua aquisigao é
estratégica a Tabuleiro.

A Prefeitura Municipal de Tabuleiro - MG, ao comprar este
imovel, pretende realizar a integragdao do novo terreno ao
terreno onde hoje estd construida uma quadra poliesportiva,
local onde sdo realizados os eventos de maior porte, através dos
fundos dos dois imodveis, que possuem um trecho de
confrontagdo. Desta forma, o novo terreno tera entrada através
da Rua do Comércio e saida através da Rua Américo Morais de
Andrade, facilitando a criacdo de uma nova via, se este for o
interesse da Administracdo. Na imagem abaixo podemos
visualizar esta integragao.

Figura 1 - Croqui com o terreno de propriedade do Municipio juntamente
com o terreno a ser comprado.
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Utilizamos também como referéncias no decorrer dos
trabalhos, elementos documentais € informacdes prestadas por
terceiros, admitidas como confidveis, corretas e de boa fé.

5 - IDENTIFICAGCAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL
AVALIANDO

5.1- Localizacao

Rua do Comércio, n° 650, Municipio de Tabuleiro/MG.
Coordenadas geograficas, em sua entrada: Latitude: 21°21'41"

S - Longitude: 43°14'54" O.

Figura 2 - Imagem aérea do imovel (Google Earth)
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5.2 - Acesso

O acesso ao imovel avaliado se da através da Rua do
Comeércio, por via urbana pavimentada.

5.3 - Caracterizacdao da Regiao

A regido onde estd situado o imével avaliado, € area
urbana, dotada de toda infraestrutura, com rede de esgoto e
concessionarias de fornecimento de agua e energia elétrica,
bem como servigos particulares de telefonia, canais a cabo,
internet, entre outros. Em sua parte frontal, faz limite com a
Rua do Comércio, na lateral esquerda faz limite com iméveis de
particulares, lateral direito faz limite com imoveis de
particulares e ao fundo faz limite com um corrego. A regiao
possui consideravel fluxo de veiculos, sendo acesso ao bairro
Lajinha e a zona rural, como por exemplo a Comunidade do
Passa Cinco. O relevo da regido é plano.

5.4- Descricdao do imoével avaliado

Trata-se de um terreno que atualmente é usado como
pastagem e abriga criagdo de gado. Em sua terca parte frontal,
possui um muro construido em alvenaria, com uma porteira de
madeira. Junto ao muro, existe um curral de réguas de madeira.
Apds este muro, existe uma area cercada com arames farpados,
que protege uma plantagdo de capim. O restante do imovel é
composto por grama/pastagem rasteira. O terreno possui um
pequeno declive, partindo da rua em que esta sua entrada até o
muro jd mencionado. Apdés o muro, sua maior parte € nivelada,
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possuindo alguns pontos baixos (“buracos”) do seu lado direito,
referéncia esta, para quem esta entrando no lote. Em sua parte
final, dos fundos, existe um declive até encontrar com o
corrego. O terreno possui 14.000,00 m2, conforme Certidao do
imovel.

6 - METODOLOGIA UTILIZADA

Para a avaliacdo do valor de venda, procedemos a
pesquisas junto ao mercado local e imoveis com caracteristicas
semelhantes ao do objeto da presente avaliagao.

Conforme pesquisa realizada na regido do imoével avaliado,
para apuracgao de valor de mercado de aquisicao, verificamos
ser possivel a utilizagdo neste trabalho do Método Comparativo
Direto de CUSTOS, que deve ter a preferéncia, sempre que
possivel, de acordo com a recomendagcao constante da NBR
14.653-1, em seu item 7.5: "... Para a identificagao do valor de
mercado do bem, sempre que possivel preferir o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado”.

Para a avaliacdo de benfeitorias, pelo método de reedigao,
no presente trabalho sera utilizado o CUB (Custo Unitario
Basico) da tabela do SINDUSCON-MG (Sindicato da Industria da
Construcao Civil em Minas Gerais), devidamente depreciados
em relacdo ao “estado novo” pela tabela de “Hoss Heideck” e de
acordo com a norma 14.653-4 (Empreendimentos), incidindo
BDI - Beneficios e Despesas Indiretas de 15% sobre as
benfeitorias. Algumas benfeitorias serdao atribuidas verbas
conforme composicdes de custos para sua construgao baseadas
em informativos orgcamentarios da construgao civil.
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6.1 - Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado

Conforme item 8.2.1 da NBR 14.653-1, a conceituagao do
método é a seguinte: "“Identifica o valor de mercado do bem por
meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos
comparaveis, constituintes da amostra”.

E condicdo fundamental para aplicagdo deste método a
existéncia de um conjunto de dados que possa ser tomada,
estatisticamente, como amostra do mercado.

6.2 - Aproveitamento Eficiente

O principio que norteou o trabalho avaliatério foi o do
aproveitamento eficiente, determinado por analise do mercado
imobiliario, cujo conceito encontra-se assim definido pela ABNT
NBR 14653-1: “"Aquele recomendavel e tecnicamente possivel
para o local, numa data de referéncia, observada a tendéncia
mercadoldégica nas circunvizinhancas, entre os diversos usos
permitidos pela legislacao pertinentes”.

7 - GRAU DE FUNDAMENTACAO

No desenvolvimento do presente trabalho, utilizou-se o
tratamento dos dados por homogeneizagdo através de fatores,
fundamentados por estudos conforme o item 8.2.1.4.2, da
norma em questao.
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DESCRIGCAO

TEM n I I

Completa quanto

Completa quanto a Adocdo de

acterizacdo doi | aos .
analisadas paradigma
tratamento
Quantidade minima de
dados de mercado 12
efetivamente utilizados 5
Apresentacado de
s . . 2 presentacdo %
informagdes relativas . . .
Apresentagdo de informacgodes
atodas as

. informacdes relativas a todas
caracteristicas dos

Identificacdo dos dados de relativas a todas | | as caracteristicas
dados analisadas, L.
mercado as caracteristicas dos dados
com foto e
dos dados correspondentes
caracteristicas X
analisadas aos fatores
observadas pelo .
tilizados
autor do laudo
Intervalo admissivel de
ajuste para o conjunto de 0,80a1,25 0,50 a 2,00 0,40a2,50*

fatores

* No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de
ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com um nimero menor de dados de mercado, a
amostra seja heterogénea.

Tabela 1 - Grau de fundamentacao no caso de utilizagao do
tratamento por fatores - item 9.2.2 — ABNT 14653-2

O atendimento a cada exigéncia do Grau I vale um ponto,
do Grau II, dois pontos, do Grau III, trés pontos.
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O enquadramento global do Laudo deve considerar a soma
de pontos obtidos para o conjunto de itens, atendendo a tabela
1.

Neste trabalho foram contabilizados 04 pontos,
correspondentes a soma de pontos dos itens atingidos e acima

destacados.
GRAUS ]| || I
Pontos minimos 10 6 4
Itens2ed4nograulll, | Item 2 e 4, no minimo .
i e Todos, no minimo no
Itens obrigatdrios com os demais no no grau li e os demais caul
minimo no grau no minimo no grau | .

Tabela 2 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de
fundamentacgdo n caso de utilizacdo de tratamento por fatores - item
9.2.2.2 - ANBT NBR 14653-2

Com base nos parametros especificados pelas tabelas 3 e
4 da ABNT, NBR 14653-2, este trabalho alcanca 04 pontos,
onde sdo atendidas as exigéncias da norma no grau I todos os
itens atendem a exigéncia da norma no grau I,
consequentemente, o trabalho avaliatério também sera
enquadrado no GRAU 1.
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8 - GRAU DE PRECISAO

DESCRICAO GRAU

Amplitude do intervalo de
confianga de 80% em torno da <30% < 40% <50%
estimativa de tendéncia central

Tabela 3 - Grau de precisdo nos casos de utilizagdo de modelos de
regressao linear ou do tratamento por fatores - item 9.2.3 — ANBT NBR
14653-2

Considerando os parametros especificados na tabela 3 da
ABNT NBR 14653-2, referente ao grau de precisao, o presente
trabalho esta enquadrado no Grau I.

9 - TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICACAO DO
RESULTADO

Com o intuito de conferir ao trabalho o nivel de rigor
desejado/possivel tendo em vista as caracteristicas do imoével
avaliado, utilizamos na presente avaliagaito a metodologia
cldssica com homogeneizacao das fontes realizada por
tratamento de fatores e posterior anadlise estatistica dos
resultados homogeneizados, conforme explicitado no item
8.2.1.4.2. Esta homogeneizagao consta de um tratamento
técnico dos precos observados, que busca corrigir mediante
aplicacdo de coeficientes ou transformagdes matematicas que
expressem, em termos relativos, as diferengas de atributos dos
dados do mercado e os do bem avaliado.
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Procuramos direcionar a pesquisa de dados da amostra
para imdveis os mais similares possiveis com o avaliado, com o
objetivo de obter uma amostra representativa para explicar o
comportamento do mercado onde o imovel avaliando se
encontra.

Os fatores utilizados na correcao foram os fatores oferta,
transposicao de local e topografia.

O que prevé a NBR 14653-2:

1- Os fatores a utilizar devem ser indicados
periodicamente pelas entidades técnicas regionais reconhecidas
e revisadas em periodos maximos de 2 anos*

2- Devem especificar claramente a regiao para a qual sao
aplicaveis

3- Alternativamente podem ser adotados fatores medidos
no mercado desde que o estudo de mercado especifico que lhes
deu origem seja anexado ao laudo de avaliagao.

A quantidade minima de dados de mercado efetivamente
utilizadas neste trabalho avaliatorio, estd compreendida no

estipulado para o grau de fundamentacao I, que considera uma
amostra de 3 referéncias.

10 - RESULTADO DA AVALIAGCAO

Conforme a NBR 14653-1, Avaliacdo de Bens, Parte-1:
Procedimentos Gerais, item 3.8 e NBR 14653-2, Avaliagao de
Bens, Parte-2: Imoéveis Urbanos, item B7 (Anexo B), o Campo
de Arbitrio é o intervalo compreendido entre o valor maximo e o
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minimo dos precos homogeneizados, efetivamente utilizados no
tratamento, limitado a 15% do valor calculado, dentro do qual
se pode arbitrar, pelo avaliador, o valor mais representativo do
bem, sendo também o intervalo de variagao no entorno do
estimador pontual adotado na avaliagdo, correspondente a de
15%, dentro do qual se pode arbitrar o valor do bem pelo
avaliador, o valor mais representativo do bem, sendo também o
intervalo de variagdo no entorno do estimador pontual adotado
na avaliacao.

De acordo com a analise do diagnostico de mercado
apurado e levantamentos realizados, com base na identificagao
da realidade mercadoldgica da regido onde se encontra situado
o imdvel, os valores minimo, médio e maximo que espelham o
valor venal de mercado foram discriminados de acordo com a
estimativa.

e Rt t42) Valor minimo | Valor Médio | Valor Maximo
(m2) (m?2) (m2)
Terreno 14.000,00 R$ 11,00 R$ 148,70 R$ 420,53

11 - CONCLUSAO:

Por se tratar de terreno com grandes dimensoes,
utilizamos todo o valor possivel do Campo de Arbitrio para
chegarmos ao valor mais préximo do mercado local. De acordo
com a andlise técnica realizada informamos que o valor venal
para aquisicdo do imével em questdo € de: R$ 1.769.530,00
(um milhdo, setecentos e sessenta e nove mil, quinhentos
e trinta reais).
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O presente laudo de avaliagdo consta de 27 (vinte e sete)
paginas digitadas e numeradas, sendo a 152 datada e assinada
pelo responsavel técnico e na ultima pagina, datada e assinada

pelo representante legal da empresa.

Tabuleiro, 02 de agosto de 2022.

Leandro de Oliveira Valdivino

Engenheiro Civil - CREA MG: 141825/D
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Anexo I

Pesquisa do valor de mercado
local
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1.0 - AVALIACAO

1.1 - Pesquisa Mercadologica:

Lote na Rua Valério Corréa Neto

Lote com 3.060,0 m2, geometria irregular, parte plano e
parte em declive aos fundos, em uma area de “brejo”, no
Centro, municipio de Tabuleiro/MG. Contato: Barraca do Nil.

Preco: R$ 165.000,00
Area: 3.060,0 m2
Preco/m?2: R$ 53,92

Rua Cel. Oscavo Gonzaga Prata

Lote na Cel. Oscavo Gonzaga Prata, fonte: Prefeitura de
Tabuleiro, setor de Cadastro. Lotes na faixa 7 da “Tabela de
Valores de metro quadrado de terreno por localizagao”. Contato:
Prefeitura Municipal de Tabuleiro.

Preco: R$ 109,37
Area: 1,00 m?2

Preco/m2: R$ 109,37
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Rua Américo Morais de Andrade

Lote na Rua do Comércio, geometria irregular, parte plano
e parte em declive suave em sua parte frontal, proximo a Igreja
do Roséario e posto de atendimento da COPASA, no Centro,

municipio de Tabuleiro/MG. Contato: Dodora.
Preco: R$ 680.000,00
Area: 1.617,00 m2
Preco/m2: R$ 420,53

BR 133

Lote no Km 11 da BR 133, que liga Tabuleiro a Rio pomba.
Lote com geometria regular, parte plano e parte em declive
suave em sua parte frontal. Este lote foi adquirido pelo
Municipio, onde sera instalado o 1° Distrito Industrial de
Tabuleiro. Contato: Prefeitura Municipal de Tabuleiro.

Preco: R$ 330.000,00
Area: 30.000,00 m2
Preco/m2: R$ 11,00
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Anexo 11

Certidao do imovel
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OFICIO DF KEGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE RIO POMBA-MG
Ouosata. Debona Pristinn Piments Diny
Praca Juscelino Kubitschek, n®, 126, casa 102, Centro, Ris Pomba-MG - CEP 3. 180061
E-mail; registrodeimoveisrpigmail.com - Tel (32) 3571-155%

CERTIDAO INTEIRO TEOR

Certifico a pedido verbal da pessoa interessads ¢ pars os devidos fins que revendo, neste cartini,
o Liveo 2-RG sob 3 matricada 7752 de 120082005 verifiquet constar:

7752 - 120N2065

MOVEL: AREA AL com 14.800.00m rpe il metpes gquadrades), situads au socu urhana
da cidade de¢ Tabulewu-MG, re RUA DO COMERCIO, o' 650, com as scguintes madidas o
confrontagdes: 21 00m de frente, confrootando com 8 Rua do Comércio; T1,30m do lado esguerdo de
guem ds rua ofhe, confrontande com 4 drea pertencente Silvio Vieira da Sibvi, 18000m o lado
exquerdo de quesn da rus ofna, confrontando com a dren pertencents a Sebustido Campos de Fans
80,00 + 32,00 - 15,50m quebrados nos fundos e do lado direita de quem da rus olhia, somlzando
1 S0, comdrontands com ¢ Chmego da Onga e Anttio Rodrigues Soares, 20,00m do tado diceize
de quem du rus olha, confroptansdo G 8 res petencenie & Cooperativa Central dos Produtures e
Leite, 105.50m do ludo direto de quem da nas olhm, confrontando com 2 anea pertenoentc 3 Ultimo
Kavier Gongalves: 34 30m do lado direito de quem da ras olha, confrontands com a dres pemsncesie o
Alice Rochs de Punva, 12,00m do lado dircito de quens da nua olha, confrontandc com o Ares 2
12000 + $5.00m guebnsdos do Lo dareito de quem da run olha, confroatando com a dres peaeniente
o Marcilio Jlio Mets. PROPRIETARIO: MARCILIO JULIO MOTTA, beasileiro, solteire., maint.
CPF o 124941 19614, residente ¢ domicilisdo em Tabuleiro-MG. REGISTRO ANTERIOR:
1AGTS, fls 177,10 2-AS Lai 1542404 - Tabeln 4 -~ 0" 4 - “a™: Emolumentes: K39,70. Tuxs de
Fiscalizagho Judiciaria: RSI0S. Total R$12,78, A Oficial, (3) Masia Aparocida Cavtux Mota.

Foi o que pude verificar som relacio an que me foi pedido pela parte 1 dir gue dom . Rie

Fomba, 02 de agoste de 2017 A preseaie certidl ! partic da dats
Conjunte 0 WVCCIINUMG - oo mmmmmmninmimins PR s A Ir i

it
Sara Caterine Mendes
Escrevente

RIS Lt OB e L . B JARTION
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SONPOT TR MU GRIASTH RSO TR BT
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Anexo II

Relatorio fotografico do imovel
avaliado
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Tabuleiro, 02 de agosto de 2022.

N
ﬁ/x
|\ .

Valdivin&/Engenharia
Leandro de Oliveira Valfivino (RT e Diretor Geral)
RG: 13.084.539 SSP/MG
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PROTOCOLO DE INTENCOES:

Por intermédio deste instrumento particular, de um lado, MUNICIPIO DE
JABULEIRO, pessoa juridica de direito publico, inscrita no CNPJ sob o n°
17.744.798/0001-89, com sede na Praga Alzira Moraes Prata, n° 66, centro, Tabuleiro-
MG, CEP 36.165-000, neste ato representado pelo Prefeito AILTON SERGIO MOREIRA
FERRAZ, doravante denominado simplesmente MUNICIPIO, e, de outro lado,
ESPOLIO DE MARCILIO JULIO MOTA, neste ato representado por sua inventariante
BIANCA MOTTA REIS, brasileira, solteira, advogada, documento de identidade n® MG-
10.923.108 e CPF n° 040.142.616-54, residente e domiciliada na Rua Professor
Francisco Faria, n® 320/301, bairro Bairu, Juiz de Fora-MG, CEP 36050-240, bem como
os demais herdeiros MYRNA MOTTA MARTINS, brasileira, solteira, representante
comercial, documento de identidade n® MG-10.881.267 e CPF n° 041.270.146-44,
residente e domiciliada na Avenida Doutor Moacir Siqueira n® 206/103, bairro Jardim do
Sol, Juiz de Fora-MG, CEP 36.062-010; BRUNO MOTTA REIS, brasileiro, agente
penitenciario, documento de identidade n® MG-12.008.315 e CPF n° 051.824.546-27,
casado pelo regime da comunh&o parcial de bens com ALINE ELERATI SCHMIDT,
brasileira, funciondria publica, documento de identidade n® MG-10.564.459 e CPF n°
061.451.386-37, ambos residentes e domiciliados na Rua Professor José Spinelli, n®
399, bairro Bairu Juiz de Fora-MG, CEP 36.050-120; FERNANDO MOTTA MARTINS,
brasileiro, solteiro, vendedor, documento de identidade n° MG-12.403.526 e CPF n°
065.531.326-58, residente e domiciliado na Rua Angelo Baggio, n° 636, Residencial
Bechara lll, Ribeiréio Claro-PR, CEP 88410-000, e; BRENDA MOTTA REIS, brasileira,
divorciada, auxiliar de escritério, documento de identidade n® MG-14.247.154 e CPF
070.102.366-07, residente e domiciliada na Rua Professor José Spinelli, n° 399, bairro
Bairu, Juiz de Fora-MG, CEP 36050-120, doravante denominados simplesmente
HERDEIROS, t&m entre si como justo e pactuado os termos estabelecidos nas cldusulas
seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1) O presente protocolo tem por objeto comprometer as partes objetivando
a formalizagdo de um negécio juridico futuro, tendo como objetivo a aquisico, pelo
MUNICIPIO, do bem pertencente ao ESPOLIO, o qual se encontra representado pelos
HERDEIROS, definido por 01 (um) lote de terreno com &rea de aproximadamente
14.000,00m* (quatorze mil metros quadrados), situado na zona urbana da cidade de
Tabuleiro-MG, na Rua do Comércio, n® 850, com as seguintes medidas e confrontagses:
21,00m de frente, confrontando com a Rua do Comércio; 71,30m do lado esquerdo de
quem olha da rua, confrontando com drea pertencente a Silvio Vieira da Silva; 140,00m
do lado esquerdo de quem olha da rua, confrontando com a 4rea pertencente a
Sebastido Campos de Faria; 89,00m + 32,00m + 25,50m quebrados nos fundos e do
lado direito de quem olha da rua, totalizando 146,50m, confrontando com o Cérrego da
Onga e Antdnio Rodrigues Soares; 20,00m do lado direito de quem olha da rua,
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confrontando com a drea pertencente & Cooperativa Central dos Produtores de Lelite;
‘[05.50m do lado direito de quem olha da rua, confrontando com a érea pertencente a
Ultimo Xavier Gongalves; 35,30m do lado direito de quem olha da rua, confrontando com
a érea pertencente a Alice Rocha de Paiva; 12,00m do lado direito de quem olha da rua,
confrontando com a Area 2; 12,00m + 55,00m quebrados do lado direito de quem olha
da rua, confrontando com a drea pertencente a Marcilio Jdlio Mota, nos exatos termos
constantes do Cartério de Registro de iméveis de Rio Pomba-MG, registrado sob a
matricula de n® 7752, no Livro 2-RG, livre e desembaragado de quaisquer dnus ou
gravame. '

1.2) O negécio juridico a ser firmado cumpriré todos os requisitos previstos
pela Lei Orgénica do Municipio, bem como a Lel Federal n® 8.666/93, obedecendo a
todos os ditames, ritos e procedimentos aplicaveis, ficando descartada, desde j4, a
opgéo pela desapropriagéo.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PREGO

2.1) As partes pactuam que o valor total do negdcio sera de R$ 1.650.000,00
(um milthdo e seiscentos e cinquenta mil reais), a ser pago por intermédio de uma
entrada e o restante de forma parcelada, desde que o imével se encontre livre,
desembaragado e regularizado, da seguinte forma:
a) entrada no valor de R$ 650.000,00 (seiscentos e cinquenta mil reais);
b) saldo residual de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) a ser pago em 24 {vinte e
quatro) parcelas mensais, iguais e sucessivas, no valor de R$ 41.666,66 (quarenta e
um mil, seiscentos e sessenta e seis reais e sessenta e seis centavos) cada, ficando
consignado que a escritura definitiva seré outorgada apenas quando da quitagdo integral
do preco estipulado.

2.2) Todos os valores acima mencionados serdo corrigidos, a partir da
presente data, até a data de efetivo pagamento, pelo Indice do IPCA-IBGE, de forma a
se preservar o potencial aquisitivo da moeda.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS FORMALIDADES

3.1) O negéclo juridico ora mencionado seréa consolidado tdo logo todos os
tramites legals sejam cumpridos, cabendo ao MUNICIPIO, a remessa do respectivo
projeto de lei para a Camara Municipal, no prazo imprelerivel de até 30 (lrinta) dias tteis,
a parlir da data da assinatura do presente instrumento,

CLAUSULA QUARTA - DA RESCISAO E DA SUCESSAO

4,1) O presente ajuste é firmado em caréter preliminar, com prazo de
vigéncia até 30/10/2022, sinalizando a boa-fé e um compromisso futuro a ser firmado
por intermédio de cldusulas e condigdes irrevogavels e irretrataveis, obrigando as partes
e vinculando seus herdeiros e sucessores a todos os seus termos, a qualquer tituld, *
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4.2) Esgotado este prazo, sem a consolidagdo do negécio pretendido, este
instrumento perder4 a validade, sendo incabivel a imputagéo de responsabilidades para
ambas as partes.

CLAUSULA QUINTA - DO FORO

5.1) Os contratantes elegem, para dirimir qualquer questdo pertinente a este
instrumento, o foro da situagdo do imével objeto deste compromisso. renunciando,
desde logo, a qualquer outro.

E, por estarem juslos e coniratados, assinam, MUNICIPIO e HERDEIROS,
o presente instrumento de 03 (trés) paginas numeradas em 02 (duas) vias de igual teor,
juntamente com duas testemunhas idéneas abaixo nomeadas, as quais a tudo

assistiram,
MUNICIPIO DE TABULEIRO
(G&QOTTA S
P{/l/r/ Mot
MYRNA MOTTA MARTINS
Blots GcbmolF
BRUNO M7TTA REIS INE ELERATI SCHMIDT
Femoo MOTTA MARTINS

BRENDA MOTTA REIS

TESTEMUNHAS:

Tl 2
g;anta Helepal} Juiz de Fora | MG |'CEP 36015-350
249 4101‘ u Y. 0 G0S3qIQrQs

o




