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Estado do Espirito Santo

LEI N2 100/89

Institui o Imposto sobre a transmissdo de Bens Imoveis
e da outras Providéencias.

0 Prefeito Municipal de Jaguaré, faco saber que a Cama

ra Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte

LEI

CAPITULO I

Do Imposto sobre TransmissZo de Bens Imoveis.

SECHO I

Do Fato Gerador e de Incidéncias
Art. 12 - Fica instituido o imposto sobre transmissao
de bens imdéveis, mediante ato oneroso " inter vivos" que tem como - fato

gerador:

I - A transmissdo a qualquer titulo de propriedade ou
de dominio Util de bens imdveis por natureza ou por acessdo fisica con
forme definido no cddigo civil;

II - A transmissdo, a qualquer titulo, de direitos re-
ais sobre imoveis, exceto os direitos reais de garantia;
III - A cessi3o de direitos relativos as transmissdes re
feridas nos anteriores;

Art. 22 - A incidencia do imposto alcanga as seguintes
mutagdes patrimonials:

I - Compra e venda pura ou condicional e atos equiva -
lentes;

II - dagdo em pagamento;
IIT - permuta;

IV - arrematacdo ou adjudicagdo em leildo, haste publi_

ca Ou pragas;

continua. ..
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V - incorporagdo ao patrimonio de pessoa juridica res-

salvados os casos previstos nos incisos 1II e IV do art. 397
VI - transferencia do patrimonio de pessoa juridica para
o de gualquer um de seus socios, acionistas ou respectivos sucessores:
VII - tornas ou reposigdes que ocorrams:

a) nas partilhas efetuadas em virtude de sociedade con
jugal ou morte quando o conjuge ou herdeiros, receber dos imoveis situa -
dos no Municipio quota-parte cujo valor maior do que a parcela que lhe
caber'la na totalidade desses imoveis;

b) nas divis®es para extincdo de condominio de imével '
quando for recebido por qualquer dos condominios quota-parte material cu-
jo valor seja maior de que o de sua quota-parte ldeal.

VIII - instituigées de fidelicomisso;
IX - enfiteuse e subenfiteuse:

X - rendas expressamente constituidos sobre imovel.

XI - concessdo real de uso;
XII - cessdo de direitos de usufruto;
XIII - cessdo de direitos ao usocapldo;
XIV - cessdo de direitos de arrematante ou adjudlcante de

pois de assinado o auto de arrematagdo ou adjudicagao;

XV - cessdo de promessa de venda ou cessdo de promessas'

de cessdo;

XVI - Acessdo fisica quando houver pagamento de indeniza-

XVII - cessio de direitos sobre permuta de bens imoveis;

. B ey "y ey b el T O

XVIII - qualquer ato judicial ou extrajudicial "inter-vivos"

nio especificado neste artigo que importe ou se resolva em transmissao, a

t{tulo oneroso, de bens iméveis por natureza ou acessdo fisica, ou de di-

reitos reais sobre imdveis, exceto os de garantia;

contilnude « .
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TX - cessdo de direitos relativos aos atos mencionados
no inciso anterior.
§ 12 - Sera devido no imposto:

I - guando o vendedor exercer o direito de prelagao;

ITI - no pacto de melhor comprador;

IIT - na retrocessao;
IV - na retrovenda
§ 22 - Equipara-se ao contrato de compra e venda, para
efeitos fiscails:
I - a permuta de bens iméveis por bens e direitos de

outra natureza;

II - a permuta de bens imdveis por outros quaisquer '
bens situados fora do territdrio do Municipio;

III - a transacdo em que seja reconhecido direito que 1im

plique transmissdo de imovel ou de direitos a ele relativos.

SECAO II

Das Imunidades e da ndo Incidencia.

Art. 32 - O imposto ndo incide sobre a transmissao de
bens imoveis ou direitos a eles relativos quando:
I - o adquirente for a Unido, os Estados, o Distrito '
Federal, o Municipio e respectivas autarquias e fundagoes;
II - o adquirente for templo de qualquer natureza, ins-
tituicdo de educacdo e assisténcia social, para atendimento de suas fina

lidades ou delas decorrentes e partlidos politicos;

SECRO III

Das Isengles
Art. 42 - Sdo isentos do Imposto:
I - a extincdo do usufruto, quando o seu instituido te
nha continuado dono da sua propriedade;

IT - a transmissio dos bens ao conjuge, em virtude da

comunicacfo decorrente do regime de bens do casamento;
continua...
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TT] - a transmissdo em que o alienante seja o Poder PG~
blico;

IV - a indenizacgdo de benfeitorias pelo Proprietario '

20 locatéario, considerados aquelas de acordo com a Lel Civil;

V - a transmissdo decorrente de investidura;

VI - a transmissdo decorrente da execugdo de planos de

habitacdo para populagdo de baixa renda, patrocinado ou executado por or-

gZos publicos ou seus agentes;

VII - a transmissdo de iméveis desapropriados para fins
de reforma agraria.

SECRO IV

Do contribuinte e do Responsavel

Art. 52 - o imposto é devido pelo adquirente ou cesslo-
nirio do bem imével ou do direito a ele relativo.

Art. 62 - Nas transagdes que se efetuam sem O pagamento
do imposto devido, ficam solidariamente responsaveis, por esse pagamento,

o transmitente e o cedente conforme O CasSO.

SECRO V

Da base de calculo

Art. 72 - A base de calculo do 1mposto é o valor pactua
do no negocio juridico ou o valor venal atribuldo ao imovel ou ao direito
transmitido, periodicamente atualizado pelo municipio, se este for maior.

§ 12 - Na arrematagao ou leilao e na adjudicacgao de
hens imgveis, a base de cdlculo sera o valor estabelecido pela avaliagao'
judicial ou administrativa, ou o prego pago, S¢€ este for maior.

§ 22 - Nas tornas ou reposigoes a base de calculo se-
ra o valor da fragdo ideal.

§ 32 - Na instituigdo de fideicomisso a base de calculo
sera o valor do negocio juridico ou 70% (setenta por cento) do valor ve-

nal do bem imével ou do direito transmitido, se malor.

continua.. .
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§ Lo - Nas rendas expressamente constitufildas sobre imo
veis, a base de calculo sera o valor do negdcio juridico ou 30% (trinta’
por cento) do valor venal do bem imovel, se maior.

§ 52 - Na concessdo real de uso, a base de calculo se-
ra o valor do negdcio juridico ou 40% (quarenta por cento) do valor do
bem imovel, se maior.

§ 62 - No caso de cess3o de direitos de usufruto, a ba
se de cileculo sera o valor do negdcio juridico ou 70% (setenta por cen-
to), do valor venal do bem imével, se maior.

§ 72 - No caso de acessao fisica, a base de calculo se

r4 o valor da indenizacdo ou o valor venal da fragdo ou acrescimo trans-
mitido, se malor.

§ 82 - Quando a fixagao do valor venal do imdvel ou di
reito transmitido tiver por base o valor da terra-nua estabelecido pelo
érgdo federal competente, podera o municipio atualiza-lo monetariamente.

§ 92 - A impugnacao do valor fixado como base de calcu
co do imposto sera enderegada a repartlgdo municipal que efeetuar O cal-
culo, acompanhada de laudo técnico de avaliacdo do imovel ou direito '

transmitido.

SECAO VI
Das Aliquotas

Art. 82 - O imposto sera calculado aplicando-se sobre
o valor estabelecido como base de cidleulo as seguintes aliquotas:

T - Transmiss®es compreendidas no sistema financelro ;
da Habitac3o, em relagdo a parcela financlada - 0,5% (meio por cento);

IT - demais transmissdes - 2% (dois por cento).

Do Pagamento

Art. 92 - O imposto sera pago até a data do fato trans-

lativo, exceto nos seguintes casos:

I - pa transferéncia de imdével a pessoa juridica ou des

continua. ..




Prefeitura Municipal de Jaguare

Estado do Espirito Santo

ta para seus socios ou acionistas ou respectivos sucessores, dentro de 30

(trinta) dias contados da data da assembléia ou da escritura em que tive-

rem lugar aqueles atos;

1T - na arrematacdo ou na adjudicagdo em praga ou leilao
dentro de 30(trinta) dias contados da data em que tiver s1do assinado o
auto ou deferido a adjudicacgdo, ainda que exista recurso pendente;

ITI - na acessido fisica, até a data do pagamento da inde-
nizagao;

IV - nas tornas ou repartic¢des e nos demals atos judici-
ais, dentro de 30 (trinta) dias contados da data da sentenga que reconne-
cer o direito, ainda que exista recurso pendente.

Art. 102 - Nas promessas Ou compromissos de compra € ven
da é facultado efetuar-se o pagamento do imposto a qualquer tempo desde :
Juc ueupro do prazo fixado para . _agamento do prego dc imovel.

§ 12 - Optando-se pela antecipagadc a que S€ refere este'
artigo, tornar-se-a por base de cdlculo o valor do imovel na data em que
for efeturada a antecipagdo, ficando o contribulnte exonerado do pagamen-
to do imposto sobre O soréscimo de valor, verificado no momento da escri-
tura definitiva.

§ 22 - Verificada a redugdo do valor nao restituira a di
ferenca do imposto correspondente.

§ 32 - Nao se restituird o imposto pago.

I - quando houver subsequente cessao da promessa Ou com-

promisso, ou quando qualquer das partes exercer O direito de arrependimen
to, nao sendo, em consequencia, lavrada escritura;

II - Aquele que venha a perder O imdével em virtude de pac

to de retrovenda.

Apt. 129 - O imposto, uma vez pago, Sera restituido nos

casos de:

I - anulacdo de transmissd@o decretada pela autoridade Ju-

continua. ..
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diciaria, em decisdo definitiva;

ITI - nulidade do ato juridico;

111 - rescisdo de contrato e desfazimento da arrematacdo
com fundamento no art. 1.136 do cddigo Civil.

Art. 132 - A guia para pagamento do imposto sera emiti-
da pelo orgio municipal, conforme dispuser regulamento e recolhida na A-

gencia do Banestes ou outro indicado em conta prdpria.

SECAO VIII

'

Art. 142 - O sujeito passivo € obrigado a apresentar na
repartigdo competente da Prefeitura os documentos e informacgdes necessi -
rios ao langamento do imposto, conforme estabelecido em regulamento.

Art. 152 - Os tabelides e escrivdes ndo poderdo lavrar'
instrumentos, escrituras ou termos judiciais sem que o imposto devido te-
nhna sido pago.

Art. 162 - Os tabelides e escrivaes transcreverao 8
gula de recolhimento do imposto nos instrumentos, escrituras ou termos Jju
dicials que lavrarem.

Art. 172 - Todos aqueles que adquirirem bens ou direi -
tos cuja transmissao constitui ou possa constituir fato gerador do impos-
to sao obrigados a apresentar seu titulo a reparticao fiscalizadora do

tributo dentro do prazo de 90 (noventa) dias a contar da data em que for

lavrado o contrato, carta de adjudicacao ou de arrematacao, ou qualquer '

outro titulo representativo de transferencia do bem ou direito.

SECAO IX
Das penalidades
Art. 182 - O adquirente de imdvel ou direito que nao

apresentar o seu titulo a reparticdo fiscalizadora, no prazo legal, [1-
ca sujeito a multa de 50% (cinquenta por cento) sobre o valor do imposto.

Art. 192 - 0 nao pagamento do imposto nos prazos fixa-

dos nesta Lei sujeita o infrator a multa correspondente a 100% (cem  por

continua...
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cento) sobre o valor do imposto devido.

Paragrafo Unico - igual penalidade serd aplicada aos
serventuarios que descumprirem o previsto no Art. 159.

Art. 20° - A omissdo ou inexatiddo fraudulenta de de
claragdo relativa a elementos que possam influir no calculo do imposto
sujeitara o contribuinte a multa de 200% (duzentos por cento) sobre o

valor do imposto sonegado.

CAPITULO II

Da contribuicdo de melhorias

Art. 212 - A Lei n® 023/83, de 30 de dezembro de

1.983 passa ater a seguinte redagdo:
"Art. 12 - A contribuicdo de melhoria tem como fato!

gerador a realizagdo de obra publica'.

DISPOSICOES FINAIS

Art. 222 - O Prefeito baixard, no prazo de 30 dias
0 regulamento da presente Lel.

Art. 232 - 0 Credito TributHrio nao liquidado na é

poca propria fica sujeito a atualizacdo monetaria.

Art. 242 - Aplicam-se, no que couber, os principios
normas e demais disposigdes do Cod. Trib. Municipal relativos a Admi-
nistragdo Tributaria.

Art. 252 - Esta Lei entrara em vigor a partir de
12 de margo de 1.989, revogadas as disposic¢des em contrario.
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