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LEI N® SB4/81

Estabelece narmas para o parcelamento do solo & da °*
outras m‘widanciaa .

0 Povo do Municipio de Pedro Leopoldo, por seus re -

presentantes aprovou, e su, em seu nome sanciono a seguinte Lei:

DISPUSIGA0 FRELIMINAR

Artf 1%~ 0 Farcelamento do sclo para fins urbencs sBe
ra regido por esta Lei,
capfTLLO I

D0 PARCELAMENTD DO SOLOD

Art? 29« Considera-se parcelamento do solo a divisao,
flaica ou juridica, da &rea em partes.

§ 1% Sap modalidades de parcelamento do soclo o lo -°
teamento & o desmembramentao,

§ 2%= Loteamento ¢ a divisao de aArea em partes destie
nades & ugso urbano, com abertura de vias de circulacdo ou logradourcs pi -
blicos, ou alteragao do sistema visrio existente ,

§ 3% Desmembramento & a divisio de érea em partes °
destinadas a uso urbano, sem abertura de sistema viario, de logradourcs py
blicos ou alteragac do sistema viario existente, casoc em que as partes re-
sultentes deverfic ter necessariaments acesso direto ao sistema viArio ofie
cial,

Art? 3%~ 0 parcelamento do snlo para fins urbanos so-
mente send admitido nas Zonas Urbanas, de Expansdo Metropolitana e Urbenas
Especiais, delimitadas pelo Municipio, de actrdo com autorizacao prévia do
Conselho Deliberativo da Regido Metropolitana de Belo Haorizonts,

Paragrafo Unico- Nao serd admitido o parcelamento de

soln pare Tins urbanos na Zona Rural,

o-o/
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Art? 4f= Nenhum parcelamento do sclo sern aprovado

sob pena de nulidede, em area:

1 =baixa, aiagadiga ou sujeita a inundagao, antes®
de tomadas as providéncias para assegurer-lhe o escoemento das Aguas;
II —atarrada com materiais nocivos a saide pOblie'’

ca, sem gue tenha sido previamente sansada;

III =com declividade iguml ou superior a 47%{guaren-
ta 8 sete por cento);

IV = total ou parcialmente floresta, sem prévie ma -
nifesgagao, guanto ao que lhes disser respeito das autoridades flores =

tais;
V =proxime ou contigua a reservatlrics d' agua na=

turais ou artificiais, curscs d* Ague e demais recursos hfdricos, sem®
prévia manifestagao, quanto ao que lhes disser respeito, des autoride =
des de sansamento ;

VI -necessaria ac desenvolvimento de Regifio, a defe

sa dos reservas naturais, a4 preservagac de interesse cultural e histd =
rico e a manutencao dos aspactos peissg{sticos, de acoedo com o plane-
Jamento oficial;

VII -onde as condigOes geclogicas ndo aconselham a
edificagac;

VIII -de preservagao ecoclofics;

IX «onds a poluigAo impeca condigoes sanitarias at

a sua COrTresac,

§ 19 = 0 parcelamento em area com declividade su =
perior a 30%{trinta par cento} e inferior a 474(quarenta e sete por cen

to) somente serd admitido mediante condigbes especiais de controle ambi

ental, estabelecides pela Superintendencia de Dessnvolvimento de Regliao
Metropolitanae= PLAMEEL e pelo Municipioc e oferecer segurance técnica

de estabilidade do solo, camprovada através de  Projeta.

veref
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Art? 5°=- Observadas as normas do artigo anterior , °
o parcelamento somente seré agrovado se, de acardo com o planejeamento °
oficial :

I - Subordinar-se as necessidades locals, incluw
sive quanto a destinagdo e utilizagEo das Areas, de modo a permitir um’
adequado desenvolvimento wurbano;

II  « nao ccasioner excessivo nimero de areas ou’

lotes no Municipio .

Art? 6% SHo as ssguintes as zonas no territaorio Mue
nicipals

I - Zona Urbana: a area localizada dentro do pe-
rimetro urbano de actrdo com o anexo I do Decretc n? 04/80 de 28/01/80 ;

I1 - Zona de expansac metropolitana ;3 a area extar

na a zona urbana e intsrna ao perimetro descrito no anexo II do Decreto
n® 04/60 de 26/01/80;

III - Zonas urbenas especiais: as areas localiza -
das dentro do perimetro ao redor de distritos e povoados que serao fixae
das atrauis de Oecreto, com prévia autarizacac do Conselho Deliberativo’
da Regilp Metropolitana de Belo Harizonte;

IV = Zona rurael : a area externa ac perimetro da’

zona urbana 2 da zona de expansao metropolitana e excetuadas as zonas ur

banas especiais,

Art? 78~ Compete a Superintendencia de Desenvolvi =
mento de Regiac Metropolitana = PLAMEEL o axame e a anuesncia prévios a*
aprovacao dos projetos, ou respective modificagao ou alteregao, de par -
celamento de imoveis no Municipio .

Paragrafo (nico - U descumprimento do disposto nes —
te artigo implicare na nulidade da aprovacao inicial ou da alteragio o'
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capttulD  II

QUS BEGUISITOS PARA PARCELAMENTO

Art? 89- 0 parcelamento de imdveis para fins urbenos
deverd atender, no minimo, aos seguintes reguisitos :

1 - Ag Areas destinadas ao sistema de circula~
¢80, de eguipamento urbanc e comunitdrio e espagos livres de uso pO = -
blico serao proporcionais & densidade de ocupagao prevista para a '
area, cbservando-se a ressalwa do disposto no § 19 deste ertigo;

i1 - As Areas ou lotes resultantes do parcela -
mento nao poderd ter menos de 200 me( duzentos metros quadredos ) e
feente minima ds 10(dez) metros, salvo guando tratar de urbanizagao *
especi{fica, definidade em legislagio faderal e estadual, cu edifica =
¢8c de conjuntos habitacionais da interesse social, previamente apro-
vados pelos orgios compatentes, observando-se sempre o zoneamento do
Municipio .

I11 - Ao longo das aguas correntes e darmentes e
das faixas do dominio plblico das rodovias, ferrovias e dutos sera
obrigatéria a reserva de uma faixa " non eedificandi” de 15(quinze )
metros de cada lado, salvo maiares exigéncias de legislag@o.

v - 0 sistema vidrio devera observer a padro =
nizaglo adotade para a Regifio Metropolitana de Belo Harizonts, de '
actOrdo com deliberagéc e instrugdes, atuais e futuras, do PLAMEEL
sendo gue as vias do parcelamento deverao ainda articuler-se com es
vias adjacentes oficiais, existentes ou planejadas, e harmonizar-se '
com a topografia local.

§ 19~ A percentagem de areas publices previstas no'
inciso I deste artigo ndo poderé ser inferiar a 3F:(trinta e cinca !
por cento) da area parceleda, salvo nos loteamentos destinados a uso'
industrial, cujos lotes forem maiores do cque 15,000(quinze mil) ma =

tros guadrados, caso que esta percentagem podera ser reduzide a cri -
terio do Municipio e anuenclia do PLANWDEL, [
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§ 2% 0 responsavel pelo parcelamento devera pro -
teder, no minimo, & execugdo das cbras discriminadas no Capitulo V*

dasta Lei,

Art? 99~ 0 disposto no artigo anterior aplica- se®

obrigatoriamente e todo loteamento e podera ser aplicado, a critério

do Municipio gos desmembrementos.

carfTulo 111

00 Dc SMEMBRAMENTO

Art® 10%. O interessado na exscugac do desmembra -
mento apresentara requerimento ao Municipio, acompanhade do titulo *
de propriedade da érea 8 trés vias da planta do imével a ser dosmem=
brado, contendo:

I - & indicagio das vias axistentes e dos lg

teamentos gque circundam imediatamente o imovel;

II - a indicagao do tipo de uso predominante’
no local ;

111 = a indicagao da divisao pretendida do ¢
imovel ;

1v - a finalidade da divieao.

CAPITULD IV

DO LOTEAMENTO

Art® 119— 0 interessado na exscugao do loteamento’
apresentand requerimento ac Municipio, acompanhado dos seguintes do=
cumentos:

1 - copia do titulo de propriedade, em que'
conste a correspondéncia entre a drea real do imdvel e a mencionada’

no documento ; I
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II = certidio de Gnus reais schre o imbvel;

I1I - cartidao negativa de tributos Municipais ;

1v = localizagao exata do imével em planta °
1.25.000 da Regifio Metropclitena de Belo Harizonts, com as divisas do
imbvel amarrades as coordenadas geograficas da referida planta;

Vv « indicageo dos arruamentos contiguos a to=
do o perimetro, da localizagic das vias de comunicagio, das areas 1i =
vres, dos equipsmentos urbanocs e comnitarios existentes no local ou'
em suas adjacancias, com as respectives distancies da &rea a ser lotes
da ;

VI = 0 tipo de usc predominante a que o lotea-
mento se destina ,

DAS DBRAG

ArtS 128. A infre-estrutura do loteamento contsrd,
no minima, & execugBo das vias de circulagao, demarcaggo no local da'
todas as areas previstas no projeto, comc lotes, logradourcs, éreas pd
blicas, camunitérias, cbras de escoamento das &reas pluviais, construe
¢80 de rede de distribuiglo de energia slétrica padrao (EMIG e abastee
cimento de agua potawel padrao COPAGA,

§ 1%~ 0 Municipio incluird na infra-estrutura mi -
nima a ser exigida do loteadar outras obras que sejam definidss par 1s

gislagso complementar ou que se tormem nacessarias de acoddo com a ase
pecificagao do loteamento,

§ 2%« A execugao das vias de circulag@ic canpreende
no m{nimo, & abertura do sistema viério, a terreplanagam, quando for o
caso, até os greides dafinidos no projeto, o assentamento dos moios

fios e o0 entcascalhamento,

..l/
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§ 3% A execugao das cbhras de infre-estrutura sera’
procadida da expedig@ic da “alvera de obras", no gual conste o seu de-

talhamento e cronograma f{sico-financeirc de execuglo.

§ 4% 0 loteamento prestaré caugio pars & execugao’
das cobras,.

§ S% A incorreta exscugic das obras caractarizara’
a irregularidade do lotsamento para os fins e efeitos destzs Lei d da
Lei n® 6,756 de 19 de dszembro de 1,979,

Art®? 13%= 0 loteadar deverd apresentar pars Aegise |
tro Imobiliario , nos termos do item V do artigo 18 da Lei n®5,766 ,
de 19 de dezembro de 1,979:

I - copia do ato da eprovagdo do loteamento e com

provante de wrificagic da execugdo das obres, que serd expedido pe
lo Municipio ;
ou

II - cOpia do ato de aprovag@o do loteamento , °*
acompanhado de cronograma, com duragdo maxime de dois anos e instru -
mento de caugao para execucao das obras.

§ 1%« Dada a aprovagéo, o pgrojeto devera ser leve'
do a Registro Imobilidrio no prazo de seis msses, sob pena de caducie
dade da aprovegao do Murici{pic e da anuéncia prévie do PLAMBEL,

§ 2% Na hipotese do {tem I acima, as obras sersao *
exascutadas antes da eprovagao mencionada acima, Neste caso, pars au -
tarizer a execucao des obras, ssra dada uma concordancia precaria ao
loteamento, que consistira numa aprovagac denaminada de Aprovagan '
Provistria assinalada do projeto.

§ 3%« No caso do § 29 acima, comprovada a carreta '
sxgcucao das cbras e expedido pela Prefaitura o " Termo de Verifica -
Géo " , a aprovacac denominada provisdria sera convertida na aprove -
G8o gue trata o § 19 scima que possibilitaré o registro do loteamento,

ooo/
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§ 4% A aprovegac denominada provisdria nac permie
tirfl, am qualquer hipdtess, o registro do loteamento nem mesmo a co =

mercializacac dos lotas.

CAPTTULO VI

OISPOSICPES GERAIS E FINAIS

Arté 14%- As areas pablices, constituidas pelas *
vias , pragas, espagos livres de uso cawum, arsas verdes, areas des =
tinadas a edificios plblicos e outros eguipamentos plblicos, urbancs'

8 comunitarios, pmssarfo para o patrimonic municipal através do regis
tro do loteamento ou do desmembramento do Hegistro Imobiliario s devg

rao constar expressements no Projetc e noc memorial descritivo.

Art? 158- A aprovegéo e a implantagio de conjun =
tos residenciais ou habitacionais, conjuntes industriais e os impro
priavente denominados “Condominics fechados” submetsm-se &s narmas °
desta Lei e demais narmas pertinentes de parcelamsnto, usoc & ocupegac
do solo,

Art? 15%- Na apreciagAc de casos anteriores a vie
géncia da Lei n® 6,766/79, o Municipio cbserverd estritamente as exie
géncias minimas de legislac&o federal,

§ Onico = Em se tratando de desmembramentos snts'

ricres a vigéncia de Deliberag@o n? 16, de 05 de junho de 1,981, do'
Conselho Deliberativo da RegiZo Metropolitana de 8elo Horizonte, ficg

ra assegureda a aprovegao pelc Municipio, desde que ocorram uma  das

saguintes hipOteses e as partes resultantss ter jrea minima de 125 m
(cento e vinte e cinco metros quadrades) e frents minima de S{cinco )

metros:

1 = existéncia de instrumento piblico cons—
tituindo o desmembramento de imdvel urbano celebrado engre as partes’
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II - haja duas ou mais sdificagbes no imdvel °
objeto do desmembramento, sendo todas alas com habite-se anteriores a

05 de junho de 1,981 e cada construgdo passe a constituir imdvel au =

~
tonomo ;

Art? 17%. A presente Leil entra em vigar na deta de

sua publicagdc , revogando-sz as disposigbes em contrario e em especi
al a Lei n? 206 de 25 de agosto de 1,959,

Prefeitura Municipal de Padro Leopoldo,

06 de outubro de 1,981
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Prefeito Municinal



