MENSAGEM N° 027 4 DE 13 DE MAIO DE 2022.

Encaminha Projeto de Lei que “Dispde sobre a instituicdo dos Condominios
Horizontais Residenciais no Municipio de Dracena e da outras
providéncias”.

Senhor Presidente:

Temos a elevada honra de encaminhar a Vossa Exceléncia, para apreciagao
dessa Augusta Casa de Leis, o incluso Projeto de Lei que dispde sobre instituicao
dos condominios horizontais residenciais, no ambito do Municipio de Dracena,
que se regerao pelas normas constantes desta Lei.

A referida proposta tem por oojetivo atualizar nossa legislacdo municipal as
normas da legislacado federal, com a possibilidade de criagcao de condominio de
unidades residenciais autériomas e de edificios residenciais, possibilitando uma
gama de empreendimentos tanto abrangidos pelos interesses sociais, quando
coletivos, fomentando, ainda mais, a ocupacao do solo urbano de maneira
sustentavel e melhorando o bem estar da populagao, com a criagao de modelos
mais aceassiveis de empreendimentos fechados.

A proposta, em consonancia com o estabelecido no Plano diretor e demais
legislacdes federais e municipais a respeito do tema, visa a possibilitar o
desenvolvimento de uma cidade mais justa e acessivel, com a distribuicao dos
6nus e bdnus decorrentes da dinamica de desenvolvimento da ocupagao e
utilizacao dos espagos urbanos.

Sendo o que se apresenta, aproveito a oportunidade para apresentar a
Vossa Exceléncia e Nobres Edis componentes desta Casa de Leis protestos de
elevada estima e distinta consideracao.

EXMO. SR.
CLAUDINEI MILLAN PESSOA
DD. PRESIDENTE DA CAMARA M!, iNfCTPKL/DE DRACENA
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PROJETO DE LEI N° 0%7/ | . DE 13 DE MAIO DE 2022.

Dispbe sobre a instituigao dos Condominios Horizontais Residenciais no
Municipio de Dracena e da outras providéncias.

ANDRE KOZAN LEMOS, Prefeito Municipal de Dracena, Estado de Sio Paulo,
usando das atribui¢cdes que Ihe sao conferidas por lei,

FAZ SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL APROVOU E ELE SANCIONA E
PROMULGA A SEGUINTE LEI:

Art. 1° - Essa lei tem como oujetivo fixar requisitos urbanisticos para os
condominios horizontais de unidades auténomas ou conjuntos de edificios para
fins urbanos, a que alude o artigo 2° desta lei complementar, na zona urbana da
cidade de Dracena, mediante prévia aprovacdo dos projetos pelos 6érgdos
publicos competentes, disciplinando, o conjunto de edificacdes para fins
urbanos e outros elementos, as areas nao edificaveis, as areas de uso comum e
as vias de circulagdo interna das glebas ou lotes de terrenos.

Paragrafo Unico. Esta lei estabelece normas especificas em relacdo aos
empreendimentos descritos no artigo 2° da presente lei, devendo, no que nao
conflitar, utilizar-se complementarmente da Lei federal n.° 4.591/64, decreto-lei
n.° 217/67, artigo 1.331 e seguintes do Cédigo Civil e a legislacao vigente: Plano
Diretor do Municipio de Dracena (Lei complementar n.° 291, de 04 de junho de
2008 e alteragdes), Codigo de Obras e Edificacdes Municipal e Estadual, além da
lei municipal n.° 4.718/2018.

CAPITULO |

DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 2° Toda construcdo de conjuntos de edificacdes em glebas ou lotes de
terreno, sob a forma de condominio horizontal, que se constitua de casas
térreas ou assobradadas e/ou euaificios de 03 (trés) ou mais pavimentos,
construidos sob a forma de unidades autdnomas, destinadas a fins residenciais,
sera regulada por esta lei compiementar, observadas, no que couberem, as
disposi¢cdes da legislagao federal, estadual e municipal pertinentes.
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Paragrafo unico. Poderdo ser previstos no interior dos condominios
horizontais, dreas comerciais desde que ndo superem ao indice maximo de 1,5%
(um e meio por cento) do total da area do empreendimento.

Artigo 3°. Para efeito de aplicacdo desta Lei, serdo adotadas as seguintes
defini¢des:

| - condominio horizontal de casas térreas ou assobradadas - ¢ o conjunto
de 02 (duas) ou mais edificagbes em glebas ou lotes de terreno, constituido por
unidades habitacionais isoladas, sendo discriminada a parte da gleba ou lote de
terreno ocupada pela edificacao e também aquela eventualmente reservada
como de utilizagao exclusiva dessas casas, como jardim e quintal, bem assim, a
fracao ideal do todo da gleba ou lote de terreno e de partes comuns, que
correspondera as unidades, com abertura de novos arruamentos;

Il - condominio horizontal de edificios de 03 (trés) ou mais pavimentos - é
0 conjunto de 02 (duas) ou mais edificacbes em glebas ou lotes de terreno,
constituidos por 01 (uma) ou mais unidades habitacionais isoladas por
pavimento, sendo discriminada a parte da gleba ou lote de terreno ocupada
pela edificagdo, e aquela que eventualmente for reservada como de utilizacdo
exclusiva, correspondente as unidades do edificio, e ainda a fracao ideal do todo
da gleba ou lote de terreno e de partes comuns, que correspondera a cada uma
das unidades, com abertura de novos arruamentos:

Il — @rea construida de uso privativo — € a soma das areas dos pisos utilizaveis
cobertos de todos os pavimentos, de uso privativo de uma edificacao, ou
conjunto de edificagdes, inclusive as piscinas, excetuadas as areas de garagem,
quando descobertas ou constituidas por pérgolas;

IV — area construida de uso comum - é a soma das areas dos pisos utilizaveis
cobertos de todos os pavimentos, de uso comum de uma edificagcdo, ou
conjunto de edificacdes, inclusive as piscinas, excetuadas as areas de garagem,
quando descobertas ou constituidas por pérgolas;

V - Area para lazer e equipamentos comunitérios - é 3 parcela de gleba ou
lote de terreno de propriedade comum aos conddminos, gue nao seja de uso
exclusivo de uma unidade autérioma, nem reservada para a circulagdo de
veiculos;

VI - Equipamentos comuns de um condominio - sio as redes de
infraestrutura, instalagées ou edificacées que ndo sejam de utlllzac;ao exclusiva
de uma unidade auténoma;
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VIl - Faixa de rolamento - é cada uma das faixas que compodem a area
destinada ao trafego de veiculos nas vias internas de circulacio;

VIl - Faixa ou area ndo edificavel - ¢ a area da gleba ou do lote de terreno,
onde ndo € permitida qualguer construcdo, vinculando-se o seu uso a uma
servidao;

IX - Passeio ou calgada - ¢ a parte da via de circulacao reservada ao trafego
de pedestres;

X - Via de circulagdo particular ou condominial - é a area descoberta de
uso comum destinada exclusivamente a circulagdo de veiculos e pedestres.

X| - Area de Expansdo Urbana - é considerada a area contigua ao perimetro
urbano do municipio, ja dotada de infraestrutura, definida pela Lei
Complementar Municipal n.° 291 de 04 de junho de 2008;

XIl - Area Residencial e Comercial - ARC - destina-se primordialmente aos
usos residencial e comercial, desde que ndo causem danos a qualidade de vida
da populagao, definida pela Lei Complementar Municipal n.° 291 de 04 de junho
de 2008;

Xl - Areas Especiais de Interesse Social - AEIS — sio areas demarcadas no
territério da cidade para o desenvolvimento de projetos habitacionais, voltados
para a populagao de baixa renda. Devem estar previstas no Plano Diretor,
definida pela Lei Complementar Municipal n.° 291 de 04 de junho de 2008:

XIV - Area para Uso Institucional - &rea destinada exclusivamente a
implantagao de equipamentos publicos urbanos e/ou equipamentos publicos
comunitarios.

XV - Alinhamento predial: linha divisdria entre a gleba e o logradouro publico.

XVI - Espago arvore: espaco verde de 0,80m x por 1,50m (oitenta centimetros
por 150 centimetros), localizado no passeio publico e que contenha uma espécie
arborea adequada para o passeio piblico e rede elétrica.

XVl -Lote da unidade habitacional auténomal/edificacdo: terreno servido de
infraestrutura, cujas dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos
nesta Lei Municipal para a zona a que pertence, de acordo com lei municipal
especifica.
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CAPITULO II

DAS DIRETRIZES GERAIS

Art. 4° As edificagdes a que alude o art. 2° desta lei, poderdo ser alienadas, no
todo ou em parte, objetivamente consideradas, e constituird cada unidade,
propriedade autdnoma, sujeita as limitacdes desta lei.

§ 1° Cada unidade sera assinalada por designacdo especial, numeérica e/ou
alfabética, para efeitos de identificagdo e discriminacao.

§ 2° A cada unidade cabera, como parte inseparavel, uma fracdo ideal da gleba
ou lote de terreno e dareas comuns, expressas sob forma decimal ou ordinéria.

Art. 5° Cada unidade residencial autdnoma ou edificio tera saida para a via de
circulagao particular, diretamente ou por processo de passagem comum, que
sera sempre tratada como objeto de propriedade exclusiva, qualquer que seja o
numero de suas pecas.

Art. 6° A gleba ou lote de terreno onde for implantado o condominio passa a
ser indivisivel, ou seja, terd unico numero de cadastro na Prefeitura e o lixo sera
coletado junto a portaria, devendo cbrigatoriamente, todo o perimetro do
condominio ser cercado por muro, com altura minima de 03 (trés) metros e no
maximo 5 (cinco) metros.

§ 1° Cada unidade autdbnoma habitacional devera ser provida de medidores
independentes para os consumos de agua e energia elétrica, com acesso livre
para os fornecedores de servigcos ou concessiondrias, para fins de medicao e
fiscalizacao.

§ 2°- Para efeitos tributarios, cada unidade serd tratada como um prédio
isolado.

§ 3° - O empreendedor deverd, além de construir o passeio publico e o muro
no entorno do empreendimento, promover o plantio de unidades arbdreas
caracteristicas da regiao como medida de reduc¢do do impacto visual causado
pela construgao do muro.

§ 4° - Quando o condominio dispuser de uma quantidade igual ou superior a
100 unidades habitacionais, devera ser instalado em frente ac mesmo, 01 (um)
hidrante de coluna urbano, e a sua aquisicdo sera de responsabilidade do
empreendedor.

& Avenida Joseé Bonifacic 1437 Centro
Cep 17900-000, Dracena/sr

« 1B83821.8000

S v DRACT NA SPGOV 12 CNPJ: 44.880.060/0001-11




Art. 7° Os empreendimentos construidos sob a égide dessa lei deverdo
satisfazer aos seguintes requisitos:

§1° - Os muros internos das unidades de edificios e/ou unidades habitacionais
autdnomas poderao ter altura maxima de 02 (dois) metros;

§ 2° - As vias de circulagdo particular ou condominiais terdo gabarito minimo
de 11 (onze) metros, sendo 07 (sete) metros de pista e 02 (dois) metros para cada
passeio lateral, respeitando a Lei de Acessibilidade, isso considerando que: se
tratam de vias internas, nao havera trafego de veiculos pesados; os veiculos dos
conddminos terdo estacionamento proprio (no mMinimo uma vaga por unidade
residencial autdonoma) e nao havera ligacao direta com o sistema viario do
Municipio;

§ 3° - Para cada unidade residencial auténoma deverd ser prevista, no
minimo, 01 (uma) vaga de estacionamento dentro da area construida de uso
privativo ou em bolsdo de estacionamento e vagas para estacionamento de
visitantes no interior do condominio, podendo ser distribuidas ao longo das vias
de circulagao, com no minimo de 20% (vinte por cento) de vagas com relacdo ao
numero de unidades habitacionais, nas areas de uso comum.

§ 4° - O comprimento maximo das quadras, assim como a largura, nio
podera ser superior a 200 (duzentos) metros;

§ 5°- as margens das estradas de ferro, rodagem estaduais, federais ou
municipais, € obrigatdria a existéncia de faixas ndo edificaveis com largura de 15
(quinze) metros, em cada margem, para a execucdo de avenidas marginais,
permitindo o acesso as areas lindeiras com seguranca, contando desde ja com
autorizagao do respectivo 6rgao federal ou estadual, se necessario.

§ 6° - A Taxa de Ocupacao (TO) e o Coeficiente de Permeabilidade (CP)
aplicavel as edificagdes serdo os estabelecidos no Plano Diretor:

I- O empreendimento devera, sem prejuizo das demais medidas mitigadoras
pertinentes, manter as caracteristicas naturais de permeabilidade do solo em,
no minimo de 20% (vinte por cento) da édrea total do empreendimento,
preferencialmente em bloco Unico; e do total desta area, sera destinado 30%
(trinta por cento) para area de ajardinamento, instalacbes comunitdrias de
eguipamentos esportivos e de lazer:
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Il - Cada unidade habitacional autdbnoma devera ter um coeficiente minimo
de permeabilidade de 10% (dez por cento), conforme exigéncia estabelecida no
Anexo 2, da Lei complementar 291 de 04 de junho de 2008 (Plano Diretor
Urbanistico do Municipio de Dracena).

Il - a critério do empreendedor, podera ser somada com as areas de
caracteristicas naturais de permeabilidade do solo efou ser utilizada para fins de
aproveitamento de vagas de estacionamento exigido neste paragrafo, desde
gue o material utilizado seja permeavel.

Art. 8°. No projeto dos condominios, deverao ser reservadas areas
equivalentes a 5% (cinco por cento) da area total do empreendimento para
area de uso institucional, a ser utilizada pela Prefeitura Municipal, para fins de
utilidade publica, em area contigua e externa ao condominio, reservada para
futuras instalagdes de equipamentos que atendam a demanda de servicos
publicos, com matricula independente, em nome da Prefeitura Municipal de
Dracena, cujas despesas para sua consecucao serao suportadas pelo
empreendedor.

§ 1°. A critério da Administracao Municipal, os empreendedores poderdo, em
substituicdo ao dever de entregar areas institucionais publicas, reverter o valor
correspondente as mesmas, de forma monetaria, cuja avaliacao sera feita pela
Comissao de Avaliagdo de Imoveis do Municipio, instituida pela Lei 3.871 de 31
de margo de 2011, a ser regulamentado por meio de decreto.

§ 2° O valor mencionado no paragrafo anterior sera depositado em conta
bancaria da Prefeitura, cuja finalidade sera a construcdo efou reforma de
equipamentos publicos do municipio de Dracena/SP, podendo o
empreendedor recolher tal importancia de forma parcelada, até a conclusdo
das obras de infraestrutura do empreendimento, iniciando-se a partir da
aprovacao do projeto de construgao.

§ 3°. O cumprimento ao estabelecido neste inciso ndo impede a tramitagdo
do estudo de viabilidade técnica do projeto, mas & condicao "sine qua non" para
a aprovagao do empreendimento.

Art. 9° - Area total do empreendimento ndo podera ser menor que 10.000
(dez mil) metros quadrados e maior que 350.000 (trezentos e cinquenta mil)
metros quadrados.

Art. 10 - As areas para lazer, equipamentos comunitarios e areas comuns
deverao obedecer as normas vigentes para acessibilidade.
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Art. 11 - As areas onde serao implantados os condominios ndo poderdo ser
dotadas de servidoes de passagem privadas ou de carater particular.

Art. 12 - Todo condominio devera possuir uma area destinada 3 realizacio de
reunides e guarda de documentos pertinentes ao condominio, podendo ser
utilizado o salao de festas ou outra area de lazer coberta no empreendimento.

CAPITULO Ili
DISPOSICOES ESPECIFICAS

Art. 13 - No caso de condominio de unidades residenciais autdnomas térreas
OU assobradadas, fica estabelecido:

§ 1° - para as ARC:

| - Cada lote da unidade habitacional autbnoma tera area minima de 200
(duzentos) metros quadrados, com testada minima de 10 (dez) metros;

tl —garagem para veiculos ndo inferior a 3 (trés) metros x 5 (cinco) metros;
§ 2° - Para as AEIS, fica estabelecido:

I- Cada lote da unidade habitacional autdnoma tera area minima de 130
(cento e trinta) metros quadrados, com testada minima de 65 (seis virgula
cinquenta) metros;

Il - Cada unidade habitacional auténoma devera ter, no minimo, garagem
para um veiculo, com 3 (trés) metros x 5 (cinco) metros, disponibilizada dentro
da prépria edificagdo ou porgao de terreno.

§ 3° - A edificacdo das unidades habitacionais ndo podera ser do tipo unidade
geminada ou sobreposta.

Art. 14 —- Para Condominios de edificios de 03 (trés) ou mais pavimentos, é
necessario atender as seguintes disposi¢des:

§1° —tanto para ARC, quando para AEIS, fica estabelecido:

| —garagem para veiculos nao inferior a 3 (trés) metros x 5 (cinco) metros:
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Il - cada lote ou porcao de terra exclusiva para a edificagdo vertical néo
podera ser inferior a 375 (trezentos e setenta e cinco) metros quadrados, com
testada minima de 15 (quinze) metros;

Il - O nimero maximo de pavimentos devera ser igual a 04 (quatro), no caso
de acesso restrito por escadas, contando o térreo e mais 03 (trés) pavimentos,
podendo ser ampliado com a instalagao de elevadores;

IV - Os recuos deverao ser maiores ou iguais a 05 (cinco) metros, em relagédo
as divisas da gleba, lote de terreno com as vias de circulagéo de veiculos ou
edificagcdes podendo, no entanto, serem edificados nesta faixa e junto a divisa
frontal, somente as instalagdes de portarias, lixeiras e padrdes para entrada de
energia elétrica, agua e telefonia;

V - Devera ter a previsao de, no minimo, 01 (uma) vaga para estacionamento
de veiculo por unidade residencial, com as medidas minimas de aprovacio pela
vigilancia sanitaria.

DO TRACADO BASICO E DIRETRIZES URBANISTICAS

Art. 15 - Antes da elaboracao dos projetos de condominios horizontais de
unidades habitacionais a que alude esta lei complementar, deverd ser solicitada
uma consulta de viabilidade técnica a Prefeitura, cuja analise observard os
seguintes aspectos:

I- Natureza do empreendimento, densidade habitacional proposta e
localizagao;

Il - Observancia das diretrizes urbanisticas e ambientais;

Il - A gleba ou lote de terreno devera estar dotado, no seu entorno, dos
melhoramentos publicos necessarios, redes de agua e esgoto, rede de energia
elétrica, iluminagao publica e pavimentacao asfaltica das vias;

IV - O sistema de abastecimento de agua e o sistema de coleta de esgoto ja
instalados na regiao deverao ter condi¢cdes de suportar a demanda adicional da
implantagdo do empreendimento. Em caso negativo, o empreendedor devers
assumir a responsabilidade por promover as melhorias necessarias para a
implantacao do empreendimento:;
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vV - O sistema viario e de transportes da area onde se situa o
empreendimento, deverd ter condictes de suportar o adicional de trafego
decorrente das novas edificacdes. Caso nao haja interligagao entre a area do
empreendimento e a via publica, sera de responsabilidade do empreendedor a
execucdo da infraestrutura até o acesso principal do condominio cuja
localizacdo devera observar a necessidade de se evitar a sobrecarga do transito
Nna regiao;

VI - Deverdo ser analisados os eguipamentos publicos e outros existentes na
regido, de forma a avaliar a capacidade de atendimento da futura demanda;

VIl - A analise englobara uma avaliagdo do impacto ambiental do
empreendimento, de forma a nao comprometer a regido, preservando os
recursos ambientais, as caracteristicas de uso e ocupagao predominantes e as
caracteristicas ambientais do entorno.

Art. 16 - Para a analise técnica, o interessado devera solicitar ao municipio a
expedicdo de certiddo de diretrizes urbanisticas, e apresentar os seguintes
documentos:

| - Comprovante de propriedade da gleba, acompanhado de autorizagdo do
proprietario para execugao do empreendimento, caso o interessado nao seja
seu proprietario tabular;

Il - Requerimento, especificando © uso pretendido e a densidade habitacional
proposta;

Il - Levantamento planialtimétrico da gleba ou lote de terreno em 02 (duas)
vias, contendo:

a) referéncia para perfeita localizacao da area, tais como estradas e acidentes
geograficos, bem como referéncias de niveis oficiais (R.N.);

b) localizacao dos logradouros e equipamentos publicos urbanos e
comunitarios situados nas adjacéncias da gleba ou lote de terreno em um raio
de 1.000 metros partindo dos vértices do imodvel, com as respectivas distdncias
da area a ser utilizada;

c) divisas da area a ser urbanizada e edificada;

d) curvas de nivel de metro em metro, definidas em planta na escala 1:1000,
ou outra compativel com as dimensoes da gleba, desde que_compreensiveis
para analise;
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e) localizacdo de nascentes, cursos d'agua, bosques e construcdes existentes
na gleba;

f) locais alagadicos ou sujeitos a inundacoes;

g) arruamentos adjacentes ou proximos, em todo o perimetro, com a locagao
exata dos eixos, larguras e rumos das vias de circulagao e as respectivas
distancias da area a ser utilizada;

h) indicacdo de matas, florestas e outras formas de vegetacdo natural
existentes na gleba;

i) estimativa de consumo de agua e como sera feito o abastecimento do
condominio e sua respectiva reserva (reservatério), estimado de acordo com o
artigo 2°, inciso VIII, da Lei municipal n.° 3187/2003;

j) como sera feito o afastamento do esgoto;
k) como sera feita a drenagem, a coleta e o afastamento das aguas pluviais.

IV - implantacdo das unidades habitacionais, onde sera possivel visualizar o
sistema viario interno, o numero de unidades, a ocupacao e as areas destinadas
ao lazer e areas comuns,

V - Declaracdo com andlise do impacto ambiental do empreendimento,
guando necessario, expedido pelo orgao competente estadual ou federal;

VI - Fotografia aérea atualizada do local;

VIl - Todas as plantas deverdo estar cotadas e confeccionadas em escalas
convenientes para compreensdo do projeto, com a indicacdo das curvas de
nivel;

VIl - Certiddo de matricula do imodvel, devidamente atualizada,
correspondendo & area exata onde sera implantado o condominio.

IX- Estudo de impacto de Vizinhanga (EIV).

Art. 17 - Atendendo a consulta do interessado, se comprovada a viabilidade
técnica, a Prefeitura expedird a Certidao de Diretrizes, em conjunto com a
EMDAEP ou empresa responsavel pela Agua, Esgoto e Pavimentagao deste
municipio.
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§ 1° - A certiddo de que trata este artigo deverd ser expedida no prazo
maximo de 60 (sessenta) dias corridos contados do requerimento e vigorara
pelo prazo maximo de 360 (trezentos e sessenta) dias corridos.

§ 2° - no caso da alinea “f" do inciso Ill, do artigo antecedente, desde ja trazer
as medidas pertinentes para evitar os alagamentos e inundacoes, a fim de nao
decair na proibigcao do artigo 31, inciso | desta lei.

CAPITULO IV -

DA APROVACAO DO PLANO DE URBANIZACAO

Art. 18 - Apds a emissao da Certidao de Diretrizes o interessado solicitara a
aprovacdo do plano de urbanizagdo do condominio horizontal de unidades
habitacionais a Prefeitura Municipal, anexando para este fim 0s seguintes
documentos:

| - Projeto urbanistico apresentado através dos seguintes elementos:

a) 05 (cinco) vias em copias heliograficas ou impressas em papel sulfite;
b) 01(uma) copia em meio digital;

Il - Memorial descritivo, contendo obrigatoriamente:

a) Denominacdo do condominio horizontal de unidades habitacionais
auténomas e/ou edificacdes;

b) Descricdo sucinta do condominio horizontal de unidades habitacionais
com suas caracteristicas e fixacao das zonas a que pertence a gleba;

c) Indicagdo das areas comuns que passarao ao dominio dos conddminos,
com suas respectivas areas mensuradas;

d) Condicbes urbanisticas do condominio horizontal de unidades
habitacionais e as limitagcdes que incidem sobre os lotes e suas construgoes,

e) Limites e confrontagoes, area total do empreendimento, area total dos
lotes, area do sistema viario, dos espacos livres de uso €omum com suas
respectivas percentagens; ‘
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f) Projeto de implantacdao das unidades residenciais, contendo o local de
acesso, as vias de circulagao, as areas comuns, devidamente cotado € em escala
compativel, a ser elaborado em conformidade com as diretrizes expedidas pela
Prefeitura.

lIl - Projetos complementares aprovados pelas Secretarias ou concessionarias
dos respectivos servicos publicos conforme determina o Plano Diretor
Urbanistico no Capitulo I, apresentados em 05 (cinco) vias impressas € em

arquivo digital a saber:

a) Projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especificagbes de
todos os elementos do sistema de drenagem de aguas pluviais e seus
complementos, devidamente aprovado pela Secretaria de Infraestrutura Urbana,
Habitacdo e Assuntos Viarios;

b) Projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especificacdes de
todos os elementos do sistema de abastecimento de agua potavel e, quando
necessario, com o projeto de captagao, tratamento e preservagcao, com
aprovacao pela EMDAEP;

c) Projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especificagbes de
todos os elementos do sistema de coleta de esgoto, com aprovagao pela
EMDAEP;

d) Projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especificagdes de
todos os elementos do sistema de distribuicdo de energia elétrica e de
iluminacao, aprovado pelo érgao ou concessionaria responsavel;

e) Projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especificacdes de
todos os elementos das obras de pavimentacao, guias e sarjetas das vias
internas e dos acessos, devidamente aprovado pela Secretaria de Infraestrutura
Urbana, Habitacao e Assuntos Viarios;

f) Projeto completo de arborizagac de todo o empreendimento e projeto de
ajardinamento.

g) Projeto completo de ligagao da rede interna do esgoto sanitario e do
pluvial a rede existente, aprovado pela EMDAEP e Secretaria de Infraestrutura
urbana e Assuntos Viarios;

h) Projeto de terraplenagem, aprovado pela Secretaria de Infraestrutura
Urbana, Habitacao e Assuntos Viarios;
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i) Certidao de aprovacao da GRAPROHAB, guando se enquadrar nos critérios
de analise do orgao, e certidao de aprovagao pela vigilancia em relacdo aos
projetos das construcoes das unidades habitacionais autbnomas e ou
edificacoes;

j) Projetos de implantagao dos equipamentos esportivos de lazer bem como,
toda a infraestrutura necessaria, inclusive bancos e iluminacio, aprovado pela
Secretaria de Infraestrutura Urbana, Habitacdao e Assuntos Viarios;

IV - Licenga Prévia (LP) do empreendimento, emitida pelo ¢érgdo ambiental
competents;

V- Projeto de acessos aos portadores de deficiéncia.

VI — Projeto arguitetonico das edificagdes, tanto das unidades residenciais
quanto dos equipamentos comuns, devidamente cotado e em escala
compativel, a ser elaborado em conformidade com as diretrizes da presente lei,
acompanhado de memorial descritivo das edificacdes, apresentado através dos
seguintes elementos:

a) 05 (cinco) vias em copias heliograficas ou impressas em papel sulfite;
b) O1 (uma) coépia em meio digital;

c) O5 (cinco) vias do memorial descritivo da obra;

d) O5 (cinco) vias do memorial descritivo de atividades das dreas comuns;

VIl - Projeto da central de armazenamento de lixo do condominio, que devera
se situar junto ao alinhamento da via pubilica, sendo composta de duas caAmaras
distintas: uma destinada ao lixo doméstico reciclavel e outra ao lixo doméstico
organico, com capacidade suficiente para armazenar o lixo das unidades que
compdéem o conjunto por, no Mminimo, 02 dias. Devera ser construida em
alvenaria, ser coberta, ter portas voltadas para a via publica e abertura telada
pelo lado interno, ter ventilagdo suficiente, ter revestimento impermeavel e
devera ser dotada de caixa sifonada para coleta de liquidos e ligada diretamente
a rede de esgotos do conjunto;

§ 1° - Além da documentacdo do projeto, o empreendedor devera juntar no
pedido de aprovagac do condominio horizontal de unidades habitacionais
autdénomas:
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| - Certidao de inteiro teor do terreno, com no maximo de 06 (seis) meses de
expedicdo, exarada pelo Registro de Imoveis competente;

lI- Certiddes negativas de impostos municipais, estaduais e federais, relativos
ao imovel;

IlI- Certiddo negativa de agdes reais referentes ao imovel, pelo periodo de 10
(dez) anos;

IV - Certiddo negativa de agdes penais relativas ao crime contra o patrimodnio e
contra a Administracao Publica, referente ao empreendedor ou empresa
empreendedora e seus socios;

V- Certidao negativa de distribuicao de agodes civeis junto a Justica Federal e
Justica do Trabalho, referente ao empreendedor ou empresa empreendedora e
seus socios;

VI- Documentacao de identificagao e caracterizagéo do proprietario do
condominio horizontal de unidades habitacionais autébnomas;

VIl - Cronograma fisico de execugao dos servicos e obras de infraestrutura
exigidos;

VIll- Orgamento dos servigos e obras de infraestrutura exigidos, com valor
atribuido da area total do empreendimento;

IX- Modelo do contrato de compromisso de compra e venda das unidades
habitacionais auténomas;

X- Comprovantes de pagamento das taxas municipais.

Xl - Comprovante de criagao, inscricao e de situagao cadastral do Regimento
Interno do Condominio e convengao condominial.

§ 2° E vedado ao empreendecior alterar o tipo de empreendimento apos
aprovacao do plano de urbanizacao.

Art. 19 - Em nenhum casc o condominio horizontal de unidades
habitacionais autbnomas podera prejudicar o escoamento normal das aguas e
OU as obras necessarias de infraestrutura do municipio.
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Art. 20 - Podera o empreendedar optar por sistema particular de distribuicao
de agua, efetuando a perfuracao de poco e a instalagao de reservatério de agua,
nesse caso trazendo a autorizacdo e aprovacdo do érgao responsavel.

Paragrafo Unico. O esgoto cloacal residencial individual, podera ser ligado a
rede publica do municipio, podendo ser admitido a tratamento individual ou
coletivo, através de fossa séptica, biodigestor ou outro tipo de tratamento desde
que haja previa aprovacao do sistema de tratamento pela municipalidade,
sendo de responsabilidade do incorporador a execugao do tratamento € a
manutencéo ficard por conta do comprador das unidades habitacionais.

CAPITULO Vi

DO REGISTRO E FISCALIZACAO

Art. 21 - Apds a aprovagao do plano de urbanizagao, o empreendedor terd o
prazo de 180 (cento e oitenta) dias corridos para registrar o condominio no
Cartério de Registro de Imoveis de Dracena/SP, sob pena de caducidade dos
atos administrativos de sua aprovacao.

Art. 22 - S3o de responsabilidade do empreendedor, observando os projetos
aprovados, as obras de instalagdes de:

| — abertura das vias e respectiva terraplenagem;
Il - drenagem superficial (canaletas, guias e sarjetas, sarjetoes e similares);
Ill — redes de distribuigao de agua e coleta de esgoto;

IV — redes de drenagem profunda (bocas de lobo, bueiros, sangrias, ramais,
travessias, galerias e similares);

V - rede de distribuicdo de energia elétrica domiciliar e nas areas comuns;

VI - tratamento de passeios, com pavimentacao de, no maximo, metade de
sua largura total, devendo o restante ser recoberto com espécies gramineas, ou
outro material que garanta a permeabilidade do solo;
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VIl — pavimentacao das vias de acordo com o projeto aprovado pelos 6rgaos
técnicos da Prefeitura;

VIIl — recuperacdo e manutengao das areas de preservagao permanente e
remanescentes de vegetacao nativa.

CAPITULO ViII

DA APROVACAO FINAL

Art. 23 - ApSs a apresentacdo dos projetos mencionados no art. 18, ser3 feita
a aprovacao do condominio € a emissao do alvara de construcao sobre a area
total de edificacdes a serem construidas, mediante o pagamento de taxa
referente a aprovacdo do projeto e de taxa referente a demanda adicional de

utilizacdo do sistema de agua do municipio.

Art. 24 - Nos casos onde for necessaria a obtencdo do certificado de
aprovacao dos 6rgaos ambientais estaduais, 0 pagamento da taxa referente a
demanda adicional do sistema de agua do municipio poderd ser realizado
acompanhado da emissdo do alvara de construgao, mediante a apresentagao a
municipalidade do certificado do GRAPROHAB.

Art. 25 - Os condominios residenciais deverdo prever a implantagao de obras
de infraestrutura necessarias para o pleno funcionamento do empreendimento,
conforme os projetos descritos no art. 18 e, de acordo com os desenhos,
memoriais e especificacbes aprovados, sendo que estas obras deverao ser
construidas as expensas do empreendedor, sob sua inteira responsabilidade e
como fator condicionante para liberacao e ocupagao do condominio.

Art. 26 - Apos a aprovacao final emitida pelo poder publico e o pagamento
das taxas municipais, podera ser concedido o “HABITE-SE" parcial a cada
unidade autébnoma ou bloco de edificagao, caso a infraestrutura completa ja
esteja implantada e em perfeito funcionamento.

Paragrafo Gnico: serdo emitidos quantos “HABITE-SE" parciais forem
necessarios, conforme conclusdo de cada unidade habitacicnal ou edificagao,
sendo que, ao final, a soma das areas liberadas nos “HABITE-SE" parciais
deverdo ser correspondentes ao total da area liberada no glvara de construgao.
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CAPITULO ViIi

DA HABILITACAO TECNICA DO ®ROFISSIONAL

Art. 27 - Para os fins desta Lei, somente profissionais legalmente habilitados
e devidamente cadastrados na Prefeitura poderdo assinar, como responsaveis
técnicos, levantamentos topograficos, projetos, memoriais descritivos,
especificacdes, orcamentos, planilhas de calculo, laudos, pericias, avaliagbes ou
quaisquer outros documentos técnicos submetidos a apreciacdo da Prefeitura
Municipal.

§ 1° - Serdo considerados profissionais legalmente habilitados aqueles
inscritos e com situacdo regular junto ac respectivo conselho de classe no
Estado de SP, segundo suas atribuicoes profissionais.

§ 2° - A responsabilidade civil pelos servigos de levantamentos topograficos,
projetos, especificagbes, memoriais e calculos cabera aocs seus autores e
responsaveis técnicos e, pela execucao das obras, aos profissionais ou empresas
que as construirem.

§ 3° - A Prefeitura Municipal ndo assumira quaisquer responsabilidades por
projetos a ela apresentados, a@provados ou nhao pelas concessionarias
competentes.

§ 4° - Todos os procedimentos realizados por profissional técnico, vinculados
aos Conselhos de classe, deverao ser acompanhados dos respectivos termos de
responsabilidade técnica.

CAPITULO IX

DAS DISPOSIGCOES FINAIS

Art. 28 - Os condominios horizontais de unidades habitacionais autdnomas
deverao executar o arruamento da via principal de acesso ac empreendimento,
qguando este esteja situado em locais onde as vias publicas ainda nao possuem
pavimentacao asfaltica, obedecendo aos parametros existentes no plano diretor
municipal e legislacao referente.
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§ 1° - A area referida no caput corresponde a via frontal do empreendimento
e apos execucao das obras de infraestrutura, estas serao doadzs a0 municipio.

§ 2° - as obras de infraestrutura referidas no paragrafo anterior sao:
a) pavimentacao asfaltica e meio-fio;
b) rede de ilumina¢dao do empreendimento;

c) rede de agua, esgoto e pluvial, conforme especificagbes da EMDAEP e
Secretaria de Infraestrutura Urbana, Habitacao e Assuntos Viarios;

d) pavimentacdo de calcada de acordo com as leis federais 10.098/2000 e
13.146/2015 e respectivos regulamentos, e legislacdo municipal pertinente, no
que diz respeito a implantacao de acessos para pessoas com deficiéncia.

§ 3° - no caso de existéncia de sistema viario que necessite de continuidade,
utilizar-se- a o gabarito de rua existente no local.

Art. 29 - Serao areas e edificagdes de uso privativo e de manutencao privativa
do condominio as vias urbanas internas de comunicagao, 0s muros, guaritas,
servigos e obras de infraestrutura, equipamentos condominiais e todas as areas
e edificacbes que, por sua natureza, destinem-se ao uso privativo de todos 0s
conddminos, sendo de responsabilidade deste:

| - os servigcos de manutencao das arvores e sua poda, quando necessario;

Il - a manutengdo e conservagao das vias particulares de circulacao, do
calcamento e da sinalizagao de transito;

Il — a coleta e remocgao de lixo domiciliar, que devera ser depositado na
portaria para recoihimento da coleta publica;

IV —limpeza de vias publicas;
V — prevencao de sinistros;
VI - manutengao do sistema de drenagem (galerias) de aguas pluviais;

VIl -= manutencgao e conservacao de rede de iluminagao das areas comuns;
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VIIl - manutencao e conservagac das rades de agua e esgoto, no caso de nao
serem efetuada pelo orgao compeiente;

IX — outros servicos que se fizerem necessarios.

Paragrafo unico - O recolhimento dos residuos solidos urbanos de cada
unidade habitacional é de inteira responsabilidade do condominio.

Art. 30 - Nao serd permitida a ocupacdo do solo na forma de Condominio
Horizontal de Acesso Restrito:

| - Em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacao, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

Il - Em terrenos que tenham sido aterrados com materiai nocivo a saude
publica, sem gue sejam previamente saneados;

Ill - Em terrenos onde as condi¢des geologicas ndao aconselham a edificagao;

IV - Em areas onde a poluicdo impeca condi¢des sanitarias suportaveis, antes
de tomadas as providéncias para a correcao;

V - Em areas e terrenos situados fora do alcance dos equipamentos urbanos,
especialmente das redes publicas de abastecimento de dgua potavel e de
energia elétrica, salvo se atendidas as exigéncias especificas dos oérgaos
competentes.

Art. 31 - As despesas decorrentes desta Lei correrdo por conta de dotagdes
or¢camentarias proprias.

Art. 32 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagao.
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