ESTADO DO RIO DE JANEIRO

i

GABINETE DO PREFEITO

LEI COMPLEMENTAR N° 28, de 12 de dezembro de 2011.

Dispbe sobre o Parcelamento do Solo
para fins urbanos no Municipio de
Pirai.

A CAMARA MUNICIPAL DE PIRAI aprova e eu sanciono a seguinte Lei.

CAPITULO |

DAS DEFINICOES

Art. 12 - Para efeitos da presente lei, adotam-se as seguintes
definicoes:

| - ALINHAMENTO - linha projetada, locada ou indicada pela
Prefeitura Municipal, para marcar o limite entre o lote de terreno e o logradouro
publico.

Il - ALVARA — licenca administrativa para realizagdo de qualquer
obra particular ou exercicio de uma atividade.

Il - AREA DE ESTACIONAMENTO - espaco reservado para o
estacionamento de um ou mais veiculos, com acesso(s) a logradouro(s)
publico(s), podendo ser aberto ou fechado, coberto ou descoberto.

IV - AREA LIVRE — espaco descoberto, sem edificacbes ou
construcdes, dentro dos limites de um lote.

V - AREA NAO EDIFICAVEL — é&rea na qual a legislacdo em vigor
nada permite construir.

VI - AREA DE RECREACAO - toda parte da superficie do
Municipio destinada a recreacgdo publica, como jardins, parques, pracas e lagos.

VIl - AREA URBANA — area cujo perimetro esta definido em lei
especifica e cuja ocupacao se faz, em geral, de forma continua.
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VIl - AREA DE EXPANSAO URBANA — espaco, contiguo ou néo a
area urbana, com pouca ou nenhuma ocupacéo e onde ja exista ou se queira
induzir ocupacéo que possa, no futuro, transformar-se em urbana.

IX - AREA RURAL — area do Municipio, excluidas as areas
urbanas, onde sédo desenvolvidas predominantemente atividades rurais.

X - AREA UTIL DE LOTEAMENTO - area do loteamento,
excluidas as éareas destinadas a recreacdo, a equipamentos urbanos e
comunitarios e a vias de circulacao.

XI - ARRUAMENTO - ato de arruar, isto €, abrir ruas, respeitando o
alinhamento e greide e implantando benfeitorias.

XIl - CONDOMINIO HORIZONTAL — todo conjunto residencial
formado por edificacdes independentes e unifamiliares, localizado em gleba
fechada e dotada de infra-estrutura e servicos comuns, sob administracao
privada.

Xl - DESMEMBRAMENTO - parcelamento de terra sem criacao
de novas vias publicas.

XIV - EQUIPAMENTO COMUNITARIO - equipamento de
educacao, cultura, saude, seguranca publica e lazer.

XV - EQUIPAMENTO URBANO - equipamento de abastecimento
de agua, servicos de esgoto sanitario, coleta de aguas pluviais, energia elétrica,
iluminag&o publica e rede telefénica.

XVI - ESTRUTURA VIARIA — conjunto de vias que possibilitam as
interligacdes, constituindo um sistema de canalizacéo de trafego.

XVII - FAIXA DE PROTECAO - faixa de terra, ndo edificavel,
situada as margens de rios, lagoas e ao longo de vias, cuja largura e extenséo
sédo determinados por lei.

XVIII - GLEBA - toda porcao de terra, sem qualquer determinacgao
de medida, que se constitui em propriedade rustica.

XIX - LICENCIAMENTO - autorizacdo dada pelo 6rgdo competente
para a execucdo de obra, instalacdo, localizacdo de uso e exercicio de
atividades.

XX - LOGRADOURO PUBLICO — toda parte da superficie do

Municipio destinada a circulacdo publica de veiculos e pedestres, oficialmente
reconhecida e designada por uma denominacao.
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XXl - LOTE - parcela autbnoma de um loteamento ou
desmembramento, cuja testada é adjacente a logradouro publico reconhecido.

XXIlI - LOTEAMENTO - parcelamento da terra com criacdo de
novas vias publicas ou prolongamento das vias publicas existentes.

XXII - MEIO-FIO — arremate entre o plano do passeio e o da pista
de rolamento de um logradouro.

XXIV - PARCELAMENTO DA TERRA - divisdo de uma é&rea do
terreno em porcbes autbnomas sob a forma de desmembramento ou
loteamento.

XXV - PLANTA DE SITUACAO — planta que localiza a propriedade
em relacdo as propriedades vizinhas e as principais vias publicas de acesso,
indicando os principais acidentes geograficos e a orientacgao.

XXVI - QUADRA - area do terreno delimitada por vias de
circulacao, subdividida ou ndo, em lotes.

XXVII - RECUO - incorporacéo ao logradouro publico de uma area
de terreno pertencente a propriedade particular e adjacente ao mesmo
logradouro, a fim de possibilitar a realizacdo de um projeto de alinhamento ou
de modificagdo de alinhamento aprovado pelo Municipio.

XXVIII - REMEMBRAMENTO - juncéo de dois ou mais lotes para
formarem apenas um imovel, respeitadas as dimensdes previstas na lei.

XXIX- SERVIDAO DE INFRAESTRUTURA — 4&rea destinada a
infraestrutura de apoio ao funcionamento do loteamento projetado.

XXX- USO - atividade ou finalidade para a qual um lote ou
edificacdo é destinada.

XXXI- VIA DE IMPASSE (“CUL-DE-SAC”) — via sem saida, que se
desenvolve sem ser cortada por outras transversais e que possui geometria, em
seu final, que permite o retorno de veiculos.

XXXII- VIA LOCAL — via que suporta menores fluxos de trafego.
Geralmente menor dimenséo e trafego mais lento.

XXXIII- VIA PRINCIPAL - via que canaliza maior fluxo de trafego,

possuindo maiores dimensbes e escoamento de trafego mais rapido que as
demais vias.
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XXXIV - VIA SECUNDARIA OU COLETORA — via de penetragéo
e/ou de ligacdo entre a via principal e as vias locais.

CAPITULO Il

DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 2° - O parcelamento do solo para fins urbanos em zona urbana
rege-se por esta Lei e pela Lei de Zoneamento, sem prejuizo das normas
estaduais e federais pertinentes.

Art. 3° - O ato de aprovar parcelamento € préprio do Poder Publico
e sera autorizado pela Prefeitura Municipal quando, e na forma que melhor
satisfizer o interesse coletivo.

Art. 4° - Para os efeitos desta Lei, considera-se parcelamento do
solo a divisao da terra em unidades juridicamente independentes.

Art. 5° - O parcelamento do solo pode ser feito através de
desmembramento e de loteamento.

Art. 6° - Considera-se loteamento urbano, ou para fins urbanos, a
subdivisdo de gleba em lotes, com abertura de novas vias de circulagéo ou de
outros logradouros, prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos existentes.

Art. 7° - N&o se considera loteamento, mas simples
desmembramento, a subdivisdo de imovel em lotes para edificacdo, desde que
seja aproveitado o sistema viario oficial existente, e ndo se abram novas vias de
circulacdo ou outros logradouros, nem se prolongue ou modifiguem os
existentes.

Paragrafo Unico - Considera-se também como desmembramento a
subdivisdo de imével resultante de inventario decorrente de heranca, doacéo ou
efetuada para extingdo de comunh&o de bens, desde que ndo se abram novas
vias ou outros logradouros nem se prolonguem ou modifiguem as existentes.

Art. 8° - Considera-se loteador a pessoa fisica ou juridica que,
sendo proprietaria de um imovel, pratique os atos definidos nos Arts. 6% e 72.
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Paragrafo unico. Considera-se também loteador a pessoa fisica ou
juridica que, mesmo ndo sendo proprietaria, em nome ou com autorizacdo do
proprietario do imovel, pratique 0s mesmos atos.

Art. 92 - Para efeito desta Lei, o loteador é o principal responsavel
pela execucéo do projeto de parcelamento, respondendo civil e penalmente, na
forma da legislacdo vigente, pela sua inexecugcdo ou pela execugcdo com
transgressdes das normas legais.

Art. 10 - As obrigacbes assumidas pelo loteador perante a
Prefeitura Municipal estendem-se, na forma da legislacéo civil, aos adquirentes
de lotes, a seus sucessores, ou a quem guer que, a qualquer titulo, se utilize do
terreno loteado.

§ 12 - O loteador ndo pode transferir a terceiros as obrigacdes
assumidas com a execucao das obras referidas no inciso |, do Art. 28 desta Lei.

§ 22 - Para os fins previstos neste artigo, o loteador, os adquirentes
de lotes e seus sucessores, fardo sempre constar de seus contratos de
alienacao, a obrigatoriedade de respeito as restricbes e imposi¢des a que esta
sujeito o loteamento, sob pena de responsabilidade.

Art. 11 - O projeto de parcelamento do solo sO podera ser
modificado quanto aos lotes ainda ndo comprometidos ou definitivamente
adquiridos, se a Prefeitura Municipal aprovar a modificacdo. A nova planta e
novo memorial assim aprovados serdo depositados no cartério do registro de
imoéveis para regularizacado da nova situacao.

Art. 12 - SO poderdo ser aprovados os projetos de loteamento e
permitida abertura de logradouros em terrenos alagadicos ou sujeitos a
inundagbes, desde que sejam ambientalmente vidveis e previamente
executadas, sem onus para a Prefeitura Municipal, as obras de drenagem ou de
aterro necessarias, a critério do érgdo municipal competente.

Art. 13 - Os cursos d'agua e lagoas somente poderdo receber
empreendimentos de parcelamento limitrofes as suas margens com a devida
protecdo e mediante prévio licenciamento dos 6rgaos federais ou estaduais sob
cuja jurisdicdo se encontrem e da Prefeitura Municipal, respeitadas as
disposicOes da legislacao federal, estadual e municipal pertinentes.
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Art. 14 - O proprietario de imoével rural interessado em lotea-lo,
deve submeter o respectivo projeto ao Instituto Nacional de Colonizagéo e
Reforma Agraria, obedecendo as normas vigentes do INCRA e acompanhado
de documento habil da Prefeitura Municipal que comprove estar de acordo com
o parcelamento.

Paragrafo unico - O documento habil e o procedimento para obté-
lo sera definido pelo 6rgdo municipal responsavel pela aprovagéo de projetos.

Art. 15 Embora atenda as exigéncias da presente lei e da Lei de
Zoneamento, qualquer projeto de parcelamento pode ser recusado ou alterado,
total ou parcialmente, pela Prefeitura Municipal, tendo em vista:

| - Os objetivos do Plano de Diretor de Pirai, estabelecidos na Lei n°
14, de 24 de Dezembro de 2004,

Il - As diretrizes do desenvolvimento regional, definidas em planos
oficiais em vigor;

lIl - A defesa dos recursos naturais ou paisagisticos e do patriménio
cultural do Municipio;

CAPITULO I

DO PROCESSO DE APROVACAO E DA DOCUMENTACAO
DE PROJETOS DE PARCELAMENTO

SECAO |

DOS PROJETOS DE LOTEAMENTO

Art. 16 - Toda proposta de loteamento para fins urbanos no
Municipio deve ser submetida a Prefeitura para consulta prévia, contendo os
seguintes elementos:

| - planta de situac&o da gleba a ser loteada, na escala de 1:10.000;
em duas vias, com geo-referenciamento ou a localizacdo em relacdo a area
urbana mais proxima;

Il - planta da gleba a ser loteada, em duas vias, na escala de

1:1.000, a critério da Prefeitura Municipal e conforme as dimensfes da gleba,
contendo:
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a) assinatura do proprietario e do profissional habilitado;

b) divisas da propriedade perfeitamente definidas;

c) curvas de nivel de 1,00 (um) em 1,00m (um) metro;

d) localizacdo dos cursos d’agua, lagoas, areas alagadicas e area sujeitas a
inundacoes;

e) vias de circulacdo contiguas a area,

f) florestas, bosques, arvores frondosas e bens tomados;

g) delimitacdo das &reas com taludes resultantes de cortes, escavacdes ou
aterros;

h) construcdes existentes;

i) delimitacdo das areas com acelerado processo de eroséo;

J) divisas municipais ou distritais que cortem a gleba.

[l - titulo de propriedade ou equivalente.

IV - parecer da Companhia Estadual de Aguas e Esgotos (CEDAE)
guanto a possibilidade de abastecimento de agua potavel.

V - parecer do Orgdo municipal responsavel quanto a possibilidade
de coleta e destinagéo de esgotos.

VI - parecer do Orgdo municipal responsavel quanto & possibilidade
de coleta e destinacéo de residuos sélidos.

§ 12 - No caso de impossibilidade de atendimento de quaisquer dos
servicos referidos nos incisos IV, V e VI, deste artigo, o loteador devera
apresentar solucdo alternativa e esta serda apreciada pelas autoridades
competentes.

§ 22 - A aceitacdo, recusa ou alteracdo de proposta de loteamento
apresentada na solicitacdo de diretrizes basicas sera resolvida com base no
previsto no Art. 15 desta Lei.

§ 32 - A aceitacdo de proposta de loteamento apresentada na
solicitacdo de diretrizes basicas ndo implica, necessariamente, em aprovacao
do respectivo projeto de loteamento.

Art. 17 - As dimensbes minimas permitidas nas pranchas de
desenho a serem apresentadas serdo as correspondentes ao formato A3 da
ABNT.

Art. 18 - No projeto de loteamento, pelo menos 15 % (quinze por

cento) da area total do loteamento serdo destinados a equipamentos urbanos e
comunitarios ou a outros usos publicos, a critério da Prefeitura Municipal.
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Paragrafo Unico - As areas destinadas as vias de circulacéo, as
faixas de dominio eventualmente necessarias e as pracas e recreacdo, nao
estdo incluidas neste percentual.

Art. 19- As é&reas de pracas e recreacdo, para cada loteamento,
nao poderdo ser inferiores a 6 % (seis por cento) da area total.

Art. 20 - As areas determinadas nos artigos 18 e 19 nao poderao
ser estabelecidas em terrenos com condi¢des inadequadas a edificacao.

Art. 21 - Em atendimento as indica¢des dos artigos anteriores, o
loteador organizara o projeto em 05 (cinco) vias impressas e uma via em meio

digital, e o submeterd a Prefeitura Municipal, acompanhado de -certiddo
negativa de impostos e 6nus reais.

Art. 22 - O projeto, assinado pelo proprietario e por profissional
habilitado pelo Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia —
CREA, além de licenciado e quites com os tributos devidos a Prefeitura
Municipal, constara de:

| - pranchas de desenhos, as quais deverdo conter:
a) Projeto de Parcelamento, indicando:

- O sistema viario, conforme exigéncias desta Lei e suas
respectivas ligacbes com a estrutura viaria urbana;

- Dimensbes lineares e angulares dos tracados, raios, cordas,
arcos, pontos de tangéncias e angulos centrais das vias curvilineas; indicacao
de meio-fio; destinacdo das varias areas compreendidas na propriedade;
subdivisdo em lotes, dimensdes e numeragao dos mesmos; quadros descritivos
de destinacdo das areas e respectivas somas totais.

b) Projeto de Terraplenagem, incluindo:

- Planta de greides de ruas e logradouros com indicacdo dos
marcos de alinhamento e nivelamento; perfis longitudinais de todas as vias de
circulacao;

- Projeto de Pavimentacao das Vias de Circulagao;

- Projeto de Rede de Drenagem de Aguas Pluviais;

- Projeto de Rede de Esgotamento Sanitario e Sistema de
Tratamento de Esgotos;
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- Projeto de Rede de Abastecimento de Agua Potavel;
- Projeto de Posteamento para iluminacgéo publica;
- Projeto de Arborizagao das vias de circulagéo e pracas

Il - Memorial Descritivo e justificativo do projeto, contendo:

a - denominacdao, area, limites, situacdo e outras caracteristicas do
imovel ou imoveis;

b - relagdo cronoldgica dos titulos de dominio, desde 30 (trinta)
anos, com indicacdo da natureza e de cada um e do numero e data das
transcricbes ou copia auténtica dos titulos e prova de que se acham
devidamente transcritos;

C - cronograma com prazos previstos para a implantacdo das
diversas fases do loteamento, com prazo total ndo superior a 4 (quatro) anos.

§ 12 - Os projetos da rede de abastecimento de 4gua potavel devem
obter aprovacdo da concessionaria de servi¢os de agua.

§ 22 - Os projetos da rede de esgotamento sanitario e tratamento de
esgotos devem obter aprovagdo da concessionaria de servi¢cos de esgoto.

§ 32 - Os projetos da rede de eletrificacdo devem obter aprovagéo
da concessionéria de servigos de energia elétrica.

§ 42 - Todos os projetos deverdo ser acompanhados de memorial
descritivo, contendo as especificacbes dos materiais empregados e servi¢cos a
serem realizados.

§ 52 - Dos perfis longitudinais de que trata o inciso I, letra “b” do
presente artigo, deverdo constar, por escrito, as inclinagcdes dos trechos das
vias de circulacéo.

Art. 23 - O loteador, apGs atender as exigéncias do artigo anterior,
deve dar entrada do projeto de loteamento na Prefeitura Municipal, a qual
podera solicitar parecer das autoridades competentes, inclusive as autoridades
sanitarias.

§ 12 - Nos projetos de loteamentos que tenham interface com

cursos de 4gua e lagoas o loteador devera atender aos ditames da legislacao
ambiental.
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§ 22 - Nos projetos de loteamentos que interfiram ou que tenham
ligacdo com a rede rodoviaria oficial, sera solicitado parecer aos 0rgaos
federais, estaduais ou municipais de gestao das respectivas rodovias.

§ 32 - A Prefeitura Municipal terd o prazo de 90 (noventa) dias, a
contar da data de entrega do projeto de loteamento, para se pronunciar quanto
ao projeto apresentado, caso contrario este sera considerado aprovado.

§ 42 - Se houver exigéncias a serem cumpridas, condicionadoras da
aprovacao do pedido, a Prefeitura as formulara ao loteador, dentro do prazo
previsto no paragrafo anterior. Neste caso, aquele prazo serd acrescido do
tempo necessario ao cumprimento das exigéncias.

Art. 24 - Aprovado o projeto de loteamento pelo Prefeito Municipal,
o loteador tera prazo de 180 (cento e oitenta) dias para registrd-lo no Registro
de Imdveis, sob pena de caducidade da aprovacao.

§ 12 - Somente apés a efetivacdo do registro do projeto de
loteamento no Registro de Imoveis, o loteador podera iniciar a venda dos lotes.

§ 22 - Apés a efetivacdo do registro a que se refere o paragrafo
anterior e para fins de atualizacdo do Cadastro de Imdéveis Municipal, o loteador
devera encaminhar ao 6rgao fazendéario Municipal as informacdes sobre o valor
de aquisicéo dos lotes e respectiva localizacdo nos logradouros e quadras.

§ 32 - Os Responsaveis por loteamentos ficam obrigados a
fornecer, no més de janeiro de cada ano, ao orgao fazendario competente da
Prefeitura Municipal, a relacdo dos lotes que, no ano anterior, tenham sido
alienados definitivamente ou mediante compromisso de compra e venda,
mencionando o nome do comprador e o endereco, 0s numeros do quarteirdo e
do lote e o valor do contrato de venda, a fim de ser feita a anotacdo no
Cadastro Imobilidrio Municipal.

Art. 25 - No ato de registro do projeto de loteamento aprovado no
Registro de Iméveis, passam a integrar o dominio publico do Municipio, as vias
de circulag&o indicadas no projeto de loteamento e as demais areas destinadas
a recreacao e aos equipamentos urbanos e comunitarios.

Art. 26 - No ato do registro do projeto aprovado, o loteador fara
hipoteca a Prefeitura Municipal, mediante escritura publica, uma area indicada
por esta, correspondente ao valor das obras de sua responsabilidade, nunca
inferior a 20 % (vinte por cento) da area util do loteamento, como garantia da
execucao, em prazo fixado no Cronograma, das obras, cujos projetos séo
mencionados no Art. 22.
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§ 12 - Excepcionalmente, a critério do Poder Executivo, podera a
garantia referida ser substituida por outra de natureza real ou pessoal, desde
gue apresente, na época, valor comprovado igual ou superior as obras a
executar.

§ 22 - Findo o prazo fixado, o loteador perderd, em favor do
Municipio, a garantia citada no “caput” deste artigo, caso nao tenha executado
as obras referidas.

Art. 27 - A Prefeitura Municipal pode substituir-se ao loteador para,
por conta e risco deste, fazer executar as obras que nao tenham sido por ele
efetuadas nos prazos fixados.

Paragrafo dnico - A despesa com obras que venham a ser
executadas pela Prefeitura Municipal sera paga através do produto obtido com
a execucao da garantia referida neste artigo. Se esta for insuficiente e nao se
verificar o pagamento voluntario da diferenca em prazo fixado pela Prefeitura
Municipal, proceder-se-4 a cobranca judicial, na forma da Lei.

Art. 28 - No ato de aprovacdo pela Prefeitura Municipal, dos
projetos referidos no Art. 22, o loteador assinara Termo de Compromisso, no
gual se obrigara a:

| - executar, a propria custa, no prazo fixado, em comum acordo
com a Prefeitura Municipal, todas as obras constantes dos projetos enumerados
no artigo Art. 22, apés a aprovacdo dos referidos projetos pela Prefeitura
Municipal;

Il - facilitar a fiscalizacdo permanente, pela Prefeitura Municipal, da
execucgao das obras e servigos;

[l - mencionar nos compromissos de compra e venda de lotes e
nas escrituras, a condicdo de que os mesmos s6 poderdo receber construcdes
depois de executadas e aprovadas as obras previstas no inciso | deste artigo.

§ 12 - As obras a que se refere o inciso | deste artigo deveréo ter
inicio no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da data
de aprovacéo do projeto de loteamento. Findo o prazo e ndo iniciadas as obras,
serd cancelada a referida aprovacgdo, salvo se o requerente provar, perante a
Prefeitura Municipal, nos 15 (quinze) dias seguintes ao término daquele prazo,
gue a inobservancia foi devida a forca maior, sendo entdo estabelecido novo
prazo pela Prefeitura Municipal, para o inicio das obras.
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§ 2° - A execucdo das obras podera ser feita por fases, segundo
etapas estabelecidas pelo empreendedor e aprovadas pela Prefeitura
Municipal, mas sem prejuizo do prazo fixado para a conclusdo do conjunto total
das referidas obras.

§ 3% - Ficardo a disposicdo dos adquirentes de lotes, no érgéo
competente da Prefeitura Municipal, exemplares do Termo de Compromisso
previsto neste artigo.

Art. 29 - Tendo o loteador realizado todas as obras e servigos
exigidos, a Prefeitura Municipal, a requerimento do loteador, e ap0s vistoria pelo
orgdo municipal competente, liberard a area hipotecada, mediante expedicao de
auto de vistoria e Termo de Verificacdo de Entrega de Obras — TVEO.

SECAO Il

DOS PROJETOS DE DESMEMBRAMENTO E REMEMBRAM ENTO

Art. 30 - Aplica-se também aos projeto de desmembramento e
remembramento, no que couber, os dispositivos desta Lei, destinados a
aprovacao de projeto de loteamento, respeitadas as peculiaridades enumeradas
nos artigos desta secéao.

Art. 31 - Em qualquer caso de desmembramento ou
remembramento, o interessado deve submeter a aprovacdo da Prefeitura
Municipal as plantas da situagao atual e da situagao proposta.

Art. 32 - Quando a area a desmembrar for igual ou superior a 5.000
m? (cinco mil metros quadrados), o loteador, no ato de aprovacdo do
desmembramento, sera obrigado a transferir ao Municipio, mediante escritura
publica e sem qualquer dnus ou encargo para este, a propriedade de um
terreno correspondente a 10 % (dez por cento) da area total desmembrada.

Paragrafo Gnico - Serdo computados como uma sé area para
efeito das disposi¢cdes do Art. 32, todos os desmembramentos, de uma mesma
gleba de terra, feitos no intervalo de 05 (cinco) anos.
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Art. 33 - Os lotes resultantes de desmembramento ndo podem ter
areas e testadas inferiores as estabelecidas na Lei de Zoneamento e devem ter
frente para logradouros ja existentes.

Paragrafo Unico - No caso de lote isolado cuja testada n&o
comporte o desmembramento em dois, serd exigido que, pelo menos, uma
testada respeite ao minimo exigido e que o0 acesso ao lote dos fundos,
resultante do desmembramento seja feito através de um corredor de 3,50 m
(trés metros e cinquenta centimetros) de largura, no minimo.

CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES ESPECIAIS
SECAO |
DAS VIAS DE CIRCULACAO

Art. 34 - Fica proibida a abertura de vias de circulagdo no Municipio
sem prévia autorizacao da Prefeitura Municipal.

Art. 35 - As dimensdes da pista de rolamento e do passeio das vias
de circulacdo devem ajustar-se a natureza, ao tipo de uso e a densidade das
areas servidas, a juizo da Prefeitura Municipal. Essas dimensdes devem
corresponder as seguintes especificacdes:

.  Vias Principais — pista de rolamento minima: 10,00 m (dez metros);
passeio: 2,50 m (dois metros) de cada lado, no minimo.

Il.  Vias Secundarias ou de Acesso — pista de rolamento minima: 8,00 m (oito
metros); passeio: 2,00 m (dois metros) de cada lado, no minimo.

[1l.  Vias Terciarias ou Locais — pista de rolamento com no minimo 6,00 m
(seis metros); passeio 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) de cada lado
no minimo;

IV. Passagem para uso exclusivo de pedestres: largura de 3,00 m (trés
metros);

V. Vias de impasse — a extensdo destas vias, excluida a praca de retorno,
nao devera exceder a 200,00 m (duzentos metros);
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VI. Pracas de retorno ou cul-de-sac — a pista das pracas de retorno das vias
de impasse devera ter diametro minimo igual a duas vezes a largura da pista de
rolamento.

Art. 36 - As passagens para pedestres, de que trata o artigo
anterior, observarao os seguintes requisitos:

| - ndo deverao servir de acesso a nenhum lote;

Il - deverao ser providas de dispositivos adequados ao escoamento
de aguas pluviais;

lIl - deveréo ser pavimentadas;

IV - deverdo ser providas de escadarias, devidamente revestidas,
guando tiverem rampas superiores a 15 % (quinze por cento);

V - deverdo ser incluidas no projeto de iluminacdo publica.

Art. 37 - As declividades maximas das vias de circulacdo devem ser
as seguintes:

| - nas Vias Principais: de 7,5 % (sete e meio por cento);

Il -nas Vias Secundarias e locais: de 15 % (quinze por cento).

Paragrafo Unico - A juizo do 6rgdo competente da Prefeitura
Municipal, poderdo ser admitidas vias secundarias ou de acesso com
declividade superior a 15 % (quinze por cento), até o maximo de 20 % (vinte por
cento), em trechos ndo superiores a 100,00 m (cem metros), quando forem
necessarias para interligar, & malha viéria, areas acidentadas passiveis de
serem urbanizadas.

Art. 38 - O loteamento a construir devera possuir pelo menos um
acesso feito por uma via do tipo secundaria, com as dimensdes estabelecidas
no Art. 35.

Art. 39 - Nos parcelamentos que envolverem divisas municipais,
sera obrigatéria a abertura de via principal acompanhando o tracado das
mesmas.
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Paragrafo Unico - Por motivos topograficos ou outros, a critério da
Prefeitura Municipal, a divisa de que trata esse Artigo podera ser determinada
por faixa “non aedificandi”, com largura igual aquela exigida para as vias
principais.

Art. 40- A largura de uma via que constitui prolongamento de outra
via ja existente, ou constante de plano ja aprovado pela Prefeitura Municipal,
nao podera ser inferior a largura desta, ainda que, pela funcéo e caracteristica,
possa ser considerada de categoria inferior.

Art. 41 - Nos cruzamentos de vias publicas, as esquinas serdo
tracadas por um arco de circunferéncia de raio minimo igual a 3,00 m (trés
metros), medido no limite entre os terrenos e a caixa de rua.

Art. 42 - Nas vias de circulagéo, cujo leito ndo esteja no mesmo
nivel dos terrenos marginais, s6 serdo permitidos taludes com declividade
maxima de 60 % (sessenta por cento) e altura maxima de 3,00 (trés metros).

Paragrafo unico - Os taludes poderdo ser substituidos por muros
de arrimo ou protecdo, executados as expensas dos loteadores.

Art. 43 - A Prefeitura Municipal somente recebera para entrega ao
dominio publico e respectiva denominacao, logradouros que se encontrem nas
condi¢des previstas nesta Lei.

SECAO II
DO APROVEITAMENTO DO TERRENO
Art. 44 - A &rea minima, a testada minima, a taxa de ocupacao dos

lotes, o coeficiente de aproveitamento, os afastamentos e o gabarito permitido
sao regulamentados na Lei de Zoneamento.

Art. 45- O comprimento das quadras nos projetos de parcelamento
nao pode ser superior a 450,00 m (quatrocentos e cinquenta metros).
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Art. 46 - As quadras com mais de 200,00 m (duzentos metros) de
comprimento devem ter passagem para pedestres, espacadas no maximo de
150,00m (cento e cinquenta metros), com largura minima de 3,00 m (trés
metros).

SECAO Il
DOS CONJUNTOS DE CASAS

Art. 47 - Os procedimentos administrativos e as condi¢cbes gerais
para a aprovacao de projeto de condominio horizontal sdo equivalentes aos
descritos na presente Lei para aprovacéo de projeto de loteamento, respeitadas
as peculiaridades enumeradas nos Artigos desta secao.

Art. 48 - O condominio horizontal ndo podera ter area superior a
100.000,00 m? (cem mil metros quadrados).

Art. 49 - O condominio horizontal devera apresentar as seguintes
condicdes:

l. 0 quociente da area do condominio horizontal, pelo nimero de unidades
residenciais unifamiliares, ndo pode ser inferior a 50% (cinquenta por cento) da
area minima de lote, estabelecida na Lei de Zoneamento;

Il. atestada minima, de cada unidade residencial unifamiliar, ndo poderéa ser
inferior a 4,00m;

lll. vias de circulacao interna, nos modelos exigidos nesta Lei, para as vias do
tipo Local, quando as unidades residenciais ndo se comunicarem com O0S
logradouros publicos ja existentes nos limites do terreno;

IV. reserva de local para acondicionamento de lixo e medidores de servicos
publicos, conforme requisitos das concessionarias destes servicos;

V. previsdo da execucdo de infraestrutura urbana analoga ao Loteamento —
obras dos projetos mencionados no Art.22, incluindo area de estacionamento
nas unidades residenciais e portaria de acesso, se for o caso;

VI. previsdo de local para sistema de tratamento de esgotos, dentro dos
limites do condominio.

Art. 50 - O Condominio Horizontal ndo pode prejudicar o acesso
publico as margens de rios e lagoas naturais, ou represas artificiais.
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CAPITULO V
DAS CONDICOES GERAIS DOS TERRENOS
SECAO |
DA PRESERVACAO AMBIENTAL E PAISAGISTICA

Art. 51 - S&do considerados improprios para loteamento ou
desmembramento os terrenos:
. erodidos ou em processo de erosao, sem adequada correcao da situacao;
II. nas faixas marginais de protecao de rios e cursos d’agua;

[I1. nas faixas marginais de protecao de lagoas, reservatérios d’agua naturais
ou artificiais;

V. nas faixas marginais de protecdo de nascentes, mesmo nos chamados
“olhos d’agua”, seja qual for a situacao topografica;

V. no topo de morros, montes, montanhas e serras;

VI. Nas encostas ou parte destas, com declividades superiores a 45°;

VIIl. Nas faixas de dominio ao longo de rodovias e ferrovias;

VIII. correspondentes a sitios de excepcional beleza ou de valor cientifico ou

histérico, assim definidos em Lei.

Art. 52 - Quando um projeto de parcelamento envolver sitios de
valor historico, arquitetdnico e artistico ou que contenham algum aspecto
paisagistico de especial interesse, serdo tomadas medidas para sua defesa,
podendo a Prefeitura Municipal, como condicdo para aprovacdo do projeto,
determinar que seja assegurada a perene servidado publica sobre esses sitios e
promover a construcdo de mirante, balaustre e a realizacdo de qualquer outra
obra por ventura necessaria.

SECAO II

DOS TERRENOS ACIDENTADOS
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Art. 53 - A aprovacdo de loteamento ou desmembramento, em
terrenos acidentados e sem condi¢fes de estabilidade e seguranca, dependera
do cumprimento, por parte do loteador, de exigéncias especiais, além das
normalmente feitas.

§ 12 - Para efeito deste artigo, sdo considerados sem condicées de
estabilidade e seguranca os terrenos situados:

a) has zonas porventura conturbadas por acidentes de deslizamento de
terras, elementos de rochas ou quaisquer movimentos que cologuem em
perigo, futuras obras no local ou proximidade;

b) nos locais junto a remanescentes de exploracbes de saibreiras e
pedreiras;

C) em zonas que apresentem ameaca de movimentos ou acidentes, em
consequéncia de sua situacao topografica ou natureza geoldgica;

d) nos locais onde o Estado ou a Prefeitura estiver executando obras de
estabilizacdo ou de controle de movimento de terra;

e) nos locais em que, pela natureza do terreno, estejam sendo executados
pelo Estado ou pela Prefeitura estudos geolégicos ou geotécnicos;

f) em sopés de escarpas rochosas;

g) em crista ou conjunto de cortes, barrancos ou escarpas;

h) em locais que exijam cortes do terreno com altura superior a 5,00 m (cinco
metros) ou que ponham em risco a estabilidade de matacdes, blocos de rochas,
logradouros ou construgdes porventura existentes.

§ 22 - As exigéncias especiais de que trata este artigo, apds a
inspecao prévia do local pelo érgdo municipal competente e a critério deste,
poderao incluir:

a) projeto ou memoria de calculo de muros de arrimo ou cortina;

b) projeto para coletores de aguas pluviais e drenagens;

C) suavizacao de taludes ou demonstracdo de sua estabilidade;

d) replantio de vegetacéao;

e) método de desmonte a empregar, quando se tratar de material rochoso;

f)  cdpia autenticada da autorizagdo concedida pelas autoridades militares,
guando se tratar de desmonte com utilizacdo de explosivos.

CAPITULO VI

DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

Art. 54 - N&ao caberd a Prefeitura Municipal qualquer
responsabilidade pela diferenca de medidas dos lotes ou quadras que o
interessado venha a encontrar, em relagdo as medidas do parcelamento

aprovado.
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Art. 55 - As infracBes a presente Lei dardo ensejo a cassacao do
alvara, a embargo administrativo da obra e & aplicagdo de multas.

§ 12 - As multas a que se refere este artigo variardo de 01 (um) a 30
(trinta) UR (unidade de referéncia), conforme a gravidade da infracéo e segundo
tabela estabelecida no regulamento desta Lei.

§ 22 - O pagamento das multas ndo exclui a aplicacdo de outras
sancdes previstas em Lei, nem sana a infracdo, ficando o infrator na obrigacéo
de legalizar as obras de acordo com o projeto aprovado.

Art. 56 - A reincidéncia especifica da infracdo acarretara para o
profissional responsavel pela execucdo da obra, pena de suspensdo de sua
licenca para construir no Municipio pelo prazo de 02 (dois) anos.

Art. 57 - Em andncios, documentos ou papéis relativos aos
negocios regulados por esta Lei, o loteador ou corretor se obriga a divulgar o
namero de inscrigdo do loteamento, bem como fazer indicag&o correta sobre as
caracteristicas do loteamento ou do lote.

Art. 58 - Sado passiveis de punicdo a bem do servico publico,
conforme legislacdo em vigor, os servidores da Prefeitura Municipal que, direta
ou indiretamente, para fraudar o espirito da presente Lei, concedam ou
contribuam para que sejam concedidas licencas, alvaras, certiddes ou
declaracfes irregulares ou falsas.

Art. 59 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacéo.

Art. 60 - Revogam-se as disposi¢cdes em contrario.

PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRAI, em 19 de dezembro de 2011.
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ARTHUR HENRIQUE GANGCALVES FERREIRA
Prefeito Municipal
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