PROJETO DE LEI N° 4.606, DE 19 DE AGOSTO DE 2024

Disciplina o  parcelamento e
desmembramento do solo, os
condominios, a regularizagao
fundiaria e da outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE TIMOTEO aprova:

Art. 1° Esta Lei disciplina o parcelamento e desmembramento do solo,
os condominios e a regularizacao fundiaria no ambito do Municipio de Timéteo e da
outras providéncias.

Art. 2° O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante
loteamento ou desmembramento, observadas as disposicdes desta Lei e,
suplementarmente, da legislagao federal vigente.

§ 1° Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificagdo, com abertura de novas vias de circulagdo, logradouros
publicos, ou prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias existentes.

§ 2° Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificagdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que
nao implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos ja existentes.

TiTULO |
DO PARCELAMENTO E DESMEMBRAMENTO DO SOLO

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

SE(;AO |
Das Diretrizes

Art. 3° Os parcelamentos devem atender ao disposto nesta Lei, bem
como a ordem urbanistica expressa na legislagdo municipal, especialmente o Plano
Diretor Participativo de Timéteo, Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacgao do Solo, o
Caddigo de Obras, o Cédigo de Posturas e a Lei do Sistema Viario.



Art. 4° Sera admitido o parcelamento e 0 desmembramento do solo,
obedecidas as disposigdes contidas nesta Lei e demais disposi¢cOes legais a ela
pertinente.

§ 1° O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante
loteamento e desmembramento.

§ 2° O parcelamento e desmembramento do solo para fins urbanos
sera permitido nas zonas e setores definidos na Lei Municipal de Zoneamento, Uso e
Ocupacéo do Solo Urbano e Municipal.

Art. 5° A execucdo de qualquer loteamento, desmembramento ou
remembramento no territério municipal, dependera de licenciamento prévio por parte
do Poder Publico municipal.

§ 1° Para os fins previstos nesta Lei, deverdo ser ouvidos, quando
necessario, os 6rgaos publicos de outras esferas federadas, especialmente para os
fins previstos na legislagdo federal e estadual que rege o parcelamento e
desmembramento do solo.

§ 2° As disposigdes da presente Lei igualmente se aplicam aos
loteamentos e desmembramentos efetuados em virtude de divisdo amigavel ou
judicial, para a extingdo de condominio, de fato ou de direito, ou qualquer outro fim.

§ 3° O Poder Publico podera restringir o licenciamento de
parcelamento em areas especificas, ou ainda suspender por tempo determinado a
aprovacao de parcelamento do solo no Municipio.

§ 4° Esta Lei complementa, sem alterar ou substituir, as exigéncias de
carater urbanistico estabelecidas na Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacéao do Solo, e

na Lei do Sistema Viario do Municipio.

SEGCAOII
Das Definigoes

Art. 6° Para efeito de aplicagdo da presente Lei, sdo adotadas as
seguintes defini¢oes:

| - alinhamento predial: linha diviséria entre o lote e o logradouro
publico;

I - alvara: documento expedido pelo Poder Publico Municipal



concedendo licenga para o funcionamento de atividades ou a execucao de servicos e
obras;

[Il - &rea de fundo de vale: area do loteamento destinada a protecéo
das nascentes e leitos dos cursos d’agua;

IV - Area de Preservacdo Permanente (APP): area protegida nos
termos da Lei Federal n.° 12.651, de 25 de maio de 2012, ou aquela que vier a
substitui-la e na Lei Municipal de Zoneamento, Uso e Ocupacgao do Solo, coberta ou
nao por vegetacao nativa, com a fungdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a
paisagem, a estabilidade geoldgica, a biodiversidade, fauna e flora, proteger o solo e
assegurar o bem-estar das populagdes;

V - area destinada a uso publico: aquelas areas destinadas ao sistema
viario, a implantagao de equipamentos comunitarios, a espacos livres de uso publico e
a outros logradouros publicos;

VI - area institucional: area destinada a implantacéo dos equipamentos
publicos comunitarios de educacgao, cultura, saude, lazer, seguranga, assisténcia
social e outras de interesse publico;

VII - area nado edificavel: é a reserva de uma faixa néo edificavel
obrigatéria de 15m ao longo das faixas de dominio publico de rodovias, ferrovias,
dutovias e cursos de agua naturais, salvo disposi¢cdes da legislagédo especifica;

VIII - area total: area abrangida pelo loteamento, desmembramento ou
condominio horizontal, de acordo com os limites definidos no seu registro imobiliario;

IX - area liquida: resultado da diferenga entre a area total do
loteamento ou desmembramento e a soma das areas de logradouros publicos,
espacos livres de uso publico e outras areas a serem incorporadas ao patriménio
publico;

X - area rural: parcela do territério fora do perimetro urbano cujo
emprego envolve atividade de exploragao extrativa agricola, pecuaria, silvicola ou
agroindustrial;

XI - area urbana: parcela do territorio definida na Lei Municipal do
Perimetro Urbano, destinada a moradia, ao comércio, ao servi¢o e a industria;



Xl - area verde: bosques de mata nativa representativos da flora do
Municipio ou demais formagdes vegetais que contribuam para a preservagao das
aguas, do habitat, da fauna, da estabilidade dos solos, da protecao paisagistica e
manutengao da distribuicao equilibrada dos macicos vegetais;

Xl - arruamento: logradouro ou conjunto de logradouros publicos
destinados a circulagao viaria e acesso aos lotes urbanos;

XIV — condominio de lotes: o parcelamento do solo em fragdes de
terreno proporcionais a area do solo de cada unidade autbnoma, com utilizagcao
privativa aos condéminos das areas verdes, equipamentos urbanos e vias internas de
circulagao, cercado ou murado no todo ou em parte do seu perimetro, sendo vedada a
reserva de area interna para parcelamento futuro;

XV — desmembramento ou subdivisdo: parcelamento de gleba em
lotes destinados a edificagdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde
que nao implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos ja existentes;

XVI - equipamento comunitario: equipamento publico destinado a
educacao, cultura, lazer, saude, seguranga e similares;

XVII - equipamento urbano: equipamento publico de abastecimento de
agua, coleta de esgoto, drenagem pluvial, distribuicdo de energia elétrica, iluminagao
publica, estruturas de telecomunicacbes, transporte ou outras com funcdo de
atendimento as demandas publicas.

XVIII - espaco livre de uso publico: area reservada ao uso comum e/ou
especial do povo, destinada a recreagao, lazer, pratica de esportes e atividades ao ar
livre;

XIX - empreendedor: pessoa fisica ou juridica, proprietario ou terceiro
beneficiario do imoével a ser parcelado, que responde pela implantagdo do
parcelamento ou ainda, cooperativas habitacionais ou associagdes que assumam a
responsabilidade pela implantacdo do parcelamento;

XX - faixa nao edificavel: area do terreno onde nao €& permitida
qualquer construcéo;

XXI - fragdo ideal: parte inseparavel de um lote ou coisa comum,
considerada para fins de ocupacao;



XXIl - fracdo privativa: area da superficie limitada pela linha que
contorna as divisas da unidade autbnoma de uso exclusivo do condémino;

XXIII - gleba: area de terra, com localizagao e delimitagao definidas,
nao resultante de processo regular de parcelamento do solo para fins urbanos;

XXIV - imovel: parcela de terra delimitada, inscrita no Cartério de
Registro de Imbveis, com pelo menos uma divisa lindeira a via;

XXV - infraestrutura basica: equipamentos urbanos de escoamento
das aguas pluviais, iluminacgao publica, esgotamento sanitario, abastecimento de agua
potavel, energia elétrica publica e domiciliar e vias de circulagdo devidamente
pavimentadas;

XXVI - largura média do lote: disténcia entre as divisas laterais do lote,
ou entre a maior testada e o lado oposto, ou entre duas testadas opostas, medida
ortogonalmente no ponto médio da profundidade do lote;

XXVII - logradouro publico: area de terra de propriedade publica e de
uso comum e/ou especial do povo, destinada as vias de circulacdo e aos espacos
livres;

XXVIII - lote: terreno com acesso a logradouro publico e servido de
infraestrutura, cujas dimensdes atendam os indices urbanisticos definidos em lei
municipal para a zona a que pertence ou que tenham passado por processo de
regularizacgao fundiaria;

XXIX - loteamento: subdivisdo de gleba em lotes, dotados da
infraestrutura basica, com a destinagao de espacos livres e area institucional, abertura
de novas vias, prolongamento ou modificagao das existentes, observadas as diretrizes
de arruamento e atendimento as exigéncias minimas de dimensionamento e indices
urbanisticos para edificagdo, conforme previsto na Lei Municipal de Uso e Ocupacgao
do solo;

XXXI - parcelamento: subdivisdo de gleba sob a forma de loteamento
ou desmembramento;

XXXII - pista de rolamento: parte da via de circulagdo destinada ao
desenvolvimento de uma ou mais faixas para o trafego e estacionamento de veiculos;

XXXIII - profundidade do lote: distancia entre a testada e o fundo do
lote, medida entre os pontos médios da testada e da divisa do fundo;



XXXIV - quadra: terreno circundado por vias de circulagcdo dotadas de
infraestrutura, resultante de processo regular de parcelamento do solo para fins
urbanos;

XXXV - registro: ato de legitimacédo da propriedade do lote, apds a
aprovagao do parcelamento, obedecendo-se ao procedimento legal,

XXXVI - regularizacdo fundiaria: conjunto de medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais que visem a adequar assentamentos preexistentes,
informais ou irregulares, as conformagdes legais, de modo a garantir o direito a
cidades sustentaveis e o pleno desenvolvimento das fungbes sociais da propriedade
urbana;

XXXVII - desmembramento: unificagdo de glebas ou lotes urbanos
com aproveitamento do sistema viario existente;

XXXVIII - talvegue: linha sinuosa definida pela sucess&o dos pontos de
maior profundidade ao longo do leito de um curso d’agua;

XXXIX - testada: extensdo da face do imével voltado para a via;

XL - uso comum: espacgos externos ou internos disponibilizados para o
uso de um grupo especifico de pessoas;

XLI - uso privativo: de utilizagao exclusiva;

XLIl - via de acesso: area de uso comum destinada a circulagao de
veiculos e ao acesso as unidades de condominios horizontais;

XLII - via de circulagdo: superficie que compreende a pista de
rolamento, o acostamento ou estacionamento, a calcada e, se houver, o canteiro
central, a ciclovia ou a ciclofaixa; compreendem as avenidas, ruas, alamedas,
travessas, estradas e caminhos de uso publico.

CAPITULOII
DOS REQUISITOS PARA PARCELAMENTO

Art. 7° Nao sera permitido o parcelamento do solo:
| - em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas

as providéncias para assegurar o escoamento das aguas, estabilidade do solo e
mediante autorizagao e outorga das autoridades competentes;



Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a
saude publica, sem que sejam previamente saneados;

[ll - em terreno com declividade igual ou superior a 47% (quarenta e
sete por cento), observado o disposto no art. 8°;

IV - em terrenos onde as condi¢gdes geoldgicas ndo aconselham a
edificacao;

V - em areas de preservagao permanente, atendido o conteudo da
legislacdo federal e estatual aplicavel, além da autorizagdo do 6rgédo ambiental
competente;

VI - em areas onde a poluicdo impecga condigdes sanitarias
suportaveis, até a sua correcao;

VII - em sub-bacias hidrograficas enquadradas na classe especial e
na classe |, e em areas de mananciais, conforme critérios estabelecidos na legislagcéo
estadual; e

VIII - em areas, total ou parcialmente, ocupadas por vegetacéo nativa
sem preévia autorizagdo do 6rgao competente.

§ 1° A autorizagcdo para desmatamento do Bioma Mata Atléantica
devera ser precedida de anuéncia do 6rgao estadual competente, atendida a
legislagao federal que rege este bioma.

§ 2° Na analise de projetos de parcelamento do solo para fins urbanos
devera ser observado o disciplinamento contido no Sistema Nacional de Unidades de
Conservacao.

§ 3° E vedado desmatar ou alterar a morfologia do terreno fora dos
limites estritamente necessarios a abertura das vias de circulagdo, exceto mediante
aprovacao expressa do Poder Publico mediante prévio licenciamento.

§ 4° Em havendo porgao da gleba com declividade igual ou superior a
47% (quarenta e sete por cento), devera ser analisada relevancia e representatividade
ambiental de conservagao da referida por¢céo ante ao todo, com vistas a possibilidade
de conformacéao do trecho para urbanizagao.



Art. 8° O parcelamento de areas com declividade superior a 30%
(trinta por cento) e inferior a 47% (quarenta e sete por cento) somente sera admitido
mediante condi¢des especiais de controle ambiental e comprovacao da estabilidade
do solo por meio de laudo geotécnico emitido por Responsavel Técnico, devidamente
acompanhado da respectiva anotagao de responsabilidade técnica.

Art. 9° As dimensdes minimas, bem como o0s usos e 0os parametros de
ocupacgao dos lotes oriundos de parcelamento e desmembramento, serdo aquelas da
zona em que se localiza a gleba, segundo estabelecido na Lei de Zoneamento, Uso e
Ocupacéao do Solo do Municipio.

Paragrafo uUnico. Nenhuma gleba podera ser Iloteada ou
desmembrada em lotes de area ou testada inferiores as estabelecidas na Lei de
Zoneamento, Uso e Ocupacéao do Solo, salvo para anexacao a outros lotes ou terrenos
contiguos, ou quando o loteamento ou desmembramento se destinar a urbanizagdo
especifica ou edificacdo de conjuntos habitacionais de interesse social, por iniciativa
do Poder Publico.

Art. 10. A dimensédo minima da fragdo do lote, quando originario de
processo de desmembramento, deve ser de no minimo 50% da area e testada
minimas, previstas para a zona em que se localiza, segundo estabelecido na Lei de
Zoneamento, Uso e Ocupacao do Solo do Municipio.

Art. 11. Nao serdo admissiveis, para efeitos de cadastramento no
ambito municipal, quaisquer atos de alienacio ou transferéncia de lotes com area e
frente inferiores as estabelecidas em Lei, ressalvado o disposto no paragrafo anterior
e situagdes juridicas anteriormente definidas.

Art. 12. Nao poderao ser loteados e desmembrados os terrenos que
constituem faixas marginais:

| - de estradas de ferro e de rodagem, de linhas de transmissao de energia
elétrica, de adutora, ficando reservada uma faixa longitudinal para vias de acesso, com
largura nunca inferior a 12m (doze metros), contados desde o alinhamento dos lotes
até a linha demarcadora da faixa de dominio ou serviddo dos respectivos
concessionarios;

Il - de areas de preservacado permanente regulamentas pelas legislacdes
federal, estadual e municipal.

§ 1° O Poder Publico municipal dispora sobre o aproveitamento das faixas
marginais referidas, que poderdo ser computadas no calculo de percentagem para



espacos livres disciplinados nesta Lei.

§ 2° Cabera ao 6rgao licenciador a demarcagao das faixas marginais
inscritas na area urbana.

Art. 13. Os lotes ndo poderdo ser aterrados, nestes casos, sem prévio
consentimento.

Paragrafo unico. O arruamento de terrenos baixos, alagadicos ou sujeitos a
inundagdo somente sera aprovado depois de aterrados ou drenados, de acordo com
as diretrizes fixadas pelos érgéaos licenciadores.

Art. 14. O licenciamento aprovado pelo Poder Publico dependera da
apresentacdao e aprovacdo dos respectivos projetos, incluindo os servigos de
saneamento basico, iluminacgéo publica e telecomunicagoes.

Paragrafo unico. Durante o licenciamento, serdo estabelecidas as
respectivas condicionantes, as quais deveréo ser objeto de alteragdes e adaptacdes
nos projetos originalmente apresentados.

Art. 15. Além das exigéncias estabelecidas pelo 6rgdo municipal
licenciador, sera ouvido o 6rgado estadual competente, para os fins de exame e
anuéncia prévia quanto a aprovacgao de projetos de parcelamento de solo, suas
modificagdes e alteracdes no Municipio, de acordo com suas competéncias.

Art. 16. A modificacdo do uso de propriedade rural para fins urbanos, em
areas situadas dentro do perimetro urbano, fica condicionada a prévia autorizacéo do
Poder Publico local e dos 6rgaos estaduais competentes, ouvido, quando necessario,
o Instituto Nacional de Colonizagao e Reforma Agraria (INCRA).

Paragrafo unico. Nao sera permitida a modificagcdo do uso de propriedade
rural situada em zona rural para fins urbanos, inclusive para fins de parcelamentos
como os denominados chacreamentos, sitios de recreio e afins.

Art. 17. O parcelamento do solo somente podera ser implantado em area
com acesso direto a via publica, além de possuir vias em regulares condi¢cdes de
trafegabilidade, atendidos os seguintes requisitos:

| - prever conexdo com as redes de infraestrutura publica, como
abastecimento de agua, esgotamento sanitario, drenagem pluvial e iluminagao
publica;



Il - respeitar a hierarquia e a dimensao minima das vias dispostas na
legislagdo municipal, bem como as fornecidas pelo 6rgao municipal competente;

lIl - harmonizar o tragado viario com a topografia local,

IV - dispor de solugdo coletiva para a coleta e destinagao final
ambientalmente adequada do esgoto doméstico, quando n&do houver sistema de
esgotamento implantado pela concessionaria de servigos publicos;

V - observar as faixas de dominio ao longo das rodovias que cruzam o
terreno municipal.

§ 1° O Municipio podera exigir implantagdo de rede fisica de servigos de
telecomunicacdo e de gas canalizado, bem como implantacdo de marcos de
amarragao a rede de apoio geodésica adotada pelo Municipio.

§ 2° Ao longo da faixa de dominio publico de rodovias deve haver reserva
de area nao edificavel de 15 (quinze) metros de cada lado, conforme critérios
estabelecidos pelo 6rgao municipal competente, constando da respectiva ordem de
loteamento.

§ 3° Para fins deste artigo considera-se condigbes de trafegabilidade as
vias publicas legalmente instituidas ou doadas ao Poder Publico, de acordo com a lei
do sistema viario municipal, excetuando-se as serviddes publicas de passagens,
estradas rurais e rodovias estaduais e federais.

Art. 18. Os projetos de arruamento do loteamento deverao ser submetidos
a aprovacao da Prefeitura, conforme estabelecido na presente Lei, devendo ser
projetado de modo a constituir uma rede hierarquizada de vias integradas e
articuladas ao sistema viario existente e previsto.

§ 1° As vias deverdo ser classificadas e dimensionadas conforme
especificagdes e padroes apresentados na Lei de Sistema Viario do Municipio.

§ 2° A arborizacdo, os retornos, as calgadas e os canteiros deverao ser
dimensionados e executados conforme planta e detalhes do sistema viario e do plano
de arborizagdao municipal, fornecidos pelo érgao municipal competente e, quando for o
caso, de acordo com as normas do DNIT ou DER-MG.

Art. 19. O comprimento das quadras nao podera ser superior a 250 m
(duzentos e cinquenta metros), ficando assegurada a largura minima de 60m
(sessenta metros).



§ 1° A extenséo de quadra podera ser superior a0 maximo estabelecido na
legislagao vigente, nos casos em que:

| - tratar-se de implantagdo de equipamentos nao residenciais que exijam
maiores dimensdes de quadras, o que devera ser justificado por laudo ou parecer
técnico do Municipio;

Il - tratar-se de parcelamento do solo em area de relevancia ambiental com
previsao de baixa densidade de ocupacgao, conforme legislagao municipal.

§ 2° As quadras oriundas de projetos de loteamento deverao ser dotadas de
infraestrutura exigida na Secao | deste Titulo em todas as suas testadas lindeiras a
logradouros publicos.

SE(}AO |
Da Infraestrutura

Art. 20. Nos loteamentos para fins urbanos s&do obrigatérios os
seguintes servigos e obras de infraestrutura:

| - demarcacéo das quadras, lotes, logradouros publicos e vias de
acesso, por intermédio de marcos que deverao ser mantidos pelo responsavel pelo
parcelamento em perfeitas condicdes apds a aprovacao do loteamento;

Il - rede de drenagem de aguas pluviais de acordo com as normas do
o6rgao municipal competente, considerando captagao, condugéao e disposigao;

lIl - rede de abastecimento de agua potavel de acordo com as normas
da respectiva concessionaria de servigos publicos;

IV - rede de coleta de esgotos e aguas residuais provenientes de
reuso ou ndo, de acordo com as normas da respectiva concessionaria quando
existente, ou tratamento ambiental adequado quando inexistente;

V - rede de distribuicdo de energia elétrica e de iluminac&o publica em
LED ou mais moderna de acordo com as normas da respectiva concessionaria;

VI - abertura, terraplanagem e pavimentagao definitiva das pistas de
rolamento das vias de acesso e circulagao, incluindo a construgao de guias e sarjetas,
de acordo com as normas do érgédo municipal competente e o estabelecido na Lei do
Sistema Viario, e sinalizagao viaria conforme disposi¢cdes contidas na legislagdo de



transito;

VIl - arborizagao das calgadas e canteiros segundo projeto aprovado
pelo Poder Publico local;

VIII - recobrimento vegetal de cortes e taludes do terreno e protegao
de encostas, quando necessario, e implantagdo e/ou reconstituicdo da mata ciliar e
area de preservacao permanente.

§ 1° Quando néo for possivel interligar as galerias de aguas pluviais
do loteamento a rede publica existente, sera obrigatdria a execugao de emissario até o
fundo de vale, com dissipador de energia na sua extremidade, conforme projeto
aprovado pelo 6rgao competente.

§ 2° Serdo construidas rampas de acesso no meio-fio, junto as
esquinas, para pessoas portadoras de necessidades especiais, segundo os padroes
definidos na Lei do Sistema Viario e ou normas técnicas vigentes.

§ 3° Em areas de elevada complexidade geoldgica-geotécnica
poderao ser exigidas obras complementares a critério do 6rgao municipal competente.

§ 4° Caso seja realizada a captagao propria para abastecimento de
agua, devera ser apresentada a respectiva outorga para o uso dos recursos hidricos e
a competente licenga ambiental, bem como laudo que ateste a conformidade da agua
para consumo humano.

§ 5° Para efeito do disposto no inciso VI deste artigo, é considerada
definitiva a pavimentagdo em concreto betuminoso usinado a quente (CBUQ),
concreto de cimento Portland, em blocos intertravados ou outras tecnologias
equivalentes.

§ 6° Os cursos d"agua nao poderao ser modificados ou canalizados
sem o consentimento dos 6rgaos competentes de planejamento e de meio ambiente
do Poder Executivo Municipal.

Art. 21. As obras e servicos de infraestrutura exigidos para os
parcelamentos deverao ser executados segundo cronograma fisico previamente
aprovado pelo érgao municipal competente.

§ 1° O responsavel pelo parcelamento tera prazo maximo de 36 (trinta
e seis) meses, a contar da data de publicagdo do decreto de aprovagéo do loteamento,
ou expedicao do Alvara de Licenca de subdivisdo pelo Poder Publico, podendo ser



prorrogado desde que apresentada justificativa e aprovada pelo 6rgdao municipal
competente, para executar os servigos e obras de infraestrutura exigidos pelos 6rgaos
competentes durante o procedimento de licenciamento.

§ 2° Qualquer alteracdo na sequéncia de execucao dos servigos e
obras mencionados neste artigo, devera ser submetida a aprovagao prévia do Poder
Publico, mediante requerimento do responsavel pelo parcelamento, acompanhado de
memorial justificativo da alteragao pretendida, ilustrado pela competente anotagao de
responsabilidade técnica, quando for o caso.

§ 3° Concluidas as obras e servicos de infraestrutura do
parcelamento, o interessado solicitara ao 6rgdo municipal competente, ou as
concessionarias de servigos, a vistoria e o respectivo laudo de recebimento do servigo
ou obra e infraestruturas, do qual dependera a liberagcdo da caucao correspondente.

§ 4° Caso as obras nao sejam realizadas dentro do prazo previsto no
respectivo cronograma, o Poder Pubico local executara judicialmente a garantia dada

e realizara as obras faltantes.

Art. 22. A infraestrutura para o desmembramento de area devera
atender os seguintes requisitos:

| - apresentacdo de solugdo para conducdo e tratamento do
esgotamento sanitario, com solugdo compativel com a densidade e tamanho dos
lotes;

Il - demarcacéao dos lotes;

Il - captacéo, condugao e disposi¢cao das aguas pluviais;

IV - tratamento das faixas ao longo das margens dos cérregos, linhas
de drenagem sazonais, corpos d'agua em geral e escoamento de agua pluvial;

V - tratamento da area desmembrada com gramineas quando nao
houver cobertura vegetal remanescente.

SECAO Il
Da Destinacgao de Areas

Art. 23. O percentual de areas publicas nos processos de loteamento
nao podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba total a ser parcelada.



§ 1° Nos loteamentos destinados a uso industrial, cujos lotes forem
maiores que 15.000m? (quinze mil metros quadrados), o érgao estadual competente
podera sugerir a redugdo do percentual previsto no caput, estabelecendo-se, no
ambito do licenciamento municipal, o respectivo percentual definitivo.

§ 2° Constituem as areas publicas:
| - o sistema viario;

Il - as institucionais para equipamentos publicos urbanos e
comunitarios, perfazendo no minimo 5% (cinco por cento) da gleba; e

[Il - os espacos livres de uso publico, perfazendo no minimo 10% (dez
por cento) da gleba.

§ 3° Consideram-se urbanos o0s equipamentos publicos de
abastecimento de agua, coleta de esgoto, drenagem pluvial, distribuigdo de energia
elétrica, iluminagéo publica, estruturas de telecomunicagdes, transporte ou outras com
funcdo de atendimento as demandas publicas

§ 4° Consideram-se comunitarios os equipamentos publicos de
educacao, cultura, saude, assisténcia social, esporte, lazer e similares.

§ 5° Consideram-se espacos livres de uso publico as areas verdes,
pracas, bosques, areas de lazer e similares.

§ 6° As areas de uso institucional, destinadas a implantagdo de
equipamentos publicos e comunitarios, devem localizar-se em terrenos de declividade
igual ou inferior a 30% (trinta por cento) e ndo poderdo ser cortadas por cursos de
agua, valas, linha de transmissao e alta tenséo.

§ 7° As areas nao-edificaveis ndao poderdo ser computadas como
areas publicas.

Art. 24. As areas de preservacao permanente e as faixas de servidao
ao longo de linhas de transmissao de energia elétrica poderao ser destinadas como
areas publicas, mediante autorizagdo da autoridade competente.

§ 1° No caso de areas de preservagdo permanente, deverdo ser
respeitados os impedimentos legais de uso e ocupagao, sendo permitido o cémputo
dessas no calculo de até 80% (oitenta por cento) do total das areas verdes do
loteamento.



§ 2° As divisas laterais ou de fundos dos lotes deveréo ser separadas
das areas verdes e areas de preservagao permanente, por vias publicas.

§ 3°As vias, a que se refere 0 § 2°, poderao ser substituidas por faixa
non aedificandi de 5m (cinco metros), inserida nos lotes quando nao houver interesse
publico na sua abertura, conforme manifestagdo do Municipio.

Art. 25. As areas publicas integrarao o patriménio municipal a partir do
ato do registro do loteamento e deverao constar expressamente no projeto e memorial
descritivo, sendo vedada a alteragao de sua destinagao.

Paragrafo unico. Aplica-se a presente vedacdo aos casos de
regularizagao de loteamento.

Art. 26. O 6rgéo licenciador municipal competente podera solicitar ou
aceitar doagdo em areas diversas da parcelada, nos seguintes casos:

| - para fins de adequacéao da distribuicdo de equipamentos publicos
no territério municipal,

Il - para a implantacdo de parques e pracas;
[Il - nos parcelamentos realizados em Zonas Industriais.

Paragrafo unico. A analise da area a ser transferida em local diverso
do parcelamento sera avaliada pelo érgao municipal licenciador competente, e ouvido
0 6rgao licenciador do Estado.

Art. 27. Para desmembramento de imodvel, por iniciativa do
proprietario, em area superior a 10.000,00m? (dez mil metros quadrados), sera
obrigatdéria a cessdao ao Municipio, sem qualquer 6nus, de areas destinadas a
implantacéo de equipamentos urbanos e comunitarios, bem como a areas verdes de
uso publico, as quais deverao ser proporcionais a gleba e nunca inferiores a 15%
(quinze por cento) da area do desmembramento, dos quais:

| - as areas verdes de uso publico deverao ser, no minimo, iguais a 5%
(cinco por cento) da area do desmembramento;

Il - as areas destinadas a implantacdo de equipamentos comunitarios
deverdo ser, no minimo, iguais a 10% (dez por cento) da area do desmembramento e
area com raio circunscrito de 8,0m (oito metros).



Art. 28. A localizagdo das areas verdes publicas e das areas
destinadas a implantacao de equipamentos urbanos ou comunitarios sera definida de
acordo com o interesse coletivo e conforme os critérios técnicos indicados pelo érgéao
municipal competente, e ainda:

| - ndo podem estar situadas nas faixas non aedificandi,

Il - as areas de preservacao permanente poderdo constituir até 20%
(vinte por cento) das areas verdes do parcelamento;

[l - Os canteiros centrais serdo considerados area verde, quando
dotados da devida cobertura vegetal, devendo-se incluir projeto de arborizagao a ser
aprovado pelo 6rgao competente.

SECAO VI
Da Contribuicao Social

Art. 29. No parcelamento para fins urbanos, sob forma de loteamento,
realizados no Municipio, o empreendedor devera entregar para o Poder Publico
Municipal, além das areas definidas no Art. 23, area correspondente a 3% (trés por
cento) da area liquida de lotes ou contrapartida financeira no valor de mercado
correspondente ao lote urbanizado, a ser utilizada exclusivamente em programas
habitacionais de interesse social ou regularizagdo de assentamentos precarios.

§ 1° As areas doadas deverdo estar discriminadas no projeto
urbanistico e memorial descritivo aprovados pelo 6rgdo municipal licenciador
competente e serdo transferidas ao FMHIS a partir da data do registro do loteamento.

§ 2° Fica facultado ao empreendedor a possibilidade de reduzir o
percentual constante no caput para 1,5% (um e meio por cento), caso este se
comprometa a edificar, as suas expensas e responsabilidade, edificacbes de
habitacao de interesse social, preferencialmente na gleba em que estiver parcelando,
devendo fazé-lo mantendo, no minimo, a equivaléncia econémico-financeira da area
reduzida e a edificagao de interesse social.

CAPIiTULO IlI
DAS NORMAS DE PROCEDIMENTO

SECAO|
Dos Loteamentos

Art. 30. Antes da elaboragao do projeto de loteamento, o interessado



solicitara aos orgaos estadual e municipal competentes, a definicdo das diretrizes
basicas a serem obedecidas na elaboragdo do projeto, instruindo o pedido com os
seguintes documentos:

| - planta topografica do terreno, na escala de 1:1000 (um por mil),
apresentada em uma via impressa e em meio digital editavel, disponibilizada por
intermédio de correspondéncia eletrénica ou depdsito a ser feito junto ao érgéo publico
competente, utilizando-se para tal finalidade, de dispositivos de armazenamento, dela
constando:

a) os seus confrontantes;

b) curvas de nivel de um metro em um metro;

c) delimitagcdo e indicagdo dos recursos hidricos existentes,
nascentes, cursos de agua, lagoas, areas brejosas e areas de varzeas, da vegetacao,
dos ambientes florestais, das construgdes, linhas de transmissao de energia e
adutoras existentes;

d) indicagao dos arruamentos contiguos a todo o perimetro;

e) localizagdo das areas livres, dos equipamentos urbanos e
comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias;

f) o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina.

Il - relag&o cronoldgica dos titulos de dominio desde vinte (20) anos,
com a indicagdo da natureza e data de cada um, numero e data das transcrigdes,
acompanhadas dos originais, certiddes ou fotocopias autenticadas.

§ 1° Cabe ao interessado encaminhar as diretrizes para o
parcelamento do solo definidas pelo érgao municipal licenciador aos érgéos estaduais
competentes.

§ 2° A existéncia de débitos fiscais ou previdenciarios, de énus reais,
de protestos de titulos por falta de pagamento e de demanda, impede a aprovagao do
loteamento ou desmembramento, até o seu pagamento ou liberagao judicial.

§ 3° O prazo maximo para o estudo e comunicagdes das diretrizes
basicas sera de sessenta (60) dias, ndo se computando as interrupgcdes e pendéncias
cuja responsabilidade seja decorrente de ac&do ou inagcao da parte interessada.

§ 4° Todos os documentos e plantas deverdao ser assinados pelo
proprietario, ou seu representante legal, e por profissional legalmente habilitado para a
elaboragao do projeto perante o respectivo conselho profissional.

§ 5° Apos o recolhimento das taxas devidas, o interessado retirara as
diretrizes, que vigorarao pelo prazo maximo de 120 (cento e vinte) dias, a partir da data



da sua expedicgao.

§ 6° As diretrizes referidas neste artigo ndo implicam na aprovagao do
projeto de loteamento pelo Poder Publico local.

Art. 31. Laudo geoldgico-geotécnico devera ser apresentado com as
respectivas diretrizes para o desenvolvimento do projeto definitivo, nos casos de areas
com perfis geoldgicos complexos, o qual devera compreender a delimitagao das zonas
ou unidades de solo que apresentam comportamento geotécnico homogéneo.

§ 1° Séo considerados como de elevada complexidade geoldgica-
geotécnica as areas que apresentam uma das seguintes caracteristicas:

| - mais de 30% (trinta por cento) de sua area total envolvendo
declividade natural superior a 20% (vinte por cento);

Il - mais de 30% (trinta por cento) de sua area total apresentando solos
moles de elevada compressibilidade, excetuando-se as Areas de Preservacao
Permanente;

[ll - mais de 30% (trinta por cento) de sua area total apresentando
evidéncias de intervencbes anteriores potencialmente problematicas como cortes,
aterros, depositos de residuos ou atividades de mineragao;

IV - area com declividade superior a 30% (trinta por cento) e inferior a
47% (quarenta e sete por cento);

V - presenca de areas com risco de escorregamentos, erosdo de
grande porte ou inundacéo;

VI - areas junto a cérregos e locais potencialmente inundaveis em
decorréncia da alteragédo das condi¢gées de escoamento do corrego ou do aumento de
vazao da bacia de drenagem;

VII - areas de acumulagéo de agua e lencol freatico raso ou aflorante.

§ 2° As diretrizes geoldgicas-geotécnicas deverdo conter
recomendacdes relacionadas a escavagdes, estabilidade de taludes de corte e aterro,
comportamento de aterros quanto a deformacdes ou recalques, estabilidade dos
terrenos quanto a erosdo, bem como orientagdes para escolha de fundacdes e
drenagens.



§ 3° Podera ser solicitado estudo ambiental especifico para areas de
que trata este artigo, bem como as de relevante interesse ambiental, a critério dos
orgaos licenciadores ambientais competentes.

Art. 32. Em casos especiais previstos em legislagao federal, estadual
e municipal, identificados pelo 6rgdo municipal competente, devera ser apresentado
para o desenvolvimento do projeto definitivo:

| - Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV);

Il - Estudo Prévio de Impacto Ambiental (EIA);

[l - outros estudos pertinentes e necessarios exigidos pela legislagao
especificamente aplicavel ao caso.

Art. 33. Deve ser comunicada ao 6rgdo municipal competente
qualquer alteragao na situagao juridica da gleba ou lote objeto de analise para fins de
formulacéo de diretrizes, obrigando a revisdo das diretrizes formuladas.

Art. 34. O 6rgéo publico competente comunicara ao interessado se o
loteamento € viavel ou nédo e, em caso afirmativo, fornecera ao mesmo as seguintes
informacgdes:

| - zona a que pertence a gleba;

Il - usos do solo permitidos, permissiveis, tolerados e proibidos;

[Il - dimensbes e areas minimas dos lotes;

IV - coeficiente de aproveitamento;

V - taxa de ocupacao;

VI - recuos do alinhamento predial e das divisas laterais e de fundos;

VIl - nuUmero maximo de pavimentos;

VIII - largura das vias de circulagao, pistas de rolamento, calgadas e
canteiros;

IX - infraestrutura urbana exigida para o loteamento;

X - demais elementos requeridos para a urbanizag&o da gleba.



XI - indicagao na planta referida no item | do art. 30 dos seguintes
elementos:

a) tracado das vias existentes ou projetadas, definidas na Lei do
Sistema Viario que deverao ter continuidade na gleba a lotear;

b) classificacdo das vias que terao continuidade na gleba, de acordo
com a sua hierarquia e volume de trafego, segundo o estabelecido na Lei do Sistema
Viario do Municipio;

c) as faixas sanitarias do terreno necessarias ao escoamento das
aguas pluviais, faixas nao edificaveis, serviddes e faixas de dominio de rodovias e
ferrovias;

d) a localizagao e superficie das areas destinadas aos equipamentos
comunitarios e urbanos e dos espacos livres de uso publico que serao transferidos ao
dominio publico;

XII - demais elementos e exigéncias legais que incidam sobre o
projeto.

Art. 35. Para a esquematizagao das diretrizes a serem observadas no
projeto, sempre que se fizer necessario e como medida de continuidade fisica, podera
ser exigido um estudo demonstrativo, através de levantamento altimétrico, da
possibilidade de entrosamento da area a ser arruada com o sistema viario ja existente.

Art. 36. Apos o recebimento das Diretrizes Basicas de Loteamento, o
interessado solicitara a aprovacao do loteamento ao Poder Publico, observando as
normativas contidas nas diretrizes, juntando os seguintes documentos:

| - certiddo negativa de 6nus do imével, expedida no maximo 30 (trinta)
dias antes da entrada do pedido de aprovagao na prefeitura municipal;

Il - certiddo negativa de tributos municipais;

[l - fotocopia do documento de identidade do proprietario ou fotocépia
contrato social e suas alteragdes quando tratar-se de pessoa juridica;

IV - caderneta de campo e copia auténtica do nivelamento dos eixos
dos logradouros, feito, no maximo, de vinte (20) em vinte (20) metros;

V - levantamento planialtimétrico na escala de 1:1000 (um por mil), em
sistema de coordenadas UTM, em 4 (quatro) vias, sendo uma delas em meio digital
editavel, com delimitagdo e confrontantes compativeis com a descricdo da certidao de



registro do imdvel, contendo as seguintes indicagdes:

a) curvas de nivel de metro em metro, ressaltadas as curvas métricas
de 5 (cinco) em 5 (cinco) metros, acidentes geograficos que permanecerem, e as
coordenadas retangulares de acordo com o sistema de planta cadastral,

b) delimitagdo do sistema viario existente circundando o imovel;

c) indicacdo das linhas de drenagem natural, cursos de agua,
vegetacao de porte e locagao dos afloramentos rochosos;

d) locacao de construgdes existentes; e

e) marcacgao diferenciada das areas com declividade entre 30% (trinta
por cento) e 47% (quarenta e sete por cento) e acima de 47% (quarenta e sete por
cento).

VI - projeto urbanistico contendo:

a) planta de localizagdo em sistema de coordenadas UTM, com
delimitagdo da area em analise e indicagao do perimetro urbano, em escala minima de
1:25000 (um por vinte e cinco mil) em 4 (quatro) vias, sendo uma delas em meio digital
editavel;

b) projeto na escala de 1:1000 (um por mil), em sistema de
coordenadas UTM, em 4 (quatro) vias, sendo uma delas em meio digital editavel,
sendo aceita a escala 1:2000 (um por dois mil) caso o desenho ultrapasse em duas
vezes os limites do formato A0, em sistema de coordenadas UTM, com delimitacao
exata, confrontantes, curvas de nivel de metro em metro, ressaltadas as curvas
métricas de 5 (cinco) em 5 (cinco) metros, indicagdo do norte, lotes e quadras
numerados e cotados, e sistema de vias com todas as dimensdes cotadas (dimensdes
lineares e angulares ao projeto, raios, cordas, pontas e tangéncia e angulos centrais
das vias curvilineas);

c) delimitacao e indicagao das areas verdes, areas de lazer, praca de
esportes, equipamentos urbanos e comunitarios, areas de preservagao e areas nao-
edificaveis;

d) indicagao das vias adjacentes que se articulam com o arruamento
proposto;

e) indicagcdo das faixas de dominio sob as linhas de alta tensao e
aquelas de rodovias e ferrovias, estabelecidas pelos 6érgaos competentes;

f) indicagao dos cursos de agua e nascentes, suas respectivas faixas
de dominio, e de areas alagadicas;

g) indicagcdo do zoneamento, o uso e utilizagdo das areas
remanescentes;

h) quadro estatistico contendo a area total do terreno, espagos livres,
abrangendo o sistema viario, areas verdes e de uso institucional, especificando o
respectivo dimensionamento.



VI - memorial descritivo, contendo:

a) descri¢ao sucinta do loteamento com suas caracteristicas e fixagao
da zona ou zonas de uso predominante;

b) descricdo das areas publicas que passardao ao dominio do
Municipio, com todas as dimensdes, confrontantes e area total;

c) enumeragao dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos
servigos publicos ja existentes no loteamento e adjacéncias;

d) condi¢cbes urbanisticas do loteamento e limitagdes que incidem
sobre os lotes e suas construgdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

e) quadro descritivo de quadras e lotes;

f) quadro descritivo do sistema viario; e

g) descricdo dos servigos de infraestrutura que fardo parte do
empreendimento, com o respectivo cronograma de execugao;

h) demonstragao da viabilidade de realizagdo dos equipamentos e
servigos publicos projetados para o loteamento, com estimativa dos respectivos
custos.

VIl - projeto de terraplenagem, na mesma escala do projeto
urbanistico e em sistema de coordenadas UTM, em 4 (quatro) vias, sendo uma delas
em meio digital editavel, contendo:

a) curvas de nivel de metro em metro e indicagéo do norte;

b) indicagao dos lotes e sistema viario proposto com estaqueamento
das vias a cada 20m (vinte metros) e cota do eixo da pista em cada estaca;

c) perfis longitudinais, grades, de todas as vias em escala 1:1000 (um
por mil) na horizontal e 1:100 (um por cem) na vertical, contendo o estaqueamento
com o numero da estaca, o tragado do terreno original e da via projetada;

d) perfis transversais de todos os tipos de vias em escala 1:100 (um
por cem), horizontal e vertical, contendo o tragado da faixa de rolamento, dos passeios
e demais elementos com as respectivas cotas;

e) tracado dos taludes de corte e aterro projetados para a execugao
das vias; e

f) memorial descritivo de terraplenagem contendo determinagao da
inclinagao dos taludes de corte e aterro e caracterizagao do tipo de solo.

VIII - projeto de drenagem, em 2 (duas) vias impressas e 1 (uma) via
digital, na mesma escala do projeto urbanistico, e em sistema de coordenadas UTM,
contendo:

a) curvas de nivel de metro em metro e indicagédo do norte;
b) indicagéo dos lotes e sistema viario proposto;



c) divisao das sub-bacias utilizadas para calculo de vazao;

d) indicagao do sentido de escoamento das aguas pluviais proposto;

e) indicagao das estruturas de captacgéao, transporte e disposic¢ao final,
com detalhamento das dimensodes, declividade longitudinal e profundidade.

IX - projeto do sistema de abastecimento de agua, em 2 (duas) vias
impressas e 1 (uma) via digital, na mesma escala do projeto urbanistico, e em sistema
de coordenadas UTM, contendo:

a) curvas de nivel de metro em metro e indicagao do norte;

b) indicacao dos lotes e sistema viario proposto;

c) indicagao das estruturas de distribuicdo de agua potavel, com
detalhamento das dimensdes, declividade longitudinal e profundidade, obedecidas as
normas estabelecidas pela concessionaria.

X - projeto do sistema de esgotamento sanitario, em 2 (duas) vias
impressas e 1 (uma) via digital, na mesma escala do projeto urbanistico, e em sistema
de coordenadas UTM, contendo:

a) curvas de nivel de metro em metro e indicagédo do norte;

b) indicagéo dos lotes e sistema viario proposto;

c) indicagao das estruturas de coleta e tratamento, com detalhamento
das dimensdes, declividade longitudinal e profundidade, obedecidas as normas
estabelecidas pela concessionaria;

d) quando inexistente rede de coleta nas adjacéncias do
empreendimento, devera apresentar projeto alternativo para coleta e tratamento de
esgotamento sanitario, de forma ambientalmente adequada e obedecidas as normas
estabelecidas pelo 6érgao municipal licenciador.

Xl - comprovante do pagamento da taxa de aprovagao do projeto de
loteamento;

Xl - modelo do contrato padrdao de promessa de venda de lotes,
contendo as seguintes clausulas:

a) declaracdo das restricdbes urbanisticas do loteamento dos
equipamentos urbanos e melhoramentos a serem executados, com o prazo para a sua
concluséo, assim como a referéncia as demais indicagdes cabiveis por forga desta Lei;

b) disposigéao relativa a obrigagao de efetuar o pagamento de qualquer
débito para com o Poder Publico Municipal até a outorga da escritura definitiva de
alienacdo, assumida solidariamente pelo promissario comprador e promitente
vendedor.



§ 1° Além dos documentos acima referidos o interessado apresentara,
de acordo com o estabelecido na comunicagao das diretrizes basicas, os projetos de
arborizagao das ruas e pragas, das infraestruturas e servigos de energia elétrica e
telecomunicagdes e da pavimentagao das pragas e vias.

§ 2° Todas as vias dos projetos, bem como seus respectivos
memoriais, deverao conter as assinaturas do proprietario e do responsavel técnico e
anotagao de responsabilidade técnica referente ao projeto com comprovante de
pagamento.

Art. 37. Para avaliacdo do projeto pelos 6rgaos estaduais, o 6rgao
licenciador municipal encaminhara o projeto e demais documentos conforme
exigéncia do orgao estadual licenciador.

Art. 38. O prazo maximo para aprovagao dos projetos e expedi¢ao do
alvara de licenga para inicio das obras € de noventa (90) dias, a contar da data do
respectivo protocolo do Poder Executivo Municipal, deduzindo-se o atraso verificavel
por culpa do empreendedor.

Paragrafo unico. O alvara de licenga sera concedido somente apés a
verificagao in loco da fixacdo dos marcos, com a delimitacdo dos espacos livres e
comprovagao da inscrigdo do loteamento no cartorio de registro de iméveis.

Art. 39. O Poder Publico municipal, apds analise pelos seus érgaos
competentes, baixara Decreto de Aprovacao do loteamento e expedira o Alvara de
Licenca para a execugao dos servicos e obras de infraestrutura exigidos para o
mesmo, devendo o empreendedor fazer a entrega da escritura publica de caugao ou
carta fidejussoria na retirada do Alvara.

Art. 40. Apds a publicagao do Decreto de Aprovagao do loteamento e
a expedicdo do Alvara de Licenga correspondente, o responsavel pelo
empreendimento devera registrar o loteamento na circunscrigdo imobiliaria
competente, sob pena de caducidade dos atos administrativos de sua aprovagao.

§ 1° Para a averbacgao do loteamento junto ao registro de imdveis,
devera ser apresentada a documentagcdo exigida na legislacdo relacionada aos
registros publicos.

§ 2° No ato da averbagao, o empreendedor transferira ao Municipio,
sem qualquer 6nus, as areas publicas especificadas no projeto definitivo.



§ 3° O prazo maximo para registro do loteamento sera de 180 (cento e
oitenta) dias, contados da veiculagdo da aprovagao do projeto definitivo no Diario
Oficial.

§ 4° Nao ocorrendo o registro no prazo especificado no paragrafo
anterior, sera decretada a caducidade da aprovagao.

Art. 41. Realizadas todas as obras e servigos exigidos para o
loteamento, o loteador ou seu representante legal solicitara, mediante requerimento,
que seja feita a vistoria final do loteamento e a liberacdo da caucédo pelo 6rgao
municipal competente.

§ 1° O requerimento devera ser acompanhado do projeto definitivo
aprovado e registrado do loteamento.

§ 2° Apds Laudo de Vistoria favoravel, elaborado pelo responsavel
técnico pela fiscalizacado das obras e servicos, e estando todas as obras de acordo as
exigéncias contidas na legislacdo, bem com atestado o pleno funcionamento das
redes de servigo, fornecidos pelos 6rgaos concessionarios de servigos e 6rgaos
publicos responsaveis pela politica de meio ambiente, o érgdo municipal competente
expedira documento de conclusdo da execugao das obras e servigos, e publicara o
decreto de recebimento do loteamento o qual devera ser encaminhado, pelo loteador,
ao registro de iméveis para liberagao integral da caugdo, sendo vedada a liberagéo
parcial.

Art. 42. O Prefeito Municipal ndo podera aprovar o projeto sem antes
ter sido promovido o respectivo cadastramento, recadastramento e atualizacbes
competentes, no ambito do servigo de patrimbnio local, em que conste terem sido
registradas as areas verdes, de uso institucional e as ocupadas pelo sistema viario.

§1° O registro patrimonial descrevera circunstanciadamente os
espacos livres e sua delimitacdo, devendo ser confeccionada em 2 (duas) vias, uma
das quais destinada ao proprietario que registrara a sua assinatura.

§ 2° O empreendedor fica obrigado a comprovar perante o Poder
Executivo Municipal, por certiddao do oficial do registro de imoveis, a inscricao do
loteamento no prazo de 30 (trinta) dias apds efetuados todos os atos do registro de
inscricao e ou averbacgao, ressalvada ao Poder Executivo Municipal, caso provado o
atraso, a negligéncia ou a omissdo do empreendedor em providenciar a inscrigéo, a
fixagdo de multa diaria de 100 (cem) UPFMT.



§ 3° Apds a inscrigcdo do loteamento, serdo averbadas no registro
patrimonial do Municipio as indicagdes para a sua localizagao no cartério de registro
de imoveis.

Art. 43. A partir da data do registro do loteamento, passam a integrar o
patriménio e dominio do Municipio, mediante escritura publica de doagao custeada
pelo responsavel pelo parcelamento, as areas das vias de circulagdo, os espagos
livres de uso publico e as areas destinadas a equipamentos comunitarios e urbanos,
bem como as areas mencionadas no paragrafo unico do artigo 28 desta Lei,
constantes do projeto urbanistico e do memorial descritivo do loteamento, aprovados
pelo Poder Publico local.

SECAOII
Dos Desmembramentos e Amembramentos

Art. 44. O interessado em realizar desmembramento de terreno
devera requerer ao Poder Publico Municipal a projecdo das diretrizes a serem
obedecidas na elaboracdo do projeto, instruindo o pedido com os seguintes
documentos:

| - relagao cronoldgica dos titulos de dominio desde vinte (20) anos,
com a indicagdo da natureza e data de cada um, numero e data das transcrigdes,
acompanhadas dos originais, certiddes ou fotocopias autenticadas;

Il - caderneta de campo e copia autenticada do levantamento
topografico efetuado;

lIl - planta topografica do terreno, na escala de 1:1000 (um por mil),
em sistema de coordenadas UTM, em 1 (uma) via impressa e 1 (uma) em meio digital
editavel, dela constando:

a) 0s seus confrontantes;

b) curvas de nivel de metro em metro;

c) delimitacdo e indicacdo dos recursos hidricos existentes,
nascentes, cursos de agua, lagoas, areas brejosas, e areas de varzeas, da vegetacao,
dos ambientes florestais, das construgdes, linhas de transmissao de energia, adutoras
existentes;

d) indicagao dos arruamentos contiguos a todo o perimetro;

e) localizagdo das areas livres, dos equipamentos urbanos e
comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias;

f) o tipo de uso predominante a que o desmembramento se destina.



Paragrafo unico. A existéncia de débitos fiscais ou previdenciarios, de
Onus reais, de protestos de titulos por falta de pagamento e de demanda, impede a
aprovagao do desmembramento, até sua quitagao ou liberacdo judicial.

Art. 45. Para a aprovacgao do projeto definitivo de desmembramento
pelo érgao municipal licenciador, o interessado solicitara a sua aprovagao juntando os
seguintes documentos:

| - certiddo negativa de 6nus do imdével, expedida no maximo trinta
dias antes da entrada do pedido de aprovagao na prefeitura municipal;

Il - certiddo negativa de tributos municipais;

Il - fotocopia do documento de identidade do proprietario ou fotocépia
contrato social e suas alteragées quando tratar-se de pessoa juridica;

IV - anotacdo de responsabilidade técnica referente ao projeto com
comprovante de pagamento;

V - planta de localizagdo com delimitacdo da area em analise e
indicacao do perimetro urbano, em escala de no minimo 1:10000 (um por dez mil), em
sistema de coordenadas UTM, em 4 (quatro) vias, sendo uma delas em meio digital
editavel, tal que possibilite a identificacdo do imovel;

VI - planta da situagao atual do imoével, na mesma escala do projeto,
em sistema de coordenadas UTM, em 4 (quatro) vias, sendo uma delas em meio
digital editavel;

VII - projeto na escala 1:500 (um por quinhentos) em sistema de
coordenadas UTM, em 4 (quatro) vias, sendo uma delas em meio digital editavel, com
delimitagao exata, confrontantes, curvas de nivel de metro em metro e indicagdo do
norte, contendo:

a) indicacdo da divisdo de lotes pretendida, lotes numerados e
cotados;

b) sistema viario existente circundando o imdével com todas as
dimensdes cotadas;

c) indicagao de areas nao-edificaveis ou de preservagao, se houver;

d) indicagao do tipo de uso predominante no local.

VIl - memorial descritivo contendo:



a) descricdo da area com suas caracteristicas;

b) descricdo das areas publicas, caso existam, com todas as
dimensdes, confrontantes e area final; e

c) quadro descritivo contendo as dimensbes da quadra, lote,
dimensoes (frente, fundos e lados), todos os confrontantes, a area total e o uso a ser
dado ao solo.

Paragrafo unico. Todas as vias dos projetos, bem como seus
respectivos memoriais, deverdo conter as assinaturas do proprietario e do
responsavel técnico.

Art. 46. Para avaliacdo do projeto pelos 6rgaos estaduais, o
interessado encaminhara o projeto e demais documentos conforme exigéncia do
orgéao estadual licenciador.

Art. 47. O pedido de aprovagéao do projeto de amembramento do solo
sera feito mediante requerimento do interessado ao érgdo municipal competente,
acompanhado dos seguintes documentos:

| - certiddo negativa de 6nus do imével, expedida no maximo 30 (trinta)
dias antes da entrada do pedido de aprovacgao na prefeitura municipal;

Il - certiddo negativa de tributos municipais relativo ao imével;

[l - fotocdpia do documento de identidade do proprietario ou fotocépia
contrato social e suas alteragées quando tratar-se de pessoa juridica;

IV - projeto de amembramento, em sistema de coordenadas UTM, em
4 (quatro) vias, sendo uma delas em meio digital editavel, na escala 1:1000 (um por
mil), assinadas pelo proprietario e pelo profissional responsavel pelo projeto, sendo
aceitas outras escalas, caso necessario, contendo as seguintes indicagodes:

a) situacdo atual dos imoveis, conforme Registro de Imodveis,
indicando sua area total com as respectivas dimensdes lineares e angulares, as vias e
lotes confrontantes;

b) situacdo amembrada indicando as areas, dimensdes lineares e
angulares minimas de cada lote, validas para a(s) zona(s) na qual o imével esta
inserido, bem como as vias e lotes confrontantes;

c) relevo, por curvas de nivel equidistantes de 1 m (um metro), quando
necessario;

d) quadro descritivo de areas;

e) localizagdo de cursos d'agua, lagoas e represas, areas sujeitas a



inundacodes, bosques, construgdes existentes;

f) orientagdo do norte verdadeiro e magnético, dia, més e ano do
levantamento topografico realizado;

g) outras informagdes que possam interessar, a critério do érgao
competente do Poder Executivo Municipal.

V - Registro de Responsabilidade Técnica perante o Conselho de
Classe Profissional.

VI - memorial descritivo, em 2 (duas) vias contendo obrigatoriamente a
area total do lote gerado com as respectivas dimensdes lineares e, quando for o caso,
com as angulares, seus limites, confrontagcdes e eventuais benfeitorias e acessodes
existentes.

§ 1° O projeto de amembramento sera apresentado de forma legivel e
instruido com os documentos necessarios, devendo ser assinado pelo proprietario ou
seu representante legal, este devidamente constituido por instrumento publico, e pelo
responsavel técnico, conforme as especificacdes contidas nas normas técnicas.

§ 2° Para fins de que trata o paragrafo anterior, o responsavel técnico
devera estar identificado com o numero de seu registro no respectivo Conselho
Profissional.

§ 3° As plantas a que se referem este artigo conterdo marcos de
amarragao a rede de apoio geodésica adotada pelo Municipio.

Art. 48. Para a averbacdo do desmembramento ou amembramento
junto ao registro de imoveis, devera ser apresentada a documentacao exigida na
legislacao pertinente, especialmente na relacionada aos registros publicos.

§ 1° No ato do registro do projeto de desmembramento o interessado
transferira ao Municipio, sem qualquer Onus para este, as areas publicas
especificadas nesta lei.

§ 2° O prazo maximo para registro sera de 180 (cento e oitenta) dias,
contados da publicagao do projeto de desmembramento ou amembramento sob pena
de caducidade da aprovacao.

Art. 49. O responsavel pelo desmembramento ou amembramento fica
obrigado a apresentar junto ao 6rgao municipal competente a averbagao para fins de
atualizagao cadastral, imediatamente apds o registro e no prazo maximo de 180 (cento
e oitenta) dias, contados da publicagdo do projeto definitivo.



SE(;/T\O \'/
Das Normas Técnicas

Art. 50. Nos projetos de parcelamento do solo, o levantamento
topografico sera amarrado a rede de triangulagdo do Municipio, devendo ainda
constar de todas as plantas a orientagao real.

Art. 51. O nivelamento exigido tera como referéncia de nivel (RN)
fornecido pelo 6rgao licenciador.

Art. 52. Os marcos de alinhamento e nivelamento deverao ser de
concreto, com segdo de 15x15cm (quinze por quinze centimetros), e comprimento
minimo de 60 cm (sessenta centimetros) e localizados nos cruzamentos.

Art. 53. Todas as pecgas que constituem o projeto devem ser assinadas
pelo requerente e pelo responsavel técnico, constando expressamente os respectivos
registros de identificacédo profissional e de responsabilidade técnica.

Art. 54. As pranchas do projeto devem obedecer as normas técnicas
vigentes.

§ 1° As pranchas nunca poderao exceder ao formato AO, 841mm por
1189mm (oitocentos e quarenta e um por um inteiro cento e oitenta e nove milésimos
de milimetros).

§ 2° Para os terrenos de maior dimensao, as plantas deverao ser
divididas em pranchas, conforme parametros estabelecidos nas normas técnicas
vigentes.

§ 3° No caso do paragrafo anterior, sera apresentada uma planta do
conjunto do loteamento, desmembramento ou amembramento, em escala reduzida,
conforme parametro utilizado pelo 6rgao de licenciamento municipal.

Art. 55. A nomenclatura dos loteamentos, ruas e pragas sera
estabelecida conforme critérios definidos na legislagao local.

§ 1° Nao sera permitida nomenclatura assemelhada a dos
logradouros, bairros ou ruas ja existentes.

§ 2° Os novos loteamentos serdo denominados conforme a
organizagao territorial, a qual sera ajustada sempre que necessario.



§ 3° A numeragdo das quadras, localizagdo e fixagdo das plantas
toponimicas serao de responsabilidade da municipalidade.

CAPITULO IV
DAS GARANTIAS

Art. 56. Antes da aprovacéao dos projetos definitivos do loteamento ou
desmembramento de imdveis, o empreendedor assinara, Termo de Compromisso, em
que se obrigara:

| - a pagar o custo das obras e servigos de urbanizagdo do imovel
loteado ou realiza-los, apds autorizado pelo Poder Publico municipal, no prazo legal;

Il - facilitar a fiscalizagdo permanente dos orgaos publicos
licenciadores competentes, na execugdo de obras e servigos, inclusive quanto a
qualidade dos materiais empregados e padrdes dos servigos executados;

[l - condicionar a imissao na posse, do promissario comprador, a
conclusdo das obras essenciais definidas por ocasido do licenciamento, fazendo
inserir clausulas textuais e especificas nos contratos celebrados ressalvados caso de
ordem judicial;

IV - ndo transferir, alienar ou edificar nos lotes caucionados antes de
concluidas as obras e desonerado o imoével junto a matricula do loteamento;

V - preservar as areas verdes existentes, sob pena de
responsabilizagao administrativa, civel e penal.

Art. 57. Para fins de garantia da execugao dos servigos e obras de
infraestrutura exigidos para o loteamento, desmembramento ou amembramento,
antes de sua aprovagao sera constituida caucao real correspondente a 1,5 (uma
virgula cinco) vezes o custo desses servigos e obras.

§ 1° A critério do Poder Publico, podera ser admitida caugao
fidejussoéria sobre os servicos e obras de infraestrutura de que trata este artigo,
respeitadas as demais condigbes nele estatuidas.

§ 2° A caugao, quando real, sera instrumentada por escritura publica
averbada no registro imobiliario competente no ato do registro do loteamento,
desmembramento ou amembramento, ou sera previamente registrada antes da sua
aprovacdo, quando os imoveis caucionados se localizarem fora da area do



empreendimento, correndo os respectivos emolumentos, em ambos os casos, as
expensas do responsavel pelo parcelamento.

§ 3° Juntamente com o instrumento de garantia, devera acompanhar o
registro do parcelamento o cronograma fisico de execugao dos servigos e obras de
infraestrutura urbana para ele exigidos.

§ 4° Para cada servigo e obra de infraestrutura urbana exigidos para o
parcelamento, o Poder Publico indicara a garantia correspondente.

§ 5° Para os fins previstos nesta Lei, a avaliacado e precificagao das
obras e intervengdes de implantacdo do parcelamento do solo, especialmente para
calculo e estabelecimento das caugdes, devera ser elaborada pelo empreendedor
planilha orgamentaria de custos no padrao Caixa Econdmica Federal — CEF, utilizando
como base os precos de tabela publica como SINAP, SETOP, COPASA, CEMIG ou
outras afins, e BDI de 30% (trinta por cento).

§ 6° Fica facultado ao empreendedor o oferecimento de garantia para
assegurar a plena execugao das obras de infraestrutura e demais custos decorrentes
da implantacao do parcelamento.

§ 7° Cabera ao empreendedor optar por uma das seguintes
modalidades de garantia:

| - caugdo em dinheiro ou em titulos da divida publica emitidos sob a
forma escritural, mediante registro em sistema centralizado de liquidacédo e de
custddia autorizado pelo Banco Central do Brasil, e avaliad

0s por seus valores econémicos, conforme definido pelo Ministério da
Economia;

Il — seguro-garantia;

[l - fianga bancaria emitida por banco ou instituicdo financeira
devidamente autorizada a operar no Pais pelo Banco Central do Brasil.

IV - titulo de capitalizagdo custeado por pagamento unico, com
resgate pelo valor total.

§ 8° O seguro-garantia tem por objetivo garantir o fiel cumprimento
das obrigagdes assumidas pelo empreendedor perante a Administragao, inclusive as
multas, os prejuizos e as indenizagdes decorrentes da mora, inadimplemento,
observadas as seguintes regras nas contratacdes regidas por esta Lei:



| - o prazo de vigéncia da apdlice sera igual ou superior ao prazo
estabelecido no decreto de aprovagao do parcelamento e devera acompanhar as
modificagdes referentes a vigéncia deste mediante a emissao do respectivo endosso
pela seguradora;

Il - o seguro-garantia continuara em vigor mesmo se o empreendedor
nao tiver adimplido o prémio nas datas convencionadas.

§ 9° A garantia prestada pelo empreendedor sera liberada ou
restituida apds a fiel execugcdo das obrigacbes e, quando em dinheiro, atualizada
monetariamente, sendo vedada a contabilizagc&o de juros.

Art. 58. Somente apds a conclusdo da totalidade de cada um dos
servicos e obras de infraestrutura urbana exigidos para o loteamento,
desmembramento ou amembramento, podera o Poder Publico liberar as garantias
estabelecidas para a sua execugao.

Paragrafo unico. No caso de loteamento executado por setores ou
etapas, sera admitida a liberagéo parcial das garantias por setor, quando a totalidade
dos servicos e obras relativas ao setor tiver sido executada e aceita pelo Poder
Publico, desde que o caucionamento tenha sido feito igualmente por setores.

Art. 59. Aprovado o projeto de parcelamento, caso o Poder Executivo
Municipal reconhega inviabilidade da execugéo imediata das obras de urbanizagao, o
empreendedor depositara ao Poder Executivo Municipal importancia correspondente
ao orgcamento das obras ou dara garantia real ou fidejusséria, de sua execugao futura.

§ 1° O depésito ou garantia decorrente do contido no caput, poderao
ser a qualquer tempo, revistos pelo 6rgao licenciador, para reforco da garantia ou
aplicagao na execugao das obras.

§ 2° O 6rgao licenciador podera exigir do empreendedor ou do
compromissario comprador, quando houver decorrido o prazo de realizagao das obras
de urbanizagdo sem a devida conclusao, que o pagamento das prestagdes do preco
do imovel loteado e ja comprometido a venda seja depositado junto a municipalidade,
para efeito de reforgo de garantia ou aplicagao na execugao das obras.

§ 3° O loteador fara constar dos contratos de compromisso de compra
e venda, clausula que assegure o cumprimento do que consta neste artigo e
paragrafos, valendo, neste caso, o recibo de depdsito na Prefeitura ou onde ela
indicar, como prova de quitacdo da prestacao respectiva.



Art. 60. O Poder Publico podera intervir no parcelamento, nos termos
da legislacédo vigente, sempre que constatar paralisagao dos servigos e obras por
prazo superior a 120 (cento e vinte) dias corridos.

§ 1° Para fins de aplicagéao do disposto no caput deste artigo, o Poder
Publico notificara o responsavel pelo parcelamento a retomar as obras paralisadas
dentro do prazo maximo de 30 (trinta) dias, sob pena de intervengao no parcelamento.

§ 2° Esgotado o prazo concedido sem que o responsavel pelo
parcelamento cumpra a determinagao administrativa, o Poder Publico dara inicio aos
procedimentos legais visando a intervengao, mediante notificagao prévia.

§ 3° Decorridos 180 (cento e oitenta) dias sob intervengao, sem que
tenha sido constatada a possibilidade do responsavel pelo parcelamento retomar a
plena execugdo do loteamento, desmembramento ou amembramento, o Poder
Publico, por intermédio de licitagao, concluira os servigos e obras faltantes e executara
as garantias obtidas na constituicdo da caugéo, ndo isentando responsavel pelo
parcelamento de responder por gastos superiores a garantia que forem realizados.

CAPITULO V
DA FISCALIZAGAO

Art. 61. Os parcelamentos serdo submetidos a fiscalizagdo dos
orgados municipais competentes, quando da execucédo de seus servigos e obras de
infraestrutura urbana.

§ 1° O responsavel pelo parcelamento devera comunicar,
expressamente, aos mencionados 6rgaos competentes, a data de inicio de qualquer
servico ou obra de infraestrutura.

§ 2° Todas as solicitagdes da fiscalizagao deverao ser atendidas, sob
pena de embargo do servico ou obra de infraestrutura, sem prejuizo de outras
cominacgoes legais.

Art. 62. O 6rgao licenciador municipal podera articular-se com a
Agéncia de Desenvolvimento da Regidao Metropolitana do Vale do Ao — ARMVA, bem
como com a Policia Militar de Minas Gerais - PMMG, mediante convénio, para a
execucao das acgdes de fiscalizagao previstas nesta Lei.



CAPITULO VI
DAS RESPONSABILIDADES TECNICAS

Art. 63. Para os fins desta Lei, somente profissionais legalmente
habilitados poderdo assinar, como responsaveis técnicos, levantamentos
topograficos, projetos, memoriais descritivos, especificagdes, orgamentos, planilhas
de calculo, laudos, pericias, avaliagdes ou quaisquer outros documentos técnicos
submetidos a apreciagédo dos 6rgaos publicos municipais.

§ 1° Serao considerados profissionais legalmente habilitados aqueles
inscritos e com situagao regular no respectivo érgédo de fiscalizacdo da profissao,
segundo suas atribuicdes profissionais.

§ 2° A responsabilidade civil pelos levantamentos topograficos,
projetos, especificagbes, memoriais e calculos, cabera aos seus autores e
responsaveis técnicos e, pelos servicos e obras, aos profissionais ou empresas
responsaveis pela sua execucao.

§ 3° O Poder Publico ndo assumira quaisquer responsabilidades por
projetos a ela apresentados, aprovados ou ndo pelas concessionarias competentes.

TiTULO Il
DO CONDOMINIO DE LOTE

Art. 64. Considera-se condominio de lotes o parcelamento do solo em
fracdes de terreno proporcionais a area do solo de cada unidade autbnoma, com
utilizagao privativa aos condéminos das areas verdes, equipamentos urbanos e vias
internas de circulagdo, cercado ou murado no todo ou em parte do seu perimetro,
sendo vedada a reserva de area interna para parcelamento futuro.

Art. 65. Aaprovacgao de condominio de lotes esta sujeita a emisséo de
diretrizes basicas municipais e metropolitanas, para finalidade de parcelamento do
solo mediante condominio de lotes.

§ 1° A emissao de diretrizes ndo se sobrepde a lei ou norma que
eventualmente seja alterada no decorrer do processo de licenciamento.

§ 2° Somente o registro da planta de condominio de lotes
devidamente aprovada durante regular licenciamento podera ser considerado como
ato juridico perfeito apto ao reconhecimento de direitos dele decorrente.



§ 3° As diretrizes municipais terao validade de 4 (quatro) anos.

§ 4° A emissao de diretrizes, assim como a aprovagao do respectivo
licenciamento, dar-se-a somente apds avaliagdo de comissdo multidisciplinar e
multisetorial, coordenada pelo 6rgao licenciador, que emitird parecer conclusivo no
prazo de 60 (sessenta) dias uteis, o qual podera ser prorrogado por uma unica vez de
forma justificada.

Art. 66. O sistema viario interno do condominio de lotes devera
harmonizar-se com o sistema viario ja existente no entorno, prevendo a continuidade
das vias.

Art. 67. A area minima do condominio de lotes ndo podera ser inferior
a 1 (um) hectare, quando de formagéo originaria de area ndo loteada ou urbanizada, e
obedecera as consideragcdes urbanisticas, viarias, ambientais e de impacto que
possam ter sobre estrutura urbana, observando as diretrizes contidas na legislagéao
ambiental, indices urbanisticos previstos na Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacao do
solo.

Paragrafo unico. Os lotes, unidades autbnomas, deverao respeitar a
area e testada minimas conforme estabelecimento para a zona na lei de zoneamento,
uso e ocupagao do solo em vigéncia.

Art. 68. Aimplantagdo de condominio de lotes derivado de loteamento
preexistente dependera de aprovacao de comissdo multidisciplinar de expansao
urbana e projetos de grande impacto.

Art. 69. As construgdes a serem edificadas nas unidades autbnomas
deverao ser objeto de aprovagao especifica junto ao 6érgado municipal competente e
deverao atender a Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacéao do Solo, Cédigo de Obras
Municipal, legislagao vigente e ao estabelecido na convengao condominial.

Art. 70. Os condominios de lotes terao fins residenciais, permitida a
destinagao de lotes para fins comerciais apenas para atividades de baixo impacto,
assim estabelecida em regramento especifico.

Art. 71. Da gleba a ser parcelada para objeto de condominio de lotes
sera destinada a area publica o montante de 5% (cinco por cento).

§ 1° A area publica prevista no caput devera ser localizada fora do
perimetro do qual se pretenda o fechamento, ndo podendo ser localizada em:



| - areas alagadigas ou sujeitas a inundagao;

Il - terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
publica;

[l - terrenos onde as condigdes geoldgicas nao permitem edificagdes;
IV - em areas de preservagao permanente.

§ 2° Podera ser permitida, a critério do 6rgao licenciador, a localizagao
das areas publicas, nos locais previstos no inciso Il, desde que a area seja
comprovadamente saneada, conforme laudo especifico a ser apresentado durante o
processo de licenciamento.

§ 3° Poderéo ser oferecidos terrenos em local ndo continuo ou mesmo
distante do condominio, conforme interesse do Municipio, mantendo-se, contudo, a
equivaléncia monetaria entre os valores das respectivas areas.

§ 4° Para os fins previstos no paragrafo anterior, sera produzido laudo
de avaliacéo especifico por comissédo formada por agentes municipais efetivos.

§ 5° As demais areas de uso comum nao seréo inferiores a 25% (vinte
e cinco por cento) do total do empreendimento.

§ 6° Os terrenos de declividade superior a 47% (quarenta e sete por
cento), deverédo ser caracterizados como areas de preservagao permanente, podendo
constituir areas verdes do condominio.

§7° As disposigdes anteriores nao se aplicam nos casos de formagao
de condominio derivado de loteamento preexistente.

§ 8° Em nao havendo interesse publico em recebimento de terreno ou
area publica, tendo-se em vista eventual desnecessidade justificada expressamente, a
destinagdo prevista no caput podera ser convertida em prestacéao de servigos ou
realizacdo de obras de interesse publico pelo empreendedor, preservando-se a
equivaléncia financeiro-econdmica entre um e outro, observando-se o disposto no §
4°

Art. 72. Os acessos as vias internas do condominio poderao ser
dotados de portaria e portdo, com o objetivo de monitoramento e controle de acesso
ao seu interior.



Paragrafo unico. Devera ser permitido em qualquer horario e sem
qualquer oposi¢do por parte dos condéminos, moradores ou empregados do
condominio, o acesso de servidores ou agentes publicos devidamente identificados e
que estejam no exercicio de sua fungao legal, especialmente os voltados para
seguranga publica, controle de endemias, exercicio do poder de policia, dentre outros.

Art. 73. Todas as obras e servicos de infraestrutura serdao executadas
em até 2 (dois) anos contados do registro do parcelamento, prazo que podera ser
justificadamente prorrogado por igual periodo, sendo ouvido o 6rgao licenciador.

§ 1° Consideram-se obras para os fins previstos no caput:

| - rede de iluminagao e distribuicdo de energia elétrica;

Il - iluminagéo publica;

[l - sistema de drenagem pluvial,

IV - abastecimento de agua;

V - coleta, disposigao ou tratamento de esgotamento sanitario;

VI - pavimentacao necessariamente com calcamento permeavel;

VIl - demarcacgao de quadras e lotes;

VIl - rede de telecomunicacéao

§ 2° As obras e servigos serao especificados em decreto especifico, o
qual contera as condicionantes e diretrizes referentes ao condominio, além de indicar
a relacao de terrenos caucionados, conforme critérios definidos no licenciamento.

§ 3° A manutencdo das estruturas, infraestruturas, servicos e
equipamentos listados neste artigo serdo de exclusiva responsabilidade do
condominio, podendo este, contudo, contratar a parte e as suas expensas empresa
prestadora ou concessionaria de servigo publico.

§ 4° A implantagao de infraestrutura, considerando a abertura de via,
pavimentacgdo, distribuicdo de energia, iluminagédo publica e ligacdo de sistema de
abastecimento e esgotamento sanitario aos sistemas publicos, quando for o caso, das

vias de ligacdo entre a area urbanizada mais proxima e o condominio, cabera ao
responsavel pelo empreendimento, devendo constar como caucio durante o processo



de licenciamento e ser registrada no respectivo decreto.

Art. 74. As edificagdes de uso comum, como areas verdes, reservas
legais, pragas, dentre outras, serdo administradas, mantidas e conservadas pelo
condominio.

§ 1° As construcbes e intervengdes estdo sujeitas a prévio
licenciamento, nos casos de podas, supressdes de arvores, movimentagdes de terra,
alteracdes nos cursos de agua, dentre outros.

§ 2° Todos os servicos de manutencgao da area interna como limpeza
de vias, poda de arvores, capina, coleta de lixo e entulho, sinalizagdo horizontal e
vertical, manutencao de redes de comunicagéo, cercas, muros, arrimos e seguranga
serao de responsabilidade do condominio, podendo este, contudo, contratar a parte e
as suas expensas empresa prestadora ou concessionaria de servigo publico.

Art. 75. O condominio devera manter, as suas proprias expensas,
reservatorio ou dispositivo para disposicao de residuo doméstico, a qual sera instalada
ao lado da portaria.

§ 1° O dispositivo a que se refere o caput, contera espacgos especificos
para separagdo entre residuo seco, ou reciclavel, e umido, formado por restos
alimentares e sanitarios.

§ 2° Os equipamentos a que se referem este artigo serdo instalados
em local de facil acesso para fins de coleta publica.

Art. 76. No caso de extingdo do condominio, a assungao pelo Poder
Publico das areas comuns, sistema viario interno, servigos e responsabilidades antes
cabiveis ao condominio, estara condicionada ao atendimento dos requisitos previstos
na lei para loteamentos comuns, recaindo proporcionalmente aos proprietarios do
mesmo o dever de atender tais requisitos.

Art. 77. A aprovacao definitiva, decorrente do procedimento de
licenciamento, sera feita por decreto especifico, o qual estara amparado nas diretrizes
e condicionantes, assim como em laudo especifico emitido pela Comissao
multidisciplinar de expans&o urbana.

§ 1° O procedimento de registro sera acompanhado pela comissao
referida no caput.



§ 2° Fica estabelecido o prazo de 180 (cento e oitenta) dias, para fins
de registro.

§ 3° A revalidagao do decreto, apds transcorrido o prazo previsto no
paragrafo anterior, somente podera ser feita nos casos em que a legislagéo aplicada
ao licenciamento, ndo tenha sido alterada.

Art. 78. Situacbes omissas, poderdo ser solucionadas a partir da
aplicacao de analogia com a legislacao federal e estadual vigente, assim como, por
critérios estabelecidos pela comissao multidisciplinar de expansao urbana, ouvido o
Conselho da Cidade.

Paragrafo unico. Os casos referidos no caput, serdo regulamentados
por decreto, o qual podera regulamentar o presente titulo.

TiTuLO 1Nl
DA REGULARIZAGAO DO PARCELAMENTO

Art. 79. A regularizacdo de parcelamentos dar-se-a de acordo com
legislacao federal e estadual de regularizagao fundiaria e o disciplinamento contido
nesta Lei.

Paragrafo unico. O disposto neste titulo aplica-se a regularizagcéo dos
parcelamentos preexistentes a vigéncia desta Lei.

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 80. A regularizacao de parcelamentos do solo para fins urbanos,
em area ja habitada, realizados em desacordo com a legislagdo municipal devera ser
efetuada observando-se os procedimentos desta Lei, a partir da comprovacgao de sua
existéncia, das obras que tenham sido executadas, em no minimo 30% (trinta por
cento) da sua totalidade, a ser analisada pelos érgéos licenciadores e pelo Conselho
da Cidade (CONCIDADE).

§ 1° Considera-se em desacordo com a legislagdo municipal para o
disposto no caput deste artigo os parcelamentos que:

| - ndo tiveram projeto apresentado para aprovagao do 6rgao municipal
e anuéncia prévia do 6rgao estadual competente;



Il - tiveram projeto apresentado e ndo obtiveram aprovagao do 6rgao
municipal e anuéncia prévia do 6rgao estadual competente;

[l - mesmo aprovados, ndo cumpriram as exigéncias feitas na
autorizacao expedida;

IV - foram aprovados, mas nao foram registrados no cadastro
imobiliario do Municipio e no Cartério de Registro de Imoveis.

§ 2° A regularizacao do parcelamento ndao exime de responsabilidade
administrativa, civel ou criminal a pessoa fisica ou juridica que tenha violado a
legislagao.

§ 3° O empreendimento de obras e servicos que estejam em
desconformidade com a legislagdo municipal sera embargado, conforme previsto no
art. 99 desta Lei, aplicando-se as demais penalidades cabiveis.

§ 4° Sera admitida a substituigdo do projeto aprovado pelo setor
municipal competente, quando a desconformidade tornar inviavel ou extremamente
dificil a implantac&o do projeto original.

§ 5° Serdo sempre aplicados os critérios estabelecidos na Lei de
Registros Publicos e suas alteragdes, atendendo-se sempre ao critério do tempo rege
o ato.

Art. 81. Nao sera admitida a regularizagéo de parcelamento do solo
para fins urbanos realizado nos locais mencionados no artigo 7° desta Lei.

Paragrafo unico. A regularizagao de parcelamento do solo em Zonas
de Especial Interesse Social (ZEIS), sera definida em lei especifica obedecendo aos
parametros da Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacgao do Solo, Leis de Regularizacao
Fundiaria, dispositivos contidos no Plano Diretor e sua legislagao correlata.

Art. 82. Na regularizacao do parcelamento do solo para fins urbanos, o
Municipio adotara como referéncia os requisitos urbanisticos dispostos no Titulo |,
Capitulo Il desta Lei.

§ 1° O Municipio podera aceitar para fins de regularizagdo do
parcelamento, a substituicdo parcial da destinacdo de areas publicas no préprio

empreendimento por:

| - doacéo de terreno em area préxima;



Il - construcdo de equipamento comunitario em area indicada pelo
Municipio em terreno particular a ser doado ao Municipio ou em terreno publico
municipal;

[l - execugao de obra ou servigo de interesse publico;

IV - pagamento em moeda corrente, a ser destinado a Fazenda
Publica municipal.

§ 2° A faculdade prevista no § 1° deste artigo passara por avaliagao
prévia do 6rgao técnico competente, observando-se a equivaléncia entre os valores
envolvidos.

§ 3° O Municipio podera, mediante lei especifica, estabelecer
parametros para os empreendimentos a serem regularizados, especialmente no que
tange:

| - a dimenséo dos lotes;

Il - a dimensdo das quadras;

Il - ao sistema viario.

Art. 83. Serao exigidas, para a regularizagéo do parcelamento do solo
para fins urbanos, conforme o caso, a execucao de obra e servigos previstos nesta Lei.

Art. 84. Constituem, preferencialmente, instrumentos para fins de
regularizagao urbanistica:

| - a demarcacéao urbanistica;
Il - a legitimacéao fundiaria;
[l - a legitimagao da posse.

Paragrafo unico. Poderao ser utilizados outros instrumentos previstos
na legislacao federal que disciplina a regularizacao fundiaria.

CAPITULOII
DOS PROCEDIMENTOS

Art. 85. O processo de regularizagado do parcelamento do solo para
fins urbanos podera ser iniciado por:



| - requerimento do responsavel pelo parcelamento;

Il - requerimento de posseiro, proprietario ou seus sucessores;

[l - ato de oficio;

IV - demais interessados previstos na legislagao federal.

Art. 86. O requerimento para regularizacdo do parcelamento do solo
para fins urbanos, quando apresentado pelo responsavel pelo empreendimento,
devera estar acompanhado de:

| - titulo de propriedade do imovel devidamente registrado;

Il - planta do imével antes do parcelamento promovido, conforme o
previsto nesta Lei;

lIl - projeto de parcelamento conforme o previsto nesta Lei;

IV - cronograma fisico-financeiro de execugdo da obra e servigos
ainda n&o concluidos, quando for o caso.

Art. 87. O requerimento para regularizagdo do parcelamento do solo
para fins urbanos, quando apresentado por qualquer interessado, devera estar
acompanhado, no minimo, de:

| - termo de compromisso de regularizagao do parcelamento do solo
firmado entre o empreendedor e o 6rgdo municipal competente;

Il - planta do imovel antes do parcelamento promovido, conforme o
previsto nesta Lei;

[l - projeto de parcelamento conforme o previsto nesta Lei;

IV - cronograma fisico-financeiro de execugao da obra e servigos
ainda nao concluidos, quando for o caso.

Art. 88. Quando for identificada a existéncia de parcelamento do solo
para fins urbanos em desacordo com as condi¢gbes previstas nesta Lei, o 6rgao
municipal competente notificara o responsavel pelo empreendimento para proceder a
devida regularizagao, sob pena de aplicagao das penalidades previstas nesta Lei.



§ 1° Para fins de regularizacéo do parcelamento do solo sera exigida:

| - apresentacdo de planta do imdével antes do parcelamento
promovido, conforme o previsto nesta Lei, a ser realizada no prazo de 30 (trinta) dias
contados a partir da:

a) data final prevista para o prazo de defesa do notificado, caso esta
nao tenha sido exercida;

b) data de notificacao da decisao final da autoridade competente que
confirme a necessidade de regularizagdao do parcelamento e a responsabilidade do
notificado;

c) projeto de parcelamento conforme o previsto nesta Lei, no prazo de
30 (trinta) dias contados da data de apresentagao da planta mencionada no inciso |
deste artigo;

d) cronograma fisico-financeiro de execugao da obra e servigos ainda
nao concluidos, quando for o caso, para conclusdo no prazo maximo de 24 (vinte e
quatro) meses.

§ 2° O disposto no caput deste artigo se aplica aos casos previstos no
art.80 § 1°, incisos de | a lll, da presente lei.

§ 3° O cronograma para execugao da obra e servigos ndo concluidos
sera apresentado com o projeto de parcelamento do solo ou, quando este n&o for
necessario, em 60 (sessenta) dias contados da:

| - data final prevista para o prazo para defesa do notificado, caso esta
nao tenha sido exercida;

Il - data de publicagao da deciséo final da autoridade competente que
confirme a necessidade de regularizagdo do parcelamento e a responsabilidade do
notificado.

§ 4° Em caso de comprovar-se a impossibilidade de apresentagao da
planta do imével em periodo anterior ao empreendimento, deixara de ser exigida tal
providéncia.

Art. 89. Em se tratando de parcelamento do solo sem solicitagao junto
ao Municipio, o érgdo municipal competente, em conjunto ou paralelamente ao
Ministério Publico, promovera a identificagcdo do responsavel pelo empreendimento.

Art. 90. Iniciado o procedimento para regularizagdo do parcelamento
do solo para fins urbanos por ato de oficio serdo adotadas as providéncias judiciais



previstas na legislagao federal relativa a matéria.

Paragrafo unico. O Poder Executivo Municipal podera desistir da agéao
prevista no caput deste artigo quando se verificar o atendimento a notificagcdo e o
satisfatorio andamento do procedimento de regularizagéo do parcelamento.

Art. 91. Aprovado o requerimento para regularizagao do parcelamento
do solo para fins urbanos, sera expedida a autorizagédo correspondente.

§ 1° As atividades exigidas para regularizacéo deverao ser iniciadas
em 60 (sessenta) dias a contar da expedi¢cao da autorizagao, sob pena de multa diaria,
prevista nesta Lei, em seu Titulo IV.

§ 2° O interessado providenciara as alteracbes necessarias junto ao
Cartério de Registro de Imdveis, conforme o caso, observando-se 0 mesmo prazo
previsto na legislagéo federal.

§ 3° A apresentagao do parcelamento do solo para aceitagao final do
orgdo municipal competente devera ocorrer no prazo maximo de 2 (dois) anos
contados da data da autorizagao, sob pena de multa diaria prevista nesta Lei, Titulo IV.

Art. 92. Para atender as fungdes sociais da cidade e da propriedade
urbana, o Poder Publico Municipal podera promover diretamente as obras e servigos
para regularizagao do parcelamento do solo para fins urbanos, quando:

| - ndo for atendida a notificacdo feita ao responsavel pelo
parcelamento, observando-se as prescricdes da Lei Federal n° 6.766, de 19 de
novembro de 1979;

Il - n&o for possivel identificar o responsavel pelo parcelamento.

§ 1° O disposto neste artigo aplica-se inclusive nos casos em que:

| - haja débitos tributarios sobre a propriedade da gleba;

Il - ndo esteja atualizado o registro imobiliario sobre a gleba.

§ 2° O Municipio exigira do responsavel pelo parcelamento, ou de
qualquer obrigado solidario ou subsidiario, o ressarcimento das despesas
provenientes das obras e servigos relativos ao empreendimento, incluindo o

acrescimo de 20% (vinte por cento) a titulo de administracdo, sem prejuizo das
sanc¢des aplicaveis.



§ 3° No caso de se mostrar inviavel o ressarcimento por parte do
responsavel pelo parcelamento, o Municipio podera exigir, conforme o caso, o
ressarcimento por parte dos possuidores ou proprietario da area de fato parcelada.

§ 4° No caso do parcelamento ter sido promovido por 6rgdo ou
entidade publica, podera ser estabelecido convénio com o Municipio, compartilhando-
se as atribuigdes previstas nesta Lei.

Art. 93. As obras e servigos assumidos pelo Poder Publico Municipal
visando a adequada urbanizagdo, quando nao houver projeto aprovado ou esse
necessitar de alteracéo, serao precedidos das seguintes providéncias:

| - levantamento fundiario, topografico, urbanistico e ambiental do
parcelamento, caso nao haja informacdes atualizadas;

Il - elaboragdo de projeto de urbanizagdo com participagdo da
comunidade residente, avaliando inclusive a necessidade de indicagéo de:

a) areas para implantagdo de equipamentos comunitarios;

b) areas verdes, incluindo-se aquelas destinadas a faixas de
preservacao;

C) obras e servigos previstos nesta lei, conforme o caso.

[l - aprovagcdo do projeto de urbanizagdo pelo érgédo municipal
competente.

§ 1° Na elaboragdo do projeto de urbanizagdo, o Poder Publico
Municipal observara o disposto nesta lei, respeitando-se, ainda, ao disciplinamento
federal e estadual sobre o assunto.

§ 2° O Poder Publico Municipal podera alterar o projeto ja aprovado
quando verificar alternativa que melhor atenda ao interesse publico, observando-se a
legislacao federal e estadual aplicavel.

Art. 94. Sempre que necessario, sera dada prioridade as acodes
municipais relativas a regularizacdo de parcelamentos do solo para fins urbanos
situados nas Zonas de Especial Interesse Social, conforme definidas pelo Plano

Diretor e legislagdes correlatas.

Art. 95. Independente da iniciativa para a regularizagdo do
parcelamento do solo para fins urbanos havera a fase de vistoria final e
aceitacao/aprovacao do parcelamento, conforme o previsto nesta Lei.



Paragrafo unico. O Poder Executivo Municipal podera expedir licenga
para uso e ocupacgao dos lotes ou mesmo a regularizagcéo dos ja existentes, conforme
legislagao aplicavel, a partir da aceitagdo/aprovacgao urbanistica do empreendimento.

Art. 96. No caso de Regularizagao Fundiaria de Interesse Especifico —
REURB-E, todas as atividades, projetos, levantamentos, documentagdo, cadastro
social, intervengdes, obras, custos cartoriais, taxas de servico publico e seus
respectivos custos relativos a regularizagéo, seréo de responsabilidade do requerente.

Art. 97. Quando promovida pelo Poder Executivo Municipal a
regularizacao do parcelamento do solo para fins urbanos, cabera a Secretaria de
Planejamento, Urbanismo e Meio Ambiente encaminhar o registro do parcelamento ao
Cartdrio de Registro de Imoveis.

Art. 98. O Poder Executivo Municipal podera elaborar Plano de
Regularizagdo Fundiaria, nos termos da legislacdo federal aplicavel, e, conforme
previsto na Lei do Plano Diretor Municipal, estabelecendo diretrizes especificas a
serem executadas por uma Comissdo Técnica, composta por servidores nas
seguintes areas:

| - Arquitetura e Urbanismo;

Il — Direito;

lIl - Geoprocessamento ou Cartografia;

IV - Assisténcia Social;

V - representantes das associag¢des de bairros e moradores.

TiTULO IV
DAS INFRAGOES E SANCOES

CAPITULO |
DAS MEDIDAS PUNITIVAS

Art. 99. Os infratores desta Lei estardo sujeitos as penalidades
impostas em virtude da constatacdo de infragdes administrativas contra a ordem
urbanistica, sem prejuizo da aplicagdo de outras sangdes cabiveis, bem como a
obrigacao de reparar os danos causados a ordem urbanistica e a terceiros.



Paragrafo unico. As multas estipuladas na presente Lei utilizardo
como referéncia o valor da Unidade Fiscal Padrédo do Municipio de Timéteo vigente
no tempo de autuagao da infragao.

Art. 100. Ainfracédo a qualquer dispositivo desta Lei acarretara, sem
prejuizo das medidas de natureza civil previstas na legislagao vigente, a aplicagao
das seguintes sangdes, sucessiva e cumulativamente:

| - embargo, que determina a paralisagao imediata de uma obra de
parcelamento, quando constatada desobediéncia as disposi¢cdes desta Lei ou aos
projetos aprovados;

Il - interdigdo, que determina a proibigdo do uso e da ocupacgéo de
parte ou da totalidade da area objeto do parcelamento, quando for constatada
irreversibilidade iminente da ocupacéo, que possa provocar danos ou ameaga ao
meio ambiente, a saude ou a segurancga de terceiros;

[Il - multa, na forma de penalidade pecuniaria;
IV - cassacéao da licenca para parcelar.

§ 1° Sera aplicada a simples adverténcia quando a infragdo for de
pequena gravidade e puder ser corrigida imediatamente.

§ 2° A aplicacédo e o pagamento da multa ndo eximem o infrator da
imposi¢cao de embargo e da interdigao, ou da cassagao da licenga para parcelar.

§ 3° A suspensao do embargo ou interdicdo de que trata o paragrafo
anterior dependera do pagamento da multa correspondente e da regularizagcdo da
atividade, mediante obtengao da licenga do 6rgao municipal competente.

Art. 101. O responsavel pelo parcelamento do solo que tiver com o
cronograma de execucado das obras de infraestrutura urbana vencido e nao
executado, ndo obtera a aprovacao de novos parcelamentos no Municipio.

Art. 102. Sem prejuizo da punicao especifica prevista em legislagcao
especial, o agente publico incorre em improbidade administrativa, nos termos da
legislacao federal, quando estimular, permitir ou omitir-se em relagao a:

| - parcelamentos do solo para fins urbanos efetivados em desacordo
com esta Lei;



Il - ocupagdes informais ou irregulares do solo urbano.

Paragrafo unico. Incorre igualmente em improbidade administrativa o
agente publico que deixar de cumprir, injustificadamente, os prazos e as
determinacdes previstos nesta lei em relagao a pratica dos atos de sua competéncia.

CAPITULO Il
DOS PROCEDIMENTOS

Art. 103. A fiscalizagdo dos procedimentos previstos nesta lei sera
exercida em todas as etapas, desde as especificagdes de ordem técnica até as fases
de execucgao e entrega das obras de infraestrutura.

Paragrafo unico. Constatando irregularidades na execucdo de
autorizacdes e licengas, o 6rgéo licenciador responsavel encaminhara ao setor de
fiscalizagdo as informagdes necessarias a notificagdo e ou embargo, conforme
disposto nesta lei.

Art. 104. O empreendedor devera manter uma cépia completa dos
projetos aprovados e da licenga expedida pelo 6rgao licenciador no local das obras,
para efeito de fiscalizagéo.

Art. 105. Verificado o descumprimento a qualquer dispositivo desta
Lei, o Poder Executivo Municipal notificara o proprietario ou o responsavel técnico,
através do Auto de Infragdo, para, no prazo a ser concedido, o qual ndo podera
exceder 60 (sessenta) dias, contados da data do recebimento da notificagdo, para
sanar a irregularidade, sob pena de incorrer nas penalidades previstas nesta Lei.

§ 1° A verificagdo da infracdo podera ser feita a qualquer tempo,
mesmo apos o término das obras.

§ 2° No caso do nédo cumprimento das exigéncias contidas na
notificagao, dentro do prazo concedido, sera lavrado auto de embargo das obras, se
estiverem em andamento e, aplicagdo de multa para obras concluidas ou em
andamento.

§ 3° Lavrado o auto de embargo, fica proibida a continuagao dos
trabalhos, podendo ser solicitado, se necessario, o auxilio das autoridades judiciais e
policiais.

§ 4° Da penalidade do embargo ou multa, podera o empreendedor
recorrer, sem efeito suspensivo a Administracdo Publica Municipal, no prazo de 10



(dez) dias, contados da data do recebimento do auto de infragao.

§ 5° A aplicagéo da multa ndo desobriga o empreendedor de corrigir o
ato que deu origem a infragao.

§ 6° O Auto de Infragao instruird eventual celebragcdo de Termo de
Ajuste de Conduta entre o 6rgao municipal licenciador e o infrator.

Art. 106. Para eliminar irregularidade, incerteza juridica ou situagao
contenciosa na aplicacao desta lei, a autoridade administrativa podera, apos oitiva do
orgéo juridico e presentes razdes de relevante interesse geral, celebrar compromisso
de ajustamento de conduta com os interessados, observada a legislagcéo aplicavel, o
qual so6 produzira efeitos a partir de sua publicacao oficial.

Paragrafo unico. O compromisso referido no caput deste artigo:

| - buscara solugdo juridica proporcional, equanime, eficiente e
compativel com os interesses gerais;

Il - ndo podera conferir desoneragcdo permanente de dever ou
condicionamento de direito reconhecidos por prescri¢ado legal ou orientagéo geral;

[Il - devera prever com clareza as obrigagdes das partes, o prazo
para seu cumprimento e as sang¢des aplicaveis em caso de descumprimento.

CAPITULO Il
DA MULTA, DA APREENSAO E DOS EMBARGOS

Art. 107. A infracdo a qualquer dispositivo desta Lei acarreta ao
empreendedor a aplicagédo de multa e embargo da execugdo do empreendimento,
sem prejuizo das medidas de natureza civil e criminal previstas em Lei.

Art. 108. Consideram-se infragdes especificas as disposicoes desta
Lei, com aplicagdo das sanc¢des e multas correspondentes:

| - embargo das obras e multa de 2000 (duas mil) Unidades Padrbes
Fiscais do Municipio de Timéteo (UPFMT), por aterrar, estreitar, obstruir ou desviar
curso d'agua sem autorizagao do 6rgao licenciador, bem como executar estas obras
em desacordo com o projeto aprovado.

Il - embargo e multa de 1000 (mil) Unidades Padrbes Fiscais do
Municipio de Timéteo (UPFMT) por:



a) iniciar a execugao de qualquer obra sem projeto aprovado e sem
licenciamento prévio;

b) executar as obras em desacordo com as disposi¢des da legislagao
vigente.

[l - notificagdo e multa de 600 (seiscentas) Unidades Padrdes Fiscais
do Municipio de Timéteo (UPFMT) por ndo executar quaisquer das obras de
infraestrutura previstas no Alvara de Licenca, conforme o cronograma fisico-financeiro
aprovado, salvo por motivos de forga maior;

IV - multa de 500 (quinhentas) Unidades Padrdes Fiscais do Municipio
de Timoteo (UPFMT) por:

a) faltar com as precaugdes necessarias para a seguranga de
pessoas ou propriedades;

b) de qualquer forma danificar ou acarretar prejuizo a logradouros
publicos, em razdo da execucido de obras de infraestrutura ou de implantacdo do
condominio de lotes.

V - apreensdo do material, equipamentos ou maquinas utilizadas e
multa de 500 (quinhentas) Unidades Padrbes Fiscais do Municipio de Timoteo
(UPFMT) por dia, por anunciar por qualquer meio a venda, promessa ou cessao de
direitos relativos a iméveis:

a) sem que haja projeto aprovado e registrado;

b) quando ndo tenham sido atendidos os prazos previstos no
cronograma e concedidos nesta lei;

c) em qualquer outra situagdo, quando os efeitos dos atos do
empreendedor contrariarem as disposi¢des da legislagao vigente.

Paragrafo unico. O nao atendimento das obrigagdes impostas em
razao das infracbes contidas neste artigo acarretara multa de 25 (vinte e cinco)
UPFMT por dia, a partir da aplicacdo da primeira multa.

Art. 109. Por infracdo a qualquer dispositivo desta Lei nao
discriminado no artigo anterior, sera aplicada multa de 25 (vinte e cinco) UPFMT.

Art. 110. Na reincidéncia, as multas serao aplicadas em dobro, e assim
sucessivamente.

Paragrafo unico. Reincidente é o infrator ou responsavel que cometer
nova infragdo da mesma natureza, qualquer que tenha sido o local ou data em que se



verificou a infragdo anterior.

Art. 111. A aplicacido das sancdes previstas nesta lei ndo dispensa o
atendimento as demais disposi¢cdes do seu conteudo, bem como nido desobriga o
infrator a ressarcir eventuais danos resultantes da infragdo, na forma da legislagcéao
vigente.

TiTULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 112. Os projetos e empreendimentos de que trata esta Lei
somente terdo o seu processamento quando legiveis e de acordo com as
especificagdes contidas nas normas técnicas.

Art. 113. O 6rgao licenciador responsavel, ao emitir nota devolutiva de
projeto fundado nesta lei, devera fazé-lo apontando integralmente as corregdes e
ajustes que devam ser promovidos no projeto, sob pena de preclusdo consumativa,
salvo se a irregularidade for nova ou ter-se havido ja em fase de corregao.

§ 1° O interessado, apos devidamente notificado, podera reapresentar
a documentacéo e projetos uma unica vez para os fins de saneamento, salvo nova
devolutiva havida em relagcéo as alteragdes promovidas, o que dar-se-a igualmente
uma unica vez.

§ 2° No caso de necessidade de nova analise dos 6rgéos
licenciadores motivada pelo interessado sera cobrada taxa de reanalise, esgotadas as
previstas nos paragrafos anteriores no montante de 5% (cinco por cento) da taxa
referente ao parcelamento, aumentando-se em 5% (cinco por cento) a cada reanalise.

Art. 114. O Poder Publico ndo expedira licenga para construgao em
glebas ou lotes, derivados de loteamentos, desmembramentos e condominios,
enquanto n&o estiverem demarcados os lotes e abertas as vias de circulagao ou de
acesso, bem como concluidas e em funcionamento as redes de abastecimento de
agua, de energia elétrica e iluminacgao publica.

Art. 115. Serdo passiveis de responsabilizacdo administrativa, civil e
penal, o agente publico que de qualquer modo efetue ou contribua para a pratica de
ilicito na concesséao de licengas, alvaras, certiddes, declaracdes ou laudos técnicos
irregulares ou falsos.

Art. 116. Os loteamentos, desmembramentos e condominios
aprovados, registrados, e ndo implantados anteriormente a vigéncia desta Lei,



deverao ser objeto de nova analise pelo érgdo municipal competente, conforme os
critérios estabelecidos na legislagéo local.

Paragrafo unico. Aplica-se o disposto neste artigo, aos lotes e as
unidades condominiais que ja tenham sido alienados ou compromissados a terceiros,
no todo ou em parte, antes da vigéncia desta lei, e que a sua implantagado nao se tenha
iniciado.

Art. 117. Quando comprovado que os danos em infraestrutura,
ocorridos ap6s periodo de 5 (cinco) anos apés a implantagao do loteamento, tenham
sido decorrentes de sua implantacdo inadequada, estes deverao ser reparados pelo
loteador, nos termos da legislagao vigente.

Art. 118. Revogam-se:

| - a Lei n.° 654, de 27 de setembro de 1977 e suas alteracbes
posteriores; a

Il - a Lei de REURB-2011
lIl - a Lei n® 3.708, de 27 de agosto de 2019.
Art. 119. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao.
Timoéteo, 14 de agosto de 2024; 60° ano de

emancipacao  politico-administrativa  do
Municipio.

Douglas Willkys
Prefeito de Timoéteo



MENSAGEM N.° 041, DE 14 DE AGOSTO DE 2024.

Senhor Presidente da Camara Municipal de Timoéteo
llustres Vereadores

Com nossos cordiais cumprimentos, submetemos a apreciagcdo dessa
Augusta Casa Legislativa, o apenso Projeto de Lei que “disciplina o parcelamento e
desmembramento do solo, os condominios, a regularizagdo fundiaria e da outras
providéncias” representando, em conjunto com outras normas, significativos avangos
da normatizagao urbanistica deste municipio .

Por oportuno, a norma em tela visa a promog¢ao de uma ocupagao
ordenada do solo, garantindo que a cidade cresg¢a de forma planejada e contribuindo
para melhoria da qualidade de vida da populagao, ao assegurar um ambiente urbano
mais saudavel e funcional.

Nada obstante, quando da elaboragdo da presente proposta o Poder
Executivo se preocupou com a preservacido ambiental, inerente ao desenvolvimento
sustentavel, bem como imputa aos loteadores a obrigacédo de oferecer infraestrutura
basica como ruas, agua, esgoto e energia elétrica.

Neste contexto, o PL em apre¢o € um instrumento fundamental para
garantir o desenvolvimento urbano sustentavel de Timéteo, inclusive para os
empreendimentos em execugao e para investimentos e planejamento de médio e
longo prazo no municipio, de garantido a necessaria seguranca juridica demandada.

Assim sendo, apresentamos o presente PL pugnando aos nobres edis pela
sua aprovagao.
Cordialmente,

Douglas Willkys
Prefeito de Timoteo



