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Lei n°1001

“Dispde sobre parcelamento de areas urbanas e de
expansao urbana e da outras providéncias”.

O Povo do Municipio de Monte Santo de Minas por seu S
representantes decreta, e eu em seu home, sanciono a
seguinte Lei:

Capitulo |

Disposicdes Preliminares

Art. 1°) Os loteamentos de areas urbanas ou de

expanséao urbana deverdo observar as disposi¢coes des ta
Lei, da legislacao federal (Lei 6766/79) e leis

estaduais pertinentes.

Paragrafo 1° - Considera-se loteamento a subdivisdo de
gleba em lotes destinada a edificagdo com abertura de
novas vias de circulacao de logradouros publicos ou

prolongamento, modificacdo ou ampliacéo de vias

existentes.

Paragrafo 2° - Considera-se loteamento, a subdivisa o]
de glebas em lotes destinados a edificagdo com

aproveitamento do sistema viario existente, desde q ue
nao implique na abertura de novas vias e logradouro S

publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou
ampliacdo dos ja existentes.

Art. 2°) Somente sera admitido o parcelamento do so lo
para fins urbanos em zonas urbanas ou de expanséao
urbana, assim definidas em lei municipal.

Paragrafo Unico — N&o sera permitido o parcelamento de
solo:



IN)

10)

V)

V)

Em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacoes,
antes de tomadas as providéncias para assegurar
0 escoamento das aguas;

Em terrenos com declinidade igual ou superior a
30% (Trinta por cento), salvo as atendidas
exigéncias especificas das autoridades
competentes;

Em terrenos que tenham sido aterrados com
material nocivo a saude publica, sem que sejam
previamente saneados;

Em terrenos onde as condi¢cdes geoldgicas nao
aconselharem a edificacéo;

Em areas de preservacao ecoldgica ou naqueles
onde a poluicéo impeca condi¢des sanitarias
suportaveis, até a sua correcao.

Capitulo 1l

Dos Requisitos Urbanisticos para Loteamento

Art. 3°) Os loteamentos deverao atender, pelo menos
aos seguintes requisitos:

1)

IN)

10)

V)

As areas destinadas ao sistema de circulagao a
implantacdo de equipamento urbano e comunitéario,
bem como os espacos livres de uso publico, seréo
proporcionais a densidade de ocupacéao prevista
para a gleba, ressalvado o disposto no paragrafo
1° deste artigo;

A area minima dos lotes urbanos residenciais,
localizados em zona residencial especial, sera

de 300m?2 (trezentos metros quadrados), com
frente minima de 12 (doze) metros.

A area minima dos lotes urbanos residenciais
localizados em zona residencial comum, sera de
200m2 (duzentos metros quadrados), com frente
minima de 10 metros.

Quando o loteamento ou desmembramento se
destinar a urbanizacao especifica e edificacéo

de conjuntos habitacionais de interesse social,
com aprovacao de 6rgéo publico competente, os



lotes terdo area minima de 125 m?2 (cento e vinte
cinco metros quadrados), com frente minima de 5
metros.

V)  Asruas terdo largura minima de 12(doze) metros
e leito para carros nao inferior a 8(oito)
metros.

VI) Nos loteamentos de conjuntos habitacionais de
interesse social, as ruas transversais poderao
ser realizadas até o minimo de 8(oito) metros
com passeio até 1,20m(um metro e vinte
centimetros), devendo haver, no mesmo sentido,
pelo menos uma rua de 12(doze) metros.

VII) Ao longo das aguas e dormentes e das areas de
dominio publico ou rodovias, ferrovias, dutos,
sera obrigatoria a reserva de uma faixa “non
aedificandi” da largura de 15(quinze) metros de
cada lado, salvo outras disposicdes de
legislacdo especifica.

VI As vias do loteamento ou desmembramento
deverao articular-se com as vias adjacentes,
existentes ou projetadas, a armonizar-se com a
topografia local.

Paragrafo 1° - A percentagem da area publica previs
no inciso | deste artigo, ndo podera ser inferior a

35% (trinta e cinco por cento) da gleba, salvo nos
loteamentos destinados a uso industrial, cujos lote
forem maiores do que 15.000m?2 (quinze mil metros
guadrados), caso em que a percentagem sera reduzida

Paragrafo 2° - Consideram-se comunitarios os
equipamentos publicos de educacdo, saude, cultura,
lazer e similares.

Art. 4°) A Prefeitura Municipal podera complementar
exigir em cada loteamento, a reserva de faixa “non
aedificandi” destinada a equipamentos urbanos.

Paragrafo Unico — Consideram-se urbanos os
equipamentos publicos de abastecimento de agua,

ta



servico de esgoto, energia elétrica coleta de aguas
pluviais, rede telefénica e gas canalizado.

Capitulo 11l

Do Projeto de loteamento

Art. 5°) antes da elaboracéo do projeto de loteamen

o interessado devera solicitar a Prefeitura Municip

gue defina as diretrizes para uso do solo, trocado

lotes, do sistema viario, dos espacos livres, das

areas reservadas para equipamento urbano e

comunitario, apresentando para esse fim, requerimen

e planta do imovel contendo pelo menos:

) As divisas da gleba a ser loteada;

II)  As curvas de nivel a distancia adequada;

[I)  Alocalizacdo dos cursos d’agua, bosque e
construcdes existentes;

IV)  Aindicacdo dos arruamentos continuos a todo o
perimetro a localizacdo das vias de comunicacéao,
das areas livres, dos equipamentos urbanos e
comunitarios existentes no local ou em suas
adjacéncias com respectivas distancias da area a
ser loteada;

V)  Otipo do uso predominante a que o loteamento se
destina;

VI) As caracteristicas, dimensoes e localiza¢des de
uso contiguas.

Art. 6°) A Prefeitura Municipal indicara, nas plant
apresentadas junto com o requerimento de acordo com
diretrizes do planejamento municipal:

) As ruas ou estradas existentes ou projetadas que
compdem o sistema viario da cidade ou municipio,
relacionadas com loteamento pretendido e a serem
respeitadas;

) O tracado basico do sistema viario principal;

[I)  Alocalizag&o aproximada dos terrenos destinados
a equipamentos urbanos e comunitarios a das
areas livres de uso publico;
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IV) As faixas sanitarias do terreno, necessaria a
escoamento de aguas pluviais e as faixas néo
edificaveis;

Paragrafo Unico — as diretrizes expedidas vigorardo
pelo prazo maximo de dois anos.

Art. 7°) Orientado pelo tracado das diretrizes, de que
trata o artigo anterior, o projeto na escala de

1:1000, contendo desenho e memorial descrito, sera

apresentado a Prefeitura Municipal, acompanhada do

titulo de propriedade, certiddo de 6nus reais e

certiddo negativa de tributos municipais, todos

relativos ao imovel.

Paragrafo 1° - Os desenhos conterdo pelo menos:

) A subdiviséo das quadras em lote, com as
respectivas dimensdes e numeracao;

)  As dimensoes lineares e angulares do projeto,
com raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia e
angulos centrais das vias;

[l)  Os perfis longitudinais e transversais de todas
as vias de circulacdo de ruas;

IV)  Aindicacédo dos marcos de alinhamento e
nivelamento localizados nos angulos de curvas
projetadas;

V) Alindicacao em planta e perfis de todas as
linhas de escoamento das aguas pluviais;

VI) Julgado necessario, a Prefeitura podera exigir
certificado de aprovacéo da Copasa, quanto a
rede de distribuicdo de agua.

Paragrafo 2° - O memorial descrito devera conter,

obrigatoriamente pelo menos:

) A descricéo sucinta do loteamento, com as suas
caracteristicas e a fixacao da zona de usos
predominantes;

II)  As condi¢des urbanisticas do loteamento e as
limitagGes, que incidem sobre os lotes e suas
construcdes, além daquelas constantes nas
diretrizes fixadas;



[I)  Aindicacdo das areas publicas, que passarao ao
dominio do municipio no ato do registro do
loteamento;

IV) A enumeracao dos equipamentos urbanos
comunitarios dos servi¢cos publicos de utilidade
publica, ja existentes no loteamento e
adjacéncias.

Capitulo IV

Do Projeto de Desmembramento

Art. 8°) Para a aprovacéao do projeto de
desmembramento, o interessado apresentara requerime nto
a Prefeitura Municipal, acompanhado do titulo de
propriedade e da planta do imével a ser desmembrado
contendo:
) A indicacao das vias existentes e dos
loteamentos proximos;
[I)  Aindicacdo do tipo de uso predominante no

local;
[l)  Aindicacéo da divisao de lotes pretendida na

area.
Art. 9) Aplicam-se ao desmembramento, no que couber as
disposi¢Oes urbanistas exigidas para o loteamento, em

especial inciso Il art. 3° desta Lei.

Capitulo V

Da Aprovacao do Projeto de Loteamento e
Desmembramento.

Art. 10°) O projeto de loteamento e desmembramento
sera aprovado pela prefeitura municipal, uma vez



atendidas as exigéncias e diretrizes a que atendem oS
Artigos 5° e 6°.

Art. 11°) Cabera ao Estado 0 exame e anuéncia prévi a
para a aprovacao pelo Municipio, do loteamento ou
desmembramento nas seguintes condicdes:
) Quando localizados em area de interesse
especial, tais como, as de protecao aos
mananciais ou ao patrimoénio cultural, historico,
paisagistico e arqueoldgico, assim definidos por
lei estadual e federal;
)  Quando o loteamento ou desmembramento localizar-
se em area limitrofe do Municipio, ou que
pertenca a mais de um municipio;
[l)  Quando o loteamento abranger area superior a
1.000.000m2 (um milh&o de metros quadrados).

Art. 12°) O projeto de loteamento e desmembramento

devera ser aprovado ou rejeitado pela Prefeitura

dentro do prazo de 60 dias, salvo se houver

necessidade de retificacao de plantas ou memoriais,

hipétese em que o prazo passara a ser constado apos 0
atendimento das exigéncias legais pelo interessado.

Art. 13°) Os espacos livres de uso comum, as vias e

pracas as areas destinadas a edificios publicos e

outros equipamentos urbanos constantes do projeto e do
memorial descrito ndo poderéo ter sua destinagcao

alterada pelo loteador, desde a aprovacao do

loteamento salvo as hipoteses de caducidade da lice nca
ou desisténcia do loteador, sendo neste caso,

observadas as exigéncias do Art. 18°.

Capitulo VI

Do Registro do Loteamento e Desmembramento.

Art 14°) Aprovado o projeto de loteamento ou de
desmembramento o loteador devera submeté-lo ao



registro imobiliario dentro de 180(cento e oitenta)

dias, sob plena de caducidade da aprovacéo,

acompanhado dos seguintes documentos:

) Titulo de propriedade do imével;

[I)  Histérico dos titulos de propriedade do imovel
abrangendo os ultimos 20(vinte) anos,
acompanhados dos respectivos comprovantes;

[l)  Certiddes negativas:

a) de tributos federais, estaduais e municipais,

incidentes sobre o imoével.

b) De ac¢0Oes reais referentes ao imével pelo periodo

de 10(dez) anos;

c) De acOes penais com respeito ao crime contra o

patrimdnio e contra a administracdo publica;

V)  CertidOes:

a) Dos cartorios de protestos de titulos em nome do

loteador, pelo periodo de 10(dez) anos;

b) De ac¢les pessoais, relativas ao loteador, pelo

periodo de 10(dez) anos;

c) De 6nus reais relativos ao imovel,

d) De acdes penais contra o loteador, pelo periodo

de 10(dez) anos.

V)  Copia do ato de aprovacao do loteamento e
comprovante do termo de verificacéo pela
Prefeitura da execucgéo das obras exigidas por
legislagdo municipal, que incluirdo no minimo a
execucao das vias de circulacéo do loteamento
demarcacao dos lotes, quadros e logradouros e
das obras de escoamento das aguas pluviais ou da
aprovacao de um cronograma, com a duragcdo maxima
de dois anos acompanhado do competente
instrumento de garantia para execuc¢ao das obras;

VI) Exemplar do contrato padrao de promessa de
venda, ou de cessao ou de promessa de cesséao, do
gual constaram obrigatoriamente as indicagoes
previstas no art. 20 desta Lei;

VII) Declaracao do conjuge do requerente de que
consente no registro do loteamento.

Paragrafo 1° - Os periodos referidos nos incisos Il
alineaB e IV A, B e D, tomaram por base a data do



pedido de registro do loteamento, devendo todas ela
serem extraidas em nome daqueles que nos mencionado
periodos tenham sido titulares reais sobre o imovel

Paragrafo 2° - A existéncia de protestos de acdes
penais ou de acdes pessoais, exceto as referentes a
crime contra o patrimonio e contra a administracao,
nao impedira o registro do loteamento, se o requere
comprovar que esses protestos ou acdes nao poderao
prejudicar os adquirentes dos lotes. Se o Oficial d
Registro de Imoveis julgar insuficiente a comprovag
feita, suscitard a duvida perante o Juiz Competente

Paragrafo 3° - A declaracdo a que se refere o incis
VII deste artigo, ndo dispensara o consentimento do
declarante para os atos de alienacé&o ou promessa de
alienacao ou de direitos a eles relativos, que venh

a ser praticado pelo seu conjuge.

Art. 15°) Examinado a documentacao e encontrada em
ordem o Oficial do Registro de Imdveis encaminhara
comunicacéo a Prefeitura e para publicar, em resumo
pequeno desenho de localizacdo da area, edital de
pedido de registro em 03(trés) vias, consecutivas,
podendo ser impugnada no prazo de 15(quinze) dias,
contando da ultima publicacao.

Paragrafo 1°- Findo o prazo sem impugnacéo sera fei
Imediatamente o registro. Se houver impugnacéo de
terceiros o Oficial do registro de Imdveis encaminh

ao requerente e a Prefeitura para que sobre ela se
manifeste no prazo de 05(cinco) dias, sob pena de
arquivamento do processo. Com tais manifestacdes o
processo sera enviado ao Juiz competente para decis

Paragrafo 2° - A publicacdo do edital se fara apena
no jornal local, se houver, ou ndo havendo, em jorn
da regiao.

Paragrafo 3° - O Oficial do Registro de Imdveis que
efetuar o registro em desacordo com as exigéncias
desta lei ficara sujeito a multa equivalente a dez
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vezes 0s emolumentos regimentais fixados para o
registro, na época em que for aplicada a penalidade
pelo Juiz Corregedor do Cartdério, sem prejuizo das
sancdes penais e administrativas cabiveis.

Paragrafo 4° - Registrado o loteamento, o Oficial d
Registro comunicara, por certidao, o seu registro a
Prefeitura.

Art. 16°) O registro do loteamento sera feito por
extrato no livro proprio.

Art. 17°) Desde a data de registro de loteamento
passam a integrar o dominio do Municipio as vias e
pracas, os espacos livres e as areas destinadas a
edificios publicos e outros equivalentes urbanos
constantes no projeto e do memorial descritivo.

Art. 18°) O registro do loteamento sé podera ser

cancelado:

) Por decisao judicial;

II) A requerimento do loteador, com anuéncia da
Prefeitura, enquanto nenhum lote houver sido
objeto de contato;

[l) A requerimento conjunto do loteador e de todos
os adquirentes de lote, com a anuéncia da
Prefeitura.

Paragrafo 1° - A Prefeitura s6 podera opor ao
cancelamento se disto resultar inconveniente
comprovado para desenvolvimento urbano ou seja, se
tiver realizado qualquer melhoramento na area lotea
ou adjacentes.



Paragrafo 2° - Nas hipéteses dos incisos Il e lll,

Oficial do Registro de Iméveis fara publicar, em

resumo edital do pedido de cancelamento, podendo es
ser impugnado no prazo de 30(trinta) dias contados
ultima publicagédo. Findo este prazo com ou sem
impugnacao o processo sera remetido ao Juiz compete
para homologacéo do pedido de cancelamento, ouvindo
Ministério Publico.

Paragrafo 3° - A homologacédo de que trata o paragra
anterior sera precedida de vistoria judicial destin

a comprovar a inexisténcia de adquirentes instalado
na area loteada.

Capitulo VII

Dos Contratos

Art. 19°) S&o irretrataveis os compromissos de comp
e venda, cessoes e promessa de cessao, 0s que atrib
direitos a adjudicacdo compulséria e estando
registrados, confiram direito real oponivel a

terceiros.

Art. 20°) Os Compromissos de compra e venda, as
cessoes e promessa de cessao poderao ser feitas por
escritura publica ou por instrumento particular de
acordo com modelo depositado na forma do inciso VI
artigo 14 e conterao pelo menos as seguintes
indicacgodes:
) Nome registro civil, cadastro fiscal no
Ministério da Fazenda, nacionalidade, estado
civil e residéncia dos contratantes;

II)  Denominacao e situacdo do loteamento, nimero e

data de inscricao;
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[I)  Descricdo do lote ou dos lotes que forem objeto

de compromissos, confrontagcdes, areas e outras

caracteristicas;

IV) Preco, prazo, forma e local de pagamento, bem
como a importancia do sinal;

V)  Taxa de juros incidentes sobre débito em aberto

e sobre as prestacdes vencidas e nao pagas, bem

como a clausula penal, nunca excedente a 10%
(dez por cento) do débito e so exigivel nos

casos de intervencao judicial ou demora superior

a 03(trés) meses;

VI) Indicacéo sobre a quem incumbe o pagamento dos

Impostos e taxas incidentes sobre o lote
compromissado;

VII) Indicacéo do indice de correcdo monetaria,
condicionada sua Substituicdo, se necessario,
guando for o caso.

Paragrafo Unico — O contrato devera ser firmado em
trés vias sendo uma para cada parte e a terceira pa
arquivo no Registro Imobiliario apos o registro das
anotacodes devidas.

Art. 21°) Qualquer alterac&o ou cancelamento parcia
do loteamento registrado dependera de acordo entre
loteador bem como da aprovacéo da Prefeitura, deven
ser depositada no registro de iméveis, em complemen
ao projeto original, com a devida averbacao.

Art. 22°) Aquele que adquirir a propriedade loteada
mediante ato inter-vivos, ou por sucessao causa
mortis, sucedera o transmitente em todos 0s seus
direitos e obrigacgdes, ficando obrigado a respeitar
compromissos de compra e venda ou as promessas de
cessdo, em todas as suas clausulas, sendo nula
qualquer disposi¢cdo em contrério, ressalvado o dire
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do herdeiro ou legatario de renunciar a heranca
legada.

Art.23°) O contrato particular pode ser transferido
por simples trespasse, langado no verso das vias em
poder das partes ou por instrumento em separado,
declarando-se o nimero de registro do loteamento o
valor da cesséao e a qualificacdo do cessionario, po
escrito, pelas partes ou quando registrada a cesséo

Capitulo VI

Da Classificacdo das Areas do Territério Municipal.

Art. 24°) Para fins desta Lei, o territério do

municipio se compde de :

) Perimetro Urbano ou Area Urbana é aquela que ndo
sendo rural, compreende dentro dos seus limites
as edificacdes e melhoramentos publicos
destinados a habitagao, a industria, comércio e
servigos, tendo limites e linhas demarcadas
definidas em Lei propria.

I)  Area de Expansio Urbana é a area contigua e
circundante do Perimetro ou area urbana,
estabelecida nesta lei, situada até o maximo de
1.000m(um mil) metros da linha demarcada do
Perimetro Urbano.

1)  Area ou Zona rural é a destinada as atividades:
Agricola, pecuéria, extrativa, vegetal ou agro-
industrial, e que, independentemente de sua
localizacéo, esteja situada além da zona de
expansao urbana, até as divisas do territorio do
Municipio, sujeita a legislacao federal propria.



Paragrafo Unico — A Area de Expans&o Urbana, nas
partes ainda n&do urbanizadas ou desapropriadas
para fins de urbanizagéo, continuara sendo regida
pela legislacdo federal propria da zona rural.

Capitulo IX

Disposicdes Gerais

Art. 25°) E vedado vender ou prometer vender parcel
do loteamento ou desmembramento n&o registrado.

Art. 26°) Verificado que o loteamento ou
desmembramento ndo se acha registrado ou regularmen
executado ou notificado pela Prefeitura Municipal,
devera o adquirente do lote suspender o pagamento d
prestacoes restantes e notificar o loteador para

suprir a falta.

Paragrafo 1° - Ocorrendo a suspenséao de pagamento d
prestacoes restantes, na forma de caput deste artig

o adquirente efetuara o depdésito das prestacdes
devidas junto ao registro de imovel competente, que
depositara em estabelecimento de crédito, segundo a
ordem prevista no artigo 666, inciso | do Cédigo de
Processo Civil, em conta com incidéncia de juros e
corre¢cdo monetaria, cuja movimentacao dependera de
prévia autorizacao judicial.

Paragrafo 2° - A Prefeitura municipal, promovera a
notificacéo ao loteador prevista no caput deste
artigo.

Paragrafo 3° - Regularizado o loteamento pelo
loteador, este promovera judicialmente a autorizaca
para levantar as prestacoes depositadas, com 0s
acréscimos de juros e corre¢cdo monetéria, sendo
necessaria ,a citacdo da Prefeitura para integrar
processo judicial, aqui previsto, bem como audiénci
do Ministério Publico.
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Paragrafo 4° - Apds reconhecimento judicial de
regularidade do loteamento, o loteador notificara o
adquirentes dos lotes, por intermédio do Registro d
Imével competente, para que passem a pagar diretame
as prestacoOes, a contar da data da notificacéo.

Art. 27°) O foro competente para os procedentes
judiciais previstos na Lei, serd sempre o desta
Comarca.

Art. 28°) As intimacdes e notificacdes previstas ne
lei, devendo ser feitas pessoalmente ao intimado ou
notificado, que assinara o comprovante do meio dos
Cartérios de Registro de Titulos e Documentos desta
Comarca.

Paragrafo 1° - Se o destinatario se recusar a dar
recibo ou se furtar ao recebimento, ou se for
desconhecido o seu paradeiro, o funcionario incumbi
da diligéncia informara essa circunstancia ao Ofici
competente que se certificard, sob sua
responsabilidade.

Paragrafo 2° - Certificada, a ocorréncia mencionada
paragrafo anterior, a intimac&o ou notificacdo sera
feita por edital na forma de lei, comecando o prazo
correr dez dias apods a ultima publicacéo.

Capitulo X

Disposicdes Penais

Art. 29°) Constitui crime contra a Administracéo
Publica:
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) Dar inicio de qualguer modo de efetuar
loteamento ou desmembramento de solo para fins
urbanos, sem autoriza¢do do 6rgdo competente ou
em desacordo com as disposi¢coes desta lei.

Art. 30°) as demais disposi¢des, penas e normas
pertinentes devem ser seguidas segundo dispde os it ens
I e ll e artigos 51 e 52 da Lei 6766/79.

Capitulo XI

Disposicdes Finais

Art. 31°) Todas as alterac6es de uso do solo rural

para fins urbanos, dependeréo de prévia audiéncia d o]
Instituto Nacional de Coloniza¢cdo e Reforma Agraria

(INCRA) e da aprovacéo da Prefeitura Municipal.

Art. 32°) Esta Lei entrard em vigor na data de sua
publicacdo revogadas as disposicGes em contrario.

Monte Santo de Minas, 09 de setembro de 1991.

Sebastido de Castro Teixeira
Prefeito Municipal

Manoel Soares de Morais
Chefe de Gabinete



