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DECRETO N 5.4 4G e d9 bE My {, DE_2024.
L

Regulamenta o § 6° do Artigo 219, §1° do Artigo
221 da Lei Complementar Municipal N° 366/23 de
22/12/2023 - Codigo Tributario Municipal,
dispondo sobre o procedimento de avaliagdo dos
imoveis para fins de base de calculo do imposto
sobre a transmisséo de bens imoveis — ITBI.

ADILSON GONCALVES DE MACEDO, Prefeito Municipal de Barra do
Gargas - MT. no uso das atribuigdes que lhe confere o Art. 78. inciso VI .da Lei Organica do
Municipio. e

CONSIDERANDO a necessidade de regulamentar o § 6° do Artigo 219, e §1°
do Artigo 221 da Lei Complementar Municipal N° 366/23 de 22/12/2023 e suas alteragdes —
Codigo Tributario Municipal, que dispde sobre a apuragio da base de calculo do ITBI
(avaliag@o de oficio), para imé6veis urbanos e rurais, nos casos em que a Administragdo
Publica ndo acate o valor declarado pelo Sujeito Passivo.

CONSIDERANDO que a base de célculo do ITBI é o valor do imédvel
transmitido em condi¢gdes normais de mercado, valor este que devera ser encontrado através
da regular instaura¢do de processo administrativo proprio para realizar a avaliagdo do imovel
(art. 148 do CTN), tendo em vista que o Municipio ndo pode arbitrar previamente a base de
calculo do ITBI com respaldo em valor de referéncia por ele estabelecido unilateralmente;

CONSIDERANDO que § 6° do Artigo 219 da Lei Complementar Municipal N°
366/23 de 22/12/2023 — Cddigo Tributario Municipal, estabeleceu que, se o valor da transagéo
declarado pelo contribuinte ndo estiver condizente com o valor de mercado, poderd a
Autoridade Fiscal arbitrar a base de calculo do ITBI conforme a avaliagdo do imovel,
mediante a instauragdo de processo administrativo tributario proprio;

CONSIDERANDO que a instaurag@o de processo administrativo para realizar
a avaliag@o do imdvel ndo é uma op¢do das autoridades municipais, mas sim uma obrigagéo
que deve ser observada e implementara, sob pena de poder configurar rentiincia de receita e
improbidade administrativa por atos que causem danos ao erario;

CONSIDERANDO a necessidade de regulamentar o Processo Administrativo
Tributario especifico para identificagdo do valor do imével transmitido (procedimento de
avaliacdo), atendendo aos requisitos técnicos e de transparéncia para a correta mensuragdo e
arbitramento da base de calculo do ITBI sobre imdveis urbanos e rurais, de competéncia deste
Municipio;

DECRETA:

Art. 1° - Este Decreto regulamenta o § 6° do Artigo 219, e §1° do Artigo 221 da
Lei Complementar Municipal N° 366/23 de 22/12/2023 — Cdédigo Tributario Municipal,
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disciplinando o procedimento para mensuragdo do valor dos imdveis urbanos e rurais, para
fins de arbitramento da base de calculo do ITBI — Imposto Sobre a Transmissdo de Bens

Imoveis no ambito do Municipio de Barra do Gargas, especificamente para a transmissdo de
imoveis rurais.

Art. 2° - O procedimento para mensuragdo do valor venal dos imoveis, para
fins de arbitramento da base de célculo do ITBI dos imdveis urbanos e rurais no ambito do
Municipio de Barra do Gargas, sera realizado da seguinte forma:

I — O contribuinte devera apresentar a Declaragdo para Langamento do ITBI,
conforme modelo contido no Anexo I deste Decreto, contendo as informagdes dos adquirentes
e transmitentes do imével, informagdes descritivas do imével, o valor do negdcio juridico
pactuado entre as partes, o niimero de inscri¢do do imével rural no Cadastro Ambiental Rural
— CAR (quando for imével rural) dentre outros documentos necessarios para a andlise
completa do caso, discriminados na Declarac@o, além de dados e documentos comprobatorios
das informagdes declaradas;

a) Quando o contribuinte apresentar a Declaracdo para Langcamento do ITBI, a
Sec¢do de ITBI instaurara procedimento administrativo tributério, que devera ser numerado em
ordem crescente anual;

b) Todas as informag¢des pertinentes a transagdo imobilidria, bem como as
informagdes sobre o Adquirente e Transmitente deverdo estar preenchidas, caso contrario a
Guia de ITBI devera ser devolvida.

IT — A Autoridade Fiscal fara a analise do valor do negdcio juridico declarado
pelo contribuinte e verificara se o valor estd condizente ou néo com 0s pregos praticados no
mercado imobiliario local;

a) Nio encontrando no mercado local os pardmetros necessarios para verificar
o valor de mercado do imével, a Autoridade Fiscal podera se utilizar de valores de mercado
utilizados na regido;

111 — Tendo sido constatado pela Autoridade Fiscal, que o valor declarado pelo
contribuinte est4 de acordo com os pregos praticados no mercado imobilidrio, prevalecera a
presungdo de boa-fé do contribuinte, a0 passo que a Segdo de Tributagdo do Municipio
emitira parecer de avaliagdo nos termos do valor declarado, atestando assim, que 0S pregos
praticados no mercado imobiliario estdo de acordo com o valor declarado;

IV — Tendo sido constatado pela Autoridade Fiscal, que o valor declarado pelo
contribuinte ndo estd de acordo com os pregos praticados no mercado imobilidrio, a
Autoridade Fiscal emitira decisdo de arbitramento da base de calculo do imposto, afastando a
declaracdo informada pelo contribuinte, de acordo com o modelo contido no Anexo III deste
Decreto e, antes de emitir a guia para recolhimento do ITBI, a Autoridade Fiscal facultara ao
contribuinte a corre¢do dos valores de acordo com o mercado imobilidrio, no patamar
identificado pela Autoridade Fiscal;
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a) O contribuinte podera corrigir o valor do imével, declarado na Declaragdo
para Lan¢amento do ITBI, através do preenchimento e assinatura do Termo de Aceite de

Corregéo/Arbitramento da Base de Célculo de ITBI, conforme modelo contido no Anexo IV
deste Decreto;

V - Em néo sendo aceita pelo contribuinte a corregéio do valor do imével de

acordo com o valor de mercado encontrado pela Autoridade Fiscal municipal, ser4 facultado a
ele apresentar impugnagio;

§ 1° O contribuinte devera ser cientificado da decisdo de arbitramento para que,
no prazo de at¢ 10 (dez) dias uteis, nos termos do paragrafo 7° do Art. 219 da Lei
Complementar N° 366/23 de 22/12/2023 — Cédigo Tributario Municipal, aceite e reconhega
os valores apresentados pela Autoridade Fiscal ou proceda com a impugnagdo. A nio
apresenta¢do do Termo de Aceite ou da Impugnagdo, no prazo de 10 (dez) dias tteis, significa
concordancia do contribuinte quanto ao arbitramento da base de célculo para o ITBI feito pela
Autoridade Fiscal municipal.

Paragrafo Unico - O Contribuinte sera Notificado pela Se¢do de Tributagio:

a) pessoalmente, sempre que possivel, mediante entrega de copia do termo ao
contribuinte, ao seu representante ou ao preposto, contra recibo datado no original;

b) por aplicativo de mensagem eletronica vinculado ao telefone do
contribuinte, de seu representante ou preposto, acompanhado de copia do termo;

¢) por carta, acompanhada de copia do termo, com aviso de recebimento (AR)
datado e firmado pelo destinatario ou por qualquer pessoa do seu domicilio;

d) por edital, com prazo de trinta (30) dias, se desconhecido o domicilio
tributario do contribuinte, nos termos do art. 348 da Lei Complementar N° 366/23.

Art. 3° - A impugnagido de que trata o inciso V, do artigo 2° deste Decreto
devera observar os seguintes termos:

I — Devera ser apresentada de forma escrita, protocolada na Secdo de ITBI,
enderecada ao Gerente de Arrecadagdo, firmada em nome do proprietario do imével, assinada
por ele proprio, por seu procurador ou representante legal, contendo todos os fatos,
argumentos e fundamentos que sustentam sua impugnagio;

IT — Devera ser acompanhada de copia do RG e CPF do impugnante;

III — Em caso de representag¢do, deverd ser acompanhada de procuragdo com
firma do representado reconhecida em cartorio;

IV - Devera ser acompanhada de avaliag@o contraditéria do imdvel, realizada
por profissional devidamente habilitado e registrado no respectivo conselho de classe, com
apresentacdo da Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART ou Termo de
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Responsabilidade Técnica, recolhida, quando for o caso, com base nas normas da ABNT
NBR 14.653.

§ 1° Nao serdo aceitas impugnagdes que estiverem com rasuras, intempestivas,
que ndo apresentarem provas e contraditorios por meio de documentos necessarios, sendo
realizado o indeferimento de oficio nos casos de auséncia de observancia dos requisitos
legais, em especial ao contido no caput deste artigo.

§ 2° Recebida a impugnacgdo, a Se¢do de ITBI, encaminhara os documentos a
Se¢do de Auditoria Tributaria e Fiscalizagdo de Tributos, que fara a verificagdo do valor do
imével contido na avaliagdo técnica apresentada pelo contribuinte e:

I - Em sendo constatado pela Autoridade Fiscal, que o valor contido na
avaliagdo técnica apresentada pelo contribuinte estd de acordo com os pregos praticados no
mercado imobiliario, a Autoridade Fiscal podera reconsiderar a decisdo de afastamento da
declaracdo de valor de mercado informada pelo contribuinte que foi proferida anteriormente,
e, desde logo, emitir nova decisdo concordando com a avaliagdo técnica apresentada na
impugnagio (conforme modelo contido no Anexo II deste Decreto), certificando as razdes
pelas quais considerou que o valor da avaliagdo técnica estd de acordo com os pregos

praticados no mercado imobilidrio e estabelecendo, na mesma decis@o, o valor da base de
calculo do ITBI;

a) A guia de recolhimento do ITBI somente poderd ser emitida apés a
homologagdo da decisdo pelo Auditor Tributério;

I - Em sendo constatado pela Autoridade Fiscal, que o valor contido na
avaliagdo técnica apresentada pelo contribuinte na impugnag¢@o ndo estd de acordo com os
precos praticados no mercado imobiliario, a Geréncia de Arrecadagdo solicitara ao Secretario
de Financas, a contratagio de profissional técnico habilitado e registrado no respectivo
conselho de classe, com apresentagdo da Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART ou
Termo de Responsabilidade Técnica, recolhida, quando for o caso, com base nas normas da
ABNT NBR 14.653, que providenciard avaliagdo imobilidria:

§ 3° Realizada a avaliagdo imobilidria pelo profissional técnico designado pela
Administragio Municipal, os autos serdo encaminhados para o Chefe da Seg¢do de Auditoria
Tributéria e Fiscalizacio de Tributos para decisdo acerca da impugnacéo;

§ 4° As impugnacdes serdo analisadas ¢ decididas pelo Chefe da Se¢do de
Auditoria Tributaria e Fiscalizagdo de Tributos em até 15 (quinze) dias corridos, contados da
data do recebimento dos autos para decisdo.

I — A decisiio do Chefe da Sec¢do de Auditoria Tributaria e Fiscaliza¢do de
Tributos estabelecera a base de célculo para langamento do ITBI;

§ 5° Da decisdio do Chefe da Segdo de Auditoria Tributaria e Fiscalizagdo de
Tributos, ndo cabera mais recurso e prevalecera o valor nela arbitrado, para fins de base de
céalculo na eventual incidéncia do ITBI.
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§ 6° Nos casos excepcionais ou que demandarem maior instrugdo processual, o
prazo previsto § 1° deste artigo, serdo computados em dobro, podendo, durante a marcha
processual, haver a apresentagdo de novos documentos, realiza¢do de diligéncias e demais
atos processuais, com intimag¢do do contribuinte sobre o fato.

§ 7° O procedimento de arbitramento da base de calculo do ITBI devera ser
concluso pela prefeitura em até 90 (noventa) dias uteis, contados do requerimento apresentado
pelo contribuinte junto a Secdo de ITBI da prefeitura, ressalvados os casos que demandarem

maiores especificidades, que poderdo ter seus prazos prorrogados tantas vezes quantas forem
necessarias para a correta conclusdo do caso.

Art. 4° - Realizado o arbitramento pela Autoridade Fiscal ou proferida a
decis@o pelo Chefe da Segdo de Auditoria Tributéria e Fiscalizagdo de Tributos sobre o valor
venal do imdvel, os autos serdo remetidos para a Se¢do de ITBI para andlise da incidéncia e
exigéncia do ITBI, objeto da mutagdo patrimonial imobilidria.

§ 1° A decisdo final do arbitramento encerra a discussdo administrativa sobre o
valor venal do imovel, competindo ser feita, a partir da decis@o, apenas a andlise de incidéncia
ou ndo do ITBI.

§ 2° Da analise de incidéncia do imposto, caso o interessado ndo recolha o ITBI
no prazo legal estipulado na guia, o procedimento serd arquivado, sem prejuizos a parte
interessada, salvo nos casos de registro da mutagio patrimonial na matricula do imével em
questdo, ficando sempre salvaguardado o direito da Administracdo Tributaria fiscalizar as
situacdes mesmo apos o arquivamento dos procedimentos.

Art. 5° - Nos casos de incidéncia do ITBI nas transagdes de mutagdes
patrimoniais, os contribuintes deverdo apresentar, juntamente com a Declaragéo de que trata o
Anexo I deste Decreto, os seguintes documentos no ato do protocolo junto a Segdo de ITBI
(sem prejuizo dos documentos citados no inciso I, do art. 2° deste Decreto):

I - Requerimento instruindo o pedido de forma legivel e sucinta;

I - Documentos pessoais (RG/CPF) do comprador ou adquirente
(adjudicante/arrematante/cedente/cessiondrio ou dos conjuges, quando for o caso);

I1I - Instrumento particular ou publico de Compra e Venda, Compromisso de
Compra e Venda ou Cessdo de Direitos (ex. contrato, escritura publica ou outro documento
escrito que esclarega o valor do negocio juridico);

IV - Carta de Adjudicacio ou Arrematagdo constante do Processo Judicial
(inteiro teor, ou seja, deve conter identificagdo das partes, identificagao do imovel, auto de

adjudicac@o e avaliagdo do bem objeto da transmiss@o);

V - Contrato de Financiamento do imével firmado junto a institui¢do financeira
titular do crédito (inteiro teor, com mengdo de eventuais parcelas);
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VI - Em caso de partilha de bens com tornas ou reposigdes em virtude de
dissolugdo de sociedade conjugal ou divércio (judicial ou extrajudicial), instrumento de
dissolugdo de sociedade conjugal, sentenca ou escritura publica de divércio com o respectivo
rol de Partilha de Bens contendo a avaliagéo (inteiro teor);

. VII - Em caso de partilha de bens com tornas ou reposi¢des em virtude de
falecimento (sucessdo hereditaria/heranga), instrumento judicial ou extrajudicial de partilha de
bens (arrolamento/inventario) contendo a avaliagdo dos iméveis;

VIII - Certiddo atualizada da matricula imobilidria expedida pelo Cartorio de
Registro de Iméveis, com data de expedigdo ndo superior a 1 (um) més;

IX - Procuragdo com poderes especificos para representagdo, caso o
requerimento ndo seja protocolado pelo proprio contribuinte;

X - Quando se tratar de bens imdveis rurais, deverd acompanhar a tltima
Declaragdo de Imposto de Renda Pessoa Fisica ou Juridica, € o niimero de inscri¢do do
imovel rural no CAR — Cadastro Ambiental Rural, Declaragio de ITR;

XI - Outros documentos necessarios para analise do negdcio juridico objeto da
mutac¢@o imobilidria, segundo critério de conveniéncia e oportunidade da Administracéo.

Art. 6° - Nos casos de incidéncia do ITBI, quando tratar de incorporago, ciso,
fusdio ou desincorporagdo de bem imével ao capital social de empresa, constantes no inciso
XIV do Art. 219 da Lei Complementar Municipal N.° 366/23 - Cdodigo Tributario Municipal,
os contribuintes deverdo apresentar, juntamente com a Declaragdo de que trata o Anexo I
deste Decreto, os seguintes documentos (sem prejuizo dos documentos citados no inciso I, do
art. 2° deste Decreto):

[ - Requerimento instruindo o pedido de forma legivel e sucinta;

Il - Copia do contrato social da pessoa juridica adquirente e todas as suas
alteragdes, junto com a copia do cartdo do CNPJ junto a Receita Federal;

[1I - Copia dos documentos pessoais de todos os socios da empresa;
IV - Cépias das matriculas atualizadas (ndo superior a 1 més) de todos os
imoveis descritos como integralizados, incorporados, cindidos ou transmitidos do capital

social da empresa (caso houver alteragéo);

V - Nos casos de imoveis rurais, apresentar Declaracido de ITR dos ultimos 03
(trés) exercicios fiscais, CAR - Cadastro Ambiental Rural;

VI - Copias dos Alvaras de funcionamento e localizagdo da empresa;

VII - Outros documentos necessarios a analise da mutagdo imobiliaria, segundo
critério de conveniéncia e oportunidade da Administra¢do Tributéria.
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Art. 7° - As intimagdes fiscais, despachos, diligéncias ou quaisquer
informagdes relativas ao andamento processual, que trata este decreto, poderdo ser
encaminhados pela Autoridade Fiscal ao contribuinte por meio de correspondéncias,
aplicativos de mensagens por telefone, intimagdo pessoal, de forma digital ou outra
ferramenta eletronica.

Art. 8° - Eventuais omissdes ou casos supervenientes de que trata a matéria
deste decreto poderdo ser sanados. pelo Secretario(a) Municipal, responsavel pela pasta
tributaria.

Art. 9° Este Decreto entrard em vigor na data de sua publicagéo, revogando o
Decreto N° 5.264 de 12/09/2023.

Gabinete do Prefeito Municipal de Barra do Gargas/MT, gzﬂ de abril de
2024. |

ADILSON GONCALVES DE MACEDO
refeito Municipal
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