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SEGUNDA AUDIENCJA PUBLICA DA REVISAO DO PLANO DIRETOR DO
ANO DE 2025, NA CAMARA MUNICIPAL DE VOTORANTIM PROJETO DE
LEI COMPLEMENTAR NUMERO 6 DE 2025 DE AUTORIA DO EXECUTIVO

Aos vinte e quatro dias do més de novembro do ano de dois mil e vinte e
cinco (24/11/2025), as 19 horas e 08 minutos, nas dependéncias da Camara
Municipal de Votorantim, situada na Boulevard Antonio Festa, 88 — Centro -
Votorantim, nesta cidade de Votorantim, Estado de Sdo Paulo, realizou-se a
Segunda Audiéncia Publica da Revisdao do Plano Diretor de 2025, Na Camara
Municipal de Votorantim, a apresentacdo e discussdo do projeto de lei
complementar numero 6 de 2025 de autoria do poder executivo. Assim, as
19h00 o Diretor do Legislativo Sr. Ademir, abriu a audiéncia publica da reviséo
do plano diretor de 2025 e iniciou desejando a todos uma boa noite e
agradeceu a presenca de todos e disse que fossem todos bem-vindos. E
assim deu inicio a audiéncia. O diretor do legislativo colocou que a Camara
Municipal de Votorantim estd realizando nesta segunda-feira, dia 24 de
novembro, em dois horarios, sendo as10 horas, e as 19 horas, as audiéncias
publicas destinadas a apresentagdo e discussdo do projeto de lei
complementar numero 06 / 2025, de autoria do executivo, que trata do plano
diretor de desenvolvimento integrado do municipio, instrumento fundamental
para orientar o crescimento e o desenvolvimento de nossa cidade pelos
proximos anos 10 anos. O objetivo & construir um documento moderno,
transparente e compativel com as necessidades atuais e futuras do municipio.
E com o intuito de tornar esse debate ainda mais amplo e mais participativo,
nesta audiéncia teremos algumas regras que servirdo para dar espago e voz a
todos. Sendo assim, a pessoa que quiser se manifestar deve colocar o seu
nome na lista. Cada pessoa tem direito a uma pergunta por vez. Apds o seu
questionamento, caso tenha outras duvidas, volta para o final da fila para que
o maximo de pessoas tenham tempo de se manifestarem. Cada pessoa tera 2
minutos para fazer a sua pergunta e apos receber a resposta tera um minuto
de réplica. Portanto, sejam objetivos em seus questionamentos para que esse
tempo que temos aqui seja muito bem aproveitado e que este espago seja
efetivamente democratico. Para que ninguém saia daqui sem suas respostas,
quem nao conseguir se manifestar, pode encaminhar seus questionamentos
para o e-mail ouvidoria@votarantim.sp.br. Todos os e-mails recebidos seréo
direcionados para a Comissdao de Politica Urbana e Meio Ambiente e

posteriormente encaminhada ao executivo. Essa audiéncia esta sendo -
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transmitida pelos nossos canais da internet. Mas também para participagéo e
acompanhamento da populagdo que seguem a Céamara pelas redes sociais,
também poderdo encaminhar seus questionamentos por meio dos
comentarios na transmisséo dessa audiéncia em nossa pagina do Facebook e

no YouTube. Em seguida o diretor do Legislativo Sr. Ademir, Convida para
compor a mesa diretiva o presidente da Comisséo de Politica Urbana e Meio
Ambiente, Vereador Luciano Santos da Costa (Republicanos), professor

Luciano da Camps que presidird os trabalhos na mesa diretiva. Convida
também a relatora da comissao, Vereadora Lucélia Matilde Ferrari, Lu Ferraria
(PT). Da mesma forma, convida o senhor Carlos José de Almeida, Secretario
de Obras e Urbanismo, para ocupar o seu lugar & mesa. Convida também o
Sr. Leandro Batista Rodrigues da Secretaria de Planejamento e
Desenvolvimento, Convida ainda para se acomodarem no plenario, Sr? Eliane
Pereira de Castro da Secretaria de Meio Ambiente, Djalma Dias de Souza
Filho, presidente da COHAP, Jonatas Elias Mena, Secretario de Mobilidade
Urbana e o engenheiro Celso Carriel Diretor da Secretaria de Obras e
Urbanismo. Em seguida passa a palavra ao vereador Luciano da Camps, para
declarar aberta a audiéncia publica da Revisdo do Plano Diretor 2025. Inicia
sua fala desejando uma boa noite a todos e declara aberta a audiéncia
publica do plano diretor. Cumprimenta e agradece a presenga do publico que
esta presente e daqueles que acompanham virtuaimente. Esclarece que a
reviséo do plano diretor municipal € um processo essencial para garantir que
Votorantim continue crescendo de forma planejada, organizada e sustentavel.
E, neste documento que se definem as estratégias para orientar a cidade que
queremos nos proximos 10 anos. Uma cidade mais humana, inclusiva,
equilibrada e preparada para os desafios futuros. O plano diretor é o principal
mecanismo de planejamento urbano, nele sdo definidas as diretrizes para o
uso e ocupacgdo do solo, mobilidade urbana, habitagdo, meio ambiente,
infraestrutura, desenvolvimento econdmico, politicas publicas e todas as
areas que impactam diretamente a vida da populagdo. Por lei, sua revisdo
deve ocorrer de formas participativas, reunindo sociedade civil, assim como
poderes executivo e legislativo, entidades representativas e todos os cidaddos
interessados. Destaca a importancia da participagdo popular prevista no
Estatuto das Cidades, Lei Federal de nimero 10.257 — 1.257 de 2001, que
determina que a gestdo urbana deva envolver a comunidade em todas as
suas fases. Depois faz questao de deixar registrado algumas resenca dos
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vereadores e em nome da vereadora LU Ferrari que é a relatora da Comissao
de Politica Urbana e Meio Ambiente. Cumprimenta o nobre vereador Roberto
Franga (PL), assim como o presidente da casa de leis, o Vereador Rodrigo
Kriguer (PSD), Também cumprimenta em nome do secretario representado na
mesa diretiva, os outros sécretarios que estdo a frente da Secretaria de Obras
e Urbanismo e da Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento, o Sr.
Carlos José de Almeida, (Carlota), também cumprimentou o Secretario
Rodrigo Peralta (SESP). Também quero cumprimenta o Secretario que esta a
frente da Secretaria de Negdécios Juridicos e também de Mobilidade Urbana, o
Sr. Jonatas Elias Mena. Cumprimenta o presidente da (COHAP), Companhia
Municipal de Habitagdo Popular de Votorantim, o Sr. Djalma Dias de Souza
Filho. Cumprimenta também o presidente do Sindicato dos Papeleiros, Sr.
Marcdo Papeleiro. Agradece pela presenca e estendo os cumprimentos a
todos os outros presentes na audiéncia. Assim passa a palavra para o senhor
Secretario Carlos José de Almeida, (Carlota), que faz uso da palavra. O
Secretario deseja uma boa noite a todos e a todas. Seguiu dizendo que
Gostaria de agradecer a Deus pela oportunidade de participar da execugao
desse plano diretor, que € um momento histérico para cidade de Votorantim.
Agradeceu ao prefeito Weber Manga, ao vice Rogério Pécora, por confiarem
no trabalho de seu time. Agradeceu o Vereador Luciano da Camps,
Presidente da Comissao de Politica Urbana e Meio Ambiente, a Vereadora Lu
Ferrari, relatora e ao Vereador José Anténio de Oliveira (Gaguinho), membro
da comissdo e na figura do Presidente da Camara Vereador Rodrigo Kriguer
agradeceu a todos os vereadores, autoridades, empresarios € os municipes,
assim como aqueles assistem pela internet. Coloca a sua imensa gratidao
pela apresentagado do documento técnico, resultado de um esforgo de equipe
que reflete o cuidado e o amor temos pela cidade de Votorantim. Somos
nascidos aqui ha mais de 58 anos no Hospital Santo Anténio, morador do
bairro Chave, conhego muito a cidade e vimos tudo que aconteceu na cidade
e podemos ver muitas coisas acontecendo aqui nessa cidade. O nosso
objetivo aqui foi transformar, fazer um plano diretor, criando uma cidade mais
bonita, mais organizada, com grande desenvolvimento econémico,
transformando isso para a sociedade, para o municipe com muita
responsabilidade social e ambiental e nés comegamos esse trabalho com
grupo de arquitetos, um grupo pequeno inicialmente, que depons chegamos a
um grupo bastante grande, com colaboragdes dé arquitetos dé
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alguns com experiéncias internacionais, Nés tivemos uma colaboragdo muito
grande, esse pessoal nos ajudou bastante a chegar nesse trabalho, nesse
documento técnico. Entdo, fizemos trés perguntas no inicio para poder chegar
nesse trabalho: Onde estamos? Onde queremos chegar ou podemos chegar
e o que fazer para chegar. Onde estamos? Foi tragado um diagndstico com
toda a equipe, analisando toda a cidade, os planos dos diretores, toda a
histéria da cidade para sentirmos e sabermos onde estava a cidade nesse
momento, onde podemos chegar. Salientou que o Prefeito Weber Manga, viu
uma foto que vocés verdo aqui na apresentacdo, ele falou: "Nossa,
precisamos mudar a cara dessa cidade". Entdo foi dai que tragamos esse
planejamento, buscando realmente mudar a cara da cidade, revertendo os
municipes. E ai o que fazer para chegar? Como fazer o plano diretor, que
nada mais é que um planejamento estratégico, onde vai dar diretriz para nés
conseguirmos atingir essas metas e objetivos. Esse plano, além de uma
diretriz urbanistica, ele € uma expressao de visao de futuro, ou seja, é o inicio
de uma jornada com responsabilidade para que possamos garantir uma
cidade mais justa, sustentavel, acolhedora para as préximas geragdes. Deixou
seu muito obrigado a todos, destacando aqueles que acreditaram e
contribuiram para o trabalho ser concluido. Agradeceu a Deus e a todos antes
de passar a palavra para o Sr. Leandro, que também faz parte da mesa
diretiva e que vai fazer a apresentagdo, quero lembrar a todos aqui que o
Marcao Papeleiro é ex-vereador aqui da cidade de Votorantim e foi presidente
aqui dessa casa de leis. Entdo, quero passar a palavra para o Leandro, que
fara a apresentacao inicial dos trabalhos. Leandro deseja uma boa noite a
todos, antes de tudo, ele agradece a presenca de todos, principalmente
aqueles que estdo desde a quinta audiéncia do Executivo, sem faltar uma, e
também presente na Camara. Isso € muito importante, € muito especial. E
como Carlota falou, foram muitas maos aqui para ajudar a elaborar esse plano
diretor, inclusive a presenca de vocés, as pessoas que enviam informagdes,
que fazem pedidos, buscam vereadores. Entdo, o plano diretor € um resultado
em conjunto. Isso € muito importante. Estamos falando do resultado desse
conjunto até aqui no inicio, aqui ta escrito aqui equipe técnica. Entdo essa
aqui € a equipe técnica de secretarias que foram envolvidas diretamente.
Porque tem as secretarias que sao envolvidas indiretamente que também, sao
muito importantes, mas a Secretaria de Obras e Urbanismo, que é SURB, a
Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento, que é o SPD, a Companhia
/4 -




Camara Municipal de Votorantim
“Capital do Cimento”

ESTADO DE SAO PAULO

Municipal de Habitagdo Popular, COHAP, a Secretaria de Meio Ambiente, a
SEMA, e a Secretaria de Mobilidade, SEMOB. Deixo claro que ao longo do
desenvolvimento, tivemos também que buscar outras secretarias, assim como
os secretarios, diretores das areas, profissionais de varias outras secretarias,
principalmente tributagcdes, para poder dar continuidade e fazer um plano
diretor mais justo. Vamos la. Assim da inicio a apresentagdo dos dados
basilares da cidade rapidamente coloca que Votorantim atualmente conta ai
com 127 mil habitantes aproximadamente, segundo o ultimo levantamento,
mas tem projegdes ja para este ano. Essa ai foi a Gltima, em 2022, mas este
ano ja chega a 130 mil ou mais, Entdo assim, para verem o que estamos
desenvolvendo no quesito populagédo, crescimento populacional também
saldo de empregos. Gragas a Deus Votorantim conta com saldo positivo de
empregos. Queremos mais empresas, atrair mais pessoas € com empregos
de maior qualidade, com melhores salarios. Entdo € necessario também
melhorar o plano diretor. N6s temos quantidades positivas, mas queremos
melhorar, inclusive ao longo deste projeto que foram feitas no setor de
planejamento, fez também feiras de empregos. A administragdo toda foi um
sucesso, alias estd sendo um sucesso. Abertura de empresas também tem
saldo positivo., queremos também modificar o tipo de represas para nossa
cidade, no panorama geral, esses dados posicionam a cidade como uma das
que mais gerou empregos e abriu empresas na regido em 2025. Entado
imaginem, vermos hoje aqui nossas metas sendo atingidas, segundo esse
plano diretor, se ja estamos assim depois com certeza estara melhor. Quando
tivermos a incumbéncia de dar continuidade ao plano diretor, que ja estava
sendo elaborado pela equipe anterior, existiam quatro (4) audiéncias do
executivo, nés comegamos com a quinta até a sétima, entdo assim, fizemos
uma continuidade, foi feito um estudo anterior muito aprofundado, muito
interessante e foi muito bem feito, E a gente pegou esses dados, o Secretario
Carlota ja até comentou aqui no inicio. Reunirmo-nos e fizemos as nossas
atas, nossas reunides e a avaliamos os planos anteriores. O plano que é
vigente foi iniciado em 2015. E o resultado foi este mapa aqui, depois foi feita
uma alteragdo de plano diretor. Entdo existe a revisdo do plano diretor e
também tem alteragdes ao longo de 10 anos, inclusive na lei do Estatuto das
Cidades, fala que é desejavel todo ano o plano diretor ser revisto, no minimo
ser para ser reestudado. Nao precisa ser alterado, mas revendo é possivel
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alterar, porque a cidade modifica e pode surgir novas tecnologias, podem
surgir ou ter coisas novas. Entdo é desejavel que todo ano seja revisto. Olha
que interessante, em 2015, existia um tragcado de um anel viario, Vemos
também aqui que em 2015 tinha esse roxo aqui, que s&o zonas industriais,
Entao tinha zonas industriais, aqui na regido do bairro dos Morros e na regiao
do Capoavinha, estava quase inteiramente area industrial, Ja em 2019, vé
essa nova alteragdo que foi feita tanto na parte de leis, assim como de
algumas regras e também de mapas, Olha que interessante aqui, sumiu a
regido de industrias aqui dos Morros e diminuiu também na regido aqui do
Capoavinha, isso ndo € muito legal, tudo bem, na regido ali do bairro dos
Morros, a gente até identifica que tem uma razéo para isso. A regido € muito
acidentada € dificil levar industria, ja comega por agua, esgoto. Trazer
investimento naquela regido seria dificil, além da topografia ruim. Uma &rea
de morro. Mas aqui na regido, por exemplo, do Capoavinha, € mais nobre
para industria mas foi reduzida. Comegamos a perceber que era necessario

rever. Tudo que esta em cor, esse meio rosa aqui, salmao, sdo areas rurais.
Sao areas rurais, entdo aqui também €& complicado, porque a area rural tem
outras normas. Entdo assim, acabamos estudando esses mapas e ai nds
elaboramos metas para futuras alteragdes. E quais sdo elas: Primeira coisa,
reintroduzir o anel viario. Vocés vao ver com mais detalhe daqui a pouco qual
a razao disso. Nos percebemos no comego, claro, quando a gente pegou e
viu, tentou estudar a razdo que foi excluido esse anel viario, um anel viario,
qualquer tipo de anel viario, rodovias, rios, linhas férreas, elas séo cicatrizes
para cidade. Elas impedem expansdo, muitas vezes, quando vocé cria uma
coisa assim, vocé inclusive muda até a caracteristica de um lado pro outro. A
gente analisou e viu que no projeto que a gente encontrou, inclusive nos
arquivos, um projeto em DWG uns projetos sérios, existiam quatro conexdes
com a cidade. Entao, assim, o anel iria conectar a cidade. Percebemos que ia
ser uma coisa boa. Sem contar que por conta da topografia partes de vias
existentes iam passar por baixo, por cima, etc. A gente percebeu que ia ser
interessante retornar esse anel viario. E necessario ampliar areas industriais
pela por essa questdo mesmo de desenvolvimento econdmico. A questéo é
onde, como vocés vao ver logo ai também. Reformulamos as areas industriais
e residenciais, no plano diretor, no mapa 2019 foi criado ZIR (zona industrial,
residencial e comercial), esse é o problema, pois gera uma mistura com trés
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tipos de zoneamentos, que a priori tem que estar bem setorizado. Entao,
criamos metas para poder amenizar isso. Atualizar mapas de nascentes com

vistorias e laudos, inclusive ja vinha ao longo dos anos muita gente
reclamando disso. No plano diretor, nos mapas € que nos retiramos ali para
mostrar para vocés. Existem manchas gigantescas verdes, denominadas
zoneamento ambiental, (ZCA). Entdo assim, muitas delas nés percebemos
através de comparagédo com o mapa do Google, que tinha areas de plantagao,
areas que nao tinham nada a ver com de preservagao ambiental. Entdo a
gente percebeu que isso estava atrasando, mantemos no mapa as nascentes
importante. Inclusive o nosso mapa agora, todas as nascentes e corregos
estdo detectados, Quem vai atualizar vai ser o investidor. A pessoa vai, a
gente vai detectar no setor de obras e ai vai ter, o pessoal vai ter que chegar,
vai contratar um escritorio ambiental e trazer os laudos técnicos comprovando
se tem ou nao nascente, se tem cérrego ou entdo areas de matas e tipos
espécies. Vamos elevar a taxa de ocupagdo industrial. Atualmente as zonas
industriais tém taxa de ocupagao de 50%, quando vocé tem um terreno de mil
metros, sé pode ocupar no nivel térreo 50%. Isso estava acontecendo, tendo
éxodos de algumas industrias, estavam querendo ampliar sem sair do local,
nao podiam comprar areas em volta, que ja estava consolidado. Entao assim,
qual que é a ideia, € aumentar a taxa de ocupagdo, como muitas cidades
estdo fazendo, aumentar para 70%, assim a empresa continua aqui gerando
emprego e também IPTU, para a cidade, temos que simplificar os
zoneamentos, que atualmente sdo complicados. O pessoal que vai ver o
mapa percebe que tem o mesmo nome, tem numeragées de zoneamento.
Isso causa confusao, principalmente pessoas que vem de fora, técnicos que
vem de fora. Nosso objetivo foi simplificar os zoneamentos para que seja
acessivel o entendimento para todos e também simplificar e alterar o quadro
um, que € o quadro mais importante que vocés vao ver logo a frente, temos
também excluir taxa de conforto, que € uma coisa que sé tinha aqui no plano
diretor de Votorantim. Excluir o limite de altura através da largura de rua faz
sentido em algumas areas, mas nao faz sentido na maioria delas,

principalmente em vias largas, Reintroduzir corte de vias no mapa, que sao |

desenhos de vias, que ficam mais facil o entendimento. Expansao do centro,
nos analisamos também, ja tinha sido proposto anteriormente, nds néo
expandimos completamente como estava proposto, mas a gente fez uma

expansao gradual e criamos as famosas avenidas potenciais, que vao ser as
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CCS2, que sao vias comerciais utilizando as avenidas ja existentes, largas,
assim também as futuras que virdo, que tem essa vocagao para ter potencial
de centro. Entdo, avenidas largas vao poder ter uma um coeficiente de
aproveitamento, pois vai poder multiplicar quatro vezes a area do lote, como
se fosse uma zona central e criar usos e permissao de fachada ativa como
incentivo. Fachada ativa € uma coisa que existe ja ha muitos anos, mas aqui
em Votorantim quem fizer teraincentivos, assim todos ganham nao somente o
investidor, mas toda a cidade atualizagédo do mapas de vias também, que véo
ser atualizados as novas vias. Entdo aqui é o mapa vigente 2019 e aqui é o
proposto. Vocés que em 2019, algo aconteceu. E aqui em 2025 vocés véao
perceber que existem alteragdes em algumas regides, mas vao ver com mais
detalhes. Entado, s6 pra gente rever, 2015, como era 2019 teve uma alteragao
da lei, ja teve uma mudanga significativa em 2019. A nossa alteragdo a
pessoa que ndo mora em Votorantim vai poder ter acesso mais rapidamente.
Fica mais facil de entender areas mais planas e areas nao planas da cidade.
A primeira coisa aqui & observar essa seta vermelha, nés estamos retornando
a insercao aqui do anel viario, de 2025, nés percebemos que ao longo desse
anel viario existem conexdes muito importantes, por exemplo, uma conexao
que leva até a represa. A conexao, ela desce e entra nessa regiao (pode ir
diretamente, sem passar pelo centro, sem contar a importancia para
desenvolver essa regido. outra modificagdo é a seguinte. Existe aqui a regido
do Karafa, que antes estava com esta mancha aqui. Existe uma diferenca de
lote, eram lotes grandes, N6s criamos nessas trés, nés juntamos em uma so,
ficou mais simples, entdo agora é ZTR, tem também comparagdes o que era
rural, transformamos em chacaras urbanas para dar desenvolvimento
também. Isso foi possivel mediante analise com a Aguas e Votorantim, no
bairro dos Morros, vai melhorar essa questao industrial da regiao também. Ja
ha um estudo de expansdo desse aterro sanitario. Aquela area ali que € uma
das melhores da cidade pra industria. Antes era rural, agora vai poder
expandir a industria ali, quase 1 milhdo de metros quadrados de area s6 pra
indUstria. Tudo que é mancha amarela que vocés estdo vendo é ZR2. E um
tipo de zoneamento para lotes no minimo de 140 m2. Esta regido aqui, ZR4,
Entdo, vai ser uma regido muito interessante. Sdo mais de 3 milhdes, 4
milhées de metros quadrados para novos empreendimentos futuros. O alto da
Capoavinha, onde estava o ZIRK, agora foi ampliando também, as industrias,
onde ta a mancha vermelha, onde estdo os ALPHAVILLES, e VILA FLORA.
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sypansao de alito padrdo. A seta indica o centro, de Votorantim fica no canto e
oaentro vai ser expandido principalmente na regido do shopping, a zona rural
que foi diminuida, N6s nao fizemos grandes expansdes rural porque isso tem
que ser feito de forma gradual, j&4 na zona que antes chamava zona central
mpedominantemente comercial, ficou mais simples o nome ZC, tivemos essa
expansdo . Aaui fica o shopping, toda essa area existe um grande vazio
urbano, precisamos resolver isso na cidade. Esse € um grande problema das
cidades, principalmente de Votorantim, sdo os chamados vazios urbanos,
areas nobres ndo ocupadas, a ideia é solucionar esse problema, trazendo a
zona central para essa regido. A ZR2. Percebam que existem essas vias
novas, essas sao as CCS2, que sao corredores comerciais dois, que tem
putiencial ' de cemtiro para poder levar ao comércio o desenvolvimento para
tdios os baimos possiveis. As R1 sdo as areas sdo lotes maiores de 300
metros no mimimmo tracado da avenida que sai da portaria dois da Vila Flora e
waii se conectar com a Jodo Leme dos Santos. Temos potencial de verticalizar
aumredores comerciais, que agora passaram a chamar corredores comerciais
um. Quem implantar vai ter que deixar essa area de lazer coletivo. Ali tem
cérregos, Tem um lago. Muito bonito essa regido esta sendo previsto um
parques no local, ali onde ta escrito ZI, Agora setorizamos mais a parte de
zona industrial. Tudo que ta aquele roxo mais escuro é o ZIRK. Entdo aqui
nessa regido vai poder ter um tipo de industria mais leve aqui, € um pouco
mais pesado. Nessas areas, na borda as industriais tem que deixar um recuo
ale 25 m dé area verde, para amortizar. Muitas cidades ja estdo fazendo isso e
eHfi@do solucionando uma parte desses problemas, de morar vizinho de
imdiistrias. A ideia € que amenize esses problemas. Aqui, por exemplo, vai ter
wma via que vocés vao ver logo aqui, que também vai servir também como
amortizacado de wma distancia ai dessa area industrial, aqui antes era ZR4
agora passou a ZR2, aqui ja esta a implantagdo do futuro Terras Alfa e toda
essa regido aqui ja existe inclusive um Masterplan (plano mestre) maravilhoso
para essa area. Ja tem um tragado aqui de uma avenida. Essa avenida tem
uma meédia de 32 m de largura, uma vista bonita, bem larga. Vai conectar
duas rodovias, a cidade vai ficar mais fluida. Sem contar que aqui estamos
prevendo uma CCS2 para ter potenciais nessas avenidas para futuro parques
(Ea cigaue, aproveitando essas APPS para que fiquem abertas pra cidade.
Amtes essa area toda aqui era rural e agora vai passar a ser industrial,
imdiusive aqui € wma via j& existente, é uma estrada que vai j& esta no plano
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de melhorias, como um alargamento para que as futuras industrias possam
aescoar melhor. Esse pedago de expansado da parte sera futuro aterro ali, a
parte do Karaffid, que inclusive tem alguns usos para melhorar a parte
xomercial desse local, ZEU (zona de expanséo urbana). A pedido da
populacdo, foi criado aqui a R3, pois ja existe, esta consolidado como
ahacaras. term wma certa urbanizagao nesse local e agora eles vao poder, tirar
matriculas, através da aprovagdo desse zoneamento, desse plano diretor
atual. Essa aqui € a nossa Avenida Pedro Augusto Rangel, que se conecta
aqui com a com a Avenida Jaziel de Azeredo Ribeiro. Vamos deixar a cidade
mais conectada, a area central, essa regido atualmente R3 e nas principais
avenidas que ja sao bonitas e largas. Colocamos aqui também CCS2 para ter
m@is poténciall de centro para essa avenida, para gerar verticalizagao,
ftomentando wmm Adensamento demografico (concéntrag:éo de pessoas em uma
@ea geografica mmenor), deu continuidade falando: vamos |a, projetando o
flutiuro, usou a palavra para explicar para todos o que é essa CCS2 (corredor
die comércio semvigo 2). Primeira coisa que estamos criando nessas areas €
wm incentivo umbamnistico de fachada ativa. Imagina que aqui temos um lote,
em frente a uma avenida CCS2. E vocé consegue aqui quatro pavimentos e
mais meio, Quem for fazer no térreo de forma comercial, ja ganha esse térreo
na questdo de computacdo de coeficiente de aproveitamento, ndo vai ser
computado o coeficiente de aproveitamento do térreo, usando esse terreno de
forma comercial, o investidor ganha 50% da area ocupada para vocé utilizar
como metfo quadrado no seu edificio. Na Europa tem muito isso para instigar
as pessoas a ocuparem mais o centro, que sdo areas normalmente muito
caras. Em vez de ocupar todo o.térreo, fazem fazer apenas, por exemplo,
ocupam um pedaco, outro pedago aqui, deixam esse espago para uso como
se fosse uma praca de uso publico, assim vocé ganha 100% (cem por cento)
da area que vocé nao construiu para que vocé possa verticalizar. Entdo isto
aqui seria a mesma conta que foi feito sem vocé colocar incentivos e agora
aqui com os incentivos da CCS2. Entdo olha no video, o quanto que
verticalizou, Quanto que vale a pena. Mas tem mais nessas areas como falta
estacionamento na cidade, fagam mais vagas de garagem, os dois niveis de
subsolo ndo contardo como coeficiente de aproveitamento também. So
penisar-comu var ser interessante. E ainda consegue multiplicar as pragas da
cidade, assim wvai comecgar a ganhar mais adensamento demografico
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do shopping Iguatemi, olha quanto vazio urbano existe na parte central da cidade,
imcllusive é uma dias partes mais nobres da cidade. E é isso que nés queremos
samar com esse plano, € uma das metas. Poder causar possibilidades de
acupacado dessas areas que chamadas de vazios urbanos. Isso € muito
mejudicial pra cidade de Votorantim, pois cresceu de forma espraiada , por
i@s0 € interessamtie vocé verticalizar o centro. O pessoal comega a ficar cada
wez mais distamte do centro. Com isso, vocé tem que ficar levando
infraestrutura para os outros locais, escola, isso custa muito aos cofres
publicos, com a verticalizagdo, novos parques vao embelezar a cidade.
Temos que ter orgulho da nossa cidade. Se comegar a verticalizar nessa
regido e uma cidade mais decorada e bonita, com mais flores, mas é
necessario ter recurso. Esses recursos vao vir de onde? Do poder privado, ta?
Inclusive agora ja temos leis aqui na cidade de adote praga, por exemplo, que
as empresas vao poder adotar pragas, 0s comeércios, ou seja, uma coisa vai
alimentar outra. Entao esse paisagismo aqui vai poder ser financiado também,
E areas, por exemplo, que estdo em vazios urbanos, que é bem na entrada da
cidade. Como essa avenida aqui do lado, atualmente a gente vé que ela é
bonita, ela € larga, mas ela é timida, tem comércios timidos, pequenos, muitos
terrenos vazios. Outra area em nossas analises é a Gisele Constantino, uma
area nobre, mas muito vazia. Uma area nobre que conecta varias vias, por
exemplo, Fazendo a verticalidade e uso melhor do solo, os terrenos aqui vao
poder ter comércio e verticalizagdo de escritorios, prédios. E com isso todo
mundo ganha. A verticalizagdo no lugar certo é desenvolvimento para a
cildace. Novas lojas de carros, livrarias, cafés, tudo aproveitando o térreo,
alargando as calgadas. Continuando usando a Avenida 31 de Margo, por
exemplo, a avenida do bairro do Jatai, que tem uma cervejaria tem terrenos
vazios que merecem verticalizagdo para aproveitar melhor esse local. Tem
um parque lindo aqui na frente que da para ser mais aproveitado futuramente,
ganhando uma area deverticalizagdo. E o futuro desejavel para o urbanismo.
Quanto mais misto a ocupagéao, é melhor para o urbanismo. E com pragas aos
sabados e domingos, vao estar sempre abertas, comércio funcionando,
aumenta principalmente a sensacéo de seguranga. Nosso centro que €& bem
timido, trouxemos uma ideia, parece um pouco exagerado, mas por que foi
criada essa imagem com esses prédios aqui, estilo Dubai nessa regido aqui
nma- &1’ iarmde vai ter direito de laje e vao ter também lajes com IPTU. Vai
poder cruzar areas publicas com pontes interligando, conectando construgdes
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ttodos. Foi aprovado no Federal em 2017. Pessoas que, em cima da Casa da
sogra, vao poder regularizar suas lajes, ter uma matricula dessa laje, como se
fosse um apartamento, Essa lei também consegue fazer, conexdes debaixo
dia terra. E € essa ideia, criar possibilidades. Através de tudo isso, foi revisto
as mapas e ja foi montado as pranchas. Entdo, o primeiro mapa aqui que foi
nevisto. na verdade foi feito quase nada de alteragdo, foi dado apenas uma
questao mais estética no mapa. Diminuimos as letras para ficar mais legivel,
ficou mais organizado, que esse primeiro mapa de macro ambiental que em
minha opinido e também de varios técnicos do meio ambiente. E um mapa
muito importante que as pessoas as vezes negligenciam. Temos uma cidade
que existem questdes especificas ambientais aqui. Entdo € muito importante
ttoda vez que fiorerm fazer algum empreendimento, analisar esse mapa antes.
ttsse mapa esta indicando areas de possivel élagamento, topos e morros,
@meas com indliimacao excessiva que ndo pode construir, depois identificamos
messe mapa, Yoo ja vai saber se pode ou ndo pode comprar, portanto eles
esido aqui esperando o mapa de zoneamento. Esse € o mapa numero 2
(tois) aue € o zomeamento urbano municipal da cidade toda. A nossa legenda
td um pouco diferente do mapa atual, ja tem a CCS2 indicada nele. Tem
também aqui, por exemplo, a ZTR sozinha aqui. E também tem essa ZCASA,
aqui, que sdo corredores para essa parte ambiental, Isso aqui € uma coisa
que a gente falou ja no comego dessa atualizagdo desses mapas. Claro, vai
estar detectado onde é a nascente e até os recursos dessas nascentes, o
recurso abs corregos, nos escritérios e ambiental. Isso fica melhor e mais
justo, porque em muitas areas a gente percebeu que tinha inclusive areas que
eram de antigas plantacdes de cana, etc. que estavam |a no mapa como se
fossem areas de preservacado ambiental. Entdo, ndo, para nao ter esses erros,
agora nos criamos esse tipo de ferramentas para atualizarmos os mapas
atuais. Isso aqui € uma legenda, E uma, perddo, é o carimbo de todos os
mapas. Em 2015 tinha um carimbo bem parecido. Em 2019 foi retirado os
nomes das equipes técnicas. Nos estamos retornando com os nomes das
pessoas que nos ajudaram diretamente na elaboragédo do plano diretor, dos
principais personagens, vamos dizer assim, ta? E ali mostra também o vice-
prefeito, Pécora. E o Carlota ali também, que é o secretario da pasta de
agesenvolvimerno ali da elaboragdo. Novamente agora o mapa 003, que € o
mapa, 0 mesmo mapa de zoneamento, sé que agora expandido ali com uma
escala de 10.000-1 para 10.000, pede para dar Um dar um zoom na area mais
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urbanizada (Mapa 004) que é para poder, que € o mapa de vias, que eu
convido a todos a depois baixarem e verem. Vocés vao ver que vai ter
algumas alteragdes, ja tem planejamento de melhoria de algumas vias novas,
criagdo de novas vias. E muito interessante esse mapa também. Esse é um

zoom do mapa, exatamente igual 0 mapa de urbano, mas agora s6 de vias.
Esse aayi € o mapa de ZEIS, que de zoneamento de interesse social. Nao
teve alteragdo nenhuma da 2019 para esse. Esta exatamente igual. E
também, como falei no inicio, né, nés revimos também todos os quadros. Aqui
existiam quatro quadros e nds fizemos uma revisdo nesses quatro quadros. E
0 primeiro quadro que € o quadro um, que € o quadro que mais causava
confusdo nos técnicos, inclusive internos. Isso € uma coisa muito importante a
gente deixar registrado, porque todos esses quadros tivemos ajuda da equipe
técnica da propria prefeitura de revisdo de’ projetos. Era uma antiga
reclamacgao interna, que era um quadro muito complexo. As pessoas de fora
ndo os entenderao, as de dentro também terado dificuldade. Tem um monte de
férmula matematica ali que, apesar de simples, causava muita confusdo na
parte de interpretacao desses quadros. O melhor dos dois quadros vistos, nés
passamos apenas um unico quadro, inclusive na parte onde tinha aqueles
calculos, vai continuar tendo, sdo calculos de recuo, mas de forma muito
clara, vocé vai conseguir entender. E também tem esse anexo desse quadro
um, que sdo textos, de complementariedade pra gente também entender
melhor esses quadros. No quadro dois (2), que € um quadro com exemplos,
ae estacionamemntos, de carga e descarga, tinhamos esse quadro que era
tem basico, como era aquele primeiro. Mas nés ampliamos, fizemos mais
dietalhes de texto e também criamos alguns desenhos para ajustes. Nao
existia, por examplo, em Votorantim e no nosso plano, tamanho de vaga
miinima, porque taimbém ndo tinha dentro do nosso plano. Entdo desenhamos
@mm proporgdes iguais as cidades vizinhas, para que, quem faz projeto na
regido nao tenha duvida também. O quadro trés (3), que antes era um quadro
apenas de textos falando sobre vias agora vai ter ilustragdo, que é aquela
mesma questdo que falamos desde o comego. A nossa ideia é simplificar o
zoneamento para que todos possam entender. Vejam que o quadro nao
mudou em nada. E o nosso quadro aqui de padrdo de incomodidade. O que
pout € 0 que ndo pode, € de incomodidade de cada zoneamento, Naquele
quadro um (1), as vezes fala assim, incobmodo um (1) e incdbmodo dois (2), é
esse quadro atual. Entdo vocé tem que ver esse quadro ai.A‘Veja nao mudou

p
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nada. Existiam também quatro (4) anexos na lei. De quatro nés mudamos
para trés (3). E o anexo que a gente excluiu é justamente o anexo que falava
sobre a descricdo do zoneamento em forma de texto. Esses quadros de
descrigéo ja estao sendo excluidos de todos os planos diretores atuais, iguais
as de todas as cidades, porque a nossa tecnologia atual permite com
precisdo. assim como a lei do estatuto da cidade. Inclusive fala que tem que
ser, por exemplo, precisam dos mapas para nao precisar disso ai, por
exemplo: tem que ser claro ou € um ou é outro. Antigamente, os mapas
diretores eram inclusive feitos a méo, aqui em Votorantim, entdo ndo se tinha
tanta precisdo, entdo tinha que ter registros, como se fosse de matriculas.
Isso virou como se fosse usos e costumes das cidades. N&o necessita mais,
Inclusive, vale e vamos salientar que e até 2027 nés seremos obrigados a
termos, por exemplo, georreferenciamento nas cidades com muita preciso.
Tem muitas empresas que a precisdo € de até 6 cm, olha s6 que preciséao
incrivel. Entao, olhem aquele anexo dois (2) e para o anexo um (1), que
inclusive € o que pode e o que nado pode para o uso. Ali tem os quinais
inclusive das regioes. O anexo trés (3) passou a ser anexo dois (2), que nada
mais é do que um mini dicionario da lei. E o anexo quatro (4) passou a ser o
anexo trés (3), que ai sim sdo descrigdes de ZEIS. A ZEIS é diferente, como
sao lotes, tem que estar descritos exatamente com os confrontantes, como se
fosse uma matricula. Entdo elas estdo a também, elas mantém a descrigéo de
cada ZEIl e basicamente é isso. Ele deixa claro que a ideia € melhorar a
cloaae, € trazer desenvolvimento, beleza e crescimento econémico. Entéo
agora vamos maostrar a imagem final que o Secretario Carlota falou: Essa
imagem é uma imagem muito curiosa que a fizemos a um pedido do Carlota
mesmo, ali um com flecha em vermelho para vocés verem o que € Votorantim
e o0 que é Sorocaba, para vermos como estamos no mapa, por alguma razao,
um lado aparece muito verticalizado e rico, ja o outro lado ali esta faltando
esse desenvolvimento. E a nossa ideia é através desse nosso projeto no
plano diretor que pretende garantir um desenvolvimento e uma organizagao
para esse crescimento da cidade. Para que se torne esse crescimento mais
organizado, bonito, sempre respeitando o espago de cada um. Bom, & isso
que tinhamos para dizer. Ele agradece e volta a palavra para o presidente
véreautrLucano da Camps. Assim que o vereador assume a palavra, coloca
que gostaria de agradecer também ao Sr. Leandro pela excelente
apresentagao. O Vereador continua, falando qué agora passaremos para as
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questdoes e para as respostas das questdes, e a sua dindmica. Primeiro, para
fazer pergunta tem que falar com a Camila. A Sr® Camila esta ali, se inscreve
wom ela. Cada pessoa tem 2 minutos para fazer a pergunta. Ah o responsavel
da pasta que responde pelo questionamento. Caso a pessoa ainda tenha
diivida, ela tem direito a réplica. Ele continua dizendo que gostaria de falar
tembém. ape auem ndo conseguir fazer o questionamento hoje, tem até o dia
27 do referido més para enviar os questionamentos, na sequencia o vereador
pergunta ao Sr. Leandro se é esse prazo mesmo, pois ndo tem mais prazo.
Os vereadores sim tem um prazo até sexta-feira préxima, acho que é isso,
para fazer as emendas e bem como o executivo também, sendo que o
executivo pode trazer algumas questdes. Mas se tiverem mais alguma
pergunta a Sr® Camila esta a disposi¢do. Falou também que no dia de hoje a
seu gabinete recebeu um e-mail, disse achar que foi o mesmo e-mail, que
veio direcionado para comissdo. O qual também foi mandado o para o SPD,
que foi pela CAIROZ (consultoria de negdécio), do Sr. Adenilson de Almeida
Gomes, segundo ele, gostaria de solicitar mais esclarecimentos quanto ao
critério utilizado para o enquadramento de areas na cidade como zona de
conservagao ambiental, tendo em vista que ndo se caracterizam como area
de preservagdo permanente, conforme lei nimero 12.651 de 2012. Sao
diversas areas que foram enquadradas como ZCA, mas ndo possuem curso
de aguas, lagoas, lagos, cérregos ou reservatérios de aguas naturais ou
artificiais, nem nascentes que possam ser consideradas como areas de
preservagao permanente (APP). Caso haja uma justificativa legal para tal
enquadramento, pede por gentileza informar quanto é a aliquota para
cobranga de IPTU dessas areas, considerando que nas areas localizadas nos
zoneamentos ECA, ndo ira ser possivel realizar parcelamento de solo para a
implantagéo de futuros empreendimentos. Entendemos que em éareas que
estdo localizadas dentro da zona urbana, consolidada e parcialmente em
ZCA, os recursos das calhas de drenagem natural e dos corregos poderiam
ser considerados como em outras cidades, sendo 4 (quatro) metros de
corregos canalizados, assim com 6 (seis) metros de coérregos nao
canalizados. Alguém pode responder a esse questionamento? deixando como
uma pergunta aos presentes. Entdo o Vereador Luciano da Camps, pede para
deixar o Sr. Leandro responder e entédo nos dizer o porque, ja essa pergunta o

pessoal ja enviou para o planejamento e eles ja haviam respondido, pois '

enviaram a algumas semanas atras, inclusive dépois da quinta audiéncia, nos
v R
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recebemos um e-mail deles. Nés respondemos, mas nao sei se ndo foi, mas
vou responder aqui em publico, que é melhor pois essa lei que ele fala, na
verdade, em 2021 foi redigida uma lei nova para as areas, consolidadas nas
cidades. Os municipios agora tém liberdade para falar qual o minimo de recuo
de cada area consolidada, tanto em rios, em cérregos e etc. Assim nds aqui
utilizamos essa lei de 2021, que esta no plano diretor. Ela esta perguntando
aqui das ECAs. E faz a seguinte pergunta ao publico. Perceberam que no
comego eu falei sobre elas? A nossa ideia, por exemplo, é de ter laudos
técnicos é justamente para isso, para ndo gerar esse tipo de questionamento,
antes, como foi falado, o0 mapa estava verde, tudo verde, Inclusive tem areas
de lotes que as pessoas ja possuem e foi pintado de verde, falando que era
uma area de preservagado e de conservagao ambiental. E ndo é bem assim,
n&o se pode pintar literalmente e falar que é area de preservagao. Tem lei que
protege isso, inclusive ela fala qual que é a justificativa. Como nao tem
justificativa, por isso que as retiramos. Entdo, nesse nosso plano ndo tem
essas manchas verdes, tem apenas os corregos e as nascentes. Aonde tiver,
por exemplo, grandes massas arboéreas, tem que ser feito o laudo técnico,
assim como também coérregos. Entdo, essas massas arboreas sdo também
areas de zonas de conservagao ambiental, mas tem que ter critério ambiental,
n&o é chegar e colocar no mapa sem critério. Como ja foi falado sobre isso. E
Colocando assim sua propria opinido, quando ele colocou como exemplo,
algumas areas, pediu também verem no mapa dentro do Google, ai
percebemos que tinham areas que quando vocé vai colocando para visualizar,
vamos voltando a histéria da cidade, que no mapa Google todos consegue ver
o histérico de expansdo, consegue ver ali que sdo areas que foram
consideradas como ZCA (areas de plantagdo), que agora ndo é para
plantagdo, agora € campo. Entdo isso ndo poderia acontecer, para nao ter
esse problema mais e como ndo teve um critério técnico nesse mapa, nos
retiramos. Depois das explicagbes, agradece novamente, ao senhor Leandro,
na sequéncia falou, que se o Sr. Adenilson estivesse assistindo a audiéncia,
faria questdo de dizer que sera enviado a sua resposta oficialmente por e-
mail, depois que for encaminhado através da comissdo e passou novamente a

palavra, para as consideragdes finais ao nosso presidente da comissdo

Vereador Luciano da Camps. O qual agradeceu e parabenizou o Sr. Leandro
novamente pela 6tima apresentag&o e como ndo houve mais manifestagoes e

.
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nem perguntas, disse: agradego primeiramente a relatora Vereadora Lu
Ferrari (PT), que contribuiu muito com o seu conhecimento técnico a
comissdo de politica urbana e meio ambiente dessa casa, que juntos
agradecemos ao secretario Carlota e ao Leandro pela apresentagdo e que
também fizeram parte aqui da mesa diretiva, juntamente com sua equipe
técnica da prefeitura de Votorantim. Agradeceu a todos os que contribuiram
no processo decisorio e na elaboragéo do projeto diretor de 2025. Agradeceu
ainda aos participantes presentes, as autoridades e a comunidade em geral
pelo tempo e contribuigdo. Agradeceu a cooperagéo e a participagao popular
para a construgdo de solugdes mais eficazes, transparentes e legitimas. Nao
deixando de agradecer aos servidores da casa de leis que se dedicaram para
que tudo ocorresse em perfeita ordem e harmonia. Reiterou o seu muito
obrigado a todos, deu os parabéns pelo 6timo trabalho. E sem mais, desejou
a todos uma 6tima noite, e para que Deus os abengoasse e assim as 20 hora
e 30 minutos, declarou a audiéncia publica do plano diretor encerrada,
determinando que fosse lavrada Ata, que, apods lida e aprovada, sera
assinada pelo presidente e demais membros da Comisséo de Politica Urbana
e Meio Ambiente dessa casa de leis. Essa ata referente a audiéncia publica
sobre a LOA ( lei orgamentaria anual ), que passa a ser as%i s pelos
representantes abaixo. Sendo eu Raul Bueno Rosa Junior /V)g

lavrar esta ata e déu f& a mesma.

(assessor da mesa diretora)responsavel

//

Vereador Prof. Lucian mps (Republicano)
Presidente da Comissao de a Urbana e Meio Ambiente

/\I\rpt \

Vereadora Lucélia Matilde Ferrari (LU Ferrari PT)
Relatora da Comissao de Politica Urbana e Meio Ambiente

José Antonio d i é a (Gaguinho PMB)
Membro da Comisséao Jo{' ica Urbana e Meio Ambiente



