MUNICIPIO DE MARMELEIRO

ESTADO DO PARANA

Oficio n°® 338/2025/GB
Marmeleiro-PR, 03 de outubro de 2025.

A Excelentissima Senhora
ROSANGELA APARECIDA PRESTES
Presidente Camara de Vereadores de Marmeleiro-PR

Assunto: Mensagem de re/ratificagdo e justificativa do Projeto de Lei n°® 69/2025
Excelentissima Senhora Presidente;

Através do presente, encaminhamos a Vossa Exceléncia, re/ratificagdo da
mensagem e justificativa apresentadas aos Projeto de Lei n°® 69/2025, enviado através
da Mensagem n° 48, para se fazer contar como correto na mensagem do referido projeto
na realidade se tratar da “atualizacdo de valores e instituicdo da nova Planta
Genérica de Valores do Municipio de Marmeleiro”, bem como, na justificativa
apresentada, re/ratificando-a nos seus demais termos constantes do referido Projeto de
Lei.

Na mesma oportunidade, requer, a alteracéo da redagéo do Artigo 13 do referido
Projeto de Lei, passando a consta como correto:

B .. 2 T DT
Paragrafo unico. As modificagoes mtrodumdas por esta Lei,
capazes de influenciar no valor do IPTU em relagdo ao previsto nas
Leis Complementares Municipais, serdo aplicadas no primeiro
exercicio seguinte ao de sua publicagao.”

Justifica-se em razdo do equivoco material.
Assim, requer, a corregao do texto, apresentando na oportunidade Atas referentes
as reunides realizadas pela Comisséo designada a sua elaboragao.

/ Prefeito Mumclpal

Sem mais para o momento,
Atenciosamente,

Avenida Macali, n°® 255, Centro — Cx. Postal 24 — CEP 85.615-000 - CNPJ: 76.205.665/0001-01 —
Fone / Fax: (46) 3525-8100 — Marmeleiro - PR



ATA N2 06

Aos 13 dias do més de agosto de 2025, reuniram-se na sala de reuniGes do Pago Municipal, os
integrantes da Comissdo de Andlise e Revisdo da Planta Genérica de Valores instituida pelo
Decreto n2 3.586 de 07 de fevereiro de 2025. Estiveram presentes neste dia os membros Srs:
Joelmo Soranso, Evandro Marcelo Pasqualotto, José Alberto Adam, Nelson Ramos Leal Filho,
Edson Luis Padilha, Ana Paula Rhoden, Sergio Krassmann e Edson Ghettino; A Sra. Ana Paula
Rhoden iniciou a reunido realizando o apontamento de que algumas regides precisam de
reandlise sobre o zoneamento considerando a distribuigdo visto pelo mapa atualizado e passou-
se a discussdo. Foram analisados os imdveis do bairros Passarela, Araucaria e Jardim Bandeira,
e discutido a classificacdo final lindeira a estes imdveis, onde entende-se que deveria ser
alterado o zoneamento deste locais para Z04; analisou-se também o Loteamento Trés Pinheiros,
que estava na Z06, na mesma classificacdo do Loteamento Zeni |l e a discrepancia dos locais, no
que tange toda a estrutura organizacional, ruas e tudo mais, onde definiu-se que devem passar
para Z5. Na regido do alto da Avenida Macali, discutiu-se a defini¢io das quadras 13 e 14, que
foram alteradas para Z1, mas reviu-se a localizacdo e foi passada para Z2, e destacado que pode
ser reavaliada no préximo ano. Também os demais imdveis com frente para Avenida, até
proximo a garagem de maquinas do municipio, por estarem na Z2 e ndo possuirem a mesma
proximidade ao centro e demais caracteristicas do local, passou-se para Z03, também com
destaque de possivel reavaliacdo no proximo ano. Depois, passou-se a analise os imdveis,*ha
saida para Francisco Beltrdo, proximo a passarela; analisando a regido, verificamos ndo haver o
mesmo padrdo e também proximidade central, das quadras 24 e 19, entre as ruas Carlos Edemar
Bandeira e Deonisio Sedor, sendo que foi classificada como Z03, e também os imdveis lindeiros
aos sitados na quadra 19, com fins comerciais. Na proximidade foi analisado o imével lindeiro a
avenida na quadra 321D, que foi alterado para Z03 também, pela localizagdo e demais
classificacdo do imdveis nas proximidade; Foi reavaliada a dimensdo da Zona Especial, dos
imoveis com frente para as Avenidas Macali e Dambros e Piva, conforme melhor visualizagdo no
mapa, e redefinido as quadras entre as Ruas Nelson Rosalino Sandini e Nelson Pizzani, para Zona
01; também foi discutido a classificagdo dos imdveis com frente para a Avenida Macali, quadras
05 e 06, mas foi mantido na zona especial por unanimidade; Foi analisado a situagdo do Lote OA-
2 proximo a Avenida Macali, que por sua proximidade e caracteristicas foi alterado para Z02. Na
saida para Renascenca, foi reavaliado o imdvel denominado de Lote 06-A pelo tamanho da area
e ocupacao, foi alterado para Z06. Depois reviu-se as quadras no bairro Alvorada, que estavam
como Z5, por ser uma regido com maior suscetibilidade de alagamentos e afins, mas em
discussdo, entendeu-se que o local ndo deveria ser classificado em zoneamento diferente dos
imoveis lindeiros, por esta situagdo, pois essa depreciagdo ird ocorrer com base nas féormulas e
parametros de calculos previstas no CTM, passando entdo todos para Z4. No mesmo
loteamento, discutiu-se sobre os iméveis da quadra n2 05 e 07 com frente para a Rodovia,
ficando definido estes como 02, para que tenha sequéncia com os zoneamentos lindeiros.
Passou-se a analise do imdvel confrontante com os fundos do cemitério municipal, pela sua
localizacdo e utilizacdo, foi definido como Z05. Passou-se a anélise dos lotes 06 (ferro velho)
préximo ao mercado do povo, que fazem divisa com o rio, pela “perca” de potencial construtivo,
foi alterado para Z05 e ponderada revisdo no préoximo ano. Passou-se a andlise do lote
denominado Chal com frente para Rua Joao Bednarski, que possui uma grande, mas uma boa
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localizacdo, com d&reas proximas loteadas, definindo-se como Z06. Por fim analisou-se a
necessidade de criacdo de um novo tipo de construgcdo, para compor a tabela de valores por m2,
gue seria o tipo: garagens, area comum e afins”, o que foi aprovado por todos e passou-se a
discussdo dos parametros construtivos, e conclui-se por definir o valor como sendo 50% do valor
definido para o tipo Apartamentos, sendo R$1.320,00. Por fim, deram-se as consideragdes finais
e ndo foi marcada data para outra reunido, sendo combinado que se necessaria sera convocada
via WhatsApp, e apds as atualizagbes finais do mapa com o zoneamento final definido e
atualizado, serd encaminhado para aprovacdo do grupo via whats. Nada mais havendo a tratar,
encerrou-se a reyai




ATA N¢ 07

Aos 11 dias do més de Setembro de 2025, foi encaminhado via whats através da membro Sra.
Ana Paula Rhoden, aos demais integrantes da Comissado de Analise e Revisdo da Planta Genérica
de Valores instituida pelo Decreto n? 3.586 de 07 de fevereiro de 2025, Srs: Joelmo Soranso,
Evandro Marcelo Pasqualotto, José Alberto Adam, Nelson Ramos Leal Filho, Edson Luis Padilha,
Ana Paula Rhoden, Sergio Krassmann e Edson Ghettino, o mapa com o zoneamento final para
aprovacdo, e os valores dos metros quadrados por zoneamento e tipo de construcdo definidos,
em reunido anterior (ata 03 e 06), convertidos em UFM, que conforme repassado é necessdrio
a conversio para atender o contido no projeto de lei da Planta Genérica de Valores;
Considerando que na época da defini¢3o, os valores foram aprovados com base no ano exercicio,
e o valor da UFM em estudo estava em RS 75,00, e este foi atualizado no projeto de lei para
R$77,50 considerando que o valor da UFM em 2025 é de RS 74,23, os valores foram reajustados
na mesma propor¢do, conforme demonstrado na tabela abaixo.

Valor definido Valor final com Convertido UFM | Valor aprox. UEM |
Zona comissdo dedugcio legal 30% com reajuste -
R$77,50
Zona Especial 1.100,00 770,00 10,27 795,92
Zona Fiscal 1 900,00 630,00 8,40 651,00
Zona Fiscal 2 550,00 385,00 5,13 /9757 *
Zona Fiscal 3 350,00 245,00 3,27 253,42
Zona Fiscal 4 260,00 182,00 2,43 188,32
Zona Fiscal 5 (D/S) 210,00 147,00 1,96 151,90
Zona Fiscal 6 (D/S) 190,00 133,00 1,77 137,17
Zona Fiscal 7 80,00 56,00 0,75 58,12
M? Construgio Valor definido Valor aprox. em UFM com
comissdo UFM reajuste - R$77,50

Casas/Sobrados 2.400,00 32 2.480,00

Apartamentos 2.640,00 35,20 2.728,00

Comercial 2.780,84 37,08 2.873,70

Galpao/Barracdo 1.329,99 17,73 1.374,07

Telheiro 399,00 5,32 412,30

Especial 3.058,14 40,78 3.160,45

Garagens, area comum e afins 1.320,00 17,60 1.364,00

Outros 225,00 3 232,50

Também o mapa com o zoneamento final, conforme cdpia que segue anexa a esta ata. A
aprovacdo foi unanime por todos os membros. Por fim, a Sra. Ana Paula agradeceu-se a
colaborac3o de todos os membros, pela presteza, coeréncia e dedicagdo ao trabalho realizado
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ATA N2 05

Aos 11 dias do més de julho de 2025, reuniram-se na sala de reuniées do Pago Municipal, os
integrantes da Comissdo de Andlise e Revisdo da Planta Genérica de Valores instituida pelo
Decreto n? 3.586 de 07 de fevereiro de 2025. Estiveram presentes neste dia os membros Srs:
Joelmo Soranso, Evandro Marcelo Pasqualotto, José Alberto Adam, Nelson Ramos Leal Filho,
Edson Luis Padilha, Ana Paula Rhoden e Sergio Krassmann; A Sra. Ana Paula Rhoden iniciou a
reunido onde apontou que algumas regides precisam de analise sobre o zoneamento e passou-
se a discussdo. Na regido central, préximo a Caixa Econémica, os iméveis com frente para a
avenida estdo na Zona Especial e aos “fundos” ficaram classificados como Z02, analisou-se toda
a regido, das quadras 07-A, 05-A que foram passados para a Z01, com exce¢do do lote 01, 01-G
e 01-H da quadra 05-A que ficardo, na Z03 e Z07, respectivamente pelas particularidades de cada
um; na proximidade a quadra 03-A, os terrenos lindeiros a Avenida passaram para Z01. Passou-
se entdo a andlise dos terrenos na Rua Para (descida para o Trés Pinheiros), sendo classificados
como Z05, analisando a classificacdo dos imdveis lindeiros. Apés analisou-se o imével
denominado de 000F, no centro, mas com algumas limitagdes com as caracteristicas do local,
proximidade ao Rio, sendo reavaliado como Z06. Posteriormente, na saida para Francisco
Beltrdo, analisou-se os terrenos com grandes areas no local, definindo que os mais préximos a
cidade e bairro Jardim Bandeira ficariam como Z06 e os lindeiros ainda ndo ocupados, como Z07.
Por fim, deram-se as consideracdes finais e ndo foi marcada data para outra reunido, sendo
combinado que se necessdria serad convocada via WhatsApp. Nada mais havendo a tratar,
ido e lavrou-se a presente ata. b




ATA N2 06

Aos 13 dias do més de agosto de 2025, reuniram-se na sala de reuniGes do Pago Municipal, os
integrantes da Comissdo de Andlise e Revisdo da Planta Genérica de Valores instituida pelo
Decreto n2 3.586 de 07 de fevereiro de 2025. Estiveram presentes neste dia os membros Srs:
Joelmo Soranso, Evandro Marcelo Pasqualotto, José Alberto Adam, Nelson Ramos Leal Filho,
Edson Luis Padilha, Ana Paula Rhoden, Sergio Krassmann e Edson Ghettino; A Sra. Ana Paula
Rhoden iniciou a reunido realizando o apontamento de que algumas regides precisam de
reandlise sobre o zoneamento considerando a distribuigdo visto pelo mapa atualizado e passou-
se a discussdo. Foram analisados os imdveis do bairros Passarela, Araucaria e Jardim Bandeira,
e discutido a classificacdo final lindeira a estes imdveis, onde entende-se que deveria ser
alterado o zoneamento deste locais para Z04; analisou-se também o Loteamento Trés Pinheiros,
que estava na Z06, na mesma classificacdo do Loteamento Zeni |l e a discrepancia dos locais, no
que tange toda a estrutura organizacional, ruas e tudo mais, onde definiu-se que devem passar
para Z5. Na regido do alto da Avenida Macali, discutiu-se a defini¢io das quadras 13 e 14, que
foram alteradas para Z1, mas reviu-se a localizacdo e foi passada para Z2, e destacado que pode
ser reavaliada no préximo ano. Também os demais imdveis com frente para Avenida, até
proximo a garagem de maquinas do municipio, por estarem na Z2 e ndo possuirem a mesma
proximidade ao centro e demais caracteristicas do local, passou-se para Z03, também com
destaque de possivel reavaliacdo no proximo ano. Depois, passou-se a analise os imdveis,*ha
saida para Francisco Beltrdo, proximo a passarela; analisando a regido, verificamos ndo haver o
mesmo padrdo e também proximidade central, das quadras 24 e 19, entre as ruas Carlos Edemar
Bandeira e Deonisio Sedor, sendo que foi classificada como Z03, e também os imdveis lindeiros
aos sitados na quadra 19, com fins comerciais. Na proximidade foi analisado o imével lindeiro a
avenida na quadra 321D, que foi alterado para Z03 também, pela localizagdo e demais
classificacdo do imdveis nas proximidade; Foi reavaliada a dimensdo da Zona Especial, dos
imoveis com frente para as Avenidas Macali e Dambros e Piva, conforme melhor visualizagdo no
mapa, e redefinido as quadras entre as Ruas Nelson Rosalino Sandini e Nelson Pizzani, para Zona
01; também foi discutido a classificagdo dos imdveis com frente para a Avenida Macali, quadras
05 e 06, mas foi mantido na zona especial por unanimidade; Foi analisado a situagdo do Lote OA-
2 proximo a Avenida Macali, que por sua proximidade e caracteristicas foi alterado para Z02. Na
saida para Renascenca, foi reavaliado o imdvel denominado de Lote 06-A pelo tamanho da area
e ocupacao, foi alterado para Z06. Depois reviu-se as quadras no bairro Alvorada, que estavam
como Z5, por ser uma regido com maior suscetibilidade de alagamentos e afins, mas em
discussdo, entendeu-se que o local ndo deveria ser classificado em zoneamento diferente dos
imoveis lindeiros, por esta situagdo, pois essa depreciagdo ird ocorrer com base nas féormulas e
parametros de calculos previstas no CTM, passando entdo todos para Z4. No mesmo
loteamento, discutiu-se sobre os iméveis da quadra n2 05 e 07 com frente para a Rodovia,
ficando definido estes como 02, para que tenha sequéncia com os zoneamentos lindeiros.
Passou-se a analise do imdvel confrontante com os fundos do cemitério municipal, pela sua
localizacdo e utilizacdo, foi definido como Z05. Passou-se a anélise dos lotes 06 (ferro velho)
préximo ao mercado do povo, que fazem divisa com o rio, pela “perca” de potencial construtivo,
foi alterado para Z05 e ponderada revisdo no préoximo ano. Passou-se a andlise do lote
denominado Chal com frente para Rua Joao Bednarski, que possui uma grande, mas uma boa
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localizacdo, com d&reas proximas loteadas, definindo-se como Z06. Por fim analisou-se a
necessidade de criacdo de um novo tipo de construgcdo, para compor a tabela de valores por m2,
gue seria o tipo: garagens, area comum e afins”, o que foi aprovado por todos e passou-se a
discussdo dos parametros construtivos, e conclui-se por definir o valor como sendo 50% do valor
definido para o tipo Apartamentos, sendo R$1.320,00. Por fim, deram-se as consideragdes finais
e ndo foi marcada data para outra reunido, sendo combinado que se necessaria sera convocada
via WhatsApp, e apds as atualizagbes finais do mapa com o zoneamento final definido e
atualizado, serd encaminhado para aprovacdo do grupo via whats. Nada mais havendo a tratar,
encerrou-se a reyai




ATA N2 03

Aos 25 dias do més de fevereiro de 2025, reuniram-se na sala de reunides do Pago Municipal, os
integrantes da Comissdo de Analise e Revisdo da Planta Genérica de Valores instituida pelo
Decreto n? 3.586 de 07 de fevereiro de 2025. Estiveram presentes neste dia os membros Srs:
Joelmo Soranso, Evandro Marcelo Pasqualotto, José Alberto Adam, Nelson Ramos Leal Filho,
Edson Luis Padilha, Ana Paula Rhoden, Edson Ghettino e Ederson Roberto Dalla Costa; A Sra.
Ana Paula Rhoden iniciou a reunido com a apresentacdo do mapa com os ajustes propostos na
reunido anterior e se colocou em discussdo. Foram propostos novos ajustes sendo eles: os
terrenos do lado direito da Rua Julia Gaiovicz, o terreno onde estd localizado a Atram e os
terrenos proximos a Marcosul e a regido sentido Renascenca apds o trevo que vai a Campo Eré
(lado direito) e da Rua Acelino Gabriel Bandeira (lado esquerdo), passardo para zona 03. Ficou
de responsabilidade do membro Nelson Ramos Leal Filho a atualizagdo do mapa, ora definido.
Posteriormente, passou-se a analise dos valores para compor a tabela dos valores por metro
quadrado dos terrenos, compondo entdo as 8 zonas fiscais, servindo como base na discussdo os
valores praticados pelo mercado em cada regido, ficando assim definido: Zona Fiscal Especial:
R$ 1.100,00; Zona Fiscal 1: RS 900,00; Zona Fiscal 2: RS 550,00; Zona Fiscal 3: RS 350,00; Zona
Fiscal 4: RS 260,00; Zona Fiscal 5: RS 210,00; Zona Fiscal 6: RS 190,00, Zona Fiscal 7: RS 80,00.
Passou-se entdo a analise dos valores do metro quadrado por tipo de construgdo onde ficou
definido que seria utilizado como referéncia o valor base por metro quadrado publicado pelo
SINDUSCON-PR, o CUB, referente a janeiro de 2025. Dessa forma, chegou-se aos seguintes
valores e padrdes: Casas/Sobrados: RS 2.400,00; Apartamentos: RS 2.640,00; Comercial:
R$2.780,84 (definido com o cdalculo da meédia simples do Padrdao Normal Comercial:
R$2.757,16+2.390,99+3.194,36/3: RS 2.780,83); Galpdo/Barracdo: RS 1.329,99; Telheiros: RS
399,00 (calculado em média de 30% do valor do galpdo/barracdo); Especial: RS 3.058,14
(caracteristica utilizada para construgbes comerciais com maior padrdo construtivo ndo
enquadrada em nenhum outro item, sendo utilizado a média CUB comercial padrdo alto RS
2.962,20+RS 2.661,14 +RS 3.551,08/3: RS 3.058,14. Definidos todos os valores, ndo foi marcada
data para a préxima reunido, sendo combinado que serdo realizados os ajustes tratados no
mapa e, a Sra. Ana Paula ficou responsével pelo prosseguimento da simulagdo de valores
conforme férmula prevista no pré-projeto de lei da PGV e que posterior a isto, sera convocada




PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS - R$/m2
Més de referéncia: Margo/2024

_ SINDUSTON

~ PADRAOALTO

_ PADRAO NORMAL

CAL-8 , eas 281668
k csL-8 226289 . ots 252544
S st 3.019,95 ‘ o6 336687

"Na formag3o destes custos unitarios basicos ndo foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na determinagdo dos pregos por metro quadrado de construgdo,de acordo com o estabelecido no projeto e especificagdes
correspondentes a cada caso particular: fundagdes, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes,rebaixamento de lengol freatico; elevador(es); equipamentos e instalacGes, tais como: fogdes, aquecedores, bombas de recalque, incineragdo, ar-
condicionado, calefagdo, ventilagdo e exaustdo, outros; playground (quando nio classificado como érea construida); obras e servicos complementares; urbanizagdo, recreagao (piscinas,campos de esporte),ajardinamento, instalagdo e regulamentacao do
condominio; e outros servicos (que devem ser discriminados no Anexo A - quadro Ill);impostos, taxas e emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetdnicos, projeto estrutural, projeto de instalagdes, projetos especiais; remuneragdo do construtor;
remuneragdo do incorporador."”

 Custo (R$/m?)

Projetos M3o de (1) (3) 1424344 M3ode | Encargos

Zmo-ampm.m._,u

R$

%

R$

%

_Obra _ M.O+ES. | Material DespAdm. Equip. ___Total Obra | Sociais
| CALSN ~ 49349 145381 105650 96,59 811 18,87
CAL8A 49820  1.467,69 124428 96,60 8,11 2.816,68 17,69
. CSI8N | 445,17 131146 870,03 76,26 5,14 2.262,89 19,67
 CSLeA | 457,54 1.347,90 1.096,09 76,26 519 252544 18,12
| CSL16N 592,76 174628 1.180,16 8554 7,97 3.019,95 19,63
CSL16A | 609,52  1.79564 1.477,79 8553 7,91 3.366,87 18,10
TR i W g s s

—_ —c R ——
IR Material . 870,03 38,45 86535 3832
[TSEERRR Despesas administrativas 76,26 3,37 76,26 3,38
(&1 )8 Equipamentos . 5,14 0,23 514 0,23 0,00
' TO 2.262,89 100,00 2.25821 10000 o021
1.453,81 55,59 1.453,81 55,74 0,00
1.056,50 40,40 1.049,77 40,25 0,64
96,59 3,69 96,59 3,70 0,00
8,11 R 0,31 , 8,11 031 0,00
.. 2.615,01 100,00 2.608,28 100,00 0,26
——
CALS-N - Edificio comercial andares-livres, padrdo normal: Garagem, pavto. térreo e 8 pavtos-tipo. CAL8-A - Edificio comercial andares-livres, padrao alto: Garagem, pavto. térreo e 8 pavtos-tipo. CSL8-N - Edificio comercial, ¢/ lojas e salas, padrdo normal: Garagem, pavto.

térreo e 8 pavtos-tipo. CSL8-A

Edificio comercial,

¢/ lojas e salas,

alto: Garagem, pavto. térreo e 16 pavtos-tipo.

padrao alto: Garagem, pavto. térreo e 8 pavtos-tipo. CSL16-

N

Edificio comercial,

¢/ lojas e salas, padrdo normal: Garagem

’

pavto. térreo e 16 pavtos-tipo. CSL16-A

Edificio comercial,

¢/ lojas e salas,

padrao
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; C U Blm Custos Unitarios Basicos de Construgao

| (NBR 12.721:2006 - CUB 2006) - Margo/2024

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitarios Basicos de Construgdo (CUB/m?), calculados de acordo com a Lei Fed. n°. 4.591, de 16/12/64 e ‘

com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e sdo correspondentes ao més de Margo/2024. |
"Estes custos unitarios foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos projetos, novos memoriais descritivos e
novos critérios de orgamentagdo e, portanto, constituem nova série histérica de custos unitarios, ndo comparaveis com a anterior, com a designagao |

de CUB/2006".

"Na formag&o destes custos unitarios basicos ndo foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na determinagao dos !

| pregos por metro quadrado de construgdo, de acordo com o estabelecido no projeto e especificagdes correspondentes a cada caso particular: |

fundacdes, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lengol freatico; elevador(es); equipamentos e instalacdes, tais como:
fogdes, aquecedores, bombas de recalque, incineragdo, ar-condicionado, calefagdo, ventilagdo e exaustdo, outros; playground (quando néao

classificado como area construida); obras e servicos complementares; urbanizagéo, recreagdo (piscinas, campos de esporte), ajardinamento, |
instalacdo e regulamentagdo do condominio; e outros servicos (que devem ser discriminados no Anexo A - quadro lIll); impostos, taxas e 1

VALORES EM R$/m?

| PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS

PADRAO BAIXO
R-1

PP-4

R-8

PIS

227371
2.088,47
1.983,10
1,576,00

0,10%
0,16%
0,19%
0,33%

PADRAO NORMAL

R-1 - 282719
PP-4 2.650,26
R-8 2.307,69
R-16 2.236,18

emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetdnicos, projeto estrutural, projeto de instalagéo, projetos especiais; remuneragdo do construtor;
remuneragao do incorporador.”

PADRAO ALTO
009%  R- 345750 | 021%
017% RSB 281025  0.27%
0,16% R-16 284797  0,28%

0,18%

| PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAO NORMAL

CAL-8

2.615,01
2.262,89
3.019,95

0,26%
0,21%
0,21%

PADRAO ALTO

CAL-8 2.816,68
CsL-8 2.525,44
CSL-16 3.366,87

0,31%
0,34%
0,34%

' PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (Gl) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)

RP1Q
Gl

o2 ¥50,30

et = 9230000

244279

1.256,76

_ 307

0,17%
0,31%

Tedia D 0959 4,

= | 34,90

- 30/ = JPeSe0

| Sinduscon-PR
1

1t 0. oo brmno
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Data de emissao: 01/04/2024 14:50 ‘




___Galpéo Industrial - G

Margo/2024 Fevereiro/2024

SemE R 7 RS/m G
‘M3o-de-obra + E.S. 729,52 58,05 72952 5823 | 0,00
Material i 525,35 41,80 521,47 41,62 ] 0,74
‘Desp. administrativas s s & - -
Equip. 1,89 0,15 1,89 - 0,15 ~ 0,00
TOTAL 1.256,76 100 . 1.252,88 100 0,31

Encargos Sociais: 194,6%

Gl - Galpdo industrial

Wv'é:sidéia ular - RP1Q

~ Custo detalhado Margo/2024 evereiro/2024 | Variagio

Mao-de-obra + E.S. 1.566,50 64,13 1.566,50 64,24 0,00
‘Material , 871,79 35,69 867,62 35,58 0,48
Desp. administrativas - = - - -
Equip. 4,50 0,18 4,50 0,18 0,00
TOTAL 2.442,79 100 5 2.43862 100 0,17

"‘w{mm\um Wu— lpv\,b /—tdx\ww



PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS - RS/m? \

_<_m.4,. de qm*m_.wqdn_m," Janeiro/2025 SINDUSCON

_ PADRAONORMAL i . _ .
R1 2.990,37 | R-1 3.650,04

R 239732

PP-4  2.203,04 , PP-4 2.799,81 R-8 2.966,18
R-8 2.092,34 R-8 - 2.441,87 R-16 3.015,63
PIS ~ 1.662,00 R-16 2.367,67

“Na formagao destes custos unitarios basicos ndo foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na determinagdo dos precos por metro quadrado de construcdo, de acordo com o estabelecido no projeto e especificagdes correspondentes a
cada caso particular: fundagdes, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lencol freatico; elevador(es); equipamentos e instalagdes, tais como: fogdes, aquecedores, bombas de recalque, incineragdo, ar-condicionado, calefacao, ventilagao e
exaust3o, outros; playground (quando nao classificado como drea construida); obras e servicos complementares; urbanizagdo, recreagao (piscinas, campos de esporte), ajardinamento, instalagdo e regulamentacdo do condominio; e outros servicos (que devem ser

discriminados no Anexo A - quadro I11); impostos, taxas e emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetonicos, projeto estrutural, projeto de instalacdo, projetos especiais; remuneragao do construtor; remuneragdo do incorporador.”

Custo (R$/m?)

ide — , ~ v Sz;g w,:vwmanmvm
Encargos
Sociais

v ,,Bm___»m_‘.__m_

1.269,74 985,15 : 35,16 BN ;
RIN 588,89 175224  1.107,56 0, 19,69 38,90 5860 37,04 436 0,01
R1A 63898  1901,29 162523 ,32 3.650,04 17,51 34,58 52,09 4453 3,38 0,01
PP4B 358,45  1.066,56  1.096,06 3,52 2.203,04 16,27 32,14 48,41 49,75 1,67 0,16
PP4N 52083  1.549,74  1.093,76 0,05 279981 18,60 36,75 55,35 39,07 5,58 0,00
R8B 337,02  1002,80 1.052,63 3,70 209234 1611 31,82 47,93 50,31 1,59 0,18
R8N 467,94 139236 972,47 4,95 2.441,87 19,16 37,86 57,02 39,82 2,95 0,20
R8A 49471 147201  1.404,49 4,67 2.966,18 1668 32,95 49,63 47,35 2,87 0,16
R16N 450,02 133903 964,26 4,72 2367,67 19,01 37,55 5655 40,73 2,52 0,20
R16A 555,76  1.653,67  1.281,14 708 301563 1843 3641 5484 4248 245 023
PIS 290,74 86509 760,65 1,84 1.662,00 17,49 34,56 52,05 45,77 207 011

| laneiro/2025

______(f8N) B % R
M3o-de-obra 1.392,36 57,02 1392,36 - 5718 0,00
Material 972,47 39,82 , 965,63 3966 o7t
Desp. administrativas 72,09 295 7209 29 0,00
Equipamentos 4,95 o 0,20 4,95 o 020 0,00
TOTAL . 2.441,87 100,00 2.435,03 ) 100,00 0,28

Encargos Sociais -- 197,55%

R1-B - Residéncia unifamiliar padrio baixo: 1 pavto./ 2 dorm. R1-N - Residéncia unifamiliar padrdo normal: 1pavto./ 3 dorm. R1-A - Residéncia unifamiliar padrao alto: 1 pavto./ 4 dorm. PP4-B - Residéncia multifamiliar - Prédio popular — padrao
baixo: Térreo e 3 pavtos-tipo. PP4-N - Residéncia multifamiliar - Prédio popular — padrdo normal: Pilotis e 4 pavtos-tipo. R8-B - Residéncia multifamiliar padrio baixo: Pavto. térreo e 7 pavtos-tipo. R8-N - Residéncia multifamiliar, padrdo normal:

Garagem, pilotis e 8 pavtos-tipo. R8-A - Residéncia multifamiliar, padrdo alto: Garagem, pilotis e 8 pavtos-tipo. R16-N - Residéncia multifamiliar, padrdo normal: Garagem, pilotis e 16 pavtos-tipo. R16-A - Residéncia multifamiliar, padrdo alto:
Garagem, pilotis e 16 pavtos-tipo. PIS - Residéncia multifamiliar - Projeto de interesse social: Térreo e 4 pavtos-tipo.



PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS - R$/m2 &

Més de referéncia: Janeiro/2025 SINOLSCON

2.757.16 CAL-8 296220

CSL-8 , 2.390,99 CSL-8 2.661,14
CSL- 16 , 3.194,36 CSL- 16 3.551,08

"Na formag3o destes custos unitarios basicos ndo foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na determinagdo dos precos por metro quadrado de construgdo,de acordo com o estabelecido no projeto e especificacdes
correspondentes a cada caso particular: fundagdes, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes,rebaixamento de lencol freatico; elevador(es); equipamentos e instalagdes, tais como: fogdes, aquecedores, bombas de recalque, incineragao, ar-
condicionado, calefag3o, ventilacdo e exaustdo, outros; playground (quando nao classificado como area construida); obras e servicos complementares; urbanizagao, recreagao (piscinas,campos de esporte),ajardinamento, instalacdo e regulamentagao do
condominio; e outros servicos (que devem ser discriminados no Anexo A - quadro lll);impostos, taxas e emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquiteténicos, projeto estrutural, projeto de instalagbes, projetos especiais; remuneragao do construtor;
remuneragado do incorporador.”

Projetos _ 1 | @3

- M Material |DespAdm.| Equip. | Total .g.o.m b
CALN | 155305 109916 9659 836 275716 56,33
CAL8A 52693 1567,88 1.28936 9660 8, 296220 52,93
CSLS8N 470,82  1.400,92 908,51 7626 5,30 2.390,99 19,69 58,59
CSL8A 483,89 143982 113971 76,26 535  2.661,14 18,18 54,11
CSL16N mNmbN 1.865,39 1.235,21 85,54 m‘NN w.Hwam 19,63 38,77 58,40
CSL16A = 644,62 1.918,07 1.539,32 85,53 8,16 3.551,08 18,15 35,86 54,01

s s g e
LA A e A _
1.400,92 B 58,59 1.400,92 58,74 0,00

. _<._mo-am-o_u_.m

salse GG 908,51 38,00 902,61 | 37,84 0,65
BT Despesas administrativas 76,26 | 3,19 76,26 | 3,20 0,00
SRR Fquipamentos 5,30 0,22 : 5,30 0,22 0,00
. TotaL | 2.390,99 | 100,00 2.385,00 100,00 0,25
| Mao-de-obra 1.553,05 156,33 , 1.553,05 56,46 0,00

Material - 1.099,16 39,87 ~ 1.092,83 39,73 0,58

Despesas administrativas 96,59 w.mo, wmymo 3,51 ‘ 0,00
.mncwntmZOm o 8,36 0,30 8,36 0,30 0,00

| TOTAL , 2.757,16 « 100,00 2.750,83 100,00 0,23

m:nm.ﬁOw. Sociais -------- > 197,55%

CALS-N - Edificio comercial andares-livres, padrdo normal: Garagem, pavto. térreo e 8 pavtos-tipo. CAL8-A - Edificio comercial andares-livres, padrdo alto: Garagem, pavto. térreo e 8 pavtos-tipo. CSL8-N - Edificio comercial, ¢/ lojas e salas, padrao normal: Garagem, pavto.
térreo e 8 pavtos-tipo. CSL8-A - Edificio comercial, ¢/ lojas e salas, padrdo alto: Garagem, pavto. térreo e 8 pavtos-tipo. CSL16-N - Edificio comercial, ¢/ lojas e salas, padrio normal: Garagem, pavto. térreo e 16 pavtos-tipo. CSL16-A - Edificio comercial, ¢/ lojas e salas, padrdo
alto: Garagem, pavto. térreo e 16 pavtos-tipo.



R1-B - Residéncia unifamiliar padrdo baixo: 1 pavto./ 2 dorm. C

R1-N - Residéncia unifamiliar padrdo normal: 1pavto./ 3 dorm. ¢¥svA

R1-A - Residéncia unifamiliar padrao alto: 1 pavto./ 4 dorm. CWS#

PP4-B - Residéncia multifamiliar - Prédio popular - padrdo baixo: Térreo e 3 PO
pavtos-tipo.

PP4-N - Residéncia multifamiliar - Prédio popular - padrdo normal: Pilotis e 4 %O
pavtos-tipo. '
R8-B - Residéncia multifamiliar padrdo baixo: Pavto. térreo e 7 pavtos-tipo. ol
R8-N - Residéncia multifamiliar, padrdo normal: Garagem, pilotis e 8

pavtos-tipo.

R8-A - Residéncia multifamiliar, padrdo alto: Garagem, pilotis e 8 pavtos-tipo.
R16-N - Residéncia multifamiliar, padrao normal: Garagem, pilotis e 16

pavtos-tipo.

R16-A - Residéncia multifamiliar, padrdo alto: Garagem, pilotis e 16

pavtos-tipo.

PIS - Residéncia multifamiliar - Projeto de interesse social: Térreo e 4
pavtos-tipo.



Custos Unitarios Basicos de Construgao

| Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitarios Basicos de Construgdo (CUB/m?), calculados de acordo com a Lei Fed. n°. 4.591, de 16/12/64 e
com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e s&o correspondentes ao més de Janeiro/2025.
"Estes custos unitarios foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos projetos, novos memoriais descritivos e
novos critérios de orgamentacéo e, portanto, constituem nova série histérica de custos unitarios, ndo comparaveis com a anterior, com a designacao
de CUB/2006".

"Na formacao destes custos unitarios basicos nao foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na determinagao dos

pregos por metro quadrado de construgdo, de acordo com o estabelecido no projeto e especificagdes correspondentes a cada caso particular:
fundacdes, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lencol freatico; elevador(es); equipamentos e instalagées, tais como:
| fogdes, aquecedores, bombas de recalque, incineragdo, ar-condicionado, calefagéo, ventilagdo e exaustdo, outros; playground (quando nao
classificado como area construida); obras e servigos complementares; urbanizagdo, recreagdo (piscinas, campos de esporte), ajardinamento,

instalacdo e regulamentagdo do condominio; e outros servicos (que devem ser discriminados no Anexo A - quadro Ill); impostos, taxas e
. emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquiteténicos, projeto estrutural, projeto de instalagao, projetos especiais; remuneragdo do construtor;
| remuneragao do incorporador.”

VALORES EM R$/m?
PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS

PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADRAO ALTO

R-1 2.397,32 0,30% R-1 2.990,37 0,31% R-1 3.650,04 0,36%

PP-4 2.203,04 0.31% PP-4 2.799,81 0,25% R-8 2.966,18 0.30%

R-8 2.092,34 0,28% R-8 2.44187 0,28% R-16 3.015,63 0.36%
} PIS 1.662,00 0,33% R-16 2.367,67 0,26%

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

| PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
CAL-8 2.757,16 0,23% CAL-8 2.962,20 0,21%
CSL-8 2.390,99 0,25% CSL-8 2.661,14 0,23%
CSL-16 3.194,36 0,27% CSL-16 3.551,08 0,25%

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (Gl) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)

RP1Q 2.582,55 0,35%
Gl 1.329.91 0,34%

i Sinduscon-PR Data de emissao: 03/02/2025 00:37



ATA N2 04

Aos 08 dias do més de julho de 2025, reuniram-se na sala de reunides do Pago Municipal, os
integrantes da Comissdo de Andlise e Revisdo da Planta Genérica de Valores instituida pelo
Decreto n2 3.586 de 07 de fevereiro de 2025. Estiveram presentes neste dia os membros Srs:
Joelmo Soranso, Evandro Marcelo Pasqualotto, José Alberto Adam, Nelson Ramos Leal Filho,
Edson Luis Padilha, Ana Paula Rhoden, Edson Ghettino e Sergio Krassmann; A Sra. Ana Paula
Rhoden iniciou a reunido com a apresentacdo do mapa com 0s ajustes propostos na reunido
anterior e se colocou em discuss3o. Inicialmente foi discutido sobre o equivoco na ata n2 03,
onde faltou a informac3o do valor do metro quadrado para o tipo da construgdo “Outros” que
havia sido definido em RS 225,00. Foram entdo, apresentados imdveis que ficaram pendentes
de classificacdo, sendo estes referentes aos cadastros imobilidrios n? 19224, 27200 e 27294,
onde foi definido que serdo classificados como zona 07. Analisaram-se no mapa algumas regides
e foram propostos alguns ajustes: Iméveis relacionados aos cadastro imobiliario 3657, manteve-
se na zona06; cadastro imobilidrio 9660, havia ficado como zona 07 mas passou para zona 06;
analisou-se os terrenos préximos a Atram, onde definiu-se que os cadastros relacionados ao
lotes 01-F da quadra 200 ficaria na zona 07 e o lote 01-H na zona 05. Um pouco mais préximo
ao centro, analisou-se as chacaras ANTENAS, e definiu-se que toda a regido fica na zona 04, pela
maior proximidade ao centro e por ser uma area comercial, com grande valorizagdo. O imovel
denominado de lote 06 Remanescente na saida para Renascenga, na classificagdo anterior ficou
como Z 07, porém no local j& ha a instalagdo de empresas, motivo pelo qual entendeu-se que
deve ficar na Z06. Na mesma direc3o, temos os iméveis denominados de lote 21-A e 21-B que
s3o imdveis se ocupacdo, que também ficardo na zona 06; do outro lado da via, o terremo
denominado de Lote 18 com &rea de 52.101,33m2 sem construgdes, que havia sido alterado o
zoneamento, mas pelas caracteristicas deve permanecer como Z07. No mesmo sentido da via,
com direcdo a cidade, os demais terrenos foram classificados como Z05, pelas caracteristicas
que apresentam até préximo ao trevo; nos imdveis na Rua Parand, ficaram como Z03 e os
lindeiros como Z04; os terrenos do lado direito da via, sentido cidade, apés o trevo, foram
classificados como Z04 os que possuem frente para a rodovia, pela utilizagdo comercial e a maior
proximidade ao centro e aos fundos Z07, por serem considerados chacaras ainda. Seguindo na
Rodovia, sentido Barrac3o, foram definidos analisados o terrenos préximo ao “trevo do Thomé”,
onde os vazios ou sem fins comerciais ficardo como Z07 e os demais como Z06 e mais proximo
a cidade vindo pela Rodovia, os lote préximo a entrada da mata nativa como Z05. Continuando,
analisou-se o imével denominado de 318-A-1 ficando classificado como Z04. Por fim analisamos,
os iméveis das associacdes: AABB, AFM, Vasco que ficardo como Z07. Os ajustes no mapa, serao
feitos pelo Sr. Nelson. Por fim, deram-se as consideragdes finais e ndo foi marcada data para
outra reunido, sendo combinado que se necesséria sera convocada via WhatsApp. Nada mais
vendo a tratar, encerrou-se a reunido g lavrou-se a presente ata. .
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ATA N2 02

Aos 19 dias do més de fevereiro de 2025, reuniram-se na sala de reunides do Pago Municipal, os
integrantes da Comissdo de Analise e Revisdo da Planta Genérica de Valores instituida pelo
Decreto n? 3.586 de 07 de fevereiro de 2025. Estiveram presentes neste dia os membros Srs:
Joelmo Soranso, Evandro Marcelo Pasqualotto, José Alberto Adam, Nelson Ramos Leal Filho,
Edson Luis Padilha, Ana Paula Rhoden, Sergio Assis Krassmann, Edson Ghettino e Ederson
Roberto Dalla Costa; A Sra. Ana Paula Rhoden iniciou a reunido com a apresenta¢do do novo
mapa com 0s ajustes propostos na reunido anterior e novamente se colocou em discussdo. Em
analise, por unanimidade dos votos, entendeu-se ser necessaria a criagdo de uma zona na regiao
mais central do municipio, em trechos Avenida Macali e Dambros e Piva, a qual denominou-se
de Zona Especial, e terd as seguintes limitagées: Inicia na esquina da Rua Nelson Rosalino Sandini
com a Avenida Dambros e Piva e segue em linha reta com diregdo a Francisco Beltrdo até a Rua
Laurindo Crestani, abrangendo o primeiro imével do lado esquerdo da Rua Laurindo Crestani;
Inicia na Avenida Macali esquina com a Dambros e Piva e segue em linha reta até a Rua José
Ivanir Pilati, abrangendo o primeiro imével do lado esquerdo da Rua José Ivanir Pilati; outro
ajuste proposto, foi nos terrenos de frente para a Rodovia PR 180, no trecho da Avenida
Alvorada até trevo para Campo Eré, passando para zona 03 em ambos os lados da rodovia; no
Distrito de Alto S3o Mateus ficou definido que os terrenos de frente para a rodovia, passam para
zona 05. Ficou de responsabilidade do membro Nelson Ramos Leal Filho a pré atualizagdo do
mapa para nova discussdo e andlise. Posteriormente, definiu-se a data da préxima reunido para




ATA N2 01

Aos 13 dias do més de fevereiro de 2025, reuniram-se na sala de reunides do Pago Municipal, os
integrantes da Comissdo de Andlise e Revisdo da Planta Genérica de Valores instituida pelo
Decreto n? 3.586 de 07 de Fevereiro de 2025. Estiveram presentes neste dia 0s membros Srs:
Joelmo Soranso, Evandro Marcelo Pasqualotto, José Alberto Adam, Nelson Ramos Leal Filho,
Edson Luis Padilha e Ana Paula Rhoden; além dos membros estiveram presentes o Sr. Sandro
dos Santos, Diretor do Departamento de Finangas, Fernando Carneiro, Assessor Juridico e
Ederson Roberto Dalla Costa, Procurador Juridico e Gilmar Gehlen, Diretor do Departamento de
Administragdo, que realizou a abertura da reunido, e retirou-se na sequéncia passando a
conducdo dos trabalhos para a membro Ana Paula Rhoden. Realizou-se entdo uma breve
explanac3o sobre a Planta Genérica e a apresentagdo dos valores vigentes para 2025. Analisou-
se também, o mapa vigente, onde posto em votagdo, foi escolhido por unanimidade de votos,
em permanecer com o mapa vigente e promover a recondugdo das zonas nele deliberadas.
Apés, deu-se inicio de imediato a analise do mapa e discussdes com a remarcacdo das zonas,
onde ficou de responsabilidade do membro Nelson Ramos Leal Filho a pré atualizagdo do mapa
para nova discussdo e andlise. Posteriormente, ficou definido a data da préxima reunido para
dia 19/02/2025 as 08:30h e também a criagdo de um grupo de whats com os membros para a
comunicac¢do. Sem mais, a Sra. Ana Paula Rhoden encerrou a reunido e lavrou-se a presente ata.




TRIBUNAL DE CONTAS DO ESTADO DO PARANA

-~

PROCESSO N¢: 770833/22
ASSUNTO: REPRESENTACAO
ENTIDADE: MUNICIPIO DE MARMELEIRO

INTERESSADO: COORDENADORIA DE MONITORAMENTO E EXECUCOES,
MUNICIPIO DE MARMELEIRO, PAULO JAIR PILATI

RELATOR: CONSELHEIRO MAURICIO REQUIAO DE MELLO E SILVA

ACORDAO N° 2123/24 - Tribunal Pleno

Representacdo. CMEX. Irregularidades na
area da Receita Publica apontadas no
relatério de auditoria do Municipio de
Marmeleiro. Auséncia de regularizacdo do
Achado n. 04. Regularizagdo do Achado n.
08. Atendimento parcial das determinacdes
da Instrugdo n. 1.376/23 — CGM. Parcial
procedéncia, com expedicao de
determinagao.

1. RELATORIO

Trata-se de Representacdo formulada pela COORDENADORIA DE
MONITORAMENTO E EXECUGOES (CMEX), contra o MUNICIPIO DE
MARMELEIRO, em nome de seu representante legal, PAULO JAIR PILATI, em
razao de achados detectados na auditoria realizada pela COORDENADORIA DE
AUDITORIAS (CAUD), na area de receita publica municipal, que compuseram os
trabalhos do Plano Anual de Fiscalizagdo (PAF) de 2019.

A Representante relatou, em suma, que, das 20 recomendacgdes ao
ente fiscalizado, homologadas no Acérdao n. 590/20 — Tribunal Pleno, 10 foram
parcialmente implementadas ou nado implementadas, conforme o Relatério de
Monitoramento n. 32/2022 CMEX e a Matriz de Resultados do Monitoramento (pegas
03 a 08).

Dentre os achados objeto de monitoramento, ressaltam-se:

a) achado 04 — a existéncia de defasagem entre os valores venais base

para o langamento do IPTU e os valores venais de mercado dos imoveis
urbanos do Municipio;

DOCUMENTO E ASSINATURA(S) DIGITAIS
AUTENTICIDADE E ORIGINAL DISPONIVEIS NO ENDERECO WWW.TCE.PR.GOV.BR, MEDIANTE IDENTIFICADOR ZLYU.YI1A.EBFC.YQRB



TRIBUNAL DE CONTAS DO ESTADO DO PARANA

b) achado 08 — a ndo correspondéncia entre os valores dos créditos
tributarios a receber registrados nos sistemas tributario e contabil.

Dentre as determinagées nido atendidas, constam:

a) atualizar a legislacdo que regulamenta a Planta Genérica de Valores
(PGV) — com base em estudo técnico estatistico de dados de mercado —
de modo que os valores venais dos imdveis urbanos do Municipio
retratados pelo instrumento sejam compativeis com os valores que os
iméveis alcangariam em operacbes de compra e venda a vista, em
condi¢cbes normais do mercado imobiliario;

b) implantar procedimentos de conciliacdo para que os valores de
créditos tributarios a receber registrados no sistema contabil, inclusive
aqueles inscritos em Divida Ativa, sejam consistentes com aqueles
registrados no sistema tributario.

Por meio do Despacho n. 187/23 (peca 13), recebi a presente e
determinei a citagdo do municipio de Marmeleiro, por seu representante legal, Paulo
Jair Pilati.

O representado apresentou manifestacao (peca 21), alegando que:

i) no segundo semestre de 2021 foi atualizada a
ortofoto a fim de que a Divisao de Cadastro e Tributacdo e demais
setores envolvidos possam utilizar a imagem atualizada para suas
acdes administrativas;

i) os demais apontamentos dos auditores foram
ajustados no mapa geo, conforme pode ser confirmado no site do
Municipio, através do link: http://geo.marmeleiro.pr.gov.br:10085/geo-
view/index.ctm;

i) a Administragcdo Municipal estd na fase inicial
do processo de contratagdo da consultoria para a revisao do Cadigo
Tributario Municipal e atualizagdo da a Planta Genérica de Valores
(PGV) — com base em estudo técnico estatistico de dados de
mercado, a fim de que os valores venais dos imoveis urbanos do
Municipio sejam compativeis com os valores que o0s imoveis
alcangariam em operag¢des de compra e venda a vista, em condi¢cbes
normais do mercado imobiliario, no prazo assinalado na
representacéo.

Complementou, afirmando estarem pendentes de cumprimento:

1) a realizagdo de estudo técnico estatistico com
a nova estimativa de valores venais para os iméveis localizados no
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perimetro urbano municipal como base para a elaboragcdo da nova
Planta Genérica de Valores (PGV);

2) a atualizagao da legislacdo que regulamenta a
Planta Genérica de Valores (PGV);

3) os procedimentos para a compatibilizacdo da
migracao dos dados para um novo sistema.

Por meio da Instrugdo n. 1.376/23 (peca 22), a Coordenadoria de
Gestao Municipal constatou que, embora o Municipio tenha demonstrado algumas
agdes iniciais, ainda ndo havia sido realizada a edigdo da legislagdo atualizada e
que as discrepancias de valores referentes ao Achado n. 08 ainda existiam, o que
demonstraria a presenca de irregularidades. Desse modo, manifestou-se pela
procedéncia desta e pela expedicdo de determinagdes ao municipio de
Marmeleiro, na pessoa de seu representante legal, Paulo Jair Pilati, para que adote

as providéncias necessarias ao cumprimento da lei’.

Mediante o Parecer n. 314/24 (peca 39), de autoria da procuradora
Katia Regina Puchaski, o Ministério Publico de Contas corroborou a opiniao

técnica.

O Municipio representado apresentou nova manifestagéo (peca 33),
argumentando que em relagdo ao Achado 04, a atualizacdo da legislagcdo que
regulamenta a Planta Genérica de Valores — PGV ja esta em execugao, conforme
consta no Contrato de Prestagdo de Servigos n°® 088/2023 (anexo a pega 34 desses
autos), com previsdo contratual de conclusdo para o més de abril de 2024; e em
relacdo ao Achado 08 ja foram concluidas, conforme documentos acostados aos

autos (pecas 35 e 36).

Em nova manifestacdo da Coordenadoria de Gestao Municipal, na
Instrucdo n. 1.371/24 (pega 38), dispbs que os relatorios contabil e tributario
apresentados se encontram em consonancia. Observou que os valores estao
condizentes ao apresentado no relatério tributario, expedido na data de 31.08.2023.
Assim, essa Unidade entende que houve a regularizacdo do Achado n° 08. Nesse

contexto, tendo em vista a ndo regularizagao, exclusivamente, do Achado n° 04, esta

' Conforme quadro de determinagdes constante no apéndice 1 — quadro de determinagdes, da Instrugdo n. 1.376/23 — peca 22,
p. 5.

DOCUMENTO E ASSINATURA(S) DIGITAIS
AUTENTICIDADE E ORIGINAL DISPONIVEIS NO ENDERECO WWW.TCE.PR.GOV.BR, MEDIANTE IDENTIFICADOR ZLYU.YI1A.EBFC.YQRB



TRIBUNAL DE CONTAS DO ESTADO DO PARANA

-~

Unidade Técnica opina pela procedéncia parcial da presente Representacao,

ratificando, parcialmente, a Instrugdo n° 1376/23 — CGM.
2. FUNDAMENTAGCAO

A presente Representacdo aponta achados detectados na auditoria
realizada pela Coordenadoria de Auditorias (CAUD), na area de Receita Publica do
municipio de Marmeleiro, que compuseram os trabalhos do Plano Anual de
Fiscalizacdo (PAF) de 2019.

Dentre os achados objeto de monitoramento, destacam-se: i) o
Achado 04 — a existéncia de defasagem entre os valores venais base para o
langamento do IPTU e os valores venais de mercado dos iméveis urbanos do
Municipio; ii) o Achado 08 — a ndo correspondéncia entre os valores dos créditos

tributarios a receber registrados nos sistemas tributario e contabil.

Em suas razdes de contraditério (peg¢a 30), o Representado alegou
ter cumprido as determinacgdes indicadas (Apéndice 1 — Instru¢do n. 1.376/23 —

CGM), a fim de sanar as irregularidades apontadas na peticao inicial.

Sobre o Achado 04, o Municipio relatou que a atualizagdo da
legislacdo que regulamenta a Planta Genérica de Valores (PGV) esta em execucao,
conforme consta no Contrato de Prestagdo de Servigos n. 088/2023 (anexo a peca
34), vinculado a Inexigibilidade de Licitagdo n. 034/2023, celebrado com a empresa
HS TREINAMENTOS LTDA.

O aludido instrumento contratual tem por objeto a assessoria na
elaboracdo de anteprojeto de lei para a atualizagdo do Codigo Tributario Municipal
(CTM), para reunir em um unico diploma todas as leis municipais que versam sobre
matéria tributaria, atualizacdo/adaptacdo da Planta Genérica de Valores (PGV) e
capacitacao dos servidores publicos municipais que atuam na area tributaria acerca
das atualizagbes e tem como previsdo contratual para a conclusdo dos servigos o
més de abril de 2024.

Contudo, compulsando os autos, observo a auséncia de

documentacéo referente a lei atualizada da Planta Genérica de Valores (PGV),
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sustentada em estudo estatistico especifico, responsavel por estimar os valores

venais para os imoveis localizados no perimetro urbano.

Por mais que o Representado tenha acostado o referido Contrato de
Prestacao de Servigos, a regulamentacdo da Planta Genérica de Valores ainda se
encontra em processo de execugdo, como o Municipio mesmo consigna em sua
manifestacdo (pegca 33), fato que evidencia o n&o cumprimento efetivo da

recomendacgao expedida pela Coordenadoria de Auditorias (CAUD).

Desse modo, tendo em vista o0 ndo cumprimento da mencionada
recomendagdo, os motivos que a ensejaram ainda persistem, conduzindo ao
entendimento de que a determinacao 4.1 (“Atualizar a legislagdo que regulamenta a
Planta Genérica de Valores — PGV”), proveniente da Instru¢do n. 1.376/23 — CGM

(peca 22), atinente ao Achado 04, deve ser mantida.

Quanto ao Achado 08, o Relatério de Monitoramento (peca 5)
explicita que a fiscalizacdo detectou que o saldo dos créditos tributarios a receber —
tanto os inscritos em divida ativa quanto os nao inscritos — registrados no sistema
tributario em 31/12/2018, no valor de R$ 3.568.366,44, nao mantinham
correspondéncia com os dados registrados no sistema contabil: R$ 3.978.304,95,
também em 31/12/2018.

Por isso, foi expedida recomendacdo para que o Municipio
promovesse a implantagcdo de procedimentos de conciliagdo para que os valores de
créditos tributarios a receber registrados no sistema contabil, inclusive aqueles
inscritos em divida ativa, fossem consistentes com aqueles registrados no sistema

tributario (Recomendagao n. 615 — pecga 5, p. 33).

Em relacdo ao tema, o Municipio informou que as diligéncias para
atendimento ao apontamento foram concluidas, conforme documentos acostados

aos autos (pecgas 35-36).

Em analise de tais documentos, verifico que os relatorios contabil e
tributario apresentados se encontram em consonancia. Assim, entendo que houve a

regularizagao do Achado n. 08.
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3. VOTO

Ante o exposto, em consonancia com os pareceres uniformes da
Coordenadoria de Gestdo Municipal e do Ministério Publico de Contas, VOTO pela
parcial procedéncia desta Representacéo a fim de determinar ao MUNICIPIO DE
MARMELEIRO, na pessoa de seu representante legal, PAULO JAIR PILATI, com
fundamento no art. 28, Il, da LOTC, c/c art. 244, II, § 3° do RITC, que adote, NO
PRAZO DE 90 DIAS, as providéncias necessarias para o exato cumprimento da lei,

nos seguintes termos:

- Atualizar a legislagcdo que regulamenta a Planta Genérica de
Valores (PGV) de modo que os valores venais dos imoveis urbanos do Municipio
retratados pelo instrumento sejam compativeis com os valores que o0s imoéveis
alcancariam em operagbes de compra e venda a vista em condi¢dées normais do

mercado imobiliario.

Caso nao cumprida a determinacao a tempo e modo, seja aplicada a
multa prevista no art. 87, lll, f 15, da LOTC ao representante legal da municipalidade
e impega-se o ente de obter certidao liberatéria, nos termos do art. 85, V, e 95, do

mesmo regramento.

VISTOS, relatados e discutidos,

ACORDAM

oS MEMB,ROS DO TRIBUNAL PLENO do TRIBUNAL DE CONTAS
DO ES'[ADO DO PARANA, nos termos do voto do Relator, Conselheiro MAURICIO
REQUIAO DE MELLO E SILVA, por unanimidade, em:

Julgar pela parcial procedéncia desta Representacdo a fim de
determinar ao MUNICIPIO DE MARMELEIRO, na pessoa de seu representante
legal, PAULO JAIR PILATI, com fundamento no art. 28, Il, da LOTC, c/c art. 244, 11, §
3°, do RITC, que adote, NO PRAZO DE 90 DIAS, as providéncias necessarias para

0 exato cumprimento da lei, nos seguintes termos:
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- Atualizar a legislagdo que regulamenta a Planta Genérica de
Valores (PGV) de modo que os valores venais dos imoveis urbanos do Municipio
retratados pelo instrumento sejam compativeis com os valores que os imoéveis
alcancariam em operagbes de compra e venda a vista em condi¢bes normais do

mercado imobiliario.

Caso nao cumprida a determinagao a tempo e modo, seja aplicada a
multa prevista no art. 87, lll, f 15, da LOTC ao representante legal da municipalidade
e impecga-se o ente de obter certidao liberatéria, nos termos do art. 85, V, e 95, do

mesmo regramento.

Votaram, nos termos acima, os Conselheiros IVAN LELIS BONILHA,
JOSE DURVAL MATTOS DO AMARAL, FABIO DE SOUZA CAMARGO, IVENS
ZSCHOERPER LINHARES, MAURICIO REQUIAO DE MELLO E SILVA e
AUGUSTINHO ZUCCHI.

Presente o Procurador-Geral do Ministério Publico junto ao Tribunal
de Contas, GABRIEL GUY LEGER.

Plenario Virtual, 18 de julho de 2024 — Sessao Ordinaria Virtual n° 13.

MAURICIO REQUIAO DE MELLO E SILVA
Conselheiro Relator

FERNANDO AUGUSTO MELLO GUIMARAES
Presidente
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