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CapituloV

DOS PARAMETROS COMPLEMENTARES PARA AS ZONAS
Capitulo VI

DO USO DO SUBSOLO E ESPACO AEREQO

Capitulo VIl

DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE ARMACAO DOS BUZIOS faco saber que a CAmara Municipal aprovou e eu
sanciono a seguinte Lei Complementar:

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. Esta Lei Complementar dispoe sobre o uso e ocupacao do solo do Municipio de
Armacao dos Buzios, em conformidade com os objetivos, estratégias, diretrizes e normas
relativas ao ordenamento territorial e com as politicas de desenvolvimento urbano e do
meio-ambiente, constantes da Lei Complementar n° 13, de 22 de maio de 2006 - Plano
Diretor do Municipio de Armacao dos Buzios.
Paragrafo unico As normas estabelecidas nesta Lei Complementar devem ser observadas
na elaboracao de qualquer plano ou projeto de loteamento, remembramento,
desmembramento e de edificagao no territério municipal.

Art. 2°. Osindices e parametros urbanisticos adotados nesta Lei Complementar foram
definidos de acordo com os seguintes objetivos da Lei Complementar n° 13/ 2006 - Plano
Diretor do Municipio:

| — induzir o processo de ocupagao urbana para a parte continental do Municipio e criar
mecanismos de protecao para a area peninsular;

Il - instituir areas a recuperar, revitalizar, preservar ou proteger em areas de especial
interesse;

lIl - garantir a integracao da area urbana a um sistema de areas verdes;

IV - criar instrumentos de protecao da paisagem natural e de preservacao do perfil
tradicional da cidade;

V - promover a recuperagao de areas ambientalmente degradadas;

VI - proteger os recursos hidricos do Municipio;

VIl - promover e incentivar a prote¢ao ao patrimonio cultural, historico e arqueologico;

VIIl - ordenar o uso do solo de forma a:

a) evitar espacos adensados inadequadamente em relacdo a infra-estrutura e aos equipamentos
urbanos e comunitarios;

b) garantir a sustentabilidade sdcio-ambiental dos empreendimentos publicos e privados;

http://192.168.88.158/ta/404/text?print 2/24



20/02/2019 SAPL - Sistema de Apoio ao Processo Legislativo

c) evitar a proximidade entre usos incompativeis;

IX - Promover a distribuicdao espacial adequada, em quantidade e qualidade, da infra-
estrutura, dos equipamentos e dos servicos urbanos no Municipio.

Paragrafo Unico As atribui¢cdes dadas aos indices e parametros urbanisticos, aos quais se
refere o caput deste artigo, atendem ao estabelecido na Lei Complementar n° 13/2006 -
Plano Diretor do Municipio, como estratégias de ordenamento territorial.

Art. 3°. Integram esta Lei Complementar e dela sao parte essencial, os seguintes Anexos:
| - usos e atividades;
Il - indices e parametros urbanisticos por zona;
lll - estacionamento e guarda de veiculos;
IV - zoneamento;

V - descricao das zonas.

CAPITULO Il
DO ZONEAMENTO

Secaoll
Da Defini¢ao das Zonas

Art. 4°. Com o fim de proceder o ordenamento territorial, o Municipio fica dividido nas
seguintes zonas, de caracteristicas diferenciadas conforme estabelecido no art. 32 da Lei
Complementar n° 13/2006 - Plano Diretor do Municipio:

| - Zona de Conservacgao da Vida Silvestre 5 - ZCVS 5: constituida pelas ilhas e pelas areas

la 6;

Il - Zona de Conservagao da Vida Silvestre 7,5 - ZCVS 7,5: constituida pelas areas 1 a 6;

lll - Zona de Ocupacao Controlada 10 - ZOC 10;

IV - Zona de Ocupacao Controlada 15 - ZOC 15: constituida pelas areas 1a 7,

V - Zona de Ocupacao Controlada 17,5 - ZOC 17,5;

VI - Zona de Ocupacao Controlada 20 - ZOC 20;

VIl - Zona de Ocupacao Controlada 25 - ZOC 25: constituida pelas areas 1 a 5;

VIIl - Zona Residencial 10 - ZR 10;

IX - Zona Residencial 30 - ZR 30: constituida pelas areas de 1 a §;

X - Zona Residencial 40 - ZR 40: constituida pelas areas de 1 a 10;

Xl - Zona Comercial 10 - ZC 10;

XIl - Zona Comercial 20 - ZC 20;

Xl - Zona Comercial 50 - ZC 50;

XIV - Zona Urbana Tradicional 70 - ZUT 70;
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XV - Zona Especial 10-A - ZE 10-A;
XVl - Zona Especial 10-B - ZE 10-B;
XVII - Zona Especial 20 - ZE 20;
XVIIl - Zona Especial 30 - ZE 30;
XIX - Zona Econdmica Ecolégica 10 - ZEE 10.

§ 1° Adelimitacao e a descricao das zonas encontram-se definidas, respectivamente, nos
Anexos IV e V desta Lei Complementar.

§ 20 Asdiretrizes para a ordenagao das intensidades de uso e ocupagao do solo estao
estabelecidas no art. 76 da Lei Complementar n° 13/2006 - Plano Diretor do Municipio.

Secao Il
Dos Usos do Solo

Art. 5°. Para fins desta Lei Complementar, adotam-se as seguintes categorias de uso do
solo:

| — Uso Residencial, dividido em dois tipos:
a) Tipo A: unifamiliar, quando constituir 1 (uma) unidade residencial autbnoma no imével,
admitida edicula residencial com até 50m? (cinqiienta metros quadrados);
b) Tipo B: multifamiliar, quando constituirem 2 (duas) ou mais unidades residenciais autbnomas
no imovel;

Il - Uso Comercial, dividido em trés tipos:
a) Tipo A: atividades comerciais com area maxima de operacao até 200m? (duzentos metros
quadrados), de atendimento cotidiano ou vicinal, e que por sua natureza nao oferecem incomodo
a populacdo, podendo conviver com o uso residencial, sem limitagdes especificas quanto a sua
localizacao;
b) Tipo B: atividades que servem a necessidade esporadica da populacao e podem oferecer
incbmodo moderado ou eventual ao uso residencial lindeiro, tais como ruido, movimentagao
moderada de veiculos ou riscos de acidentes, mas passiveis de serem controlados através de
determinagoes contidas nos procedimentos de consulta prévia instituida pelo Poder Executivo;
¢) Tipo C: atividades comerciais de porte médio e grande, que exigem planejamento especifico
para sua localizagao, pois movimentam volume consideravel de mercadorias, geram trafego leve e
pesado, ou apresentam riscos de acidentes pela natureza das mercadorias que utilizam, devendo
observar exigéncias de projeto e funcionamento a serem definidas a partir da analise de Relatério
de Impacto de Vizinhanga pelo Poder Executivo, nos termos dispostos nesta Lei Complementar e
na Lei Complementar n° 13/2006 - Plano Diretor do Municipio;

lll - Prestacao de Servicos, divididos em trés tipos:

a) Tipo A: servigos que, por seu porte ou tipo de atividade, ndo causam incOmodo ao uso
residencial lindeiro;

b) Tipo B: servicos de pequeno e médio porte, que devem estar localizados préximo a populacgao,
mas podem ocasionar incomodo moderado ou ocasional ao uso residencial lindeiro, tais como
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ruidos ou riscos de acidentes, porém sao passiveis de serem controlados através de
determinacgoes contidas nos procedimentos de consulta prévia instituida pelo Poder Executivo;
c) Tipo C: servicos que exigem planejamento especifico para sua localizagado, pois podem causar
incomodo a populagao lindeira pelo movimento de veiculos que geram ruidos ou riscos de
acidentes por causa dos materiais que utilizam, e que devem observar exigéncias de projeto e
funcionamento a serem definidas a partir da analise de Relatério de Impacto de Vizinhancga pelo
Poder Executivo, nos termos dispostos nesta Lei Complementar e na Lei Complementar n°
13/2006 - Plano Diretor do Municipio;

IV - Uso Institucional, compreende as atividades exercidas pelo Poder Publico, com as

seguintes caracteristicas gerais:

a) Tipo A:instituicoes de pequeno e médio porte que nao causam incobmodo ao uso residencial
lindeiro;

b) Tipo B: instituicdes de médio e grande porte, que podem ocasionar maior incomodo por
ruidos, geragao de trafego, ou risco de saude ao uso residencial lindeiro, e que devem observar
exigéncias de projeto e funcionamento a serem definidas a partir da analise de Relatério de
Impacto de Vizinhanga pelo Poder Executivo, nos termos dispostos nesta Lei Complementar e na
Lei Complementar n° 13/2006 - Plano Diretor do Municipio;

V - Uso Industrial, cujas principais atividades possuem as seguintes caracteristicas gerais:
a) Tipo A: atividades de producgao e artesanais de pequeno e médio porte, desenvolvidas nas
proprias residéncias ou em instalagdes proprias, mas que ndo causam incomodo ao uso
residencial lindeiro e danos ou riscos ao meio ambiente;

b) Tipo B: atividades de producao em pequenas industrias, que ndo causem danos ou riscos ao
meio ambiente, mas podem causar incomodo ao uso residencial lindeiro, devendo observar
exigéncias de projeto e funcionamento definidas a partir da analise de Relatério de Impacto de
Vizinhancga pelo Poder Executivo, nos termos dispostos nesta Lei Complementar e na Lei
Complementar n° 13/2006 - Plano Diretor do Municipio.

Paragrafo Unico A drea maxima de operacao compreende o somatoério da area total
edificada, a area total pavimentada e demais areas de estacionamento, manobras e afins.

Art. 6°. O quadro com a classificacao de usos e atividades e as exigéncias para sua
implantacdo, encontra-se definido no Anexo | desta Lei Complementar.

§ 1° Ainstalacao de atividades vinculadas a pesquisa e alta tecnologia sera objeto de
analise especial pelos 6rgaos municipais afins do Poder Executivo, ouvido o Conselho
Municipal de Planejamento.

§ 2° Fica a emissao da licencga de obras de edificacdo destinada a servigos de hospedagem,
de qualquer tipo ou natureza, independente da denominacao dada pelo particular a
atividade, condicionada a apresentacao de certidao expedida pelo Registro Geral de
Imoveis competente, comprovando que o imével encontra-se gravado para todos os fins de
direito com esta destinagao, sem prejuizo das demais exigéncias urbanisticas aplicaveis a
destinacao.
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Art. 7°. Serao permitidos mais de um tipo de uso ou de atividade em uma mesma
edificacao ou lote, caracterizando o uso misto, atendidos os parametros, indices ou
condicoes previstas nesta Lei Complementar.

Paragrafo Unico O uso industrial e as atividades sujeitas a Relatorio de Impacto de
Vizinhanga nao poderao ocupar a mesma edificacao ou lote ocupado pelo uso residencial.

Art. 8°. Na transformacao de uso ou de atividade, de qualquer tipo de imével ou
edificacao, deverao ser obedecidos os parametros referentes ao uso pretendido contidos
nesta Lei Complementar, e na legislagao especifica em vigor, caso houver.
§ 1° Para a transformacao de uso em edificacao destinada aos servicos de hospedagem, o
requerente podera obter o cancelamento do gravame ao qual se refere 0 §2° do art. 6°
desta Lei Complementar, mediante apresentacao do aceite de obras de modificacao de uso
fornecido pelo 6rgao competente do Poder Executivo, além dos demais documentos
exigiveis pelo Registro Geral de Imoveis.
§ 2° A certidao de habite-se das obras, as quais se refere 0 § 1°, somente sera concedida
contra a apresentacao de prova de cancelamento do gravame do qual trata o0 §2° do art. 6°
desta Lei Complementar.

Art. 9°. Ato do Poder Executivo, de responsabilidade do 6rgao de planejamento urbano
municipal, podera regulamentar detalhamento das atividades relacionadas no Anexo |
desta Lei Complementar, bem como restri¢cdes especificas que se fizerem necessarias a
cada atividade.
Paragrafo unico As restricdes especificas a regulamentar poderao ser, entre outras:

| — quanto a localizagao de usos e atividades, ou numero de estabelecimentos, em

determinados logradouros ou dentro da zona;

Il - quanto ao porte de usos e atividades ou da edificacao que os abriga;

lll - quanto ao porte da empresa, dos equipamentos e/ou mercadorias;

IV - quanto ao incbmodo ou risco a vizinhanca especificos de certas atividades, quando

podera ser usado o Relatorio de Impacto de Vizinhancga, disposto nesta Lei

Complementar;

V - quanto ao impacto no meio-ambiente, quando devera ser obedecida a legislacao

ambiental municipal, estadual e federal;

VI - quanto a area de carga e descarga de algumas atividades.
Secao lll
Da Avaliagao dos Impactos de Vizinhanga

Art. 10. O Relatério de Impacto de Vizinhanga, previsto nas disposi¢oes desta Lei
Complementar em conformidade com o estabelecido na Lei Complementar n° 13/2006 -
Plano Diretor do Municipio, devera caracterizar os efeitos positivos e negativos de um
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empreendimento sobre a qualidade de vida da populacao da vizinhanca, envolvendo a

analise, no minimo, das seguintes questdes:
| - adensamento populacional previsto;
Il - uso e ocupagao do solo em torno do empreendimento;
lll - valorizacao imobiliaria prevista;
IV - geracao de trafego e demanda por transporte publico;
V - nivel de interferéncia na infra-estrutura de saneamento basico;
VI - condigbes de ventilacdo e iluminacao da edificacao;
VIl - insercao do empreendimento na paisagem urbana;
VIl - protecdo ao patrimonio natural e cultural.
§ 1° O estudo, ao qual se refere o caput deste artigo, devera descrever as medidas
mitigadoras dos impactos negativos, indicando forma de execugao e procedimentos de
controle.
§2° O Poder Executivo, através do 6rgao competente, dependendo da natureza da
edificagcdo ou da atividade, podera exigir que no Relatério de Impacto de Vizinhanga
constem outros itens de analise, visando sempre o interesse publico e o atendimento dos
parametros urbanisticos desta Lei Complementar.

Art. 11. O Relatério de Impacto de Vizinhanga a ser submetido a aprovacao do 6rgao do
Poder Executivo responsavel pelo planejamento urbano, devera ser elaborado por
profissional de reconhecida capacidade técnica, as expensas do empreendedor, cabendo
ao segundo a responsabilidade pelas declaragdes nele contidas.

§ 1° A apresentacao de Relatério de Impacto de Vizinhanga contendo declaragdes falsas ou
de finalidade que induza a erro da Administracao Publica acarretara a nulidade de pleno
direito a parecer conclusivo e a eventual licenca concedida, ficando o profissional
responsavel sujeito as sancdes previstas no Cédigo de Etica disposto na Resolucdo CONFEA
N°205/1971, sem prejuizo das san¢des penais aplicaveis, sendo garantido o direito de
defesa nos prazos legais.

§ 2° O Poder Executivo podera condicionar a concessao da licenca solicitada a execucao de
medidas de eliminacao ou de atenuagao de impactos negativos do empreendimento e, se
for o caso, concluir pelo seu indeferimento, caso se comprove a irreversibilidade ou a
nocividade dos impactos sobre a vizinhanca.

§ 3° O Relatorio de Impacto de Vizinhanga nao libera o empreendimento das exigéncias
ambientais aplicaveis segundo legislagao vigente, e realizacao de EIA/RIMA, quando for o
caso, podendo o Poder Executivo exigir, complementarmente as medidas a que se refere o
paragrafo anterior, a ado¢ao de medidas visando a eliminagao ou atenuagao dos impactos
negativos, constantes em estudo de impacto ambiental determinado pelos érgaos
ambientais competentes.
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Art. 12. Aregulamentacao do Relatorio de Impacto de Vizinhanga e os procedimentos a
serem adotados para sua aplicagao sera efetivada mediante Decreto, em um prazo
maximo de 90 dias, a contar da data da publicacao desta Lei Complementar.

CAPITULO Il
DOS TIPOS DE EDIFICAGOES

Art. 13. As edificagdes que abrigam usos e atividades, conforme estabelecidos nesta Lei
Complementar, classificam-se em:

| - edificacdo de uso residencial, unifamiliar ou multifamiliar;

Il - edificagao comercial;

lll - edificacdo de prestacao de servicos;

IV - edificacao institucional;

V - edificacdo industrial;

VI - edificacao de utilizacao especial;

VIl - edificacao de uso misto.

§ 1° Considera-se edificacao de uso residencial unifamiliar, quando for constituida por um

imovel, admitida uma segunda unidade residencial com area maxima de 50m? (cinqiienta
metros quadrados), com matricula Unica no Registro Geral de Imoveis.

§ 2° Considera-se edificagao, ou grupamento de edifica¢des, de uso residencial

multifamiliar, quando constituir 2 (duas) ou mais unidades residenciais autbnomas em um

mesmo lote, podendo ter acesso controlado por servico de portaria, com numeragao
propria.
§ 3° Considera-se edificagcao comercial, quando constituida por lojas e/ou salas
comerciais, incluido depésito, quando for o caso.
§ 4° Considera-se edificacao de prestacao de servicos, quando constituida por unidades
destinadas a prestagao de servicos, incluidos nesta categoria:
| - os servigos de hospedagem com 6 (seis) ou mais unidades habitacionais (UH), em
quaisquer das suas modalidades, conforme previstas em norma federal, para as quais
nao sera permitida a divisao da matricula Unica no Registro Geral de Iméveis em
matriculas de unidades autbnomas;

Il - os depdsitos destinados aos servicos de armazenagem.

§ 5° Considera-se edificacao institucional, aquela que abriga equipamentos publicos, tais

como escola publica, biblioteca, rodoviaria, hospitais e outros.

§ 6° Considera-se edificacao industrial, aquela destinada a abrigar atividades industriais;

§ 7° Considera-se edificacao de utilizagdo especial, aquela que abriga atividades que
demandam espacos especificos, tais como: escola, templo, clube, cinema, auditoério e
demais locais de reuniao e congéneres, posto de abastecimento de veiculos, e outros.
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§ 8° Considera-se edificacao de uso misto, aquela que abriga dois ou mais usos.

Art. 14. Edificagoes de uso residencial poderao estar constituidas em condominio nas
seguintes modalidades:

| condamrmiinia racidancial Ao A ~AnckiE e A ieSA A Slabha An lada arn Fea A Aac idaaie
= LUTUuUITmmro T sIiucihiCral, yualtuu LuTristtun uivisau uc gicva vu Lo i rragyucsiucais,
caorm cada frariA ~aveacnandanda o a8 D) (Aiacl inmidadac racidanciaic ariFANnArmIac
LulirCada 1mayadu LUTNTCTOpPUTITUTITIUU ad dlc 2 (uudasS) uinmuaucs 1Corucricidis autuiiviitas
adifiradac A Avaac daica carmaiin Aac ~AamAA AN AE A A M AA Tanli A s A Ak e A
CUimtcauds ©aircas utT usu LUTTiuIiTruus LuTriuuTimmivs, yuc riau Tirpuyguc iia auciiulra uc
lagradaiivae niithlicrac mAama ma A~ i~ A3 A ALy Aanlia~S A Aae 14 Avickantac

wsauduurus pubtLus, Ticihiia tioulrnicdau vu aiipuadu UusS Jd TAISLTTILTS

- (Revogado) Revogado pelo Art. 1°. - Lei Complementar n° 23 de 02 de Margo de 2010.

| - (Revogado) Revogado pelo Art. 1°. - Lei Complementar n° 27 de 22 de Julho de 2010.

Il - condominio-parque, quando constituir condominio residencial situado em areas de
grande beleza cénica, localizadas na Zona de Conservacgao da Vida Silvestre 5 (ZCVS 5),
observadas as disposi¢coes contidas na Lei Complementar n° 13/2006 - Plano Diretor do
Municipio.

lIl - condominio residencial, quando constituir divisao de gleba ou lote em fracdes ideais
que nao implique na abertura de logradouros publicos, nem na modificagao ou ampliacao
dos ja existentes, atendido como fracdo minima para cada unidade auténoma o disposto
na Lei Complementar n0 13/2006 - Plano Diretor e na Lei Complementar n0 14/2006 - Lei
de Uso e Ocupagao do Solo, o que for mais restritivo. Inclusio feita pelo Art. 1°. - Lei Complementar n° 23
de 02 de Margo de 2010.

§ 1° Asunidades autbnomas em condominios residenciais, resguardadas todas as demais
exigéncias dispostas em lei, poderao estar:

I _ epbhroanactacorm atA D [diiac)imidadac arbAnmamaac ~ama 1 [iimaa) pimidaAda A

i SooTreEposas emate . (Guas, unGaaesSautonomas; Com—(umay uiGaaeno
maviimaanta infaviar citiiadaA an sl AA taveanma A1 liimaa)liimidadas ma 20 (cacgrinda)
pavimentoirertor, sitiaaGo-adiveraoterreno, € r{uma tiiGaae no " (SEgUnao)
pavimento;

| - (Revogado) Revogado pelo Art. 1°. - Lei Complementar ne 27 de 22 de Julho de 2010.

11 bckanmactac ama A+ A D) [Adiiac) imidad e st bA N A~ e samatmad e Aaveliichuanmaanta
m — juStapostasemate z(Guas, uiGatesattonomas; geminadasexciusivamenteno
Aoyt~ infariar citiiada o~ wlAl A tareana.

PavimERtoMTErol, SttiaGoa0Miver GO taIreEns;

1 Lactanmactac ama at+d ) (diiac) pimidad ae o b A s an e X fo .

i — Justapostasemate 2 {auas)uniaacesautonomas: Alteragdo feita pelo Art. 1°. - Lei

- (.\evogadc) Revogado pelo Art. 3°. - Lei Complementar n° 23 de 02 de Margo de 2010.

Il - justapostas em até 2 (duas) unidades autdbnomas, geminadas exclusivamente no
pavimento inferior, situado ao nivel do terreno. Alteracio feita pelo Art. 1°. - Lei Complementar n° 27 de
22 de Julho de 2010.

§ 20 Para as edificagdes de uso residencial situadas em quadras cercadas por canal, nas
condigdes dispostas no art. 77, §3°, da Lei Complementar n° 13/2006 - Plano Diretor do
Municipio, serdo toleradas até 6 (seis) unidades autbnomas geminadas no pavimento
inferior, situado ao nivel do terreno, e até 50% (cinquenta por cento) do nimero de
unidades existentes neste pavimento, geminadas, ou nao, no 2° (segundo) pavimento.

http://192.168.88.158/ta/404/text?print 9/24


http://192.168.88.158/ta/416/text#20623
http://192.168.88.158/ta/417/text#20664
http://192.168.88.158/ta/416/text#20623
http://192.168.88.158/ta/417/text#20664
http://192.168.88.158/ta/415/text#20592
http://192.168.88.158/ta/416/text#20630
http://192.168.88.158/ta/417/text#20664

SAPL - Sistema de Apoio ao Processo Legislativo

20/02/2019

u nicipio. Alteracdo feita pelo Art. 1°. - Lei Complementar

n° 17 de 12 de Junho de 2007.

Revogado pelo Art. 1°. - Lei Complementar n° 18 de 06 de Setembro de 2007.

a Alteracgdo feita pelo Art. 1°. - Lei Complementar n° 20 de 09 de Setembro de 2008.
Revogado pelo Art. 3°. - Lei Complementar n° 23 de 02 de Margo de 2010.

inio, da

Ve

dom

n

onomas em con

de unidades aut

e

umero maximo

s

§ 3° Fica estabelecidoumn

seguinte forma: Alteracgdo feita pelo Art. 1°. - Lei Complementar n° 27 de 22 de Julho de 2010.

{0} Alteraco feita pelo Art.

unicip
- Alteracao feita pelo Art. 1°. - Lei

CAPITULO IV
DOS INDICES E PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPACAO

Revogado pelo Art. 3°. - Lei Complementar n° 23 de 02 de Margo de 2010.

Revogado pelo Art. 3°. - Lei Complementar n° 23 de 02 de Margo de 2010.
| - maximo de 8 (oito) unidades nas Zonas de Conservacao da Vida Silvestre (ZCVS),

Il - maximo de 35 (trinta e cinco) unidades nas demais zonas. Alteragéo feita pelo Art. 1. - Lei

1°. - Lei Complementar n° 20 de 09 de Setembro de 2008.
conforme estabelecido no art. 77, §2°, da Lei Complementar n° 13/2006 - Plano Diretor do
Municipio; Alteracao feita pelo Art. 1°. - Lei Complementar ne 27 de 22 de Julho de 2010.

Complementar n° 20 de 09 de Setembro de 2008.
Complementar n° 27 de 22 de Julho de 2010.

Secaol l

IS

oes Gerai

isposicoes

DasD

Art. 15. Sao aplicaveis a todas as edificacoes, além do disposto nesta Lei Complementar,

tros estabelecidos nos arts. 75 e 88, XIl, da Lei Complementar n° 13/2006 -

n

0s parame
Plano Diretor do Municipio.
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Secao Il
Do Uso e Ocupacgao por Zona

Art. 16. Para o ordenamento da ocupagdo nas zonas, sao aplicaveis os seguintes indices
e parametros urbanisticos:
| — 4rea minima do lote, ou lote minimo, expresso em metros quadrados (m?);
Il - 4rea maxima do lote, ou lote maximo, expresso em metros quadrados (m?);
Il - fragdo minima ou area minima de fragdo ideal da unidade residencial, comercial ou de
servicos autdnoma, expressa em metros quadrados (m?);
IV - fracdo minima ou area minima de fracao ideal de unidade habitacional de
hospedagem, indivisivel junto ao Registro Geral de Imoveis, expressa em metros quadrados
(m?);
V - taxa de ocupacao (TO): percentual expresso pela relagdo entre a area de projecao
inferior e superior da edificacao, ou das edificacdes, com o plano horizontal da area do lote
ou terreno, incluido subsolo correspondente, quando houver;
VI - taxa de Interferéncia no Terreno (TI): percentual expresso pela relacdo entre o
somatoério das areas abaixo relacionadas, com a area do lote ou terreno:
a) taxa de ocupacao da edificagao;
b) areasimpermeabilizadas por qualquer plano executado, tais como quadra de esportes,
piscina, cisterna, deck, constru¢ao em subsolo independente das demais areas, estacionamento e
via de acesso, entre outros;
c) implantagdo de paisagismo exdtico;
VIl - taxa de Preservacdo de Vegetagao Nativa (TP): percentual expresso pela relagdo entre
a area continua de vegetacgao a ser preservada, ou recuperada, com a area do lote ou
terreno;
VIl - taxa de Sobreposicao (TS): percentual expresso pela relagcao entre a area de
construcao do 2° (segundo) pavimento e a area de constru¢ao do 1° (primeiro) pavimento
da edificagao;
IX - testada minima do lote: dimensao minima do limite frontal para o logradouro publico,
expressa em metros lineares;
X - fracdo minima de unidades residenciais em condominio;
Xl - fragdo minima de unidades comerciais ou de servicos;
XIl - afastamentos: distancias ortogonais, medidas em metros lineares, entre o limite
externo de projecao horizontal da edificagao, deck e terrago e as divisas do lote, podendo
ser de frente, laterais e de fundos.

Art. 17. Adistribuicao dos usos por zona e os indices e parametros urbanisticos
aplicaveis a cada caso, estao definidos no Anexo Il desta Lei Complementar.
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Art. 18. Parametros urbanisticos complementares por zona, definidas em funcao de
impactos especificos que podem ser gerados por edificagdes, usos ou atividades, estdao
estabelecidos no Capitulo V desta Lei Complementar.

Art. 19.

Secaollll
Do Gabarito e Altura das Edificagcdes

Art.20. O gabarito maximo das edificagdes em todas as zonas do Municipio é de 2 (dois)
pavimentos, de acordo com o §4°, do art. 303, da Lei Organica Municipal, obedecendo as
seguintes limitagdes:
| - aempena frontal do 2° (segundo) pavimento devera distar no minimo 1,50m (um e
meio metro) da empena frontal do 1° (primeiro) pavimento em pelo menos a metade da
fachada principal;
Il - aaltura maxima de edificacdo de 1 (um) pavimento, com telhado em telha ceramica,
sera de 5,60 m (cinco e sessenta metros) contados a partir do piso de nivel mais baixo da
edificacao, sem considerar o subsolo;

lll - aaltura maxima de edificacdo nao residencial de 1 (um) pavimento, com cobertura em
laje ou telhas planas, situada em area onde esta tipologia é permitida conforme disposto
no art. 75 da Lei Complementar n° 13/2006 - Plano Diretor do Municipio, sera de 3,50 m (trés
e meio metros) contados a partir do piso do nivel mais baixo da edificacao, sem considerar
o subsolo, vedada essa tipologia de edificagao em terrenos situados nas Zonas de
Conservacao da Vida Silvestre 5e 7,5 (ZCVS 5 e ZCVS 7,5) e na Zona de Ocupacao
Controlada 15 (ZOC 15);

IV - aaltura maxima de edificacdo de 2 (dois) pavimentos, com telhado em telha ceramica,
sera de 7,80 m (sete e oitenta metros) contados a partir do piso de nivel mais baixo do
pavimento inferior da edificacdo, sem considerar o subsolo;

V - em terrenos que apresentam declividades, a edificacao podera ser constituida por
2(dois) ou mais blocos de edificacao, desde que seja obedecida a distancia de 6,00 m (seis
metros) entre os blocos, permitida uma ligagdo entre os blocos com largura maxima de
3,00m (trés metros);

VI - aaltura maxima de edificagdo nao residencial de 2 (dois) pavimentos, com cobertura
em laje ou telhas planas, situada em area onde esta tipologia é permitida conforme
disposto no art. 75 da na Lei Complementar n° 13/2006 - Plano Diretor do Municipio, sera de
5,80m (cinco metros e oitenta centimetros), contados a partir do piso do nivel mais baixo da
edificagao, sem considerar o subsolo, vedada essa tipologia de edificacdo em terrenos
situados nas Zonas de Conservacao da Vida Silvestre 5e 7,5 (ZCVS 5 e ZCVS 7,5) e na Zona
de Ocupacao Controlada 15 (ZOC 15);
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VIl - em qualquer edificacao sera permitida a execugao de castelo d “agua com no maximo
5,00m? (cinco metros quadrados) de area util, e altura maxima de cumeeira de 8,50m (oito
e meio metros) para telha ceramica, e de 7,00m (sete metros) para laje ou telha plana,
contados a partir do piso de nivel mais alto, exceto para edificagdes de uso residencial
multifamiliar, comercial ou de servicos tipo B e C, onde a area de projecao maxima sera de
9,00m? (nove metros quadrados), com altura maxima de cumeeira de 9,00m (nove metros)
para cobertura em telhas ceramicas e 7,00m (sete metros) para cobertura plana;
VIl - edificagcdes com fachadas sem abertura de vaos, poderao encostar nas divisas do lote
a parte correspondente ao pavimento inferior, situado ao nivel do terreno, atendidas
eventuais restricoes estabelecidas na escritura e obedecido para o segundo pavimento da
edificacao, incluido deck, laje e terraco descoberto, o disposto no Anexo Il desta Lei
Complementar;
IX - os planos de fachada do segundo pavimento poderdo coincidir com os planos de
fachada do primeiro pavimento em, no maximo, 50% (cinquienta por cento) da sua
extensdo, mantido no restante um recuo minimo de 1,5m (um e meio metro) entre os
referidos planos e obedecido o disposto no art. 75, I, “c” da Lei Complementar n° 13/2006 -
Plano Diretor do Municipio.

Secao IV
Das Caracteristicas das Edificagbes

Art. 21. Osimoveis construidos em todo o Municipio deverao atender aos seguintes
requisitos:
| - telhado continuo em telhas ceramicas, até a cumeeira, com no minimo 30% (trinta por
cento) de inclinagao, nas edificagdes para as quais esta telha é obrigatoria;
Il - castelo d’agua coberto por telha ceramica devera ter telhado com, no minimo, 50%
(cinqlienta por cento) de inclinacao;
lIl - altura do frechal com no maximo 3,50m (trés e meio metros), para as edificacées nas
quais € obrigatoria a utilizagao de telhado em telhas ceramicas;
IV - paredes externas revestidas de massa ou pedra, vedados os revestimentos em
marmore, azulejos, pastilhas e similares nas fachadas da edificacao.

§ 1° Ficam excluidas da vedacgao de revestimentos em marmore, azulejos, pastilhas e
similares, as edificacdes situadas em Areas de Especial Interesse Social.

&§ 970 NecimAaveiceanctritndacna Zona dallea Tradicianal (ZUT 70\ Aoveras abedoror aldm
Sz OSTTioverS CornsturlaUSTa Z0Ta U OSSO0 TTaurCiortat(Z0 1T 1 U UTvCraU U DTUCTCTT, atcir
A~ Aicnactanaclneicacda caniit Aoacta arkicon Ac coagriintac ramiicikac
GUArSpPOStUTIUSTICISUS UU Caput UGS artigy, US SCEuiitSsSTTquisitos

§ 970 NecimAaveicecanctritdnacna Zonallrbana Tradicianmal (ZHT 70\ dAeverao-abeadecer alam
SZ OUS1iovars Lo st arlaUSTra 20T ta Utodarta 1alriCioriat (20 1T 1o UCvSraU O uoCUTCTr, atciri
A~ A + | H A + A + 41 + TS . = .

GO GISPOStONOSIMCISOS GO CaputGeste artigo, 0S SegUntes requisitos: Alteracao feita pelo Art. 1°. -
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8§70 NecimAveiceanctritndnacna Zona llrbhana Tradiciana I (ZT 70\ doveraa nbhederor aldm
Sz OSTTioverS Cornstu uraUSTra Z0Tra Ut odrta raurCioracr(Z0 1T 10 UCvTraU OoTUTTTr,atcini
A~ A + H H A + A + 43 + S . X .

GO GiSpOSto NOSINCISOS GO Caput Geste artigo, 0S Seguintes requisitos: Alteracdo feita pelo Art. 1°.

§2° (.\evogado) Revogado pelo Art. 3°. - Lei Complementar n° 23 de 02 de Margo de 2010.

§ 2° Os iméveis construidos na Zona Urbana Tradicional 70 (ZUT 70) deverao obedecer,
além do disposto nos incisos do caput deste artigo, os seguintes requisitos: Alteragéo feita pelo

Art. 1°. - Lei Complementar n° 27 de 22 de Julho de 2010.
| - telhados de qualquer edificacdo deverao ser em telhas de ceramica;

Il - esquadria em madeira ou vidro.

Art. 22. A area minima util por unidade em edificagdes atendera aos seguintes
parametros:

| - 60,00m? (sessenta metros quadrados) para as unidades residenciais;

Il - 25,00m? (vinte e cinco metros quadrados) para as lojas e salas comerciais;

Il - 35,00m? (trinta e cinco metros quadrados) para as unidades habitacionais de
hospedagem com 1 (um) compartimento de permanéncia prolongada, situadas nas Zonas
de Conservacao da Vida Silvestre 5e 7,5 (ZCVS 5 e ZCVS 7,5);

IV - 30.00m? (trinta metros quadrados) para as unidades habitacionais de hospedagem
com 1 (um) compartimento de permanéncia prolongada, nas Zonas de Ocupacgao
Controlada 10, 15, 17.5,20 e 25 (ZOC 10, ZOC 15, Z0C 17.5,Z0C 20 e ZOC 25), na Zona
Residencial 30 (ZR 30) e na Zona Especial 30 (ZE 30);

V - 25,00m? (vinte e cinco metros quadrados) para as unidades habitacionais de
hospedagem com 1 (um) compartimento de permanéncia prolongada, situadas nas demais
zonas;

VI - 45,00m? (quarenta e cinco metros quadrados) para as unidades habitacionais de
hospedagem com mais de 1 (um) compartimento de permanéncia prolongada;

VIl - 12,00m? (doze metros quadrados) para unidades habitacionais de hospedagem
vinculadas ao uso residencial unifamiliar, do tipo “cama e café”.

§ 1° Compdem a area minima util da unidade habitacional de hospedagem:
| — 1(um) banheiro;
Il - 1(um) ou mais compartimentos de permanéncia prolongada;
lll - varanda coberta, quando houver.
§2° Fica estabelecida uma area maxima de 50,00m?” (cinqlienta metros quadrados) para as
ediculas residenciais.
Art. 23. As edificagOes para prestacao de servigcos de hospedagem atenderdo os
seguintes requisitos:

| - destinar, no minimo, 30% (trinta por cento) de sua area construida para
compartimentos de uso comum dos hospedes;
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Il - destinar, no minimo, 10% (dez por cento) de sua area construida como area de
Servigos;
lll - destinar, no minimo, 2% (dois por cento) das unidades habitacionais aos portadores
de deficiéncia fisico-motora, até o minimo de 1 (uma) unidade, com observancia das
normas pertinentes;

IV - para edificagdes com mais de 10 (dez) unidades habitacionais de hospedagem, sera
obrigatoria a partir da 112 unidade:
a) acomposicao em blocos edificados com no maximo 4 (quatro) unidades geminadas, com
6,00m (seis metros) de afastamento entre os blocos; quando todas as unidades habitacionais
tiverem &rea inferior a 40,00m? (quarenta metros quadrados);
b) acomposicao em blocos edificados com no maximo 3 (trés) unidades geminadas com 12,00m
(doze metros) de afastamento entre os blocos, quando uma ou mais unidades habitacionais
tiverem 4rea superior a 40,00m? (quarenta metros quadrados)
V - para unidades habitacionais com area superior a 35,00m? (trinta e cinco metros
quadrados) é obrigatdria a varanda com, no minimo, 6,00m? (seis metros quadrados).

Art. 24. As edificagdes de uso misto obedecerao aos seguintes parametros:
| - évedada a justaposicao entre unidades residenciais e comerciais;
Il - as unidades residenciais somente poderao ser justapostas ou sobrepostas até o
maximo de 2 (duas) unidades, com a obrigatoriedade de 80,00m” (oitenta metros
quadrados) de area util minima por unidade, e de 6,00m (seis metros) de distancia minima
entre os blocos que porventura compoem a edificacao;
Il - as unidades comerciais com &rea Gtil superior a 35m? (trinta e cinco metros
quadrados), somente poderao ser justapostas ou sobrepostas até o maximo de 2 (duas)
unidades, com a obrigatoriedade de 6,00m (seis metros) de distancia minima entre os
blocos que porventura compdem a edificacao;
IV - para as unidades comerciais com area Util inferior a 35m? (trinta e cinco metros
quadrados), sera tolerada a justaposicao ou sobreposicao até o maximo de 4 (quatro)
unidades, mantida a obrigatoriedade de 6,00m (seis metros) de distancia minima entre os
blocos que porventura compdem a edificacao;

V - somente sera permitida ligacdao coberta entre blocos com largura maxima de 2,00m
(dois metros).

Art. 25. Osimoveis com unidades autbnomas constituidas em condominio, obedecerao
as seguintes disposicoes:
| - para condominios urbanisticos com area superior a 5.000m? (cinco mil metros
quadrados), sao obrigatorias:
a) ataxade preservacgdo de vegetacdo exigida para cada zona por esta Lei Complementar devera
apresentar largura minima de 6,00m (seis metros);

b) adestinacdo de 15% (quinze por cento) de area comum de recreacao;
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Il - para os condominios residenciais e os condominios-parque € obrigatéria a preservacao
das areas conforme determinado pelo Codigo Ambiental e demais legislacdes pertinentes,
respeitada a taxa de preservagao de vegetacao estabelecida para a zona por esta Lei
Complementar, além das disposi¢des contidas na Lei Complementar n° 13/2006 - Plano
Diretor do Municipio;

lll - sao vedados muros e cercas internas nas Zonas de Conservacao da Vida Silvestre 5 e
7,5 (ZCVS 5 e ZCVS 7,5) e na Zona de Ocupacgao Controlada (ZOC 15), conforme disposto na
Lei Complementar n° 13/2006 - Plano Diretor do Municipio;

IV - as taxas de ocupacao dispostas no Anexo Il desta Lei Complementar serdo aplicadas
sobre a area de uso privado da unidade condominial.

Art. 26. As galerias comerciais deverao atender os seguintes parametros:

| na Zoana Aallen Teadicianal 70 (71T 70 commanta coria mavrenitidac galaviac camaaveiaic
i — flaZona e usoraaicionatr fo{Zu 10 somente seraopermitiaas gaiertas comerciais
rora lioariA antralacgradanirac miibhlicac Al cAarA A mvata atvavAc Ao AlvcilasriA ~AamaA A
comugacaoentretograaourosS puotcos; ot Comapraia;atravesaecircuagad-comno
pAatntan D CNin (+rAc a vanin manteac) Ao lavsiiea.

Mmoo 5,o0Mm-(tres e meto metros; Getarguta;

I o Toanma llelhana Teadicianal 70 (71T 70) cameante cardanarmitidac galariac camarciaic
i — flaZona urbana iraaicionat FO{Zou 1 fU)jsomente serao permitaas gaterias comerciais
o ligarian antralagradaiivrac nihlicace Al ~cAarmA A mvata AtvavAc Ao AlvanilariA ~Ana A
comugacao entretograaourosS puoticos; otu-Comapraia; atravesae circutagad comno
miniman D ENma (FrAc A maain manterac) Ao lavagriva. 30 fei ° : 0
MIMo 5,o0M-(tres-e meto- metros) Ge targufa; Alteracao feita pelo Art. 1°. - Lei Complementar n° 17 de 12
de Junho de 2007.

| na Zoana llebhanma Teadicianmal 70 (71T 70\ carmonta corams navemitidac aoalaviac ~cAaracreciaic
I = Tia ulia vltudria 1radiciviiat 1 (U1 1U) SUITITTILT ST1av |JCI rrrrtruas 5CIICI as Luliricirairails
cam licacia entralacradanracniithlicac airecam -anraia atravdce de circrlaria - cam-na
VUl lISG\;GU CTiuc< lUslaUUUIUD pPUUtcuUS, U LUl a prdia, dliravco ucT uirtutasavu LuriTiiv
minimo-3,50m-(trés e meio-metros) de largura; Alteracio feita pelo Art. 1°. - Lei Complementar n° 20 de 09
de Setembro de 2008

b — (Revogado) Revogado pelo Art. 3°. - Lei Complementar n° 23 de 02 de Margo de 2010.

| - na Zona Urbana Tradicional 70 (ZUT 70) somente serdo permitidas galerias comerciais
com ligagao entre logradouros publicos, ou com a praia, através de circulagao com no
minimo 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) de largura; Alteraco feita pelo Art. 1°. - Lei
Complementar n° 27 de 22 de Julho de 2010.

Il - nas demais areas somente serdao permitidas galerias comerciais com acesso voltado
para um Unico logradouro, e com circulagdo interna de no minimo 5,00m (cinco metros) de
largura.

SecaoV
Do Estacionamento e Guarda de Veiculos

Art. 27. Fica estabelecido o numero minimo de vagas para estacionamento por unidade
de edificacdao conforme disposto no Anexo Ill desta Lei Complementar.

Art. 28. As areas destinadas ao servico de guarda de veiculos, com area igual ou superior
a 1.000m? (mil metros quadrados), deverdo implantar 1 (uma) arvore para cada 4 (quatro)
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vagas para veiculos, nao sendo consideradas as arvores ja existentes, cuja supressao sera

objeto de medida compensatoéria, conforme disposto em lei municipal.

CAPITULOV
DOS PARAMETROS COMPLEMENTARES PARA AS ZONAS

Art. 29. Ficam estabelecidas as seguintes condi¢des para as Zonas de Conservagao da
Vida Silvestre 5e 7,5 (ZCVS 5 e ZCVS 7,5):

| - somente sera permitido o uso residencial em condominios-parque, com no maximo 8
(oito) unidades autbnomas, obedecida a garantia de acesso ao publico as trilhas
consolidadas, as praias e aos costdes, assim como as demais areas publicas de interesse
ambiental e turistico, conforme disposto na Lei Complementar n° 13/2006 - Plano Diretor
do Municipio;

Il - os servigos de hospedagem deverao caracterizar-se como hotéis-parque, permitindo o

livre acesso do publico a todos os pontos de interesse turistico e trilhas consolidadas,
conforme disposto na Lei Complementar n° 13/2006 - Plano Diretor do Municipio;

lll - o parcelamento da terra e a ocupagao urbana sao objeto de Relatério de Impacto de

Vizinhancga a ser submetido a Comissao de Insercdo Urbanistica, conforme disposto na Lei

Complementar n° 13/2006 - Plano Diretor do Municipio.

Art. 30. Além das exigéncias estabelecidas pelo Anexo |, estdo sujeitas a apresentagao de

Relatorio de Impacto de Vizinhanga, nos termos do disposto nesta Lei Complementar e
na Lei Complementar n° 13/2006 - Plano Diretor do Municipio:

| — qualquer uso ou atividade nao residencial nas Zonas de Ocupacao Controlada 10; 15;
17,5;20 e 25 (ZOC 10, ZOC 15, Z0C 17.5, ZOC 20 e ZOC 25);

Il - as atividades comerciais Tipo B nas Zonas Residenciais 30 e 40 (ZR 30 e ZR 40);

1 Acticac o atnnAdadac cAamaavciaice a Ao nvactaraan Ao carsicac citiiadac na Zanma Ao llen
T — US uUsuS T aliviuaucTs LuITiIciuiailso © UcT PICDLG\;CIU U< S VI\;UD SQItuauuvudiig 4Lvliia uc UsSV
Teadicianal [ZIIT 70\ ~rama Avaa da amaracia ciimariar 2 10N D02 [cama mantrac caiadeadac)
rradiciviiat (vt 1V), LulirTarca uc U}JCIG\;CIU DU|JC'I vl a 1LVUy,uvulitt (LT ircuvs L{UGUIGUUD}.
1 Acticac o atnnAdadac cAamaavciaice a Ao nvactaran Ao carmsicac citiiadac na Zana llvkhanma
I — US UusuS T aliviuaucTs LuUI1iI<iuiailso © UcT |JICDLG\;CIU U< S VI\;UD Q00U aUuvudS 1i1a Lvliia viuvdadlia
Teadicianal [ZIIT 70\ fama Avaa da amaracia ciimarior 2 10N NN 2 [cama mantrac cariadeadac)
rradiciviiat (vt 1V), Lulirarca uc U|JC'ICI\;CIU S |JC'I IVl a 1LVUV,uvulitt (LT ircuvs L{UGUIGUUD}.

lll - os usos e atividades comerciais e de prestacao de servicos situados na Zona Urbana
Tradicional 70 (ZUT 70), com area de operacdo superior a 100,00m? (cem metros
quadrados). Alteracdo feita pelo Art. 1°. - Lei Complementar n° 27 de 22 de Julho de 2010.

DavAacrafa inica MNuaialaiiavriien At ativndAada citiiadac mna 7Zanma Ao Nevinacria Cantealada 16
raragrarg mCo- Quariqucr uSU Uu auvidauT sriaalUsira 20Ta UGS otupa(aU CcornitiUtatlia 1o
(7ZO0C 1E\ o na Zoana-de Derinacran-Treadicianal 70 (7T 70 Aoverans corciitbhmeoridac S

(ZOUCT 1o Cira 2UTra UC oulupa(aU 1rauiCivriiat 1 (20T 11U Ucvcrau ST SuuTtictiidUsSa
Comicean-dalncarcanllrbanictica Atta nadera oavicir a anvracantaran-de RalatArvia de
CUMSSav T misCr a0 uruarnisStCa, QuT pOUTra CATgiT a aprcsCiitaiaU uT nCaturiuuac
lmamacta AaV\izinhaneca ~anfaviaan actabalacida mnaAa camiidk Aacka avkiaa

mrpaCtto U viziriranGa, COmormT TStauTiECiuU IO CaputucTstCartgo
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Complementar n° 20 de 09 de Setembro de 2008.

Paragrafo-tinico- (Revogado) Revogado pelo Art. 3°. - Lei Complementar n° 23 de 02 de Marco de 2010.

Paragrafo Unico Qualquer uso ou atividade situados na Zona de Ocupagao Controlada 15
(ZOC 15) e na Zona Urbana Tradicional 70 (ZUT 70) deverao ser submetidos a Comissao de
Insercao Urbanistica, que podera exigir a apresentacao de Relatério de Impacto de
Vizinhanga, conforme estabelecido no caput deste artigo. Alteragio feita pelo Art. 1°. - Lei
Complementar n° 27 de 22 de Julho de 2010.

V UtU Cl Cl U Cl C C C

c )
{trezentosmetros)-de-distancia: Alteracdo feita pelo Art. 1°. - Lei Complementar ne 17 de 12 de Junho de

2007.

Art.31. (Revogado) Revogado pelo Art. 1°. - Lei Complementar n° 18 de 06 de Setembro de 2007.

V UtU Cl Cl U Cl C C C

- )
{trezentosmetros)-de-distaneia: Alteracdo feita pelo Art. 1°. - Lei Complementar ne 20 de 09 de Setembro de

2008.
Art.31. {Revogado) Revogado pelo Art. 3°. - Lei Complementar n° 23 de 02 de Margo de 2010.

Art. 31. As edificacdes situadas na Zona Urbana Tradicional 70 (ZUT 70) ficam isentas da
obrigatoriedade de vagas para estacionamento de veiculos, desde que garantidas
condicdes de estacionamento de veiculos em areas localizadas em até 300,00m
(trezentos metros) de distancia. Alteracio feita pelo Art. 1°. - Lei Complementar ne 27 de 22 de Julho de 2010.
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apresentacio-de Relatério-detmpacto-de Vizinhanca: Alteracio feita pelo Art. 1°. - Lei Complementar ne

20 de 09 de Setembro de 2008.

Paragrafotinico {Revogado) Revogado pelo Art. 3°. - Lei Complementar n° 23 de 02 de Margo de 2010.

Paragrafo Unico Excluem-se desta isencado os servicos de hospedagem com mais de 10
(dez) unidades habitacionais (UH) e as atividades para as quais € exigida a apresentacao de
Relatério de Impacto de Vizinhanca. Alteracio feita pelo Art. 1. - Lei Complementar n° 27 de 22 de Julho de

2010.

) Aa J

5 - Alteracdo feita pelo Art. 1°. - Lei Complementar n°

17 de 12 de Junho de 2007.

Art.32. {Revogado) Revogado pelo Art. 1°. - Lei Complementar n° 18 de 06 de Setembro de 2007.

0 )
unidadescondominiaistenhamfrente paraoreferido-canal: Alteracio feita pelo Art. 1°. - Lei

Complementar n° 20 de 09 de Setembro de 2008.

Art.32. {Revogado) Revogado pelo Art. 3°. - Lei Complementar n° 23 de 02 de Margo de 2010.

Art.32. Na Zona Residencial 30 (ZR 30) - Area 6 e nas Zonas Especiais 30 e 10-A (ZE30 e
ZE 10-A), em quadras cercadas por canais, conforme disposto na Lei Complementar n°
13/2006 - Plano Diretor do Municipio, sera permitido condominio residencial com fragao
minima de 360,00 m? (trezentos e sessenta metros quadrados) e taxa de ocupacdo de 50
% (cinquienta por cento), desde que todas as unidades condominiais tenham frente para
o referido canal. Alteracdo feita pelo Art. 1°. - Lei Complementar n° 27 de 22 de Julho de 2010.
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frenfejaaﬁﬁrefeﬁdef—aﬁak Alteracéo feita pelo Art. 1°. - Lei Complementar n° 17 de 12 de Junho de 2007.

§1° {Revogado) Revogado pelo Art. 1°. - Lei Complementar n° 18 de 06 de Setembro de 2007.
§_1_0 N Cl ca gua i C C

dﬂargtn%nﬁmm& Alteracdo feita pelo Art. 1°. - Lei Complementar n° 20 de 09 de Setembro de 2008.

§1° (—Revegade} Revogado pelo Art. 3°. - Lei Complementar n° 23 de 02 de Marco de 2010.

§ 1° Nas areas as quais se refere o caput deste artigo, as edificagdes deverdao manter um
afastamento de 10,00m (dez metros) em relacao ao limite da orla do canal, devendo estar
incluido nesta area a implantagao de passeio publico junto a orla, com 3,00m (trés metros)

dela rgura minima. Alteragéo feita pelo Art. 1°. - Lei Complementar n° 27 de 22 de Julho de 2010.

c A d A d i C )
3,00m-({trés-metros)-delargura-minima: Alteragio feita pelo Art. 1°. - Lei Complementar ne 17 de 12 de Junho

de 2007.

U V UV Cl U
A
)

§20 (—Revegade) Revogado pelo Art. 1°. - Lei Complementar n° 18 de 06 de Setembro de 2007.

- Lei Complementar n° 20 de 09 de Setembro de 2008.
§20 (—Revegade) Revogado pelo Art. 3°. - Lei Complementar n° 23 de 02 de Margo de 2010.

§ 20 O afastamento minimo obrigatério entre os blocos de edificagdes situados nas areas,
as quais se refere o caput deste artigo, devera ser de 8,00m (oito metros). Alteragéo feita pelo Art.

10. - Lei Complementar n° 27 de 22 de Julho de 2010.

Alteragao feita pelo Art. 1°. - Lei Complementar n° 17 de 12 de Junho de 2007.

§3° (—Revegade) Revogado pelo Art. 1°. - Lei Complementar n° 18 de 06 de Setembro de 2007.

do-canal: Alteracao feita pelo Art. 1°. - Lei Complementar n° 20 de 09 de Setembro de 2008.
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1z

(Re‘v ogado) Revogado pelo Art. 30. - Lei Complementar n° 23 de 02 de Mar¢o de 2010.

§ 3° A profundidade minima dos canais, aos quais se refere o caput deste artigo, é de
1,20m (um metro e vinte centimetros), na maré zero, a distancia de 10,00m (dez metros) da
orla do canal. Alteracéao feita pelo Art. 1°. - Lei Complementar n° 27 de 22 de Julho de 2010.

Art. 33. Projetos de Loteamento em area que contém sistema de alagados e brejos,
situados nas zonas as quais se refere o art. 28 desta Lei Complementar, serdo submetidos
ao EIA/RIMA, nos termos dispostos na Lei Complementar n° 13/2006 - Plano Diretor do
Municipio.

Art. 34. Nas Zonas Especiais 30, 10-A e 10-B (ZE 30, ZE 10-A e ZE 10-B), os parcelamentos
da terra e os empreendimentos situados em lotes superiores a 1.000m? (mil metros
quadrados) estardo condicionados ao Licenciamento Ambiental (LA) nos termos
dispostos na Lei Complementar n° 13/2006 - Plano Diretor do Municipio.

CAPITULO VI
DO USO DO SUBSOLO E ESPACO AEREO

Art. 35. Sao requisitos para a instalagao de redes de transmissao no Municipio:

| - obrigatoriedade de instalagao subterranea nas Zonas de Conservacao da Vida Silvestre
5e7,5(ZCVS5eZCVST,5);

Il - obrigatoriedade de instalagao subterranea para qualquer extensdo ou renovagao da

rede;

1L nraza Ao Q [A+A)l annac mara a tnckalacria ciibhtarvAnman Aa vada citiiada mac Zanac Ao

m — pPrazo T o (UItoanUsparaairiStataaU SuutCitarniCa Ga rcucsitaat raSZ0rmas ac
Deiinacan Contealada 1016 17 Ee )N o DE(7Z0C 10 - 720 1 70C 17 E 70 202 720 DE\ A
otupa(aUCcontoala 10,19, 11.9, 20 CZ2o(£AUC 11U, 20T 19, 29T 11.9,29UCZU CZUCT 2oy, Tid
Zoana dallea Teadicianal Z0 (71T 70\ o anlanas Aac ac pctrikiivadAarac A Mirmi~imia
Z0Ta GC oS0 1TatiiCiOrnati o (201 171Uy Ca00ngotasviasTsuaturatOras Govrarmrpro

1H nrazon-da Q (Ara)l annacnara ainckalacan cribtorrAanpoa da vrada citiiada nac Zanac dAa

mr — pPrazO 0T o (UItUanUsS pdraaiistata(aU suotCrrarnCa tGa1CUcSrcaat raSZ0rmas ac
NDerinarcrin Coantealada 10 1Ee 17 e ON A YE (7000 10 70C 1C 7Z0C 17 C 720 20 o 700 DL\ i~
Otupaa ContOala 10,19, 11.9, 20 CZo0(£AUC 11U, 20T 19, 29T 11.9,29UCZU CZLOCT 2oy, Tid
Zoanallebhana Teadicianal 70 (711T 70 " Aacviace petribiivadavac A~ Mirmicimia
2Z0Tra Uroaria ratrCioratr o (£Z0 1T 17U GasSviasTsuaacaraGOras GO viarmCrpro

11 n ’ A~ H

i — (REVOEaGoO) Revogado pelo Art. 1°. - Lei Complementar n° 18 de 06 de Setembro de 2007.

11 nra=za Aa Q [(A+A) ammAac mara a tmetalacria ciibhtarrAnman Ao vada citiiada mac 7Zanmac Aa

nr - |JIGLU Uuc o \viltvu) arivs |JGICI al IDLOIC‘\;GU SUuLTiiarnicauua  ircyuc oituau asS Luliras uc
Nerinacan Contealads 1N 1617 . 9N o QE (70 10 70 1C 70 C 17 C 70 2N o 70 DL\ A
\J\.UlJa\;CIU wyulitirviau LU, LI, 11.J9, LU T LI (UL 1V, LULC 1J,2VUC 11.J, UL U T L UL 2J/, T1la
Zoanadallrbhana Teadicianal ZO0 (71T 70\ o0 anloanon-dAacyviac ockriitiiradarac Ao Miunicinia
LUlTaJucT ulrudarlia 1rradiciviiat 1v \(uT 1VU) T au i SU udasS viaS TS turauviras vu nvrarncipilu

- (Revogado) Revogado pelo Art. 3°. - Lei Complementar n° 23 de 02 de Margo de 2010.

lIl - prazo de 8 (oito) anos para a instalacdo subterranea da rede situada nas Zonas de
Ocupacgao Controlada 10; 15; 17.5; 20 e 25 (ZOC 10, ZOC 15, Z0OC 17.5, Z0OC 20 e ZOC 25), na
Zona Urbana Tradicional 70 (ZUT 70) e ao longo das vias estruturadoras do Municipio.

Alteracao feita pelo Art. 1°. - Lei Complementar n° 27 de 22 de Julho de 2010.
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Art. 36. Fica vedada a instalacao de torres, postes, mastros e estacoes de
radiocomunicacdo nas Areas de Protecdo Ambiental (APA), nas Areas de Preservacao
Permanente (APP), nas Zonas de Conservacao da Vida Silvestre (ZCVS), na Zona Urbana
Tradicional 70 (ZUT 70), nas Areas de Especial Interesse Ambiental (AEIA), nas Areas de
Especial Interesse Cultural (AEIC), em pracas e parques, nos lotes lindeiros a bens
declarados como patriménio histérico e cultural do Municipio, e em faixa, com largura de
17,00m (dezessete metros) a partir da testada dos lotes lindeiros, ao longo das vias
estruturadoras conforme definidas na Lei Complementar n° 13/2006 - Plano Diretor do
Municipio.

CAPITULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 37. Qualquer construcao ou modificacao de edificacao em lotes lindeiros de bens
indicados como patrimoénio historico e cultural na Lei Complementar n° 13/2006 - Plano
Diretor do Municipio, terdo sua licenca condicionada a parecer fundamentado emitido
pela Comissao de Insercao Urbanistica por esse instituida.

Art. 38. Fica proibida a construcao de muros de arrimo nas testadas dos lotes voltados
para as Praias de José Gongalves, Caravelas, Tucuns, Olho de Boi, Prainha dos Amores na
Enseada da Ferradurinha, Prainha da Ferradura na Enseada da Ferradura, do Forno, da
Foca, Brava, Joao Fernandinho, dos Amores, da Tartaruga, e da Gorda.

Art. 39. Ficam estabelecidos os seguintes parametros de protecao das trilhas
consolidadas as quais se refere a Lei Complementar n° 13/2006 - Plano Diretor do
Municipio:
| - largura minima de 2,00m (dois metros);
Il - faixa sem ocupagao com 15,00m (quinze metros) de cada lado da trilha, para garantir a
ambiéncia e a prote¢ao da vegetacao nativa.
Paragrafo unico Quando for de interesse publico fazer coincidir as vias internas de
condominio-parque ou hotel-parque com as trilhas existentes consolidadas, a aprovagao
do empreendimento estara condicionada a avaliagao do Conselho Municipal de
Planejamento,

Art. 40. Nos lotes afetados por mais de uma zona sao permitidos em cada area do lote os
parametros estabelecidos para a zona correspondente.

Art.41. Ficam suspensos acréscimos ou ampliagcoes de edificagao cuja atividade seja
incompativel com a zona em que esta se situa.

Art.42. Ficam estabelecidos os seguintes parametros para as edificagdes, além do
disposto na legislagao vigente:
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| - aarea do terraco ndo podera ultrapassar 50% (cinquienta por cento) da area total do
segundo pavimento e 1/3 (um tergo) da extensao do plano de fachada, devendo guardar no
restante da fachada um afastamento minimo de 1,00m (um metro) em relacao a este plano
de fachada;
Il - serad permitida a construcao de uma laje técnica, desde que esta tenha a face superior
a, no maximo, 2,80m (dois metros e oitenta centimetros) acima do piso superior da
edificacao, ndo ultrapasse 20% (vinte por cento) da area construida do pavimento superior
e seja iniciada a, no minimo 1,00m (um metro) dos limites externos das fachadas do piso
superior;
lIl - os jiraus ou mezaninos nao poderao ter area superior a 50% (cinqlienta por cento) da
area do pavimento mais baixo e deverao estar afastados, no minimo, 2,00m (dois metros)
dos planos da fachada frontal do logradouro, devendo guardar uma altura maxima de
2,35m (dois metros e trinta e cinco centimetros) em relacao ao pavimento térreo;
IV - os pocos de elevadores nao poderao ter altura superior a 7,60m (sete metros e
sessenta centimetros) em qualquer plano de fachada;
V - aaltura maxima do piso do pavimento situado ao nivel do terreno é de 0,60m (sessenta
centimetros).

Art. 43. Na Zona de Conservacao da Vida Silvestre 5e 7,5 (ZCVS 5 e ZCVS 7,5) e na Zona
de Ocupacgao Controlada 15 (ZOC 15) sera obrigatéria apresentacao do projeto de
instalacdes provisorias.

Art. 44. Quando os projetos de parcelamento da terra em Zona de Conservagao da Vida

Silvestre 7,5 (ZCVS 7,5) forem considerados nulos, passam a valer para esta Zona os
parametros urbanisticos de Zona de Conservacao da Vida Silvestre 5 (ZCVS 5).

Art. 45. As areas cobertas por pé-direito duplo serao computadas para efeito de calculo
da area total construida.

Avi AL liraric At mazaninac am odifiracAac camarciaic citiiadac na Zona Ao PoF-N

ATL U JTITaus vu icZarnmius Tt Tuimca utT o Lutrriciirals sttuaudads ra £uiia uc usv
Tradicianal ZO0 (71T 70\ +araa cria rmaoatrragoam Atiadrvrada cAamaniibada mava afaita Ao ~Al~nldlA
rradgicivriat ruv\2uiruyicirav suairticuagcin uauraua Luriipulaua para Ticniu uccailcuiv
Aa Araatatal Ao laiac o calac

uda arca tvldaulr uc lUJaDCDquD

Art. 46. Jiraus ou mezaninos em edificacdes comerciais situadas na Zona Urbana
Tradicional 70 (ZUT 70) terdo sua metragem quadrada computada para efeito de calculo
da area total de lojas e salas. Alteragio feita pelo Art. 1°. - Lei Complementar n° 27 de 22 de Julho de 2010.

Avi A7 Na trancfarmaran daotica i atividadas am adificracrain cittiada nma 7Zoana dAallen

ATL =T, TNalrarioivimmaLau utcT usu vu ativivauc irrTuirricagsav situaua ira Lvita uc-uosv
Tradicianal ZO0 (71T 70 rnac 7Zonac Carmarveciaic 1N A EN(7C 10~ 7C EN) Artinada mAariiica
madicivimiatr T (ZU 1T 17U/, TIidsS 2ZuUTiasS LuTriTiuidiso 1 T ov (2T 1u T v JVuj, vlupaua pul usvu vu
atividada nAn canfarmma ragilarizadac Ao acarda com o lagiclacraAn antarinr nactoarrannac
alrvivuauc irau Luimvuiiiic, ICEUlGI 12aUvUS UT aLluilJuu LuilirTra lCSIQlCI\;CIU aritcrivr, TTiVvo LTTI1T1TVS
LnAdairac ot faiva Ao a+tA ENmA (cinaAtiaonta motrrac) da fackada Ao lagradaiiva Aa slabac
uciTuvsS vu aina utTalc ovlrrrcirngygucima miicuavsjua tcsuaua uvu ivgiauuvuruv uc gicvas
citiiadac an lanans Aacviac actritiivadavrac ~anfarmma Aafinidac mal Al Camnlamantar no
Srtuavuas au lUllsU udasS viasS TOUI wurauvilras, Luitiivriric ucinimnmuas 11a Ll \.,UIII|JI.CIIICIILCII [

12 /9006 - Dlana Divatar Aa Mitnicinia A nfoaracida tim adicianal Ao 1004 (Ao mnavrconta)
ERSyrAaviviv) rarnu unmciur uu ividrmmueirpiu, TUITicliuu uriTadictivimiat uUcT LU 70U (UuCZ puUl LCTilv)

http://192.168.88.158/ta/404/text?print 23/24


http://192.168.88.158/ta/417/text#20664

20/02/2019 SAPL - Sistema de Apoio ao Processo Legislativo

cohra atava Ao Aactimacrain marmitida Aliranta rima mraoa AAa B (~inecea) anac a crantar Ada Aada
SUUTCT a ldAa uUT vLupasavu pairirimiiua, uuiraritc uirprazu uc o \(Limicvu)anvs a Luritarua uaca
Ao ciianuibhlicracr3A rnara a tnctalasria A coc o atinndadac narmitidac nar acta l A

UucT Sua Puullba%au, Pala a i |DLG[G\;GU UT USUS T allviuauco |JCI nruruvo |JUI TSla L.l
Comnlamaontar

\,UIII'JICIIICIILCH.

Art. 47. Na transformacao de uso ou atividade em edificacao situada na Zona Urbana
Tradicional 70 (ZUT 70), nas Zonas Comerciais 10 e 50 (ZC 10 e ZC 50), ocupada por uso ou
atividade nao conforme, regularizados de acordo com a legislagao anterior, nos terrenos
lindeiros ou faixa de até 50m (cinquenta metros) da testada do logradouro de glebas
situadas ao longo das vias estruturadoras, conforme definidas na Lei Complementar n°
13/2006 - Plano Diretor do Municipio, é oferecido um adicional de 10% (dez por cento)
sobre a taxa de ocupacao permitida, durante um prazo de 5 (cinco) anos a contar da data
de sua publicacao, para a instalacao de usos e atividades permitidos por esta Lei
Complementa I'. Alteracao feita pelo Art. 1°. - Lei Complementar n° 27 de 22 de Julho de 2010.

Paragrafo Unico Nosimoveis aos quais se refere o caput deste artigo a reforma das

edificagbes existentes deve obedecer ao estabelecido na legislagao vigente.

Art. 48. O 6rgao competente do Poder Executivo devera instituir a normatizagao da
Consulta Prévia para orientar os interessados sobre os procedimentos relacionados ao
cumprimento desta Lei e outros instrumentos legais urbanisticos, em um prazo maximo
de 30 dias a contar da data de publicacao desta Lei Complementar.

Art. 49. A expedicao de licencas para a construcao de edificacdes, acréscimos,
loteamentos, desmembramentos, remembramentos, condominios e de transformacao de
uso, nos processos administrativos em tramite na secretaria competente, devera
obedecer aos critérios e parametros dispostos nesta Lei Complementar.

Art. 50. O procedimento de Consulta Prévia, para orientacao dos interessados sobre o
cumprimento desta Lei e outros instrumentos legais urbanisticos, devera ser normatizado
pelo 6rgao competente do Poder Executivo, no prazo maximo de 30 (trinta) dias a contar
da data de publicacao desta Lei Complementar.

Art.51. Ficarevogada a Lei Complementar n° 2, de 24 de fevereiro de 1999.

Art. 52. Esta Lei Complementar entra em vigor na data da sua publicacgao.

Armacao dos Buzios, 9 de agosto de 2006
ANTONIO CARLOS PEREIRA DA CUNHA
(Toninho Branco)
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