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Sl
LEI COMPLEMENTAR N° 5.317 /2016.

“Dispée sobre o parcelamento do solo rural para
chacreamento particular no municipio de Muriaé e
dd outras providéncias”

A Presidente da Camara Municipal de Muriaé:
Fago saber que a Camara Municipal aprovou e eu promulgo a seguinte lei:

CAPITULO1 - DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. O parcelamento do solo rural, no municipio de Muriaé sera feito
mediante a implanta¢o de chacreamento.

Parigrafo Unico: A implantagdo de condominios rurais ser precedida
mediante analise do projeto e autorizag¢do da Secretaria Municipal de Obras.

Art. 2°. O regime que regularé o fracionamento de areas rurais com destinacéo a
chacreamento, tanto em suas relagdes internas como em suas relagdes com o
Municipio, ¢ o estabelecido nesta lei e no que couber nas Leis Federais n°
4.591/64,6.766/79 e 10.406/02, correspondendo cada chidcara com seus
acessorios uma unidade auténoma de propriedade exclusiva do adquirente e as
vias, dreas verdes e outras areas, de uso comum.

Art. 3° O 6nus da implantagéo e execugdo dos projetos urbanistico e ambiental
de parcelamento do solo rural e constituicdo do chacreamento é de total
responsabilidade do empreendedor/chacreador.

Art. 4°. A aprovacio do projeto de parcelamento rural serg precedida de
autorizagdo e/ou licenciamento ambiental — COPAM ou CODEMA; e obedecer
no que couber, ao disposto na legislagdo municipal vigente.

Art. 5°. Embora o chacreamento dependa de prévia anuéncia e concordancia do
INCRA, dependerd também de aprovacdo do Poder Executivo Municipal —
Secretaria Municipal de Obras.
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Art. 6°. Os chacreamentos integrardo a Zona de Urbanizacio Especifica para
Chacreamento — ZUEC — por Decreto do Poder Executivo apos a aprovagio do
projeto de parcelamento do solo rural, nos termos da legislagdo vigente.

Art. 7°. N&o sera permitido o parcelamento de solo rural:

[ — em terrenos baixos e alagadicos sujeitos a inundacdes;

II- em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satde publica;
[lI- em terrenos com declividade igual ou superior a 40% (quarenta por cento),
salvo se atendidas as exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV- em d4reas que oferecam riscos geoldgicos, ou que provoquem danos
ambientais, assoreamentos e vogorocas;

V—em dreas de preservacio permanentes e areas de reservas legais registradas;
VI- em éreas onde a poluicio impegca condi¢Ses sanitarias suportaveis, até a sua
corregao;

CAPITULO II - REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 8°. O Chacreamento devera atender aos seguintes requisitos:

I~ chécara com area minima de 1000 m? (Um mil metros quadrados), sendo no
minimo 12 m (quinze metros) de testada.

II- o percentual minimo de 10% (dez por cento) da 4rea total do Chacreamento
destinados a area verde;

III- reservar uma faixa de 15 m (quinze metros) sem edificacdo de cada lateral
das faixas de dominio publico das estradas/rodovias, ferrovias, linhas de
transmissdo de energia e dutos;

IV— vias abertas e sinalizadas, com faixa de dominio e declividade maxima
estabelecida na legislagdo vigente que dispde sobre sistema viario;

V— implantagdo de vias de circulagdo e acesso as chacaras do parcelamento do
solo rural, conforme disposto nesta lei, poderdo ser asfaltadas, calcadas e/ou
ensaibradas, a critério do empreendedor, devidamente compactadas com
material apropriado descrito no respectivo projeto apresentado a Secretaria
Municipal de Obras;

VI- demarcagio dos logradouros, quadras e chacaras com instalagdo de marcos
eém concreto;

VII- contencdo de encostas, se necessdrio, instaladas mediante projeto |
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VIII- obras de escoamento de aguas pluviais deverdo ser executadas, de forma a
garantir a preservacio do solo e do ambiente;

IX— implantagfo de rede distribuidora de agua potavel, com projetos elaborados
conforme normas técnicas (ABNT) se possivel for;

X~ implanta¢do de fossa séptica ou rede coletora de esgoto doméstico, com
bombeamento, se necessario e estacdo de tratamento ou outra alternativa,
aprovada pela Secretaria de Obras do Municipio de Muriaé, Minas Gerais, com
projetos em conformidade com as normas ambientais vigentes e normas técnicas
(ABNT);

XI- arborizacdo de vias de circulagdo, 4rea verde e sistema de lazer;

XII- implantagdo de rede de energia elétrica, conforme projeto aprovado
pela concessionaria de Energia Elétrica responsavel.

XII - implantar servigo de coleta e destinacdo final do lixo doméstico, com
aprovagdo pelas Secretarias Municipais de Meio Ambiente e Servigos Urbanos.

Art. 9°. As vias de circulagdo de qualquer parcelamento deverdo articular-se
com as vias adjacentes oficiais, existentes oy projetadas, harmonizar-se com a
topografia local, devendo as mesmas de no minimo 06 (seis) metros de largura,

Art. 10. As edificagdes em cada chacara deveriio seguir as seguintes diretrizes:
I- taxa de ocupagio maxima de 50% (cinquenta por cento) da 4rea total de cada
chécara;
[I- edificagdes com no maximo 2 (dois) pavimentos, incluindo a cobertura,
sendo gabarito méximo igual a 7,00m (sete metros);
III- obrigatoriedade de observancia dos seguintes afastamentos, em relagdo &
construgdo, devera ser conforme legislagéio pertinente.
IV- permissdo para construgdo de muros de arrimo, com limites de execucdo até
a altura estritamente necessaria a tal finalidade, mediante projeto aprovado pela
Secretaria Municipal de Obras;
V- garantia de 4rea de permeabilidade do solo de no minimo 30% (trinta por
cento) da area total de cada chacara, sendo deste percentual, no minimo 20%
(vinte por cento) com cobertura vegetal;
VI- obrigatoriedade de concessdo de servidio para passagem de aguas pluviais
por parte de todo o chacreamento.
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CAPITULO III - O PROJETO DE CHACREAMENTO

Art. 11. Os projetos e requisitos previstos nesta lei deverdo obedecer as
diretrizes disposto nesta lei, bem como, conforme Legislagdo Federal pertinente.
§1°. Previamente a elaboragdo dos projetos urbanistico e ambiental de
parcelamento do solo rural para chacreamento, o empreendedor dever4 requerer
a Prefeitura Municipal as diretrizes de parcelamento e uso do solo.
§2°. O requerimento deverd ser apresentado em duas vias, sendo uma
protocolada junto a Secretaria Municipal de Obras e a outra via serd
comprovante do empreendedor.
§3°. Acompanhar@o o requerimento os itens abaixo relacionados, devidamente
assinados por profissional responsavel com registro no érgéo competente:
I - titulo de propriedade do imével ou certidio atualizada de matricula da gleba
expedida pelo Cartério de Registro de Iméveis da Comarca;
II- certiddo atualizada pelo Cartério de Registro de Iméveis, com prazo méximo
de 30 dias contados da expedic¢do;
II1- certiddo negativa de débitos municipal, estadual e federal;
IV- localizagdo da gleba com amarragdo através de coordenadas dos vértices
definidores dos limites do imével rural georreferenciada ao sistema geodésico
brasileiro e com precisdo posicional fixada pelo INCRA, com indicacdo da
proximidade entre o perimetro do chacreamento e a area de expansdo urbana;

- compromisso de que as chicaras serdo postas a venda somente apds registro
do projeto junto ao Cartério de Registro de Imoveis.

Art. 12. Para aprovagio, o projeto de parcelamento do solo rural, deversd,
obrigatoriamente, seguir a orientagdo das diretrizes oficiais definidas, contendo:

I- Projeto urbanistico orientado pelas diretrizes apontadas pela Secretaria
Municipal de Obras contendo: memorial descritivo; planta impressa do projeto,
em trés (03) vias, devidamente assinadas pelo profissional responsavel, na escala
de 1:1000 e uma copia digital em CD com arquivos do tipo “PDF” (memorial e
cronogramas) e “DWG” (desenhos), rotulado, identificado e com a informacgéo
da versdo dos arquivos, além da copia de ART registrada no 0rgdo competente,
da responsabilidade técnica do autor do projeto; cronograma de execugdo das
obras; a subdivisio das quadras em chdcaras, com as respectivas dimensdes,
numeragdo, cotas lineares e de nivel e angulos: f)
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II - sistema de vias de circulagdo com a respectiva hierarquia em conformidade
com o Sistema Vidrio;

III - as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos,
ponto de tangéncia e ngulos centrais das vias;

IV - os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo, areas
verdes e dreas de preservacio permanente, com indica¢do da porcentagem de
inclinagdo e cotas de nivel, na escala de 15 00;

V - a indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos
angulos de curvas e vias projetadas;

VI - a indicagdo em planta na escala de 1:1000, e perfis de todas as linhas de
escoamento das aguas pluviais na escala de 1:500;

VII -os detalhes dos angulos, perfis e outros necessérios a implantagdo do
projeto;

VIII-comprovante de pagamento de taxas e emolumentos sobre o parcelamento
do solo rural, que serdio calculados pela Municipalidade tomando-se por base
idénticos parametros aplicados ao parcelamento do solo urbano dos distritos.

Art. 13. Todos os documentos, relatérios, desenhos e plantas deverdo ser
assinados pelo proprietario ou representante legal e por profissional legalmente
habilitado para os projetos, com as respectivas Anotagdes de Responsabilidade
Técnica — ARTs.

§1°. A Secretaria Municipal de Obras, ao examinar o projeto ndo podera
dispensar o cumprimento de qualquer exigéncia ou diretriz contidas nesta Lei,
sob pena de responder administrativa, civil e criminalmente, em caso de
aprovagéo de projeto sem observancia do disposto desta Lei.

§2°. A decisdo de nio aprovacdo do Projeto deverd ser fundamentada e
especificada, item a item, as irregularidades ou requisitos desatendidos.

CAPITULO 1V - APROVACAO DO PROJETO DE CHACREAMENTO

Art. 14. Quando a irregularidade referir-se & auséncia de documentos, a
Secretaria Municipal de Obras facultara ao empreendedor prazo ndo superior a
30 dias para corrigir a irregularidade, prorrogaveis por igual perfodo.

Paragrafo Unico: Apds a complementagdo dos documentos de que trata o caput

deste artigo, a Secretaria de Municipal de Obras tera o prazo de 30 dias para

analisar a documentagio e aprovar o projeto. V) e
()
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Art. 15. Os projetos desaprovados ou que tenham sofrido corregdes poderio ser
novamente submetidos ao crivo da municipalidade, sujeitando-se, neste caso, ao
tramite previsto para os projetos apresentados pela primeira vez.

§1°. Em cada caso, poderdo as autoridades municipais, aproveitar atos ja
praticados e documentos apresentados durante a avaliagdo do primeiro projeto
apresentado.

§2°. O disposto neste artigo ndo se aplica as hipéteses de caducidade, termo de
prazos e arquivamento do projeto, previstos nesta lei.

CAPITULO V - DA TRANSFORMACAO DA ZONA, DA ANUENCIA DO
INCRA E DO ALVARA DE LICENCA PARA EXECUCAO DE OBRAS
SECAO I - DA TRANSFORMACAO DA ZONA

Art. 16. Aprovado o projeto, o Poder Executivo baixard, no prazo del0
(dez)dias, o Decreto transformando a érea correspondente a0 mesmo em
Zona de Urbanizagdo Especifica para Chacreamento - ZUEC - com a tinalidade
especifica de implantagio de chacreamento rural residencial.

Paragrafo Unico: A transformagédo € reversivel nos termos desta lei.

Art. 17. O empreendedor terd o prazo de 12 (doze) meses, contados da data da
expedi¢do do decreto de consolidagdo previsto nesta Lei, para obter anuéncia do
INCRA ao projeto aprovado.

§1°. Decorrido o prazo deste artigo o empreendedor decaird do direito a
execug¢do do projeto, sendo o processofarquivado.

§2°. O empreendedor somente poders requerer o desarquivamento do processo,
mediante a renovagdo das taxas e licengas obtidas.

SECAO II - A ANUENCIA DO INCRA

Art. 18. No prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data da
anuéncia do INCRA, o projeto devera ser registrado no Cartério de Registro de
Imoveis, e imediatamente apresentado ao Municipio, sob pena de caducidade da
aprovagdo e reversdo da area a condi¢io de zoneamento anterior.
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CAPITULO VI - DO ALVARA DE LICENCA PARA EXECUCAO DAS
OBRAS

Art. 19. A emissdo do alvard de liberagdo para execucgdo das obras, serd apos
aprovagdo do projeto pela Secretaria Municipal de Obras, e anuéncia do
INCRA, sendo que, o empreendedor tera 50% (cinquenta por cento) do total da
area de suas chacaras, imediatamente, liberadas para venda e o restante liberados
apos vistoria final e conclusdo de todos os servigos constantes do projeto e
dispositivos desta lei, na forma do seu art.11, incisoV.

Paragrafo Unico: O alvara de execugdo das obras ndo sera expedido antes que
seja assinado o Termo de Obrigacdes de empreendedor previsto nesta Lei,
conforme anexo tinico.

CAPITULO VII - DAS PENALIDADES POR INFRACOES A NORMAS
DE PARCELAMENTO PARA CHACREAMENTO

Art. 20. O projeto de parcelamento do solo rural para chacreamento ndo
executado no prazo do artigol8 desta Lei importard na reversido da &rea
transformada em Zona de Urbanizagéo Especifica para Chacreamento ZUEC em
gleba rural, caducando todas as autorizacdes e alvaras expedidos.

Art. 21. A execucdo de parcelamento sem aprovacao da Prefeitura Municipal
ensejard em notificagdo/autuacio de seu proprietario para de imediato paralisar
as vendas e/ou as obras.

Art. 22. O notificado/empreendedor terd o prazo de 30 (trinta) dias corridos,
para regularizar o chacreamento rural.

Art. 23. Em caso de descumprimento do prazo do artigo anterior, serdo aplicadas
as seguintes penalidades:

I- Interdig¢do do empreendimento;

II- Multa diéria no valor de 50 (cinquenta) UFL, em caso de descumprimento da
interdi¢do, até o limite de 90 (noventa) dias;

III- A ndo concluséo da totalidade das obras de urbanizagdo dentro do prazo
fixado no alvara de execucdo, sujeita o  proprietario  do
parcelamento/chacreamento, interdigdo do empreendimento e aplicagdo de multa
didria no valor de 70 (setenta) UFL, até o limite de 90 (noventa) dias; AA
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Art. 24. A multa ndo paga dentro do prazo legal importara em imediata inscricdo
do empreendedor/chacreador no cadastro de divida ativa municipal.

Art. 25. Constatado a qualquer tempo que as certiddes apresentadas como atuais
ndo correspondiam com os registros e averbagdes cartorarios do tempo da sua
apresentagdo, além das consequéncias penais cabiveis, serdo consideradas
insubsistentes tanto as diretrizes expedidas anteriormente, a decretagio de zona
de urbanizagdo especifica para chacreamento, quanto as aprovagdes
subseqientes, sendo o projeto cancelado e as obras imediatamente embargadas
pela Secretaria Municipal de Obras.

Art. 26. Havendo descumprimento das obriga¢des assumidas ou decorrentes de
lei, o empreendedor e o proprietario da 4rea serdo notificados pelo Municipio
para cumprirem a obrigagdo; e, persistindo a mora por prazo igual ou superior a
60 (sessenta) dias, responderdo pelas sangdes previstas neste capitulo.

Art. 27. Os valores das penalidades pecuniérias instituidas por esta Lei sujeitar-
se-do a corregdes, na forma prevista pela Legislagio Municipal.

CAPITULO VIII - DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 28. Os parcelamentos do solo rural para chacreamento de recreio aprovados
com base nesta Lei deverdo manter suas caracteristicas originarias, ficando
vedada a alteragdo do tipo de uso sem prévia autorizagdo e aprovagao da
Secretaria de Obras.

Paragrafo Unico: a Secretaria Municipal de Obras resolvera questdes técnicas
quando omissa a legislagdo e regulamentos vigentes, depois da andlise do
Conselho Municipal e Defesa e Conservagdo do Meio Ambiente - CODEMA.

Art. 29. O empreendedor responderd civil e criminalmente pelas infragdes

cometidas contra a legislagdo e em especial a de protecdo ao solo e ao meio
ambiente.

CAPITULO IX - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 30. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a instituir como Zona de
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compreendem os parcelamentos do solo rural cujas coordenadas dos vértices
definidores dos limites da gleba rural tenham sido formalmente protocolizadas
na Secretaria Municipal de Obras.

Art. 31. Todos os parcelamentos do solo rural para fins de chacreamento
preexistentes a esta Lei, terdo o prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados de
sua publicagdo, para regularizag¢io junto ao Municipio, apresentando, para tanto,
toda documentagdo exigida nesta Lei, sob pena de serem considerados
irregulares.

Pardgrafo Unico: Podendo este prazo ser prorrogado, mediante justificativa
analisada e aceita pela Secretaria Municipal de Obras. Qualquer alteragio,
ressalvadas aquelas reconhecidas como necessarias, apresentadas e protocoladas
junto a Municipalidade, constando os motivos da alteracédo.

Art. 32. A Secretaria Municipal de Obras resolverd as questdes técnicas, no caso
de chacreamento preexistentes a esta lei, bem como, a Secretaria Municipal de
Meio Ambiente, se caso necessario.

Art. 33. O Poder Executivo regulamentar4 esta lei, no que for julgado necessério
a sua execugdo e desde que nfio contrariar as normas nela previstas.

Art. 34. Esta Lei entra em vigor a partir da data de sua publicagdo, ficando
revogadas as disposi¢des em contrério.

MANDO, PORTANTO, a todos as autoridades a quem o conhecimento de
execugdo desta Lei pertencer, que a cumpram e a fagam cumprir tdo
inteiramente como nela se contém.

Muriaé, 05 de outubro de 2016.

HELENA FRANCISCA DE OLIVEIRA CAR VALHO
Presidente da Cimara Municipal de Muriaé
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ANEXO UNICO
TERMO DE OBRIGACAO DO EMPREENDEDOR

Por este Termo, na condigdo de empreendedor do |,

empresa regularmente constituida e inscrita no CNPJ
, com sede na

neste ato representado por seusocio/procurador

portador da Carteira de Identidade sob o n°

sob o n°
,
St
g brasileiro,
sy B

inscrito no CPF sob o n°

?

residente e domiciliado

)

me comprometo a seguir rigorosamente o Projeto de Chacreamento previsto na

Lei Complementar n.°

, como

aprovado pela Municipalidade.
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