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MENSAGEM DE PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR
Tangara da Serra/MT, 20 de junho de 2025.

Excelentissimo Senhor
EDMILSON PORFIRIO
Vereador

Presidente da Camara Municipal
Tangara da Serra/MT

Excelentissimo Senhor Presidente,
Excelentissimos Senhores Vereadores,

Cumprimentando-os cordialmente, encaminhamos para apreciacdo e
deliberagdo dessa Egrégia Casa de Leis, o incluso Projeto de Lei que DISPOE SOBRE A
REGULARIZACAO DAS EDIFICACOES EXECUTADAS EM DESCONFORMIDADE COM A
LEGISLACAO EDILICIA E DE USO E OCUPACAO DO SOLO NO MUNICIPIO DE TANGARA DA
SERRA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Poder Publico Municipal, no exercicio de suas atribuigdes conferidas pela
Constituicao Federal, deve condicionar o uso da propriedade privada e regulamentar as atividades
particulares que afetem diretamente os interesses coletivos. Assim, ao instituir normas e
regulamentos para construgédo/regularizacdo de edifica¢des, garante prote¢cdo a funcionalidade
urbana. O municipio de Tangara da Serra, instituiu seu primeiro Codigo de Obras, por meio da Lei
Complementar n° 15/1996, que estabelecia as primeiras diretrizes e normativas urbanisticas e
edilicias para a cidade em um momento de grande expansao.

Todavia, antes mesmo da entrada em vigor da Lei Complementar n°
015/1996, o Poder Executivo incumbido no seu poder/dever ja condicionava as construgdes ao
prévio licenciamento. Nesse sentido, é importante pontuar que muitas edificagdes foram
licenciadas a época e como de costume os proprietarios nao buscavam o certificado de conclusédo
da obra (habite-se).

Ocorre que atualmente, devido as normativas impostas pela Receita
Federal e Instituicdes Financeiras, cada vez mais € imprescindivel que as edifica¢gdes possuam o
licenciamento completo: alvara e habite-se.

Dessa forma a proposta ora encaminhada tem como objetivo regularizar o
edificagdes consolidadas nao licenciadas ou licenciadas parcialmente que, embora em desacordo
com normas técnicas e legais, encontram-se habitadas e integradas a malha urbana, sem 2
oferecer riscos a seguranga, a salubridade e ao meio ambiente.

TO MASSON

De outro lado € de suma importancia a prevencao e fiscalizagdo para
impedir o avango da irregularidade as normas edilicias que prejudicam a seguranga e o bem-estar
social de toda coletividade. Neste ponto, para que a regularizagéo por anistia de edificagées nao
seja banalizada e fomente ainda mais a irregularidade é que propde-se uma data limite para sua
aplicabilidade, sendo esta a data que entrou em vigor o mais recente cddigo de obras, 22 de
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janeiro de 2023. Contudo essa regularizacdo nao pode ser obtida sem Onus ao infrator, que
mesmo ciente de seus deveres e obrigagdes optou pela inobservancia das normativas legais para
executar sua edificagao.

Assim, a proposicao determina que as edificagcdes executadas entre 31 de
dezembro de 2019 e 22 de janeiro de 2023, poderao obter a regularidade mediante recolhimento
de multa conforme a infracdo cometida. Sendo concedida a isencdo aquelas que foram
executadas anterior a 31 de dezembro de 2019, como ja havia sido estabelecido pelas leis de
anistia de edificagbes (Lei n® 5774/2021 e Lei n® 6.042/2023).

Tal medida visa promover a justiga social, garantir a seguranga juridica aos
proprietarios, bem como possibilitar a regularizacdo de imdveis que até entdo ndo eram
contemplados pelas leis anteriores.

Além disso, por haver uma caracteristica comum das edificagcdes antigas de
uso misto (comercial/residéncia) em que marquises e sacadas ultrapassam o alinhamento predial
em sua face voltada para via, incluiu-se um dispositivo autorizando a regularizagao, justificada
pela auséncia de normativa municipal anterior a 22 de maio de 1996, bem como, pela permissao
trazida pelo Art. 574 do Cddigo Civil de 1916, vigente a época dessas construgdes.

Ressalta-se que a anistia ndo se aplica a imoveis localizados em areas de
risco, areas de preservacao permanente. Os critérios para a regularizagdo, bem como o0s
procedimentos e exigéncias técnicas, estdo devidamente previstos no corpo do projeto.

Contando com o apoio costumeiro dos nobres pares e reiterando protestos
de estima e aprego, solicitamos apreciagdo do presente projeto, em regime de TRAMITACAO
NORMAL.

Respeitosamente,

VANDER ALBERTO MASSON
Prefeito Municipal
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N.° , DE 20 DE JUNHO DE 2025

DISPOE SOBRE A REGULARIZAGAO DAS EDIFICAGOES EXECUTADAS EM
DESCONFORMIDADE COM A LEGISLAGAO EDILICIA E DE USO E OCUPAGAO
DO SOLO NO MUNICIPIO DE TANGARA DA SERRA E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

A CAMARA MUNICIPAL decreta:

Art. 1° Fica o Poder Executivo autorizado a regularizar as construgbes de
uso residencial, ndo residencial e uso misto, localizadas exclusivamente na macrozona
urbana, independentemente das infragdes a legislagao edilicia e uso e ocupagao do solo,
concluidas até 22 de janeiro de 2023.

§ 1° Para a presente lei, considera-se uso misto a edificagéo constituida por
dois ou mais usos distintos, sejam eles: residencial, comercial, industrial, de prestagao de
servigos e institucional, situados em um mesmo imével.

§2° Entende-se por edificagdo concluida aquela em que a area objeto de
regularizagcao esteja com as paredes erguidas e a cobertura executada, com vedacao e
instalagdes hidraulicas e elétricas na data referida no caput deste artigo.

§3° A Administragao Publica Municipal podera aceitar propostas de obras de
adequacao para garantir o atendimento as condicbes de higiene, segurangca de uso,
acessibilidade, estabilidade, habitabilidade, salubridade, permeabilidade e enquadramento
na legislacéo especifica aplicavel.

Art. 2° Considerar-se-do regularizadas as constru¢des que atenderem o
disposto nesta Lei, obtendo assim, o Alvara de Regularizacéo e a Certidado de Habite-se em
carater cumulativo.

Paragrafo unico. Para o licenciamento de que trata este artigo, por for¢a da
Lei federal n° 10.098/2000 e Decreto n° 5.296/2004, aplicam-se as normas de acessibilidade
previstas na NBR 9050 e 16.537, cabendo o o6nus decorrente das adequacdes
exclusivamente ao proprietario do imovel.

Art. 3° Serdo passiveis de regularizacdo por esta lei, as edificacbes
executadas em desacordo com a Lei Complementar n°® 015/1996 e Lei Complementar n°
210/2015.

Paragrafo unico. Sera admitida a regularizacao das edificagdes construidas,
reformadas e/ou ampliadas em desacordo com o projeto aprovado, e que ferem a legislagéo
vigente.
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Art. 4° As edificagbes cujas marquises, beirais e detalhes arquitetdnicos
ultrapassem o alinhamento predial poderao ser regularizadas, desde que estes elementos
possuam altura minima de 3,00 m (trés metros), contados da linha do solo e que sua
projecao seja de no maximo 75% da largura da calgada.

Paragrafo unico. Admite-se a regularizagdo de edificagdes cujas sacadas,
floreiras, brises ou elementos arquitetbnicos ultrapassem o alinhamento predial, desde que
executadas anteriormente a vigéncia da Lei Complementar n°® 15/1996.

Art. 5° Nao serdo passiveis de regularizagcdo, para efeitos desta lei, as
construgdes que:

| - estiverem localizadas em areas publicas em condigdo de invasao ou
irregularidade ou que avangarem sobre iméveis de terceiros;

Il - estejam situadas em areas consideradas tecnicamente de risco;

[l - que estejam situadas em faixas de dominio de rodovias ou nao
edificaveis junto a represas, lagos, lagoas, corregos, fundo de vale, faixa de escoamento de
aguas pluviais, galerias, canaliza¢des e linhas de transmissao de energia de alta tensao;

IV- que interfiram sobre direitos de terceiros;

V- que estejam edificadas sobre dois ou mais lotes distintos.

Paragrafo unico. Sera admitida a regularizagdo de imdveis, cujas estruturas
ou elementos arquitetdbnicos avancem sobre o passeio publico até o limite da faixa de
acesso, estabelecida pela dimensdo da calgcada pela Lei Complementar n° 290/2022,
mediante as seguintes condigdes:

|- Edificagdo executada até a data de 22 de janeiro de 2023;

lI- Apresentacdo da certiddo de alinhamento de lote;

lll- Seja impossivel a demolicdo sem comprometer a estrutura da edificagao,
ou que esta se torne excessivamente onerosa.

Art. 6° Para a obtengcdo de regularizagdo da edificagdo na forma prevista
nesta lei, serdo aplicadas as seguintes multas:

I- 0,5 UFM por metro quadrado de area irregular, para edificagcbes com area
total construida entre 70,00 m? (setenta metros quadrados) e 100,00 m?* (cem metros
quadrados);

[I- 01 UFM por metro quadrado de area irregular, para edificacbes com area
total construida acima de 100,00 m* (cem metros quadrados) até 500,00 m? (quinhentos
metros quadrados);
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[lI- 02 UFM por metro quadrado de area irregular para edificagcbes com area
total construida acima de 500,00 m? (quinhentos metros quadrados);

IV- 10 UFM por metro quadrado de irregularmente impermeabilizado;

V- 0,5 UFM por metro quadrado de area de estacionamento, carga e
descarga, ou desembarque inexistente;

VI- 10 UFM por metro quadrado de afastamento ou recuo inexistente;

Paragrafo unico. O valor total da multa sera o somatério dos valores obtidos
por irregularidade.

Art. 7° Ficam isentos do recolhimento da multa de que trata o Art. 6°, os
proprietarios/possuidores dos imoveis:

I- cujas edificagbes foram executadas até 31 de dezembro de 2019;
lI- cujas edificagdes totalizem até 70,00 m? de area construida;

lll- que recebam proventos previdenciarios de aposentadoria ou pensodes
inferiores ao valor correspondente a 3 (trés) salarios-minimos, por més, desde que:

a) ndo possua outra fonte de renda além da aposentadoria, pensao ou
beneficio de prestacao continuada, conforme o caso;

b) seja proprietario de apenas um imével no Municipio.

Paragrafo unico. A isencado de que trata o caput deste artigo sera estendida
aos interessados que possuirem renda familiar de até 3 (trés) salarios-minimos e possuirem
inscricao no Cadunico.

Art. 8° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a conceder redugcao ou
parcelar os valores decorrentes das multas estabelecidas no Art. 6°, da seguinte forma:

I- com reducdo de 20% (vinte por cento) para pagamento de uma so vez,
com vencimento a vista;

[I- sem reducédo, até o limite de 60 (sessenta) parcelas mensais e
sucessivas, sendo a primeira com vencimento a vista.

Paragrafo unico. Em qualquer das hipéteses previstas no artigo anterior, o
valor da parcela inicial ndo podera ser inferior a 01 UPM (Unidade Padrdo Municipal e as
demais devem atender o disposto no Art. 258 do Cddigo Tributario Municipal.
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Art. 9° Os recursos obtidos em razdo da multa serdo destinados ao Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo de Interesse Social, instituido pela Lei n°
5.550/2021.

Art. 10. O proprietario devera instruir o pedido de regularizagdo junto a
municipalidade, munido com os documentos solicitados para sua aprovagao conforme Art.
143 da Lei Complementar n° 290/2022.

Art. 11. Para o licenciamento da area irregular nido serdo consideradas as
construgdes existentes, executadas de acordo com o projeto aprovado e com certidao de
concluséo de obra (habite-se).

Paragrafo unico. Quando a area total edificada no imdével exceder os
parametros estabelecidos na legislagdo que dispde sobre o uso e ocupagéo do solo, nédo se
aplicara a disposicao do caput deste artigo.

Art. 12. Os imdveis, cujas edificagdes forem regularizadas pela presente lei
e obtiverem Alvara de Regularizagao e Certidao de Habite-se, ndo poderao ser beneficiadas
por qualquer outra lei ou ato do Poder Executivo que dispuser sobre construgao irregular,
regularizagao fundiaria e Alvaras de Projeto e Certiddo de Habite-se em carater similar.

Art. 13. Os interessados terdo até 31 de dezembro de 2027 para
protocolamento, acompanhado dos documentos exigidos e recolhimentos correspondentes,
necessarios a regularizagéo de que trata esta Lei.

Paragrafo unico. Os emolumentos para a obtencédo da regularizagdo pela
presente lei, manter-se-80 0s mesmos para o licenciamento em carater de regularidade.

Art. 14. Nao serdo amparadas pela presente lei as construcbes em
andamento e embargadas pelo Municipio que ndo atendam o Cdodigo de Obras, durante o
periodo de vigéncia desta Lei.

Art. 15. Nao se aplicam os dispositivos desta Lei para as construgcdes
executadas sem licenca do Municipio e que reunem condi¢des normais de licenciamento.

Art. 16. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagédo, revogadas as
disposi¢cdes em contrario.

Prefeitura Municipal de Tangara da Serra, Estado de Mato Grosso, 20 de
junho de 2025, 49° Aniversario de Emancipagao Politico-administrativa.

VANDER ALBERTO MASSON
Prefeito Municipal
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ATA DE REUNIAO EXTRAORDINARIA

EVENTO: Reuniao Ordinaria do CONCIDADE - Conselho Municipal da Cidade

ATA: 04/2025

DATA: 30/05/2025 - 15:30 h

LOCAL.: Sala de Reuniao da SEPLAN e participacdao ON LINE via Google Meet

Aos trinta dias do més de maio do ano de dois mil e vinte e cinco, as quinze e trinta
horas, presentes e os conselheiros, Carlos Ramao Melo, Nilciele Pego de Oliveira da
Silva, Katia Berta, Valdomiro Jorlando, Allan Henrique, Fabio Mariot, Adao Leite Filho,
Aline Silva Cossolin, Priscyla Oliveira, Jhonf de Souza Barbosa, Rogério Silva e
Marcos Scolari, Esdras Moraes, Marcos Vinicius Damasceno além de mim, Vinicius
Delarcos de Oliveira, servidor publico municipal, nos reunimos presencialmente e
por videoconferéncia (Google Meet) simultaneamente, em segunda chamada, para
participacdo da primeira sess&o extraordinaria do més de maio, para acompanhar a
seguinte pauta: Expediente: 1) Leitura e discussédo das atas da sessao anterior, 2)
Votos e Mogbes, 3) Pedido de Vistas de Projetos, 4) Leitura de documentos
recebidos, proposicbes e outros, Ordem do Dia, 1) Regimento Interno do
CONCIDADE, O presidente Sergio Lourengo, ndo pode comparecer e designou o
Secretario Adao Leite Filho para conduzir a reunido, que inicia informando que nesta
reunido sera necessario deliberar sobre, as minutas de projetos de leia
apresentados na reunido do dia dezesseis de maio. O conselheiro Adao, concede a
palavra aos servidores da SEPLAN, Vinicius e Marcela, que fazem uma sintese da
apresentagcdo da primeira minuta; 1) Projeto de Lei que dispdoe sobre a
regularizagdo de edificagdes: Trata-se de uma proposicdo para possibilitar a
regularizagao de edificagbes executadas em desacordo com a legislagdo a época de
sua construcdo e que também nao atendem a legislagcdo vigente. O conselheiro
Adao questiona se ha duvidas quanto ao projeto e como ndao houve manifestagao,
coloca em deliberagao a proposta da minuta de projeto de lei que dispde sobre a
regularizagao por anistia de edificagdes executadas até vinte e dois de janeiro de
dois mil e vinte e trés, que é aprovado por unanimidade entre os presentes. A seguir
os servidores seguem para a justificativa sintetizada da segunda proposta: 2)
Projeto de Lei que dispoe sobre a regularizagao de fracionamentos de lote;
Trata-se de uma proposicdo para possibilitar a regularizagdo de
fracionamento/desmembramento de lotes executados em desconformidade com a
legislacdo de parcelamento do solo ou executados sem a autorizagdo do poder
publico. O conselheiro Adao questiona se ha duvidas quanto ao projeto e como nao

1 Ata de reunido ordinaria do Concidade — Conselho Municipal da Cidade de Tangara da Serra/MT, realizada no dia 30/05/2025 as 15:30
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houve manifestagcéo, coloca em deliberagdo a proposta da minuta de projeto de lei
que dispbe sobre a regularizagédo por anistia de fracionamentos/desmembramentos
executados até vinte e oito de outubro de dois mil e vinte e um, que é aprovado por
unanimidade entre os presentes. A diante, os servidores Vinicius e Marcela seguem
para a reapresentagao da terceira proposta: 3) Projeto de Lei que disp6e sobre a
regulamentagdo do Direito de Construir: Trata-se de um projeto de lei para
regulamentar o instrumento urbanistico da transferéncia do direito de construir,
trazido ao ordenamento juridico pelo Estatuto das Cidades (Lei Federal n°
10.257/2001). O Plano Diretor Municipal (Lei n° 317/2024) estabeleceu a
necessidade de regulamentacao deste instrumento por lei propria de forma a definir
as formas de registro e de controle administrativo e mecanismos de controle social,
previsao de avaliagdes periddicas e a forma de calculo do volume construtivo a ser
transferido. Neste momento o conselheiro Adao, pede a palavra e esclarece que
esta proposta tem muita importancia para o municipio n&do s6 por possibilitar que
empreendimentos possam agregar maior potencial construtivo em seus imoveis,
mas para também os proprietarios de areas com restricbes ambientais possam
minimizar o impacto das restrigdes que Ihes foram impostas apds 0 municipio ter
regulamento a protecdo ambiental no perimetro urbano, alienando os imoveis e
mitigando os seus prejuizos financeiros. Nesta oportunidade a conselheira Aline
Cossolin pediu a palavra e fez questionamentos sobre a incidéncia das areas de
permanentes e ZEIAS na possibilidade de utilizacdo destas areas como imédvel
transmissor do potencial construtivo, sendo informado que sim, consoante a diretriz
do Plano Diretor essas areas serao atendidas por este instrumento urbanistico.
Ainda questionou os procedimentos de regulamentagao e fiscalizagdo, pontuando
assertivamente sobre a necessidade de analisar a existéncia de passivos ambientais
antes de se conceder o beneficio ao proprietario do imovel, bem como, estabelecer
um regramento para aceitagdo destes imoveis em caso de doagdo ao municipio de
Tangara da Serra, sem que o 6nus de recuperagao da area recaia sobre o poder
publico. Em seguida sugere haja avaliagdo do Conselho Municipal do Meio
Ambiente- COMDEMA. Neste momento os conselheiros Adao, Marcela, Nilciele e
Carlos pontuam que é importante que o conselho avalie quando se tratar se
aquisicdo da area mediante doagdo ao municipio e que a relacdo de transmissao
entre particulares ndo necessitem de validagdo do COMDEMA, como forma de nao
sobrecarregar as atribuicbes do conselho e causar morosidade no processo,
pontuando que em caso de pendéncias ou passivos ambientais as partes devem
obter anuéncia da Secretaria Municipal de Meio Ambiente em caso de transmissao
de obrigagbes ambientais. A conselheira Aline, frisa que é importante também
lembrar que os servidores publicos, ao tomarem consciéncia de infracbes
ambientais, tem por dever promover as medidas necessarias para apuragao e
responsabilizacao pela infragao.

2 Ata de reunido ordinaria do Concidade — Conselho Municipal da Cidade de Tangara da Serra/MT, realizada no dia 30/05/2025 as 15:30
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Apos o debate e contribuicdo dos conselheiros, o conselheiro Adao sugere que a
proposta da Aline seja formalizada em texto para inclusdo na minuta de forma a
regulamentar as analises deste processo administrativo de forma a assegurar a
protecdo ao meio ambiente ao interesse publico. Dessa forma, coloca em votagéo
esta proposta de inclusdo da minuta e sugere que ser for aprovada esta ainda deve
ser encaminhada ao COMDEMA para validacdo. Para finalizar o Secretario Adao
questiona a existéncia de duvidas e como ha mais manifestagdes coloca a minuta do
projeto de lei que regulamento a transferéncia do direito de construir, que é
aprovado por unanimidade dos presentes. Nada mais havendo a descrever, deu-se
por encerrada a reunido, eu Vinicius Delarcos, lavrei a presente ata, que sera
assinada por mim, lida e aprovada com a assinatura dos participantes.

3 Ata de reunido ordinaria do Concidade — Conselho Municipal da Cidade de Tangara da Serra/MT, realizada no dia 30/05/2025 as 15:30
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ATA DE REUNIAO EXTRAORDINARIA

EVENTO: Reuniao Ordinaria do CONCIDADE - Conselho Municipal da Cidade

ATA: 03/2025

DATA: 16/05/2025 — 15:30 h

LOCAL.: Sala de Reuniao da SEPLAN e participacdao ON LINE via Google Meet

Aos dezesseis dias do més de maio do ano de dois mil e vinte e cinco, as quinze e
trinta horas, presentes e os conselheiros, Carlos Ramao Melo, Nilciele Pego de Oliveira
da Silva, Katia Berta, Valdomiro Jorlando, Valdirene Correia, Fabio Mariot, Adao Leite
Filho, Aline Silva Cossolin, Priscyla Oliveira, Jhonf de Souza Barbosa, Rogério Silva e
Marcos Scolari além de mim, Vinicius Delarcos de Oliveira, servidor publico
municipal, nos reunimos presencialmente e por videoconferéncia (Google Meet)
simultaneamente, em segunda chamada, para participacdo da primeira sessao
extraordinaria do més de maio, para acompanhar a seguinte pauta: Expediente: 1)
Leitura e discussdo das atas da sessado anterior, 2) Votos e Mo¢des, 3) Pedido de
Vistas de Projetos, 4) Leitura de documentos recebidos, proposi¢cdes e outros,
Ordem do Dia, 1) Regimento Interno do CONCIDADE, O presidente Sergio
Lourenco, ndo pode comparecer e designou o Secretario Adao Leite Filho para
conduzir a reunido, que inicia informando que nesta reunido serdo apresentadas trés
minutas de projetos de lei, sem a necessidade de deliberagdo, apenas para o
conhecimento dos conselheiros que poderéo sugerir propostas para deliberagdo da
reunido ordinaria do dia trinta de maio de dois mil e vinte e cinco. O Secretario Adao,
concede a palavra aos servidores da SEPLAN, Vinicius e Marcela, que iniciam a
apresentacdo da primeira minuta; 1) Projeto de Lei que dispdoe sobre a
regularizagdo de edificagoes: Trata-se de uma proposicdo para possibilitar a
regularizagao de edificagdes executadas em desacordo com a legislagdo a época de
sua construgcado e que também nao atendem a legislacao vigente. Na sequéncia os
servidores informam que o projeto, possibilitara anistiar constru¢des desde que
atendam alguns requisitos essenciais: a edificacdo deve ter sido concluida até a
data de vinte e dois de janeiro de dois mil e vinte trés, nao interferir sobre o direito de
terceiros e areas publicas, nao ter sido edificadas sobre dois ou mais lotes distintos
e que nao se situem em area de risco ou preservagao ambiental. A regularizagao por
anistia sera concedida mediante o pagamento de uma multa por infragdo cometida,
como forma de desestimular a irregularidade, ja que no decorrer dos ultimos anos a
anistia foi concedida reiteradas vezes sem qualquer penalidade ao infrator e isso
tem causado inUmeros prejuizos ao ordenamento territorial urbano e ao interesse

1 Ata de reunido extraordinaria do Concidade — Conselho Municipal da Cidade de Tangara da Serra/MT, realizada no dia 16/05/2025 as
15:30
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publico e coletivo. Em relagdo a multa, serdo isentos aqueles que tiverem
edificacdes executadas até trinta e um de dezembro de dois mil e dezenove, data
limite sempre adotada nas ultimas anistias e que ndo houve cobranga por infragao.
Ainda serdo isentos aqueles cujas edificagdo nao ultrapassem 70 m?, que sejam
aposentados ou pensionistas que possuam apenas um imovel e também os inscritos
no Cadunico. As multas variam de 0,5 a 10 UFM (unidade fiscal municipal) e
poderdo ser pagas a vista ou parceladas consoante previsdo no Coédigo Tributario
Municipal, sendo os recursos destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Habitagdo de Interesse Social, gerido pelo CONCIDADE. A diante é
esclarecido que a lei tera vigéncia até trinta e um de dezembro de dois mil e vinte e
sete, prazo que visa também desestimular a irregularidade, ja que apos esse
periodo o Poder Publico Municipal pode decidir por nao renovar esta lei. Em seguida
o Secretario Adao questiona os conselheiros se existem duvidas e informa que a
minuta foi elaborada com sugestdes dos responsaveis técnicos das areas de
arquitetura e engenharia de Tangara da Serra. Como n&do houve manifestagdo, os
servidores seguem para apresentacao da segunda proposta: 2) Projeto de Lei que
dispoe sobre a regularizagdo de fracionamentos de lote; Trata-se de um
proposicao para possibilitar a regularizacdo de fracionamento/desmembramento de
lotes executados em desconformidade com a legislagdo de parcelamento do solo ou
executados sem a autorizagdo do poder publico. O projeto de parcelamento podera
ser aprovado, desde que atenda alguns requisitos minimos: ter sido executado até
vinte e oito de outubro de dois mil e vinte e um (data de inicio da vigéncia da nova lei
de parcelamento solo municipal n® 262/2021), atender os requisitos minimos da Lei
Federal n° 6.766/1979; area minima de 125,00 m? e testada minima de 5,00 metros,
possuir acesso por via publica oficial e nao interferir sobre direitos de terceiros e
invasdo sobre areas publicas ou com restricbes ambientais. O projeto ainda prevé a
aplicacdo de uma multa pelo descumprimento das medidas de lote de imposta pela
legislacdo e a possibilidade isengéo para os que sejam aposentados ou pensionistas
que possuam apenas um imével e também os inscritos no Cadunico. O valor da
multa podera ser pago vista ou parcelado consoante disposi¢des do Cdbdigo
Tributario Municipal, sendo os recursos destinados ao Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Habitagdo de Interesse Social, gerido pelo CONCIDADE.
Oportunamente é esclarecido que a Lei n° 301/2023 tinha o mesmo objeto e nao
poderia ser prorrogada, visto que o Plano Diretor tinha a previséo de revisdo e assim
foi feito com a instituicdo da Lei Complementar n°® 317/2024. Contudo nao se trata de
prorrogacao, mas sim de uma nova lei adequada as diretrizes do novo Plano Diretor,
com objetivo de reduzir a irregularidade de parcelamentos do solo € regides do
municipio onde a Reurb (regularizacdo fundiaria urbana) ndao € aplicavel. Na
sequéncia o Secretario Adao questiona os conselheiros se existem duvidas e
informa que a minuta foi elaborada com sugestdes dos responsaveis técnicos das

2 Ata de reunido extraordinaria do Concidade — Conselho Municipal da Cidade de Tangara da Serra/MT, realizada no dia 16/05/2025 as
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areas de arquitetura e engenharia de Tangara da Serra. Como nao houve
manifestagdo, os servidores seguem para apresentacdo da terceira proposta: 3)
Projeto de Lei que dispoe sobre a regulamentacao do Direito de Construir:
Trata-se de um projeto de lei para regulamentar o instrumento urbanistico da
transferéncia do direito de construir, trazido ao ordenamento juridico pelo Estatuto
das Cidades (Lei Federal n° 10.257/2001). O Plano Diretor Municipal (Lei n°
317/2024) estabeleceu a necessidade de regulamentacéo deste instrumento por lei
prépria de forma a definir as formas de registro e de controle administrativo e
mecanismos de controle social, previsdo de avaliagdes periddicas e a forma de
calculo do volume construtivo a ser transferido. Assim, submetemos essa proposta
ao conselho para possibilitar que os imdveis inseridos em areas de preservagao
permanente e zona de interesse ambiental, bem como aqueles classificados como
como de interesse historico, ambiental, paisagistico, social e cultural, possam ser
preservados e o proprietario possa alienar o potencial construtivo que nao pode
usufruir pelas restricbes a ele impostas. Essa medida visa solucionar ainda uma
grande quantidade de solicitagcbes de indenizagbes e permutas de lotes com
restricbes ambientais, ja que no passado o municipio aprovou diversos projetos de
parcelamentos do solo, em areas de preservagao ambiental. Esclareceu-se ainda
que o potencial construtivo somente podera ser transferido aos imodveis localizados
na Zona de Adensamento Prioritario e Secundaria, conforme diretriz do Plano
Diretor. Ainda € importar esclarecer que a declaracdo de potencial construtivo deve
ser averbada no registro do imovel transmissor e receptor, devendo garantir a
manutengado e preservagao do imovel transmissor, o qual 0 municipio deve manter
cadastro e fiscalizagdo permanente e periddica. A férmula de potencial construtivo
foi sugerida pela multiplicagdo da area do imével transmissor pelo coeficiente de
aproveitamento basico do imodvel receptor: Pc= Ait x Cabas. Para finalizar o
Secretario Adao questiona a existéncia de duvidas e sem manifestagdes informa que
os conselheiros devem analisar as propostas para deliberar na préxima reunido
ordinaria.Nada mais havendo a descrever, deu-se por encerrada a reunido, eu
Vinicius Delarcos, lavrei a presente ata, que sera assinada por mim, lida e aprovada
com a assinatura dos participantes.
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