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LEI COMPLEMENTAR N¢ 006 de 19 de Dezembro de 2006.

Dispdée sobre o Plano Diretor do
Municipio de Ceara-Mirim e da outras

providéncias.

A PREFEITA MUNICIPAL DE CEARA-MIRIM fago saber que a Camara Municipal

aprovou e eu sanciono a seguinte Lei Complementar:

TITULO |
DA POLITICA URBANA

CAPITULO |
DIRETRIZES GERAIS, INSTRUMENTOS E OBJETIVOS DO PLANO

Art. 12, Esta Lei institui o Plano Diretor do Municipio de Ceara-Mirim, em
conformidade com o artigo 182 da Constituicao Federal e ao artigo 41 da Lei Federal
n®. 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade), e, em observancia a Lei

Organica do respectivo Municipio.

Art. 22, O Plano Diretor € o instrumento fundamental da politica de desenvolvimento
e expansdo urbana, de ordenamento territorial, de desenvolvimento social e
econbmico, de preservacdo ambiental e da identidade -cultural e historica,
determinante para os agentes publicos e privados que atuam no Municipio,
estabelecendo, portanto, a plena integracao entre as fung¢des sociais da cidade e da
propriedade.
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Paragrafo unico: O Plano Plurianual, as diretrizes orcamentarias, o orcamento
anual e as normas de planejamento municipal deverdo incorporar as diretrizes e

prioridades contidas neste Plano.

Art. 32. O Plano Diretor tem como objetivos principais, orientar, promover e
direcionar o desenvolvimento sustentavel do Municipio, respeitando as suas
caracteristicas naturais, em observancia estrita a funcdo social da cidade e da
propriedade, e, sobretudo, enfatizar os seguintes principios e garantias:

| — justica social e reducao das desigualdades sociais e regionais;

Il — inclusdo social, compreendida como garantia de acesso equanime a bens,

servicos e politicas sociais a todos os municipes;

[Il — direito a cidade democratica para todos, compreendendo o direito de acesso a
terra, a moradia, ao saneamento ambiental, a energia elétrica, as vias e acessos
publicos, a saude, a educacdo, ao lazer, a seguranca, ao transporte publico, aos

servicos publicos em geral, e ao trabalho, lazer e cultura;

IV — respeito as fungdes sociais da cidade e a fungdo sdécio-ambiental da

propriedade;

V — transferéncia para a coletividade de parte da valorizagdo imobiliaria inerente a

urbanizacao;
VI — direito a moradia digna como decorréncia do principio da dignidade humana;

VIl — universalizagdo da mobilidade e acessibilidade;
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VIII — direito ao transporte coletivo publico;

IX — meio ambiente sustentavel;

X — identidade arquitetbnica, histérica, cultural, arqueoldgica e natural;

XI — planejamento, articulagédo e controle na gestao de politicas publicas;

XII — participacao da populacao nos processos de decisdo, planejamento e gestao;
XIlI - direito de propriedade para fins de moradia e de atividades produtivas;

XIV - direito ao campo para todos, compreendendo o direito a terra rural produtiva e

ao livre acesso aos bens e servigos publicos, ferramentas necessarias ao exercicio

da cidadania.

Art. 42 Considerando determinacdao expressa contida no art. 4° da Lei Federal n®.
10.257 de 10 de julho de 2001, este plano diretor, compondo parte integrante do
planejamento urbano municipal de Ceara-Mirim, utilizara os seguintes instrumentos:

| — disciplina do parcelamento, do uso e da ocupacao do solo;

Il — zoneamento ambiental;

[Il — plano plurianual;

IV — diretrizes orcamentarias e orcamento anual;
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V — planos, programas e projetos estratégicos e setoriais;
VI — planos de desenvolvimento econémico e social.
Art. 52. Para o fiel cumprimento do disposto neste Plano Diretor, devera ser
guardada observancia estrita, em especial, as seguintes normas e instrumentos
legais:

| — Constituicao da Republica Federativa do Brasil;

Il — Constituicdo do Estado do Rio Grande do Norte;

[Il — Lei organica do Municipio de Ceara-Mirim;

IV — Plano Plurianual do Municipio de Ceara-Mirim;
V — Lei Federal n°10.257 de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade);
VI — planos nacionais, regionais e estaduais de ordenamento do territério e de
desenvolvimento econdmico e social, especialmente aqueles referentes ao

Gerenciamento Costeiro;

VIl — planejamento da Regido Metropolitana de Natal, Micro-regido de Macaiba e
Regiao do Litoral Oriental;

VIl — planejamento das Bacias do Rio Ceara-Mirim e do Rio Maxaranguape;

IX — zoneamento Ecolégico-Econdmico do Litoral Oriental do Rio Grande do Norte;
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X — demais normas federais e estaduais pertinentes.

Art. 62 O Plano Diretor abrangera a totalidade do territério do Municipio,
estabelecendo diretrizes gerais para:

| — a politica de desenvolvimento do Municipio;
Il — as politicas setoriais do Municipio;
[Il — o ordenamento territorial;
IV — a gestdo democratica;
V — 0 uso e ocupacéao do solo municipal.
CAPITULO II
DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS E DIRETRIZES

Art. 7°. Para o pleno cumprimento da politica urbana, este plano enfatizara os
seguintes principios:

| — funcao social da cidade e do territério;

Il — fungéo sécio-ambiental da propriedade;
[l — sustentabilidade urbana;

IV — sustentabilidade ambiental,

V — gestdo democratica e participativa.
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Art. 82. As funcdes sociais da cidade e do territério no Municipio de Ceara-Mirim
visam ao estabelecimento eficaz do direito a cidade e ao territério acessiveis a
todos, compreendendo o direito a terra produtiva, urbanizada e legalizada, a
moradia, a infra-estrutura urbana, a alimentacdo em quantidade e qualidade
necessarias e suficientes, a mobilidade, a acessibilidade rural e urbana, ao lazer, ao
saneamento ambiental, ao trabalho, ao transporte e aos servigos publicos para as
geracoOes presentes e futuras.

Art. 92. A propriedade urbana atendera a sua fungao sécio-ambiental, quando os
direitos decorrentes da propriedade privada ndo estiverem em desacordo ou conflito
com os interesses coletivos e difusos, devendo, portanto, atender as seguintes

exigéncias, previstas em lei:

| — aproveitamento e utilizacdo compativeis com a seguranca de seus usuarios e

vizinhanca;

Il — atendimento as normas fundamentais destinadas a ordenacdo da cidade
expressas neste Plano Diretor e leis correlatas;

[Il — preservagéo, de conformidade com o estabelecido em lei especial, da flora, da
fauna, das belezas naturais, do equilibrio ecolégico e do patriménio histérico e
artistico, bem como evitada a poluicao do ar, visual, sonora, do solo e das aguas de

modo a manter a qualidade ambiental;

IV — aproveitamento compativel com a capacidade de atendimento dos servicos
publicos e infra-estrutura disponiveis;
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§1°. Sao atividades de interesse urbano aquelas inerentes as funcdes sociais da
cidade, ao bem-estar da coletividade e a preservacdo da qualidade do meio
ambiente, tais como: habitacdo, producdo de bens, preservacdo do patriménio
histérico, cultural, ambiental, arquitetbnico e paisagistico, circulacdo de pessoas e
bens, preservacdo, conservagao e utilizagao racional dos recursos necessarios a

vida e dos recursos naturais em geral.

§2°. Sdo consideradas atividades compativeis com a funcédo sécio-ambiental da
propriedade, desde que atendidas as prescricoes legais pertinentes, aquelas que
visem a:

| — construcao de habitacdo, especialmente de interesse social;

Il — atividades econbdmicas geradoras de ocupacao e renda;

[Il — protecdo ao meio ambiente;

IV — preservacdo do patrimoénio cultural, histérico, ambiental, arqueolégico e

paisagistico.

Art. 10. A gestdo da politica urbana sera feita de maneira democratica, incorporando
a participacdo dos diferentes segmentos da sociedade em sua formulacao,

execugao e acompanhamento.

Art. 11. A propriedade da terra rural desempenha integralmente a sua funcao social

quando, simultaneamente:

| — favorecer o bem-estar dos proprietarios e dos trabalhadores que nela labutam,

assim como de suas familias;

10
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Il — mantiver niveis satisfatérios de produtividade;
[l — assegurar a conservagao dos recursos naturais;

IV — observar as disposi¢des legais que regulam as justas relacdes de trabalho entre

0S que a possuem e a cultivam;

V — contribuir para a manutencao do estado de seguranca alimentar e nutricional,

especialmente para a populacao mais pobre do municipio;

VI — contribuir para a manutencdo da qualidade ambiental mediante a
disponibilidade e acesso aos servicos ambientais dos elementos da natureza.

Art. 12. Sao diretrizes da politica territorial e urbana:

| — compatibilizar o uso e ocupacédo do solo com a protecdo ao meio ambiente
natural e construido, reduzindo a especulacao imobiliaria e orientando a distribuicao
de infra-estrutura basica e equipamentos no centro e aglomerados urbanos;

Il — reduzir a distancia entre a habitacédo e o local de trabalho da populag¢ao por meio
de incentivos a construgdo de habitacdo de interesse social em areas dotadas de

infra-estrutura e estimular a multifinalidade e as multiplicidades de usos;

[l — definir instrumentos de avaliagdo e controle do impacto urbanistico e ambiental

dos empreendimentos publicos e privados;

IV — definir critérios de avaliagdo e instrumentos de controle do impacto urbanistico e

ambiental dos empreendimentos publicos e privados;

11
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V — orientar as formas de implantacao e realizacado das atividades do turismo, o agro

negécio, a agricultura familiar e o setor industrial, como forma de desenvolvimento
econbmico e em bases sustentaveis, dando prioridade a protecao ao meio ambiente
e ao combate a qualquer tipo de poluicdo, com observancia das peculiaridades
locais, bem como da criacdo de oportunidades para melhoria da qualidade de vida

da populacéo;

VI — definir o sistema de planejamento municipal por meio de um processo
participativo democratico, através de conselhos ou outros érgaos colegiados, onde
se assegure a participacao da sociedade;

VII — assegurar a continuidade dos estudos e diagndsticos do Municipio, os quais
deverdao orientar as revisbes do Plano Diretor, de forma a assegurar a sua

atualizacao através da participacao democratica;

VIl — possibilitar a gestdo associada, por meio de consorcio com a iniciativa privada,
municipios vizinhos e outros entes federados, em conjunto com a sociedade
organizada, visando a melhoria dos sistemas de abastecimento de alimentos,

saneamento e de transporte coletivo, habitacao e regularizacao fundiaria;

IX — definir instrumentos para atuacdo conjunta de governo e iniciativa privada,
visando as melhorias urbanisticas e territoriais necessarias ao desenvolvimento do

Municipio;
X — orientar a distribuicdo dos servicos publicos e dos equipamentos urbanos e

comunitarios de forma socialmente justa e ecologicamente equilibrada, gerando

reservas suficientes de terras publicas municipais, adequadas para implantagédo de

12
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equipamentos urbanos e comunitarios, de areas verdes, de programas habitacionais

e de regularizacao fundiaria;

Xl — coibir a especulagdo imobilidria que ocasione a formacdo de imdveis
subutilizados, ndo edificados ou nao utilizados, contribuindo para o aumento do
déficit habitacional, degradacao das condicoes de moradia habitacional, deterioracao

de areas urbanizadas, poluicao, segregacao urbana e degradacao ambiental;

XII — adotar padrdes de producdo e consumo de bens e servicos € de expansao
urbana compativeis com o desenvolvimento econdmico, social e de protecao

ambiental;

Xl — garantir a justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de

urbanizacao, garantindo a inclusao social de assentamentos irregulares;

XIV — orientar o desenvolvimento territorial e urbano com o objetivo de elevar a

qualidade de vida de todos os cidadaos do Municipio;

XV — coibir a segregacdo e a exclusdo social, respeitando a diversidade e as
liberdades individuais e coletivas;

XVI — direcionar o planejamento municipal de modo a proteger, preservar e
recuperar 0 meio ambiente natural e construido, bem como o patriménio cultural,

arquiteténico, histérico, artistico, paisagistico e arqueoldgico;

XVII — instituir mecanismos de democratizacao do acesso a agua e a terra.

13
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Art. 13. A politica fundiaria municipal devera enfatizar as seguintes diretrizes:

| — ordenar o uso e ocupacéao do solo urbano;

Il — induzir o adensamento nas areas com infra-estrutura e restringir a ocupacao nas

areas ambientalmente frageis e de infra-estrutura precaria;

Il — democratizar o acesso a melhores condi¢cdées de infra-estrutura urbana e rural,
ao0s equipamentos sociais, a cultura e ao lazer da cidade e comunidades rurais;

IV — assegurar o direito a propriedade e a moradia digna, especialmente a

populacao de baixa renda;

V — garantir a criacao e preservacao de areas de interesse ambiental;

VI — garantir a preservagéo dos bens e imédveis de interesse histérico-arquitetonico;

VIl — assegurar o melhor aproveitamento dos vazios urbanos;

VIl — promover a regularizagao fundiaria para fins de moradia em areas especiais de
interesse social, as populagdes sujeitas a processos de exclusdo e segregacao
social e urbana, principalmente aquelas residentes em habitacdes subnormais.
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CAPITULO 1l

DOS CONCEITOS E DOS TERMOS URBANISTICOS

Art. 14. Para os fins desta Lei, no que diz respeito aos termos de natureza

urbanistica, deverao ser considerados o0s seguintes termos e conceitos:
§1°. Area construida é a soma das areas de todos os pavimentos de uma edificagao.

§2°. Area permeavel é o indice que se obtém subtraindo a &area construida e

impermeabilizada da area do terreno.
§3°. Area urbana é aquela que atende simultaneamente aos seguintes critérios:
| — definicao legal pelo Poder Publico;

Il — existéncia de, no minimo, quatro dos seguintes equipamentos de infra-estrutura

urbana:

a) malha viaria com canalizacao de aguas pluviais;

b) rede de abastecimento de 4gua;

c) rede de esgoto;

d) distribuicao de energia elétrica e iluminacao publica;

e) recolhimento de residuos sélidos urbanos;
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f) tratamento de residuos solidos urbanos;

g) densidade demogréfica superior a cinco mil habitantes por km?.

§4°. Areas verdes sdo todas as faixas de terra voltadas & melhoria da qualidade
ambiental, incorporadas ao poder publico municipal como bem de uso comum do
povo, obrigatoriamente continuas no mesmo loteamento, cuja impermeabilizacao
artificial do solo ou aquela mecanicamente resultante da agdo humana, ndo exceda

a 15% (quinze por cento) da totalidade das areas verdes consideradas.

§5°. Coeficiente de aproveitamento indica um valor numérico que, multiplicado pela

area do terreno, resulta na area maxima edificavel permitida.

§6°. Condominio é a edificacdo ou conjunto de edificagbes, destinadas ao uso
predominantemente residencial, composto de unidades auténomas, implantadas

sobre terreno comum, dotado de instalagbes comuns, nos termos da lei especifica.

§7°. Conservacao ambiental é o conjunto de métodos, procedimentos e politicas que
visem a protecdo, em longo prazo, das espécies, habitat e ecossistemas, além da
manutencdo dos processos ecoldgicos, prevenindo a simplificacdo dos sistemas
naturais, mas permitindo o uso sustentavel dos recursos ambientais de modo que as

geracdes futuras também possam utiliza-los.

§8°. O desenvolvimento sustentavel € o desenvolvimento local socialmente justo,
ambientalmente equilibrado e economicamente viavel, de forma a assegurar

qualidade de vida para presentes e futuras geracoes.
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§9°. Densidade é a relacao entre 0 niumero de habitantes e a area da unidade
territorial considerada.

§10. Densidade habitacional € aquela que expressa o numero total de unidades

habitacionais construidas, dividida pela area em hectare (unidades habitacionais/ha).

§11. Desmembramento é a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacao,
com aproveitamento do sistema viario existente, desde que néo implique na abertura
de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou

aplicagao dos ja existentes.

§12. Empresa rural: empreendimento de pessoa fisica ou juridica, publica ou
privada, que explore econdémica e racionalmente imével rural, dentro de condi¢ao de
rendimento econdmico da regido em que se situe e que explore area minima

agricultavel de 50% (cinqgtienta por cento) do imoével.

§13. Estoque de area edificavel é a totalidade da area em que é possivel edificar em
um determinado bairro, acima daquela correspondente ao coeficiente de
aproveitamento e densidade basicos.

§14. Gabarito € a altura previamente fixada da edificacdo, medida entre o nivel do
ponto médio da guia e o plano horizontal que passa pelo ponto mais alto da

edificagao.

§15. Imovel rural é o prédio rustico, de area continua qualquer que seja a sua
localizagdo, que se destina a exploracao extrativa agricola, pecuaria, silvicola ou
agroindustrial, quer através de planos publicos de valorizacdo, quer através de

iniciativa privada.
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§16. Infra-estrutura basica sdo os equipamentos urbanos de escoamento das aguas
pluviais, iluminacdo publica, redes de esgoto sanitario e abastecimento de agua
potavel, e de energia elétrica publica e domiciliar e as vias de circulacao

pavimentadas ou nao.
§17. Considera-se latifundio, o imével rural que:

| — exceda 50 (cinglenta) modulos rurais, tendo-se em vista as condicoes
ecoldgicas, sistemas agricolas regionais e o fim ao qual se destine, desde que nao
exceda o limite referido no paragrafo anterior, € tendo area igual ou superior a
dimensdao do modulo de imdvel rural, seja mantido inexplorado em relagdo as
possibilidades fisicas, econémicas e sociais do meio, com fins especulativos, ou
seja, deficiente ou inadequadamente explorado, de modo a vedar-lhe a inclusdo no

conceito de empresa rural.
§18. Loteamento é a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com
abertura de novas vias de circulacao, de logradouros publicos ou prolongamento,

modificagdo ou ampliagdo das vias existentes.

§19. Lotes subutilizados sédo areas publicas ou particulares com area construida

menor ou igual a 15% (quinze por cento) da area edificavel.

§20. Considera-se minifundio o imovel rural de area e possibilidades inferiores as da

propriedade familiar.

§21. Define-se como médulo rural a éarea fixada pelo Instituto Nacional de

Colonizacao e Reforma Agraria.

§22. Parcelamento é a divisdo da terra em unidades juridicamente independentes,
com objetivo de edificacao, por iniciativa do titular do dominio, obrigatoriamente
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integradas a estrutura urbana e conectadas ao sistema viario municipal e as redes

de servicos publicos existentes ou projetados, podendo ser realizado na forma de
arruamento, loteamento, desmembramento, desdobro do lote e o re-parcelamento
podendo, ainda, atender além das determinagdes contidas nesta Lei, as contidas na

legislacao federal especifica.

§23. Pélos urbanizaveis sao os distritos ou aglomerados edilicios e humanos que
disponham dos requisitos de areas urbanas consolidadas.

§24. Entende-se por preservacao ambiental o conjunto de métodos, procedimentos
e politicas que visem a protecao integral em longo prazo das espécies, habitat e
ecossistemas, além da manutencdo dos processos ecoldgicos, prevenindo a

simplificag@o dos sistemas naturais.

§25. Propriedade familiar € o imével que, direta e pessoalmente explorado pelo
agricultor e sua familia, lhes absorva toda a forca de trabalho, garantindo-lhes a
subsisténcia e o progresso social e econdmico, com area maxima de 3,5 (trés virgula
cinco) médulos rurais e, eventualmente, trabalho com a ajuda de até 02 (dois)
trabalhadores.

§26. Protecado integral é a manutencdo dos ecossistemas livres de alteragdes
causadas por interferéncia humana, admitindo apenas o uso indireto dos seus

atributos naturais.

§27. Recuo € a menor distancia entre a divisa do terreno e o limite externo da
projecao horizontal da construcdo em cada um dos seus pavimentos; denominando-
se recuo frontal quando se referir aos limites com logradouros ou vias publicas e
recuos de fundos e laterais, quando se referir as divisas com outros lotes.
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§28. Recuperacao € a restituicdo de um ecossistema ou de uma populacéo silvestre

degradada a uma condi¢cdo ndo degradada, que pode ser diferente de sua condicéao

original.

§29. Constituem-se recursos ambientais a atmosfera, as aguas interiores,
superficiais e subterraneas, os estuarios, o mar territorial, o solo, o subsolo e os
elementos da biosfera.

§30. Restauracao é o processo mediante o qual se restitui um ecossistema ou uma
populacéao silvestre degradada o mais préximo possivel da sua condig¢ao original.

§31. Denomina-se restinga, o depdsito arenoso paralelo a linha da costa, de forma
geralmente alongada, produzido por processos de sedimentacdo, onde se
encontram diferentes comunidades que recebem influéncias marinhas também
consideradas comunidades edaficas por dependerem mais da natureza do substrato
do que do clima. Nas restingas a cobertura vegetal ocorre em mosaico e encontra-se
em estuarios, corddes arenosos e depressdes, apresentando, de acordo com o
estagio sucessional, estrato herbaceo, arbustivo e arbdéreo, este ultimo mais

interiorizado.

§32. Sistema viario € o conjunto de vias, logradouros, acessos e travessias,
destinado a circulacdo de veiculos e pedestres, operacionalizado com elementos de

fiscalizacao, sinalizagédo e controle de trafego.

§33. Sustentabilidade ambiental € o uso das funcdes vitais do ambiente biofisico de

maneira a permanecer disponivel as geragcdes atuais e futuras.
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§34. Sustentabilidade urbana é o desenvolvimento local socialmente justo,

ambientalmente equilibrado e economicamente viavel, visando garantir qualidade de

vida para presentes e futuras geracoes.

§35. Taxa de impermeabilizacdo é o indice que se obtém dividindo-se a area que
nao permite a infiltracao de agua pluvial pela area total do lote.

§36. Taxa de ocupacao é o indice que se obtém dividindo-se a area correspondente
a projecao horizontal da construgdo pela area total do lote ou gleba. Indica a
percentagem de area horizontal de terrenos urbanos passivel de ser ocupada,

segundo o plano diretor em vigéncia.

§37. Unidade de conservacado da natureza é o espaco territorial e seus recursos
ambientais, incluindo as aguas jurisdicionais, com caracteristicas naturais
relevantes, legalmente instituidas pelo Poder Publico, com objetivo de conservagao
e limites definidos, sob regime especial de administracdo ao qual se aplicam

garantias adequadas de protecao.

§38. Uso direto € aquele que envolve coleta e uso, comercial ou ndo, dos recursos

naturais.

§39. Uso indireto é aqueles que ndo envolvem consumo, coleta, dano ou destruicao

dos recursos naturais.

§40. Uso sustentavel &€ a exploragdo do ambiente de maneira a garantir a
perenidade dos recursos ambientais renovaveis e dos processos ecologicos,
mantendo a biodiversidade e os demais atributos ecolégicos, de forma socialmente

justa e economicamente viavel.
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§41. Usucapiao especial de imoével urbano é a forma de aquisicdo do dominio de

area ou edificagao particular, de até duzentos e cingiienta metros quadrados, na
qual o ocupante a tenha possuido como sua, por cinco anos, ininterruptamente e
sem oposicao, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, desde que nao seja
proprietario de outro imdével urbano ou rural, nos termos do art. 183 da Constituicao

Federal.

§42. Vazios urbanos sdo os imdveis nao edificados, de propriedade publica ou
privada, existentes em zonas urbanas (com infra-estrutura basica) em todo

municipio.

§43. Via publica é todo leito carrocavel, destinado ao transito de veiculos e ao
escoamento de aguas pluviais, e passeios, adjacentes ou ndo ao leito carrocavel,
destinadas ao transito de pedestres.

TiTULO Il
DO USO E OCUPACAO DO SOLO

CAPITULO |
DO MACROZONEAMENTO

Art. 15. O macrozoneamento municipal de Ceara-Mirim condicionara o0 uso e
ocupacdao do solo em seu territorio, dividindo-se nas seguintes macrozonas,
conforme delimitacdo no mapa 01(anexo2):

| — Macro-zona Urbana;

Il — Macro-zona de expansao urbana;

1l — Macro-zona rural.
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§1°. A Macro-zona Urbana corresponde a area do territério municipal ocupada,

decorrente do processo de urbanizagdo, com caracteristicas propicias a diversos
usos, com infra-estrutura basica ja instalada e sistema viario definido, que permite a
intensificagcdo controlada do uso do solo.

§2°. O perimetro urbano do Municipio de Ceara-Mirim tem o seu limite definido no
Mapa n? 01 (Anexo 02).

§3¢. Os limites de bairros da Macro-zona Urbana da Sede do Municipio de Ceara-
Mirim compreendido pelos Bairros Santa Agueda, Novos Tempos, Centro, S&o
Geraldo, Passa e Fica, Luis Lopes Varella e Planalto, fica definido conforme Mapa n®°
02 (Anexo 2);

§4°. O perimetro da Macro-zona Urbana das praias de Jacuma, Muriti e Porto Mirim,
estao definidos conforme Mapas n° 01 (Anexo 2);

§5°. A Zona Urbana esta dividida em area Adensavel e area de Adensamento

Bésico, conforme Mapa n® 04 (Anexos 2).

§6°. A Zona de expansdo urbana corresponde a area do territério municipal ainda
nao submetida a processo de urbanizacdo, com baixa densidade e com sistema
viario projetado, que permita a instalacao de infra-estrutura ou possua programas e
projetos voltados a essa finalidade.

§7°. Na Zona de expansao urbana compreendida nos limites a partir do ponto de
encontro da RN 064 com a BR 406 seguindo em linha paralela a BR 406 no sentido
Ceara-Mirim — Natal, até o limite do municipio, e deste ponto encontro da RN 064 a

BR 406, seguindo em linha paralela no Sentido Ceara-Mirim — Taipu, fica criada
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Area Especial de Interesse Industrial, que sera destinada ao uso prioritario de

atividades predominantemente industriais, conforme Quadro 08, Anexo 1.

§8°. A Zona rural corresponde a éarea do territério municipal que, por suas
caracteristicas naturais, destina-se ao uso e ocupacao do solo por populagdes
rurais, dedicadas a producdo agropecuaria e a outras atividades nao-rurais e que,
por sua importancia estratégica, deve ter suas dinamicas e identidade cultural e

ambiental, preservadas.
Secao |

Das zonas especiais
Art. 16. Serao consideradas, zonas especiais, para os efeitos desta lei:
| — as zonas de interesse do agronegdcio e da industria;
Il — as zonas de interesse agro-familiar;
Il — as zonas de protecao ambiental;
IV — as zonas de interesse turistica e lazer;
V — as zonas adensaveis;

Subsecao |
Da zona de interesse do agronegocio e da industria

Art. 17. As Zonas de Interesse do Agroneg6cio e da industria sdo areas

destinadas a producado agro-industrial do municipio, ao desenvolvimento de sua
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matriz econdmica e a fixacdo de suas unidades produtivas, como geradoras de

expressiva parcela do Produto Interno Bruto do Municipio.

Paragrafo unico. A Zona de que trata o caput deste artigo é delimitada conforme
Mapa n® 03 (Anexo 2), inserida no poligono compreendido entre a BR — 406 a partir
do limite do municipio no sentido Natal para a Sede, contornando a éarea de
Expansdo Urbana conforme Mapa n° 01, (anexo 2) no sentido Norte até encontrar a
RN 064 e desta, até cruzar com a RN 160, seguindo no sentido Sede para o limite

do Municipio e deste até encontrar a BR 406.

Art. 18. As atividades agropecuéarias devem ser prioritariamente destinadas ao
fortalecimento da matriz econbmica do municipio, devendo ter as dinamicas e
identidade culturais das populacdes rurais, preservadas e garantindo que nao haja

desequilibrios entre as areas destinadas ao agronegécio e a agricultura familiar.

§1°. As atividades do agronegécio serdo destinadas a producdo agropecuaria
comercial, realizada por empresas rurais agropecuarias, inclusive as atividades de
pesca e aquicultura e devem estar voltadas prioritariamente ao fornecimento de
produtos agropecuarios ao mercado externo, ao abastecimento interno e ao

consumo da populacéo local.

§2°. As atividades de producédo do agronegocio deverao dar prioridade a producao
agropecuaria mediante a adocdo de tecnologias ambientalmente saudaveis,
especialmente aquelas que utilizem formas de energia limpa oriundas de
aerogeradores, biodiesel, biodigestores e energia solar, bem como a producao
voltada ao fornecimento de matéria energética para a geracdo de tais fontes
alternativas de energia limpa.
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Art. 19. As atividades industriais deverdo ser prioritariamente destinadas ao

fortalecimento econdmico do Municipio, o qual se obriga a adotar medidas que:

| — estimulem a instalacdo dos enderecos-sede das industrias com fins de garantir a
arrecadacao de impostos e taxas no ambito do Municipio;

Il — coibam a evasdo de divisas decorrentes de atos ilicitos ou danosos ao erario
publico;

[l — garantam a livre concorréncia no ambito municipal;

IV — estimulem a utilizagdo de tecnologias pelas industrias instaladas no Municipio,
com vistas ao aproveitamento do potencial econémico dos produtos por elas
produzidos, especialmente quanto a verticalizacdo da producao, aprofundando os
niveis de manufatura de seus produtos para elevarem o valor agregado destes, no

mercado;

V — estimulem a instalacdo de industria que privilegiem a adocao de tecnologias

absorvedoras do maior niumero de empregados possivel;
VI — promovam o uso de tecnologias ambientalmente sustentaveis.

Art. 20. As areas destinadas a producao agropecuaria e industrial, ndo poderao ser

parceladas em glebas com dimensdes inferiores a 01 (um) médulo rural.

Paragrafo unico. Excetuam-se a este limite de dimensdao da gleba os
parcelamentos nas Areas Especiais Adensaveis 1, conforme Capitulo 2 do Titulo I
desta Lei, devendo no entanto obrigar-se a seguir as prescricbes definidas para
estas Areas Especiais Adensaveis 1.

26



PREFEITURA DE

CEARA-MIRIM

PREFEITURA MUNICIPAL DE CEARA-MIRIN ,
RUA GENERAL JOAO VARELA, 635, CEP: 59.570-000, CNPJ: 08.004.061/0001-39 — CERA-MIRIM/RN
Subsecao ll

Da zona de interesse agro-familiar

Art. 21. As Zonas de Interesse Agro-familiar sdo areas destinadas a producao agro-
pecudria em unidades familiares ou assentamentos oriundos da Reforma Agraria no
municipio, com énfase no abastecimento de alimentos de primeira necessidade e na
producdo comercial de produtos, buscando a fixacdo de suas unidades produtivas,

prioritariamente, para o abastecimento de alimentos nos mercados local e regional.

§1°. As atividades de producdo agropecuaria familiar sdo aquelas realizadas em
areas rurais, cuja prevaléncia do imével rural seja de propriedades familiares ou
minifundios, e sao destinados a dinamizacdo da agropecuaria familiar e ao
estabelecimento de assentamentos rurais produtivos e projetos associativos, com
fins sociais de moradia rural e de produgdo agropecuaria, especialmente aqueles
organizados em Arranjos Produtivos Locais ou Cadeias Produtivas.

§2°. As atividades de producdao familiar deverdo dar prioridade a producao
agropecuaria mediante a adocdo de tecnologias ambientalmente saudaveis,
especialmente aquelas que utilizem formas de energia limpa oriundas de
aerogeradores, biodiesel, biodigestores e energia solar, bem como a producao
voltada ao fornecimento de matéria energética para a geracdo de tais fontes

alternativas de energia limpa.

§3°. A sua area é a porcao do territério do municipio excluida a Macro-zona Urbana
e de expansdo urbana, de interesse turistico e de lazer, do agronegécio e da
industria, a zona de protecdo ambiental e as areas especiais, conforme Mapa 03 (
anexo 2 ).
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Art. 22. As areas destinadas a producao familiar ndo poderao ser parceladas em

glebas com dimensoes inferiores a 2 (dois) hectares ou 0,5 (meio) médulo rural.

Paragrafo unico: excetuam-se a este limite de dimensdao da gleba os
parcelamentos nas Areas Especiais Adensaveis 1, conforme Capitulo 2 do Titulo I
desta Lei, devendo, no entanto, obrigar-se a seguir as prescricdes definidas para
estas Areas Especiais Adensaveis 1.

Art. 23. A oportunidade de acesso a propriedade da terra, cumprida sua funcao
sécio-ambiental, é garantida nos termos dispostos na legislagcao pertinente e na

forma prevista nesta Lei.

Paragrafo unico. Para atendimento ao disposto no caput deste artigo, incumbe ao
Poder Publico:

| — promover e criar as condi¢des de acesso do trabalhador rural a propriedade da
terra economicamente Util, de preferéncia nas regides onde habita, e nas demais
areas circunscritas a Zona de Interesse do Agronegécio e da Industria ou naquelas

voltadas a agricultura familiar;

Il — zelar para que a propriedade da terra rural desempenhe sua func¢do social,
estimulando planos para a sua racional utilizacdo, promovendo a justa remuneracéao
e 0 acesso do trabalhador aos beneficios do aumento da produtividade e ao bem-

estar coletivo;

Il — regular os condominios urbanisticos, especialmente aqueles destinados a
segunda residéncia nas areas especiais adensaveis (AEAs 1 e 2).
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Subsecao lll
Da zona de protecao ambiental

Art. 24. As Zonas de Protegcdo Ambiental — ZPA deverdo estar previstas em Lei
especifica do Municipio, o Cédigo Municipal de Meio Ambiente, devendo compor o
patriménio ambiental da porcao territorial do municipio, sendo a principal estratégia
de protecdo ambiental a ser definida na Politica Municipal de Meio Ambiente, e séo
classificadas da seguinte forma:

| — zona de Protecdo Ambiental |;
Il — zona de Protecdo Ambiental Il;
Il — zona de Protecdo Ambiental Ill;

IV — zona de Protecdo Ambiental IV.

§12. A Zona de Protecdo Ambiental | — ZPA | constitui-se de areas de dominio
publico ou privado, destinadas a recuperacdo ambiental urbana, a protecdo dos
mananciais, a protecdo das areas estuarinas e seus ecossistemas associados, e as
varias formas de vegetacdo natural de preservagcdo permanente, inclusive
manguezais, sendo incluidas as margens dos rios e bacias fechadas de aguas
pluviais, onde quaisquer atividades modificadoras do meio ambiente natural sé serdo
permitidas mediante licenciamento ambiental e autorizacao expressa dos érgaos de

controle urbanistico e ambiental do Municipio.

§2°. A Zona de Protecdo Ambiental Il — ZPA Il constitui-se de areas de dominio
publico ou privado, que venham a ser classificada pelo 6rgdo ambiental do

municipio como areas de risco sujeitas aos eventos ambientais, que possam
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Trazer riscos aos assentamentos humanos e ao patriménio natural, histérico,

turistico e cultural ou que apresentem espécies ameacadas ou em risco de extingao,
classificadas em listas oficiais.

§3°. A Zona de Protecdo Ambiental IIl — ZPA 1l constitui-se de areas de dominio
publico ou privado, destinadas a protecao integral dos recursos ambientais nela
inseridos, especialmente os ecossistemas lagunares, associados as formacdes
dunares moveis ou com vegetacdo de restinga fixadora e as demais formas de
vegetacdo natural de preservacdo permanente, onde n&o serdo permitidas
quaisquer atividades modificadoras do meio ambiente natural ou atividades
geradoras de sobre-pressao antrépica.

§4°. A Zona de Protecdo Ambiental IV — ZPA IV se constitui de areas de dominio
publico ou privado, que estejam inseridas na area de abrangéncia de Unidades de
Conservacao da Natureza, sejam elas de Uso Sustentavel ou de Protecao Integral, e
destinam-se a conservacao do sistema natural a fim de assegurar o bem-estar da
populacdo e conservar ou melhorar as condigcdes ecoldgicas locais, evitando a
descaracterizacao das belezas naturais, dos recursos hidricos e sistemas ecol6gicos
ocorrentes, que constituem fonte de exploracdo turistica da regido e do Estado,
compreendendo, especialmente, as Unidades de Conservacdo da Natureza e areas

non aedificandi da orla maritima e sede do municipio.

Art. 25. A Administracdo Municipal sé autorizara a instalacdo e operacdo de
atividades ou empreendimentos na Zona de Protecdo Ambiental IV se estiverem de
acordo as normas e preceitos estabelecidas pelo Plano de Manejo da Unidade de
Conservacao da Natureza na qual estiver inserido, no todo ou em parte, e que tenha

relevante impacto ambiental direto ou indireto sobre a mesma.
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Art. 26. O Municipio, através de seu 06rgao competente, concedera especial

protecao as areas verdes urbanas, e as agdes, atividades ou empreendimentos que
tenham impacto direto ou indireto sobre as mesmas sé poderdo ser realizadas

mediante licenciamento ambiental.

§1°. Fica proibida a supressao de vegetacao arbérea ou arbustiva, nas areas verdes
do Municipio, exceto em caso de emergéncia fitopatolégica ou de iminente perigo a
saude ou seguranca da populacao, devendo nestes casos, serem expressamente

autorizadas pelo érgao municipal responsavel pela gestdo ambiental do municipio.

§2°. As alteracoes que resultem em impacto negativo sobre as areas verdes do
Municipio estardo sujeitas a compensacao ambiental, por parte da pessoa fisica ou
juridica causadora do impacto, sem prejuizo da responsabilidade administrativa,
penal e civil em raz&o do dano causado ao meio ambiente, nos termos dispostos na

legislagc&o pertinente.

§3°. Fica o proprietario do loteamento urbano originario da area verde obrigado a
arboriza-la quando a mesma estiver desprovida de cobertura vegetal arbérea.

Art. 27. Nas Zonas de Protegcdo Ambiental | e IV, de que tratam os §§ 1° e 4° do
artigo 24 desta Secdo, a Administracdo Municipal s6 permitira atividades
modificadoras do meio ambiente natural mediante licenciamento ambiental e com
fins de habitagcéo social, regularizagao fundiaria em AEIS ou nos casos de interesse
publico.

Art. 28. Serdo consideradas areas de conservagao, de uso sustentavel, as areas
recobertas com vegetacao de restinga, desde que nao situadas:

| — em areas de preservagdo permanente;
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Il — nas Zonas de Preservagdo Ambiental | e 1V, definidas nos artigos 25 e 28 desta

Secao.

Paragrafo unico. Nao sera permitido o uso, ainda que sustentavel, das areas
recobertas com vegetacao de restinga consideradas fixadoras de dunas ou onde
ocorra o abrigo de espécies de relevante interesse ecolégico, devendo ser
regulamentada por Lei especifica do Cédigo Municipal de Meio Ambiente de Ceara-

Mirim.

Subsecao IV
Da zona de interesse turistica e de lazer

Art. 29. A Zona de Interesse Turistico e de Lazer sera classificada como éarea
prioritaria, de potencialidade turistica, onde é possivel o desenvolvimento de planos
e programas de interesse turistico, bem como a uso econémico da area para dar
suporte ao desenvolvimento da atividade turistica e de lazer da populacao e dos

turistas visitantes.

Paragrafo unico. A Zona de que trata o caput deste artigo situa-se na porgao
Nordeste, a partir do ponto entre a costa e o limite do municipio, seguindo pelo limite
do municipio, no sentido Orla — BR-101, até o ponto de encontro com a mesma,
seguindo por esta BR-101, até o limite dos municipios de Ceara-Mirim-
Maxaranguape, seguindo por este limite, no sentido Leste, até o encontro com o

mar, conforme Mapa 03 (Anexo 2).

Art. 30. Os empreendimentos turisticos e de lazer a serem implantados, em face
desta Lei, deverdo observar as disposigbes constantes na legislacdo federal,

estadual e municipal vigentes na época da aprovagao do empreendimento.
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Art. 31. O uso e ocupacado do solo na Zona de Interesse Turistico e de Lazer, para

fins de desenvolvimento turistico e ambiental, para as glebas com area igual ou
superior a 5.000 (cinco mil) metros quadrados localizadas nesta Zona,
obedecerao as seguintes diretrizes:

§1°. Para instalacdo de empreendimentos de interesse turistico, observada sua
complexidade e a fragilidade dos atributos ambientais e outros aspectos técnicos
relevantes, sera exigido o licenciamento ambiental, nos termos da legislacdo

vigente;

§2°. Os indices urbanisticos basicos admitidos para essa area, deverao atender aos

seguintes requisitos:
| — taxa de ocupacao basica: 35% (vinte e cinco por cento);

Il — coeficiente de aproveitamento basico - 0,5 (zero virgula cinco) vezes a area do
lote; indice de utilizagao;

Il — afastamento minimo entre as edificacdes - 5 (cinco) metros;

IV — &rea permeavel minima - 50% (cinqlienta por cento).

§3°. Os acessos publicos serdao definidos no prazo de um ano de acordo com o
estabelecido Art 103, na secéo V. ( da acessibilidade).

§4°. As glebas localizadas nesta Zona, que tiverem menos que 5.000 (cinco mil)
metros quadrados de &rea total estardo submetidos aos mesmos indices
urbanisticos prescritos para a Zona Urbana.
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§5°. Os usos permitidos nessa Zona serao: habitacdo, lazer, hospedagem, prestacao

de servicos e comércio, voltados para o turismo e hospitalidade e outras atividades
turisticas.

Art. 32. A instalacdo de empreendimentos na area de que trata esta Lei, somente
sera autorizada ap6s o parcelamento do solo e implantacdo das seguintes infra-
estruturas béasicas:

| — sistema de escoamento de dguas pluviais;

Il — sistema de captagao, tratamento e destinacao final dos esgotos domésticos;

IIl — sistema de coleta e destinacgao final dos residuos sélidos;

IV — sistema de captacao e distribuicao de agua potavel;

V — rede de energia elétrica;

VI — sistema de iluminacao publica;

VIl — vias de circulagdo pavimentadas.

Paragrafo unico. O parcelamento do solo devera ser previamente aprovado pelos

O6rgaos municipais competentes;

Subsecao V
Das zonas adensaveis

Art. 33. As Zonas 0Adensaveis serao divididas em dois tipos distintos:
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| — zonas de adensamento basico;

[l — zonas de adensamento méximo.
§1°. Nas Zonas de adensamento basico, serqd adotado o coeficiente de

aproveitamento basico = 1 (um) para todo 0 municipio;

§2°. Nas Zonas de adensamento maximo, ouvido o Conselho da Cidade, serd fixado
um coeficiente maximo em funcédo da capacidade suporte de infra-estrutura basica

existente na Zona;
CAPITULOII

DAS AREAS ESPECIAIS
Art. 34. Areas Especiais sdo porcdes da Zona Urbana e da Zona de expansdo
urbana, situadas em Zonas Adensaveis ou nao, com destinacdo especifica ou
normas préprias de uso e ocupacdo do solo, e cujos parametros urbanisticos
prevalecem sobre os demais parametros definidos nesta Lei, compreendendo, dessa
forma:
| — areas Especiais de Interesse Social;
Il — areas Especiais de Recuperacdo Ambiental e Urbana;

Il — areas Especiais de Interesse Histérico e Cultural;

IV — &reas Especiais Adensaveis;

35



PREFEITURA DE

CEARA-MIRIM

PREFEITURA MUNICIPAL DE CEARA-MIRIN
RUA GENERAL JOAO VARELA, 635, CEP: 59.570-000, CNPJ: 08.004.061/0001-39 — CERA-MIRIM/RN
V — areas Especiais de Interesse Paisagistico;

VI — areas Especiais de Seguranca Alimentar e Nutricional;
VIl — areas Especiais de Interesse Habitacional;

VIII — area Especial de Protecao do Cone de Aproximacao do Aeroporto.

Secao |
Das areas especiais de interesse social

Art. 35. As Areas Especiais de Interesse Social (AEIS) sdo definidas pelas
caracteristicas sécio-econébmica e cultural da populacdo e pelos atributos
morfolégicos dos assentamentos, e constituem-se das areas que abrigam populacao
com renda predominante de até 03 (irés) salarios minimos, situadas em terrenos
publicos ou particulares, destinadas a produc¢do, manutencdo e recuperacdo de

habita¢des e/ou regularizacao do solo urbano, compreendendo:

| — terrenos ocupados por favelas, e/ou vilas, e/ou loteamentos irregulares e/ou
assentamentos que, mesmo nao possuindo as caracteristicas das tipologias citadas,
evidenciam fragilidades quanto aos niveis de habitabilidade, objetivando-se a
implantacdo de programas de urbanizagao e/ou regularizagao fundiaria;

Il — terrenos ocupados por assentamentos de comunidades tradicionais, que se
encontra em areas de implantacdo ou de influéncia de empreendimentos
econbmicos e submetidos a processos de valorizacdo imobiliaria com impactos

negativos sobre as condigdes socio-econdmicas e culturais da populagao residente;
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[l — glebas ou lotes urbanos, isolados ou contiguos, néo edificados, subutilizados ou

nao utilizados, com area superior 400 (quatrocentos) metros quadrados, necessarios
para implantacdo de programas de habitacdo de interesse social;

IV — os prédios desocupados ou subutilizados ou aqueles que possam causar risco
ao entorno pela sua condicdo de degradacédo, localizagdo em éareas centrais da
cidade, cujos projetos terdo tratamento diferenciado, resguardando as

caracteristicas préprias de cada imével e sua importancia histérica.

Art. 36. Sao Areas de Interesse Social no Municipio de Ceara-Mirim, estdo
delimitadas conforme Mapas n® 05 (Anexo 2) sdo as seguintes:

Art. 37. As Areas Especiais de Interesse Social (AEIS) demarcadas no Mapa n? 05
(Anexo 2) ficam, desde ja, criadas, e aquelas demarcadas posteriormente apés a
data da publicacdo desta lei serdo criadas por Decreto Municipal a partir de
aprovacao prévia do Conselho da Cidade.

§1°. Nas Areas Especiais de Interesse Social (AEIS) fica proibida qualquer forma de
remembramento ou desmembramento de lote, sendo de 200 m? (duzentos metros
quadrados) o maior lote permitido, exceto para usos institucionais, e de 90 m?2
(noventa metros quadrados) o menor lote permitido, até a sua regulamentacao por
Decreto Municipal especifico a partir de aprovacgéo prévia do Conselho da Cidade.

§2°. Nas Areas Especiais de Interesse Social (AEIS) situadas em Zona Adensavel,
prevalecem os parametros urbanisticos da Zona de Adensamento Basico até a sua
regulamentacdo por Decreto Municipal especifico a partir de aprovacao prévia do
Conselho da Cidade.

( Obs: Conselho deliberativo revisao, ouvido, inconstitucionalidade, autonomia federativa)
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Art. 38. Os assentamentos rurais quando da sua implantacao deverao garantir no

minimo a instalagdo da infra-estrutura basica, creche, escola e unidade de saude.

Secao ll
Das areas especiais de recuperacao ambiental urbana

Art. 39. As Areas Especiais de Recuperacdo Ambiental Urbana sdo aquelas
situadas em terrenos publicos ou particulares, destinadas a recuperacdo de areas
degradadas e que possam abrigar atividades econdmicas relevantes para o
Municipio, objetivando-se a implantacdo de programas de urbanizacdo e

regularizacao fundiaria:

Pardgrafo tnico. As Areas Especiais de que trata este artigo serdo delimitadas por
Lei especifica, proposta pelo 6rgdao de Planejamento Urbano e Ambiental do
Municipio, ouvido o Conselho da Cidade.

Secao lll
Da area especial de interesse histérico e cultural

Art. 40. As Areas Especiais de Interesse Histérico e Cultural, definidas pela Mancha
de Interesse Histérico e Cultural e pelos seus atributos morfolégicos, sao aquelas
situadas em terrenos publicos ou particulares destinadas a produgao, manutencao e
recuperacao de edificios e/ou sitios de valor reconhecidamente Histérico e Cultural,
pertencentes ao patriménio arquitetdnico, e urbanistico municipal e identificadas pelo

6rgao de planejamento, conforme Mapa n°® 03 (Anexo2).

§1° Nao serdo permitidos outros usos sendo aqueles com fins turisticos e de
preservacao do Patriménio Histérico e Cultural do Municipio;
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§2°. O municipio podera instituir incentivos fiscais ou de outra natureza aos imoéveis

que forem restaurados e/ou recuperados;

§3°. Deverao ser priorizadas as atividades agricolas da cultura canavieira como
incentivo a manutencdo das atividades dos engenhos e da preservacao da

identidade sécio-cultural da populagdo do municipio.

Secao IV
Das areas especiais adensaveis

Art. 41. As Areas especiais adensaveis sdo aquelas destinadas a descentralizagdo
da ocupacao do territério municipal com fins de moradia, destacando-se de forma
especial por estimularem a utilizacdo de seus espacos para fins de segunda moradia
ou de condominios horizontais com baixa densidade de ocupacdo, com vistas ao
estimulo de novas centralidades e a dinamizacdo da economia do municipio,

seguindo os preceitos do desenvolvimento sustentavel e constituem-se de dois tipos:
| — areas Especiais Adensaveis 1;
Il — areas Especiais Adensaveis 2.
§1° As Areas Especiais Adensaveis 1, estdo situadas na Zona de Interesse do

Agronegécio e da Industria constantes no Mapa n® 03 (Anexo 2) e na Zona de
Interesse Agro-familiar constantes no Mapa n® 03 (Anexo 2).

§2°. As Areas Especiais Adensaveis 2 constante no Mapa n? 03 (Anexo 2) , estdo
situadas na Zona de Interesse Turistica e de Lazer.
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Secao V

Das areas especiais de interesse paisagistico

Art. 42. Areas de Interesse Paisagistico sdo aquelas que, mesmo passiveis de
adensamento, visam proteger o valor cénico-paisagistico, assegurar condicées de
bem estar, garantir a qualidade de vida e o equilibrio climatico da cidade
compreendendo:

| — na sede municipal uma area de contemplacao para todo o vale do Rio Ceara-

Mirim, conforme definido no paragrafo Unico do Artigo 54 desta Lei;

Il — as praias de Muriu, Porto Mirim e Jacuma, onde deverao ser definidos pontos de
visuais com o objetivo de proteger a visdo cénica e paisagistica mediante lei
especifica municipal a ser definida em um prazo de 180 (cento e oitenta) dias
contados a partir da vigéncia desta Lei, ouvido o Conselho da Cidade, incluidos na
zona de Interesse Turistica definida no Mapa 03 (Anexo 2).

Secao VI

Das areas especiais de seguranca alimentar e nutricional

Art. 43. As Areas Especiais de Seguranca Alimentar e Nutricional sdo aquelas
destinadas ao abastecimento de alimentos de primeira necessidade, constituindo-se
em estratégia melhoria ao acesso a alimentos de boa qualidade e de reducao do
estado de inseguranca alimentar, principalmente para a populacdo mais carente do

municipio.

§1°. As éareas localizadas no entorno de assentamentos  humanos,

especialmente aqueles qualificados como assentamentos precarios, em
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zonas urbanas, zona de expansao urbana ou zona agroindustrial e agro-familiar,

cuja aptidao seja a producdo agropecuaria, poderdo ser consideradas pelo
Municipio, através de regulamento especifico, como Area Especial de Seguranca

Alimentar e Nutricional que possui as seguintes caracteristicas:

| — do dominio publico ou privado, correspondentes a porcao do territério adjacente
aos assentamentos humanos, inseridas ou nao em areas urbanas ou de expansao

urbana conforme estabelecido nesta Lei;

Il — sdo areas voltadas a garantir espacos de producao de alimentos destinados ao
abastecimento prioritario da cesta basica alimentar em quantidade e qualidade
suficientes para promover o estado de seguranca alimentar e nutricional,

especialmente a populagao de baixa renda residente no municipio;

[l - lote minimo n&o inferior a 0,5 (zero virgula cinco) hectare, para uso misto,

sendo vedado o parcelamento do solo abaixo desse limite;

IV — lote minimo nao inferior a 0,25 (zero virgula vinte e cinco) hectare, para uso

nao residencial, sendo vedado o parcelamento do solo abaixo desse limite.

§2°. As parcelas de solo, lotes ou glebas, localizadas nas zonas referidas no Artigo
anterior, que se mantiveram com mais de 70% de sua é&rea total utilizada para a
producdo agropecuaria de alimentos de primeira necessidade, poderdo ser
consideradas pelo municipio, através de regulamento especifico, como Area
Especial de Seguranca Alimentar e Nutricional.
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§3°. As areas localizadas nas zonas urbanas e zona de expansao urbana, cuja

atividade preponderante seja a producdo agropecuaria e atenda as caracteristicas
referidas anteriormente nos paragrafos 2° e 3° deste Artigo, poderao receber do
Municipio, incentivos fiscais para a manutencdo da pratica de agricultura urbana,
através de regulamento especifico a ser inserido no Cédigo Tributario do Municipio,
com vistas a reduzir as disparidades entre os valores cobrados pelo Imposto
Territorial e Urbano — IPTU e aqueles cobrados a titulo de Imposto Territorial Rural —
ITR, incidentes respectivamente sobre zona Urbana e aquelas fora do perimetro

urbano.

Secao VI
Das areas de interesse habitacional

Art. 44. A area de interesse habitacional € aquela ocupada por populacao de baixa
renda, ndo edificada, subutilizada e necessaria a implantacdo de programas
habitacionais para populagédo de baixa renda ou destinados a regularizacao fundiaria

nos casos de interesse publico.

§1°. As areas de interesse habitacional serdo definidas através de regulamento
municipal proposto pelo 6rgdo municipal de planejamento urbano e ambiental do

municipio.

§2°. Nas areas de que trata o caput deste artigo o lote minimo permitido aos novos
parcelamentos sera de 120,00m? (cento e vinte metros quadrados) e testada minima
de 8 (oito) metros.
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§3°. Nao podera ser efetuada doacao publica de terreno que néo esteja dentro do

Programa de Interesse Habitacional, obedecida a legislag&o vigente.

§4° Os programas habitacionais de Interesse social, implantados com recursos
publicos, ou através de operagdes urbanas, ficam isentos do cumprimento da
existéncia de areas minimas e testadas, ficando o 6rgao de planejamento urbano do

municipio obrigado a defini-las e submete-las a aprovac¢édo do Conselho da Cidade.

CAPITULO llI
DOS PADROES DE OCUPACAO DO SOLO

Secao |
Das prescricdes urbanisticas das areas de adensamento basico

Art. 45. Os padrdes urbanisticos para a zona Urbana de Adensamento Basico seréo
definidos pelos seguintes parametros, conforme Quadro 02, Anexo 01.

| — coeficiente de Aproveitamento: 1.0 (um);

Il — taxa de Permeabilidade do solo: 20% (vinte por cento);

[l — gabarito Maximo: 02 (dois) pavimentos - 7,5 (sete e meio) metros.

Secaol ll
Das prescricoes urbanisticas das areas de adensamento maximo

Art. 46. Os padrbes urbanisticos para a Zona de Adensamento Maximo serdo
definidos pelo 6rgao municipal de planejamento urbano e meio ambiente, a partir de
informacdes da capacidade de suporte da infra-estrutura basica fornecida pelas
entidades publicas e privadas respectivas, ouvido o Conselho da Cidade.
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Secao lll
Das prescricoes urbanisticas das areas especiais adensaveis

Art. 47. Os padrdes urbanisticos para as Areas Especiais Adensaveis 1, visam a
regulacdo dos condominios urbanisticos a serem instalados na zona rural do
municipio e sdo definidos pelos seguintes parametros:

| — coeficiente de Aproveitamento: 1,25 (um virgula vinte e cinco);

Il — taxa de Ocupacéao: 30% (trinta por cento);

Il —taxa de Permeabilidade do solo: 30% (trinta por cento);

IV — recuo de Fundo: 05 (cinco) metros;

V — recuo de Frente: 03 (trés) metros;

VI — gabarito Maximo: Térreo mais um (T+1) pavimentos — 7,5 (sete e meio) metros;

VIl — lote Minimo 1.000 (um mil) metros quadrados;

VIII — taxa de ocupacgao no lote: 40% (quarenta por cento).

Art. 48. Os padrdes urbanisticos para as Areas Especiais Adensaveis 2, visam a
regulacdo dos condominios urbanisticos a serem instalados na zona Urbana e de
Expansao Urbana e Zona de Interesse Turistica e de Lazer do municipio, e sdo

definidos pelos seguintes parametros:
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| — coeficiente de Aproveitamento: 1,25 (Um virgula vinte e cinco);

Il — taxa de Ocupacéao: 50% (cinglenta por cento);
[l — taxa de Permeabilidade do solo: 30% (Trinta por cento);

IV — recuo de Fundo: 05 (cinco) metros.

Subseciao |

Dos gabaritos

Art. 49. Toda edificacao situada na zona Urbana adensavel tera o gabarito maximo

correspondente a 02 (dois) pavimentos — 7,5 (sete virgula cinco) metros.

Art. 50. Na Area Especial de Interesse Paisagistico ndo serdo permitidas edificacdes
com gabarito superior a 01 (um) pavimento - 3,5 (trés virgula cinco) metros.

§ 1 2. O municipio podera permitir aumento no limite de gabarito desde que
nao ultrapasse a linhavisual de um observador hipotético, de um metro
e setenta de altura, situado na Sede da Prefeitura Municipal, ( no

segundo pavimento) na Igreja Matriz (na altura do patamar da soleira da

porta principal) € no Forum Municipal (no segundo pavimento), com o seu foco de
visdo voltado para toda a paisagem do Vale do Rio Ceara-Mirim, obedecido o limite

previsto no Artigo 49, desta Lei;

§2°, Serdo mantidas as prescricdes de gabarito referidas no Artigo 49 desta Lei, para
as areas que estiverem compreendidas externamente ao angulo das linhas visuais,

conforme estabelece o paragrafo primeiro deste Artigo.
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Art. 51. As construgdes realizadas em area com 500 metros de largura margeando a
faixa de praia, compativel a Zona Especial Costeira (ZEC), considerada de relevante
interesse ecoldgico, turistico e paisagistico de acordo com o Zoneamento Ecolégico-
Econdmico do Litoral Oriental do Rio Grande do Norte (Lei Estadual n®. 7871, de 20

de JULHO de 2000), devem obedecer aos seguintes critérios:

| — na faixa de 100 (cem) metros, contados a partir do limite terrestre do depdsito
sedimentar que constitui a praia, a altura maxima permitida para as edificacoes, sera
de T+1 (Térreo mais um) pavimento - 7,5 (sete e meio) metros de altura, obedecida

a linha natural do terreno;

Il — a partir dos 100 (cem) metros, definidos no inciso anterior, até 250 (duzentos e
cingiienta) metros, serdo permitidas edificacbes com no maximo 03 (irés)
pavimentos — 11,25 (onze virgula vinte e cinco) metros, obedecida a linha natural do

terreno;

Il — na faixa entre 250 (duzentos e cinqienta) e 500 (quinhentos) metros, as
edificacdes podem atingir no maximo 04 (quatro) pavimentos — 15 (quinze) metros,
contados a partir da linha natural do terreno;

IV — Fica estabelecida como area non aedificandi a faixa de marinha e acrescidos de
marinha entre os 33,00 (trinta e trés) metros de largura contados a partir da linha de
preamar baseados na maré média de 1.831, conforme demarcacao do 6rgao gestor
do Patriménio da Uniao/RN.

§1°. A partir de 500 metros, referente ao limite maior da faixa referida no inciso Il
deste Artigo, o gabarito da edificacdo sera fixado pelo érgdo de Planejamento
Urbano Municipal que podera considerar os critérios de conforto ambiental, externo
e interno a edificagéao.

46



PREFEITURA DE

CEARA-MIRIM

PREFEITURA MUNICIPAL DE CEARA-MIRIN

RUA GENERAL JOAO VARELA, 635, CEP: 59.570-000, CNPJ: 08.004.061/0001-39 — CERA-MIRIM/RN

§2°. Os recuos adicionais obedecerdo a expressao de 1,5 + H/10 (um virgula cinco
mais agéa dividido por dez), onde H corresponde a altura entre o piso do segundo

pavimento acima do térreo, e o teto do ultimo pavimento.

§3°. Em complexos hoteleiros acima de 80 Uhs (oitenta unidades habitacionais)
serao acrescidos mais dois pavimentos nas faixas referidas nos incisos Il e Ill deste

Artigo.

Secao IV
Do parcelamento do solo

Art. 52. O parcelamento do solo observara as zonas de uso e padrées urbanisticos
definidos neste Plano Diretor.

§1°. E vedado o parcelamento do solo em &areas impréprias a edificacdo, até que
sejam asseguradas as condicdes que permitam a ocupacéo, devendo o interessado
anexar ao projeto respectivo, proposta de solugdes técnicas de correcdo das
condicdes do terreno para andlise.

§2°. Os projetos de parcelamento do solo devem abranger o imével em sua
totalidade.

§3°. Para a aprovacao de parcelamento do solo, o Municipio, a critério do érgao
competente, podera exigir avaliagdo de impacto urbano e ambiental, levando em
conta a disponibilidade e repercussdo sobre o transporte publico, acesso aos
equipamentos urbanos, saneamento, condigdes fisico-ambientais e outros aspectos

técnicos relevantes.
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§4°. Os projetos de parcelamento do solo deverdo ser elaborados de forma a nao
comprometerem ou prejudicarem direitos ou propriedades de terceiros, assumindo

seu proprietario a responsabilidade por quaisquer danos que possam ocorrer.

Art. 53. Os loteamentos deverao atender, pelo menos, aos seguintes requisitos:

| — as areas destinadas a sistemas de circulacao, a implantacdo de equipamento
urbano e comunitario, bem como os espacos livres de uso publico, serao
proporcionais a densidade de ocupacgao prevista pelo Plano Diretor ou aprovada por

lei municipal para a zona em que se situem;

Il — ao longo das aguas correntes e dormentes e das faixas de dominio publico das
rodovias e ferrovias, sera obrigatéria a reserva de uma faixa nao-edificavel de 15m

(quinze metros) de cada lado, salvo maiores exigéncias da legislacdo especifica;

Il — as vias de loteamento deverao, necessariamente, se articular com as vias

adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia local.

Art. 54. Os loteamentos devem reservar o0 minimo de 35% (trinta e cinco por cento)
para usos publicos, sendo 20% para vias de circulagao, 15% (quinze por cento) para

areas verdes e para usos institucionais.

Paragrafo unico. As areas verdes a que trata o caput deste Artigo ndo poderao ser

inferior a 10% (dez por cento) no minimo da area do loteamento.
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Art. 55. Para aprovacao no Municipio o interessado devera apresentar requerimento

e planta do imoével contendo, pelo menos:

| — titulo de propriedade devidamente registrado no cartério de imoéveis competente;

Il — certiddo negativa de débitos perante o érgao tributario do Municipio;

Il — projeto urbanistico contendo planta planialtimétrica da area, planta de
localizagdo da area, plano de parcelamento como locacao e identificagdo das vias,
quadras e lotes, sessdo das vias, quadro de areas e memorial descritivo do

parcelamento;

IV — projeto dos componentes de infra-estrutura de abastecimento de agua, esgoto,

drenagem, energia elétrica e iluminacao publica e memorial descritivo;
V — cronograma de execucao das obras de infra-estrutura;

VI — declaragéo dos lotes, a serem caucionados ao Municipio;

VII — declaragdo das concessionarias de servicos de agua e energia elétrica
definindo a viabilidade de fornecimento dos servicos ou a compatibilidade de

implantagéo de sistemas independentes.

§1°. O projeto urbanistico devera contemplar as seguintes informacdes: as divisas
da gleba a ser loteada; a localizagdo dos cursos d'agua, bosques e construcdes
existentes; a indicagdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a localizacao
das vias de comunicacdo, das areas livres, dos equipamentos urbanos e

comunitarios, existentes no local ou em suas adjacéncias, com as respectivas
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distancias da area a ser loteada e o tipo de uso predominante a que o loteamento se

destina.

§2° A Caucéao dos lotes de que trata o inc. VIl deste artigo, deve ser de 20% (vinte
por cento) do total dos lotes, os quais serdo devolvidos e liberados ao Proprietario,
quando este tiver implantado toda a infraestrutura necessaria, conforme estabelece
o art. 57 e art. 59 desta lei.

Art. 56. Fica vedado o parcelamento do solo, para fins urbanos:

| — em terrenos de baixa cota, alagadi¢os ou sujeitos as inunda¢des ou acumulo de
aguas pluviais, antes de tomadas as providéncias para assegurar o escoamento das
aguas ou a protecao contra as cheias e inundacoes;

Il — em terrenos que tenham sido aterrados com material prejudicial a saude ou com
materiais cujas caracteristicas técnicas sejam inadequadas a implantacdo de
edificacées, sem que sejam previamente saneados e/ou adotadas medidas de
correcao das caracteristicas;

Il — na faixa de 50,00 m (cinqlenta metros), a partir do leito maior de cursos de
agua e das margens de lagoas, medidas em seu nivel maximo normal, sem prejuizo
da conveniéncia de maior afastamento que venha a ser exigido em funcdo de

estudos relativos a areas determinadas;

IV — em terreno cujas condi¢cdes geoldgicas ou hidrolégicas ndo permitam ou nao

aconselhem a edificacao;
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V — em éareas de preservagao ecoldgica ou onde a poluicdo impeca condi¢des

sanitarias suportaveis, até que essas condicdes sejam corrigidas.

VI — em areas de protecdo ambiental, apds detalhamento que resulte em

preservacdo permanente;

VIl — em areas onde a poluicdo ambiental impecga condigdes sanitarias, salvo se

houver correcdes de acordo com as normas oficiais;

VII. — em terrenos situados fora do alcance dos equipamentos urbanos,
nomeadamente das redes publicas de abastecimento de agua potavel e de energia
elétrica, salvo se atendidas exigéncias especificas dos 6rgaos competentes;

IX —em imbveis dos quais resultem terrenos encravados ou lotes em desacordo com

padrdes estabelecidos em lei;

X — em terrenos ou parcelas de terrenos com declividade igual ou superior a 30%
(trinta por cento), salvo se atendidas exigéncias especificas a serem estabelecidas
por decreto.

§1°. Excetuam-se das condicbes referidas no Art. 37 os projetos de regularizacao

fundiaria de assentamentos em Area Especial de Interesse Social.

§2°. Fica vedado o parcelamento do solo, pela iniciativa privada, que acarrete danos

irreversiveis ao meio ambiente além da area especifica do projeto de parcelamento.
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Art. 57. No parcelamento do solo serdo destinadas areas ao arruamento e a

implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios, obedecendo ao tragado e ao
regime urbanistico estabelecido pelo Plano Diretor.

§1°. Os equipamentos publicos urbanos sdo os equipamentos que compdem as

redes de abastecimento de agua, redes pluviais, de energia elétrica, comunicacao,

iluminagao publica, arruamento e guias.

§2°. Os equipamentos publicos comunitarios sdo os de lazer, cultura, educacao,
saude e seguranca.

§3°. Sera também reservada faixa, nos fundos de vales, em que nao se permitira
qualquer tipo de construcdo, com a finalidade de garantir o escoamento superficial
de aguas pluviais e permitir a implantacdo de equipamentos urbanos de infra-

estrutura.

§4°. para aprovacdo dos loteamentos sera exigido infra-estrutura publica com
equipamentos que compdem redes de abastecimento de agua, redes pluviais, de
energia elétrica, comunicacéao, iluminagao publica, arruamento e guias.

Art. 58. O Municipio podera recusar ou alterar, total ou parcialmente, qualquer
projeto de parcelamento do solo, tendo em vista:

| — os objetivos e diretrizes desta Lei;

Il — o0 desenvolvimento urbano e econémico do Municipio;

Il — a defesa do meio ambiente e das reservas naturais ou turisticas;
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IV — a localizagao, configuracado topografica e caracteristicas fisicas do solo e do

subsolo.

Art. 59. Podera ocorrer parcelamento rural do solo, desde que atendidos os
requisitos de area minima exigidos pelo INCRA, conforme artigo 5° da Lei Federal

4.504/64 - Estatuto da Terra e demais normas pertinentes.

Paragrafo unico. é exigido no minimo os seguintes equipamentos: de saude,
escola, redes de abastecimento de &gua, redes pluviais, de energia elétrica,
comunicacao, iluminagao publica, arruamento e guias.

Art. 60. Nao serd permitido o parcelamento rural do solo:

| — em terrenos alagadicos e sujeitos as inundacdes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

Il — em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica,

sem que sejam previamente saneados;

Il — em terreno com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV — em terrenos onde as condi¢des geoldgicas ndo aconselham a edificacao;

V — em areas de preservacao ecolégica ou naquelas onde a poluicdo impeca

condi¢Oes sanitarias suportaveis, até a sua corregao.

Paragrafo unico. Fica vedado o parcelamento rural do solo que acarrete danos

irreversiveis ao meio ambiente além da area especifica do projeto de parcelamento.
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CAPITULO IV
DA MOBILIDADE

Secao |
Dos objetivos e diretrizes gerais

Art. 61. A organizagao do territério municipal devera ser disciplinada de modo a
assegurar a mobilidade em seu interior e a compatibilidade necessaria com a Regiao
Metropolitana de Natal, onde se insere o Municipio de Ceara-Mirim.

Paragrafo unico. Por mobilidade compreende-se o direito de todos os cidadaos ao
acesso aos espacos publicos em geral, aos locais de trabalho, aos equipamentos e
servicos sociais, culturais e de lazer através dos meios de transporte coletivos,
individuais e dos veiculos ndo motorizados, de forma segura, eficiente, socialmente

inclusiva e ambientalmente sustentavel.

Art. 62. A implantagdo de qualquer projeto, publico ou privado, devera, na respectiva

area, considerar:

| — a articulacdo e complementaridade com o Sistema Municipal de Mobilidade;

Il — principios de acessibilidade previstos na legislacao federal aplicavel;

Il — critérios e parametros urbanisticos estabelecidos nesta Lei e na legislacao

municipal de parcelamento e uso e ocupacéo do solo.
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Art. 63. Sao diretrizes gerais para a implementacao da politica de mobilidade no

Municipio de Ceara-Mirim:

| — prioridade aos pedestres, ao transporte coletivo e de massa e ao uso de

bicicletas;

Il — integracdo das medidas e a¢cdes municipais voltadas para a mobilidade com os

programas e projetos estaduais e federais, no que couber;

Il — estruturacéo do transporte coletivo de passageiros para potencializar as funcoes
urbanas e atender aos desejos e as necessidades de deslocamentos da populagéao

na area urbana e rural;

IV — desenvolvimento e diversificacdo dos meios de transporte municipal e
intermunicipal para pessoas e cargas, com aproveitamento do potencial de infra-

estrutura ferroviaria, hidroviaria, rodoviaria e cicloviaria;

V — minimizacao dos conflitos entre os meios de transporte de cargas e de pessoas

nos sistemas rodoviario, ferroviario e cicloviario;
VI — reducao dos custos operacionais do sistema de transporte.

§1°. A politica de mobilidade no Municipio de Ceara-Mirim serd i
mplantada, no prazo de 3 (irés) anos a partir da aprovacdo desta Lei,
através de um Plano Diretor do Sistema Viario, Transportes Municipais e

Trafego do Municipio de Ceara-Mirim, com o objetivo de atender a demanda do
crescimento dos proximos vinte anos, de conformidade com o zoneamento, as
diretrizes de politica urbana e as diretrizes especificas definidas nesta Lei e com a

Lei Organica do Municipio.
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§2°. Todos os equipamentos ou instalagcdes de grande porte, da iniciativa privada ou

governamental, tais como terminais de carga, campos de pouso (aeroportos),
shopping centers, distritos industriais, grandes conjuntos habitacionais e
loteamentos (acima de cem unidades), reparticbes publicas, ferrovias e vias
regionais, etc., terdo sua localizacéo e relocalizacdo determinadas pelas diretrizes

gerais da infra-estrutura viaria e de politica urbana desta Lei.

Secaol ll
Do sistema viario urbano

Art. 64. Sao diretrizes especificas para a infra-estrutura fisica do sistema viario

urbano:

| — hierarquizagédo, adequacado e ampliacdo do sistema viario urbano para permitir
uma melhor eficiéncia das fungdes urbanas e maior articulacdo entre os bairros da

cidade;

Il — aplicacao de instrumentos da politica urbana, especialmente a operagdo urbana
consorciada, para obter retorno do investimento publico na abertura, melhoramento

ou prolongamento de vias que valorizem areas particulares;

[l — Desestimulo a circulagédo de veiculos de carga pesada dentro da area central da
cidade.

Paragrafo unico. A implantacao das diretrizes especificas para a infra-estrutura

fisica do sistema viario urbano sera feita mediante:
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| — definicdo das larguras minimas das faixas de rolamento do sistema viario e das

calcadas, de acordo com a hierarquizacao prevista para a cidade;
Il — garantia ao acesso a praia e a qualidade urbano-paisagistica da regiao;

Il — implantagdo, manutencdo e preservacdao dos canteiros com arborizagdo nas

avenidas, objetivando a qualidade ambiental do espago urbano.

Secao lll
Do sistema de transporte urbano e rural

Art. 65. Desde que constatada a necessidade efetiva, serdo implantadas linhas de

transporte rural para operacado em horario a ser determinado.

Art. 66. Com o objetivo de desafogar o transito no entorno do Centro da Cidade e
garantir uma maior qualidade de vida a populacao rural, o Municipio garantira, a
construcao e implantacao do Terminal de Transportes Rurais de Ceara-Mirim.

§1°. O Terminal de Transportes Rurais devera ser um local seguro e com toda a

comodidade para 0s seus usuarios.

§2°. Deverao ser adequadas todas as condicdes necessarias ao estacionamento

seguro dos veiculos de transportes rurais, na area do Terminal.

§3°. O Terminal de Transportes Rurais devera dispor de servicos publicos aos seus

usuarios, sob a responsabilidade dos seus érgaos oficiais provedores, dentre eles:
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Prefeitura Municipal, Policia Militar, Cartério Eleitoral e o Juizado da Infancia e do

Adolescente.

§4°. O Municipio terda um prazo de cinco anos para a construcdo e implantacdo do
Terminal de Transportes Rurais.

Art. 67. Enquanto nao se viabilizar a adaptacao de veiculos de transporte coletivo, o
Municipio garantir4, por meios especiais, o0 deslocamento de pessoas com
deficiéncia ou com mobilidade reduzida aos locais de tratamento publico
especializado.

Art. 68. Os pontos de taxi deverdo funcionar todos os dias da semana,
ininterruptamente, com um ndmero minimo de veiculos de plantdo, desde que haja

condicOes de seguranca necessarias para o trabalho.

Secao IV
Dos estacionamentos

Art. 69. Todo empreendimento comercial, de servigos, habitacional ou industrial
deve prever areas destinadas ao estacionamento ou a guarda de veiculos, cobertas
ou nao, e, nos casos de edificacdes destinadas ao uso comercial, de servicos ou
industrial, além das areas de estacionamento, deve destinar areas para carga e

descarga, nos termos desta Lei.

§1°. As areas destinadas a carga e descarga devem ter oS mesmos espacos
minimos requeridos para o estacionamento ou guarda de veiculos, conforme Quadro
12 (Anexo 01)
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§2°. Nos projetos devem constar obrigatoriamente as indicacdes graficas da

localizagdo de cada vaga e o esquema de circulagdo e acesso dos veiculos, de
acordo com o Quadro 12 (Anexo 01).

Art. 70. A entrada e saida do estacionamento, da garagem e dos patios de carga e
descarga devem ser projetadas de modo a ndo criar ou agravar problema de trafego
nas vias que lhe dao acesso, devendo, quando o lote tiver frente para mais de um
logradouro, ser feita, sempre que possivel, pela via de menor hierarquia, observados

os exemplos dispostos no Quadro 13 (Anexo 01) desta Lei.

Art. 71. Estando a edificacdo localizada em terreno lindeiro a dois corredores de
niveis hierarquicos diferentes, prevalecem as exigéncias da classe mais elevada,

definidas no Quadro 13 (Anexo 01) desta Lei.

§1°. Sera admitida a apresentacdo de proposta alternativa dos parametros definidos
no caput deste artigo, mediante projeto especifico avaliado e aprovado pelo 6rgao

municipal gestor competente.

§2°. Podem ser admitidas dimensées minimas de 2,40m (dois metros e quarenta
centimetros) de largura e 4,50m (quatro metros e cinqlenta centimetros) de
comprimento para a vaga de estacionamento, mediante projeto especifico avaliado e
aprovado pelo 6rgao municipal gestor competente.

Art. 72. As éareas livres, resultantes de recuo frontal, podem ser

consideradas para efeito de célculo de area de estacionamento ou guarda

de veiculos, desde que esse recuo seja igual ou superior a 5,00 (cinco metros),

respeitados 0s espacos de passeio € as regras de acesso ao lote.
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Paragrafo unico. A area de recuo frontal a que se refere o caput deste artigo nao é

levada em conta para o calculo da area de estacionamento, se houver previsao do

alargamento da via.

Art. 73. Nos estacionamentos em niveis rebaixados ou elevados, em relacdo ao
passeio, as rampas de acesso devem atender as seguintes condicdées minimas:

| —inicio da rampa com 5,00 (cinco metros) do alinhamento do recuo frontal;

Il — observancia aos parametros estabelecidos no Anexo 15.

Paragrafo unico. O inicio da rampa pode ser acrescido de uma faixa minima
correspondente ao recuo adicional previsto como resultado de projeto de
alargamento da via, a critério do 6rgao municipal gestor competente.

Art. 74. As areas minimas destinadas para carga e descarga e para vaga de veiculo
nao podem ser destinadas em logradouro publico e sao definidas nos parametros
geométricos de areas de estacionamento, a ser definido pelo 6érgao de planejamento

urbano e ambiental do municipio.

Art. 75. A quantidade de vagas, necessarias para cada empreendimento, é variavel
em funcdo da hierarquizagédo das vias e natureza do uso, em conformidade com 0s
Quadro 12 (Anexo 01) e Quadro 13 (Anexo 01) desta Lei.

Art. 76. A previsao de local de carga e descarga de mercadorias, embarque e

desembarque de passageiros, quando for o caso, deve ser atendida dentro do lote
do empreendimento, inclusive para aqueles que requeiram analise especial.
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Art. 77. O célculo dos espacos minimos requeridos por veiculos pequenos, médios
ou grandes sera estabelecido nos parametros geométricos de areas de
estacionamento, os quais serdo, oportunamente, definidos pelo érgao de

planejamento urbano e ambiental do municipio.

Art. 78. As areas de estacionamento devem permitir total independéncia de acesso
e manobra, sem obstaculo de qualquer espécie.

Art. 79. Nao sera admitida, na area reservada a garagem ou estacionamento, a
mudanca de uso, ressalvados 0s casos excepcionais em que exista uma autorizagao
temporaria concedida pelo 6rgado municipal de licenciamento e controle e pelo 6rgao
gestor competente.

Art. 80. Caso haja acréscimo de area em edificagdo existente, a obrigatoriedade de
reserva de estacionamento e guarda de veiculos incide apenas sobre este

acréscimo.
Art. 81. No caso de iméveis reformados ou ampliados, cuja area resultante seja

menor que 50,00m? (cinglienta metros quadrados) deverdo ser mantidas, no minimo,

0 numero de vagas existentes antes da reforma ou ampliagao.
Art. 82. Podera ser dispensada a reserva de area para estacionamento e guarda de
veiculos, nos seguintes casos:

| — edificagdes em lotes situados em logradouros onde nao seja permitido o trafego;
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Il — edificagdes localizadas em terrenos com &rea inferior a 150,00m? (cento e

cinglenta metros quadrados) e/ou qualquer uma das testadas inferiores a 6,00m

(seis metros);

Il — edificacbes em fundo de lote, quando na frente dele existir uma outra
construcédo, se a passagem lateral for inferior a 2,50m (dois metros e cinqlenta

centimetros);
IV — nas areas especiais de interesse social;

V — em iméveis tombados ou de interesse histérico, cultural e artistico, independente
do uso pretendido.

Secao V
Da acessibilidade

Art. 83. Nos locais publicos ou privados de uso coletivo devem ser atendidas as
regras de acessibilidades as pessoas portadoras de necessidades especiais,
conforme estabelecido na NBR 9050 da ABNT (Associacdo Brasileira de Normas

Técnicas) e demais normas em vigor.

Art. 84. Nos locais publicos ou privados de uso coletivo deve ser reservado o
namero de vagas as pessoas com necessidades especiais de locomog¢ao, conforme
estabelecido na NBR 9050 e demais normas em vigor, com a sinalizacao,

rebaixamento de guias e localizacao adequada.

Art. 85. Todo passeio publico municipal devera possuir faixa de, no

minimo, 1,20m (um metro e vinte centimetros) de largura, para a
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circulagdo de pedestres em vias locais — passeio — com piso continuo sem ressaltes

ou depressoes, antiderrapante, e piso tatil indicando limites laterais do passeio e

barreiras fisicas de, no minimo, 0,25m (vinte e cinco centimetros).

§1°. Qualquer elemento pertencente ao imével somente pode ser projetado sobre a
area da calgada, se edificado a uma altura superior a 2,20m (dois metros e vinte
centimetros) e balanco maximo de 0,80m (oitenta centimetros).

§2°. E igualmente exigida autorizacdo dos érgdos municipais competentes nos casos
de implantacdo de qualquer mobiliario urbano, sinalizagdo, vegetagdo ou outros,
sobre a calcada.

§3°. Quando se tratar de marquises, a altura minima admitida é de 2,50m (dois

metros e cinglienta centimetros), e balanco maximo de 2/3 da largura da calcada.

Art. 86. E vedada a implantagcdo ou permanéncia sobre o passeio de qualquer
obstaculo que possa interferir no livre transito de pedestres.

Art. 87. Nas calcadas serd vedada a utilizagcdo de espécies espinhosas ou que
atentem a integridade fisica dos transeuntes.

Art. 88. Nos obstaculos vegetais, ja existentes em meio ao passeio publico, devera

ser prevista sinalizacdo com piso tatil, de acordo com norma vigente.

Art. 89. Todo mobiliario urbano edificado em calgcada e local de uso coletivo devera
atender as exigéncias contidas na NBR 9050/ 2004 quanto ao seu uso, instalacao e

sinalizacao.
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Art. 90. Os telefones publicos, bancos de praca, obstaculo vegetal ou qualquer
barreira arquitetbnica deverdao possuir, em sua projecao, piso tatil de, no minimo,

0,25m (vinte e cinco centimetros).

Art. 91. Nas areas em que houver descontinuidade entre a calcada e o limite do lote,
principalmente quando se tratar de servicos com trafego de veiculos, sera
obrigat6rio o uso de uma faixa com tratamento diferenciado, de modo a permitir sua
facil identificacao as pessoas com deficiéncia visual.

Art. 92. A execucédo das calcadas deve obedecer as seguintes exigéncias:

| — largura minima igual a 1,20m (um metro e vinte centimetros) para as vias locais;

Il — largura minima igual a 2,00m (dois metros) para as vias coletoras e arteriais;

[Il — declividade longitudinal paralela a grade do logradouro lindeiro ao lote, vedada a
mudanca brusca de nivel ou degrau;

IV — declividade transversal, com a variacao de 1% (um por cento) a 3% (trés por

cento), em direcdo ao meio-fio.

Paragrafo unico. Nos casos em que a largura da calgada divergir do constante do
inciso | deste artigo, cabera ao 6rgao municipal de licenciamento e controle e ao
6rgao municipal gestor de transporte e transito urbano, determinar a sua largura.
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Art. 93. Nos cruzamentos de vias, o alinhamento das calcadas devera ser

concordado através de arco de circunferéncia que mantenha suas respectivas

larguras.

Art. 94. O proprietério da obra em terreno de esquina, ou em terrenos indicados pelo
Municipio, ficara obrigado a executar a constru¢cao de rampas de transicao entre o
leito carrogavel e o passeio em todas as vias que margearem sua utilizacao,

conforme as NBR's especificas.

Art. 95. Fica vedada a construcdo de degraus nas calcadas cuja declividade seja
inferior a 14% (quatorze por cento).

Paragrafo unico. Para execucdo de calcadas com declividade superior a 14%
(quatorze por cento) sera necessaria a analise, por parte do 6érgdo municipal de
licenciamento e controle, com a finalidade de se adotar solugdes possiveis para
cada caso.

Art. 96. Nas vias coletoras e nas vias locais é permitida, junto ao meio-fio, a
execucao de faixa gramada nas calgadas, desde que a largura da faixa pavimentada
nunca seja inferior a um 1,20m (um metro e vinte centimetros) e que a faixa

gramada nao seja utilizada para a construcao de jardineira ou canteiro.

Art. 97. A calgada podera conter arborizagdo, observadas as orientacées do érgao
competente do Municipio.

Art. 98. Sera permitido o rebaixamento do meio fio nos seguintes casos:

| — para dar acesso ao lote, na dimensao minima suficiente para o trafego seguro de

veiculos;
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Il — quando for necessario dar acesso as vagas de estacionamento existentes no

recuo frontal do lote e as faixas de travessia de pedestres, desde que aprovado pelo

6rgao municipal gestor competente.

Art. 99. O rebaixamento do meio fio devera atender as seguintes condicoes:

| — o comprimento da rampa de acesso nao pode ultrapassar 0,50m (cinqlienta
centimetros), deve ser perpendicular ao alinhamento do lote e deve possuir
inclinagdo maxima de 8,33% .

Il — no caso de edificacbes em reforma, as rampas podem seguir a inclinacao

maxima de 12,5% ( dose virgula cinco por centos);

Il — deve situar-se a uma distancia minima de 5,00 (cinco metros) do alinhamento
do lote, no caso de esquina, sendo que, nos imdéveis de uso residencial unifamiliar,
esta distancia podera ser menor, desde que justificada pelo autor do projeto e aceita

pelo 6rgao municipal gestor competente;

IV — o espago minimo restante do passeio ao final da rampa de ser, no minimo,
0,80m (oitenta centimetros) e, no caso de nao atendimento, a rampa deve-se
adequar conforme a inclinagdo minima exigida pela norma vigente;

V — nao resultar prejuizo para arborizacao e iluminagao publica.

§1°. No caso de acesso de veiculos em postos de servicos e de abastecimento, o

pleito devera ser analisado e sujeito a aprovacdo do 6rgdao municipal gestor

competente.
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§2°. Sera admitido o rebaixamento de meio fio para acesso de veiculos com

parametros diferentes dos definidos neste artigo, mediante projeto especifico,
avaliado e aprovado pelo érgao municipal gestor competente.

Art. 100. Sera priorizado o0 acesso e a orientagdo aos locais de servicos mais
utilizados pela populacédo, principalmente os acessos aos pontos destinados a
tratamento de saude.

Art. 101. A instalacdo de obra da iniciativa privada de grande vulto, ndo podera
acarretar 6nus aos cofres publicos municipais relativamente a execugcédo das obras
viarias de acesso ao empreendimento, as quais serdo de responsabilidade dos

respectivos empreendedores.
Paragrafo unico. Entende-se por obras de grande vulto, shoppings centers, centros

comerciais, hotéis com area total de terreno superior a 5.000 m? (cinco mil metros

quadrados) e outras similares a critério do 6rgao municipal competente.

Art. 102. Em locais publicos ou privados de uso publico, a sinalizacao para areas
reservadas a pessoas portadoras de necessidades especiais ou com mobilidade

reduzida devera atender as seguintes condicoes:

| — nos casos de vagas em estacionamentos a sinalizagdo deve ser na forma vertical

e horizontal, conforme norma vigente;
Il — em banheiros a sinalizagdo deve ser na forma vertical, conforme norma vigente;

[l — nos elevadores a sinalizagao deve estar conforme norma vigente.
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Subseciao |

Do acesso as praias

Art. 103. As praias sao bens publicos de uso comum do povo, sendo assegurado,
sempre, livre e franco acesso a elas e ao mar, em qualquer direcdo e sentido,
ressalvados os trechos considerados de interesse da seguranga nacional ou
incluidos em areas protegidas por legislagao especifica.

Art. 104. O Poder Publico Municipal, em conjunto com o 6rgao gestor do Patrimdnio
da Unido e o 6rgdo Estadual do Meio Ambiente, assegurara no ambito do
planejamento urbano, 0 acesso as praias e ao mar, ressalvadas as areas de
seguranca nacional ou areas protegidas por legislacao especifica, considerando os

seguintes critérios:

| — nas areas a serem loteadas, o projeto do loteamento identificard os locais de
acesso a praia, conforme competéncias dispostas nos instrumentos normativos

estaduais ou municipais;

Il — nas areas ja ocupadas por loteamentos a beira mar, sem acesso a praia, 0
Poder Publico Municipal, em conjunto com o 6rgao gestor do Patrimbnio da Unido e
0 Orgao estadual do meio ambiente, definirdo as areas de serviddo de passagem,
responsabilizando-se por sua implantacao que deverdo ser definidas no prazo de 1
(um) ano a partir da vigéncia desta Lei, através de decreto do Executivo, com
aprovacao na Camara Municipal e do Conselho da Cidade.

TiTULO 1l
DO PLANEJAMENTO E GESTAO URBANA

CAPITULO |
DOS INSTRUMENTOS URBANOS
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Secao |
Do parcelamento, edificacao ou utilizacao compulsoria

Art. 105. O Poder Executivo podera proceder a aplicacdo do Parcelamento,
Edificacdo ou Utilizagado Compulsoéria para imével ndo edificado, subutilizado ou nao
utilizado, localizado nas Areas Adensaveis do Municipio definidas nos mapas dos

instrumentos constantes no Anexo 2, desta Lei.

§1°. O proprietario de imovel tera 01 (um) ano a partir da notificacdo para que seja
protocolado o projeto no érgao municipal competente;

§2°. O proprietéario tera 02 (dois) anos a partir da aprovacao do projeto para iniciar as
obras do empreendimento;

Secaol ll
Do imposto predial e territorial urbano progressivo no tempo

Art. 106. Em caso de descumprimento das condigdes, dos prazos ou das etapas
previstas no Artigo 105 desta Lei, o Poder Executivo podera proceder a aplicacao do
Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no Tempo mediante a majoracéao da
aliquota pelo prazo de 05 (cinco) anos consecutivos.

§1°. As aliquotas do Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no Tempo,
incidentes sobre os iméveis a que se refere o caput deste artigo, assim serao
fixadas:

| — 12 ano — 2% (dois por cento);
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Il — 22 ano — 3% (trés por cento);

[l — 32 ano — 5%(cinco por cento);

IV — 42 ano — 8% (oito por cento);

V — 52 ano — 15% (quinze por cento).

§2°. E vedada a concessdo de isencdes ou de anistias relativas a tributagdo

progressiva de que trata este artigo.

Secao lll
Da desapropriacao com pagamento em titulo

Art. 107. Apb6s o 5° ano da cobranca do Imposto Predial e Territorial Urbano
Progressivo no Tempo, sem que o proprietario tenha procedido ao parcelamento,
edificacdo ou utilizacdo do imével, o Municipio poderd promover a sua
desapropriacdo nos termos do Art.8° da Lei Federal n®. 10.257/2001 (Estatuto da
Cidade).

Secao IV
Da outorga onerosa para alteracao de uso rural e urbano

Art. 108. O Poder Publico Municipal podera exercer a faculdade de

outorgar onerosamente a alteracdo de wuso rural para urbano, mediante

contrapartida financeira, a ser prestada pelo beneficiario, de acordo com os critérios
e procedimentos definidos nesta Lei.
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Paragrafo unico. A concessdo da outorga onerosa podera ser negada pelo

Conselho da Cidade, caso se verifique possibilidade de impacto nao suportavel pela

infra-estrutura existente ou pelo meio ambiente.

Art. 109. As areas passiveis de receber a outorga onerosa sdao aquelas que
possuirem infra-estrutura adequada para abrigar atividades com fins urbanos, de
acordo com o conceito de area urbana Capitulo 1, Titulo II.

Pardgrafo Unico. Areas destinadas a producio agricola com a finalidade da agro-

industria, agricultura familiar urbana e nas Areas Especiais de Seguranca Alimentar

e Nutricional ndo estdo sujeitas ao que preconiza o caput do artigo 105.

Art. 110. A contrapartida financeira, que corresponde a outorga onerosa de
alteracao de uso, sera calculada segundo a seguinte equacao:
VF=AtxVmxCpx Ip

Sendo:

VF - Valor Financeiro

At - Area do Terreno

Vm - Valor do Metro quadrado do terreno, a ser definido de acordo pelo COB

Cp - Coeficiente de Aproveitamento pretendido

Ip - indice de Planejamento, variando de 0,3 a 1,0.
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Art. 111. A contrapartida podera ser realizada mediante a doacao de area, com valor

de mercado correspondente ao valor monetario resultante do calculo realizado nos
termos do artigo anterior.

Paragrafo unico: Cabera ao Poder Publico, através do 6rgao competente, a
avaliacao do imével objeto de doagédo de que trata o caput deste artigo, segundo

parametros estabelecidos pelo Sistema Nacional Financeiro de Habitacao,

compativel com os valores praticados no mercado de imoveis local.

Art. 112. Os recursos auferidos com a adocao da outorga onerosa de alteracéo de
uso rural para urbano serao aplicados, pelo municipio, para as seguintes finalidades:
| — regularizagao fundiaria;

Il — execug&o de programas e projetos habitacionais de interesse social;

IIl — constituicao de reserva fundiaria;

IV — ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V — implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI — criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VIl — criacdo de unidades de conservacao ou protecao de outras areas de interesse

ambiental;

VIl — protecdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.
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Paragrafo unico: Fica criado o Fundo de Urbanizacdo, que se constituira das

seguintes receitas:

| — valores em dinheiro correspondentes a outorga onerosa de mudancga de uso do
rural para o urbano;

Il — quaisquer outros recursos ou rendas que lhe sejam destinados;

Il — vendas provenientes da aplicacao de seus proprios recursos.

Secao V
Da outorga onerosa do direito de construir

Art. 113. O Municipio podera fixar areas nas quais o direito de construir possa ser

exercido acima do coeficiente de aproveitamento basico adotado, mediante

contrapartida a ser prestada pelo beneficiario.

Art. 114. O direito de construir podera ser outorgado ao proprietario nas zonas
urbanas e de expansdo urbana até o limite maximo fixado conforme Quadro 01,
constante desta Lei, ficando 0 mesmo obrigado a pagar o valor equivalente ao preco
do beneficio, fixado em reais, pela seguinte expressao:

PRE = Fp* (cd) * AT 1000

PRE = PREGO DA OUTORGA ONEROSA

Cd = custo unitario da construcao fornecido pelo SINDUSCON

AT = area do terreno — area de construcao que utrapassou o indice basico
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Fp = fator de planejamento variando de 0,05 a 0,10 de acordo com a area

Art. 115. Serdo isentos do pagamento do valor da outorga onerosa:

| — as edificagcoes unifamiliares;

Il — os hospitais e equipamentos congéneres de interesse publico;

[l — as escolas;

IV — os empreendimentos turisticos de pequeno porte.

§1°. Para os fins previstos neste artigo consideram-se empreendimentos turisticos
de pequeno porte as pousadas, hotéis, restaurantes com até 500,00 m2 de area
construida.

§2°. O pagamento do valor correspondente a outorga onerosa devera ser efetuado
juntamente a licenga para construir e devera ser depositado em conta corrente do
Fundo de Municipal de Urbanizacdo e Protecdo Ambiental de que trata esta Lei,
somente podendo ser utilizado para as seguintes finalidades:

| — regularizagao fundiaria;

Il — execucédo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

[Il — constituicao de reserva fundiaria;

IV — ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V — implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
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VI — criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes publicas;

VIl — criagdo de unidades de conservagdo ou outras areas de interesse e
preservacao ambiental;

VIl — protecdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

§3°. O proprietario podera optar pelo pagamento da outorga onerosa, em espécie ou
em obras publicas, desde que no mesmo montante correspondente a outorga,
conforme necessidade e avaliagao do Poder Publico Municipal.

§4°. Nao sera permitida a aplicacdo do instrumento da Outorga Onerosa na area
circundante ao Mercado Publico Municipal Central, localizado no bairro Centro, na
Sede do Municipio, compreendendo o limite de 01 (uma) quadra distante do
Mercado e ao redor deste.

Art. 116. O Poder Publico podera fixar normas complementares a implantacdo da
outorga onerosa do direito de construir e da alteracdo do uso, utilizando, no que
couberem, subsidiariamente, as normas constantes no Estatuto da Cidade.

Secao VI
Da transferéncia de potencial construtivo

Art. 117. O Executivo Municipal podera  autorizar o proprietario de
imoveis urbanos cujo potencial construtivo seja passivel de transferéncia,

nos termos desta lei, a exercer em outro local, ou alienar mediante

escritura publica, integral ou parcialmente, quando o referido imével for considerado
necessario para fins de:
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| — preservagao, quando o imével for considerado de interesse histérico, ambiental,

paisagistico, social ou cultural;

Il — servir a programas de regulariza¢do fundiaria, urbanizagdo de areas ocupadas

por populacao de baixa renda e habitacdo de interesse social.

§1° Para todos os imoéveis situados fora da zona Urbana do municipio serdo
aplicados os parametros urbanisticos das Areas de Adensamento Basico

estabelecidos nesta lei;

§2°. O Potencial Construtivo conferido por lei podera ser transferido, integral ou
parcialmente para qualquer imével objeto de Outorga Onerosa para Alteracao de
Uso Rural e Urbano e/ou os imoveis localizados na Zona Especial de Interesse
Turistico e Lazer, através de permuta de valores entre proprietarios e venda de

potencial construtivo, respectivamente.

§3°. O Poder Publico podera conceder como forma de compensacéao, a autorizacao
para Transferéncia do Potencial Construtivo pelo proprietario de imével objeto de
Preservacdo Ambiental para o proprietario cujo imovel seja objeto de Outorga

Onerosa para Alteracao de Uso Rural e Urbano;

§4°. O Poder Publico podera conceder como forma de compensacéao, a autorizacao
para Transferéncia do Potencial Construtivo pelo proprietario de imével objeto de
Preservacdo Ambiental para o proprietario cujo imovel esteja situado na Zona
Turistica e de Lazer, obedecendo-se os parametros urbanisticos basicos e maximos
definidos no Art. 31.
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§5°. A forma de calculo para a venda do potencial construtivo para areas previstas

no Art. 109, sera definida pelo Poder Publico no prazo maximo de 06 (seis) meses a
partir da data de aprovacéao desta Lei;

§6°. A autorizagdo para transferéncia fica condicionada ao cumprimento, pelo
proprietario do imével cedente, das normas urbanisticas previstas para a zona onde

o imodvel se situa.

§7°. A transferéncia do potencial construtivo para a Zona Adensavel podera ser
concedida pelo Poder Publico como forma de compensacdo, mediante acordo

voluntario com o proprietario, nas desapropriagcdes por interesse publico ou social.

§8°. A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar ao Municipio
seu imével, ou parte dele, para os fins previstos neste artigo.

Art. 118. Serdo passiveis da aplicagdo da Transferéncia de Potencial Construtivo
todos os imoveis, edificados ou ndo, localizados nas seguintes areas:

| — zonas de protecdo ambiental I, II, lll e IV;

Il — areas especiais de interesse paisagistico;

Il — areas especiais de segurancga alimentar e nutricional;

IV — areas especiais de interesse social.
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Secao VI
Do direito de preempcao

Art. 119. Fica instituido o direito de preempgédo para aquisicdo de imoével urbano

objeto de alienagcédo onerosa entre particulares.
Paragrafo unico. Os iméveis onde forem objeto da aplicagdo do direito de
preempcao deverao, obrigatoriamente, ser oferecidos primeiramente ao Municipio,

em caso de alienacao onerosa de seu dominio.

Art. 120. Os imoéveis adquiridos pelo Poder Publico em decorréncia da aplicagdo do

direito de preempcao serao utilizados para os seguintes usos e destinacoes:
| — desenvolvimento de programas de regularizacao fundiaria e urbanistica;
Il — execug&o de Programas e Projetos Habitacionais de Interesse Social;

IIl — constituicao de reserva fundiaria;

IV — ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V — implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI — criacdo de espacos livres publicos de lazer e areas verdes;

VII — criacdo de unidades de conservacdo ou protecdo de areas de interesse

ambiental;

VIl — protecdo de areas de interesse historico, cultural e paisagistico.

78



PREFEITURA DE

CEARA-MIRIM

PREFEITURA MUNICIPAL DE CEARA-MIRIN

RUA GENERAL JOAO VARELA, 635, CEP: 59.570-000, CNPJ: 08.004.061/0001-39 — CERA-MIRIM/RN

Art. 121. Sao passiveis da aplicacao do direito de preempcao todos os imoveis,
edificados ou nao, localizados nas areas definidas nos mapas dos instrumentos
constantes no Anexo 2, desta Lei:

§1°. Para as areas mencionadas neste artigo, o Executivo Municipal devera, por
meio de norma prépria, especificar em quais imoveis incide o direito de preempcao,

definindo as finalidades e procedimentos que justifiquem e ordenem sua aplicacéo.

§2°. A norma prépria de que trata o paragrafo anterior podera especificar e definir
maiores exigéncias, detalhamentos e prescricées, de acordo com as caracteristicas

da area ou conforme o interesse publico.

§3°. O Poder Publico se obriga a dar publicidade a norma de que tratam os
paragrafos anteriores, pelo periodo minimo de dois dias.

Art. 122. O proprietario do imével localizado em area objeto da utilizacao do direito
de preempgédo devera, necessariamente, informar ao Municipio sua intencdo de
alienar seu imovel, através de carta de intencdo devidamente protocolada no érgao

municipal de planejamento urbano e meio ambiente.

§1°. Apds o recebimento da carta de intencédo tratada no caput deste artigo o
Municipio tera 30 (trinta) dias, para se pronunciar, informando ao proprietario de seu

interesse de compra.

§2°. No caso de existéncia de terceiros interessados na aquisicdo do imoével, o
proprietario devera anexar documento contendo proposta assinada por aquele, onde
constem preco e condicoes de pagamento referentes ao imével.
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§3°. A carta de intencao tratada no caput deste artigo devera conter, no minimo:
| — endereco residencial do proprietario e endereco do imoével objeto de alienagao;

Il — copia autenticada da certidao do Registro Imobiliario que comprove o dominio do

imével;
[l — preco da alienacao e condi¢cdes de pagamento;

IV — preco da alienag&o e condigdes de pagamento de terceiros interessados, caso

necessario.

§4°. Deverao ser juntadas a carta de intencao tratada neste artigo, as certiddes
negativas de débitos federal, estadual e municipal, incidentes sobre o imével.

§5°. Na impossibilidade de atendimento total ou parcial da exigéncia contida no
paragrafo anterior, o proprietario devera apresentar uma alternativa de preco que
considere o débito existente sobre o imével, o qual devera ser assumido pelo

mesmo, assim como o 6nus de sua regularizagéo.

Art. 123. Nos casos em que o Municipio ndo se pronuncie no tempo estipulado no
§1¢ do artigo anterior o proprietario fica liberado para alienar seu imével para

terceiros, nas mesmas condicdes da proposta apresentada ao Municipio.

§1¢. Concretizada a venda do imobvel, o proprietario fica obrigado a

apresentar ao Municipio, no prazo de 30 (frinta) dias, a cépia do
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instrumento publico de alienagdo do imovel, com o preco final e condicbes de
pagamento.

§2°. A alienacao a terceiros realizada em condicbes diversas da proposta
apresentada ao Municipio sera nula de pleno direito, logo, nesse caso, o ente
municipal podera adquirir o imoével pelo valor venal da cobranga do IPTU ou pelo
valor da proposta apresentada, o que for inferior.

Art. 124. Para a realizagdo dos institutos previstos neste Capitulo aplicar-se-do as
normas de carater geral previstas na Lei Federal n®10.257/2001, mais
precisamente, nos artigos 25 a 27.
Secao VI
Das operacoes urbanas consorciadas

Art. 125. Entende-se por Operacdo Urbana Consorciada (OUC), o conjunto
integrado de intervencdes e medidas urbanisticas que definem um projeto urbano
para determinadas areas da cidade, indicadas pelo Plano Diretor, coordenadas pelo
Poder Publico e definidas, através de lei municipal, em parceria com a iniciativa
privada, instituicoes financeiras, agentes governamentais, proprietarios, moradores e
usuarios permanentes, com a finalidade de alcancar transformacbes urbanisticas
estruturais, melhorias sociais e valorizagdo ambiental, levando em consideragcédo a

singularidade das areas envolvidas.

§1°. Também poderdo ser realizadas Operagdes Urbanas Consorciadas com
objetivo de promover:

| — melhorias urbanas;

Il — incentivar a funcéo sécio-ambiental da propriedade;

[l — promover a justica social;

IV — gerar condigdes de habitabilidade dignas;
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V — preservar valores histérico-culturais, cénico-paisagisticos e ambientais
significativos para o patriménio da cidade;

VI — promover adequacéo viaria, producao ou melhoramentos na infra-estrutura, dos

equipamentos coletivos e dos espacos publicos.

§2°. As areas passiveis de Operagdo Urbana a Area de Recuperagdo Ambiental
Urbana

Art. 126. Na implementacdo das acbes das Operacoes Urbanas Consorciadas
podera haver a modificacdo de coeficientes urbanisticos, regras sobre uso,
ocupagao e parcelamento do solo, procedimentos de regularizagdo fundiaria e
urbanistica, considerando-se o impacto ambiental delas decorrentes e, desde que
previamente discutidas e aprovadas em audiéncias publicas com os segmentos
interessados e encaminhadas ao Conselho da Cidade.

Pardgrafo unico - A modificacdo das normas de que trata o cgput deste artigo nao

podera ocorrer se dela resultar danos irreversiveis ao meio ambiente urbano.

Art. 127. Cada Operacao Urbana Consorciada devera ser regulamentada por lei
especifica e devera conter, no minimo:

| — justificativas, objetivos e metas;

Il — definicao de area de abrangéncia, perimetros e limites;

[l — programa basico de ocupagao da area, definindo normas e critérios de uso e
ocupacgao e projetos previstos para a area;

IV — beneficios diretos a uma Area Especial de Interesse Social (AEIS);
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V — definicdo dos parceiros e formas de participagdo comunitaria;

VI — prazo de validade;

VII — plano de avaliacdo e fiscalizacdo, obrigatoriamente compartilhado com
representacdo da sociedade civil, coordenado por um conselho gestor,

especificamente criado para cada OUC;

VIl — programa de atendimento econémico, social e de sustentabilidade ambiental,
voltado para a populacao envolvida;

IX — estudos ambientais;

X — quadro de obras, metas e contrapartidas de cada promotor publico e/ou privado
envolvido e formas de alocacao de recursos advindos da OUC;

Xl — infragbes e penalidades cabiveis, assim como as normas processuais

aplicaveis.

Art. 128. Para cada Operacao Urbana Consorciada sera constituido Comité Gestor,
de carater permanente, com direito a participacdo dos agentes envolvidos no projeto
especifico.

§1°. Os recursos auferidos nas Operacoes Urbanas Consorciadas serdo destinados
para fundo especifico, e serao utilizados na area de influéncia de cada operacao

realizada, conforme plano de obras definido previamente.

§2°. O fundo de que trata o paragrafo anterior sera extinto ao final da obra
especificada de cada Operacao Urbana Consorciada.
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Art. 129. O Plano da Operacao Urbana Consorciada devera prever a
reacomodacgdo, no seu proprio perimetro, de usos e atividades que precisem ser
deslocados, em funcao das transformacoes aprovadas.

Art. 130. Os estudos necessarios para implantacdo e implementacdo da Operacao
Urbana Consorciada deverdo constar de:

| — infra-estrutura existente;

Il — levantamento de terrenos e imoveis vazios e/ou subutilizados;

[Il — levantamento de equipamentos publicos e areas verdes;

IV — mapeamento dos fluxos de circulagéao e populacao flutuante;

V — levantamento do patriménio historico/arquitetonico da area;

VI — usos atuais do solo e tendéncia nos ultimos anos (5 € 10 anos);

VII — evolucao da populacao residente (atual e de 5 e 10 anos);

VIII — propostas de projetos apresentados para a area nos ultimos 5 (cinco) anos,

ainda que tais projetos nao tenham sido aprovados ou implementados;
IX — consultas respondidas ou licencas concedidas nos ultimos 5 (cinco) anos;

X — evolucao dos precos de mercado dos terrenos e imoveis da area;
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Xl — levantamento das tipologias arquitetdénicas existentes;
XIl — possibilidades de medidas de compensacdes ambientais para a area e entorno;

Xlll — mapeamento dos agentes envolvidos na operacao (proprietarios, empresas
instaladas, moradores, associacdes, locatarios e 6rgaos publicos).

Paragrafo unico — A apresentacdo dos estudos de que trata este artigo nao
substitui a exigéncia dos estudos ambientais cabiveis, conforme disposto na
legislacédo pertinente, nem tampouco o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) de
que trata esta Lei, quando exigido.

Secao IX
Dos empreendimentos de impacto

Art. 131. Consideram-se empreendimentos de impacto aqueles usos ou atividades
que possam causar impacto ou alteracdo no ambiente natural ou construido ou
sobrecarga na capacidade de atendimento de infra-estrutura basica, quer sejam

construgdes publicas ou privadas, residenciais ou ndo-residenciais.

Art. 132. Serdo considerados empreendimentos de impacto:
| — os empreendimentos sujeitos a apresentacdo do Estudo Prévio de Impacto

Ambiental, previsto no inciso IV do §1° do artigo 225 da Constituicao Federal, nos
termos da legislacdo ambiental federal, estadual e municipal em vigor;
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Il — as edificacbes com area construida nao residenciais igual ou superior a 1.500 m?2
(mil e quinhentos metros quadrados);

Il — os empreendimentos residenciais multifamiliares com mais de 75 (setenta e

cinco) unidades;
IV — empreendimentos de uso industrial de natureza poluidora;

V — qualquer empreendimento n&o-residencial que tenha capacidade potencial de

reunir simultaneamente mais de 300 (trezentas) pessoas;

VI — qualquer empreendimento destinado a abrigar atividades de lazer e
entretenimento, tais como: clubes, cinemas, teatros, bares, boates, restaurantes e

similares;
VIl — postos de abastecimentos;

VIl — outros empreendimentos definidos no Cédigo de Meio Ambiente de Ceara-

Mirim, ou em legislagdo municipal especifica.

§1°. Os empreendimentos de que trata este artigo deverao apresentar Relatério de
Impacto de Vizinhanga - RIV - para analise do requerimento de licenga urbanistica,
nos termos deste artigo, sem detrimento a outras licencas, conforme exigido por lei.

§2°. Os empreendimentos enquadrados nos incisos | a VI deste artigo deverao
apresentar projeto de tratamento local dos seus efluentes.

Art. 133. O Relatério de Impacto de Vizinhanca - RIV devera, obrigatoriamente,

informar sobre:

86



PREFEITURA DE

CEARA-MIRIM

PREFEITURA MUNICIPAL DE CEARA-MIRIN

RUA GENERAL JOAO VARELA, 635, CEP: 59.570-000, CNPJ: 08.004.061/0001-39 — CERA-MIRIM/RN

| — a demanda de servigos de infra-estrutura urbana;
Il — a sobrecarga na rede viaria e de transportes;

Il — os movimentos de terra e producéo de entulho;
IV — a absor¢céo de aguas pluviais;

V — as alteragdes ambientais e os padrdes funcionais e urbanisticos da vizinhanca.

Art. 134. Para aprovacdo de conjuntos habitacionais com mais de 75 (setenta e
cinco) unidades autbnomas, devera ser exigida do empreendedor a implantacao
concomitante das seguintes obras de infra-estrutura:

| — pavimentacéao das vias;

Il — sistema natural ou construido de drenagem de aguas pluviais;

[Il — sistema de abastecimento d’agua;

IV — sistema de esgotamento sanitario;

V — sistema de iluminacéao publica;

VIl — equipamentos comunitarios.

§1°. As obras relativas as edificacoes, instalacdes e areas comuns nos condominios

devem ser executadas simultaneamente com as obras das unidades autbnomas.
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§2°. A aprovacao dos projetos de condominio pelo Municipio esta condicionada a
apresentacao dos projetos técnicos relativos as obras de infra-estrutura.

§3°. A aprovacao dos empreendimentos de impacto esta condicionada a parecer
favoravel do Conselho da Cidade de Ceara-Mirim.

CAPITULO II
DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO DA POLITICA
URBANA E AMBIENTAL

Secao |
Das disposicoes gerais e objetivos

Art. 135. Visando a qualificacdo do planejamento e da gestao das politicas publicas
através da participacdo popular democratica na cidade de Ceara-Mirim, fica
instituido o Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo da Politica Urbana e
Ambiental, como principal objetivo promover o controle social no planejamento e na

gestao da politica urbana e ambiental.
Paragrafo unico. O Poder Publico e a comunidade atuardo de maneira integrada e
complementar no planejamento e gestao da politica urbana e ambiental.

Art. 136. O Municipio possui 0 6rgao de planejamento e gestdo da politica urbana e
ambiental que tera as seguintes atribuicdes:

| — coordenar a elaboracéao do Plano Diretor e suas revisdes;
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Il — elaborar proposta de projeto de lei de criagdo do Conselho da Cidade de Ceara-

Mirim;

III — elaborar, apreciar, analisar e encaminhar proposta de alteracdo da legislacao

urbanistica, ouvido o Conselho da Cidade;

IV — emitir parecer técnico sobre os empreendimentos considerados de impactos e
encaminha-lo ao Conselho da Cidade.

Secaol ll
Das atribuic6es do poder publico

Art. 137. No Sistema de Planejamento e Gestdao da Politica Urbana e Ambiental

compete ao Poder Publico Municipal:

| — promover a articulagdo entre o Municipio, sociedade civil, entidades e demais
orgaos governamentais das esferas estadual e federal que tenham relacao com a
politica urbana;

Il — implantar e gerenciar o Sistema de Informacées Municipais, na forma prevista
nas disposi¢des finais e transitérias da presente Lei, proporcionando acesso amplo a

documentos e informacdes a todos os interessados, indistintamente;

[l — adequar a gestao orgamentaria as diretrizes da politica urbana estabelecidas no

Plano Diretor Participativo;
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IV — ter suas politicas, estratégias, programas, projetos e acdes coordenadas em

conformidade com as diretrizes estabelecidas no Plano Diretor Participativo;

V — executar politicas e ac¢des articuladas com os demais 6rgaos municipais € com
outros organismos governamentais e nao-governamentais, no ambito em que se

insere o Municipio de Ceara-Mirim, seja nos ambitos estadual ou federal;
VI — promover a realizacado de Audiéncias Publicas, na forma da Lei;

VII — submeter a apreciacdo do Conselho da Cidade de Ceara-Mirim as acdes

necessarias a implantacdo dos instrumentos previstos neste Plano.

Art. 138. O Poder Publico devera instituir, no prazo de 02 (dois) anos, o Sistema de
Informagdo Municipal destinado a conferir operacionalidade as atividades de
planejamento e gestdo das politicas urbanas, e, ainda, proporcionar seu acesso
amplo e gratuito a sociedade.

Art. 139. Para garantir a efetiva participacdo da sociedade civil, nos termos da Lei
Federal 10.257/01 — Estatuto da Cidade, o planejamento e a gestdo da politica

urbana terdo como objetivos:

| — tornar transparentes e participativos 0os processos de planejamento e gestdo da

politica urbana;

Il — criar canais de participacdo e controle social por parte dos cidadaos e das
instancias representativas dos varios segmentos da sociedade;

Il — fomentar um processo educativo e de capacitacdo da populacdo para que esta

possa participar dos processos decisorios relativos ao planejamento e gestao

urbanos;
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IV — identificar as prioridades sociais do Municipio e integra-las as prioridades do

Poder Executivo Municipal;

V — acompanhar e avaliar permanentemente a implantacdo e a gestdo do Plano
Diretor Participativo de Ceara-Mirim;

VI — evitar a descontinuidade do processo de planejamento e gestao urbanos e a

descaracterizacdo das diretrizes urbanisticas do Municipio através da gestéao

democratica.

Art. 140. Para garantir a efetiva participacdo da sociedade civil, no planejamento e
gestao das politicas publicas, o Municipio implantara o Orcamento Participativo do

Municipio de Ceara-Mirim.

§1°. O 6rgao municipal responsavel pela implantacdo do Orgcamento Participativo
sera a Secretaria de Planejamento, Meio Ambiente e Turismo, ou seu sucedaneo;

§2°. O Orgcamento Participativo devera constituir-se como instancia permanente de

discussao do planejamento e gestao das politicas publicas do municipio;

§3°. O Municipio terd um prazo de dois anos para implantar o Orgamento

Participativo;

§4° Serdo realizadas Audiéncias Publicas em todo o Municipio, garantida sua ampla
divulgacéo;

§5° As Audiéncias Publicas de que trata o paragrafo anterior, serdo estruturadas

conforme a seguinte classificacao:

| — municipais;
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Il — regionais;

[Il — tematicas.
§6°. O Regimento Interno do Orcamento Participativo definird as normas para o seu

funcionamento.

Secao lll
Da participacao e controle social

Art. 141. E assegurada a participacdo da populacdo em todas as fases do processo
de planejamento e gestdo da politica urbana do Municipio, especialmente nas
seguintes esferas:

| — Orgaos de planejamento do Municipio.

[l — Camara de Vereadores;

[l — Conselho da Cidade de Ceara-Mirim.

IV — Conselho Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo

§1°. A participagao da populacao referida no caput do presente artigo abrangera:

| — a elaboracao e aprovacao do Regimento do processo de revisdo do Plano Diretor
Participativo;

Il — o processo elaboracdo e aprovacdo do orcamento participativo, na forma
regulada pelo Estatuto da Cidade.

§2°. A participagdo da populacdo em todas as fases do processo de
planejamento e gestdo da politica urbana do Municipio deverd basear-se
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na plena informagéo, disponibilizada pelo Poder Publico com antecedéncia.

§3°. O Executivo apresentara anualmente a Camara Municipal e ao Conselho da
Cidade relatério de gestdo da politica urbana e do plano de agcao para o préximo
periodo, devendo estar de acordo com o PPA (plano plurianual) e ser publicado no
Diario Oficial e divulgado em jornal de grande circulagdo, incluindo-se outros meios

complementares.

§4°. A participacao da populacdo no processo de planejamento e gestdo da politica
urbana e ambiental no Municipio ocorrera também através de Audiéncias Publicas.

CAPITULO Il
DO CONSELHO DA CIDADE

Secao |
Dos objetivos e principios do conselho

Art. 142. O Conselho da Cidade de Ceara-Mirim € um 6rgao colegiado, de natureza
permanente, deliberativa, consultiva e propositiva, sendo parte do Sistema Municipal
de Gestdo Urbana e do Sistema Nacional de Politica Urbana.

Paragrafo unico. No intuito de conferir-lhe operacionalidade, o Conselho da Cidade
de Ceara-Mirim integrard a estrutura administrativa do Poder Executivo Municipal,

sendo-lhe assegurado autonomia.

Art. 143. O Conselho da Cidade de Ceara-Mirim tem por objetivos:
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| — promover o desenvolvimento urbano municipal;

Il — garantir a efetiva participacdo da sociedade civil em todas as fases do processo
de planejamento e gestao territorial e urbana;

IIl — integrar politicas e acdes responsaveis pela intervencao urbana;
IV — articular-se com os outros conselhos setoriais;

V — acompanhar, avaliar e garantir a continuidade das politicas publicas, programas
e projetos de desenvolvimento urbano do Municipio;

VI — acompanhar e avaliar a implantagdo da legislacdo orgcamentaria municipal de

acordo com as diretrizes, prioridades, planos, estratégias, programas e projetos
expressos na Lei do Plano Diretor de Ceara-Mirim.

Art. 144. Constituem os principios norteadores do Conselho da Cidade de Ceara-
Mirim e de suas acoes:

| — participacao popular;

Il — Igualdade e justica social;

[l — fungéo social da cidade;

IV — funcao soécio-ambiental da propriedade;

V — desenvolvimento sustentavel.
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Subseciao |

Do principio da participacao popular

Art. 145. Sera assegurada a participacao popular quando, na formulacao, execucao
e acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano,
estiver consolidada a ampla e irrestrita participagcdo da populagdo, de maneira que
os diversos setores da sociedade tenham igual oportunidade de expressar suas
opinides e de participar dos processos decisorios.

Paragrafo unico. Visando contribuir com a busca pela efetivacao do disposto no
caput do presente artigo, o0 Conselho da Cidade de Ceara-Mirim:

| — no limite de suas atribui¢cdes, auxiliara o Poder Executivo nos atos voltados ao
pleno funcionamento do Sistema Municipal de Gestdo Urbana referido na presente
Lei, sempre orientado pelo objetivo de assegurar a ampla e irrestrita participacéo

popular;

Il — acompanhar e avaliar os atos do Poder Publico voltados as garantias de acesso
a informacao publica;

[l — exigira ou, no limite de suas atribuicdes, promovera a realizacao de Audiéncias
Publicas, na forma prevista nesta Lei.

Subsecao ll
Do principio da igualdade e justica social

Art. 146. O Conselho da Cidade de Ceara-Mirim contribuird com a promocao da
igualdade e justica social em seu territério quando:
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| — atuar orientado pela busca da reducao da segregacao socio-espacial;

Il — apoiar o Poder Publico nas acdes voltadas a justa distribuicado dos beneficios e

6nus decorrentes das obras e servigos de infra-estrutura urbana;

Il — auxiliar o Poder Publico e a populagdo na recuperacao dos investimentos

publicos municipais que resultaram na valorizacédo de iméveis urbanos;

IV — promover e auxiliar o Poder Publico na promocao de igualdade de acesso pela

populacao, aos equipamentos e servigos publicos;

V — orientar o Poder Publico e a populacdo na busca pela justa distribuicdo dos

equipamentos e servigos publicos pelo territério;
VI — promover 0 acesso a assisténcia técnica e juridica gratuita para os cidadaos,

comunidades e grupos sociais menos favorecidos.

Subsecao lll
Do principio da funcao social da cidade

Art. 147. O Conselho da Cidade de Ceara-Mirim contribuird com o Poder Publico na
efetivacdo da funcdo social da cidade quando desempenhar o controle social,
visando garantir e promover a justica social, a redugdo das desigualdades sociais e
a melhoria da qualidade de vida, no Municipio, em especial:

| — 0 acesso a terra urbana e a moradia;

Il — o transporte publico;
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IIl — o saneamento;

IV —a cultura;
V —o lazer;
VI — a seguranca;
VIl — a educacéo;
VIl — a saude;
IX — a alimentacéo.
Subsecao IV

Do principio da funcao sécio-ambiental da propriedade
Art. 148. O Conselho da Cidade de Ceara-Mirim contribuira com o cumprimento da
funcdo socio-ambiental da propriedade urbana quando acompanhar e avaliar o

atendimento, pelo proprietario, dos seguintes requisitos:

| — cumprimento das disposicdes expressas no Plano Diretor que conduzam a

observancia da funcao social de sua propriedade;

Il — compatibilidade do uso e do porte da propriedade com a infra-estrutura,

equipamentos e servicos publicos disponiveis;

[l — compatibilidade do uso e do porte da propriedade com a preservacdo da
qualidade do ambiente urbano e natural, bem como do equilibrio ecolégico;
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IV — compatibilidade do uso e do porte da propriedade com a segurancga, bem estar

e a saude de seus usuarios e vizinhanga.

Subsecao V

Do principio do desenvolvimento sustentavel

Art. 149. O Conselho da Cidade de Ceara-Mirim contribuird para a promocao do
desenvolvimento sustentavel no Municipio quando desempenhar o controle social,
visando garantir de forma efetiva e irrevogavel, para a presente e futura geragdes, o
direito:

| — a terra urbana;

Il — a moradia;

Il —ao meio ambiente;

IV — ao saneamento ambiental,

V — ainfra-estrutura urbana;

VI — ao transporte;

VIl — aos servigos publicos;

VIII — ao trabalho;

IX —ao lazer;

X — a identidade cultural.
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Subsecao Vi
Das competéncias

Art. 150. Compete ao Conselho da Cidade:

| — defender e garantir a efetiva participacdo da sociedade civil, em observancia ao
Estatuto da Cidade, bem como a continuidade de politicas, programas e projetos de

desenvolvimento urbano do Municipio;

Il — estimular a ampliacdo e o aperfeicoamento dos mecanismos de participacéo e

controle sociais municipais e regionais;

Il — estudar e propor diretrizes para a formulacdo e implementacdo da politica
municipal de desenvolvimento urbano, de forma articulada com as demais politicas
de desenvolvimento urbano, sejam estas de nivel nacional, estadual, regional e/ou

metropolitano;

IV — acompanhar e avaliar a execucao das politicas de desenvolvimento municipal
referidas no inciso anterior, deliberando e emitindo orientagdes, com vistas ao
cumprimento do Estatuto da Cidade;

V — propor a edicdo de normas gerais que regulem matéria territorial e urbana;

VI — articular-se com outros conselhos, de forma a integrar acoes e politicas de

intervencao territorial e urbana;

VII — opinar sobre os projetos de lei de matéria urbanistica a serem encaminhados
ao Legislativo bem como quanto a sua sangao;
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VIII — aprovar seu regimento interno e decidir sobre as alteracées propostas por

seus membros, na forma da presente Lei.

Parégrafo unico. E facultado ao Conselho da Cidade de Ceara-Mirim, diretamente

ou através, de assessorias, consultorias e auditorias:
| — promover a realizacdo de eventos municipais e regionais sobre temas
relacionados aos seus objetivos;

Il — solicitar e/ou realizar estudos sobre temas relacionados aos seus objetivos.

Secaol ll
Da organizacao

Art. 151. O Conselho da Cidade de Ceara-Mirim é composto, em sua totalidade, por
18 (dezoito) membros titulares e 18 (dezoito) membros suplentes, respeitando
critérios de representacao territorial e de proporcionalidade entre os segmentos,
consoante com o estabelecido pela Conferéncia Nacional das Cidades para o
Conselho Nacional das Cidades e Presidente, observada a seguinte disposicao:

| — 06(seis) indicados pelo Poder Publico Municipal;

Il — 03 (trés) indicado pelo Poder Legislativo Municipal;

[l — 09 (nove) indicados pelas Organizacées ndo Governamentais;
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Secao lll

Da eleicao e do mandato dos conselheiros
Art. 152. A eleicdo dos membros do Conselho se dara:

| — para o caso dos representantes locais, através de votacdes a serem realizadas

nos respectivos féruns locais;

Il — para o caso dos representantes setoriais, através de indicacdo no ambito de seu

respectivo setor.

Paragrafo unico. As eleicdes reguladas no presente artigo e seus incisos serao
comprovados por Ata de Eleicao.

Art. 153. O mandato dos conselheiros, indistintamente, sera de dois anos, sendo

permitida uma reeleicdo sucessiva.

Paragrafo unico. O inicio e término do mandato dos Conselheiros ndo poderao

coincidir com o inicio e término do mandato do Prefeito.

CAPITULO IV
DAS AUDIENCIAS PUBLICAS

Art. 154. As Audiéncias Publicas, sob o aspecto da gestdo democratica da cidade,
constituem direitos do cidadao e da comunidade, estando previstas nos termos do
inciso | do §4° do artigo 40 do Estatuto da Cidade, associado ao direito constitucional
ao planejamento participativo, e tem por objetivos:

| — a cooperacdo entre diversos atores sociais, o Poder Executivo e o Poder
Legislativo de Ceara-Mirim;
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Il — promover debates sobre temas de interesse da cidade, envolvendo a populagéao

e as associacoes representativas dos varios segmentos da comunidade;

Il — garantir o direito constitucional de participacdo do cidadao, individualmente

considerado;

IV — possibilitar a participacédo de diversos setores da sociedade, em especial:

a) organiza¢des e movimentos populares;

b) associacoes representativas dos varios segmentos da comunidade;

c) entidades de classe;

d) féruns e redes formadas por cidaddaos, movimentos sociais e organizacées nao-
governamentais.

Art. 155. As Audiéncias Publicas referentes a matérias contidas no Plano Diretor

Participativo, ou que dele sejam derivadas:

| — serdo obrigatorias no processo de sua elaboracdo, tramitagdo, implementacgao,

avaliacao e revisao;

Il — serdo conduzidas pelo Poder Executivo ou Legislativo, conforme a fase do

processo em que se encontre.
Paragrafo unico. Independente da fase do processo na qual se

encontre, a nado realizagdo de Audiéncias Publicas pelo Poder Executivo
ou Legislativo no processo de elaboracdo do Plano Diretor configurara
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desrespeito ao preceito constitucional da participacdo popular, passivel de adocao

das medidas judiciais pertinentes,

Art. 156. Ressalvados casos excepcionais, devidamente autorizados pelo Conselho
da Cidade de Ceara-Mirim, as Audiéncias Publicas deverdo ser convocadas e
divulgadas com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias, buscando a ampla
participacdo dos envolvidos no tema a ser discutido.

§1°. As Audiéncias Publicas garantirdo a participacdo de qualquer pessoa

interessada no processo, sem distincao ou discriminacao de qualquer natureza.

§2°. As Audiéncias Publicas deverdao sempre procurar extrair a posicdo das
diferentes partes envolvidas no tema a ser decidido, que devem ter igualdade de

espago e tempo para expressar sua opiniao.

§3°. Fica instituido, como principal meio para mobilizacdo e divulgacao das
Audiéncias Publicas, sem prejuizo da utilizacdo de meios oficiais ou de outros
meios, a publicacdo de edital de convocacdo em espaco visivelmente destacado em

jornal impresso de grande circulagao e leitura no Municipio.

§4°. As Audiéncias Publicas ocorrerdo fora do horario comercial, em data, hora e
locais acessiveis a populagao, indistintamente.

§5°. As propostas que motivarem a realizagdo de Audiéncia Publica serao

apresentadas com base em estudos, os quais serdo disponibilizados a qualquer
interessado, indistintamente, dentro do mesmo prazo referido no caput deste Artigo.
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§6°. Os estudos referidos no paragrafo anterior deverdo compor o Relatério da

Audiéncia Publica.

§7°. Serao obrigatorias a publicagdo e divulgacdo das deliberacdes de Audiéncia
Publica, na forma do Paragrafo Segundo do presente Artigo.

§8°. Quando a Audiéncia Publica tiver por objetivo a discussao sobre alteracdes na
Legislacdo Urbanistica, no todo ou em parte, suas deliberagbes deverdo ser
apensadas ao projeto de lei proposto, compondo memorial do processo legislativo.

§9°. O funcionamento das Audiéncias Publicas sera regulamentado em norma
especifica, que sera submetida a aprovacdo do Conselho da Cidade de Ceara-

Mirim.
CAPITULO V
DO SISTEMA DE INFORMACOES MUNICIPAIS
Art. 157. O Sistema de Informacdo Municipal consiste no conjunto integrado de
informacdes relevantes a gestao e ao planejamento da cidade de Ceara-Mirim, cujas

finalidades sao:

| —acompanhar e avaliar a implantagcéo e os resultados do Plano Diretor e os demais
planos, programas e projetos a serem propostos pelo Poder Publico;

Il — permitir a avaliacao dos principais aspectos relacionados a qualidade de vida do
Municipio;

Il — subsidiar a elaboragdo de novos planos, programas e projetos por parte do
Poder Publico e da iniciativa popular;
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IV — subsidiar as decisdes tomadas pelo Conselho da Cidade de Ceara-Mirim;

V — dar suporte as atividades administrativas e gerenciais do Poder Publico;
VI — orientar as prioridades de investimentos.
§1°. O sistema a que se refere este artigo deve atender a critérios de simplificacao,

economicidade, eficacia, clareza, precisao e seguranca, evitando-se a duplicacao de

meios e instrumentos para fins idénticos.

§2°. Serd assegurada ampla e periddica divulgacdo dos dados do Sistema de
Informagao Municipal, por meio de publicacdo no Diario Oficial, disponibilizada na
pagina eletronica da Prefeitura Municipal de Ceara-Mirim, bem como seu acesso a
populacao, por todos os meios possiveis.

Art. 158. O Poder Publico mantera permanentemente atualizado o Sistema de
Informagao Municipal, que devera conter, no minimo, informagdes:

| — socioeconémicas;

Il — financeiras;

[Il — patrimoniais;

IV — administrativas;

V — de uso e ocupacgéao do solo;
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V| — sobre a infra-estrutura;

VIl — sobre os espacos publicos;

VIII — sobre os equipamentos comunitarios;

IX — sobre o sistema viario;

X — sobre o transporte coletivo urbano e rural;

Xl — sobre 0 meio-ambiente;

XIl — sobre o patriménio histérico cultural, arqueoldgico, ambiental e paisagistico;

XIl —imobiliarias.

§1°. As demais informacdes consideradas de relevante interesse para o Municipio
serdo inseridas no Sistema de Informagdes Municipais.

§2°. O Sistema de Informagdes Municipais inicialmente sera composto por cadastro

unico e planta genérica de valores, em meio digital, voltados para fins de
planejamento, gestao e arrecadacgao.

§3°. O cadastro unico reunira informagbes de interesse para a gestdo municipal,
inclusive sobre planos, programas e projetos.

§4°. O Sistema de Informagdes Municipais deverd ser acrescido

paulatinamente de outros instrumentos voltados ao planejamento e
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Arrecadacgdo segundo demandas do Sistema Municipal de Gestao Urbana.

Art. 159. Resguardadas as garantias de sigilo profissional e pessoal, os agentes
publicos, os concessiondrios e permissionarios de servicos publicos que
desenvolvam atividades em Ceara-Mirim, deverdo fornecer ao Executivo Municipal,
no prazo que este fixar, todos os dados e informag¢des adquiridos com recursos
publicos necessarios ao Sistema de Informagdes Municipais.

Paragrafo unico. O disposto neste artigo também se aplica as pessoas juridicas ou
autorizadas de servigos publicos federais ou estaduais, mesmo quando submetidas
ao regime de direito privado.

Art. 160. E assegurado, a qualquer interessado, o direito & ampla informacéo e
publicidade sobre os conteudos de documentos, informacdes, estudos, planos,
programas, projetos, processos e atos administrativos e contratos.

Paragrafo unico. Nao se aplica o disposto no caput do presente artigo no caso de
situacbes em que o sigilo seja imprescindivel a seguranca do individuo, da
Municipalidade e do Estado.

CAPITULO VI
DOS PROJETOS ESTRUTURANTES

Art. 161. Consideram-se projetos estruturantes, todos os projetos que, até o periodo
da primeira revisdo deste Plano, norteardo as ac¢des prioritarias determinadas nas

diretrizes desta Lei, desde que fundamentados nos seguintes eixos estratégicos:
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| — fortalecimento do Turismo;

Il — desenvolvimento Agro-industrial e Agro-familiar;

[l — fortalecimento do Patriménio Histoérico e Cultural.

§1°. Consideram-se areas prioritarias para projetos estruturantes:

| — o circuito dos Engenhos;

Il — 0s acessos viarios aos equipamentos naturais de turismo, tais como: Lagoa de
Jacuma, a orla do municipio de Ceara Mirim estendendo-se desde o limite com o
municipio de Extremoz até o limite com o municipio de Maxaranguape;

[Il — o esgotamento sanitario da orla do municipio e da sede;

IV — a urbanizacao da orla do municipio;

V — reforma e ampliacdo do sistema de abastecimento de agua.

TiTULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 162. Ficam estabelecidos os seguintes prazos, cuja contagem sera iniciada
imediatamente apds a entrada em vigor da presente Lei:

| — 90 (noventa) dias para a instalacdo do Conselho da Cidade de Ceara-Mirim;
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Il — 30 (trinta) dias para a elaboracéo e aprovagao do Regimento referido nos termos
do inciso | do §4° do artigo 40 do Estatuto da Cidade;

[l — 02 (dois anos) para implantacédo do Sistema de Informagédo Municipal.

IV — 01 (um) ano para edigcdo das normas necessdarias a regulamentagdo deste
Plano, em especial as Zonas de Preservacdo Ambiental, as Areas Especiais de

Interesse Social, as normas de acessibilidade.

V — 05 (cinco) anos para a implantacéao da Coleta Seletiva de Lixo na zona Urbana
e 10 (dez) anos para a zona rural do municipio, ouvido o Conselho da Cidade;

Paragrafo unico: Para implantacdo da coleta seletiva de lixo, deverdo ser criadas
condicoes necessarias a implantacado do Programas de Educacdao Ambiental e de

Cooperativas de Catadores dos Residuos Sélidos.

Art. 163. O 6rgao central de planejamento a que se refere o artigo 136, desta Lei,
sera a Secretaria Municipal de Infra-estrutura, Turismo e Meio Ambiente até devida
regulamentacdo da estrutura organizacional-administrativa do Municipio que devera

ocorrer no prazo de 180 (cento e oitenta) dias.

Art. 164. Os projetos encaminhados no prazo de até 60 (sessenta) dias, apds a
publicacdo desta Lei serdo analisados, no que couber, de acordo com a legislacao
anterior, especialmente quanto as prescri¢cdes urbanisticas para edificagao.

Art. 165. Cabera ao 6rgao municipal de planejamento urbano e ambiental, adotar
como diretrizes os indicadores sécio-econémicos, constantes no Quadro 01 do
Anexo 01 e para a regulamentagcdo de zonas e areas especiais do Cone de
Aproximacao de Aeronaves, de Protecdo Ambiental, Seguranca Alimentar e
Nutricional, Urbana Central e Recuperacao Urbana, Zona Especial de Adensamento
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Urbano e de acesso as rampas, as prescricoes indicadas nos Quadros 03, 06, 07,

09,10, 11 e 14.
Art. 166. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacéo.
Art. 167. revogam-se as disposi¢cdes em contrario.

Palacio Antunes Pereira, em Ceara — Mirim/RN, 19 de dezembro de 2006.

Maria Edinolia Camara de Melo
Prefeita
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Anexo 1
Quadros - 01 a 14

Indicadores s6cio-econdémicos do municipio;
Area Urbana;

Cone de aproximacao de aeronaves;

Area Especial de Interesse Social;

Area Especial Histérico-cultural

Zona de Protecdo Ambiental

Area Especial de Seguranca Alimentar e Nutricional;

© N o o kb=

Zona de interesse industrial

9. Area especial urbana central

10.Area especial de recuperagao urbana;
11.Zona especial de adensamento urbano;
12.Numero de vaga de estacionamento;
13. Hierarquia viaria;

14.Rampas
Anexo 02
Mapas

01.Macrozonas
02.Delimitagdo da Area Urbana e Limites de Bairros
03.Agronegécio e industrial; interesse turistico, agrofamiliar, urbana e expancao
urbana; histérico e cutural e interesse industrial.
04.Adensamento Basico
05.Areas de Interesse Social
06. Mapa dos Instrumentos
ANEXO 01
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Quadro 01 — Indicadores Sécio-Economicos

a) Eixos Estratégicos
e Fortalecimento do Turismo;
e Desenvolvimento Agro-industrial e Agro-familiar;

e Fortalecimento do Patrimoénio Histérico e Cultural.

b) Indicadores (ano 2000)

e Populagdo Economicamente Ativa — PEA: 20.663 habitantes, sendo 13.616
homens e 7047 mulheres.

e O rendimento médio da PEA: R$ 151,00, sendo R$ 180,00 a média referente
aos homens e R$ 151,00 as mulheres.

e PIB — Municipal: 115.482,2 milhdes de reais, sendo 5504,907 milhdes da
agropecuaria, 28864,33 da industria e 80584,15 do comércio e servicos.

e Renda per capita: R$ 151,55;

o indice de Gini: 0,58;

* % de pobres: 63,01

e Populagao: 62.424 habitantes
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Prescricdes Gerais basicas para toda area urbana exceto as Areas Especiais

ANEXO 1

Quadro 2 - Macro-zona Urbana

indices Urbanisticos

Usos Area do Te,s’gada Coerfic_iente de Recuqs Recu_os ReCUOS Ocupacéo | Permeabilizagdo | Gabarito | Estacionamento
lote minima | aproveitamento | frontais | laterais e Adicionais L. L MAximo , OBS
minimo | do lote basico minimos | de fundos maxima minima de automovel
Residencial | 5, 00 | 10,00 1,0 300 | Oouib i 80 20 i 1vaga a partir A parte
unifamiliar de80m administrativa
Residencial 1 vaga por devera obedecer
Multifamiliar 400,00 | 12,00 1,0 3,00 Oout,5 |1,50+H/10 70 20 - unigadpe o0 estacionamen-
to previsto para o
Nao ) 1 vaga por cada uso nao
Residencial 200,00 | 10,00 1,0 3,00 Oou1,5 |1,50+H/10 80 20 100 m? residencial
Industrial | 1.000,0 | 20,00 1,0 5,00 3,00 |3,00+H/10 50 20 - 1 vaga por cada
50 m2 de galpéo
Usos Granjas, industrias de material pesado, atividade altamente
proibidos poluente,

*H = a distancia entre o piso do segundo pavimento acima do térreo e o teto do ultimo pavimento
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ANEXO 1

Quadro 3 — Zonas Especiais

Nome: AEPCA - Area Especial de Protecdo do Cone de Aproximacao do Aeroporto

indices Urbanisticos

< Coerficiente
Usos Area do | Testada Recuos | Recuos Ocupacio Ple'rme~a- .
lote minima d.e frontais | laterais e R'eguos' pr, ¢ bilizagao Ga,bgnto Estacionamento OBS
P aproveitamen- | .. Adicionais maxima - maximo
minimo do lote . minimos | de fundos minima
to basico
Residencial | 54 55 | 1000 1,0 300 | Oout5 : 80 20 1 vaga a partir
unifamiliar de 80 m
Residencial |, 55 | 12,00 1,0 300 | Ooul5 [150+H/10| 70 20 1 vaga por
Multifamiliar unidade
- De acordo
R Nao 150000 | 10,00 1,0 300 | Oout15 [1,50+H/ 10| 80 20 com a 1 vaga por cada
esidencial legislacdo do 100,00 m
DAC
A parte
(INFRAERO) administrativa
e tabela devera
anexa 1 vaga por cada obedecer o
Industrial | 800,00 1.000,00 | 20,00 1,0 5,00 3,00 3,00 + H/ 10 50 20 50,00 m2de X
= estacionamento
galpao .
previsto para o
uso nao
residencial
Usos Granjas, industrias de material pesado, atividade altamente poluente.
Proibidos

*H = a distancia entre o piso do segundo pavimento acima do térreo e o teto do ultimo pavimento
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ANEXO 1

Quadro 4 — Areas Especiais

Nome: AEIS - Area Especial de Interesse Social 1 e 2

indices Urbanisticos

Usos Area do | Testada Utilizaca Recuos | Recuos < Permea- , ,
i cao . . Recuos Ocupagao N Gabarito | Estacionamento
I,O’Fe minima maxima frgr]ta|s laterais & Adicionais maxima b'“,z"’.lgao maximo | de automovel OBS
minimo | do lote minimos | de fundos minima
Residencial :
unitamitiar | 2000 i 1,0 - - - 100 - liberado -
Residencial 1 vaga por
Multifamiliar 180,00 8,00 1,0 3,00 Ooui5 | 1,50+ H/10 70 20 10,00 unidade
Nao :
Residencial 90,00 - 1,0 - - - 100 - liberado -
Industrial Uso proibido
Usos e : -
proibidos Granjas, industrias de material pesado, atividade altamente poluente.

H = a distancia entre o piso do segundo pavimento acima do térreo e o teto do ultimo pavimento
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Nome: AEIHC - Area Especial de Interesse Histérico Cultural

ANEXO 1

Quadro 5 — Areas Especiais

indices Urbanisticos

A 1 Recuos
Usos Area do | Area do Te,st_ada Utilizacao Recuqs laterais | Recuos | Ocupacéo Im_perm~e @ | Gabarito | Estacionamento
lote lote minima o frontais U o bilizacao g . OBS
o ~ maxima o ede | Adicionais| maxima o maximo de automovel
minimo | padréo | do lote minimos | ¢ 4o minima
Residencial i i i . 1 vaga a partir de
unifamiliar 200,00 | 360,00 10,00 1,5 80 20 liberado 80 m?
Residencial 1,50 + H/ 1 vaga por
Multifamiliar 400,00 | 720,00 12,00 0,75 3,00 |Ooutb 10 70 20 20,00 unidade
Nao i 1,50 + H/ . 1 vaga por cada
Residencial 200,00 | 360,00 10,00 1,5 Oou1l)5 10 80 20 liberado 100,00 m?
Industrial | Uso proibido
Usos Granjas, industrias de material pesado, atividade altamente poluente
proibidos ’ ’ '

H = a distancia entre o piso do segundo pavimento acima do térreo e o teto do ultimo pavimento
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ANEXO 1

Quadro 6 — Zonas Especiais

Nome: ZPA - Zona de Protecdo Ambiental

indices Urbanisticos

Usos Area | Testada v Recuos Recuos ~ | Impermea- . .

i Utilizacao : . Recuos | Ocupagao L Gabarito | Estacionamento
dg I.ote minima maxima frf)r]tals laterais e Adicionais | maxima blllgggao maximo de automdbvel OBS
minimo | do lote minimos | de fundos minima

Residencial | 544 00 | 10,00 1,0 3,00 Oout5 - 70 20 térreo | | vagaa partir
unifamiliar ’ ’ ’ ’ ’ de 80 m?
Residencial .
Multifamiliar Proibido ]
Nao ] . 1 vaga por cada
Residencial 200,00 | 10,00 1,0 3,00 Oou1l,5 térreo 50 50 térreo 100 m?
Industrial Proibido
Usos e . - .
proibidos industrias de material pesado, atividade altamente poluente, Multifamiliar

H = a distancia entre o piso do segundo pavimento acima do térreo e o teto do ultimo pavimento
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ANEXO 1

Quadro 7 — Areas Especiais

Nome: AESAN - Area Especial de Seguranca Alimentar e Nutricional

indices Urbanisticos

Usos Areado | Areado | Testada | .. - Recuos Recuos Ocupacio | Termeabi- . Estaciona-
lote lote minima Urglel’lieilr(r}wzo frontais laterais e de Agii(i:(;jr?:is pr_ ¢ lizagao ?nzt;?rrrlltg mento de OBS
minimo padrdo | do lote minimos fundos maxima | iima automoével
Residencial . 1 vaga a
R 4.000,00 | 5.000,00 50,00 - 3,00 Oou1,5 - 80 20 liberado | partir de 80
unifamiliar m2
Residencial -
Multitamiliar | © 0110
Nao i 1,50 + H/ 1 vaga por
Residencial 4.500,00 | 5.000,00 | 20,00 3,00 Oou1t5 10 80 20 cada 100 m?
Industrial | Liberado para industrias agropecuarias com lote minimo de 10.000,00
Usos . . -
proibidos Industrias de material pesado, atividade altamente poluente.

H = a distancia entre o piso do segundo pavimento acima do térreo e o teto do ultimo pavimento
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ANEXO 1

Quadro 8 — Zonas Especiais

Nome: AEI - Area Especial de Interesse Industrial

indices Urbanisticos

Usos Area do | Testada b Recuos Recuos ~ | Permeabili- . .
o Utilizacao . . Recuos | Ocupagéo ~ Gabarito | Estacionamento
lote minima Lo frontais | laterais e RN e zagéo . . OBS
o maxima b Adicionais | maxima 3 maximo de automével
minimo | do lote minimos | de fundos minima
Residencial | ,55 65 | 4200 | 0,75 3,00 15 i 50 20 liberado | | V292 apartir
unifamiliar de 80 m
Residencial 1,50 + H/ 1 vaga por
Multifamiliar | 40000 | 12,00 0.5 3,00 15 10 40 20 unidade
Nao 1,50 + H/ 1 vaga por cada
Residencial 200,00 | 12,00 0,75 3,00 1,5 10 50 20 100 m?2
A parte administrativa
2,00 + H/ 1 vaga por cada devera obedecer o
Industrial | 1000,00 | 15,00 1,00 5,00 2,00 ’ 70 30 2 ~ estacionamento
10 50 m” de galpao ; ~
previsto para o uso nao
residencial
Usos Granjas e usos residenciais
proibidos

H = a distancia entre o piso do segundo pavimento acima do térreo e o teto do ultimo pavimento
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Quadro 09 — Numero de Vagas para Estacionamento de Veiculos

ANEXO 1

Uso

Ne DE VAGAS MINIMAS

Residencial

1 vaga para cada unidade
salvo para E.H.1.S. (art.XX)

Servigos em geral

1 vaga para cada 50 m2 de area
construida

Comércio:

(até 125 m2 - ndo é necessario
destinacao)

Varejista

1 vaga para cada 250 m? de area
construida

Centro Comercial / Shopping
Center

1 vaga para cada 25 m? de area
construida

Supermercado

Institucional

Escola de 12 e 2° graus

1 vaga para cada 250 m? de area
construida

Hospitais, UBS

1 vaga para cada 250 m? de area
construida

Estadios, ginasios de esporte

1 vaga para cada 10 lugares

Cinema, teatro, auditério

1 vaga para cada 4 lugares

Industrial

1 vaga para cada 250 m? de area
construida
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Quadro 10 — Hierarquia Viaria

Hieraquia viaria Nomes das ruas

Via Arterial

Via Coletora |

Via Coletora

Via Coletora Il

Lol LN =

Via Local As demais
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ANEXO 1

Quadro 11 — Parametros para rampas

Estacionamento de Carga / Descarga de
Parametro / Tipo veiculos de passeio e veiculos utilitarios e
utilitarios de pequeno porte caminhoes

Inclinagao maxima 20% 12%
Altura minima entre piso e 2.20m 4.,00m
qualquer obstaculo
Balo minimo para curva 6,00m 12,00m
(interno)
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APRESENTAGAO

O Plano Diretor de Ceara-Mirim representa um esforco coletivo na construcao
participativa de propostas de desenvolvimento do municipio. Nele buscamos uma
cidade mais justa e democratica. Depois de sete meses de um esforco coletivo e
legitimidade social, a populacao aprovou sonhos e desejos de um conjunto de homens
e mulheres que optaram em ser a bussola dos préprios destinos. E uma conquista de
todos objetivando principalmente o pleno desenvolvimento das fung¢des sociais da
cidade e da garantia ao direito a uma cidade sustentavel.

Sem duvida, estamos diante de uma lei admiravelmente progressista, inovadora, com
vocacao democratica autenticamente voltada para a construcdo de uma cidade
economicamente viavel, socialmente justa e ecologicamente equilibrada, onde sera
sempre preservado o bem estar coletivo da populacdo. Ceara-Mirim a partir de agora
tem definido o futuro desejado, materializado através de acbes prioritarias
fundamentadas em trés eixos estratégicos: Fortalecimento do Turismo;
Desenvolvimento Agro-industrial e Agro-familiar; e Fortalecimento do Patriménio
Historico e Cultural.

Essa é vitoria que tive a honra de liderar. Porém, o Plano Diretor somente se efetivara
a medida em que as forgcas sociais que o construiram busquem torna-lo realidade no
cotidiano das praticas administrativas do municipio. Acredito que fiz a minha parte,
valorizando o processo de planejamento para a acdo publica. Um planejamento que
esteve aberto a participacao da sociedade.

No processo de elaboracéo deste Plano, contamos com a participacao de todos os que
fazem este governo; mesmo com a sobrecarga de tarefas e encargos, nao
esmoreceram quando solicitados a permutar horas de lazer, fora do expediente
comum, para dedicar-se a produzir propostas e idéias que orientassem a discussao na
busca da formulacéo de diretrizes.

Com este Plano Diretor Participativo tenho a certeza de estar inaugurando um novo marco na
administracao de Ceard-Mirim, de responsabilidades sociais e ambientais soliddrias, na busca e

materializacdo de uma melhor qualidade de vida para as atuais e futuras geracoes.
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