


COMUNICACAO INTERNA

DE: Diana Chaves Mauricio — Presidente da Comissdo Permanente de Loca¢ao de Imdveis

PARA: Ana Flavia Matias Aratijo Silva - Secretaria Adjunta de Administracao

Prezada Secretaria,

Venho por meio da presente comunicagdo interna encaminhar resposta ao requerimento
CMC/N°42/2026 - Vereador Igor Jonas Souza Costa, conforme documentos em anexo, referente as
contratagdes de aluguel realizadas pelo Executivo desde 2025, até a presente data, conforme rol

abaixo:

1- Contrato n° PMC/11/2025: SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS E SECRETARIA
MUNICIPAL DE INTEGRIDADE E CONTROLE INTERNO

2- Contrato n’* PMC/18/2025: SECRETARIA MUNICIPAL DE TURISMO

3- Contrato n° PMC/42/2025: Canteiro de obras durante a reforma da sede administrativa da
Secretaria Municipal de Finangas — CONTRATO RESCINDIDO

4- Contrato n° PMC/44/2025: SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO
ECONOMICO

5- Contrato n® PMC/54/2025: CAPS IJ — SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

6- Contrato n° PMC/99/2025: UBS CINQUENTENARIO - SECRETARIA MUNICIPAL DE
SAUDE

7- Contrato n° PMC/106/2025: GUARDA MUNICIPAL — SECRETARIA MUNICIPAL DE
SEGURANCA PUBLICA E TRANSITO

8- Contrato n° PMC/128/2025: SECRETARIA MUNICIPAL DE HABITACAO

9- Contrato n° PMC/144/2025: ECOPONTO - SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO
AMBIENTE E MUDANCAS CLIMATICAS

10- Contrato n° PMC/02/2026: INTENATO RURAL - SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
11- Contrato n° PMC/39/2026: BIBLIOTECA PUBLICA DJALMA ANDRADE - SEC.
MUNICIPAL DE EDUCACAO

12- Contrato n° PMC/46/2026: PERICIA MEDICA — SEC. MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO
13- Contrato n° PMC/49/2026: UBS RESIDENCIAL - SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
14- Contrato n° PMC/50/2026: Centro de Convivéncia e Cultura Dona Ivone Lara — CECO,
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

15- Contrato n° PMC/51/2026: PSF CENTRO II - SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

Informo, na oportunidade, que os referidos contratos se encontram em anexo, para a realizacdo de

consulta mais detalhada.



Sem mais para o0 momento, colocamo-nos a disposi¢do para demais esclarecimentos.

Atenciosamente,

Diana Chaves Mauricio
Presidente da Comissdo Permanente de Locagao de Imoveis

Prefeitura Municipal de Congonhas
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CONTRATO DE LOCAGAO DE BEM IMOVEL N2 PMC/011/2025

PRC/012/2025
Processo Administrativo PMC/321/2025

Que entre si celebram, de um lado o MUNICIPIO DE CONGONHAS, com sua Prefeitura Municipal,
sediada a Praca Presidente Kubitschek, 135, inscrita no CNPJ sob o n2. 16.752.446/0001-02, representado pelo
Secretario Municipal de Finangas Sandro César Cordeiro e pela Secretdria Municipal de Integridade e Controle
Interno Rosadngela Ferreira da Costa Braga, conforme delegagdo de competéncia realizada por meio do
Decreto n2 8.025 de 12 de fevereiro de 2025, doravante denominado LOCATARIO, e de outro lado o SR.
THIAGO NAVARRO MARTELLI, CPFIIIEEED. r-sidente na Rua Florenca, 161, Jardim Vila Andreza,
Congonhas MG, CEP 36.410-256, doravante designado LOCADOR, conforme documentos, tendo em vista o
que consta no Processo n2 PRC/012/2025 e em observancia as disposi¢des da Lei n2 14.133, de 12 de abril de
2021, Decretos municipais que regulamentam a aplicagdo da Lei de Licitagbes no municipio e demais
legislagdes aplicaveis, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente da Inexigibilidade n2
PMC/002/2025, mediante as cldusulas e condi¢des a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO (art. 92, | e Il da 14.133/2021)

1.1. Locacdo de bem imdvel, situada junto a Avenida Julia Kubitscheck, n® 297, Centro, Congonhas/
MG, para o desempenho das atividades e servigos ofertados pela Secretaria Municipal de Finangas e Secretaria
Municipal de Integridade e controle Interno.

1.2 Vinculam esta contratagdo, independentemente de transcrigdo:
1.2.1. O Termo de Referéncia;
1.2.2. A Autorizagdo de Contratagdo Direta; e

1.2.3.  Eventuais anexos dos documentos supracitados.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO DE EXECUCAO E VIGENCIA

2.1. O prazo de vigéncia do contrato serd de 24 (vinte e quatro) meses, contados da assinatura,
podendo ocorrer a prorroga¢ao de vigéncia, caso se cumpra os requisitos do artigo 107, da Lei Federal n2.
14,1333 de 2021.

3. CLAUSULA TERCEIRA — MODELO DE EXECUGAO (art. 92, IV, VII)

3.1. O prazo de entrega do imovel para fins de execugdo do contrato devera ocorrer em até 20
(vinte) dias, contados do recebimento da ordem de servigos.

3.2. Caso ndo seja possivel a entrega na data assinalada, a contratada devera comunicar as razdes
respectivas com pelo menos 20 (vinte) dias de antecedéncia para que qualquer pleito de prorrogacdo de prazo
seja analisado, ressalvada situagdes de caso fortuito e forga maior.
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4, CLAUSULA QUARTA DO VALOR DA CONTRATAGAO (art. 95, V)

4.1, O custo da contratacdo é de R$ 22.100,00 (vinte e dois mil e cem reais) mensal, totalizando o
valor de RS 530.400,00 (quinhentos e trinta mil e quatrocentos reais) para o periodo de 24 (vinte e quatro)
meses.

4.1.1. RS 13.100,00 (treze mil e cem reais) referente a locacdo da loja e mezanino.

4.1.2. R$ 4.500,00 (quatro mil e quinhentos reais) referente a sala 01 do primeiro pavimento, ambos
pela Secretaria Municipal de Finangas.

4.1.3. RS 4.500,00 (quatro mil e quinhentos reais) referentes a sala 02 do primeiro pavimento, que
serd utilizado pela secretaria Municipal de Integridade e Controle Interno e ficard a cargo de dotagdo
orcamentaria propria conforme item 5 subitens 5.1 de termo de referéncia.

4.2, A Comissdo de Avaliacdo e Gestdo de Imdveis Locadas declara no laudo técnico de visita fl. 4
dos autos que havera intervencdes na estrutura do imovel para sediar a Secretaria Municipal de Financgas e
Secretaria Municipal de Integridade e controle Interno., sendo que as interven¢des recomendadas serao
realizadas a custa do LOCADOR. Dessa forma, ndo ha previsdo de amortizagdo, nos termos dos art. 51 e 74,
§59, inciso |, da Lei Federal n®. 14,133/2021.

5. CLAUSULA QUINTA — DO PAGAMENTO (art. 92, V e VI)

5.1. O pagamento sera realizado através de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia e
conta corrente indicados pela Contratada:

5.1.1.  Banco: Santander (033) Agéncia: (D Conta: (D
Titular: Thiago Navarro Martelli - CPF: ¢ EEIEGD

5.2. O prazo para liquidacdo da despesa sera de 15 (quinze) dias Uteis, a contar do atesto da ordem
de pagamento pela Administracdo.

5.3. Para os fins de liquidagdo, devera ser observado o disposto no art. 63 da Lei n? 4.320, de 17
de margo de 1964, certificando-se do adimplemento da obrigagdo do contratado nos prazos e forma previstos
no contrato.

5.4. O prazo para pagamento, sera de 15 (quinze) dias Uteis para pagamento, a contar da
liguidagdo da despesa.

5.5. Estes prazos poderdo ser excepcionalmente prorrogados, justificadamente, por igual periodo,
quando houver necessidade de diligéncias para a aferi¢ao do atendimento das exigéncias contratuais.

5.6. O prazo para a solugdo, pelo contratado, de inconsisténcias na execugdo do objeto ou de
saneamento da nota fiscal ou de instrumento de cobrancga equivalente, verificadas pela Administra¢do durante
a andlise prévia a liquidagdo de despesa, ndo serdo computados no prazo fixado.

5.7. Na hipdtese de caso fortuito ou forga maior que impeca a liquidagdo ou o pagamento da
despesa, 0 prazo para o pagamento sera suspenso até a sua regularizacao, devendo ser mantida a posi¢ao da
ordem cronolégica que a despesa originalmente estava inscrita.

5.8. A nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente deverd ser obrigatoriamente
acompanhado da comprovagdo da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-line ao SICAF ou,
na impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios eletrénicos oficiais ou a
documentagdo mencionada no art. 68 da Lei Federal n? 14.133, de 2021, quais sejam: inscricdo no CPF ou no
CNPJ; inscricdo no cadastro de contribuintes estadual e/ou municipal; regularidade perante a Fazenda federal,

CONTRATO PMC/011/2025 Pagina 2 de 11



%
L
9

&=

PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS

CIDADE DOS PROFETAS

%)

{

estadual e/ou municipal; regularidade relativa a Seguridade Social e ao FGTS; regularidade perante a Justica
do Trabalho; cumprimento do disposto no inciso XXXIIl do art. 72 da Constituicao Federal.

5.9. Previamente ao pagamento, a Administracdo deve verificar a manutencao das condicGes
exigidas para a habilitacdo na licitacdo, ou para a qualificacdo, na contratacao direta e identificar possivel razdo
gue impega a participagdo em licitagao, no ambito do drgao ou entidade, proibicao de contratar com o Poder
Publico, bem como ocorréncias impeditivas indiretas, mediante a consultas no CEIS e CNJ, ou outros que |Ihe
sobrevierem.

5.10. A eventual perda das condi¢Ges de que trata o caput ndo enseja, por si, retengdo de
pagamento pela Administragao.

5.11. Verificadas quaisquer irregularidades que impecam o pagamento, a Administracdo devera
notificar o fornecedor contratado para que regularize a sua situa¢do, no prazo de até 30 (trinta) dias, sem
prejuizo do pagamento do montante devido.

5.11.1. A permanéncia da condicdo de irregularidade, sem a devida justificativa ou com justificativa
ndo aceita pela Administracdo, pode culminar em rescisdo contratual, sem prejuizo da apuracdo de
responsabilidade e da aplicacdo de penalidades cabiveis, observado o contraditério e a ampla defesa.

5.12. E facultada a retencdo dos créditos decorrente do contrato, até o limite dos prejuizos causado
a Administracdo Publica e das multas aplicadas, nos termos do inciso IV do art. 139 da Lei n2 14.133, de 2021.

5.13. Serd considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancdria
para pagamento.

5.14. Quando do pagamento, serd efetuada a retencdo tributaria prevista na legislacao aplicavel.

5.14.1. As retencOes referentes ao Imposto sobre a Renda serdo efetuadas sobre qualquer forma de
pagamento, nos termos da Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil n2 1.234/2012 e do Decreto
Municipal n2 7.609/2023.

5.14.2. Nao sera efetuado o pagamento de Documento Fiscal emitido em desconformidade com as
normas supracitadas.

5.14.3. As pessoas juridicas amparadas por isenc¢do, ndo incidéncia ou aliquota zero devem informar
essa condicdo no documento fiscal, inclusive o enquadramento legal, sob pena de, se ndo o fizerem,
sujeitarem-se a retencdo do IR e das contribui¢Ges sobre o valor total do documento fiscal, no percentual total
correspondente a natureza do bem ou servigo.

5.15. O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar
n2 123, de 2006, ndo sofrera a retencao tributaria quanto aos impostos e contribui¢Ges abrangidos por aquele
regime. No entanto, o pagamento ficard condicionado a apresentacdo de comprovagdo, por meio de
documento oficial, de que faz jus ao tratamento tributdrio favorecido previsto na referida Lei Complementar.

6. CLAUSULA SEXTA - REAJUSTE (art. 92, V)

6.1. O prego pelos servicos prestados podera ser reajustado a cada 12 (doze) meses, a contar da
data da assinatura do contrato, considerando seu valor basico o atualizado até esta data, devendo ser utilizado
como indice de reajuste o IGP-M (indice Geral de Pregos), ou de qualquer outro indice que venha a substitui-
lo, observando sempre as data-base dos reajustes concedidos.
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7. CLAUSULA SETIMA — DOTAGCAO ORCAMENTARIA (art. 92, VIII)
7.1. Os custos com a presente contratacdo correrdo por conta da(s) seguinte(s) dotacdo(Ges)

orgcamentdria(s):

Orgdo: 29
Unidade: 01
Fungao: 04
Subfungao: 122
Programa: 0002
Atividade: 2.325 — Coordenacdo Secretaria de Finangas
339036 — Outros Servigos de Terceiros — Pessoa Fisica

Fonte: 1500

Orgdo: 28

Unidade: 01

Fungao: 04

Subfungdo: 122

Programa: 0002

Atividade: 2.323 — Coordenacdo Secretaria de Integridade e Controle Interno

339036 — Outros Servigos de Terceiros — Pessoa Fisica

Fonte: 1500
8. CLAUSULA OITAVA - OBRIGACOES DO LOCATARIO (art. 92, X, Xl e XIV)
8.1. O LOCATARIO obriga-se a:

8.1.1.  Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de
Contrato.

8.1.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste
e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse.

8.1.3.  Evedadaasublocacdo, o empréstimo ou cessio do referido imdvel/espaco fisico, em parte ou
no seu todo, sem autorizacao do LOCADOR.

8.1.4. Realizar vistoria do imodvel, antes do recebimento das chaves, para fins de verificacdo
minuciosa do estado do imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes.

8.1.5. Restituir o imovel, finda a locacdo, nas condi¢ées em que o recebeu, conforme documento de
descricao minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do
uso normal.
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8.1.6.  Osvicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolugéo do imdvel
serdo de responsabilidade do LOCADOR.

8.1.7. Quando da devolucdo do imdvel/espaco fisico, o LOCATARIO podera efetuar, em substituicdo
a sua recuperacgao, pagamento a titulo de indenizacdao com base no termo de vistoria a ser confrontado com
aquele firmado no recebimento do imdvel/espaco fisico, desde que existam recursos orgamentarios e que seja
aprovado pela autoridade competente, além da concordancia do LOCADOR, inclusive quanto ao valor a lhe
ser indenizado.

8.1.8. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagao a este incumba, bem como
as eventuais turbacgdes de terceiros.

8.1.9.  Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao
LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos
termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991.

8.1.10. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalacoes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados.

8.1.11. Na&o modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por escrito
do LOCADOR, salvo as adaptacGes consideradas convenientes ao desempenho das suas atividades.

8.1.12. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimacdo, multa ou exigéncia
de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO.

8.1.13. O LOCATARIO somente ficara obrigado ao pagamento das despesas ordinarias de condominio
caso sejam comprovadas a previsdo orcamentdria e o rateio mensal, podendo exigir a qualquer tempo tal
comprovacao.

8.1.14. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e agua e
esgoto.

8.1.15. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatdrios, mediante prévia
combinacgdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipétese prevista
no artigo 27 da Lei n2 8.245, de 1991;

8.1.16. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimacGes que
venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais ou municipais,
no que se refere a utilizacdo do imoével/espaco fisico locado.

8.1.17. Levar o presente contrato de locacdo a registro no Cartério Imdveis competente.

8.1.18. O LOCATARIO n3o se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo
LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

9. CLAUSULA NONA - OBRIGAGOES DO LOCADOR
9.1. O LOCADOR obriga-se a:

9.1.1.  Entregar o imdvel em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especifica¢cdes de sua proposta.

9.1.2.  Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos
cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente, para fins de avaliagdo por parte do LOCATARIO.
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9.1.3.  Garantir, durante o tempo da locacao, o uso pacifico do imovel.
9.1.4. Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imdvel.
9.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao.

9.1.6.  Auxiliar o LOCATARIO na descri¢do minuciosa do estado do imével, quando da realizacdo da
vistoria.

9.1.7. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quita¢do
genérica.

9.1.8. Pagar as taxas de administracdo imobilidria, se houver, e de intermediacBes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente.

9.1.9.  Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas, inclusive
a contribuicdo para o custeio de servicos de iluminacdo publica, bem como eventuais outros encargos
incidentes sobre o imével cujo pagamento nio incumba ao LOCATARIO.

9.1.10. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar, bem
como o sistema hidraulico e a rede elétrica, com laudo técnico atestando a adequacgdo, seguranca e
funcionamento dos equipamentos.

9.1.11. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicdes de habilitacdo e qualificacdo
exigidas no processo de contratacao.

9.1.12. Pagar o prémio de seguro complementar contrafogo.

9.1.13. Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento do
prémio de seguro complementar contrafogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza.

9.1.14. Notificar o LOCATARIO, no caso de alienacdo do imdével/espaco fisico durante a vigéncia deste
Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu interesse no
prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificagdo.

9.1.15. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imdvel, inclusive com a
apresentac¢do da documentagdo correspondente.

10. CLAUSULA DECIMA - OBRIGACOES PERTINENTES A LGPD

10.1. As partes deverdo cumprir a Lei n2 13.0709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto a todos
os dados pessoais a que tenham acesso em razdo do certame ou do contrato administrativo que
eventualmente venha a ser firmado, a partir da apresentacdo da proposta no procedimento de contratacao,
independentemente de declaracdo ou de aceitacdo expressa.

10.2. Os dados obtidos somente poderdo ser utilizados para as finalidades que justificaram seu
acesso e de acordo com a boa-fé e com os principios do art. 62 da LGPD.

10.3. E vedado o compartilhamento com terceiros dos dados obtidos fora das hipdteses permitidas
em Lei.

10.4. A Administracdo devera ser informada no prazo de 5 (cinco) dias Uteis sobre todos os contratos

de suboperacdo firmados ou que venham a ser celebrados pelo locador.

10.5. Terminado o tratamento dos dados nos termos do art. 15 da LGPD, é dever do locador elimina-
los, com excegdo das hipdteses do art. 16 da LGPD, incluindo aquelas em que houver necessidade de guarda
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de documentacao para fins de comprovacao do cumprimento de obrigacdes legais ou contratuais e somente
enguanto ndo prescritas essas obrigacdes.

10.6. E dever do locador orientar e treinar seus empregados sobre os deveres, requisitos e
responsabilidades decorrentes da LGPD.

10.7. O locador devera exigir de suboperadores e subcontratados o cumprimento dos deveres da
presente cldusula, permanecendo integralmente responsdvel por garantir sua observancia.

10.8. O locatdrio podera realizar diligéncia para aferir o cumprimento dessa clausula, devendo o
locador atender prontamente eventuais pedidos de comprovagao formulados.

10.9. O locador devera prestar, no prazo fixado pelo locatdrio, prorrogdvel justificadamente,
quaisquer informacgdes acerca dos dados pessoais para cumprimento da LGPD, inclusive quanto a eventual
descarte realizado.

10.10. Bancos de dados formados a partir de contratos administrativos, notadamente aqueles que
se proponham a armazenar dados pessoais, devem ser mantidos em ambiente virtual controlado, com registro
individual rastreavel de tratamentos realizados (LGPD, art. 37), com cada acesso, data, horario e registro da
finalidade, para efeito de responsabilizagdo, em caso de eventuais omissdes, desvios ou abusos.

10.11.  Os referidos bancos de dados devem ser desenvolvidos em formato Interoperdvel, a fim de
garantir a reutilizacdo desses dados pela Administracdo nas hipdteses previstas na LGPD.

10.12. O contrato esta sujeito a ser alterado nos procedimentos pertinentes ao tratamento de dados
pessoais quando indicado pela autoridade competente, em especial a ANPD por meio de opinides técnicas ou
recomendacoes, editadas na forma da LGPD.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — GARANTIA DE EXECUGAO (art. 92, XII)

11.1. Ndo havera exigéncia da garantia da contratacao dos artigos 96 e seguintes da Lei n? 14.133,
de 2021.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA —SANCf)ES ADMINISTRATIVAS (art. 92, XIV)

12.1. Serdo aplicaveis as partes as seguintes sangoes:

12.1.1. Multa Moratéria de 10% (dez por cento) sobre o valor da parcela inadimplida por dia de atraso
no pagamento pela LOCATARIA do aluguel, até o limite de 30 (trinta) dias.

12.1.2. Multa Compensatoéria de 10% (dez por cento) sobre o valor do contrato caso o atraso no
aluguel supere o limite do item “12.1.1.”.

12.1.3. Multa Compensatdéria de 20% (vinte por cento) do valor do Contrato em razdo de
descumprimento de obrigacdo contratual, por ocorréncia, salvo no caso de atraso no pagamento de aluguel,
objeto das multas dos itens “12.1.1.”. e “12.1.2.".

12.1.4. A aplicagdo da multa do item “12.1.2.” acima afasta a do item “12.1.1.”.

12.2. A aplicagdo das sangGes previstas ndo exclui, em hipdtese alguma, a obriga¢do de reparagao
integral do dano causado.

12.3. Antes da aplicacdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze)
dias uteis, contado da data de sua intimagao.
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12.4. Se a multa aplicada e as indenizacdes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo LOCATARIO ao LOCADOR, além da perda desse valor, a diferenca serd cobrada
judicialmente.

12.5. Previamente ao encaminhamento a cobranca judicial, a multa podera ser recolhida pela parte
administrativamente no prazo maximo de 15 (quinze) dias, a contar da data do recebimento da comunicagdo
enviada.

12.6. A aplicacdo das sangdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditério
e a ampla defesa.

12.7. Na aplicacdo das san¢bes serdo considerados:
12.7.1. A natureza e a gravidade da infragcdo cometida.
12.7.2. As peculiaridades do caso concreto.

12.7.3. As circunstancias agravantes ou atenuantes.
12.7.4. Os danos que dela provierem.

12.8. Os atos previstos como infragcdes administrativas na Lei n2 14.133, de 2021, ou em outras leis
de licitagGes e contratos da Administracdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n?
12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito
procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

13.1. As benfeitorias necessdrias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n3o autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizdveis e permitem o exercicio do direito de
retenc¢do, de acordo com o artigo 35 da Lei n2 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cédigo Civil.

13.2. As benfeitorias necessdrias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas pelo
LOCADOR, serdo indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel ou retengdo, na forma do art. 35 da Lei
nQ 8.245/91.

13.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imével locado, entretanto, ser
devolvido com os seus respectivos acessorios.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA — GESTAO E FISCALIZACAO CONTRATUAL. (art. 92, XVIiI)

14.1. A fiscalizacdo decorrente desta contratacgdo, serd acompanhada e fiscalizada pelos servidores
indicados no item “14.9” ou pelo respectivo substituto designado, permitida a contratacdo de terceiros para
assisti-los e subsidia-los com informagdes pertinentes a essa atribuicdo, nos termos do artigo 117 da Lei
Federal n2. 14.133/2021.

14.2. O fiscal do contrato anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas a execucdo
do contrato, determinando o que for necessario para a regularizagdo das faltas ou dos defeitos observados.

14.3. O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a ado¢do das medidas
convenientes, a situacdo que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua competéncia.
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14.4. O fiscal do contrato serd auxiliado pelos érgdos de assessoramento juridico e de controle
interno da Administracdo, que deverao dirimir davidas e subsidia-lo com informacdes relevantes para prevenir
riscos na execucdo contratual.

14.5. A fiscalizagdao de que trata este item ndo exclui nem reduz a responsabilidade do LOCADOR,
inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfei¢cdes técnicas ou
vicios redibitdrios, e, na ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade da Administracdo ou de seus
agentes e prepostos.

14.6. Os gestores dos contratos serdao os servidores indicados no item “14.9.” com atribuicdes
administrativas e a fun¢do de administrar o contrato, desde sua concepgdo até a finalizacao, especialmente:

14.6.1. Analisar a documentacdo que antecede o pagamento.

14.6.2. Analisar os pedidos de reequilibrio econémico-financeiro do contrato.
14.6.3. Analisar eventuais alteracGes contratuais, apds ouvido o fiscal do contrato.
14.6.4. Analisar os documentos referentes ao recebimento do objeto contratado.

14.6.5. Acompanhar o desenvolvimento da execucdo através de relatérios e demais documentos
relativos ao objeto contratado.

14.6.6. Decidir provisoriamente a suspensdo da entrega de bens ou a realizacdo de servicos.

14.7. O LOCADOR dever3 indiciar um responsavel legal com respectivos contatos (e-mail, celular e
WhatsApp), com poderes para representa-lo perante essa Municipalidade na execugdo do contrato
decorrente da licitacdo objeto deste termo de referéncia.

14.8. O LOCADOR devera manter o preposto aceito pela Administracdo durante todo o
fornecimento do bem para representa-lo na execucdo do contrato.

14.9. GESTORES E FISCAIS DOS CONTRATOS:

14.9.1. O gestor do contrato, serd a servidora Sra. Camila Vasconcelos Siqueira Cianni, Secretaria
Adjunta de Finangas, matricula n2 55011, E-mail: camila.cianni@congonhas.mg.gov.br, nomeada com
atribuicdes administrativas e a fungdo de administrar o contrato, desde sua concepgao até a finalizagdo,
conforme disposto no Decreto Municipal n2 7.963/2024.

14.9.2. A fiscalizacdo decorrente desta contratacdo, serd acompanhada e fiscalizada pela servidora
Sra. Rayane de Moura Barros, Diretora de Transparéncia Contabil, Fiscal e Orgcamento, matricula n2
20146784, E-mail: rayane@congonhas.mg.gov.br, nomeada, nos termos do artigo 117 da Lei Federal n2.
14.133/2021, que devera cumprir o disposto no Decreto Municipal n2 7.963/2024.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA EXTINCAO CONTRATUAL (art. 92, XIX)

15.1. O contrato serd extinto quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de
terem sido cumpridas ou nao as obrigacdes de ambas as partes contraentes.

15.2. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigacGes nele estipuladas, ou antes do
prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n2 14.133/21, bem como
amigavelmente, assegurados o contraditério e a ampla defesa.

15.2.1. Nesta hipdtese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

15.2.2. A alteragdo social ou a modificagao da finalidade ou da estrutura da empresa ndo ensejard a
extingcdo se ndo restringir sua capacidade de concluir o contrato.
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15.2.3. Se a operacdo implicar mudanca da pessoa juridica contratada, devera ser formalizado termo
aditivo para alteracao subjetiva.

15.3. O termo de extingdo, sempre que possivel, serd precedido:

15.3.1. Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
15.3.2. Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

15.3.3. Indenizagdes e multas.

15.4. A extingdo do contrato ndo configura débice para o reconhecimento do desequilibrio
econdmico-financeiro, hipétese em que sera concedida indenizagdo por meio de termo indenizatério (art. 131,
caput, da Lei n.2 14.133, de 2021).

15.5. O contrato podera ser extinto caso se constate que o contratado mantém vinculo de natureza
técnica, comercial, econémica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do érgédo ou entidade contratante
ou com agente publico que tenha desempenhado func¢do na licitagcdo ou atue na fiscalizagdo ou na gestao do
contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o
terceiro grau (art. 14, inciso 1V, da Lei n.2 14.133, de 2021).

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA — DA POLITICA ANTICORRUPCAO

16.1. E prevista a aplicacdo da Lei federal n2 12.846, de 12 de agosto de 2013, regulamentada pelo
Decreto Municipal n2 6.826, de 27 de maio de 2019, de acordo com a seguinte clausula:

a) Na forma da Lei federal n° 12.846/2013, regulamentada pelo Decreto Municipal n2
6.826/2019, para a execucdo deste contrato, nenhuma das partes podera oferecer, dar ou se comprometer a
dar a quem quer que seja, ou aceitar, dar ou se comprometer a aceitar de quem quer que seja, tanto por
contra prépria quanto através de outrem, qualquer pagamento, doacdo, compensacao, vantagens financeiras
ou nao financeiras ou beneficios de qualquer espécie que constituam pratica ilegal ou de corrupgao sob as leis
de qualquer pais, seja de forma direta ou indireta quando ao objeto deste instrumento, ou de outra forma
qgue nao relacionada a este instrumento, devendo garantir, ainda, que seu prepostos, gestores, fiscais ,
servidores publicos e colaboradores ajam da forma e observando sempre a legislagao pertinente.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA — DOS CASOS OMISSOS (art. 92, 111)

17.1. Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-do pelas
disposicGes contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem como nos
demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste contrato,
independentemente de suas transcrigdes.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA — ALTERACOES

18.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n2
14.133, de 2021.

18.2. O locador é obrigado a aceitar, nas mesmas condi¢cdes contratuais, os acréscimos ou
supressoes que se fizerem necessarios, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado
do contrato.
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18.3. As alteracGes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebragdo de termo aditivo,
submetido a prévia aprovagdo da consultoria juridica do locatério, salvo nos casos de justificada necessidade
de antecipacdo de seus efeitos, hipotese em que a formalizagdo do aditivo devera ocorrer no prazo maximo
de 1 (um) més (art. 132 da Lei n? 14.133, de 2021).

18.4. Registros que ndo caracterizam alteracdo do contrato podem ser realizados por simples
apostila, dispensada a celebragdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n2 14.133, de 2021.

19. CLAUSULA DECIMA NONA - PUBLICACAO

19.1. Incumbird ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de Contratagées
Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei n? 14.133, de 2021, bem como no respectivo sitio oficial
na Internet, em atencdo ao art. 91, caput, da Lei n.2 14.133, de 2021, e ao art. 82, §22, da Lei n? 12.527, de
2011, c/c art. 72, §32, inciso V, do Decreto n2 7.724, de 2012,

20. CLAUSULA VIGESIMA- DISPOSICOES GERAIS

20.1. O Municipio de Congonhas reserva-se no direito de impugnar a prestagao de servico, se esta
nao estiver de acordo com as especificagdes contidas neste Termo de referéncia.

20.2. Fica eleito o Foro da Comarca de Congonhas/MG para dirimir os litigios que decorrerem da
execucgao deste Termo de Contrato que ndo puderem ser compostos pela conciliagdo, conforme art. 92, §19,
da Lei n2 14.133/21.

Congonhas, 27 de marco de 2025.

Documento assinado digitalmente

Assinado de forma digital ROSANGELA FERREIRA DA COSTA BRAGA
SANDRO CESAR por SANDRO CESA g Vsb Data: 30/03/2025 20:10:35-0300
CORDEIRO:771 CORDElRO:# Verifique em https://validar.iti.gov.br
Dados: 2025.03.
58903672 17:58:55 -03'00°
Sandro César Cordeiro Rosangela Ferreira da Costa Braga
Secretdrio Municipal de Finangas Secretdria Municipal de Integridade e

Controle Interno

Documento assinado digitalmente

ub THIAGO NAVARRO MARTELLI
g Data: 31/03/2025 11:15:29-0300

Verifigue em hitps://validar.iti.gov.br

Thiago Navarro Martelli
LOCADOR

TESTEMUNHAS:  1- 2-
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CONTRATO DE LOCAGAO DE BEM IMOVEL N2 PMC/018/2025.

PRC/011/2025

Processo Administrativo PMC/1760/2025

Que entre si celebram, de um lado o MUNICIPIO DE CONGONHAS, com sua Prefeitura
Municipal, sediada a Praca Presidente Kubitschek, 135, inscrita no CNPJ sob o n2. 16.752.446/0001-
02, representado pela Secretdria Municipal de Turismo, Ana da Cruz Alcantara Campos Vieira,
conforme delega¢do de competéncia realizada por meio do Decreto n2 8.025 de 12 de fevereiro de
2025, doravante denominada LOCATARIA, e de outro lado a Sra. ESTELA MAGDA ROSSI DE
OLIVEIRA, residente na Rua Bom Jesus, n2 122, Centro, Congonhas MG, Sr. ALOISIO HUMBERTO
ROSSI, residente e domiciliado a Rua Padre Antbnio Correa, n? 268, Centro, Congonhas MG, Cep:
36410-056 e Sr2 DENISE MARIA ROSSI SILVA, residente na Rua Belo Horizonte, n2 473, bairro Sao
Jodo, Conselheiro Lafaiete MG, doravante designados LOCADORES, conforme documentos, certiddo
e procuragdo que constam nos autos, tendo em vista o que consta no Processo n2 PRC/011/2025 e
em observancia as disposi¢cdes da n? 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lei n? 14.133, de 12 de
abril de 2021, Decretos municipais que regulamentam a aplica¢do da Lei de Licitagdes no municipio
e demais legislagdes aplicdveis, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente da
Inexigibilidade n2 PMC/005/2025, mediante as clausulas e condi¢des a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO (art. 92, | e Il da 14.133/2021)

1.1. Locagdo de bem imdével, situada junto a Rua Bom Jesus, n° 141 A, Bairro Centro, que
conta com uma darea construida de 70m? (setenta metros quadrados) neste municipio,
para o desempenho das atividades e servigos ofertados pela Secretaria Municipal de

Turismo.
1.2. Vinculam esta contratacdo, independentemente de transcri¢do:
1.2.1. O Termo de Referéncia;

1.2.2. A Autorizacdo de Contratagdo Direta; e

1.2.3. Eventuais anexos dos documentos supracitados.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO DE EXECUGAO E VIGENCIA

2.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 36 (trinta e seis) meses, contados da assinatura,
podendo ocorrer a prorrogacao de vigéncia, caso se cumpra os requisitos do artigo 107,
da Lei Federal n2. 14.1333 de 2021.

2.2. O prazo de entrega do imovel para fins de execug¢do do contrato deverd ocorrer em até
20 (vinte) dias, contados do recebimento da ordem de servigos.

2.3. Caso ndo seja possivel a entrega na data assinalada, a contratada devera comunicar as
razoes respectivas com pelo menos 20 (vinte) dias de antecedéncia para que qualquer
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pleito de prorrogacao de prazo seja analisado, ressalvada situactes de caso fortuito e
forga maior.

2.4. O contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienagéao do imaével locado,
na forma do artigo 8° da Lei 8.245, de 1991.

3. CLAUSULA TERCEIRA DO VALOR DA CONTRATAGAO E REAJUSTE (art. 95, V)

3.1 O custo da contratacdo é de RS 1.751,18 (hum mil e setecentos e cinquenta e um
reais e dezoito centavos) mensal, totalizando o valor de RS 63.042,48 (sessenta e trés mil e
quarenta e dois reais e quarenta e oito centavos) para o periodo de 36 meses.

3.2 O preco pelos servigos prestados podera ser reajustado a cada 12 (doze) meses, a
contar da data da assinatura do contrato, considerando seu valor basico o atualizado até
esta data, devendo ser utilizado como indice de reajuste o IGP-M (indice Geral de Precos),
ou de qualquer outro indice que venha a substitui-lo, observando sempre as data-base dos
reajustes concedidos.

4. CLAUSULA QUARTA — DAS INTERVENGOES ESTRUTURAIS E AMORTIZACAO

4.1. A Comissdo de Avaliacdo e Gestdo de Imdveis Locadas declara no laudo técnico de visita
(fl. 7 do processo licitatério) que havera intervencdes na estrutura do imével para sediar a
Secretaria Municipal de Turismo, sendo que as intervengdes recomendadas serdo realizadas
a custa do LOCADOR. Dessa forma, ndo ha previsdo de amortizacdo, nos termos dos art. 51 e
74, §52, inciso |, da Lei Federal n2. 14.133/2021.

5. CLAUSULA QUINTA - DO PAGAMENTO (art. 92, V e VI)

5.1. 0O pagamento sera realizado através de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia
e conta corrente indicados pela Contratada:

5.1.1. Banco: Santander (033) Agéncia: 3101 - Conta: 02022221-8
Titular: Estela Magda Rossi de Oliveira - CPF: (¢ ENNEGD

5.2. 0 prazo para liquidagdo da despesa sera de 15 (quinze) dias Uteis, a contar do atesto da
ordem de pagamento pela Administracao.

5.3. Para os fins de liquidacdo, devera ser observado o disposto no art. 63 da Lei n? 4.320, de
17 de margo de 1964, certificando-se do adimplemento da obriga¢do do contratado nos
prazos e forma previstos no contrato.

5.4. O prazo para pagamento, serd de 15 (quinze) dias Uteis para pagamento, a contar da
liguidagdo da despesa.

5.5. Estes prazos poderdo ser excepcionalmente prorrogados, justificadamente, por igual
periodo, quando houver necessidade de diligéncias para a afericdo do atendimento das
exigéncias contratuais.
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5.6. O prazo para a solugdo, pelo contratado, de inconsisténcias na execug¢do do objeto ou de
saneamento da nota fiscal ou de instrumento de cobranga equivalente, verificadas pela
Administra¢do durante a andlise prévia a liquidagdo de despesa, ndo serdo computados
no prazo fixado.

5.7. Na hipétese de caso fortuito ou for¢ca maior que impeca a liquidagdo ou o pagamento da
despesa, o prazo para o pagamento sera suspenso até a sua regularizacao, devendo ser
mantida a posi¢do da ordem cronoldgica que a despesa originalmente estava inscrita.

5.8. A nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente deverd ser obrigatoriamente
acompanhado da comprovacdo da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta
on-line ao SICAF ou, na impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante consulta
aos sitios eletrénicos oficiais ou a documentacdo mencionada no art. 68 da Lei Federal
n? 14.133, de 2021, quais sejam: inscricao no CPF ou no CNPJ; inscricdo no cadastro de
contribuintes estadual e/ou municipal; regularidade perante a Fazenda federal, estadual
e/ou municipal; regularidade relativa a Seguridade Social e ao FGTS; regularidade
perante a Justica do Trabalho; cumprimento do disposto no inciso XXXIII do art. 72 da
Constitui¢ao Federal.

5.9. Previamente ao pagamento, a Administra¢ao deve verificar a manutenc¢ao das condig¢bes
exigidas para a habilitacdo na licitacdo, ou para a qualificagdo, na contratacdo direta e
identificar possivel razdo que impeca a participa¢do em licitagdo, no ambito do érgao ou
entidade, proibicdo de contratar com o Poder Publico, bem como ocorréncias
impeditivas indiretas, mediante a consultas no CEIS e CNJ, ou outros que lhe
sobrevierem.

5.10. A eventual perda das condi¢Ges de que trata o caput ndo enseja, por si, retencdo de
pagamento pela Administragao.

5.11. Verificadas quaisquer irregularidades que impecam o pagamento, a Administracdo
devera notificar o fornecedor contratado para que regularize a sua situagdo, no prazo de
até 30 (trinta) dias, sem prejuizo do pagamento do montante devido.

5.11.1. A permanéncia da condi¢dao de irregularidade, sem a devida justificativa ou com
justificativa ndo aceita pela Administragdo, pode culminar em rescisdo contratual, sem
prejuizo da apuracdo de responsabilidade e da aplicacdo de penalidades cabiveis, observado
o contraditério e a ampla defesa.

5.12. E facultada a retencdo dos créditos decorrente do contrato, até o limite dos
prejuizos causado a Administragao Publica e das multas aplicadas, nos termos do inciso
IV do art. 139 da Lei n2 14.133, de 2021.

5.13. Serd considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancéria para pagamento.

5.14. Quando do pagamento, sera efetuada a retengdo tributaria prevista na legislagcdo
aplicavel.
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5.14.1. As retengOes referentes ao Imposto sobre a Renda serdo efetuadas sobre qualquer
forma de pagamento, nos termos da Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil n?
1.234/2012 e do Decreto Municipal n® 7.609/2023.

5.14.2. Nao sera efetuado o pagamento de Documento Fiscal emitido em desconformidade
com as normas supracitadas.

5.14.3. As pessoas juridicas amparadas por isen¢do, ndo incidéncia ou aliquota zero devem
informar essa condi¢do no documento fiscal, inclusive o enquadramento legal, sob pena de,
se nao o fizerem, sujeitarem-se a retengdo do IR e das contribuicGes sobre o valor total do
documento fiscal, no percentual total correspondente a natureza do bem ou servico.

5.15. O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei
Complementar n2 123, de 2006, ndo sofrera a retengao tributdria quanto aos impostos e
contribuicdes abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficara
condicionado a apresentacdo de comprovacgao, por meio de documento oficial, de que
faz jus ao tratamento tributdrio favorecido previsto na referida Lei Complementar.

6. CLAUSULA SEXTA — DOTAGCAO ORCAMENTARIA (art. 92, VIII)
6.1. Os custos com a presente contratacdo correrdo por conta da(s) seguinte(s)

dotacdo(0es) orcamentdria(s):

Orgdo: 25
Unidade: 01
Fungao: 04
Subfungdo: 122
Programa: 0002
Atividade: 2.317 — Coordenacdo Secretaria de Turismo.
339036 — Qutros Servigos de Terceiros — Pessoa Fisica

Fonte: 1500

7. CLAUSULA SETIMA - OBRIGACOES DO LOCATARIO (art. 92, X, Xl e XIV)
7.1. O LOCATARIO obriga-se a:

7.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo
de Contrato.

7.1.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse.

7.1.3. E vedada a sublocacgdo, o empréstimo ou cessdo do referido imdvel/espaco fisico,
em parte ou no seu todo, sem autorizacdo do LOCADOR.
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7.1.4. Realizar vistoria do imodvel, antes do recebimento das chaves, para fins de
verificacdo minuciosa do estado do imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os
eventuais defeitos existentes.

7.1.5. Restituir o imdvel, finda a locacdo, nas condicdes em que o recebeu, conforme
documento de descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes
e deterioragbes decorrentes do uso normal.

7.1.6.0s vicios e/ou defeitos que n3o constarem no Termo de Vistoria feito na devolug¢do do imdvel
serdo de responsabilidade do LOCADOR.

7.1.7.Quando da devolugdo do imével/espaco fisico, o LOCATARIO podera efetuar, em substituicdo
a sua recuperac¢do, pagamento a titulo de indenizagdo com base no termo de vistoria a ser
confrontado com aquele firmado no recebimento do imdvel/espaco fisico, desde que existam
recursos or¢amentdrios e que seja aprovado pela autoridade competente, além da
concordancia do LOCADOR, inclusive quanto ao valor a lhe ser indenizado.

7.1.8.Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagao a este incumba, bem como
as eventuais turbacgdes de terceiros.

7.1.9.Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao
LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de
dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991.

7.1.10. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados.

7.1.11. Nao modificar a forma externa ou interna do imédvel, sem o consentimento prévio e
por escrito do LOCADOR, salvo as adaptac¢Oes consideradas convenientes ao desempenho
das suas atividades.

7.1.12. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer
intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO.

7.1.13. O LOCATARIO somente ficard obrigado ao pagamento das despesas ordindrias de
condominio caso sejam comprovadas a previsdao orgamentaria e o rateio mensal, podendo
exigir a qualquer tempo tal comprovacao.

7.1.14. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e
agua e esgoto.

7.1.15. Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante
prévia combina¢do de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por
terceiros, na hipdtese prevista no artigo 27 da Lei n2 8.245, de 1991;

7.1.16. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimagdes
gue venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais,
estaduais ou municipais, no que se refere a utilizagdo do imdvel/espaco fisico locado.

7.1.17. Levar o presente contrato de locagao a registro no Cartério Iméveis competente.
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7.1.18. O LOCATARIO n3o se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser
efetuada pelo LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

8. CLAUSULA OITAVA - OBRIGACOES DO LOCADOR
8.1. O LOCADOR obriga-se a:

8.1.1.Entregar o imével em perfeitas condi¢gdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especifica¢gdes de sua proposta.

8.1.2.Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imovel qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento,
prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente,
para fins de avaliagdo por parte do LOCATARIO.

8.1.3. Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imdvel.
8.1.4.Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imdvel.
8.1.5.Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo.

8.1.6.Auxiliar o LOCATARIO na descrigdo minuciosa do estado do imével, quando da realizagdo da
vistoria.

8.1.7.Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagdo
genérica.

8.1.8.Pagar as taxas de administracdo imobilidria, se houver, e de intermediacbes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a afericao da idoneidade do pretendente.

8.1.9. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas, inclusive
a contribuicdo para o custeio de servigos de iluminagao publica, bem como eventuais outros
encargos incidentes sobre o imével cujo pagamento ndo incumba ao LOCATARIO.

8.1.10. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de
ar, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica, com laudo técnico atestando a
adequacdo, seguranca e funcionamento dos equipamentos.

8.1.11. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢bes de habilitagdo e
qualificacdo exigidas no processo de contratacao.

8.1.12. Pagar o prémio de seguro complementar contrafogo.

8.1.13. Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o
pagamento do prémio de seguro complementar contrafogo, caso ocorra um sinistro dessa
natureza.

8.1.14. Notificar o LOCATARIO, no caso de alienacdo do imdvel/espaco fisico durante a
vigéncia deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta
manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificacdo.

8.1.15. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imével, inclusive
com a apresentacdo da documentagdo correspondente.
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CLAUSULA NONA- OBRIGACOES PERTINENTES A LGPD

As partes deverdo cumprir a Lei n2 13.0709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto a todos

os dados pessoais a que tenham acesso em razdo do certame ou do contrato administrativo que

eventualmente venha a ser firmado, a partir da apresenta¢do da proposta no procedimento de

contratagdo, independentemente de declaragdo ou de aceitagdo expressa.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

9.10.

9.11.

9.12.

Os dados obtidos somente poderao ser utilizados para as finalidades que justificaram seu
acesso e de acordo com a boa-fé e com os principios do art. 62 da LGPD.

E vedado o compartilhamento com terceiros dos dados obtidos fora das hipdteses
permitidas em Lei.

A Administracdo devera ser informada no prazo de 5 (cinco) dias Uteis sobre todos os
contratos de suboperagao firmados ou que venham a ser celebrados pelo CONTRATADO.

Terminado o tratamento dos dados nos termos do art. 15 da LGPD, é dever do contratado
elimina-los, com excegdo das hipdteses do art. 16 da LGPD, incluindo aquelas em que
houver necessidade de guarda de documentacdo para fins de comprovagdo do
cumprimento de obriga¢des legais ou contratuais e somente enquanto nao prescritas
essas obrigagdes.

E dever do contratado orientar e treinar seus empregados sobre os deveres, requisitos e
responsabilidades decorrentes da LGPD.

O CONTRATADO devera exigir de suboperadores e subcontratados o cumprimento dos
deveres da presente clausula, permanecendo integralmente responsavel por garantir sua
observancia.

O CONTRATANTE podera realizar diligéncia para aferir o cumprimento dessa cldusula,
devendo o CONTRATADO atender prontamente eventuais pedidos de comprovagao
formulados.

O CONTRATADO devera prestar, no prazo fixado pelo CONTRATANTE, prorrogavel
justificadamente, quaisquer informagdes acerca dos dados pessoais para cumprimento
da LGPD, inclusive quanto a eventual descarte realizado.

Bancos de dados formados a partir de contratos administrativos, notadamente aqueles
gue se proponham a armazenar dados pessoais, devem ser mantidos em ambiente
virtual controlado, com registro individual rastreavel de tratamentos realizados (LGPD,
art. 37), com cada acesso, data, horario e registro da finalidade, para efeito de
responsabilizagdo, em caso de eventuais omissdes, desvios ou abusos.

Os referidos bancos de dados devem ser desenvolvidos em formato interoperdvel, a fim
de garantir a reutilizacdo desses dados pela Administracdo nas hipdteses previstas na
LGPD.

O contrato estd sujeito a ser alterado nos procedimentos pertinentes ao tratamento de
dados pessoais quando indicado pela autoridade competente, em especial a ANPD por
meio de opiniGes técnicas ou recomendacdes, editadas na forma da LGPD.
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10. CLAUSULA DECIMA —SANCOES ADMINISTRATIVAS (art. 92, XIV)
10.1. Serdo aplicaveis as partes as seguintes sang¢oes:

10.1.1. Multa Moratdria de 10% (dez por cento) sobre o valor da parcela inadimplida por
dia de atraso no pagamento pela LOCATARIA do aluguel, até o limite de 30 (trinta) dias.

10.1.2. Multa Compensatéria de 10% (dez por cento) sobre o valor do contrato caso o
atraso no aluguel supere o limite do item “10.1.1.”.

10.1.3. Multa Compensatdria de 20% (vinte por cento) do valor do Contrato em razao de
descumprimento de obrigacdo contratual, por ocorréncia, salvo no caso de atraso no
pagamento de aluguel, objeto das multas dos itens “10.1.1.”. e “10.1.2.".

10.1.4. A aplicagdao da multa do item “10.1.2.” acima afasta a do item “10.1.1.”.

10.2. A aplicagdo das sangdes previstas nao exclui, em hipdtese alguma, a obrigagdo de
reparacdo integral do dano causado.

10.3. Antes da aplicagdao da multa serd facultada a defesa do interessado no prazo de 15
(quinze) dias uteis, contado da data de sua intimacao.

10.4. Se a multa aplicada e as indenizag8es cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo LOCATARIO ao LOCADOR, além da perda desse valor, a
diferenca serd cobrada judicialmente.

10.5. Previamente ao encaminhamento a cobranca judicial, a multa podera ser recolhida pela
parte administrativamente no prazo maximo de 15 (quinze) dias, a contar da data do
recebimento da comunicagao enviada.

10.6. A aplicagdo das sanc¢Oes realizar-se-d4 em processo administrativo que assegure o
contraditério e a ampla defesa.

10.7. Na aplicagdo das san¢bes serdo considerados:
10.7.1. A natureza e a gravidade da infracdo cometida.
10.7.2. As peculiaridades do caso concreto.

10.7.3. As circunstancias agravantes ou atenuantes.
10.7.4. Os danos que dela provierem.

10.8. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n2 14.133, de 2021, ou em outras

leis de licitagGes e contratos da Administracdo Publica que também sejam tipificados como
atos lesivos na Lei n? 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos

mesmos autos, observados o rito procedimental e autoridade competente definidos na

referida Lei (art. 159).
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA- DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

11.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n3o autorizadas pelo

LOCADOR, bem como as Uuteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do

direito de retengdo, de acordo com o artigo 35 da Lei n? 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cddigo

Civil.

11.2. As benfeitorias necessdrias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n3o autorizadas pelo
LOCADOR, serdo indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel ou retencdo, na forma do art.
35 da Lei n2 8.245/91.

11.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imével locado,
entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

12,

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

12.6.1.
12.6.2.
12.6.3.
12.6.4.

12.6.5.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — GESTAO E FISCALIZACAO CONTRATUAL. (art. 92, XVIII)

A fiscalizacdo decorrente desta contratacdo, sera acompanhada e fiscalizada pelos
servidores indicados no item “12.9.” ou pelo respectivo substituto designado, permitida
a contratacdo de terceiros para assisti-los e subsidia-los com informacgdes pertinentes a
essa atribuigdo, nos termos do artigo 117 da Lei Federal n2. 14.133/2021.

O fiscal do contrato anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas a
execucdo do contrato, determinando o que for necessario para a regularizagdo das faltas
ou dos defeitos observados.

O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a adogdo das
medidas convenientes, a situagdo que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse
sua competéncia.

O fiscal do contrato serd auxiliado pelos érgdos de assessoramento juridico e de controle
interno da Administragao, que deverdo dirimir dividas e subsidia-lo com informacgdes
relevantes para prevenir riscos na execu¢do contratual.

A fiscalizagdo de que trata este item ndo exclui nem reduz a responsabilidade do
LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante
de imperfei¢Ges técnicas ou vicios redibitdrios, e, na ocorréncia desta, ndo implica em
corresponsabilidade da Administragdo ou de seus agentes e prepostos.

Os gestores dos contratos serdo os servidores indicados no item “8.9.” com atribuicGes
administrativas e a fun¢ao de administrar o contrato, desde sua concepg¢do até a
finalizacdo, especialmente:

Analisar a documentag¢ao que antecede o pagamento.

Analisar os pedidos de reequilibrio econémico-financeiro do contrato.
Analisar eventuais altera¢des contratuais, apds ouvido o fiscal do contrato.
Analisar os documentos referentes ao recebimento do objeto contratado.

Acompanhar o desenvolvimento da execucdo através de relatérios e demais

documentos relativos ao objeto contratado.
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12.6.6. Decidir provisoriamente a suspensao da entrega de bens ou a realizagdo de servigos.

12.7. O LOCADOR devera indiciar um responsavel legal com respectivos contatos (e-mail,
celular e WhatsApp), com poderes para representa-lo perante essa Municipalidade na
execuc¢do do contrato decorrente da licitacdo objeto deste termo de referéncia.

12.8. O LOCADOR deverd manter o preposto aceito pela Administracdo durante todo o
fornecimento do bem para representa-lo na execugdo do contrato.

12.9. GESTORES E FISCAIS DOS CONTRATOS:

12.9.1. O gestor do contrato, serd a servidora Sra. Marielly Franciany Silva Carneiro,
Diretora de Politicas, Programas e Sustentabilidade Turistica, matricula n? 20146942, E-
mail: marielly.carneiro@congonhas.mg.gov.br, nomeada através de Portaria com atribuicdes

administrativas e a funcdo de administrar o contrato, desde sua concepg¢do até a finalizagao,
conforme disposto no Decreto Municipal n2 7.963/2024.

12.9.2. A fiscalizagcdo decorrente desta contratacdo, serd acompanhada e fiscalizada pela
servidora Sra. Alexandra Fatima da Paixao Campolina, Gerente de Desenvolvimento de
Produtos Turisticos, matricula n2 20146960, E-mail: afpaixaol23@gmail.com, nomeada

através de Portaria, nos termos do artigo 117 da Lei Federal n. 14.133/2021, que devera
cumprir o disposto no Decreto Municipal n2 7.963/2024.

13.  CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA EXTINGAO CONTRATUAL (art. 92, XIX)

13.1. O contrato serd extinto quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de
terem sido cumpridas ou ndo as obriga¢des de ambas as partes contraentes.

13.2. O contrato poderad ser extinto antes de cumpridas as obrigacdes nele estipuladas, ou antes
do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n® 14.133/21, bem como

amigavelmente, assegurados o contraditério e a ampla defesa.
13.2.1. Nesta hipotese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

13.2.2. A alteragdo social ou a modifica¢do da finalidade ou da estrutura da empresa nao
ensejara a extin¢do se nao restringir sua capacidade de concluir o contrato.

13.2.3. Se a operagdao implicar mudanga da pessoa juridica contratada, deverd ser
formalizado termo aditivo para alteragao subjetiva.

13.3. O termo de extingdo, sempre que possivel, sera precedido:

13.3.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
13.3.2. Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

13.3.3. Indenizagbes e multas.

13.4. A extincdo do contrato ndo configura dbice para o reconhecimento do desequilibrio
econdmico-financeiro, hipdtese em que sera concedida indenizagdo por meio de termo indenizatério
(art. 131, caput, da Lei n.2 14.133, de 2021).
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13.5. O contrato poderd ser extinto caso se constate que o contratado mantém vinculo de
natureza técnica, comercial, econ6mica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do érgédo ou
entidade contratante ou com agente publico que tenha desempenhado fungao na licitagdo ou atue
na fiscalizacdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em
linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau (art. 14, inciso IV, da Lei n.2 14.133, de
2021).

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA- DA POLITICA ANTICORRUPCAO

14.1. E prevista a aplicacdo da Lei federal n2 12.846, de 12 de agosto de 2013, regulamentada pelo
Decreto Municipal n2 6.826, de 27 de maio de 2019, de acordo com a seguinte clausula:

a) Na forma da Lei federal n® 12.846/2013, regulamentada pelo Decreto Municipal n2
6.826/2019, para a execugdo deste contrato, nenhuma das partes poderad oferecer, dar ou se
comprometer a dar a quem quer que seja, ou aceitar, dar ou se comprometer a aceitar de quem quer
que seja, tanto por contra prépria quanto através de outrem, qualquer pagamento, doacgdo,
compensagao, vantagens financeiras ou nao financeiras ou beneficios de qualquer espécie que
constituam pratica ilegal ou de corrupgdo sob as leis de qualquer pais, seja de forma direta ou
indireta quando ao objeto deste instrumento, ou de outra forma que nao relacionada a este
instrumento, devendo garantir, ainda, que seu prepostos, gestores, fiscais , servidores publicos e
colaboradores ajam da forma e observando sempre a legislagdo pertinente.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA- DOS CASOS OMISSOS (art. 92, IIl)

15.1. Os casos omissos ou situagdes nao explicitadas nas cldusulas deste contrato reger-se-ao
pelas disposi¢Ges contidas na Lei n® 8.245, de 1991, e na Lei 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem
como nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste
contrato, independentemente de suas transcrigdes.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA — ALTERACOES

16.1. Eventuais altera¢des contratuais reger-se-do pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei
n? 14.133, de 2021.

16.2. O locador é obrigado a aceitar, nas mesmas condi¢bes contratuais, os acréscimos ou
supressées que se fizerem necessarios, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial
atualizado do contrato.

16.3. As altera¢Oes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebracdo de termo aditivo,
submetido a prévia aprovagao da consultoria juridica do locatario, salvo nos casos de justificada
necessidade de antecipagdo de seus efeitos, hipdtese em que a formalizacdo do aditivo devera
ocorrer no prazo maximo de 1 (um) més (art. 132 da Lei n2 14.133, de 2021).

16.4. Registros que ndo caracterizam alteragdo do contrato podem ser realizados por simples
apostila, dispensada a celebracgédo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n2 14.133, de 2021.
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17. CLAUSULA DECIMA SETIMA - PUBLICACAO

17.1. Incumbird ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de
Contratagdes Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei n2 14.133, de 2021, bem como no
respectivo sitio oficial na Internet, em atengdo ao art. 91, caput, da Lei n.2 14.133, de 2021, e ao art.
89, 8§22 da Lein®212.527, de 2011, c/c art. 72, §39, inciso V, do Decreto n? 7.724, de 2012.

18. CLAUSULA OITAVA - DISPOSICOES GERAIS

18.1. O Municipio de Congonhas reserva-se no direito de impugnar a prestacao de servico, se esta
ndo estiver de acordo com as especificacdes contidas neste Termo de referéncia.

18.2. Fica eleito o Foro da Comarca de Congonhas/MG para dirimir os litigios que decorrerem da
execucdo deste Termo de Contrato que ndo puderem ser compostos pela conciliagdo, conforme art.
92, 8§19, da Lei n2 14.133/21.

Congonhas, 24 de abril de 2025.

Documento assinado digitalmente

b ANA DA CRUZ ALCANTARA CAMPOS VIEIRA
g L Data: 24/04/2025 16:19:57-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

Ana da Cruz Alcantara Campos Vieira
Secretdria Municipal de Turismo

Documento assinado digitalmente

b ESTELA MAGDA ROSSI DE OLIVEIRA
g el Data: 24/04/2025 14:48:09-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

ESTELA MAGDA ROSSI DE OLIVEIRA
LOCADORA

TESTEMUNHAS:  1- 2-
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Erusoeos
CONTRATO DE LOCACﬁO DE BEM IMOVEL N2 PMC/042/2025

PRC/033/2025
Processo Administrativo PMC/321/2025
Inexigibilidade PMC/023/2025

Que entre si celebram, de um lado o MUNICIPIO DE CONGONHAS, com sua Prefeitura Municipal,
sediada a Praca Presidente Kubitschek, 135, inscrita no CNPJ sob o n2. 16.752.446/0001-02, representado pelo
Secretario Municipal de Financgas Sandro César Cordeiro, conforme delegacdo de competéncia realizada por
meio do Decreto n? 8.025 de 12 de fevereiro de 2025, doravante denominado LOCATARIO, e de outro lado o
SR. DAVID TAVARES DE ALMEIDA, CPF (D r<sidente na Rua Osdrio Seabra, 153, Vila Andreza,
Congonhas MG, CEP 36.410-198, doravante designado LOCADOR, conforme documentos, tendo em vista o
que consta no Processo n? PRC/033/2025 e em observancia as da Lei n? 14,133, de 12 de abril de 2021,
Decretos municipais que regulamentam a aplicagdo da Lei de Licitagdes no municipio e demais legislaces
aplicaveis, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente da Inexigibilidade n® PMC/023/2025,
mediante as clausulas e condigdes a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO (art. 92, | e Il da 14.133/2021)

1.1. Locacdo de bem imdvel, situada junto a Rua Marechal Floriano, n® 135, Centro, Congonhas/
MG, para a instalagdo de um canteiro de obras durante a reforma da sede administrativa da Secretaria
Municipal de Finangas.

1.2. Vinculam esta contratagdo, independentemente de transcricdo:
1.2.1. O Termo de Referéncia;
1.2.2. A Autorizagdo de Contratagdo Direta; e

1.2.3.  Eventuais anexos dos documentos supracitados.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO DE EXECUGAO E VIGENCIA

2.1. O prazo de vigéncia do contrato serd de 24 (vinte e quatro) meses, contados da assinatura,

podendo ocorrer a prorroga¢ao de vigéncia, caso se cumpra os requisitos do artigo 107, da Lei Federal n2.
14.1333 de 2021.

2.2. O prazo de entrega do imovel para fins de execugdo do contrato devera ocorrer em até 20
(vinte) dias, contados do recebimento da ordem de servigos.

2.3. Caso ndo seja possivel a entrega na data assinalada, a contratada devera comunicar as razoes
respectivas com pelo menos 90 (noventa) dias de antecedéncia para que qualquer pleito de prorrogacio de
prazo seja analisado, ressalvada situagdes de caso fortuito e forga maior.

CONTRATO PMC/042/2025 Pagina 1 de 12



PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS

PG CIDADE DOS PROFETAS

L

3. CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR DA CONTRATACAO (art. 95, V)

3.1. O custo da contratacdo é de RS 15.113,24 (quinze mil cento e treze reais e vinte e quatro
centavos) mensal, totalizando o valor de RS 362.717,76 (trezentos e sessenta e dois mil setecentos e
dezessete reais e setenta e seis centavos) para o periodo de 24 (vinte e quatro) meses.

3.1.1. RS 3.271,78 (trés mil duzentos e setenta e um reais e setenta e oito centavos) referente ao
valor do aluguel avaliado.

3.1.2. RS 11.841,46 (onze mil oitocentos e quarenta e um reais e quarenta e seis centavos)
referente ao lucro mensal, refletindo as perdas financeiras e os beneficios comerciais da negociagao.

4. CLAUSULA QUARTA - DAS INTERVENCOES ESTRUTURAIS E AMORTIZACAO

4.1. A Comissdo de Avaliagdo e Gestdo de Imdveis Locadas declara no laudo técnico de visita que
havera intervengdes na estrutura do imdvel para instalar um canteiro de obras durante reforma da sede
administrativa da Secretaria Municipal de Finangas, sendo que as intervengbes recomendadas serdo realizadas
a custa do LOCADOR. Dessa forma, ndo ha previsdao de amortizagdo, nos termos dos art. 51 e 74, §59, inciso |,
da Lei Federal n®, 14,133/2021.

5. CLAUSULA QUINTA — DO PAGAMENTO (art. 92, V e VI)

5.1. O pagamento sera realizado através de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia e
conta corrente indicados pela Contratada:

5.1.1.  Banco: Caixa econdmica federal
Agéncia @D
Conta: @D
Poupanca
David Tavares de Almeida

5.2. O prazo para liquidacdo da despesa sera de 15 (quinze) dias Uteis, a contar do atesto da ordem
de pagamento pela Administragdo.

5.3. Para os fins de liquidagdo, devera ser observado o disposto no art. 63 da Lei n2 4.320, de 17
de marco de 1964, certificando-se do adimplemento da obriga¢do do contratado nos prazos e forma previstos
no contrato.

5.4, O prazo para pagamento, sera de 15 (quinze) dias (teis para pagamento, a contar da
liquidacdo da despesa.

5.5. Estes prazos poderdo ser excepcionalmente prorrogados, justificadamente, por igual periodo,
quando houver necessidade de diligéncias para a aferi¢cdo do atendimento das exigéncias contratuais.
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5.6. O prazo para a solucdo, pelo contratado, de inconsisténcias na execucdo do objeto ou de
saneamento da nota fiscal ou de instrumento de cobrancga equivalente, verificadas pela Administracdo durante
a analise prévia a liquidacdo de despesa, ndo serdo computados no prazo fixado.

5.7. Na hipdtese de caso fortuito ou forca maior que impeca a liquidacdo ou o pagamento da
despesa, o prazo para o pagamento sera suspenso até a sua regulariza¢do, devendo ser mantida a posicao da
ordem cronoldgica que a despesa originalmente estava inscrita.

5.8. A nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente deverd ser obrigatoriamente
acompanhado da comprovagdo da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-line ao SICAF ou,
na impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios eletronicos oficiais ou a
documentagdo mencionada no art. 68 da Lei Federal n? 14.133, de 2021, quais sejam: inscricdo no CPF ou no
CNPJ; inscricdo no cadastro de contribuintes estadual e/ou municipal; regularidade perante a Fazenda federal,
estadual e/ou municipal; regularidade relativa a Seguridade Social e ao FGTS; regularidade perante a Justica
do Trabalho; cumprimento do disposto no inciso XXXIII do art. 72 da Constituicdo Federal.

5.9. Previamente ao pagamento, a Administracdo deve verificar a manutencdo das condicGes
exigidas para a habilitacdo na licitacdo, ou para a qualificacdo, na contratacao direta e identificar possivel razao
gue impega a participagdo em licitagao, no ambito do drgao ou entidade, proibi¢ao de contratar com o Poder
Publico, bem como ocorréncias impeditivas indiretas, mediante a consultas no CEIS e CNJ, ou outros que Ihe
sobrevierem.

5.10. A eventual perda das condi¢cbes de que trata o caput ndo enseja, por si, retencdo de
pagamento pela Administragao.

5.11. Verificadas quaisquer irregularidades que impecam o pagamento, a Administracao devera
notificar o fornecedor contratado para que regularize a sua situagdo, no prazo de até 30 (trinta) dias, sem
prejuizo do pagamento do montante devido.

5.11.1. A permanéncia da condicao de irregularidade, sem a devida justificativa ou com justificativa
ndo aceita pela Administracdo, pode culminar em rescisdo contratual, sem prejuizo da apuragdo de
responsabilidade e da aplicacdo de penalidades cabiveis, observado o contraditério e a ampla defesa.

5.12. E facultada a retengdo dos créditos decorrente do contrato, até o limite dos prejuizos causado
a Administragdo Publica e das multas aplicadas, nos termos do inciso IV do art. 139 da Lei n2 14.133, de 2021.

5.13. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancdria
para pagamento.

5.14. Quando do pagamento, sera efetuada a retencdo tributdria prevista na legislacdo aplicével.

5.14.1. As retencOes referentes ao Imposto sobre a Renda serdo efetuadas sobre qualquer forma de
pagamento, nos termos da Instru¢do Normativa da Receita Federal do Brasil n? 1.234/2012 e do Decreto
Municipal n2 7.609/2023.

5.14.2. Nao sera efetuado o pagamento de Documento Fiscal emitido em desconformidade com as
normas supracitadas.

5.14.3. As pessoas juridicas amparadas por isenc¢do, ndo incidéncia ou aliquota zero devem informar
essa condicdo no documento fiscal, inclusive o enquadramento legal, sob pena de, se ndo o fizerem,
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sujeitarem-se a retencdo do IR e das contribui¢des sobre o valor total do documento fiscal, no percentual total
correspondente a natureza do bem ou servigo.

5.15. O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar
n? 123, de 2006, ndo sofrerd a retencao tributaria quanto aos impostos e contribuicdes abrangidos por aquele
regime. No entanto, o pagamento ficard condicionado a apresentacdo de comprovagdo, por meio de
documento oficial, de que faz jus ao tratamento tributdrio favorecido previsto na referida Lei Complementar.

6. CLAUSULA SEXTA - DO REAJUSTE (art. 92, V)

6.1. O preco pelos servicos prestados podera ser reajustado a cada 12 (doze) meses, a contar da
data da assinatura do contrato, considerando seu valor basico o atualizado até esta data, devendo ser utilizado
como indice de reajuste o IGP-M (indice Geral de Precos), ou de qualquer outro indice que venha a substitui-
lo, observando sempre as data-base dos reajustes concedidos.

7. CLAUSULA SETIMA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA (art. 92, VIil)
7.1. Os custos com a presente contratacdo correrdo por conta da(s) seguinte(s) dotacdo(Ges)

orcamentdria(s):

Orgdo: 29

Unidade: 01

Fungdo: 04

Subfungdo: 122

Programa: 0002

Atividade: 2.325 — Coordenagado Secretaria de Finangas

339036 — Outros Servigos de Terceiros — Pessoa Fisica

Fonte: 1500
8. CLAUSULA OITAVA — DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO (art. 92, X, Xl e XIV)
8.1. O LOCATARIO obriga-se a:

8.1.1.  Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de
Contrato.

8.1.2.  Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste
e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse.

8.1.3.  Evedadaasublocacdo, o empréstimo ou cessdo do referido imdvel/espaco fisico, em parte ou
no seu todo, sem autorizagao do LOCADOR.
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8.1.4. Realizar vistoria do imdvel, antes do recebimento das chaves, para fins de verificacdo
minuciosa do estado do imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes.

8.1.5. Restituir o imével, finda a locagdo, nas condicdes em que o recebeu, conforme documento de
descricdao minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do
uso normal.

8.1.6.  Osvicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolu¢do do imdvel
serdo de responsabilidade do LOCADOR.

8.1.7. Quando da devolugdo do imdvel/espaco fisico, o LOCATARIO podera efetuar, em substituicdo
a sua recuperacgao, pagamento a titulo de indenizacdo com base no termo de vistoria a ser confrontado com
aquele firmado no recebimento do imdvel/espaco fisico, desde que existam recursos orgamentarios e que seja
aprovado pela autoridade competente, além da concordancia do LOCADOR, inclusive quanto ao valor a lhe
ser indenizado.

8.1.8.  Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como
as eventuais turbacdes de terceiros.

8.1.9. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao
LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos
termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991.

8.1.10. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalacoes,
provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados.

8.1.11. Na&o modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por escrito
do LOCADOR, salvo as adaptagBes consideradas convenientes ao desempenho das suas atividades.

8.1.12. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimag¢do, multa ou exigéncia
de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO.

8.1.13. O LOCATARIO somente ficara obrigado ao pagamento das despesas ordinarias de condominio
caso sejam comprovadas a previsdao orgamentaria e o rateio mensal, podendo exigir a qualquer tempo tal
comprovagao.

8.1.14. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gés (se houver) e 4dgua e
esgoto.

8.1.15. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinacgdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipétese prevista
no artigo 27 da Lei n© 8.245, de 1991;

8.1.16. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimagdes que
venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais ou municipais,
no que se refere a utilizacdo do imdvel/espaco fisico locado.

8.1.17. Levar o presente contrato de locagdo a registro no Cartério Imdveis competente.
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8.1.18. 0O LOCATARIO n3o se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo
LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

9. CLAUSULA NONA - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR
9.1. O LOCADOR obriga-se a:

9.1.1.  Entregar o imdvel em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especifica¢cdes de sua proposta.

9.1.2. Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos
cabiveis, inclusive com a juntada da documentacdo pertinente, para fins de avaliacdo por parte do LOCATARIO.

9.1.2.1. Avreferida declaracdo sera entregue pelo locador no ato da assinatura do contrato.
9.1.3.  Garantir, durante o tempo da locac¢do, o uso pacifico do imdvel.

9.1.4. Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imdvel.

9.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao.

9.1.6.  Auxiliar o LOCATARIO na descri¢io minuciosa do estado do imével, quando da realiza¢do da
vistoria.

9.1.7. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitacdo
genérica.

9.1.8. Pagar as taxas de administracdo imobilidria, se houver, e de intermedia¢des, nestas
compreendidas as despesas necessarias a afericao da idoneidade do pretendente.

9.1.9.  Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas, inclusive
a contribuicdo para o custeio de servigcos de iluminagdo publica, bem como eventuais outros encargos
incidentes sobre o imdvel cujo pagamento ndo incumba ao LOCATARIO.

9.1.10. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar, bem
como o sistema hidrdulico e a rede elétrica, com laudo técnico atestando a adequagdo, seguranga e
funcionamento dos equipamentos.

9.1.11. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitacdo e qualificacdo
exigidas no processo de contratagao.

9.1.12. Pagar o prémio de seguro complementar contrafogo.

9.1.13. Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento do
prémio de seguro complementar contrafogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza.

9.1.14. Notificar o LOCATARIO, no caso de alienacdo do imével/espaco fisico durante a vigéncia deste
Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu interesse no
prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificagao.
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9.1.15. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentacdo da documentagdo correspondente.

10. CLAUSULA DECIMA — DAS OBRIGAGOES PERTINENTES A LGPD

10.1. As partes deverdao cumprir a Lei n2 13.0709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto a todos
os dados pessoais a que tenham acesso em razdo do certame ou do contrato administrativo que
eventualmente venha a ser firmado, a partir da apresentacdo da proposta no procedimento de contratacao,
independentemente de declaragdo ou de aceitagdo expressa.

10.2. Os dados obtidos somente poderdo ser utilizados para as finalidades que justificaram seu
acesso e de acordo com a boa-fé e com os principios do art. 62 da LGPD.

10.3. E vedado o compartilhamento com terceiros dos dados obtidos fora das hipdteses permitidas
em Lei.

10.4. A Administracdo devera serinformada no prazo de 5 (cinco) dias Uteis sobre todos os contratos
de suboperacdo firmados ou que venham a ser celebrados pelo locador.

10.5. Terminado o tratamento dos dados nos termos do art. 15 da LGPD, é dever do locador elimina-
los, com excecdo das hipdteses do art. 16 da LGPD, incluindo aquelas em que houver necessidade de guarda
de documentacdo para fins de comprovac¢do do cumprimento de obrigacGes legais ou contratuais e somente
enguanto ndo prescritas essas obrigacdes.

10.6. E dever do locador orientar e treinar seus empregados sobre os deveres, requisitos e
responsabilidades decorrentes da LGPD.

10.7. O locador devera exigir de suboperadores e subcontratados o cumprimento dos deveres da
presente cldusula, permanecendo integralmente responsavel por garantir sua observancia.

10.8. O locatdrio podera realizar diligéncia para aferir o cumprimento dessa clausula, devendo o
locador atender prontamente eventuais pedidos de comprovagao formulados.

10.9. O locador devera prestar, no prazo fixado pelo locatdrio, prorrogdvel justificadamente,
quaisquer informagdes acerca dos dados pessoais para cumprimento da LGPD, inclusive quanto a eventual
descarte realizado.

10.10. Bancos de dados formados a partir de contratos administrativos, notadamente aqueles que
se proponham a armazenar dados pessoais, devem ser mantidos em ambiente virtual controlado, com registro
individual rastredvel de tratamentos realizados (LGPD, art. 37), com cada acesso, data, horario e registro da
finalidade, para efeito de responsabilizacdo, em caso de eventuais omissGes, desvios ou abusos.

10.11. Os referidos bancos de dados devem ser desenvolvidos em formato Interoperavel, a fim de
garantir a reutilizacdo desses dados pela Administragao nas hipdteses previstas na LGPD.

10.12. O contrato estd sujeito a ser alterado nos procedimentos pertinentes ao tratamento de dados
pessoais quando indicado pela autoridade competente, em especial a ANPD por meio de opinides técnicas ou
recomendacgdes, editadas na forma da LGPD.
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11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA GARANTIA DE EXECUCAO (art. 92, XII)
11.1. N3o havera exigéncia da garantia da contratacdo dos artigos 96 e seguintes da Lei n? 14.133,
de 2021.
12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS (art. 92, XIV)
12.1. Serdo aplicaveis as partes as seguintes sangdes:

12.1.1. Multa Moratdria de 10% (dez por cento) sobre o valor da parcela inadimplida por dia de atraso
no pagamento pela LOCATARIA do aluguel, até o limite de 30 (trinta) dias.

12.1.2. Multa Compensatodria de 10% (dez por cento) sobre o valor do contrato caso o atraso no
aluguel supere o limite do item “12.1.1.”.

12.1.3. Multa Compensatdéria de 20% (vinte por cento) do valor do Contrato em razdo de
descumprimento de obrigacdo contratual, por ocorréncia, salvo no caso de atraso no pagamento de aluguel,
objeto das multas dos itens “12.1.1.” e “12.1.2.".

12.1.4. A aplicacdo da multa do item “12.1.2.” acima afasta a do item “12.1.1.”.

12.2. A aplicacdo das sangOes previstas ndo exclui, em hipdtese alguma, a obrigacdo de reparacao
integral do dano causado.

12.3. Antes da aplicacdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze)
dias uteis, contado da data de sua intimagao.

12.4. Se a multa aplicada e as indeniza¢des cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo LOCATARIO ao LOCADOR, além da perda desse valor, a diferenca sera cobrada
judicialmente.

12.5. Previamente ao encaminhamento a cobranca judicial, a multa poderad ser recolhida pela parte
administrativamente no prazo maximo de 15 (quinze) dias, a contar da data do recebimento da comunicacao
enviada.

12.6. A aplica¢do das sangdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditério

e a ampla defesa.
12.7. Na aplicagdo das sangdes serao considerados:
12.7.1. A natureza e a gravidade da infracdo cometida.
12.7.2. As peculiaridades do caso concreto.
12.7.3. As circunstancias agravantes ou atenuantes.
12.7.4. Os danos que dela provierem.

12.8. Os atos previstos como infracGes administrativas na Lei n2 14.133, de 2021, ou em outras leis

de licitages e contratos da Administragao Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n?
12.846, de 2013, serdao apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito
procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).
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13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

13.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n3o autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de
retencdo, de acordo com o artigo 35 da Lei n2 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cédigo Civil.

13.2. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n3o autorizadas pelo
LOCADOR, serdo indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel ou retengdo, na forma do art. 35 da Lei
ne 8.245/91.

13.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imével locado, entretanto, ser
devolvido com os seus respectivos acessorios.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA GESTAO E FISCALIZAGAO CONTRATUAL. (art. 92, XVIII)

14.1. A fiscalizacdo decorrente desta contratacdo, sera acompanhada e fiscalizada pelos servidores
indicados no item “14.9” ou pelo respectivo substituto designado, permitida a contratacdo de terceiros para
assisti-los e subsidia-los com informacdes pertinentes a essa atribuicdo, nos termos do artigo 117 da Lei
Federal n2. 14.133/2021.

14.2. O fiscal do contrato anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas a execugao
do contrato, determinando o que for necessario para a regularizacdo das faltas ou dos defeitos observados.

14.3. O fiscal do contrato informard a seus superiores, em tempo habil para a adocdo das medidas
convenientes, a situacdo que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua competéncia.

14.4. O fiscal do contrato serd auxiliado pelos 6rgdos de assessoramento juridico e de controle
interno da Administracao, que deverdo dirimir duvidas e subsidia-lo com informagdes relevantes para prevenir
riscos na execugdo contratual.

14.5. A fiscalizacdo de que trata este item ndo exclui nem reduz a responsabilidade do LOCADOR,
inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfei¢cdes técnicas ou
vicios redibitdrios, e, na ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade da Administracdo ou de seus
agentes e prepostos.

14.6. Os gestores dos contratos serdo os servidores indicados no item “14.9.” com atribuicdes
administrativas e a fungdo de administrar o contrato, desde sua concepg¢ao até a finalizacdo, especialmente:

14.6.1. Analisar a documentag¢do que antecede o pagamento.

14.6.2. Analisar os pedidos de reequilibrio econdmico-financeiro do contrato.
14.6.3. Analisar eventuais alteraces contratuais, apds ouvido o fiscal do contrato.
14.6.4. Analisar os documentos referentes ao recebimento do objeto contratado.

14.6.5. Acompanhar o desenvolvimento da execucdo através de relatorios e demais documentos
relativos ao objeto contratado.

14.6.6. Decidir provisoriamente a suspensdo da entrega de bens ou a realizagdo de servicos.
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14.7. O LOCADOR dever3 indiciar um responsavel legal com respectivos contatos (e-mail, celular e
WhatsApp), com poderes para representd-lo perante essa Municipalidade na execucdo do contrato.

14.8. O LOCADOR devera manter o preposto aceito pela Administracdo durante todo o
fornecimento do bem para representa-lo na execucao do contrato.

14.9. GESTORES E FISCAIS DOS CONTRATOS:

14.9.1. O gestor do contrato, serd a servidora Sra. Camila Vasconcelos Siqueira Cianni, Secretaria
Adjunta de Finangas, matricula n2 55011, E-mail: camila.cianni@congonhas.mg.gov.br, nomeada com

atribuicdes administrativas e a funcdo de administrar o contrato, desde sua concepgao até a finalizacdo,
conforme disposto no Decreto Municipal n2 7.963/2024.

14.9.2. A fiscalizacdo decorrente desta contratacdo, serd acompanhada e fiscalizada pela servidora
Sra. Rayane de Moura Barros, Diretora de Transparéncia Contabil, Fiscal e Orgcamento, matricula n2
20146784, E-mail: rayane@congonhas.mg.gov.br, nomeada, nos termos do artigo 117 da Lei Federal n2.
14.133/2021, que devera cumprir o disposto no Decreto Municipal n2 7.963/2024.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA EXTINGAO CONTRATUAL (art. 92, XIX)

15.1. O contrato sera extinto quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de
terem sido cumpridas ou ndo as obrigacdes de ambas as partes contraentes.

15.2. O contrato poderd ser extinto antes de cumpridas as obrigacdes nele estipuladas, ou antes do
prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n® 14.133/21, bem como

amigavelmente, assegurados o contraditério e a ampla defesa.
15.2.1. Nesta hipdtese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

15.2.2. A alteragado social ou a modificagao da finalidade ou da estrutura da empresa ndo ensejard a
extingcdo se ndo restringir sua capacidade de concluir o contrato.

15.2.2.1. Se a operagao implicar mudanca da pessoa juridica contratada, deverd ser formalizado termo
aditivo para alteragdo subjetiva.

15.3. O termo de extingdo, sempre que possivel, sera precedido:

15.3.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
15.3.2. Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

15.3.3. Indenizag¢Oes e multas.

15.4. A extingdo do contrato ndo configura obice para o reconhecimento do desequilibrio
econdmico-financeiro, hipdtese em que sera concedida indenizagdo por meio de termo indenizatério (art. 131,
caput, da Lei n.2 14.133, de 2021).

15.5. O contrato podera ser extinto caso se constate que o contratado mantém vinculo de natureza
técnica, comercial, econémica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do érgédo ou entidade contratante
ou com agente publico que tenha desempenhado func¢do na licitacdo ou atue na fiscalizagdo ou na gestdo do
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contrato, ou que deles seja cOnjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o
terceiro grau (art. 14, inciso 1V, da Lei n.2 14.133, de 2021).

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA — DA POLITICA ANTICORRUPCAO

16.1. E prevista a aplicagdo da Lei federal n2 12.846, de 12 de agosto de 2013, regulamentada pelo
Decreto Municipal n2 6.826, de 27 de maio de 2019, de acordo com a seguinte clausula:

a) Na forma da Lei federal n° 12.846/2013, regulamentada pelo Decreto Municipal n2
6.826/2019, para a execugdo deste contrato, nenhuma das partes podera oferecer, dar ou se comprometer a
dar a quem quer que seja, ou aceitar, dar ou se comprometer a aceitar de quem quer que seja, tanto por
contra prépria quanto através de outrem, qualquer pagamento, doacdo, compensacao, vantagens financeiras
ou nao financeiras ou beneficios de qualquer espécie que constituam pratica ilegal ou de corrupgao sob as leis
de qualquer pais, seja de forma direta ou indireta quando ao objeto deste instrumento, ou de outra forma
gue ndo relacionada a este instrumento, devendo garantir, ainda, que seu prepostos, gestores, fiscais ,
servidores publicos e colaboradores ajam da forma e observando sempre a legislagdo pertinente.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA — DOS CASOS OMISSOS (art. 92, 111)

17.1. Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas cldusulas deste contrato reger-se-do pelas
disposicdes contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem como nos
demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste contrato,
independentemente de suas transcricoes.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA — DAS ALTERAGOES

18.1. Eventuais alteragGes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n2
14.133, de 2021.

18.2. O locador é obrigado a aceitar, nas mesmas condi¢gdes contratuais, os acréscimos ou
supressdes que se fizerem necessarios, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado
do contrato.

18.3. As alteragOes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebracdo de termo aditivo,
submetido a prévia aprovagao da consultoria juridica do locatario, salvo nos casos de justificada necessidade
de antecipagdo de seus efeitos, hipdtese em que a formaliza¢do do aditivo devera ocorrer no prazo maximo
de 1 (um) més (art. 132 da Lei n2 14.133, de 2021).

18.4. Registros que ndo caracterizam alteracdao do contrato podem ser realizados por simples
apostila, dispensada a celebragao de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n? 14.133, de 2021.
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19. CLAUSULA DECIMA NONA - DA PUBLICACAO

19.1. Incumbird ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de Contratagdes
Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei n? 14.133, de 2021, bem como no respectivo sitio oficial
na Internet, em atencdo ao art. 91, caput, da Lei n.2 14.133, de 2021, e ao art. 82, §22, da Lei n2 12.527, de
2011, c/c art. 72, §39, inciso V, do Decreto n2 7.724, de 2012,

20. CLAUSULA VIGESIMA — DAS DISPOSIGOES GERAIS

20.1. O Municipio de Congonhas reserva-se no direito de impugnar a prestacdo de servico, se esta
nao estiver de acordo com as especificagdes contidas neste Termo.

20.2. Fica eleito o Foro da Comarca de Congonhas/MG para dirimir os litigios que decorrerem da
execucdo deste Termo de Contrato que ndo puderem ser compostos pela conciliagdo, conforme art. 92, §1¢,
da Lei n2 14.133/21.

Congonhas, 27 de maio de 2025

SANDRO CESAR :ssinadn de forma digital

or SAMDRI
CORDEIRO:771 conmo*
Dados: 2025.05.

58903672 09:41:10 -03'00"

Sandro César Cordeiro
Secretdrio Municipal de Finangas

TESTEMUNHAS:  1-

CONTRATO PMC/042/2025

H ASSINADC CAGITALMENTE ‘
Da\” d TaV DAVID TAVARES DE ALMEID-
A . sssral ot verifitad

L( anformidade tom 8 sssratus pode e
http:iiserpro gow. briassinador.digita e SERPRO

Pagina 12 de 12



PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS
CIDADE DOS PROFETAS

TERMO DE RESCISAO AMIGAVEL

TERMO DE RESCISAO DO CONTRATO N.°
042/2025, PROCESSO ADMINISTRATIVO
PMC!'32_I /2025, QUE ENTRE SI CELEBRAM O

MUNICIPIO DE CONGONHAS E O SR. DAVID
TAVARES DE ALMEIDA

O MUNICIPIO DE CONGONHAS, com sua Prefeitura Municipal sediada 3 Praga
Presidente Kubitschek, 135, inscrita no CPNJ sob o n° 16.752.446/0001-02, representado
pelo Prefeito Municipal, Anderson Costa Cabido, que por for¢a do Decreto n° 5.936 de 07
de fevereiro de 2014, passa a integrar o presente contrato Secretario Municipal de
Finangas, Sandro César Cordeiro, doravante denominado CONTRATANTE e, do outro
lado, o SR. DAVID TAVARES DE ALMEIDA . CPF residente na Rua
Osorio Seabra, 153, Vila Andreza. Congonhas MG, CEP 36.410-198, doravante designado
LOCADOR. perante as testemunhas abaixo assinadas . resolvem de pleno e comum
acordo, rescindir o contrato n.° 042/2025, alteragdes posteriores e demais cominagdes
legais, com o fundamento legal amparada pelo artigo 138, inciso 11 da Lei 14.133/202] o
clausulas a seguir aduzidas:

CLAUSULA PRIMEIRA — DA RESILICAO CONTRATUAL

L.

As partes resolvem resilir. a partir do dia 28 de janeiro de 2026, o contrato, pela
CONTRATADA. de Loeagdo de bem imovel, situada Junto a Rua Marechal Floriano, n°
135, Centro, Congonhas/ MG, para a instalagdo de um canteiro de obras durante a
reforma da sede administrativa da Secretaria Municipal de F. inangas , Processo Licitatério
0. PMC 033/2025, proveniente do Processo Administrativo n.° PMC/321/2025, pelos
motivos  discriminados na Comunicagio Interna n.° PMC/7644/2026 ¢ Termo de
Aquiescéncia enviado pela Secretaria Municipal de Finangas, declarando que a rescisdo sera
amigavel. por acordo entre as partes. mediante autorizacio escrita e fundamentada da
autoridade competente, reduzida a lermo no processo licitatorio, desde que haja
conveniéncia da Administracao.

CLAUSULA SEGUNDA — DA PU BLICACAO

2.1. Sera publicado o extrato do instrumento de Resilido no Diario Eletrénico do Municipio de
Congonhas,

CLAUSULA TERCEIRA- QUITACAO

3.1. Em virtude da entrega do imével ocorrida em 23 de fevereiro de 2026, as partes pactuam a
inexisténcia de direito a indenizagdo por lucros cessantes. Eventuais pagamentos pendentes
limitar-se-do estritamente aos dias de locacio e encargos devidos até a data de entrega,
correspondentes ao periodo em que o imovel esteve efetivamente 4 disposi¢do da Locatéria. '
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CLAUSULA QUARTA - DO FORO

4.1. Fica eleito o foro da cidade de Congonhas — MG dirimir qualquer divergéncia decorrente da
aplicagdo ou interpretagdo da clausula do presente termo.

E, por estarem justas e acertadas, foi lavrado o presente em 02 (duas) vias de igual teor. para um
s0 efeito, sem rasuras ou emendas, o qual, depois de lido e achado conforme, vai assinado pelas
partes, perante 02 (duas) testemunhas signatarias.

Congonhas, 27 de fevereiro de 2026

SANDRO Assinado de forma
CESAR glEgslr': por SANDRC
CORDEIRO:771 Soroero D e,
58903672 11:37:58 -03'00 Lty et B s
Sandro César Cordeiro David Tavares De Almeida
Secretdrio Municipal de Finangas LOCADOR

Testemunhas:
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CONTRATO DE LOCAGCAO DE BEM IMOVEL N2 PMC/044/2025

PRC/038/2025

Processo Administrativo PMC/1246/2025

Que entre si celebram, de um lado o MUNICIPIO DE CONGONHAS, com sua Prefeitura Municipal,
sediada a Praca Presidente Kubitschek, 135, inscrita no CNPJ sob o n2. 16.752.446/0001-02, representado pelo
Secretdrio Municipal de Desenvolvimento EconOmico Lucas Santos Vicente, conforme delegacdo de
competéncia realizada por meio do Decreto n2 8.025 de 12 de fevereiro de 2025, doravante denominado
LOCATARIO, e de outro lado a empresa COMERCIAL SOUZA BRAGA LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n?®
02.077.180/0001-35, sediada na Rua Monteiro de Castro, n? 71, Bairro Centro, Congonhas - MG, CEP: 36.410-
042, doravante designado LOCADOR, neste ato representada por Edson de Souza, conforme atos constitutivos
da empresa OU procuracdo apresentada nos autos, tendo em vista o que consta no Processo n2 PRC/038/2025
e em observancia as disposicdes da Lei 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lei n? 14.133, de 12 de abril de
2021, Decretos municipais que regulamentam a aplicacdo da Lei de Licitagdes no municipio e demais
legislacbes aplicaveis, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente da Inexigibilidade n2
PMC/024/2025, mediante as clausulas e condi¢des a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO (art. 92, | e Il da 14.133/2021)

1.1. Locacdo de bem imdvel, situada junto a Rua Frederico Ronki, n° 19, Bairro Centro, que conta
com uma area construida de 1.124 m?2 (mil cento e cento e vinte quatro metros quadrados) neste municipio,
para o desempenho das atividades e servigos ofertados pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico.

1.2. Vinculam esta contratagao, independentemente de transcrigao:
1.2.1. O Termo de Referéncisa;
1.2.2. A Autorizagao de Contratagdo Direta; e

1.2.3.  Eventuais anexos dos documentos supracitados.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO DE EXECUCAO E VIGENCIA

2.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses com inicio na data de 28/05/2025 e
encerramento em 28/05/2026, nos termos do artigo 32 da Lei 8.245, de 1991, podendo, por interesse das
partes, ser prorrogado por periodos sucessivos.

2.2. Vigéncia em caso de alienagao:

2.2.1. Este contrato continuard em vigor em qualquer hipétese de alienacdo do imével locado, na
forma do artigo 82 da Lei 8.245, de 1991.
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3. CLAUSULA TERCEIRA — DO MODELO DE EXECUCAO (art. 92, IV, VII)

3.1. O prazo de entrega do imdvel para fins de execugdo do contrato deverd ocorrer em até 20
(vinte) dias, contados do recebimento da ordem de servigos.

3.2. Caso nao seja possivel a entrega na data assinalada, a contratada devera comunicar as razoes
respectivas com pelo menos 90 (noventa) dias de antecedéncia para que qualquer pleito de prorrogacao de
prazo seja analisado, ressalvada situacGes de caso fortuito e forga maior.

4, CLAUSULA QUARTA - DO VALOR DA CONTRATAGAO (art. 95, V)

3.1. O custo da contratacdo é de RS 35.981,25 (trinta e cinco mil novecentos e oitenta e um reais
e vinte e cinco centavos) mensal, totalizando o valor de RS 431.775,00 (quatrocentos e trinta e um mil
setecentos e setenta e cinco reais) para o periodo de 12 (doze) meses.

5. CLAUSULA QUINTA - DAS INTERVENGCOES ESTRUTURAIS E AMORTIZAGAO

5.1. A Comissdo de Avaliacdo e Gestdo de Imdveis Locadas declara no laudo técnico de visita que
havera intervencdes na estrutura do imovel para sediar a Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econbmico, sendo que as intervengdes recomendadas serdo realizadas a custa do LOCADOR. Dessa forma, ndo
ha previsdo de amortizagdo, nos termos dos art. 51 e 74, §59, inciso |, da Lei Federal n2. 14.133/2021.

6. CLAUSULA SEXTA — DO PAGAMENTO (art. 92, V e VI)

6.1. O pagamento sera realizado através de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia e
conta corrente indicados pela Contratada:

6.1.1.  Conta para Depdsito:

6.1.1.1. Banco: Banco do Brasil

6.1.1.2. Agéncia: 1793-0

6.1.1.3. Conta Corrente: 1174-6

6.1.1.4. Titular: Comercial Braga Souza LTDA
6.1.1.5. CNPJ: 02.077.180/0001-35

6.2. O prazo para liquidacdo da despesa sera de 15 (quinze) dias Uteis, a contar do atesto da ordem
de pagamento pela Administragao.

6.3. Para os fins de liquida¢do, devera ser observado o disposto no art. 63 da Lei n? 4.320, de 17
de margo de 1964, certificando-se do adimplemento da obrigacdo do contratado nos prazos e forma previstos
no contrato.

6.4. O prazo para pagamento, serd de 15 (quinze) dias Uteis para pagamento, a contar da
liquidacdo da despesa.
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6.5. Estes prazos poderdo ser excepcionalmente prorrogados, justificadamente, por igual periodo,
qguando houver necessidade de diligéncias para a afericdo do atendimento das exigéncias contratuais.

6.6. O prazo para a solugdo, pelo contratado, de inconsisténcias na execug¢do do objeto ou de
saneamento da nota fiscal ou de instrumento de cobranca equivalente, verificadas pela Administracdo durante
a analise prévia a liquidacdo de despesa, ndo serdo computados no prazo fixado.

6.7. Na hipétese de caso fortuito ou forca maior que impeca a liquida¢cdo ou o pagamento da
despesa, o prazo para o pagamento sera suspenso até a sua regularizacdo, devendo ser mantida a posicao da
ordem cronoldgica que a despesa originalmente estava inscrita.

6.8. A nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente deverd ser obrigatoriamente
acompanhado da comprovacao da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-line ao SICAF ou,
na impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios eletrénicos oficiais ou a
documentacdo mencionada no art. 68 da Lei Federal n? 14.133, de 2021, quais sejam: inscricdo no CPF ou no
CNPJ; inscricdo no cadastro de contribuintes estadual e/ou municipal; regularidade perante a Fazenda federal,
estadual e/ou municipal; regularidade relativa a Seguridade Social e ao FGTS; regularidade perante a Justica
do Trabalho; cumprimento do disposto no inciso XXXIIl do art. 72 da Constituicao Federal.

6.9. Previamente ao pagamento, a Administracdo deve verificar a manutencao das condicGes
exigidas para a habilitacdo na licitacdo, ou para a qualificacdo, na contratacdo direta e identificar possivel razao
gue impega a participagdo em licitagao, no ambito do drgao ou entidade, proibi¢ao de contratar com o Poder
Publico, bem como ocorréncias impeditivas indiretas, mediante a consultas no CEIS e CNJ, ou outros que lhe
sobrevierem.

6.10. A eventual perda das condicdes de que trata o caput ndo enseja, por si, retencdo de
pagamento pela Administragao.

6.11. Verificadas quaisquer irregularidades que impecam o pagamento, a Administracdo devera
notificar o fornecedor contratado para que regularize a sua situagdo, no prazo de até 30 (trinta) dias, sem
prejuizo do pagamento do montante devido.

6.11.1. A permanéncia da condicdo de irregularidade, sem a devida justificativa ou com justificativa
ndo aceita pela Administragcdao, pode culminar em rescisdo contratual, sem prejuizo da apuragdo de
responsabilidade e da aplicacdo de penalidades cabiveis, observado o contraditério e a ampla defesa.

6.12. E facultada a retencio dos créditos decorrente do contrato, até o limite dos prejuizos causado
a Administragdo Publica e das multas aplicadas, nos termos do inciso IV do art. 139 da Lei n2 14.133, de 2021.

6.13. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria
para pagamento.

6.14. Quando do pagamento, sera efetuada a retencdo tributdria prevista na legislagao aplicével.

6.14.1. As retencOes referentes ao Imposto sobre a Renda serdo efetuadas sobre qualquer forma de
pagamento, nos termos da Instru¢do Normativa da Receita Federal do Brasil n? 1.234/2012 e do Decreto
Municipal n2 7.609/2023.

6.14.2. Nao sera efetuado o pagamento de Documento Fiscal emitido em desconformidade com as
normas supracitadas.
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6.14.3. As pessoas juridicas amparadas por isencdo, nao incidéncia ou aliquota zero devem informar
essa condicdo no documento fiscal, inclusive o enquadramento legal, sob pena de, se ndo o fizerem,
sujeitarem-se a retencao do IR e das contribui¢des sobre o valor total do documento fiscal, no percentual total
correspondente a natureza do bem ou servigo.

6.15. O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar
n2 123, de 2006, ndo sofrerd a retencao tributaria quanto aos impostos e contribui¢Ges abrangidos por aquele
regime. No entanto, o pagamento ficard condicionado a apresentacdo de comprovacdo, por meio de
documento oficial, de que faz jus ao tratamento tributdrio favorecido previsto na referida Lei Complementar.

7. CLAUSULA SETIMA - DO REAJUSTE (art. 92, V)

7.1. O preco pela locagdo do imdvel podera ser reajustado a cada 12 (doze) meses, a contar da
data da assinatura do contrato, considerando seu valor basico o atualizado até esta data, devendo ser utilizado
como indice de reajuste o IGP-M (indice Geral de Precos), ou de qualquer outro indice que venha a substitui-
lo, observando sempre as data-base dos reajustes concedidos.

8. CLAUSULA OITAVA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA (art. 92, VIII)
8.1. Os custos com a presente contratacdo correrdo por conta da(s) seguinte(s) dotacdo(Ges)

orcamentdria(s):

Orgao: 20

Unidade: 01

Fungao: 04

Sub-fung¢do: 122

Atividade: 2.307 — Coordenacdo da Secretaria de Desenvolvimento Econ6mico
339039 — Outros Servigos de Terceiros — Pessoa Juridica

339036 — Outros Servigos de Terceiros — Pessoa Fisica

9. CLAUSULA NONA — DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO (art. 92, X, X1 e XIV)
9.1. O LOCATARIO obriga-se a:

9.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de
Contrato.

9.1.2.  Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste
e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse.
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9.1.2.1. Evedada asublocacdo, o empréstimo ou cessdo do referido imdvel/espaco fisico, em parte ou
no seu todo, sem autorizacao do LOCADOR.

9.1.3. Realizar vistoria do imodvel, antes do recebimento das chaves, para fins de verificacdo
minuciosa do estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes.

9.1.4. Restituir o imével, finda a locagdo, nas condicdes em que o recebeu, conforme documento de
descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deteriora¢des decorrentes do
uso normal.

9.1.4.1. Osvicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolugdo do imdvel
serdo de responsabilidade do LOCADOR.

9.1.4.2. Quando da devolucdo do imdvel/espaco fisico, o LOCATARIO podera efetuar, em substituicdo
a sua recuperagdo, pagamento a titulo de indenizagdo com base no termo de vistoria a ser confrontado com
aquele firmado no recebimento do imdvel/espaco fisico, desde que existam recursos orgamentarios e que seja
aprovado pela autoridade competente, além da concordancia do LOCADOR, inclusive quanto ao valor a lhe
ser indenizado.

9.1.5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como
as eventuais turbacdes de terceiros.

9.1.6. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao
LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos
termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991.

9.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imédvel, ou nas suas instalacGes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados.

9.1.8. N3do modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por escrito
do LOCADOR, salvo as adaptacGes consideradas convenientes ao desempenho das suas atividades.

9.1.9.  Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem como qualquer intimag¢do, multa ou exigéncia
de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO.

9.1.9.1. O LOCATARIO somente ficara obrigado ao pagamento das despesas ordinarias de condominio
caso sejam comprovadas a previsdao orgamentaria e o rateio mensal, podendo exigir a qualquer tempo tal
comprovacao.

9.1.10. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e agua e
esgoto.

9.1.11. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatdrios, mediante prévia
combinac¢do de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipétese prevista
no artigo 27 da Lei n© 8.245, de 1991;

9.1.12. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimagcdes que
venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais ou municipais,
no que se refere a utilizacdo do imdvel/espaco fisico locado.
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9.1.13. Levar o presente contrato de locacado a registro no Cartdrio Imdveis competente.

9.1.14. O LOCATARIO n3o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo
LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

10. CLAUSULA DECIMA — DAS OBRIGACOES DO LOCADOR
10.1. O LOCADOR obriga-se a:

10.1.1. Entregar o imével em perfeitas condi¢Ges de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificacdes de sua proposta.

10.1.2. Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imdével qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos
cabiveis, inclusive com a juntada da documentac3o pertinente, para fins de avaliacdo por parte do LOCATARIO.

10.1.3. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével.
10.1.4. Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imdvel.
10.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao.

10.1.6. Auxiliar o LOCATARIO na descri¢do minuciosa do estado do imével, quando da realizac3o da
vistoria.

10.1.7. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitacdo
genérica.

10.1.8. Pagar as taxas de administracdo imobilidria, se houver, e de intermedia¢des, nestas
compreendidas as despesas necessarias a afericdao da idoneidade do pretendente.

10.1.9. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas, inclusive
a contribuicdo para o custeio de servigcos de iluminagdo publica, bem como eventuais outros encargos
incidentes sobre o imdvel cujo pagamento ndo incumba ao LOCATARIO.

10.1.10. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar, bem
como o sistema hidrdulico e a rede elétrica, com laudo técnico atestando a adequagdo, seguranga e
funcionamento dos equipamentos.

10.1.11. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢cbes de habilitacdo e qualificacdo
exigidas no processo de contratagao.

10.1.12. Pagar o prémio de seguro complementar contrafogo.

10.1.13. Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento do
prémio de seguro complementar contrafogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza.

10.1.14. Notificar o LOCATARIO, no caso de alienagdo do imdvel/espaco fisico durante a vigéncia deste
Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu interesse no
prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificagdo.
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10.1.15. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imdvel, inclusive com a
apresentacdo da documentagdo correspondente.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS OBRIGAGOES PERTINENTES A LGPD

11.1. As partes deverdo cumprir a Lei n? 13.0709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto a todos
os dados pessoais a que tenham acesso em razdo do certame ou do contrato administrativo que
eventualmente venha a ser firmado, a partir da apresentacao da proposta no procedimento de contratacao,
independentemente de declaragdo ou de aceitagdo expressa.

11.2. Os dados obtidos somente poderdo ser utilizados para as finalidades que justificaram seu
acesso e de acordo com a boa-fé e com os principios do art. 62 da LGPD.

11.3. E vedado o compartilhamento com terceiros dos dados obtidos fora das hipdteses permitidas
em Lei.

11.4. A Administracdo devera serinformada no prazo de 5 (cinco) dias Uteis sobre todos os contratos
de suboperacdo firmados ou que venham a ser celebrados pelo locador.

11.5. Terminado o tratamento dos dados nos termos do art. 15 da LGPD, é dever do locador elimina-
los, com excecdo das hipdteses do art. 16 da LGPD, incluindo aquelas em que houver necessidade de guarda
de documentacdo para fins de comprovac¢do do cumprimento de obrigacdes legais ou contratuais e somente
enguanto ndo prescritas essas obrigacdes.

11.6. E dever do locador orientar e treinar seus empregados sobre os deveres, requisitos e
responsabilidades decorrentes da LGPD.

11.7. O locador devera exigir de suboperadores e subcontratados o cumprimento dos deveres da
presente cldusula, permanecendo integralmente responsavel por garantir sua observancia.

11.8. O locatdrio podera realizar diligéncia para aferir o cumprimento dessa clausula, devendo o
locador atender prontamente eventuais pedidos de comprovagao formulados.

11.9. O locador devera prestar, no prazo fixado pelo locatdrio, prorrogdvel justificadamente,
quaisquer informagdes acerca dos dados pessoais para cumprimento da LGPD, inclusive quanto a eventual
descarte realizado.

11.10. Bancos de dados formados a partir de contratos administrativos, notadamente aqueles que
se proponham a armazenar dados pessoais, devem ser mantidos em ambiente virtual controlado, com registro
individual rastredvel de tratamentos realizados (LGPD, art. 37), com cada acesso, data, horario e registro da
finalidade, para efeito de responsabilizacdo, em caso de eventuais omissGes, desvios ou abusos.

11.11. Os referidos bancos de dados devem ser desenvolvidos em formato Interoperavel, a fim de
garantir a reutilizacdo desses dados pela Administragao nas hipdteses previstas na LGPD.

11.12. O contrato estd sujeito a ser alterado nos procedimentos pertinentes ao tratamento de dados
pessoais quando indicado pela autoridade competente, em especial a ANPD por meio de opinides técnicas ou
recomendacgdes, editadas na forma da LGPD.
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12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA GARANTIA DE EXECUCAO (art. 92, XII)
12.1. N3o havera exigéncia da garantia da contratacdo dos artigos 96 e seguintes da Lei n? 14.133,
de 2021.
13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS (art. 92, XIV)
13.1. Serdo aplicaveis as partes as seguintes sangdes:

13.1.1. Multa Moratdria de 10% (dez por cento) sobre o valor da parcela inadimplida por dia de atraso
no pagamento pela LOCATARIA do aluguel, até o limite de 30 (trinta) dias.

13.1.2. Multa Compensatodria de 10% (dez por cento) sobre o valor do contrato caso o atraso no
aluguel supere o limite do item “13.1.1.”.

13.1.3. Multa Compensatdéria de 20% (vinte por cento) do valor do Contrato em razdo de
descumprimento de obrigacdo contratual, por ocorréncia, salvo no caso de atraso no pagamento de aluguel,
objeto das multas dos itens “13.1.1.”. e “13.1.2.".

13.2. A aplicacdo da multa do item “13.1.2.” acima afasta a do item “13.1.1.”.

13.3. A aplicacdo das sangOes previstas ndo exclui, em hipdtese alguma, a obrigacdo de reparacao
integral do dano causado.

13.4. Antes da aplicacdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze)
dias uteis, contado da data de sua intimagao.

13.5. Se a multa aplicada e as indeniza¢des cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo LOCATARIO ao LOCADOR, além da perda desse valor, a diferenca serd cobrada
judicialmente.

13.6. Previamente ao encaminhamento a cobranca judicial, a multa poderad ser recolhida pela parte
administrativamente no prazo maximo de 15 (quinze) dias, a contar da data do recebimento da comunicacdo
enviada.

13.7. A aplica¢do das sangdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditério

e a ampla defesa.
13.8. Na aplicagdo das sangdes serao considerados:
13.8.1. A natureza e a gravidade da infracdo cometida.
13.8.2. As peculiaridades do caso concreto.
13.8.3. As circunstancias agravantes ou atenuantes.
13.8.4. Os danos que dela provierem.

13.9. Os atos previstos como infracGes administrativas na Lei n2 14.133, de 2021, ou em outras leis

de licitages e contratos da Administragao Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n?
12.846, de 2013, serdao apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito
procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).

CONTRATO PMC/044/2025 Pagina 8 de 12



2
>
<)

PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS

CIDADE DOS PROFETAS

{

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

14.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n3o autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de
retencdo, de acordo com o artigo 35 da Lei n2 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cédigo Civil.

14.2. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n3o autorizadas pelo
LOCADOR, serdo indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel ou retengao, na forma do art. 35 da Lei
ne 8.245/91.

14.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imével locado, entretanto, ser
devolvido com os seus respectivos acessorios.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA GESTAO E FISCALIZACAO CONTRATUAL. (art. 92, XVIII)

15.1. A fiscalizacdo decorrente desta contratacdo, sera acompanhada e fiscalizada pelos servidores
indicados no item “15.9” ou pelo respectivo substituto designado, permitida a contratacdao de terceiros para
assisti-los e subsidia-los com informacdes pertinentes a essa atribuicdo, nos termos do artigo 117 da Lei
Federal n2. 14.133/2021.

15.2. O fiscal do contrato anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas a execugao
do contrato, determinando o que for necessario para a regularizacdo das faltas ou dos defeitos observados.

15.3. O fiscal do contrato informard a seus superiores, em tempo habil para a adocdo das medidas
convenientes, a situacdo que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua competéncia.

15.4. O fiscal do contrato serd auxiliado pelos 6rgdos de assessoramento juridico e de controle
interno da Administracao, que deverdo dirimir duvidas e subsidia-lo com informagdes relevantes para prevenir
riscos na execugdo contratual.

15.5. A fiscalizacdo de que trata este item ndo exclui nem reduz a responsabilidade do LOCADOR,
inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfei¢cdes técnicas ou
vicios redibitdrios, e, na ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade da Administracdo ou de seus
agentes e prepostos.

15.6. Os gestores dos contratos serdo os servidores indicados no item “15.9.” com atribuicdes
administrativas e a fungdo de administrar o contrato, desde sua concepg¢ao até a finalizacdo, especialmente:

15.6.1. Analisar a documentag¢do que antecede o pagamento.

15.6.2. Analisar os pedidos de reequilibrio econdmico-financeiro do contrato.
15.6.3. Analisar eventuais alteraces contratuais, apds ouvido o fiscal do contrato.
15.6.4. Analisar os documentos referentes ao recebimento do objeto contratado.

15.6.5. Acompanhar o desenvolvimento da execucdo através de relatorios e demais documentos
relativos ao objeto contratado.

15.6.6. Decidir provisoriamente a suspensdo da entrega de bens ou a realiza¢do de servicos.
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15.7. O LOCADOR dever3 indiciar um responsavel legal com respectivos contatos (e-mail, celular e
WhatsApp), com poderes para representd-lo perante essa Municipalidade na execucdo do contrato.

15.8. O LOCADOR devera manter o preposto aceito pela Administracdo durante todo o
fornecimento do bem para representa-lo na execucao do contrato.

15.9. GESTORES E FISCAIS DOS CONTRATOS:

15.9.1. O GESTOR do contrato, serda o servidor Sr. Warley Sandrei Souza Costa, Diretor de
Desenvolvimento Rural, matricula n2 2905, E-mail: warley.costa@congonhas.mg.gov.br com atribuices

administrativas e a funcdo de administrar o contrato, desde sua concepc¢do até a finalizacdo, conforme
disposto no Decreto Municipal n2 7.963/2024.

15.9.2. AFISCALIZACAO decorrente desta contratacdo, serd acompanhada e fiscalizada pela servidora
Sra. Taina Saldanha da Cruz Ogando, Diretora de Melhoria do Ambiente de Negdcio, matricula n2 20146897,
E-mail: taina.ogando@congonhas.mg.gov.br que deverd cumprir o disposto no Decreto Municipal n2
7.963/2024.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA — DA EXTINCAO CONTRATUAL (art. 92, XIX)

16.1. O contrato sera extinto quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de
terem sido cumpridas ou ndo as obrigacGes de ambas as partes contraentes.

16.2. O contrato poderd ser extinto antes de cumpridas as obrigacdes nele estipuladas, ou antes do
prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n® 14.133/21, bem como
amigavelmente, assegurados o contraditério e a ampla defesa.

16.2.1. Nesta hipdtese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

16.2.2. A alteragdo social ou a modificagao da finalidade ou da estrutura da empresa ndo ensejara a
extingcdo se ndo restringir sua capacidade de concluir o contrato.

16.2.2.1. Se a operagao implicar mudanca da pessoa juridica contratada, deverd ser formalizado termo
aditivo para alteragdo subjetiva.

16.3. O termo de extingdo, sempre que possivel, sera precedido:

16.3.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
16.3.2. Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

16.3.3. Indenizag¢Oes e multas.

16.4. A extingdo do contrato ndo configura obice para o reconhecimento do desequilibrio
econdmico-financeiro, hipétese em que sera concedida indenizagdo por meio de termo indenizatério (art. 131,
caput, da Lei n.2 14.133, de 2021).

16.5. O contrato podera ser extinto caso se constate que o contratado mantém vinculo de natureza
técnica, comercial, econémica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do érgédo ou entidade contratante
ou com agente publico que tenha desempenhado func¢do na licitacdo ou atue na fiscalizagcdo ou na gestdo do
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contrato, ou que deles seja cOnjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o
terceiro grau (art. 14, inciso 1V, da Lei n.2 14.133, de 2021).

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA — DA POLITICA ANTICORRUPCAO

17.1. E prevista a aplicagdo da Lei federal n2 12.846, de 12 de agosto de 2013, regulamentada pelo
Decreto Municipal n? 6.826, de 27 de maio de 2019, de acordo com a seguinte clausula:

a) Na forma da Lei federal n° 12.846/2013, regulamentada pelo Decreto Municipal n2
6.826/2019, para a execugdo deste contrato, nenhuma das partes podera oferecer, dar ou se comprometer a
dar a quem quer que seja, ou aceitar, dar ou se comprometer a aceitar de quem quer que seja, tanto por
contra prépria quanto através de outrem, qualquer pagamento, doacdo, compensacao, vantagens financeiras
ou ndo financeiras ou beneficios de qualquer espécie que constituam pratica ilegal ou de corrupcao sob as leis
de qualquer pais, seja de forma direta ou indireta quando ao objeto deste instrumento, ou de outra forma
gue ndo relacionada a este instrumento, devendo garantir, ainda, que seu prepostos, gestores, fiscais ,
servidores publicos e colaboradores ajam da forma e observando sempre a legislagdo pertinente.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA — DOS CASOS OMISSOS (art. 92, 111)

18.1. Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas cldusulas deste contrato reger-se-do pelas
disposicdes contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem como nos
demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste contrato,
independentemente de suas transcricoes.

19. CLAUSULA DECIMA NONA — DAS ALTERAGOES

19.1. Eventuais alteragGes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n2
14.133, de 2021.

19.2. O locador é obrigado a aceitar, nas mesmas condi¢gdes contratuais, os acréscimos ou
supressdes que se fizerem necessarios, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado
do contrato.

19.3. As alteragOes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebracdo de termo aditivo,
submetido a prévia aprovagao da consultoria juridica do locatario, salvo nos casos de justificada necessidade
de antecipagdo de seus efeitos, hipdtese em que a formalizagdao do aditivo deverd ocorrer no prazo maximo
de 1 (um) més (art. 132 da Lei n2 14.133, de 2021).

19.4. Registros que ndo caracterizam alteracdao do contrato podem ser realizados por simples
apostila, dispensada a celebragao de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n2 14.133, de 2021.
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20. CLAUSULA VIGESIMA — DA PUBLICACAO

20.1. Incumbird ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de ContratacGes
Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei n? 14.133, de 2021, bem como no respectivo sitio oficial
na Internet, em atencao ao art. 91, caput, da Lei n.2 14.133, de 2021, e ao art. 82, §22, da Lei n2 12.527, de
2011, c/c art. 72, 8§32, inciso V, do Decreto n2 7.724, de 2012.

20.2. O ato que autoriza a contratacdo direta ou o extrato decorrente do contrato devera ser
divulgado e mantido a disposi¢cdo do publico em sitio eletronico oficial (art. 72, paragrafo Unico, da Lei n2
14.133, de 2021).

20.3. A divulgac¢do no Portal Nacional de Contratacdes Publicas (PNCP) é condicdo indispensavel
para a eficdcia do contrato e de seus aditamentos, conforme determina o art. 94 da Lei n2 14.133, de 2021.

21. CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA — DAS DISPOSIGOES GERAIS

21.1. O Municipio de Congonhas reserva-se no direito de impugnar a prestacdo de servico, se esta
nao estiver de acordo com as especificacGes contidas neste Termo.

21.2. Fica eleito o Foro da Comarca de Congonhas/MG para dirimir os litigios que decorrerem da
execucdo deste Termo de Contrato que ndo puderem ser compostos pela conciliacdo, conforme art. 92, §19,
da Lein214.133/21.

Congonhas, 28 de maio de 2025

Documento assinado digitalmente Documento assinado digitalmente

LUCAS SANTOS VICENTE b EDSONDESOUZA
g A ol Data: 28/05/2025 17:55:37-0300

Data: 28/05/2025 17:37:04-0300 L N L.
Verifique em https://validar.iti.gov.br Verifique em https://validar.iti.gov.br

Lucas Santos Vicente Edson de Souza
Secretario de Desenvolvimento Econdmico COMERCIAL SOUZA BRAGA LTDA.
TESTEMUNHAS: 1- 2-
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el PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS

CIDADE DOS PROFETAS

CONTRATO DE LOCAGAO DE BEM IMOVEL N2 PMC/54/2025.

PRC/054/2025
Processo Administrativo PMC/6102/2025

Que entre si celebram, de um lado o MUNICIPIO DE CONGONHAS, com sua Prefeitura Municipal, sediada a
Praca Presidente Kubitschek, 135, inscrita no CNPJ sob o n®. 16.752.446/0001-02, representado pelo Secretario
Municipal de Salde, Geraldo Gilmar Ataydes Seabra, conforme delega¢do de competéncia realizada por meio do
Decreto n? 8.025 de 12 de fevereiro de 2025, doravante denominado LOCATARIO, e de outro lado o Sr. ADILSON
MENDES DE SOUZA, residente na Rua Maria André, n2 157 - A, Bairro Zé Arigo, Congonhas MG, doravante designado
LOCADOR, conforme documentos e certiddo que constam nos autos, tendo em vista o que consta no Processo n?
PRC/054/2025 e em observéancia as disposicdes da n2 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lei n? 14.133, de 12 de
abril de 2021, Decretos municipais que regulamentam a aplicagdo da Lei de Licitagdes no municipio e demais
legislacbes aplicaveis, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente da Inexigibilidade n®
PMC/30/2025, mediante as clausulas e condicdes a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO (art. 92, | e Il da 14.133/2021)

1.1. Locacdo de bem imdvel, sito a Rua Maria André, n2 157, Bairro Zé Arigd para funcionamento do Centro de
Atencido Psicossocial Infanto Juvenil — CAPS 1), em atendimento a demanda e necessidade da Secretaria
Municipal de Saude.

1.2. Vinculam esta contratacdo, independentemente de transcricédo:
1.2.1. O Termo de Referéncia;
1.2.2. A Autorizacdo de Contratacao Direta; e

1.2.3. Eventuais anexos dos documentos supracitados.

2. CLAUSULA SEGUNDA — DO PRAZO DE EXECUCAO E VIGENCIA

2.1. O prazo de vigéncia do contrato serd de 12 (doze) meses, com inicio na data de 16/06/2025 e encerramento em
16/06/2026, nos termos do artigo 32 da Lei n2 8.245, de 1991, podendo por interesse das partes ser prorrogado
por periodos sucessivas.

2.2. 0 prazo de entrega do imével para fins de execugdo do contrato devera ocorrer em até 20 (vinte) dias, contados
do recebimento da ordem de servigos.

2.3. Caso nio seja possivel a entrega na data assinalada, a contratada deverd comunicar as razes respectivas com
pelo menos 20 (vinte) dias de antecedéncia para que qualquer pleito de prorrogagdo de prazo seja analisado,
ressalvada situages de caso fortuito e forga maior.

2.4. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipdtese de alienagdo do imdvel locado, na forma do artigo 82
da Lei n2 8.245, de 1991.

3. CLAUSULA TERCEIRA DO VALOR DA CONTRATACAO E REAJUSTE (art. 95, V)
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3.1. O custo da contratagdo é de RS 4.320,00 (quatro mil, trezentos e vinte reais) mensais, totalizando o valor de RS
51.840,00 (cinquenta e um mil, oitocentos e quarenta reais) para o periodo de 12 (doze) meses.

3.2. O preco pelos servigos prestados podera ser reajustado a cada 12 (doze) meses, a contar da data da assinatura
do contrato, considerando seu valor basico o atualizado até esta data, devendo ser utilizado como indice de
reajuste o IGP-M (indice Geral de Precos), ou de qualquer outro indice que venha a substitui-lo, observando
sempre as data-base dos reajustes concedidos.

4. CLAUSULA QUARTA — DAS INTERVENCOES ESTRUTURAIS E AMORTIZACAO

4.1. A Comissdo de Avaliacdo e Gestdo de Imoveis Locadas declara no laudo técnico de visita e na Declaragio de
Amortizacdo de Aluguel anexos aos autos do processo, que ndo havera intervencdes na estrutura do imdvel para
sediar a o CAPS lJ; isto posto, ndo hé previsdo de amortizagdo, nos termos dos art. 51 e 74, §59, inciso |, da Lei Federal
ne. 14.133/2021.

5. CLAUSULA QUINTA — DO PAGAMENTO (art. 92, Ve VI)

5.1. O pagamento serd realizado através de ordem bancdria, para crédito em banco, agéncia e conta corrente
indicados pela Contratada:

5.1.1. Banco: Banco do Brasil Agéncia: (NID- Conta:-
Titular: Adilson Souza Mendes - CPF: (G D

5.2. O prazo para liquidagdo da despesa serd de 15 (quinze) dias Uteis, a contar do atesto da ordem de pagamento
pela Administracdo.

5.3. Para os fins de liquidag&o, dever4 ser observado o disposto no art. 63 da Lei n2 4.320, de 17 de marco de 1964,
certificando-se do adimplemento da obrigacdo do contratado nos prazos e forma previstos no contrato.

5.4. O prazo para pagamento, serd de 15 (quinze) dias uteis para pagamento, a contar da liquidagio da despesa.

5.5. Estes prazos poderdo ser excepcionalmente prorrogados, justificadamente, por igual periodo, quando houver
necessidade de diligéncias para a aferigdo do atendimento das exigéncias contratuais.

5.6. O prazo para a solugdo, pelo contratado, de inconsisténcias na execucio do objeto ou de saneamento da nota
fiscal ou de instrumento de cobranga equivalente, verificadas pela Administracdo durante a analise prévia a
liquidacdo de despesa, ndo serdo computados no prazo fixado.

5.7. Na hipotese de caso fortuito ou forca maior que impega a liquidagio ou o pagamento da despesa, o prazo para
0 pagamento serd suspenso até a sua regularizacdo, devendo ser mantida a posicdo da ordem cronolégica que a
despesa originalmente estava inscrita.

5.8. A nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente devera ser obrigatoriamente acompanhado da
comprovacao da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-line ao SICAF ou, na impossibilidade de
acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios eletrénicos oficiais ou 8 documentacdo mencionada no art.
68 da Lei Federal n? 14.133, de 2021, quais sejam: inscricio no CPF ou no CNPJ; inscricio no cadastro de
contribuintes estadual e/ou municipal; regularidade perante a Fazenda federal, estadual e/ou municipal;
regularidade relativa a Seguridade Social e ao FGTS; regularidade perante a Justica do Trabalho; cumprimento do
disposto no inciso XXXIII do art. 72 da Constituicio Federal.

5.9. Previamente ao pagamento, a Administragdo deve verificar a manutencdo das condi¢bes exigidas para a
habilitacao na licitagdo, ou para a qualificagdo, na contratagéo direta e identificar possivel razdo que impega a
participacdo em licitagdo, no dmbito do drgdo ou entidade, proibicdo de contratar com o Poder Publico, bem
como ocorréncias impeditivas indiretas, mediante a consultas no CEIS e CNJ, ou outros que Ihe sobrevierem.
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5.10. A eventual perda das condicdes de que trata o caput ndo enseja, por si, retengdo de pagamento pela
Administracao.

5.11. Verificadas quaisquer irregularidades que impecam o pagamento, a Administracdo deverd notificar o
fornecedor contratado para que regularize a sua situagdo, no prazo de até 30 (trinta) dias, sem prejuizo do
pagamento do montante devido.

5.11.1. Apermanéncia da condicdo deirregularidade, sem a devida justificativa ou com justificativa ndo aceita
pela Administragdo, pode culminar em rescisdo contratual, sem prejuizo da apuracdo de
responsabilidade e da aplicagdo de penalidades cabiveis, observado o contraditério e a ampla defesa.

5.12. E facultada a retencdo dos créditos decorrente do contrato, até o limite dos prejuizos causado a Administragdo
Publica e das multas aplicadas, nos termos do inciso IV do art. 139 da Lei n? 14.133, de 2021.

5.13. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para pagamento.
5.14. Quando do pagamento, serd efetuada a retengdo tributaria prevista na legislagao aplicavel.

5.14.1. As retencdes referentes ao Imposto sobre a Renda serdo efetuadas sobre gualquer forma de
pagamento, nos termos da Instrugdo Normativa da Receita Federal do Brasil n? 1.234/2012 e do
Decreto Municipal n2 7.609/2023.

5.14.2. N3o sera efetuado o pagamento de Documento Fiscal emitido em desconformidade com as normas
supracitadas.

5.14.3. As pessoas juridicas amparadas por isengdo, ndo incidéncia ou aliquota zero devem informar essa
condicdo no documento fiscal, inclusive o enquadramento legal, sob pena de, se ndo o fizerem,
sujeitarem-se a retencdo do IR e das contribuigBes sobre o valor total do documento fiscal, no
percentual total correspondente a natureza do bem ou servigo.

5.15. O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar n® 123, de
2006, ndo sofrerd a retencio tributaria quanto aos impostos e contribui¢des abrangidos por aquele regime. No
entanto, o pagamento ficara condicionado a apresentagdo de comprovagao, por meio de documento oficial, de
que faz jus ao tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei Complementar.

6. CLAUSULA SEXTA — DOTACAO ORCAMENTARIA (art. 92, Viil)

6.1. Os custos com a presente contratagdo correrdo por conta da(s) seguinte(s) dotacdo(Ges) orcamentaria(s):

Orgdo: 15—SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
Unidade: 01— FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE

Fungdo: 10-SAUDE

Sub-funcdo: 302 —Servicos de média/alta complexidade
Programa: 0036 —Média/alta complexidade

Atividade: 1071 —Implantagdo do CAPS L)

Fonte: TRANSF. FUNDO A FUNDO —SUS - UNIAO

7. CLAUSULA SETIMA - OBRIGACOES DO LOCATARIO (art. 92, X, Xl e XIV)
7.1. O LOCATARIO obriga-se a:

7.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de Contrato.
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7.1.2. Servir-se do imodvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o
fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse.

7.1.3. E vedada a sublocag¢do, 0 empréstimo ou cessdo do referido imével/espago fisico, em parte ou no seu todo,
sem autoriza¢do do LOCADOR.

7.1.4. Realizar vistoria do imadvel, antes do recebimento das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado
do imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes.

7.1.5. Restituir o imdvel, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento de descrigdo
minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal.

7.1.6. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolugdo do imdvel serdo de
responsabilidade do LOCADOR.

7.1.7. Quando da devolugdo do imével/espago fisico, o LOCATARIO podera efetuar, em substituigdo a sua
recuperagdo, pagamento a titulo de indenizagdo com base no termo de vistoria a ser confrontado com aquele
firmado no recebimento do imével/espacgo fisico, desde que existam recursos orgamentarios e que seja aprovado
pela autoridade competente, além da concordéncia do LOCADOR, inclusive quanto ao valor a lhe ser indenizado.

7.1.8. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as eventuais
turbagdes de terceiros.

7.1.9. Consentir com a realizagio de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao LOCATARIO o
direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26
da Lei n® 8.245, de 1991.

7.1.10. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagdes, provocados por seus
agentes, funcionarios ou visitantes autorizados.

7.1.11. N3o modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR, salvo as adaptagdes consideradas convenientes ao desempenho das suas atividades.

7.1.12. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e encargos condominiais,
cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem como qualguer intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade
publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO.

7.1.13. O LOCATARIO somente ficar obrigado ao pagamento das despesas ordinarias de condominio caso sejam
comprovadas a previsdo or¢gamentaria e o rateio mensal, podendo exigir a qualquer tempo tal comprovacao.

7.1.14. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e dgua e esgoto.

7.1.15. Permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seus mandatdrios, mediante prévia combinacdo de
dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipdtese prevista no artigo 27 da
Lei n2 8.245, de 1991;

7.1.16. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimacdes que venham a ser
feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais ou municipais, no que se refere
a utilizacdo do imdvel/espaco fisico locado.

7.1.17. Levar o presente contrato de locagdo a registro no Cartério Imoveis competente.

7.1.18. O LOCATARIO n#o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo LOCADOR,
que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.
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8. CLAUSULA OITAVA - OBRIGACOES DO LOCADOR

8.1. O LOCADOR obriga-se a:

8.1.1.

8.1.2.

8.1.3.
8.1.4.
8.1.5.
8.1.6.
8.1.7.

8.1.8.

8.1.9.

8.1.10.

8.1.11

8.1.12.

8.1.13.

8.1.14.

8.1.15.

Entregar o imovel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia
das especificagdes de sua proposta.

Fornecer declaragio atestando que ndo pesa sobre o imdvel qualquer impedimento de ordem juridica
capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos
cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente, para fins de avaliagdo por parte do
LOCATARIO.

Garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imével.

Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imével.

Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo.

Auxiliar o LOCATARIO na descri¢io minuciosa do estado do imdvel, quando da realizagdo da vistoria.
Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagdo genérica.

Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de intermediacdes, nestas compreendidas as
despesas necessdrias a afericdo da idoneidade do pretendente.

Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas, inclusive a
contribuigdo para o custeio de servigos de iluminagdo publica, bem como eventuais outros encargos
incidentes sobre o imével cujo pagamento ndo incumba ao LOCATARIO.

Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar, bem como o
sistema hidraulico e a rede elétrica, com laudo técnico atestando a adequagdo, seguranca e
funcionamento dos equipamentos.

Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicdes de habilitacdo e qualificacdo exigidas no
processo de contratagao.

Pagar o prémio de seguro complementar contrafogo.

Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento do prémio de
seguro complementar contrafogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza.

Notificar o LOCATARIO, no caso de alienagiio do imével/espago fisico durante a vigéncia deste Contrato,
para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu interesse no prazo
de até 30 (trinta) dias contados da notificacdo.

Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a apresentagdo
da documentagdo correspondente.

9. CLAUSULA NONA- OBRIGACOES PERTINENTES A LGPD

9.1. As partes deverdo cumprir a Lei n2 13.0709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto a todos os dados
pessoais a que tenham acesso em razdo do certame ou do contrato administrativo que eventualmente venha a

ser firmado, a partir da apresentacdo da proposta no procedimento de contratacdo, independentemente de

declaracdo ou de aceitagdo expressa.

9.1. Os dados obtidos somente poderéo ser utilizados para as finalidades que justificaram seu acesso e de acordo
com a boa-fé e com os principios do art. 62 da LGPD.
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9.2. E vedado o compartilhamento com terceiros dos dados obtidos fora das hipdteses permitidas em Lei.

9.3. A Administra¢do devera ser informada no prazo de 5 (cinco) dias uteis sobre todos os contratos de
suboperagdo firmados ou que venham a ser celebrados pelo CONTRATADO.

9.4. Terminado o tratamento dos dados nos termos do art. 15 da LGPD, é dever do contratado elimina-los, com
excegao das hipoteses do art. 16 da LGPD, incluindo aquelas em que houver necessidade de guarda de
documentacdo para fins de comprovagdo do cumprimento de obrigagdes legais ou contratuais e somente
engquanto ndo prescritas essas obrigagoes.

9.5. E dever do contratado orientar e treinar seus empregados sobre os deveres, requisitos e responsabilidades
decorrentes da LGPD.

9.6. O CONTRATADO devera exigir de suboperadores e subcontratados o cumprimento dos deveres da presente
clausula, permanecendo integralmente responsdvel por garantir sua observéncia.

9.7. O CONTRATANTE podera realizar diligéncia para aferir o cumprimento dessa cldusula, devendo o
CONTRATADO atender prontamente eventuais pedidos de comprovagéo formulados.

9.8. O CONTRATADO devera prestar, no prazo fixado pelo CONTRATANTE, prorrogével justificadamente,
quaisquer informacdes acerca dos dados pessoais para cumprimento da LGPD, inclusive quanto a eventual
descarte realizado.

9.9. Bancos de dados formados a partir de contratos administrativos, notadamente aqueles que se proponham
a armazenar dados pessoais, devem ser mantidos em ambiente virtual controlado, com registro individual
rastredvel de tratamentos realizados (LGPD, art. 37), com cada acesso, data, horario e registro da finalidade,
para efeito de responsabilizagdo, em caso de eventuais omissées, desvios ou abusos.

9.10.0s referidos bancos de dados devem ser desenvolvidos em formato interoperavel, a fim de garantir a
reutilizacdo desses dados pela Administracdo nas hipoteses previstas na LGPD.

9.11.0 contrato esta sujeito a ser alterado nos procedimentos pertinentes ao tratamento de dados pessoais
guando indicado pela autoridade competente, em especial a ANPD por meio de opinides técnicas ou
recomendacdes, editadas na forma da LGPD.

10.CLAUSULA DECIMA ~SANCOES ADMINISTRATIVAS (art. 92, XiV)
10.1. Serdo aplicaveis as partes as seguintes sangdes:

10.1.1. Multa Moratéria de 10% (dez por cento) sobre o valor da parcela inadimplida por dia
de atraso no pagamento pela LOCATARIA do aluguel, até o limite de 30 (trinta) dias.

10.1.2. Multa Compensatéria de 10% (dez por cento) sobre o valor do contrato caso o atraso
no aluguel supere o limite do item “10.1.1.”.

10.14.3. Multa Compensatéria de 20% (vinte por cento) do valor do Contrato em razdo de
descumprimento de obrigagdo contratual, por ocorréncia, salvo no caso de atraso no pagamento de
aluguel, objeto das multas dos itens “10.1.1.”. e “10.1.2.".

10.1.4. A aplicacdo da multa do item “10.1.2.” acima afasta a do item “10.1.1.”.

10.2. A aplicacdo das sang@es previstas ndo exclui, em hipétese alguma, a obrigacio de reparacio integral do
dano causado.
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10.3. Antes da aplicacdo da multa serd facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias lteis,
contado da data de sua intimagdo.

10.4. Se a multa aplicada e as indenizag@es cabiveis forem superiores ao valor do pagamento eventualmente
devido pelo LOCATARIO ao LOCADOR, além da perda desse valor, a diferenca serd cobrada judicialmente.

10.5. Previamente ao encaminhamento & cobranca judicial, a multa poderd ser recolhida pela parte
administrativamente no prazo maximo de 15 (quinze) dias, a contar da data do recebimento da comunicagao
enviada.

10.6. A aplicacio das sangdes realizar-se-a em processo administrativo gue assegure o contraditorio e a ampla
defesa.

10.7. Na aplicacdo das sangdes serdo considerados:

10.7.1. A natureza e a gravidade da infragdo cometida.
10.7.2. As peculiaridades do caso concreto.
10.7.3. As circunstancias agravantes ou atenuantes.
10.7.4. Os danos que dela provierem.
10.8. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n2 14.133, de 2021, ou em outras leis de licitagdes

e contratos da Administracio Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lein? 12.846, de 2013,
serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e autoridade
competente definidos na referida Lei (art. 159).

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA- DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAQ

11.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas pelo LOCADOR, bem como
as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizéveis e permitem o exercicio do direito de retengdo, de acordo com o
artigo 35 da Lei n2 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cadigo Civil.

11.2. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas pelo LOCADOR, serdo
indeniziveis mediante desconto mensal no aluguel ou retencio, na forma do art. 35 da Lei n? 8.245/91.

11.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre construido, tapetes,
etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imdvel locado, entretanto, ser devolvido com os seus
respectivos acessorios.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — GESTAO E FISCALIZACAO CONTRATUAL. (art. 92, XVIII)

12.1. A fiscalizagdo decorrente desta contratagdo, serd acompanhada e fiscalizada pelos servidores indicados no item
“12.9.” ou pelo respectivo substituto designado, permitida a contratagdo de terceiros para assisti-los e subsidia-
los com informacBes pertinentes a essa atribui¢do, nos termos do artigo 117 da Lei Federal n2. 14.133/2021.

12.2. O fiscal do contrato anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas a execugdo do contrato,
determinando o que for necessario para a regularizagdo das faltas ou dos defeitos observados.

12.3. O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a adogdo das medidas convenientes, a
situacio que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua competéncia.
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12.4. O fiscal do contrato sera auxiliado pelos orgios de assessoramento juridico e de controle interno da
Administragdo, que deverdo dirimir dividas e subsidia-lo com informagdes relevantes para prevenir riscos na
execucdo contratual.

12.5. A fiscalizagdo de que trata este item ndo exclui nem reduz a responsabilidade do LOCADOR, inclusive perante
terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfeicbes técnicas ou vicios redibitdrios, e, na
ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade da Administracdo ou de seus agentes e prepostos.

12.6. Os gestores dos contratos serdo os servidores indicados no item “8.9.” com atribui¢des administrativas e a
fungdo de administrar o contrato, desde sua concepgéo até a finalizacdo, especialmente:

12.6.1. Analisar a documentacdo que antecede o pagamento.

12.6.2. Analisar os pedidos de reequilibrio econémico-financeiro do contrato.

12.6.3. Analisar eventuais alteragGes contratuais, apds ouvido o fiscal do contrato.

12.6.4. Analisar os documentos referentes ao recebimento do objeto contratado.

12.6.5. Acompanhar o desenvolvimento da execugdo através de relatdrios e demais documentos

relativos ao objeto contratado.
12.6.6. Decidir provisoriamente a suspensdo da entrega de bens ou a realizacdo de servicos.

12.7.0 LOCADOR devera indiciar um responsavel legal com respectivos contatos (e-mail, celular e WhatsApp), com
poderes para representd-lo perante essa Municipalidade na execugdo do contrato decorrente da licitagdo objeto
deste termo de referéncia.

12.8. O LOCADOR devera manter o preposto aceito pela Administragdo durante todo o fornecimento do bem para
representa-lo na execugdo do contrato.

12.9. GESTORES E FISCAIS DOS CONTRATOS:

12.9.1. O gestor do contrato, serd a servidora Sra. Luciana Dias Teixeira, Coordenadora de Saude Mental,
matricula n? 20140797, nomeada com atribui¢cdes administrativas e a funcio de administrar o contrato, desde sua
concepgao até a finalizacdo, conforme disposto no Decreto Municipal n2 7.963/2024.

12.9.2. A fiscalizagdo decorrente desta contratagao, serd acompanhada e fiscalizada pela servidora Sra.
Luciana Machado Corréa, Gerente do CAPS 1), matricula n? 20147014, nomeada, nos termos do artigo 117 da
Lei Federal n2. 14.133/2021, que devera cumprir o disposto no Decreto Municipal n2 7.963/2024.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA EXTINCAO CONTRATUAL (art. 92, XIX)

13.1. O contrato sera extinto quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de terem sido cumpridas ou
ndo as obrigacdes de ambas as partes contraentes.

13.2. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigagdes nele estipuladas, ou antes do prazo nele fixado,
por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n? 14.133/21, bem como amigavelmente, assegurados o
contraditorio e a ampla defesa.

13.2.1. Nesta hipétese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

13.2.2. A alteragdo social ou a modificacdo da finalidade ou da estrutura da empresa ndo ensejara a extingio se
nao restringir sua capacidade de concluir o contrato.

13:2.2.1, Se a operagdo implicar mudanca da pessoa juridica contratada, devera ser formalizado termo
aditivo para alteragdo subjetiva.
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13.3. O termo de extingdo, sempre que possivel, serd precedido:
13.3.2.Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
13.3.3.Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
13.3.4.Indenizagdes e multas.

13.4. A extincdo do contrato ndo configura ébice para o reconhecimento do desequilibrio econémico-financeiro,
hipdtese em que sera concedida indenizagdo por meio de termo indenizatdrio (art. 131, caput, da Lei n.2 14.133,
de 2021).

13.5. O contrato poderd ser extinto caso se constate que o contratado mantém vinculo de natureza técnica, comercial,
econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgdo ou entidade contratante ou com agente
publico que tenha desempenhado fungdo na licitagdo ou atue na fiscalizacdo ou na gestdo do contrato, ou que
deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau (art.
14, inciso IV, da Lei n.2 14.133, de 2021).

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA- DA POLITICA ANTICORRUPCAO

14.1. E prevista a aplicagdo da Lei federal n2 12.846, de 12 de agosto de 2013, regulamentada pelo Decreto
Municipal n2 6.826, de 27 de maio de 2019, de acordo com a seguinte clausula:

a) Na forma da Lei federal n® 12.846/2013, regulamentada pelo Decreto Municipal n? 6.826/2019, para
a execucio deste contrato, nenhuma das partes podera oferecer, dar ou se comprometer a dar a quem quer que seja,
ou aceitar, dar ou se comprometer a aceitar de quem quer que seja, tanto por contra propria quanto através de
outrem, qualquer pagamento, doacdo, compensacdo, vantagens financeiras ou ndo financeiras ou beneficios de
qualquer espécie que constituam prética ilegal ou de corrupgao sob as leis de qualquer pais, seja de forma direta ou
indireta quando ao objeto deste instrumento, ou de outra forma que néo relacionada a este instrumento, devendo
garantir, ainda, que seu prepostos, gestores, fiscais , servidores publicos e colaboradores ajam da forma e observando
sempre a legislagdo pertinente.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA- DOS CASOS OMISSOS (art. 92, 111)

15.1. Os casos omissos ou situacdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-do pelas disposicdes
contidas na Lei n°® 8.245, de 1991, e na Lei 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos
e normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas
transcrigdes.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA — ALTERACOES
16.1. Eventuais alteracdes contratuais reger-se-do pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n® 14.133, de 2021.

16.2. O locador é obrigado a aceitar, nas mesmas condigdes contratuais, os acréscimos ou supressdes que se fizerem
necessarios, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado do contrato.

16.3. As alteracdes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebragdo de termo aditivo, submetido & prévia
aprovagdo da consultoria juridica do contratante, salvo nos casos de justificada necessidade de antecipagdo de
seus efeitos, hipétese em que a formalizagdo do aditivo devera ocorrer no prazo maximo de 1 (um) més (art. 132
da Lei n2 14.133, de 2021).
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16.4. Registros que ndo caracterizam alteragdo do contrato podem ser realizados por simples apostila, dispensada a
celebracdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n2 14.133, de 2021.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA - PUBLICACAO

17.1. Incumbird ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de Contratagdes Publicas
(PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei n? 14.133, de 2021, bem como no respectivo sitio oficial na Internet,
em atencdo ao art. 91, caput, da Lei n.2 14.133, de 2021, e ao art. 82, §22 da Lei n2 12.527, de 2011, c¢/c art. 72,

§32, inciso V, do Decreto n2 7.724, de 2012.

18. CLAUSULA OITAVA - DISPOSICOES GERAIS

18.1. O Municipio de Congonhas reserva-se no direito de impugnar a prestagdo de servigo, se esta ndo estiver
de acordo com as especificages contidas neste Termo de referéncia.

18.2. Fica eleito o Foro da Comarca de Congonhas/MG para dirimir os litigios que decorrerem da execugio deste
Termo de Contrato que n3o puderem ser compostos pela conciliagdo, conforme art. 92, §12, da Lei n2
14.133/21.

Congonhas, 16 de junho de 2025.

Assinado de forma digital
GERALDO GILMAR ar GERALDO G"l’EM ng

ATAYDES ATAY)
SEABRA:42700175 ssnsm
Dados: 06,16 13:48:37

620 030"
Geraldo Gilmar Ataydes Seabra
Secretdrio Municipal de Satide

ﬁZ?ﬁgté"f;'/W—
t(p,rtsom MENDES DE SOUZA
LOCADOR

TESTEMUNHAS: 1-%%( 2 \\’“'Uu
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CONTRATO DE LOCACAO DE BEM IMOVEL N2 PMC/99/2025

PRC/87/2025
PROCESSO ADMINISTRATIVO PMC/6575/2025

INEXIGIBILIDADE N2 PMC/64/2025

Que entre si celebram, de um lado o MUNICIPIO DE CONGONHAS, com sua Prefeitura Municipal, sediada a Praca
Presidente Kubitschek, 135, inscrita no CNPJ sob o n2. 16.752.446/0001-02, representado pelo Secretario Municipal de
Salide Geraldo Gilmar Ataydes Seabra, conforme delegacdao de competéncia realizada por meio do Decreto n2 8.025 de
12 de fevereiro de 2025, doravante denominado LOCATARIO, e de outro lado o Sr. Paulo Soares, inscrito no CPF sob o
n°@D 'csidente na Rua Benedito Quintino, n2 238 A, Bairro Centro, Congonhas - MG, CEP: 36.410-054,
doravante designado LOCADOR, tendo em vista o que consta no Processo n2 PRC/87/2025 e em observancia as
disposicdes da Lei 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lei n? 14.133, de 12 de abril de 2021, Decretos municipais que
regulamentam a aplicacdo da Lei de Licitagdes no municipio e demais legislagdes aplicaveis, resolvem celebrar o presente
Termo de Contrato, decorrente da Inexigibilidade ne PMC/64/2025, mediante as cldusulas e condi¢des a seguir
enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO (art. 92, 1 e Il da 14.133/2021)

1.1. Locacdo de bem imdvel, sito a Rua Luis Roberto de Melo, n? 85, Bairro Cinquentenario, para
funcionamento de Unidade Basica de Satide/Unidade de Atencdo Primaria em Saude — UBS/UAPS, em atendimento a
demanda e necessidade da Secretaria Municipal de Salde.

1.2 Vinculam esta contratagdo, independentemente de transcrigao:
1.2.1. O Termo de Referéncia;

1.2.2. A Autorizacdo de Contratagdo Direta; e

1.2.3. Eventuais anexos dos documentos supracitados.
2 CLAUSULA SEGUNDA — DO PRAZO DE EXECUGAO E VIGENCIA
2.1, O prazo de vigéncia do contrato serd de 12 (doze) meses com inicio na data de 06/08/2025 e

encerramento em 06/08/2026, nos termos do artigo 32 da Lei 8.245, de 1991, podendo, por interesse das partes, ser
prorrogado por periodos sucessivos.

22 O prazo de entrega do imével para fins de execuc¢do do contrato deverd ocorrer em até 20 (vinte) dias,
contados do recebimento da ordem de servigos.

2.3. Caso ndo seja possivel a entrega na data assinalada, a contratada deverd comunicar as razdes
respectivas com pelo menos 20 (vinte) dias de antecedéncia para que qualquer pleito de prorrogagao de prazo seja
analisado, ressalvada situacées de caso fortuito e forga maior.

2.4, Este contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienagdo do imdvel locado, na forma do
artigo 8° da Lei n2 8.245, de 1991.
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3. CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR DA CONTRATACAO (art. 95, V)

3.1. O custo da contratagdo é de RS 6.912,30 (seis mil, novecentos e doze reais e trinta centavos) mensais,
totalizando o valor de RS 82.947,60 (oitenta e dois mil, novecentos e quarenta e sete reais e sessenta centavos) para o
periodo de 12 (doze) meses.

4. CLAUSULA QUARTA - DAS INTERVENGOES ESTRUTURAIS E AMORTIZAGAO

4.1. A Comissdo de Avaliagdo e Gestdo de Imoveis Locadas declara no laudo técnico de visita anexo aos autos
que ndo havera intervencdes na estrutura do imdvel para sediar a UBS/APS Cinquentendrio; isto posto, ndo ha previsdo
de amortizacdo, nos termos dos art. 51 e 74, §52, inciso |, da Lei Federal n2. 14.133/2021.

5. CLAUSULA QUINTA - DO PAGAMENTO (art. 92, V e VI)

5.1, O pagamento sera realizado através de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia e conta
corrente indicados pela Contratada:

51.L Conta para Depdsito:

5.1.1.1. Banco: Caixa Econdmica Federal

5.1.1.2. Agéncia:(iD

5113 D

5.1.1.4. Titular: Paulo Soares — CPF: (  REGEGD

5.2. O prazo para liquidacdo da despesa sera de 15 (quinze) dias Uteis, a contar do atesto da ordem de
pagamento pela Administracdo.

5.3 Para os fins de liquidagdo, devera ser observado o disposto no art. 63 da Lei n? 4.320, de 17 de margo
de 1964, certificando-se do adimplemento da obrigacdo do contratado nos prazos e forma previstos no contrato.

5.4. O prazo para pagamento, sera de 15 (quinze) dias Uteis para pagamento, a contar da liquidacdo da
despesa.
5.5; Estes prazos poderdo ser excepcionalmente prorrogados, justificadamente, por igual periodo, quando

houver necessidade de diligéncias para a afericdo do atendimento das exigéncias contratuais.

5.6. O prazo para a solugao, pelo contratado, de inconsisténcias na execuc¢do do objeto ou de saneamento
da nota fiscal ou de instrumento de cobrancga equivalente, verificadas pela Administragdo durante a andlise prévia a
liquidacdo de despesa, ndo serdo computados no prazo fixado.

5.7. Na hipétese de caso fortuito ou forga maior que impeca a liquidacdo ou o pagamento da despesa, o
prazo para o pagamento serd suspenso até a sua regularizacdo, devendo ser mantida a posicdo da ordem cronoldgica
que a despesa originalmente estava inscrita.

5.8. A nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente devera ser obrigatoriamente acompanhado da
comprovagdo da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-line ao SICAF ou, na impossibilidade de acesso
ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios eletrénicos oficiais ou @ documentacdo mencionada no art. 68 da Lei
Federal n? 14,133, de 2021, quais sejam: inscrigdo no CPF ou no CNPJ; inscricdo no cadastro de contribuintes estadual
e/ou municipal; regularidade perante a Fazenda federal, estadual e/ou municipal; regularidade relativa a Seguridade
Social e ao FGTS; regularidade perante a Justiga do Trabalho; cumprimento do disposto no inciso XXXIIl do art. 72 da
Constituicdo Federal.
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5.9. Previamente ao pagamento, a Administracdo deve verificar a manutengdo das condigdes exigidas para
a habilitagdo na licitagdo, ou para a qualificagdo, na contratacdo direta e identificar possivel razdo que impeca a
participacdo em licitacdo, no dmbito do 6rgdo ou entidade, proibicdo de contratar com o Poder Plblico, bem como
ocorréncias impeditivas indiretas, mediante a consultas no CEIS e CNJ, ou outros que lhe sobrevierem.

5.10. A eventual perda das condicdes de que trata o caput ndo enseja, por si, retencao de pagamento pela
Administracdo.

524 Verificadas quaisquer irregularidades que impecam o pagamento, a Administragdo devera notificar o
fornecedor contratado para que regularize a sua situagdo, no prazo de até 30 (trinta) dias, sem prejuizo do pagamento
do montante devido.

5.11.1. A permanéncia da condicdo de irregularidade, sem a devida justificativa ou com justificativa ndo aceita
pela Administracdo, pode culminar em rescisdo contratual, sem prejuizo da apuragdo de responsabilidade e da aplicagdo
de penalidades cabiveis, observado o contraditdrio e a ampla defesa.

512, E facultada a retencdo dos créditos decorrente do contrato, até o limite dos prejuizos causado a
Administracdo Publica e das multas aplicadas, nos termos do inciso IV do art. 139 da Lei n® 14.133, de 2021.

5.13. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para
pagamento.
5.14, Quando do pagamento, serd efetuada a retencdo tributdria prevista na legislagao aplicavel.

5.14.1.  As retencdes referentes ao Imposto sobre a Renda serdo efetuadas sobre qualquer forma de
pagamento, nos termos da Instrugdo Normativa da Receita Federal do Brasil n® 1.234/2012 e do Decreto Municipal n2
7.609/2023.

5.14.2. N3o sera efetuado o pagamento de Documento Fiscal emitido em desconformidade com as normas
supracitadas.

5.14.3. As pessoas juridicas amparadas por isengdo, ndo incidéncia ou aliquota zero devem informar essa
condicdo no documento fiscal, inclusive o enquadramento legal, sob pena de, se ndo o fizerem, sujeitarem-se a retencao
do IR e das contribuigdes sobre o valor total do documento fiscal, no percentual total correspondente a natureza do bem
ouU Servico.

5.15. O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar n? 123,
de 2006, n3o sofrerd a retencdo tributdria quanto aos impostos e contribuicdes abrangidos por aquele regime. No
entanto, o pagamento ficara condicionado a apresentacao de comprovagéo, por meio de documento oficial, de que faz
jus ao tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei Complementar.

6. CLAUSULA SEXTA - DO REAJUSTE (art. 92, V)

6.1. O preco pelos servicos prestados podera ser reajustado a cada 12 (doze) meses, a contar da data da
assinatura do contrato, considerando seu valor basico o atualizado até esta data, devendo ser utilizado como indice de
reajuste IVAR (indice de Variacdo de Aluguéis Residenciais), ou de qualquer outro indice que venha a substitui-lo,
observando sempre as data-base dos reajustes concedidos.

7. CLAUSULA SETIMA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA (art. 92, VilI)
7.1. Os custos com a presente contratacdo correrdo por conta da(s) seguinte(s) dotagdo(Ges)

orcamentaria(s):
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Orgido: 15 — SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
Unidade: 01 — FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE
Fungdo: 10— SAUDE

Atividade: 2136 — SERVICOS ASSIST. SAUDE — PSF

Programa: 339036 — PESSOA FiSICA

Fonte: 1600
Ficha: 624
8. CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO (art. 92, X, Xl e XIV)
8.1. O LOCATARIO obriga-se a:
8.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de Contrato.
812 Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com

o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse.

8.1.2.1. E vedada a sublocacdo, o empréstimo ou cessdo do referido imével/espaco fisico, em parte ou no seu
todo, sem autorizacdo do LOCADOR.

8.1.3. Realizar vistoria do imdvel, antes do recebimento das chaves, para fins de verificacio minuciosa do
estado do imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes.

8.1.4. Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condicdes em que o recebeu, conforme documento de descricdo
minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal.

8.1.4.1. Osvicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolugdo do imdvel serdo de
responsabilidade do LOCADOR.

8.1.4.2. Quando da devolugdo do imdvel/espago fisico, o LOCATARIO podera efetuar, em substituicio a sua
recuperacdo, pagamento a titulo de indenizagdo com base no termo de vistoria a ser confrontado com aquele firmado
no recebimento do imével/espaco fisico, desde que existam recursos orcamentarios e que seja aprovado pela autoridade
competente, além da concorddncia do LOCADOR, inclusive quanto ao valor a lhe ser indenizado.

8.1.5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as
eventuais turbacoes de terceiros.

8.1.6. Consentir com a realiza¢do de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao LOCATARIO
o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei
n® 8.245, de 1991.

8.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes, provocados por
seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados.

8.1.8. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR, salvo as adaptagdes consideradas convenientes ao desempenho das suas atividades.

8.1.9. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos condominiais,
cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagéo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda
que direcionada ao LOCATARIO.
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8.1.9.1. 0O LOCATARIO somente ficard obrigado ao pagamento das despesas ordindrias de condominio caso
sejam comprovadas a previsdo orgamentaria e o rateio mensal, podendo exigir a qualquer tempo tal comprovagdo.

8.1.10.  Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e dgua e esgoto.

8.1.11.  Permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seus mandatdrios, mediante prévia combinagdo de
dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipdtese prevista no artigo 27 da Lei n?
8.245, de 1991,

8.1.12.  Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimagdes que venham a ser
feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais ou municipais, no que se refere a
utilizacdo do imdvel/espaco fisico locado.

8.1.13.  Levar o presente contrato de locagdo a registro no Cartdrio Imdveis competente.

8.1.14. O LOCATARIO nio se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo LOCADOR,
gue porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

9. CLAUSULA NONA — DAS OBRIGACOES DO LOCADOR
9.1. O LOCADOR obriga-se a:
9.1.1. Entregar o imdvel em perfeitas condigBes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia

das especificacdes de sua proposta.

9.1.2. Fornecer declaracio atestando gue nio pesa sobre o imovel qualquer impedimento de ordem juridica
capaz de colocar em risco a locacdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive
com a juntada da documentagdo pertinente, para fins de avaliacdo por parte do LOCATARIO.

9.1.3. Garantir, durante o tempo da locacao, o uso pacifico do imdvel.

9.1.4. Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imdvel.

9.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao.

9.1.6. Auxiliar o LOCATARIO na descricdo minuciosa do estado do imével, quando da realizacdo da vistoria.
9.1.7. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagdo genérica.
9.1.8. Pagar as taxas de administragdo imobilidria, se houver, e de intermediacdes, nestas compreendidas as

despesas necessarias a aferigdo da idoneidade do pretendente.

9.1.9. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas, inclusive a
contribuicdo para o custeio de servigos de iluminagdo publica, bem como eventuais outros encargos incidentes sobre o
imovel cujo pagamento ndo incumba ao LOCATARIO.

9.1.10. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar, bem como o
sistema hidraulico e a rede elétrica, com laudo técnico atestando a adequagdo, seguranga e funcionamento dos
equipamentos.

9.1.11. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitacdo e qualificacdo exigidas no
processo de contratagdo.

9.1.12.  Pagar o prémio de seguro complementar contrafogo.

9.1.13. Providenciar a atualizacio do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento do prémio de
seguro complementar contrafogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza.
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9.1.14.  Notificar o LOCATARIO, no caso de alienacdo do imdvel/espaco fisico durante a vigéncia deste Contrato,
para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta)
dias contados da notificagao.

9.1.15.  Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracées na titularidade do imével, inclusive com a apresentacdo
da documentagdo correspondente.

10. CLAUSULA DECIMA - DAS OBRIGACOES PERTINENTES A LGPD

10.1. As partes deverdo cumprir a Lei n2 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto a todos os dados
pessoais a que tenham acesso em razdo do certame ou do contrato administrativo que eventualmente venha a ser
firmado, a partir da apresentacdo da proposta no procedimento de contratacio, independentemente de declaracio ou
de aceitagdo expressa.

10.2. Os dados obtidos somente poderdo ser utilizados para as finalidades que justificaram seu acesso e de
acordo com a boa-fé e com os principios do art. 62 da LGPD.

10.3. E vedado o compartilhnamento com terceiros dos dados obtidos fora das hipSteses permitidas em Lei.

10.4. A Administracdo deverd ser informada no prazo de 5 (cinco) dias (teis sobre todos os contratos de
suboperacdo firmados ou que venham a ser celebrados pelo locador.

10.5. Terminado o tratamento dos dados nos termos do art. 15 da LGPD, é dever do locador eliminé-los, com
excecdo das hipoteses do art. 16 da LGPD, incluindo aguelas em que houver necessidade de guarda de documentacio
para fins de comprovacdo do cumprimento de obrigacdes legais ou contratuais e somente enquanto nio prescritas essas
obrigacoes.

10.6. E dever do locador orientar e treinar seus empregados sobre os deveres, requisitos e responsabilidades
decorrentes da LGPD.

10.7. O locador devera exigir de suboperadores e subcontratados o cumprimento dos deveres da presente
clausula, permanecendo integralmente responsavel por garantir sua observancia.

10.8. O locatario podera realizar diligéncia para aferir o cumprimento dessa clausula, devendo o locador
atender prontamente eventuais pedidos de comprovacao formulados.

10.9. O locador devera prestar, no prazo fixado pelo locatario, prorrogéavel justificadamente, quaisquer
informacdes acerca dos dados pessoais para cumprimento da LGPD, inclusive quanto a eventual descarte realizado.

10.10. Bancos de dados formados a partir de contratos administrativos, notadamente aqueles que se
proponham a armazenar dados pessoais, devem ser mantidos em ambiente virtual controlado, com registro individual
rastredvel de tratamentos realizados (LGPD, art. 37), com cada acesso, data, horario e registro da finalidade, para efeito
de responsabilizagdo, em caso de eventuais omissdes, desvios ou abusos.

10.11. Os referidos bancos de dados devem ser desenvolvidos em formato Interoperavel, a fim de garantir a
reutilizagéo desses dados pela Administragdo nas hipdteses previstas na LGPD.

10.12. O contrato esta sujeito a ser alterado nos procedimentos pertinentes ao tratamento de dados pessoais
quando indicado pela autoridade competente, em especial a ANPD por meio de opinides técnicas ou recomendacdes,
editadas na forma da LGPD.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA GARANTIA DE EXECUCAO (art. 92, XII)

11.1. N3o havera exigéncia da garantia da contratagdo dos artigos 96 e seguintes da Lei n® 14.133, de 2021.
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12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS (art. 92, XIV)
12.1. Serdo aplicaveis as partes as seguintes sang¢des:

12.1.1. Multa Moratéria de 10% (dez por cento) sobre o valor da parcela inadimplida por dia de atraso no
pagamento pela LOCATARIA do aluguel, até o limite de 30 (trinta) dias.

12.1.2.  Multa Compensatéria de 10% (dez por cento) sobre o valor do contrato caso o atraso no aluguel supere
o limite do item “12.1.1.”.

12.1.3.  Multa Compensatéria de 20% (vinte por cento) do valor do Contrato em razao de descumprimento de
obrigacdo contratual, por ocorréncia, salvo no caso de atraso no pagamento de aluguel, objeto das multas dos itens
“12.1.1." e “12.1.2.".

12.2. A aplicacdo da multa do item “12.1.2.” acima afasta a do item “12.1.1.".

12.3. A aplicacdo das sancdes previstas ndo exclui, em hipotese alguma, a obrigagdo de reparacdo integral do
dano causado.

12.4. Antes da aplicacio da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias dteis,
contado da data de sua intimagao.

12.5. Se a multa aplicada e as indenizacdes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento eventualmente
devido pelo LOCATARIO ao LOCADOR, além da perda desse valor, a diferenca sera cobrada judicialmente.

12.6. Previamente ao encaminhamento a cobranga judicial, a multa poderd ser recolhida pela parte
administrativamente no prazo maximo de 15 (quinze) dias, a contar da data do recebimento da comunicagdo enviada.

12.7. A aplicacdo das sangdes realizar-se-4 em processo administrativo que assegure o contraditério e a
ampla defesa.

12.8. Na aplicagdo das san¢des serdo considerados:
12.8.1. A natureza e a gravidade da infragdo cometida.
12.8.2.  As peculiaridades do caso concreto.

12.8.3.  As circunstancias agravantes ou atenuantes.
12.8.4. Osdanos que dela provierem.

12.9. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n? 14.133, de 2021, ou em outras leis de
licitagbes e contratos da Administragdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n? 12.846, de
2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e autoridade
competente definidos na referida Lei (art. 159).

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

13.1. As benfeitorias hecessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n3o autorizadas pelo LOCADOR,
bem como as uteis, desde que autarizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencdo, de acordo
com o artigo 35 da Lei n2 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cddigo Civil.

13.2. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que nédo autorizadas pelo LOCADOR,
serdo indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel ou retencdo, na forma do art. 35 da Lei n2 8.245/91.

13.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontéveis, tais como lambris, biombos, cofre construido,
tapetes, etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imével locado, entretanto, ser devolvido com os seus

respectivos acessorios.
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14, CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA GESTAO E FISCALIZACAO CONTRATUAL. (art. 92, XVIIl)

14.1. A fiscalizagdo decorrente desta contratacao, seré acompanhada e fiscalizada pelos servidores indicados
no item “14.9" ou pelo respectivo substituto designado, permitida a contratacdo de terceiros para assisti-los e subsidia-
los com informagdes pertinentes a essa atribuicdo, nos termos do artigo 117 da Lei Federal n2. 14.133/2021,

14.2. O fiscal do contrato anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas a execugdo do
contrato, determinando o que for necessério para a regularizacao das faltas ou dos defeitos observados.

14.3. O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a adocdo das medidas
convenientes, a situacdo que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua competéncia.

14.4., O fiscal do contrato sera auxiliado pelos drgdos de assessoramento juridico e de controle interno da
Administracdo, que deverdo dirimir dividas e subsidia-lo com informaces relevantes para prevenir riscos na execugio
contratual.

14.5. A fiscalizagdo de que trata este item ndo exclui nem reduz a responsabilidade do LOCADOR, inclusive

perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfeigdes técnicas ou vicios redibitdrios, e, na
ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade da Administracdo ou de seus agentes e prepostos.

14.6. Os gestores dos contratos serdo os servidores indicados no item “14.9.” com atribuicdes administrativas
e a fungdo de administrar o contrato, desde sua concepgao até a finalizagio, especialmente:

14.6.1.  Analisar a documentacgdo que antecede o pagamento.

14.6.2.  Analisar os pedidos de reequilibrio econémico-financeiro do contrato.
14.6.3.  Analisar eventuais alteragdes contratuais, apds ouvido o fiscal do contrato.
14.6.4.  Analisar os documentos referentes ao recebimento do objeto contratado.

14.6.5. Acompanhar o desenvolvimento da execugdo através de relatérios e demais documentos relativos ao
objeto contratado.

14.6.6.  Decidir provisoriamente a suspensdo da entrega de bens ou a realizagdo de servicos.

14.7. O LOCADOR devera indiciar um responsavel legal com respectivos contatos (e-mail, celular e
WhatsApp), com poderes para representd-lo perante essa Municipalidade na execucdo do contrato.

14.8. O LOCADOR devera manter o preposto aceito pela Administracio durante todo o fornecimento do bem
para representa-lo na execugdo do contrato.

14.9. GESTORES E FISCAIS DOS CONTRATOS:

14.9.1. O gestor do contrato, serd a servidora Célia Maria Coelho, Secretaria Adjunta de Satide, matricula n®
1196, nomeada com atribuicdes administrativas e a fungdo de administrar o contrato, desde sua concepcio até a
finalizacdo, conforme disposto no Decreto Municipal n® 7.963/2024.

14.9.2.  Afiscalizacdo decorrente desta contratagdo, sera acompanhada e fiscalizada pela servidora Ana Maria
da Silva Azevedo Santos, Gerente de Unidade Bdsica de Satide, matricula n2 20147419, nomeada, nos termos do artigo
117 da Lei Federal n2. 14.133/2021, que devera cumprir o disposto no Decreto Municipal n2 7.963/2024.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA EXTINGAO CONTRATUAL (art. 92, XIX)

15.1. O contrato sera extinto quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de terem sido
cumpridas ou ndo as obrigagdes de ambas as partes contraentes.
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15.2. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigagdes nele estipuladas, ou antes do prazo
nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n® 14.133/21, bem como amigavelmente, assegurados
o contraditério e a ampla defesa.

15.2.1.  Nesta hipotese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

15.2.2. A alteragdo social ou a modificagdo da finalidade ou da estrutura da empresa ndo ensejara a extingdo
se ndo restringir sua capacidade de concluir o contrato.

15.2.2.1. Se a operacdo implicar mudanca da pessoa juridica contratada, devera ser formalizado termo aditivo
para alteracdo subjetiva.

15.3. O termo de extingdo, sempre que possivel, sera precedido:

15.3.1.  Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
15.3.2.  Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

15.3.3. Indenizagdes e multas.

15.4. A extincdo do contrato ndo configura bice para o reconhecimento do desequilibrio econémico-
financeiro, hipdtese em que serd concedida indenizacdo por meio de termo indenizatdrio (art. 131, caput, da Lei n.2
14.133, de 2021).

15.5. O contrato podera ser extinto caso se constate que o contratado mantém vinculo de natureza técnica,
comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do drgdo ou entidade contratante ou com agente
publico que tenha desempenhado fung¢do na licitagdo ou atue na fiscalizagdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja
cdnjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau (art. 14, inciso IV, da Lei
n.2 14.133, de 2021).

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA — DA POLITICA ANTICORRUPCAO

16.1. E prevista a aplicacdo da Lei federal n2 12.846, de 12 de agosto de 2013, regulamentada pelo Decreto
Municipal n? 6.826, de 27 de maio de 2019, de acordo com a seguinte clausula:

a) Na forma da Lei federal n® 12.846/2013, regulamentada pelo Decreto Municipal n2 6.826/2019, para a
execucdo deste contrato, nenhuma das partes poderd oferecer, dar ou se comprometer a dar a quem quer que seja, ou
aceitar, dar ou se comprometer a aceitar de quem quer que seja, tanto por contra prépria quanto através de outrem,
qualquer pagamento, doacio, compensacio, vantagens financeiras ou ndo financeiras ou beneficios de qualquer espécie
que constituam pratica ilegal ou de corrupgéo sob as leis de qualquer pais, seja de forma direta ou indireta quando ao
objeto deste instrumento, ou de outra forma que ndo relacionada a este instrumento, devendo garantir, ainda, que seu
prepostos, gestores, fiscais , servidores publicos e colaboradores ajam da forma e ohservando sempre a legislagao

pertinente.
17. CLAUSULA DECIMA SETIMA — DOS CASOS OMISSOS (art. 92, 111)
171, Os casos omissos ou situacdes ndo explicitadas nas cldusulas deste contrato reger-se-do pelas

disposigdes contidas na Lei n® 8.245, de 1991, e na Lei 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem como nos demais
regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de
suas transcrigdes.
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18. CLAUSULA DECIMA OITAVA - DAS ALTERAGOES

18.1. Eventuais alteragBes contratuais reger-se-do pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n? 14.133,
de 2021.

18.2. O locador é obrigado a aceitar, nas mesmas condigdes contratuais, os acréscimos ou supressdes que se

fizerem necessarios, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado do contrato.

18.3. As alteragbes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebracdo de termo aditivo, submetido a
prévia aprovacdo da consultoria juridica do locatario, salvo nos casos de justificada necessidade de antecipag¢do de seus
efeitos, hipdtese em que a formalizagdo do aditivo devera ocorrer no prazo maximo de 1 (um) més (art. 132 da Lei n?
14.133, de 2021).

18.4. Registros que ndo caracterizam alteracdo do contrato podem ser realizados por simples apostila,
dispensada a celebracdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n? 14,133, de 2021.

19. CLAUSULA DECIMA NONA - DA PUBLICACAO

19.1. Incumbira ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de Contratacdes Publicas
(PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei n? 14.133, de 2021, bem como no respectivo sitio oficial na Internet, em
atengdo ao art. 91, caput, da Lei n.2 14.133, de 2021, e ao art. 82, §22, da Lei n® 12.527, de 2011, ¢/c art. 72, §3¢, inciso
V, do Decreto n? 7.724, de 2012.

19.2. O ato que autoriza a contratacdo direta ou o extrato decorrente do contrato devera ser divulgado e
mantido a disposi¢do do publico em sitio eletrdnico oficial (art. 72, paragrafo unico, da Lei n? 14.133, de 2021).

19.3. A divulgagdo no Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP) é condigdo indispensdvel para a
eficacia do contrato e de seus aditamentos, conforme determina o art. 94 da Lei n2 14.133, de 2021.

20. CLAUSULA VIGESIMA — DAS DISPOSICOES GERAIS

20.1. O Municipio de Congonhas reserva-se no direito de impugnar a prestagdo de servigo, se esta ndo estiver
de acordo com as especificacbes contidas neste Termo.

20.2. Fica eleito o Foro da Comarca de Congonhas/MG para dirimir os litigios que decorrerem da execuc¢do
deste Termo de Contrato que ndo puderem ser compostos pela conciliacdo, conforme art. 92, §12, da Lei n2 14.133/21.

Congonhas, 06 de agosto de 2025

GERALDO Assinado de forma
GILMAR digital por GERALDO
GILMAR A
ATAYDES ey A&
SEABRA:427001 Dados: 2025.08.06
75620 15:23:14-03'00°
Geraldo Gilmar Ataydes Seabra

Secretario de Salude

TesTEMUNHAS: 1000 -
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CONTRATO DE LOCAGCAO DE BEM IMOVEL N2 PMC/106/2025

PRC/89/2025
PROCESSO ADMINISTRATIVO PMC/6059/2025
INEXIGIBILIDADE N2 PMC/67/2025

Que entre si celebram, de um lado o MUNICiPIO DE CONGONHAS, com sua Prefeitura Municipal,
sediada a Praca Presidente Kubitschek, 135, inscrita no CNPJ sob o n2. 16.752.446/0001-02, representado pelo
Secretario Municipal de Seguranga Publica e Transito, José Roberto da Costa, conforme delegagcdo de
competéncia realizada por meio do Decreto n? 8.025 de 12 de fevereiro de 2025, doravante denominado
LOCATARIO, e de outro lado o Sr. Juan Carlo Batista Moreira, inscrito no CPF sob o n° (G IINNEGEGdD
residente na Rua Casa de Pedra, n2 143, Bairro Vila Andreza, Congonhas - MG, CEP: 36.410-190, doravante
designado LOCADOR, tendo em vista o que consta no Processo n2 PRC/89/2025 e em observancia as
disposicdes da Lei 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lei n2 14.133, de 12 de abril de 2021, Decretos
municipais que regulamentam a aplicagdo da Lei de Licitagdes no municipio e demais legislagdes aplicaveis,
resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente da Inexigibilidade n® PMC/67/2025, mediante
as clausulas e condigdes a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO (art. 92, | e Il da 14.133/2021)

1.1. Locagdo de bem imoével localizado na Rua Casa de Pedra, n? 143, Bairro Vila Andreza para
funcionamento da Guarda Civil Municipal, em atendimento a demanda e necessidade da Secretaria Municipal
de Seguranga Publica e Transito.

1.2. Vinculam esta contratagdo, independentemente de transcrigdo:
1.2.1. O Termo de Referéncia;
1.2.2. A Autorizacdo de Contratacdo Direta; e

1.2.3.  Eventuais anexos dos documentos supracitados.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO DE EXECUCAO E VIGENCIA

2.1. O prazo de vigéncia do contrato serd de 24 (vinte e quatro) meses com inicio na data de
13/08/2025 e encerramento em 13/08/2027, nos termos do artigo 32 da Lei 8.245, de 1991, podendo, por
interesse das partes, ser prorrogado por periodos sucessivos.

2.2. O prazo de entrega do imovel para fins de execugdo do contrato devera ocorrer em até 20
(vinte) dias, contados do recebimento da ordem de servigos.

2.3. Caso ndo seja possivel a entrega na data assinalada, a contratada devera comunicar as razdes
respectivas com pelo menos 20 (vinte) dias de antecedéncia para que qualquer pleito de prorrogacgdo de prazo
seja analisado, ressalvada situagdes de caso fortuito e for¢ca maior.
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2.4, Este contrato continuard em vigor em qualquer hipotese de alienagdo do imovel locado, na
forma do artigo 8° da Lei n2 8.245, de 1991.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR DA CONTRATACAO (art. 95, V)

3.1. O custo da contratagdo é de RS 14.356,36 (quatorze mil trezentos e cinquenta e seis reais e
trinta e seis centavos) mensais, totalizando o valor de R$ 344.552,64 (trezentos e quarenta e quatro mil
quinhentos e cinquenta e dois reais e sessenta e quatro centavos) para o periodo de 24 (vinte e quatro)
meses.

4. CLAUSULA QUARTA - DAS INTERVENGOES ESTRUTURAIS E AMORTIZAGAO

4.1. A Comissao de Avaliacdo e Gestdo de Imdveis Locados declara no laudo técnico de visita e na
Declaracdo de Amortizacdo de Aluguel anexos aos autos que ndo havera intervencdes na estrutura do imoével
para sediar as instalacGes da Guarda Civil Municipal; isto posto, ndo ha previsdo de amortizacdo, sendo que o
imovel detém todas estrutura necessdria para instalacdo das atividades, nos termos dos art. 51 e 74, §59,
inciso I, da Lei Federal n2. 14.133/2021.

5. CLAUSULA QUINTA — DO PAGAMENTO (art. 92, V e VI)

5.1. O pagamento sera realizado através de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia e
conta corrente indicados pela Contratada:

Banco: Caixa Econdmica Federal Agéncia: 1044
Conta: 590623981-9 Titular: Juan Carlos Batista Moreira

5.2. O prazo para liquidacdo da despesa sera de 15 (quinze) dias Uteis, a contar do atesto da ordem
de pagamento pela Administragao.

5.3. Para os fins de liquidacdo, devera ser observado o disposto no art. 63 da Lei n? 4.320, de 17
de margo de 1964, certificando-se do adimplemento da obrigacdo do contratado nos prazos e forma previstos
no contrato.

5.4, O prazo para pagamento, sera de 15 (quinze) dias Uteis para pagamento, a contar da
liguidacdo da despesa.

5.5. Estes prazos poderdo ser excepcionalmente prorrogados, justificadamente, por igual periodo,
guando houver necessidade de diligéncias para a afericdo do atendimento das exigéncias contratuais.

5.6. O prazo para a solugdo, pelo contratado, de inconsisténcias na execuc¢do do objeto ou de
saneamento da nota fiscal ou de instrumento de cobranga equivalente, verificadas pela Administracdo durante
a andlise prévia a liquidacdo de despesa, ndo serdo computados no prazo fixado.

5.7. Na hipétese de caso fortuito ou forga maior que impega a liquidacdo ou o pagamento da
despesa, o prazo para o pagamento sera suspenso até a sua regulariza¢do, devendo ser mantida a posicao da
ordem cronoldgica que a despesa originalmente estava inscrita.
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5.8. A nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente devera ser obrigatoriamente
acompanhado da comprovacdo da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-line ao SICAF ou,
na impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios eletrénicos oficiais ou a
documentag¢dao mencionada no art. 68 da Lei Federal n2 14.133, de 2021, quais sejam: inscricdo no CPF ou no
CNPJ; inscrigdo no cadastro de contribuintes estadual e/ou municipal; regularidade perante a Fazenda federal,
estadual e/ou municipal; regularidade relativa a Seguridade Social e ao FGTS; regularidade perante a Justica
do Trabalho; cumprimento do disposto no inciso XXXIII do art. 72 da Constituicao Federal.

5.9. Previamente ao pagamento, a Administracao deve verificar a manutencdo das condi¢cGes
exigidas para a habilitacdo na licitacdo, ou para a qualificacdo, na contratacdo direta e identificar possivel razao
gue impeca a participacdo em licitacdo, no ambito do 6rgdo ou entidade, proibicdo de contratar com o Poder
Publico, bem como ocorréncias impeditivas indiretas, mediante a consultas no CEIS e CNJ, ou outros que lhe
sobrevierem.

5.10. A eventual perda das condi¢cdes de que trata o caput ndo enseja, por si, retencao de
pagamento pela Administragao.

5.11. Verificadas quaisquer irregularidades que impecam o pagamento, a Administracdo devera
notificar o fornecedor contratado para que regularize a sua situacdo, no prazo de até 30 (trinta) dias, sem
prejuizo do pagamento do montante devido.

5.11.1. A permanéncia da condicdo de irregularidade, sem a devida justificativa ou com justificativa
ndo aceita pela Administracdo, pode culminar em rescisdo contratual, sem prejuizo da apuracdo de
responsabilidade e da aplicacdo de penalidades cabiveis, observado o contraditdrio e a ampla defesa.

5.12. E facultada a retencio dos créditos decorrente do contrato, até o limite dos prejuizos causado
a Administragdo Publica e das multas aplicadas, nos termos do inciso IV do art. 139 da Lei n2 14.133, de 2021.

5.13. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria
para pagamento.

5.14. Quando do pagamento, sera efetuada a retencdo tributaria prevista na legislagado aplicavel.

5.14.1. As retencgOes referentes ao Imposto sobre a Renda serdo efetuadas sobre qualquer forma de
pagamento, nos termos da Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil n? 1.234/2012 e do Decreto
Municipal n2 7.609/2023.

5.14.2. Nao sera efetuado o pagamento de Documento Fiscal emitido em desconformidade com as
normas supracitadas.

5.14.3. As pessoas juridicas amparadas por isen¢do, ndo incidéncia ou aliquota zero devem informar
essa condicdo no documento fiscal, inclusive o enquadramento legal, sob pena de, se ndo o fizerem,
sujeitarem-se a retencdo do IR e das contribui¢des sobre o valor total do documento fiscal, no percentual total
correspondente a natureza do bem ou servigo.

5.15. O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar
n2 123, de 2006, ndo sofrera a retencdo tributaria quanto aos impostos e contribui¢cdes abrangidos por aquele
regime. No entanto, o pagamento ficard condicionado a apresentacdo de comprovacgdo, por meio de
documento oficial, de que faz jus ao tratamento tributdrio favorecido previsto na referida Lei Complementar.

CONTRATO PMC/106/2025 Pagina 3 de 12



TS PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS

\ O CIDADE DOS PROFETAS

_—
”’I

Mg e
6. CLAUSULA SEXTA - DO REAJUSTE (art. 92, V)
6.1. O preco pelos servicos prestados podera ser reajustado a cada 12 (doze) meses, a contar da

data da assinatura do contrato, considerando seu valor basico o atualizado até esta data, devendo ser utilizado
como indice de reajuste o IGP-M (indice Geral de Pregos), ou de qualquer outro indice que venha a substitui-
lo, observando sempre as data-base dos reajustes concedidos.

7. CLAUSULA SETIMA — DA DOTAGAO ORGAMENTARIA (art. 92, VIII)
7.1. Os custos com a presente contrata¢do correrdo por conta da(s) seguinte(s) dotagao(des)

orcamentaria(s):
Ficha: 902
Org3o: 33
Unidade: 02
Fungao: 06
Subfuncdo: 181
Programa: 0009 — Apoio a Seguranca Publica
Atividade: 2.204 — Apoio a Atividades da Guarda Municipal

Elemento de Despesa: 3.3.90.36 — Outros Servicos de Terceiros - Pessoa Fisica

8. CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO (art. 92, X, Xl e XIV)
8.1. O LOCATARIO obriga-se a:

8.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de
Contrato.

8.1.2.  Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste
e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse.

8.1.2.1. E vedada a sublocacdo, o empréstimo ou cessdo do referido imdvel/espago fisico, em parte ou
no seu todo, sem autorizagao do LOCADOR.

8.1.3. Realizar vistoria do imodvel, antes do recebimento das chaves, para fins de verificacdo
minuciosa do estado do imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes.

8.1.4. Restituir o imével, finda a locagao, nas condicdes em que o recebeu, conforme documento de
descricao minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do
uso normal.

8.1.4.1. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolug&o do imével
serdao de responsabilidade do LOCADOR.

8.1.4.2. Quando da devolugdo do imdvel/espaco fisico, o LOCATARIO podera efetuar, em substituicio
a sua recuperacdo, pagamento a titulo de indenizagdo com base no termo de vistoria a ser confrontado com
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aquele firmado no recebimento do imdvel/espaco fisico, desde que existam recursos orcamentarios e que seja
aprovado pela autoridade competente, além da concordancia do LOCADOR, inclusive quanto ao valor a lhe
ser indenizado.

8.1.5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacao a este incumba, bem como
as eventuais turbagdes de terceiros.

8.1.6.  Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao
LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos
termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991.

8.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalacdes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados.

8.1.8.  Nao modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por escrito
do LOCADOR, salvo as adaptacdes consideradas convenientes ao desempenho das suas atividades.

8.1.9. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem como qualquer intima¢do, multa ou exigéncia
de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO.

8.1.9.1. O LOCATARIO somente ficara obrigado ao pagamento das despesas ordinarias de condominio
caso sejam comprovadas a previsdao orgcamentdria e o rateio mensal, podendo exigir a qualquer tempo tal
comprovagao.

8.1.10. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e agua e
esgoto.

8.1.11. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinacgdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipotese prevista
no artigo 27 da Lei n© 8.245, de 1991;

8.1.12. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimacdes que
venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais ou municipais,
no que se refere a utilizagdo do imdvel/espaco fisico locado.

8.1.13. Levar o presente contrato de locacdo a registro no Cartério Imdveis competente.

8.1.14. O LOCATARIO n3o se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo
LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

9. CLAUSULA NONA - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR
9.1. O LOCADOR obriga-se a:

9.1.1.  Entregar o imdvel em perfeitas condi¢Ges de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificagdes de sua proposta.

9.1.2.  Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos
cabiveis, inclusive com a juntada da documentac3o pertinente, para fins de avaliacdo por parte do LOCATARIO.
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9.1.3.  Garantir, durante o tempo da locacgdo, o uso pacifico do imdvel.
9.1.4. Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imdvel.
9.1.5.  Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao.

9.1.6.  Auxiliar o LOCATARIO na descri¢do minuciosa do estado do imével, quando da realizacdo da
vistoria.

9.1.7. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitacdo
genérica.

9.1.8. Pagar as taxas de administracdo imobilidria, se houver, e de intermedia¢des, nestas
compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente.

9.1.9. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas, inclusive
a contribuicdo para o custeio de servicos de iluminacdo publica, bem como eventuais outros encargos
incidentes sobre o imével cujo pagamento n3o incumba ao LOCATARIO.

9.1.10. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar, bem
como o sistema hidraulico e a rede elétrica, com laudo técnico atestando a adequagdo, seguranca e
funcionamento dos equipamentos.

9.1.11. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitacdo e qualificagdo
exigidas no processo de contratagao.

9.1.12. Pagar o prémio de seguro complementar contrafogo.

9.1.13. Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento do
prémio de seguro complementar contrafogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza.

9.1.14. Notificar o LOCATARIO, no caso de alienacdo do imével/espaco fisico durante a vigéncia deste
Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu interesse no
prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificacao.

9.1.15. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imdvel, inclusive com a
apresentacdo da documentagdo correspondente.

10. CLAUSULA DECIMA — DAS OBRIGAGOES PERTINENTES A LGPD

10.1. As partes deverdao cumprir a Lei n2 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto a todos os
dados pessoais a que tenham acesso em razao do certame ou do contrato administrativo que eventualmente
venha a ser firmado, a partir da apresentacdo da proposta no procedimento de contratacgao,
independentemente de declaragdo ou de aceitagdo expressa.

10.2. Os dados obtidos somente poderao ser utilizados para as finalidades que justificaram seu
acesso e de acordo com a boa-fé e com os principios do art. 62 da LGPD.

10.3. E vedado o compartilhamento com terceiros dos dados obtidos fora das hipdteses permitidas
em Lei.
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10.4. A Administracdo devera ser informada no prazo de 5 (cinco) dias Uteis sobre todos os contratos
de suboperacdo firmados ou que venham a ser celebrados pelo locador.

10.5. Terminado o tratamento dos dados nos termos do art. 15 da LGPD, é dever do locador elimina-
los, com excecdo das hipdteses do art. 16 da LGPD, incluindo aquelas em que houver necessidade de guarda
de documentacgao para fins de comprovac¢do do cumprimento de obrigacdes legais ou contratuais e somente
enguanto nao prescritas essas obrigacdes.

10.6. E dever do locador orientar e treinar seus empregados sobre os deveres, requisitos e
responsabilidades decorrentes da LGPD.

10.7. O locador devera exigir de suboperadores e subcontratados o cumprimento dos deveres da
presente clausula, permanecendo integralmente responsavel por garantir sua observancia.

10.8. O locatdrio podera realizar diligéncia para aferir o cumprimento dessa clausula, devendo o
locador atender prontamente eventuais pedidos de comprovacado formulados.

10.9. O locador devera prestar, no prazo fixado pelo locatédrio, prorrogavel justificadamente,
quaisquer informacgdes acerca dos dados pessoais para cumprimento da LGPD, inclusive quanto a eventual
descarte realizado.

10.10. Bancos de dados formados a partir de contratos administrativos, notadamente aqueles que
se proponham a armazenar dados pessoais, devem ser mantidos em ambiente virtual controlado, com registro
individual rastreavel de tratamentos realizados (LGPD, art. 37), com cada acesso, data, horario e registro da
finalidade, para efeito de responsabilizacdo, em caso de eventuais omissdes, desvios ou abusos.

10.11. Os referidos bancos de dados devem ser desenvolvidos em formato Interoperdvel, a fim de
garantir a reutilizacdo desses dados pela Administracdo nas hipdteses previstas na LGPD.

10.12. O contrato estd sujeito a ser alterado nos procedimentos pertinentes ao tratamento de dados
pessoais quando indicado pela autoridade competente, em especial a ANPD por meio de opinides técnicas ou
recomendacdes, editadas na forma da LGPD.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA GARANTIA DE EXECUGAO (art. 92, XII)

11.1. N3o havera exigéncia da garantia da contratacdo dos artigos 96 e seguintes da Lei n? 14.133,
de 2021.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS (art. 92, XIV)

12.1. Serdo aplicaveis as partes as seguintes sangoes:

12.1.1. Multa Moratdria de 10% (dez por cento) sobre o valor da parcela inadimplida por dia de atraso
no pagamento pela LOCATARIA do aluguel, até o limite de 30 (trinta) dias.

12.1.2. Multa Compensatdria de 10% (dez por cento) sobre o valor do contrato caso o atraso no
aluguel supere o limite do item “12.1.1.”.
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12.1.3. Multa Compensatdéria de 20% (vinte por cento) do valor do Contrato em razdo de
descumprimento de obrigacdo contratual, por ocorréncia, salvo no caso de atraso no pagamento de aluguel,
objeto das multas dos itens “12.1.1.” e “12.1.2.”.

12.2. A aplicacao da multa do item “12.1.2.” acima afasta a do item “12.1.1.".

12.3. A aplicacdo das sangGes previstas nao exclui, em hipétese alguma, a obrigacdo de reparagao
integral do dano causado.

12.4. Antes da aplicagdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze)
dias uteis, contado da data de sua intimagao.

12.5. Se a multa aplicada e as indenizagGes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo LOCATARIO ao LOCADOR, além da perda desse valor, a diferenca sera cobrada
judicialmente.

12.6. Previamente ao encaminhamento a cobranca judicial, a multa podera ser recolhida pela parte
administrativamente no prazo maximo de 15 (quinze) dias, a contar da data do recebimento da comunicacdo
enviada.

12.7. A aplica¢do das sangdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditério

e a ampla defesa.
12.8. Na aplicacdo das san¢des serao considerados:
12.8.1. A natureza e a gravidade da infracdo cometida.
12.8.2. As peculiaridades do caso concreto.
12.8.3. As circunstancias agravantes ou atenuantes.
12.8.4. Os danos que dela provierem.

12.9. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n2 14.133, de 2021, ou em outras leis

de licitagBes e contratos da Administragao Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n?
12.846, de 2013, serdao apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito
procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

13.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n3o autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serao indenizaveis e permitem o exercicio do direito de
retencdo, de acordo com o artigo 35 da Lei n2 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cédigo Civil.

13.2. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n3o autorizadas pelo
LOCADOR, serao indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel ou retengao, na forma do art. 35 da Lei
n? 8.245/91.

13.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imével locado, entretanto, ser
devolvido com os seus respectivos acessorios.
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14. CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA GESTAO E FISCALIZACAO CONTRATUAL. (art. 92, XVIII)
14.1. A fiscalizagdo decorrente desta contratacdo, serd acompanhada e fiscalizada pelos servidores

indicados no item “14.9” ou pelo respectivo substituto designado, permitida a contratacao de terceiros para
assisti-los e subsidia-los com informacdes pertinentes a essa atribuicdo, nos termos do artigo 117 da Lei
Federal n2. 14.133/2021.

14.2. O fiscal do contrato anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas a execugdo
do contrato, determinando o que for necessario para a regularizagdo das faltas ou dos defeitos observados.

14.3. O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a adog¢ao das medidas
convenientes, a situacdo que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua competéncia.

14.4. O fiscal do contrato sera auxiliado pelos drgdos de assessoramento juridico e de controle
interno da Administragao, que deverao dirimir duvidas e subsidia-lo com informacdes relevantes para prevenir
riscos na execugdo contratual.

14.5. A fiscalizacdo de que trata este item ndo exclui nem reduz a responsabilidade do LOCADOR,
inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfei¢cdes técnicas ou
vicios redibitdrios, e, na ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade da Administragdo ou de seus
agentes e prepostos.

14.6. Os gestores dos contratos serdo os servidores indicados no item “14.9.” com atribui¢cdes
administrativas e a fun¢do de administrar o contrato, desde sua concepc¢ao até a finalizacdo, especialmente:

14.6.1. Analisar a documentacao que antecede o pagamento.

14.6.2. Analisar os pedidos de reequilibrio econdmico-financeiro do contrato.
14.6.3. Analisar eventuais alteraces contratuais, apds ouvido o fiscal do contrato.
14.6.4. Analisar os documentos referentes ao recebimento do objeto contratado.

14.6.5. Acompanhar o desenvolvimento da execugdo através de relatdrios e demais documentos
relativos ao objeto contratado.

14.6.6. Decidir provisoriamente a suspensdo da entrega de bens ou a realizagdo de servicos.

14.7. O LOCADOR deverd indiciar um responsavel legal com respectivos contatos (e-mail, celular e
WhatsApp), com poderes para representa-lo perante essa Municipalidade na execuc¢do do contrato.

14.8. O LOCADOR devera manter o preposto aceito pela Administracdo durante todo o
fornecimento do bem para representa-lo na execuc¢do do contrato.

14.9. GESTORES E FISCAIS DOS CONTRATOS:

14.9.1. O gestor do contrato, serd a servidora Sra. Vanusa Silva Costa Martins, Comandante da
Guarda Civil Municipal, matricula n2 20140728, nomeada com atribui¢cdes administrativas e a fungdo de
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administrar o contrato, desde sua concepgdo até a finalizagdo, conforme disposto no Decreto Municipal n?
7.963/2024.

14.9.2. A fiscalizacdo decorrente desta contratacdo, serd acompanhada e fiscalizada pela servidora
Sra. Aline Maria Freitas Silveira, Subcomandante da Guarda Civil Municipal, matricula n2 55311, nomeada,
nos termos do artigo 117 da Lei Federal n2. 14.133/2021, que devera cumprir o disposto no Decreto Municipal
n2 7.963/2024.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA EXTINGAO CONTRATUAL (art. 92, XIX)

15.1. O contrato serd extinto quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de
terem sido cumpridas ou nao as obrigacdes de ambas as partes contraentes.

15.2. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigacdes nele estipuladas, ou antes do
prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n® 14.133/21, bem como

amigavelmente, assegurados o contraditdrio e a ampla defesa.
15.2.1. Nesta hipdtese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

15.2.2. A alteracdo social ou a modificacdo da finalidade ou da estrutura da empresa ndo ensejara a
extingdo se ndo restringir sua capacidade de concluir o contrato.

15.2.2.1. Se a operagao implicar mudanca da pessoa juridica contratada, deverd ser formalizado termo
aditivo para alteracao subjetiva.

15.3. O termo de extingdo, sempre que possivel, sera precedido:

15.3.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
15.3.2. Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

15.3.3. Indenizagdes e multas.

15.4. A extingdo do contrato ndo configura dbice para o reconhecimento do desequilibrio
econdmico-financeiro, hipdtese em que sera concedida indenizagdo por meio de termo indenizatério (art. 131,
caput, da Lei n.2 14.133, de 2021).

15.5. O contrato podera ser extinto caso se constate que o contratado mantém vinculo de natureza
técnica, comercial, econémica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do érgédo ou entidade contratante
ou com agente publico que tenha desempenhado funcdo na licitagcdo ou atue na fiscalizagdo ou na gestao do
contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o
terceiro grau (art. 14, inciso IV, da Lei n.2 14.133, de 2021).

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA — DA POLITICA ANTICORRUPCAO

16.1. E prevista a aplicacdo da Lei federal n? 12.846, de 12 de agosto de 2013, regulamentada pelo
Decreto Municipal n2 6.826, de 27 de maio de 2019, de acordo com a seguinte clausula:

a) Na forma da Lei federal n° 12.846/2013, regulamentada pelo Decreto Municipal n2
6.826/2019, para a execucdo deste contrato, nenhuma das partes podera oferecer, dar ou se comprometer a
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dar a quem quer que seja, ou aceitar, dar ou se comprometer a aceitar de quem quer que seja, tanto por
contra propria quanto através de outrem, qualquer pagamento, doa¢do, compensac¢ado, vantagens financeiras
ou nao financeiras ou beneficios de qualquer espécie que constituam pratica ilegal ou de corrupg¢ao sob as leis
de qualquer pais, seja de forma direta ou indireta quando ao objeto deste instrumento, ou de outra forma
gue nao relacionada a este instrumento, devendo garantir, ainda, que seu prepostos, gestores, fiscais ,
servidores publicos e colaboradores ajam da forma e observando sempre a legislacdo pertinente.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA — DOS CASOS OMISSOS (art. 92, 1l1)

17.1. Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-do pelas
disposicoes contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem como nos
demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste contrato,
independentemente de suas transcricdes.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA — DAS ALTERACOES

18.1. Eventuais alteracdes contratuais reger-se-do pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n2
14.133, de 2021.

18.2. O locador é obrigado a aceitar, nas mesmas condi¢des contratuais, os acréscimos ou
supressdes que se fizerem necessarios, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado
do contrato.

18.3. As alteragOes contratuais deverdao ser promovidas mediante celebragao de termo aditivo,
submetido a prévia aprovagdo da consultoria juridica do locatario, salvo nos casos de justificada necessidade
de antecipacdo de seus efeitos, hipdtese em que a formalizagdo do aditivo devera ocorrer no prazo maximo
de 1 (um) més (art. 132 da Lei n2 14.133, de 2021).

18.4. Registros que ndo caracterizam alteracdo do contrato podem ser realizados por simples
apostila, dispensada a celebragao de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n2 14.133, de 2021.

19. CLAUSULA DECIMA NONA - DA PUBLICACAO

19.1. Incumbird ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de Contratagdes
Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei n? 14.133, de 2021, bem como no respectivo sitio oficial
na Internet, em atencdo ao art. 91, caput, da Lei n.2 14.133, de 2021, e ao art. 82, §29, da Lei n2 12.527, de
2011, c/c art. 72, 839, inciso V, do Decreto n2 7.724, de 2012.

19.2. O ato que autoriza a contratacdo direta ou o extrato decorrente do contrato devera ser
divulgado e mantido a disposicdo do publico em sitio eletronico oficial (art. 72, paragrafo unico, da Lei n?
14.133, de 2021).

19.3. A divulgacdo no Portal Nacional de Contrata¢des Publicas (PNCP) é condigdo indispensdvel
para a eficacia do contrato e de seus aditamentos, conforme determina o art. 94 da Lei n? 14.133, de 2021.
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20. CLAUSULA VIGESIMA — DAS DISPOSIGOES GERAIS

20.1. O Municipio de Congonhas reserva-se no direito de impugnar a prestacdo de servico, se esta
ndo estiver de acordo com as especificagdes contidas neste Termo.

20.2. Fica eleito o Foro da Comarca de Congonhas/MG para dirimir os litigios que decorrerem da
execuc¢do deste Termo de Contrato que ndo puderem ser compostos pela conciliagdo, conforme art. 92, §19,
da Lein? 14.133/21.

Congonhas, 13 de agosto de 2025

JOSE ROBERTQ  Assinado de forma
digital por JOSE

DA ROBERTO DA Documento assinado digitalmente

. COSTA_ JUAN CARLO BATISTA MOREIRA
COSTA'4269201 Dados: 2025.08.13 g “b Data: 19/08/2025 16:36:56-0300
6653 16:41:34 -03'00' Verifique em https://validar.iti.gov.br

José Roberto da Costa Juan Carlo Batista Moreira

Secretario Municipal de Seguranca Publica e LOCADOR
Transito
TESTEMUNHAS: 1- 2-
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CONTRATO DE LOCACAO DE BEM IMOVEL N2 PMC/128/2025
PRC/145/2025

PROCESSO ADMINISTRATIVO PM(C/8183/2025
INEXIGIBILIDADE N2 PMC/71/2025

Que entre si celebram, de um lado o MUNICiPIO DE CONGONHAS, com sua Prefeitura Municipal,
sediada a Praga Presidente Kubitschek, 135, inscrita no CNPJ sob o n2. 16.752.446/0001-02, representado pelo
Secretdrio Municipal de Habitacdo, Hugo César Melillo, conforme delegacdo de competéncia realizada por
meio do Decreto n? 8.025 de 12 de fevereiro de 2025, doravante denominado LOCATARIO, e de outro lado, a
empresa Estevam Tratores LTDA, inscrita no CNPJ sob o n? 58.000.164/0001-07, sediada na Rua Marechal
Floriano Peixoto, n? 389, sala 308, Bairro Centro, Congonhas - MG, CEP: 36.410-062, doravante designado
LOCADOR, neste ato representada por Arthur Estevam Silva, conforme atos constitutivos da empresa OU

procuracdo apresentada nos autos, tendo em vista o que consta no Processo n? PRC/145/2025 e em
observancia as disposicoes da Lei 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lei n2 14.133, de 12 de abril de 2021,
Decretos municipais que regulamentam a aplicacdo da Lei de Licitagdes no municipio e demais legislacGes
aplicaveis, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente da Inexigibilidade n2 PMC/71/2025,
mediante as cldusulas e condi¢des a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO (art. 92, | e Il da 14.133/2021)

1.1 Locagdo de bem imdvel, situada junto a Rua Danilo José Gongalves Ferreira, n° 15, Bairro Praia,
que conta com uma drea construida de aproximadamente 218,43 m? neste municipio, para abrigar a sede
administrativa da Secretaria Municipal de Habitacao.

1.2. Vinculam esta contratagao, independentemente de transcrigao:
1.2.1. O Termo de Referéncia;
1.2.2. A Autorizagao de Contratagdo Direta; e

1.2.3.  Eventuais anexos dos documentos supracitados.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO DE EXECUCAO E VIGENCIA

2.1. O prazo de vigéncia do contrato serd de 12 (doze) meses, contados da assinatura, podendo
ocorrer a prorrogacao de vigéncia, caso se cumpra os requisitos do artigo 107, da Lei Federal n2. 14.1333 de
2021.

2.2. O prazo de entrega do imdvel para fins de execugdo do contrato deverd ocorrer em até 20
(vinte) dias, contados do recebimento da ordem de servigos.
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2.3. Caso ndo seja possivel a entrega na data assinalada, a contratada devera comunicar as razdes

respectivas com pelo menos 20 (vinte) dias de antecedéncia para que qualquer pleito de prorrogacdo de prazo
seja analisado, ressalvada situagdes de caso fortuito e forga maior.

2.4, O contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienacdo do imével locado, na forma
do artigo 82 da Lei 8.245, de 1991.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR DA CONTRATACAO (art. 95, V)

3.1. O custo da contratacdo é de RS 12.044,23 (doze mil e quarenta e quatro reais e vinte e trés
centavos) mensal, totalizando o valor de RS 144.530,76 (cento e quarenta e quatro mil e quinhentos e trinta
reais e setenta e seis centavos) para o periodo de 12 meses.

- VALOR
ITEM DESCRICAO UNID. QUANT. UNITARIO VALOR TOTAL
Locagdo de imovel para
1 funcionamento da Secretaria de meses 12 RS 12.044,23 RS 144.530,76
Habitagdo
4, CLAUSULA QUARTA - DAS INTERVENGCOES ESTRUTURAIS E AMORTIZACAO
4.1. A Comissdo de Avaliagao e Gestdo de Imdveis Locadas declara no laudo técnico de visita anexa

aos autos que ndo haverd interven¢des na estrutura do imovel para sediar a Secretaria Municipal de
Habitacdo. Dessa forma, ndo ha previsdo de amortizagdo, nos termos dos art. 51 e 74, §59, inciso |, da Lei
Federal n2. 14.133/2021.

5. CLAUSULA QUINTA — DO PAGAMENTO (art. 92, V e VI)

5.1. O pagamento sera realizado através de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia e
conta corrente indicados pela Contratada:

5.1.1.  Banco: Sicred: 748 — Agéncia: @l Conta: (D
Titular: ESTEVAM TRATORES LTDA — CNPJ: 58.000.164/0001-07

5.2. O prazo para liquidacdo da despesa sera de 15 (quinze) dias Uteis, a contar do atesto da ordem
de pagamento pela Administragdo.

5.3. Para os fins de liquidagdo, devera ser observado o disposto no art. 63 da Lei n® 4.320, de 17
de marc¢o de 1964, certificando-se do adimplemento da obrigacdo do contratado nos prazos e forma previstos
no contrato.

5.4, O prazo para pagamento, sera de 15 (quinze) dias (teis para pagamento, a contar da
liquidacdo da despesa.

5.5. Para as contrataces decorrentes de despesas cujos valores ndo ultrapassem o limite de que
trata o inciso Il do art. 75 da Lei n? 14.133, de 2021, os prazos serdo reduzidos pela metade.
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5.6. Estes prazos poderdo ser excepcionalmente prorrogados, justificadamente, por igual periodo,

qguando houver necessidade de diligéncias para a afericdo do atendimento das exigéncias contratuais.

5.7. O prazo para a solugdo, pelo contratado, de inconsisténcias na execuc¢do do objeto ou de
saneamento da nota fiscal ou de instrumento de cobranca equivalente, verificadas pela Administracdo durante
a analise prévia a liquidagdo de despesa, ndo serdo computados no prazo fixado.

5.8. Na hipdtese de caso fortuito ou forca maior que impeca a liquidacdo ou o pagamento da
despesa, o prazo para o pagamento sera suspenso até a sua regularizacdo, devendo ser mantida a posicao da
ordem cronoldgica que a despesa originalmente estava inscrita.

5.9. A nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente deverd ser obrigatoriamente
acompanhado da comprovacao da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-line ao SICAF ou,
na impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios eletronicos oficiais ou a
documentacdo mencionada no art. 68 da Lei Federal n? 14.133, de 2021, quais sejam: inscricdo no CPF ou no
CNPJ; inscricdo no cadastro de contribuintes estadual e/ou municipal; regularidade perante a Fazenda federal,
estadual e/ou municipal; regularidade relativa a Seguridade Social e ao FGTS; regularidade perante a Justica
do Trabalho; cumprimento do disposto no inciso XXXIIl do art. 72 da Constituicao Federal.

5.10. Previamente ao pagamento, a Administracdo deve verificar a manutencdo das condicOes
exigidas para a habilitacdo na licitacdo, ou para a qualificacdo, na contratacdo direta e identificar possivel razao
gue impega a participagdo em licitagao, no ambito do drgao ou entidade, proibi¢ao de contratar com o Poder
Publico, bem como ocorréncias impeditivas indiretas, mediante a consultas no CEIS e CNJ, ou outros que |lhe
sobrevierem.

5.11. A eventual perda das condicdes de que trata o caput ndo enseja, por si, retencdo de
pagamento pela Administragao.

5.12. Verificadas quaisquer irregularidades que impecam o pagamento, a Administracdo devera
notificar o fornecedor contratado para que regularize a sua situa¢do, no prazo de até 30 (trinta) dias, sem
prejuizo do pagamento do montante devido.

5.12.1. A permanéncia da condicdo de irregularidade, sem a devida justificativa ou com justificativa
ndo aceita pela Administracdo, pode culminar em rescisdo contratual, sem prejuizo da apuragdo de
responsabilidade e da aplicacdo de penalidades cabiveis, observado o contraditério e a ampla defesa.

5.13. E facultada a retencio dos créditos decorrente do contrato, até o limite dos prejuizos causado
a Administragdo Publica e das multas aplicadas, nos termos do inciso IV do art. 139 da Lei n2 14.133, de 2021.

5.14. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancdria
para pagamento.

5.15. Quando do pagamento, sera efetuada a retencdo tributdria prevista na legislagao aplicavel.

5.15.1. As retencgOes referentes ao Imposto sobre a Renda serdo efetuadas sobre qualquer forma de
pagamento, nos termos da Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil n? 1.234/2012 e do Decreto
Municipal n2 7.609/2023.

5.15.2. Na&o sera efetuado o pagamento de Documento Fiscal emitido em desconformidade com as
normas supracitadas.
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5.15.3. As pessoas juridicas amparadas por isencdo, nao incidéncia ou aliquota zero devem informar
essa condicdo no documento fiscal, inclusive o enquadramento legal, sob pena de, se ndo o fizerem,
sujeitarem-se a retencao do IR e das contribui¢des sobre o valor total do documento fiscal, no percentual total
correspondente a natureza do bem ou servigo.

5.16. O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar
n? 123, de 2006, ndo sofrerd a retencao tributadria quanto aos impostos e contribuicdes abrangidos por aquele
regime. No entanto, o pagamento ficard condicionado a apresentacdo de comprovacdo, por meio de
documento oficial, de que faz jus ao tratamento tributdrio favorecido previsto na referida Lei Complementar.

6. CLAUSULA SEXTA - DO REAJUSTE (art. 92, V)

6.1. O preco pelos servicos prestados podera ser reajustado a cada 12 (doze) meses, a contar da
data da assinatura do contrato, considerando seu valor basico o atualizado até esta data, devendo ser utilizado
como indice de reajuste o IGP-M (indice Geral de Precos), ou de qualquer outro indice que venha a substitui-
lo, observando sempre as data-base dos reajustes concedidos.

7. CLAUSULA SETIMA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA (art. 92, VIII)
7.1. Os custos com a presente contratagdo correrdo por conta da(s) seguinte(s) dotacao(Ges)

orcamentdria(s):
Orgdo: 23
Unidade: 01
Funcgao: 04
Subfungdo: 122
Programa: 0002
Atividade: 2.313 — Coordenacdo Secretaria de Habitacdo

3.3.90.39 — Outros Servigos de Terceiros - Pessoa Juridica

Fonte: 1500
8. CLAUSULA OITAVA - DAS OBRlGACGES DO LOCATARIO (art. 92, X, Xl e XIV)
8.1. O LOCATARIO obriga-se a:

8.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de
Contrato.

8.1.2.  Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste
e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse.

8.1.3.  Evedadaa sublocacdo, o empréstimo ou cessdo do referido imével/espaco fisico, em parte ou
no seu todo, sem autorizacao do LOCADOR.
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8.1.4. Realizar vistoria do imdvel, antes do recebimento das chaves, para fins de verificacdo
minuciosa do estado do imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes.

8.1.5. Restituir o imével, finda a locagdo, nas condicdes em que o recebeu, conforme documento de
descricdao minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do
uso normal.

8.1.6.  Osvicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolugdo do imdvel
serdo de responsabilidade do LOCADOR.

8.1.7. Quando da devoluc¢do do imdvel/espaco fisico, o LOCATARIO podera efetuar, em substituicio
a sua recuperacgao, pagamento a titulo de indenizacdo com base no termo de vistoria a ser confrontado com
aquele firmado no recebimento do imdvel/espaco fisico, desde que existam recursos orgcamentarios e que seja
aprovado pela autoridade competente, além da concordancia do LOCADOR, inclusive quanto ao valor a lhe
ser indenizado.

8.1.8.  Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como
as eventuais turbacdes de terceiros.

8.1.9. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao
LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos
termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991.

8.1.10. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalacdes,
provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados.

8.1.11. Na&o modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por escrito
do LOCADOR, salvo as adaptagBes consideradas convenientes ao desempenho das suas atividades.

8.1.12. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimag¢do, multa ou exigéncia
de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO.

8.1.13. O LOCATARIO somente ficara obrigado ao pagamento das despesas ordinarias de condominio
caso sejam comprovadas a previsdao orgamentaria e o rateio mensal, podendo exigir a qualquer tempo tal
comprovagao.

8.1.14. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e dgua e
esgoto.

8.1.15. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatdrios, mediante prévia
combinacgdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipétese prevista
no artigo 27 da Lei n2 8.245, de 1991;

8.1.16. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimag¢Ges que
venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais ou municipais,
no que se refere a utilizacdo do imével/espaco fisico locado.

8.1.17. Levar o presente contrato de locagao a registro no Cartério Iméveis competente.

8.1.18. 0O LOCATARIO n3o se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo
LOCADOR, que porventura nao tenha sido acordada neste Termo de Contrato.
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CLAUSULA NONA - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR
9.1. O LOCADOR obriga-se a:

9.1.1.  Entregar o imdvel em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificacdes de sua proposta.

9.1.2.  Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos
cabiveis, inclusive com a juntada da documentacdo pertinente, para fins de avaliacdo por parte do LOCATARIO.

9.1.3.  Garantir, durante o tempo da locac¢do, o uso pacifico do imdvel.
9.1.4. Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imdvel.
9.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao.

9.1.6.  Auxiliar o LOCATARIO na descri¢io minuciosa do estado do imével, quando da realizagdo da
vistoria.

9.1.7. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitacdo
genérica.

9.1.8. Pagar as taxas de administracdo imobilidria, se houver, e de intermediacdes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente.

9.1.9.  Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas, inclusive
a contribuicdo para o custeio de servicos de iluminacdo publica, bem como eventuais outros encargos
incidentes sobre o imével cujo pagamento n3o incumba ao LOCATARIO.

9.1.10. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar, bem
como o sistema hidrdulico e a rede elétrica, com laudo técnico atestando a adequagdo, seguranga e
funcionamento dos equipamentos.

9.1.11. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitacdo e qualificacdo
exigidas no processo de contratagao.

9.1.12. Pagar o prémio de seguro complementar contrafogo.

9.1.13. Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento do
prémio de seguro complementar contrafogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza.

9.1.14. Notificar o LOCATARIO, no caso de aliena¢do do imével/espaco fisico durante a vigéncia deste
Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu interesse no
prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificagao.

9.1.15. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imdvel, inclusive com a
apresentacdo da documentagdo correspondente.

10. CLAUSULA DECIMA — DAS OBRIGACOES PERTINENTES A LGPD

10.1. As partes deverdo cumprir a Lei n2 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto a todos os
dados pessoais a que tenham acesso em razao do certame ou do contrato administrativo que eventualmente
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venha a ser firmado, a partir da apresentacdo da proposta no procedimento de contratacao,
independentemente de declaragdo ou de aceitagdo expressa.

10.2. Os dados obtidos somente poderao ser utilizados para as finalidades que justificaram seu
acesso e de acordo com a boa-fé e com os principios do art. 62 da LGPD.

10.3. E vedado o compartilhamento com terceiros dos dados obtidos fora das hipdteses permitidas
em Lei.

10.4. A Administracdo devera serinformada no prazo de 5 (cinco) dias Uteis sobre todos os contratos
de suboperacdo firmados ou que venham a ser celebrados pelo locador.

10.5. Terminado o tratamento dos dados nos termos do art. 15 da LGPD, é dever do locador elimina-
los, com excecdo das hipdteses do art. 16 da LGPD, incluindo aquelas em que houver necessidade de guarda
de documentacdo para fins de comprovacdo do cumprimento de obrigacGes legais ou contratuais e somente
enguanto ndo prescritas essas obrigacdes.

10.6. E dever do locador orientar e treinar seus empregados sobre os deveres, requisitos e
responsabilidades decorrentes da LGPD.

10.7. O locador devera exigir de suboperadores e subcontratados o cumprimento dos deveres da
presente cldusula, permanecendo integralmente responsavel por garantir sua observancia.

10.8. O locatdrio podera realizar diligéncia para aferir o cumprimento dessa clausula, devendo o
locador atender prontamente eventuais pedidos de comprovacao formulados.

10.9. O locador deverd prestar, no prazo fixado pelo locatario, prorrogdvel justificadamente,
quaisquer informacgdes acerca dos dados pessoais para cumprimento da LGPD, inclusive quanto a eventual
descarte realizado.

10.10. Bancos de dados formados a partir de contratos administrativos, notadamente aqueles que
se proponham a armazenar dados pessoais, devem ser mantidos em ambiente virtual controlado, com registro
individual rastredvel de tratamentos realizados (LGPD, art. 37), com cada acesso, data, horario e registro da
finalidade, para efeito de responsabilizagdo, em caso de eventuais omissGes, desvios ou abusos.

10.11. Os referidos bancos de dados devem ser desenvolvidos em formato Interoperavel, a fim de
garantir a reutilizacdo desses dados pela Administragdo nas hipdteses previstas na LGPD.

10.12. O contrato estd sujeito a ser alterado nos procedimentos pertinentes ao tratamento de dados
pessoais quando indicado pela autoridade competente, em especial a ANPD por meio de opiniGes técnicas ou
recomendacgdes, editadas na forma da LGPD.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA GARANTIA DE EXECUCAO (art. 92, XII)

11.1. Ndo havera exigéncia da garantia da contratacdao dos artigos 96 e seguintes da Lei n? 14.133,
de 2021.

12, CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DAS SANGCOES ADMINISTRATIVAS (art. 92, XIV)
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12.1. Serdo aplicaveis as partes as seguintes sancoes:

12.1.1. Multa Moratdria de 10% (dez por cento) sobre o valor da parcela inadimplida por dia de atraso
no pagamento pela LOCATARIA do aluguel, até o limite de 30 (trinta) dias.

12.1.2. Multa Compensatéria de 10% (dez por cento) sobre o valor do contrato caso o atraso no
aluguel supere o limite do item “12.1.1.”.

12.1.3. Multa Compensatéria de 20% (vinte por cento) do valor do Contrato em razdo de
descumprimento de obrigacdo contratual, por ocorréncia, salvo no caso de atraso no pagamento de aluguel,
objeto das multas dos itens “12.1.1.”. e “12.1.2.”.

12.1.4. A aplicagdo da multa do item “12.1.2.” acima afasta a do item “12.1.1.”.

12.2. A aplicacdo das sangOes previstas ndo exclui, em hipdtese alguma, a obrigacdo de reparacao
integral do dano causado.

12.3. Antes da aplicacdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze)
dias uteis, contado da data de sua intimagao.

12.4. Se a multa aplicada e as indeniza¢Ges cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo LOCATARIO ao LOCADOR, além da perda desse valor, a diferenca sera cobrada
judicialmente.

12.5. Previamente ao encaminhamento a cobranca judicial, a multa poderd ser recolhida pela parte
administrativamente no prazo maximo de 15 (quinze) dias, a contar da data do recebimento da comunicac¢do
enviada.

12.6. A aplicacdo das sangdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditério

e a ampla defesa.
12.7. Na aplicagdo das sangdes serao considerados:
12.7.1. A natureza e a gravidade da infracdo cometida.
12.7.2. As peculiaridades do caso concreto.
12.7.3. As circunstancias agravantes ou atenuantes.
12.7.4. Os danos que dela provierem.

12.8. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n2 14.133, de 2021, ou em outras leis
de licitagGes e contratos da Administracdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n?
12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito
procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

13.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serao indenizaveis e permitem o exercicio do direito de
retencdo, de acordo com o artigo 35 da Lei n2 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cédigo Civil.
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13.2. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n3o autorizadas pelo

LOCADOR, serdo indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel ou retengao, na forma do art. 35 da Lei
ne 8.245/91.

13.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imével locado, entretanto, ser
devolvido com os seus respectivos acessorios.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA GESTAO E FISCALIZAGAO CONTRATUAL. (art. 92, XVIII)

14.1. A fiscalizacdo decorrente desta contratacdo, sera acompanhada e fiscalizada pelos servidores
indicados no item “14.9.” ou pelo respectivo substituto designado, permitida a contratacdo de terceiros para
assisti-los e subsidia-los com informagdes pertinentes a essa atribuicdo, nos termos do artigo 117 da Lei
Federal n2. 14.133/2021.

14.2. O fiscal do contrato anotard em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas a execucdo
do contrato, determinando o que for necessario para a regularizagdo das faltas ou dos defeitos observados.

14.3. O fiscal do contrato informard a seus superiores, em tempo hdabil para a adocdo das medidas
convenientes, a situacdo que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua competéncia.

14.4. O fiscal do contrato serd auxiliado pelos 6rgdos de assessoramento juridico e de controle
interno da Administracdo, que deverdo dirimir davidas e subsidia-lo com informacdes relevantes para prevenir
riscos na execucdo contratual.

14.5. A fiscalizacdo de que trata este item ndo exclui nem reduz a responsabilidade do LOCADOR,
inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfei¢cdes técnicas ou
vicios redibitdrios, e, na ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade da Administragao ou de seus
agentes e prepostos.

14.6. Os gestores dos contratos serdo os servidores indicados no item “14.9.” com atribui¢des
administrativas e a fungdo de administrar o contrato, desde sua concepc¢ao até a finalizacdo, especialmente:

14.6.1. Analisar a documentacdo que antecede o pagamento.

14.6.2. Analisar os pedidos de reequilibrio econdmico-financeiro do contrato.
14.6.3. Analisar eventuais alteraces contratuais, apds ouvido o fiscal do contrato.
14.6.4. Analisar os documentos referentes ao recebimento do objeto contratado.

14.6.5. Acompanhar o desenvolvimento da execugdo através de relatérios e demais documentos
relativos ao objeto contratado.

14.6.6. Decidir provisoriamente a suspensao da entrega de bens ou a realiza¢cdo de servigos.

14.7. O LOCADOR deverd indiciar um responsavel legal com respectivos contatos (e-mail, celular e
WhatsApp), com poderes para representa-lo perante essa Municipalidade na execucdo do contrato
decorrente da licitagcdo objeto deste instrumento.
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14.8. O LOCADOR devera manter o preposto aceito pela Administracdo durante todo o

fornecimento do bem para representa-lo na execu¢do do contrato.
14.9. GESTORES E FISCAIS DOS CONTRATOS:

14.9.1. O gestor do contrato, sera o servidor Sr. Adeir dos Santos Silva, Diretor de Programas Sécio
Habitacionais, matricula n? 20146879, E-mail: adeir.silva@congonhas.mg.gov.br, nomeado através de
Portaria com atribuicdes administrativas e a funcdo de administrar o contrato, desde sua concepcdo até a
finalizacdo, conforme disposto no Decreto Municipal n2 7.963/2024.

14.9.2. A fiscalizacdo decorrente desta contratacdo, sera acompanhada e fiscalizada pela servidora
Sra. Elione Andrea de Freitas, Escrevente Geral, matricula n2 40111, E-mail: elione@congonhas.mg.gov.br,
nomeada através de Portaria, nos termos do artigo 117 da Lei Federal n2. 14.133/2021, que devera cumprir o
disposto no Decreto Municipal n? 7.963/2024.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA EXTINGAO CONTRATUAL (art. 92, XIX)

15.1. O contrato serd extinto quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de
terem sido cumpridas ou ndo as obrigacdes de ambas as partes contraentes.

15.2. O contrato poderd ser extinto antes de cumpridas as obrigacdes nele estipuladas, ou antes do
prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n® 14.133/21, bem como

amigavelmente, assegurados o contraditério e a ampla defesa.
15.2.1. Nesta hipdtese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

15.2.2. A alteracdo social ou a modificacdo da finalidade ou da estrutura da empresa ndo ensejard a
extingdo se ndo restringir sua capacidade de concluir o contrato.

15.2.2.1. Se a operagao implicar mudanca da pessoa juridica contratada, deverd ser formalizado termo
aditivo para alteracdo subjetiva.

15.3. O termo de extingdo, sempre que possivel, sera precedido:

15.3.1. Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
15.3.2. Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

15.3.3. Indenizag¢des e multas.

15.4. A extincdo do contrato ndo configura obice para o reconhecimento do desequilibrio
econdmico-financeiro, hipétese em que sera concedida indenizagdo por meio de termo indenizatério (art. 131,
caput, da Lei n.2 14.133, de 2021).

15.5. O contrato podera ser extinto caso se constate que o contratado mantém vinculo de natureza
técnica, comercial, econémica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do érgédo ou entidade contratante
ou com agente publico que tenha desempenhado func¢do na licitagdo ou atue na fiscalizagdo ou na gestao do
contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o
terceiro grau (art. 14, inciso 1V, da Lei n.2 14.133, de 2021).
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16. CLAUSULA DECIMA SEXTA — DA POLITICA ANTICORRUPCAO

16.1. E prevista a aplicacdo da Lei federal n2 12.846, de 12 de agosto de 2013, regulamentada pelo
Decreto Municipal n2 6.826, de 27 de maio de 2019, de acordo com a seguinte clausula:

a) Na forma da Lei federal n° 12.846/2013, regulamentada pelo Decreto Municipal n2
6.826/2019, para a execugdo deste contrato, nenhuma das partes podera oferecer, dar ou se comprometer a
dar a quem quer que seja, ou aceitar, dar ou se comprometer a aceitar de quem quer que seja, tanto por
contra prépria quanto através de outrem, qualquer pagamento, doacdo, compensacao, vantagens financeiras
ou nao financeiras ou beneficios de qualquer espécie que constituam pratica ilegal ou de corrupgao sob as leis
de qualquer pais, seja de forma direta ou indireta quando ao objeto deste instrumento, ou de outra forma
gue ndo relacionada a este instrumento, devendo garantir, ainda, que seu prepostos, gestores, fiscais ,
servidores publicos e colaboradores ajam da forma e observando sempre a legislagdo pertinente.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA — DOS CASOS OMISSOS (art. 92, 111)

17.1. Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas cldusulas deste contrato reger-se-do pelas
disposices contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem como nos
demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste contrato,
independentemente de suas transcricoes.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA — DAS ALTERAGOES

18.1. Eventuais alteragGes contratuais reger-se-do pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n2
14.133, de 2021.

18.2. O locador é obrigado a aceitar, nas mesmas condi¢cdes contratuais, os acréscimos ou
supressdes que se fizerem necessarios, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado
do contrato.

18.3. As alteragOes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebracdo de termo aditivo,
submetido a prévia aprovacdo da consultoria juridica do contratante, salvo nos casos de justificada
necessidade de antecipagdo de seus efeitos, hipdtese em que a formaliza¢do do aditivo devera ocorrer no
prazo maximo de 1 (um) més (art. 132 da Lei n2 14.133, de 2021).

18.4. Registros que ndo caracterizam alteracdo do contrato podem ser realizados por simples
apostila, dispensada a celebragao de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n? 14.133, de 2021.

19. CLAUSULA DECIMA NONA - DA PUBLICACAO

19.1. Incumbird ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de Contratagbes
Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei n? 14.133, de 2021, bem como no respectivo sitio oficial
na Internet, em atencao ao art. 91, caput, da Lei n.2 14.133, de 2021, e ao art. 82, §22, da Lei n2 12.527, de
2011, c/c art. 72, 832, inciso V, do Decreto n2 7.724, de 2012.
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19.2. O ato que autoriza a contratagao direta ou o extrato decorrente do contrato devera ser

divulgado e mantido a disposi¢cdo do publico em sitio eletronico oficial (art. 72, paragrafo Unico, da Lei n2
14.133, de 2021).

19.3. A divulgacdo no Portal Nacional de Contratacdes Publicas (PNCP) é condicdo indispensavel
para a eficdcia do contrato e de seus aditamentos, conforme determina o art. 94 da Lei n? 14.133, de 2021.

20. CLAUSULA VIGESIMA — DAS DISPOSICOES GERAIS

20.1. O Municipio de Congonhas reserva-se no direito de impugnar a prestacdo de servico, se esta
ndo estiver de acordo com as especificacdes contidas neste Termo.

20.2. Fica eleito o Foro da Comarca de Congonhas/MG para dirimir os litigios que decorrerem da
execucdo deste Termo de Contrato que ndo puderem ser compostos pela conciliagdo, conforme art. 92, §19,
da Lein214.133/21.

Congonhas, 23 de setembro de 2025

Documento assinado digitalmente Documento assinado digitalmente
ub HUGO CESAR MELILLO b ARTHUR ESTEVAM SILVA
Data: 23/09/2025 10:44:06-0300 g “ Data: 23/09/2025 12:24:51-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br Verifique em https://validar.iti.gov.br
Hugo César Melillo Arthur Estevam Silva
Secretario Municipal de Habitagdo Estevam Tratores LTDA
TESTEMUNHAS: 1- 2-

CONTRATO PMC/128/2025 Pagina 12 de 12



SR PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS

\ CIDADE DOS PROFETAS

s ceen®)

N

CONTRATO DE LOCAGAO DE BEM IMOVEL N2 PMC/144/2025

PRC/158/2025
PROCESSO ADMINISTRATIVO PMC/7592/2025

INEXIGIBILIDADE N2 PMC/78/2025

Que entre si celebram, de um lado o MUNICiPIO DE CONGONHAS, com sua Prefeitura Municipal, sediada a Praga
Presidente Kubitschek, 135, inscrita no CNPJ sob o n2. 16.752.446/0001-02, representado pelo Secretario Municipal de
Zeladoria Urbana, Marcos Donaldo Gongalves Villegas e pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento, Assisténcia Social
e Cidadania, Maria de Fatima Lima Brito Sabara, conforme delegacao de competéncia realizada por meio do Decreto n?
8.025 de 12 de fevereiro de 2025, doravante denominado LOCATARIO, e de outro lado a empresa LUGMAQUINAS
CONGONHAS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n? 12.226.263/0001-00, sediada na Avenida Julia Kubitschek, n? 1170, Bairro
Centro, Congonhas - MG, CEP: 36.410-084, doravante designado LOCADOR, neste ato representado por André Flores
Pinto, conforme atos constitutivos da empresa, tendo em vista o que consta no Processo n® PRC/158/2025 e em
observancia as disposi¢des da Lei 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lei n2 14.133, de 12 de abril de 2021, Decretos
municipais que regulamentam a aplicagdo da Lei de Licitagdes no municipio e demais legislagBes aplicaveis, resolvem
celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente da Inexigibilidade n® PMC/78/2025, mediante as cldusulas e
condigGes a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO (art. 92, 1 e Il da 14.133/2021)

1.1. Locacdo de bem imovel localizado na Avenida Jair Toledo n2 340, Bairro Jardim Profeta, para instalagdo
e funcionamento em conjunto do Ecoponto (Ponto de entrega voluntaria de mdveis, pneus e eletrodomésticos
inserviveis) e Depdsito da Secretaria Municipal de Desenvolvimento, Assisténcia Social e Cidadania.

1.2. Vinculam esta contratacdo, independentemente de transcrigdo:
1.2.1. O Termo de Referéncia;

1.2.2. A Autorizagdo de Contratagao Direta; e

1.2.3. Eventuais anexos dos documentos supracitados.
2. CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO DE EXECUGAO E VIGENCIA
2.1 O prazo de vigéncia do contrato sera de 24 (vinte e quatro) meses com inicio na data de 21/10/2025 e

encerramento em 21/10/2027, nos termos do artigo 32 da Lei 8.245, de 1991, podendo, por interesse das partes, ser
prorrogado por periodos sucessivos.

2.2. O prazo de entrega do imdvel para fins de execucdo do contrato devera ocorrer em até 20 (vinte) dias,
contados do recebimento da ordem de servigos.

2.3. Caso ndo seja possivel a entrega na data assinalada, a contratada deverd comunicar as razdes
respectivas com pelo menos 20 (vinte) dias de antecedéncia para que qualquer pleito de prorrogacdo de prazo seja
analisado, ressalvada situacGes de caso fortuito e forga maior.

2.4, Este contrato continuara em vigor em qualquer hipotese de alienagdo do imével locado, na forma do
artigo 8° da Lei n2 8.245, de 1991.
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3. CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR DA CONTRATACAO (art. 95, V)
3.1. O custo total da contratacdo é de RS 146.400,00 (cento e quarenta e seis mil, quatrocentos reais),

para o periodo de 24 (vinte e quatro) meses.

ITEM ESPECIFICAGAO UNID. QUANT. | VALOR UNITARIO VALOR TOTAL

Locagdo de imodvel situado a a
01 Avenida Jair Pereira Toledo n? 340, MES 24 R$6.100,00 R$146.400,00
bairro Jardim Profeta

4, CLAUSULA QUARTA - DAS INTERVENCOES ESTRUTURAIS E AMORTIZAGAO

4.1. A Comissdo de Avaliagdo e Gestao de Imdveis Locados declara no laudo técnico de visita e na Declaragdo
de Amortizacdo de Aluguel anexos aos autos que ndo havera intervengdes na estrutura do imovel para sediar as
instalagdes da Guarda Civil Municipal; isto posto, ndo ha previsdao de amortizagdo, sendo que o imoével detém todas
estrutura necessdaria para instalacdo das atividades, nos termos dos art. 51 e 74, §59, inciso |, da Lei Federal n2.
14.133/2021.

5. CLAUSULA QUINTA - DO PAGAMENTO (art. 92, V e VI)

5.1. O pagamento sera realizado através de ordem bancdria, para crédito em banco, agéncia e conta
corrente indicados pela Contratada:

Banco: Santander - Agéncia: 3101,
Conta: 01089345-5 Titular: André Flores Pinto

5.2. O prazo para liquidagdo da despesa serd de 15 (quinze) dias Uteis, a contar do atesto da ordem de
pagamento pela Administragao.

5.3. Para os fins de liquidagdo, devera ser observado o disposto no art. 63 da Lei n2 4.320, de 17 de margo
de 1964, certificando-se do adimplemento da obriga¢gdo do contratado nos prazos e forma previstos no contrato.

5.4. O prazo para pagamento, sera de 15 (quinze) dias Uteis para pagamento, a contar da liquidagdo da
despesa.
5.5. Estes prazos poderdo ser excepcionalmente prorrogados, justificadamente, por igual periodo, quando

houver necessidade de diligéncias para a aferi¢do do atendimento das exigéncias contratuais.

5.6. O prazo para a solugdo, pelo contratado, de inconsisténcias na execucdo do objeto ou de saneamento
da nota fiscal ou de instrumento de cobranga equivalente, verificadas pela Administragdo durante a andlise prévia a
liguidacdo de despesa, ndo serdo computados no prazo fixado.

5.7. Na hipétese de caso fortuito ou forga maior que impeca a liquidagdo ou o pagamento da despesa, o
prazo para o pagamento serd suspenso até a sua regulariza¢do, devendo ser mantida a posicdo da ordem cronoldgica
gue a despesa originalmente estava inscrita.

5.8. A nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente devera ser obrigatoriamente acompanhado da
comprovacao da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-line ao SICAF ou, na impossibilidade de acesso
ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios eletrénicos oficiais ou a documentagdo mencionada no art. 68 da Lei
Federal n? 14.133, de 2021, quais sejam: inscricdo no CPF ou no CNPJ; inscrigdo no cadastro de contribuintes estadual
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e/ou municipal; regularidade perante a Fazenda federal, estadual e/ou municipal; regularidade relativa a Seguridade
Social e ao FGTS; regularidade perante a Justica do Trabalho; cumprimento do disposto no inciso XXXIll do art. 72 da
Constituicdo Federal.

5.9. Previamente ao pagamento, a Administragdo deve verificar a manutengao das condi¢des exigidas para
a habilitagdo na licitacdo, ou para a qualificagdo, na contratacdo direta e identificar possivel razdo que impeca a
participagdo em licitagdo, no ambito do drgdo ou entidade, proibicdo de contratar com o Poder Publico, bem como
ocorréncias impeditivas indiretas, mediante a consultas no CEIS e CNJ, ou outros que lhe sobrevierem.

5.10. A eventual perda das condi¢Bes de que trata o caput ndo enseja, por si, retencdo de pagamento pela
Administragdo.

5.11. Verificadas quaisquer irregularidades que impegam o pagamento, a Administragdo deverd notificar o
fornecedor contratado para que regularize a sua situagdo, no prazo de até 30 (trinta) dias, sem prejuizo do pagamento
do montante devido.

5.11.1. A permanéncia da condicdo de irregularidade, sem a devida justificativa ou com justificativa ndo aceita
pela Administragdo, pode culminar em rescisao contratual, sem prejuizo da apuragao de responsabilidade e da aplicagdo
de penalidades cabiveis, observado o contraditério e a ampla defesa.

5.12. E facultada a retengdo dos créditos decorrente do contrato, até o limite dos prejuizos causado a
Administracdo Publica e das multas aplicadas, nos termos do inciso IV do art. 139 da Lei n? 14.133, de 2021.

5.13. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancdria para
pagamento.
5.14. Quando do pagamento, sera efetuada a retengdo tributaria prevista na legislagdo aplicavel.

5.14.1. As retencGes referentes ao Imposto sobre a Renda serdo efetuadas sobre qualquer forma de
pagamento, nos termos da Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil n2 1.234/2012 e do Decreto Municipal n®
7.609/2023.

5.14.2. Nao sera efetuado o pagamento de Documento Fiscal emitido em desconformidade com as normas
supracitadas.

5.14.3.  As pessoas juridicas amparadas por isen¢do, ndo incidéncia ou aliquota zero devem informar essa
condi¢cdo no documento fiscal, inclusive o enquadramento legal, sob pena de, se ndo o fizerem, sujeitarem-se a retencgdo
do IR e das contribui¢Ges sobre o valor total do documento fiscal, no percentual total correspondente a natureza do bem
ou servigo.

5.15. O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar n2 123,
de 2006, ndo sofrerd a retengdo tributaria quanto aos impostos e contribuicGes abrangidos por aquele regime. No
entanto, o pagamento ficara condicionado a apresentagao de comprovagdo, por meio de documento oficial, de que faz
jus ao tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei Complementar.

6. CLAUSULA SEXTA - DO REAJUSTE (art. 92, V)

6.1. O preco pelos servigcos prestados podera ser reajustado a cada 12 (doze) meses, a contar da data da
assinatura do contrato, considerando seu valor basico o atualizado até esta data, devendo ser utilizado como indice de
reajuste o IGP-M (indice Geral de Pregos), ou de qualquer outro indice que venha a substitui-lo, observando sempre as
data-base dos reajustes concedidos.
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7. CLAUSULA SETIMA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA (art. 92, VIII)
7.1. Os custos com a presente contratagdo correrdo por conta da(s) seguinte(s) dotagdo(Bes)

orgcamentaria(s):
Secretaria Municipal de Zeladoria Urbana
Orgio: 21
Unidade: 01
Fungdo: 04
Sub-fungdo: 122
Programa: 0002
Atividade: 2.309 — Coordenacdo Secretaria de Zeladoria Urbana

3.3.90.36 — Outros Servigcos de Terceiros — Pessoa Juridica

Secretaria Municipal de Desenvolvimento, Assisténcia Social e Cidadania

Orgio: 32

Unidade: 01

Fungdo: 04

Sub-fungdo: 122

Programa: 0002

Atividade: 2.331 - Coordenacao Secretaria Desenvolvimento, Assis Social e Cidadania

3.3.90.39 - Qutros Servigos de Terceiros - Pessoa Juridica

8. CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO (art. 92, X, Xl e XIV)

8.1. O LOCATARIO obriga-se a:

8.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de Contrato.
8.1.2. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com

o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse.

8.1.2.1. E vedada a sublocacdo, o empréstimo ou cessdo do referido imével/espaco fisico, em parte ou no seu
todo, sem autorizagdo do LOCADOR.

8.1.3. Realizar vistoria do imdvel, antes do recebimento das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do
estado do imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes.

8.1.4. Restituir o imdvel, finda a locac¢do, nas condicdes em que o recebeu, conforme documento de descrigdo
minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragGes decorrentes do uso normal.

8.1.4.1. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolugdo do imével serdo de
responsabilidade do LOCADOR.
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8.1.4.2. Quando da devolugio do imdvel/espaco fisico, o LOCATARIO podera efetuar, em substituicdo a sua
recuperac¢do, pagamento a titulo de indenizagdo com base no termo de vistoria a ser confrontado com aquele firmado
no recebimento do imdvel/espaco fisico, desde que existam recursos orgamentarios e que seja aprovado pela autoridade
competente, além da concordancia do LOCADOR, inclusive quanto ao valor a Ihe ser indenizado.

8.1.5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as
eventuais turbagdes de terceiros.

8.1.6. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao LOCATARIO
o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei
n° 8.245, de 1991.

8.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes, provocados por
seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados.

8.1.8. N3do modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR, salvo as adaptagGes consideradas convenientes ao desempenho das suas atividades.

8.1.9. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos condominiais,
cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda
que direcionada ao LOCATARIO.

8.1.9.1. O LOCATARIO somente ficard obrigado ao pagamento das despesas ordinarias de condominio caso
sejam comprovadas a previsdao orgamentaria e o rateio mensal, podendo exigir a qualquer tempo tal comprovacao.

8.1.10.  Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e agua e esgoto.

8.1.11.  Permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia combinagdo de
dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipotese prevista no artigo 27 da Lei n?
8.245, de 1991;

8.1.12.  Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intima¢des que venham a ser
feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais ou municipais, no que se refere a
utilizagdo do imével/espaco fisico locado.

8.1.13.  Levar o presente contrato de locagdo a registro no Cartdrio Imdveis competente.

8.1.14. O LOCATARIO n3o se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo LOCADOR,
que porventura nao tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

9. CLAUSULA NONA — DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR
9.1. O LOCADOR obriga-se a:
9.1.1. Entregar o imdvel em perfeitas condigGes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia

das especificagdes de sua proposta.

9.1.2. Fornecer declaragdo atestando que nao pesa sobre o imdvel qualquer impedimento de ordem juridica
capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive
com a juntada da documentacdo pertinente, para fins de avaliacdo por parte do LOCATARIO.

9.1.3. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imovel.
9.1.4. Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imdvel.
9.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao.
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9.1.6. Auxiliar o LOCATARIO na descricdo minuciosa do estado do imével, quando da realizaggo da vistoria.
9.1.7. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagdo genérica.
9.1.8. Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de intermedia¢Oes, nestas compreendidas as

despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente.

9.1.9. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas, inclusive a
contribuigdo para o custeio de servigos de iluminagdo publica, bem como eventuais outros encargos incidentes sobre o
imével cujo pagamento ndo incumba ao LOCATARIO.

9.1.10. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar, bem como o
sistema hidraulico e a rede elétrica, com laudo técnico atestando a adequacgdo, seguranca e funcionamento dos
equipamentos.

9.1.11. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitacdo e qualificagdo exigidas no
processo de contratagdo.

9.1.12.  Pagar o prémio de seguro complementar contrafogo.

9.1.13.  Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento do prémio de
seguro complementar contrafogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza.

9.1.14.  Notificar o LOCATARIO, no caso de alienagdo do imével/espaco fisico durante a vigéncia deste Contrato,
para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta)
dias contados da notificacdo.

9.1.15. Informar ao LOCATARIO quaisquer altera¢des na titularidade do imével, inclusive com a apresentacio
da documentagdo correspondente.

10. CLAUSULA DECIMA - DAS OBRIGAGOES PERTINENTES A LGPD

10.1. As partes deverdo cumprir a Lei n2 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto a todos os dados
pessoais a que tenham acesso em razdao do certame ou do contrato administrativo que eventualmente venha a ser
firmado, a partir da apresentagdo da proposta no procedimento de contratagdo, independentemente de declaracdo ou
de aceitagdo expressa.

10.2. Os dados obtidos somente poderdo ser utilizados para as finalidades que justificaram seu acesso e de
acordo com a boa-fé e com os principios do art. 62 da LGPD.

10.3. E vedado o compartilhamento com terceiros dos dados obtidos fora das hipdteses permitidas em Lei.

10.4. A Administragdo devera ser informada no prazo de 5 (cinco) dias Uteis sobre todos os contratos de
suboperacdo firmados ou que venham a ser celebrados pelo locador.

10.5. Terminado o tratamento dos dados nos termos do art. 15 da LGPD, é dever do locador elimina-los, com
excecdo das hipoteses do art. 16 da LGPD, incluindo aquelas em que houver necessidade de guarda de documentagao
para fins de comprovagado do cumprimento de obrigagdes legais ou contratuais e somente enquanto nao prescritas essas
obrigacdes.

10.6. E dever do locador orientar e treinar seus empregados sobre os deveres, requisitos e responsabilidades
decorrentes da LGPD.

10.7. O locador devera exigir de suboperadores e subcontratados o cumprimento dos deveres da presente
clausula, permanecendo integralmente responsavel por garantir sua observancia.
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10.8. O locatdrio podera realizar diligéncia para aferir o cumprimento dessa clausula, devendo o locador

atender prontamente eventuais pedidos de comprovagdo formulados.

10.9. O locador devera prestar, no prazo fixado pelo locatario, prorrogavel justificadamente, quaisquer
informagdes acerca dos dados pessoais para cumprimento da LGPD, inclusive quanto a eventual descarte realizado.

10.10. Bancos de dados formados a partir de contratos administrativos, notadamente aqueles que se
proponham a armazenar dados pessoais, devem ser mantidos em ambiente virtual controlado, com registro individual
rastreavel de tratamentos realizados (LGPD, art. 37), com cada acesso, data, horario e registro da finalidade, para efeito
de responsabilizagdo, em caso de eventuais omissdes, desvios ou abusos.

10.11. Os referidos bancos de dados devem ser desenvolvidos em formato Interoperdvel, a fim de garantir a
reutilizacdo desses dados pela Administragdo nas hipdteses previstas na LGPD.

10.12. O contrato esta sujeito a ser alterado nos procedimentos pertinentes ao tratamento de dados pessoais
quando indicado pela autoridade competente, em especial a ANPD por meio de opinides técnicas ou recomendagdes,
editadas na forma da LGPD.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA GARANTIA DE EXECUGAO (art. 92, XIl)

11.1. Ndo havera exigéncia da garantia da contratagdo dos artigos 96 e seguintes da Lei n2 14.133, de 2021.
12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS SANC@ES ADMINISTRATIVAS (art. 92, XIV)

12.1. O licitante ou o contratado sera responsabilizado administrativamente pelas seguintes infracGes:

12.1.1. dar causa a inexecucdo parcial do contrato;

12.1.2.  dar causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a Administragcdo, ao funcionamento
dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

12.1.3. dar causa a inexecucdo total do contrato;
12.1.4.  deixar de entregar a documentagdo exigida para o certame;
12.1.5. ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

12.1.6. ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagdo exigida para a contratagdo, quando
convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

12.1.7.  ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da licitagdo sem motivo justificado;

12.1.8. apresentar declaracdo ou documentacdo falsa exigida para o certame ou prestar declaracdo falsa
durante a licitagdo ou a execugao do contrato;

12.1.9.  fraudar a licitagdo ou praticar ato fraudulento na execu¢do do contrato;
12.1.10. comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
12.1.11. praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitagao;

12.1.12. praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n2 12.846, de 12 de agosto de 2013.

12.2. Serdo aplicadas ao responsavel pelas infragcbes administrativas previstas nesta Lei as seguintes sanc¢des:
12.2.1.  Adverténcia;

12.2.2. Multa;

12.2.3. impedimento de licitar e contratar;

12.2.4. declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar.
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12.3. Na aplicagdo das sangdes serdo considerados:

12.3.1. a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

12.3.2. as peculiaridades do caso concreto;

12.3.3. as circunstancias agravantes ou atenuantes;

12.3.4.  os danos que dela provierem para a Administracao Publica;

12.3.5. aimplantagdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientagdes dos
orgdos de controle.

12.4. A sangdo prevista no item 12.2.1., serd aplicada exclusivamente pela infragdo administrativa prevista
no item 12.1.2., quando ndo se justificar a imposi¢do de penalidade mais grave.

12.5. A sancdo prevista no item 12.2.2., sera 0,5% (cinco décimos por cento) do valor do contrato no item
12.1.1., 10% (dez por cento) do valor do contrato para os itens 12.1.2, 12.1.4. e 12.1.5., 20% (vinte por cento) do valor do
contrato para ositens 12.1.3.,12.1.5. a2 12.1.7 e 30% (trinta por cento) do valor do contrato para os itens 12.1.8 a 12.1.12.

12.6. A sancgdo prevista no item 12.2.3. serd aplicada ao responsavel pelas infragdes administrativas previstas
nos itens 12.1.2., 12.1.3,, 12.1.4,, 12.1.5., 12.1.6. e 12.1.7., deste instrumento, quando nado se justificar a imposicdo de
penalidade mais grave, e impedird o responsdvel de licitar ou contratar no ambito da Administragdo Publica direta e
indireta do ente federativo que tiver aplicado a sangdo, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos.

12.7. A sancgdo prevista no item 12.2.4. serd aplicada ao responsavel pelas infragcdes administrativas previstas
nos itens 12.1.8, 12.1.9., 12.1.10.,, 12.1.11 e 12.1.12., bem como pelas infragdes administrativas previstas nos itens
12.1.2.,12.1.3,,12.1.4,12.1.5,, 12.1.6., e 12.1.7 do instrumento que justifiquem a imposi¢cdo de penalidade mais grave
que a sangao referida no item 12.7., e impedira o responsdvel de licitar ou contratar no ambito da Administragao Publica
direta e indireta de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos.

12.8. A sancdo estabelecida no item 12.2.4., serd precedida de analise juridica e observara as seguintes
regras:

12.8.1. Quando aplicada por 6rgdo do Poder Executivo, sera de competéncia exclusiva de ministro de Estado,
de secretario estadual ou de secretario municipal e, quando aplicada por autarquia ou fundagdo, serd de competéncia
exclusiva da autoridade maxima da entidade.

12.8.2. Quando aplicada por drgdos dos Poderes Legislativo e Judicidrio, pelo Ministério Publico e pela
Defensoria Publica no desempenho da fungdo administrativa, serd de competéncia exclusiva de autoridade de nivel
hierarquico equivalente as autoridades referidas no item 12.8.1., na forma de regulamento.

12.9. As sangdes previstas nos itens 12.2.1., 12.2.3.e 12.2.4., poderdo ser aplicadas cumulativamente com a
prevista no item 12.2.2.

12.10. Se a multa aplicada e as indenizagGes cabiveis forem superiores ao valor de pagamento eventualmente
devido pela Administragdo ao contratado, além da perda desse valor, a diferenca serd descontada da garantia prestada
ou sera cobrada judicialmente.

12.11. A aplicagdo das sangdes previstas no item 12.2. ao 12.2.4. n3o exclui, em hipdtese alguma, a obrigacdo
de reparacdo integral do dano causado a Administragdo Publica.

12.12. Serdo aplicdveis as partes as seguintes sangoes:

12.12.1. Multa Moratéria de 10 % (dez por cento) sobre o valor da parcela inadimplida por dia de atraso no
pagamento pela LOCATARIA do aluguel, até o limite de 30 (trinta) dias;

12.12.2. Multa Compensatoéria de 10 % (dez por cento) sobre o valor do contrato caso o atraso no aluguel supere
o limite do item 12.12.1.

12.12.3. Multa Compensatdria 20% do valor do Contrato em razdo de descumprimento de obrigagado contratual,
por ocorréncia, salvo no caso de atraso no pagamento de aluguel, objeto das multas dos itens 12.12.1. e 12.12.2.

12.12.4. moratdria de 0,5% (meio por cento) por dia de atraso injustificado da entrega do imdvel para uso do
LOCADOR, até o limite de 30(trinta) dias;
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12.12.5. Compensatdria de 20% (vinte por cento) sobre o valor total do contrato, apds ultrapassado o prazo de
30 (trinta) dias de atraso, ou no caso de ndo entrega do imdvel, ou entrega com vicios ou defeitos ocultos que o torne
improprio ao uso a que é destinado, ou diminua-lhe o valor ou, ainda fora das especificagdes contratadas, casos em que
sera considerada inexecugdo total do objeto.

12.13. A aplicagdo da multa do item 12.12.2. acima afasta a do item 12.12.1.

12.14. A aplicagdo das sangdes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipdtese alguma, a obrigagdo de
reparagdo integral do dano causado.

12.15. Antes da aplicacdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias uteis,
contado da data de sua intimagdo.

12.16. Se a multa aplicada e as indenizagGes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento eventualmente
devido pelo LOCATARIO ao LOCADOR, além da perda desse valor, a diferenca sera cobrada judicialmente.

12.17. Previamente ao encaminhamento a cobranga judicial, a multa podera ser recolhida pela parte
administrativamente no prazo maximo de 15 (quinze) dias, a contar da data do recebimento da comunicagdo enviada.

12.18. A aplicacdo das sangdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditério e a
ampla defesa.

12.19. Na aplicagdo da sangdo prevista no item 12.2.2, sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15
(quinze) dias uteis, contado da data de sua intimagdo.

12.20. A aplicagdo das sangdes previstas nos itens 12.2.3. e 12.2.4. requererd a instauragdo de processo de
responsabilizacdo, a ser conduzido por comissdo composta de 2 (dois) ou mais servidores estaveis, que avaliara fatos e
circunstancias conhecidos e intimara o licitante ou o contratado para, no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data
de intimacdo, apresentar defesa escrita e especificar as provas que pretenda produzir.

12.20.1. Em 6rgdo ou entidade da Administragdo Publica cujo quadro funcional ndo seja formado de servidores
estatutarios, a comissdo a que se refere oitem 12.20. serda composta de 2 (dois) ou mais empregados publicos
pertencentes aos seus quadros permanentes, preferencialmente com, no minimo, 3 (trés) anos de tempo de servico no
orgdo ou entidade.

12.20.2. Na hipotese de deferimento de pedido de produgdo de novas provas ou de juntada de provas julgadas
indispensaveis pela comissdo, o licitante ou o contratado podera apresentar alegacdes finais no prazo de 15 (quinze) dias
Uteis, contado da data da intimacdo.

12.20.3. Serdo indeferidas pela comissdo, mediante decisdo fundamentada, provas ilicitas, impertinentes,
desnecessarias, protelatdrias ou intempestivas.

12.20.4. A prescri¢do ocorrera em 5 (cinco) anos, contados da ciéncia da infracdo pela Administracdo, e sera:
12.20.4.1. interrompida pela instaura¢do do processo de responsabilizacdo a que se refere o item 12.20;
12.20.4.2. suspensa pela celebragdo de acordo de leniéncia previsto na Lei n2 12.846, de 12 de agosto de 2013;
12.20.4.3. suspensa por decisao judicial que inviabilize a conclusao da apuragao administrativa.

12.21. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n? 14.133, de 2021, ou em outras leis de
licitagGes e contratos da Administragdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n? 12.846, de
2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e autoridade
competente definidos na referida Lei (art. 159).

12.22. A personalidade juridica podera ser desconsiderada sempre que utilizada com abuso do direito para
facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos nesta Lei ou para provocar confusdo patrimonial, e,
nesse caso, todos os efeitos das san¢Oes aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos seus administradores e sécios
com poderes de administracdo, a pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relacdo de coliga¢do ou
controle, de fato ou de direito, com o sancionado, observados, em todos os casos, o contraditdrio, a ampla defesa e a
obrigatoriedade de andlise juridica prévia.

12.23. Os orgdos e entidades dos Poderes Executivo, Legislativo e Judiciario de todos os entes federativos
deverdo, no prazo maximo 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de aplicagdo da san¢do, informar e manter atualizados
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os dados relativos as sang¢des por eles aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e
Suspensas (Ceis) e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas (Cnep), instituidos no ambito do Poder Executivo federal.

12.23.1. Para fins de aplicagdo das sang¢Oes previstas nos itens 12.2.1., 12.2.2., 12.2.3. e 12.2.4., o Poder
Executivo regulamentara a forma de cOmputo e as consequéncias da soma de diversas san¢des aplicadas a uma mesma
empresa e derivadas de contratos distintos;

12.23.2. O atraso injustificado na execugdo do contrato sujeitara o contratado a multa de mora, na forma deste
instrumento.

12.23.2.1. A aplicagao de multa de mora ndo impedird que a Administragdo a converta em compensatodria e
promova a extingao unilateral do contrato com a aplicagdo cumulada de outras sangdes previstas neste instrumento.

12.24. E admitida a reabilitagdo do licitante ou contratado perante a prépria autoridade que aplicou a
penalidade, exigidos, cumulativamente:

12.24.1. reparagdo integral do dano causado a Administragdo Publica;
12.24.2. pagamento da multa;

12.24.3. transcurso do prazo minimo de 1 (um) ano da aplica¢do da penalidade, no caso de impedimento de
licitar e contratar, ou de 3 (trés) anos da aplicacdo da penalidade, no caso de declaragdo de inidoneidade;

12.24.4. cumprimento das condigdes de reabilitagdo definidas no ato punitivo;

12.24.5. andlise juridica prévia, com posicionamento conclusivo quanto ao cumprimento dos requisitos
definidos neste artigo;

12.24.6. A sancdo pelas infrag8es previstas nos itens 12.1.8. e 12.1.12. exigird, como condicdo de reabilitacdo do
licitante ou contratado, a implantagdo ou aperfeicoamento de programa de integridade pelo responsavel.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

13.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n3o autorizadas pelo LOCADOR,
bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retengdo, de acordo
com o artigo 35 da Lei n2 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cédigo Civil.

13.2. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n3o autorizadas pelo LOCADOR,
serdo indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel ou retengdo, na forma do art. 35 da Lei n2 8.245/91.

13.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre construido,
tapetes, etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imdvel locado, entretanto, ser devolvido com os seus
respectivos acessorios.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA GESTAO E FISCALIZACAO CONTRATUAL. (art. 92, XVIII)

14.1. A fiscalizagdo decorrente desta contratagdo, sera acompanhada e fiscalizada pelos servidores indicados
no item “14.9” ou pelo respectivo substituto designado, permitida a contratacdo de terceiros para assisti-los e subsidia-
los com informacgdes pertinentes a essa atribui¢do, nos termos do artigo 117 da Lei Federal n2. 14.133/2021.

14.2. O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas a execugdo do
contrato, determinando o que for necessdrio para a regularizagao das faltas ou dos defeitos observados.

14.3. O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a adocdo das medidas
convenientes, a situa¢cdo que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua competéncia.
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14.4. O fiscal do contrato serd auxiliado pelos 6rgdos de assessoramento juridico e de controle interno da
Administracdo, que deverdo dirimir davidas e subsidia-lo com informacgdes relevantes para prevenir riscos na execugao
contratual.
14.5. A fiscalizacdo de que trata este item ndo exclui nem reduz a responsabilidade do LOCADOR, inclusive

perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfei¢cdes técnicas ou vicios redibitdrios, e, na
ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade da Administragdo ou de seus agentes e prepostos.

14.6. Os gestores dos contratos serdo os servidores indicados no item “14.9.” com atribui¢cdes administrativas
e a fungdo de administrar o contrato, desde sua concepgao até a finalizagao, especialmente:

14.6.1.  Analisar a documentagdo que antecede o pagamento.

14.6.2.  Analisar os pedidos de reequilibrio econdmico-financeiro do contrato.
14.6.3.  Analisar eventuais altera¢Ges contratuais, apds ouvido o fiscal do contrato.
14.6.4.  Analisar os documentos referentes ao recebimento do objeto contratado.

14.6.5. Acompanhar o desenvolvimento da execugdo através de relatdrios e demais documentos relativos ao
objeto contratado.

14.6.6.  Decidir provisoriamente a suspensdo da entrega de bens ou a realizagdo de servicos.

14.7. O LOCADOR deverd indiciar um responsavel legal com respectivos contatos (e-mail, celular e
WhatsApp), com poderes para representa-lo perante essa Municipalidade na execugdo do contrato.

14.8. O LOCADOR devera manter o preposto aceito pela Administragdo durante todo o fornecimento do bem
para representa-lo na execugdo do contrato.

14.9. GESTORES E FISCAIS DOS CONTRATOS:

14.9.1. O gestor do contrato, serd a servidora Sra. Jéssica Cristina Chaves Ramalho, Diretora de Limpeza
Publica, matricula n? 20139939, nomeada com atribuigdes administrativas e a fungao de administrar o contrato, desde
sua concepcdo até a finalizacdo, conforme disposto no Decreto Municipal n2 7.963/2024.

14.9.2.  Afiscalizagdo decorrente desta contratagdo, serd acompanhada e fiscalizada pelo servidor Sr. Ricardo
Magalhaes Ferreira, Gerente de Manutengdo Aterro sanitario, Usina de Triagem, Ecoponto, matricula n? 20147101,
nomeada, nos termos do artigo 117 da Lei Federal n2. 14.133/2021, que devera cumprir o disposto no Decreto Municipal
n2 7.963/2024.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA EXTINCAO CONTRATUAL (art. 92, XIX)

15.1. O contrato serd extinto quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de terem sido
cumpridas ou ndo as obriga¢des de ambas as partes contraentes.

15.2. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigacdes nele estipuladas, ou antes do prazo
nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n2 14.133/21, bem como amigavelmente, assegurados

o contraditdrio e a ampla defesa.
15.2.1.  Nesta hipétese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

15.2.2. A alteragdo social ou a modificagdo da finalidade ou da estrutura da empresa ndo ensejara a extingao
se nao restringir sua capacidade de concluir o contrato.

15.2.2.1. Se a operagao implicar mudanga da pessoa juridica contratada, deverd ser formalizado termo aditivo
para alteracdo subjetiva.
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15.3. O termo de extingdo, sempre que possivel, sera precedido:

15.3.1.  Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
15.3.2.  Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

15.3.3.  IndenizacBes e multas.

15.4. A extingdo do contrato ndo configura obice para o reconhecimento do desequilibrio econémico-
financeiro, hipdtese em que serd concedida indenizagdo por meio de termo indenizatério (art. 131, caput, da Lei n.2
14.133, de 2021).

15.5. O contrato poderd ser extinto caso se constate que o contratado mantém vinculo de natureza técnica,
comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgdo ou entidade contratante ou com agente
publico que tenha desempenhado fungao na licitagdo ou atue na fiscalizagdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja
cOnjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau (art. 14, inciso IV, da Lei
n.2 14.133, de 2021).

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA — DA POLITICA ANTICORRUPCAO

16.1. E prevista a aplicacdo da Lei federal n 12.846, de 12 de agosto de 2013, regulamentada pelo Decreto
Municipal n2 6.826, de 27 de maio de 2019, de acordo com a seguinte clausula:

a) Na forma da Lei federal n° 12.846/2013, regulamentada pelo Decreto Municipal n? 6.826/2019, para a
execugao deste contrato, nenhuma das partes podera oferecer, dar ou se comprometer a dar a quem quer que seja, ou
aceitar, dar ou se comprometer a aceitar de quem quer que seja, tanto por contra prépria quanto através de outrem,
qualgquer pagamento, doagdo, compensagado, vantagens financeiras ou ndo financeiras ou beneficios de qualquer espécie
gue constituam pratica ilegal ou de corrupcdo sob as leis de qualquer pais, seja de forma direta ou indireta quando ao
objeto deste instrumento, ou de outra forma que nao relacionada a este instrumento, devendo garantir, ainda, que seu
prepostos, gestores, fiscais , servidores publicos e colaboradores ajam da forma e observando sempre a legislagdo

pertinente.
17. CLAUSULA DECIMA SETIMA — DOS CASOS OMISSOS (art. 92, 111)
17.1. Os casos omissos ou situagGes ndo explicitadas nas cldusulas deste contrato reger-se-do pelas

disposi¢cdes contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem como nos demais
regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de
suas transcrigdes.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA — DAS ALTERACC)ES

18.1. Eventuais alteragGes contratuais reger-se-do pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n2 14.133,
de 2021.

18.2. O locador é obrigado a aceitar, nas mesmas condigdes contratuais, os acréscimos ou supressdes que se

fizerem necessarios, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado do contrato.

18.3. As alteracOes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebragdo de termo aditivo, submetido a
prévia aprovacao da consultoria juridica do locatario, salvo nos casos de justificada necessidade de antecipagdo de seus
efeitos, hipdtese em que a formalizacdo do aditivo devera ocorrer no prazo maximo de 1 (um) més (art. 132 da Lei n2
14.133, de 2021).
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18.4. Registros que ndo caracterizam alteragdo do contrato podem ser realizados por simples apostila,
dispensada a celebracdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n? 14.133, de 2021.

19. CLAUSULA DECIMA NONA - DA PUBLICACAO

19.1. Incumbira ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de ContratagGes Publicas
(PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei n? 14.133, de 2021, bem como no respectivo sitio oficial na Internet, em
atengdo ao art. 91, caput, da Lei n.2 14.133, de 2021, e ao art. 82, §29, da Lei n? 12.527, de 2011, c/c art. 79, §39, inciso
V, do Decreto n? 7.724, de 2012.

19.2. O ato que autoriza a contratagdo direta ou o extrato decorrente do contrato devera ser divulgado e
mantido a disposi¢do do publico em sitio eletrdnico oficial (art. 72, paragrafo Unico, da Lei n? 14.133, de 2021).

19.3. A divulgacdo no Portal Nacional de ContratagGes Publicas (PNCP) é condicdo indispensavel para a
eficacia do contrato e de seus aditamentos, conforme determina o art. 94 da Lei n® 14.133, de 2021.

20. CLAUSULA VIGESIMA - DAS DISPOSICOES GERAIS

20.1. O Municipio de Congonhas reserva-se no direito de impugnar a prestacdo de servigo, se esta ndo estiver
de acordo com as especificagBes contidas neste Termo.

20.2. Fica eleito o Foro da Comarca de Congonhas/MG para dirimir os litigios que decorrerem da execucio
deste Termo de Contrato que ndo puderem ser compostos pela conciliacdo, conforme art. 92, §12, da Lei n? 14.133/21.

Congonhas, 21 de outubro de 2025

Assinado de forma

MARCOS DONALD Assinado de forma digital MARIA DE FATIMA digital por MARIA DE
GONCALVES gngf\gﬁggé DONALD LIMADE BRITO  FATIMA LIMA DE BRITO
VILLEGAS_ SABARA:00491956 SABARA
VILLEGAS:1145928 ; Dados: 2025.10.22
Dados: 2025.10.21 17:22:24 622 18:09:03 -02'00°
3821 _03'00' 5 B
Marcos Donaldo Gongalves Villegas Maria de Fatima Lima Brito Sabara
Secretario Municipal de Zeladoria Urbana Secretaria Municipal de Desenvolvimento, Assisténcia
Social e Cidadania
Documento assinado digitalmente
9 Vor somerones s oo
Verifique em https://validar.iti.gov.br
André Flores Pinto
LUGMAQUINAS CONGONHAS LTDA.
TESTEMUNHAS: 1- 2-
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CONTRATO DE LOCAGAO DE BEM IMOVEL N2 PMC/002/2026

PRC/200/2025
PROCESSO ADMINISTRATIVO PMC/9018/2025

INEXIGIBILIDADE N2 PMC/001/2025

Que entre si celebram, de um lado o MUNICiPIO DE CONGONHAS, com sua Prefeitura Municipal, sediada a Praca
Presidente Kubitschek, 135, inscrita no CNPJ sob o n2. 16.752.446/0001-02, representado pela Secretaria Municipal de
Saude, Hilda de Oliveira Souza, conforme delegacdo de competéncia realizada por meio do Decreto n2 8.025 de 12 de
fevereiro de 2025, doravante denominado LOCATARIO, e de outro lado a Sr2. Marilda Aparecida Torres Rezende,

residente e domiciliada na Rua S&o Luiz, n? 99, Bairro Matriz em Congonhas MG, CEP: 36.410-136, doravante designado
LOCADORA, conforme procuragdao nos autos do processo, fl. 39, tendo em vista o que consta no Processo n?
PRC/200/2025 e em observancia as disposi¢des da Lei 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lei n® 14.133, de 12 de abril
de 2021, Decretos municipais que regulamentam a aplicagdo da Lei de LicitagGes no municipio e demais legisla¢cdes
aplicaveis, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente da Inexigibilidade n2 PMC/001/2025, mediante
as clausulas e condigdes a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO (art. 92, 1 e Il da 14.133/2021)

1.1. Locagdo de bem imével, situado a Rua S3o Luis, n® 99, Bairro Matriz — Congonhas/MG, para atender estudantes
da Universidade Federal de Minas Gerais — UFMG em internato rural com a¢des desenvolvidas no Municipio, conforme
termo de convénio firmado.

1.2. Vinculam esta contratacdo, independentemente de transcrigdo:
1.2.1. O Termo de Referéncia;

1.2.2. A Autorizagdo de Contratagao Direta; e

1.2.3. Eventuais anexos dos documentos supracitados.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO DE VIGENCIA E DE EXECUCAO

2.1. O prazo de vigéncia do contrato serd de 12 (doze) meses, contados da assinatura, podendo ocorrer a
prorrogacdo de vigéncia, caso se cumpra os requisitos do artigo 107, da Lei Federal n2. 14.1333 de 2021.

2.2. O prazo de entrega do imdvel para fins de execu¢do do contrato deverd ocorrer a partir da data de
assinatura do contrato.

2.3. Caso ndo seja possivel a entrega na data assinalada, a contratada deverd comunicar as razdes
respectivas com pelo menos 20 (vinte) dias de antecedéncia para que qualquer pleito de prorroga¢do de prazo seja
analisado, ressalvada situagGes de caso fortuito e for¢a maior.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR DA CONTRATACAO E REAJUSTE

3.1. O custo da contratacdo é de RS 7.750,00 (sete mil e quinhentos reais) mensais, totalizando o valor de
R$ 93.000,00 (noventa e trés mil reais) para o periodo de 12 meses.
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VALOR

UNITARIO VALOR TOTAL

ITEM DESCRICAO UNID. QUANT.

Locagdo de imdvel para acomodar
1 alunos da UFMG em internato rural meses 12 RS 7.750,00 RS 93.000,00
no Municipio

3.2. O preco pelos servigos prestados podera ser reajustado a cada 12 (doze) meses, a contar da data da
assinatura do contrato, considerando seu valor basico o atualizado até esta data, devendo ser utilizado como indice de
reajuste o IVAR (indice de Variagdo de Alugueis Residenciais), ou de qualquer outro indice que venha a substitui-lo,
observando sempre as data-base dos reajustes concedidos.

4. CLAUSULA QUARTA - DAS INTERVENGOES ESTRUTURAIS E AMORTIZACAO

4.1. A Comissdo de Avaliacdo e Gestdo de Imoveis Locadas declara no laudo técnico de visita, anexa aos
autos, que o imovel possui condi¢des de atender a demanda. Dessa forma, ndo ha previsdo de amortiza¢do, nos termos
dos art. 51 e 74, §59, inciso |, da Lei Federal n2. 14.133/2021.

5. CLAUSULA QUINTA — DOS CRITERIOS DE PAGAMENTO

5.1. O pagamento sera realizado através de ordem bancéria, para crédito em banco, agéncia e conta
corrente indicados pela Contratada:

5.1.1. Banco: Banco do Brasil — Agéncia @i)- Conta Corrente: (D

Titular: MARILDA APARECIDA TORRES REZENDE- CPF: (D

5.2. O prazo para liquidagdo da despesa sera de 15 (quinze) dias Uteis, a contar do atesto da ordem de
pagamento pela Administracdo.

5.3. Para os fins de liquidacdo, devera ser observado o disposto no art. 63 da Lei n2 4.320, de 17 de margo
de 1964, certificando-se do adimplemento da obrigacdo do contratado nos prazos e forma previstos no contrato.

5.4, O prazo para pagamento, sera de 15 (quinze) dias Uteis para pagamento, a contar da liquidagdo da
despesa.
5.5. Para as contrata¢des decorrentes de despesas cujos valores ndo ultrapassem o limite de que trata o

inciso Il do art. 75 da Lei n2 14.133, de 2021, os prazos serdo reduzidos pela metade.

5.6. Estes prazos poderdo ser excepcionalmente prorrogados, justificadamente, por igual periodo, quando
houver necessidade de diligéncias para a afericdo do atendimento das exigéncias contratuais.

5.7. O prazo para a solugdo, pelo contratado, de inconsisténcias na execu¢do do objeto ou de saneamento
da nota fiscal ou de instrumento de cobranca equivalente, verificadas pela Administracdo durante a andlise prévia a
liguidacdo de despesa, ndo serdo computados no prazo fixado.

5.8. Na hipdtese de caso fortuito ou for¢ca maior que impeca a liquidacdo ou o pagamento da despesa, o
prazo para o pagamento serd suspenso até a sua regularizacdo, devendo ser mantida a posi¢ao da ordem cronolégica
que a despesa originalmente estava inscrita.

5.9. Previamente ao pagamento, a Administracao deve verificar a manutengao das condi¢des exigidas para
a habilitagdo na licitacdo, ou para a qualificagdo, na contratagdo direta e identificar possivel razdo que impeca a
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participacdo em licitagdo, no ambito do 6rgdo ou entidade, proibicdo de contratar com o Poder Publico, bem como
ocorréncias impeditivas indiretas, mediante a consultas no CEIS e CNJ, ou outros que lhe sobrevierem.

5.10. A eventual perda das condi¢Ges de que trata o caput ndo enseja, por si, retengdo de pagamento pela
Administragdo.

5.11. Verificadas quaisquer irregularidades que impegam o pagamento, a Administragdo devera notificar o
fornecedor contratado para que regularize a sua situagdo, no prazo de até 30 (trinta) dias, sem prejuizo do pagamento
do montante devido.

5.11.1. A permanéncia da condigcdo de irregularidade, sem a devida justificativa ou com justificativa ndo aceita
pela Administragdo, pode culminar em rescisdo contratual, sem prejuizo da apuragdo de responsabilidade e da aplicagdo
de penalidades cabiveis, observado o contraditério e a ampla defesa.

5.12. E facultada a retencdo dos créditos decorrente do contrato, até o limite dos prejuizos causado a
Administragdo Publica e das multas aplicadas, nos termos do inciso IV do art. 139 da Lei n? 14.133, de 2021.

5.13. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para
pagamento.

5.14. Quando do pagamento, sera efetuada a retencgdo tributaria prevista na legislacdo aplicavel.

5.14.1. As retengOes referentes ao Imposto sobre a Renda serdao efetuadas sobre qualquer forma de

pagamento, nos termos da Instru¢cdo Normativa da Receita Federal do Brasil n2 1.234/2012 e do Decreto Municipal n?
7.609/2023.

5.14.2. Ndo sera efetuado o pagamento de Documento Fiscal emitido em desconformidade com as normas
supracitadas.

5.14.3. As pessoas juridicas amparadas por iseng¢do, ndo incidéncia ou aliquota zero devem informar essa
condi¢do no documento fiscal, inclusive o enquadramento legal, sob pena de, se ndo o fizerem, sujeitarem-se a retengao
do IR e das contribuicGes sobre o valor total do documento fiscal, no percentual total correspondente a natureza do bem
ou servigo.

5.15. O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar n2 123,
de 2006, ndo sofrerd a retengao tributdria quanto aos impostos e contribuigdes abrangidos por aquele regime. No
entanto, o pagamento ficara condicionado a apresentacdo de comprovacdo, por meio de documento oficial, de que faz
jus ao tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei Complementar.

6. CLAUSULA SEXTA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA (art. 92, ViI)
6.1. Os custos com a presente contratacdo correrdo por conta da(s) seguinte(s) dotacdo(Ges) orcamentaria(s):
Ficha: 408
Orgdo: 15
Unidade: 01
Fungao: 10
Sub-fungao: 301
Programa: 0035
Atividade: 2136 — Servicos Assist. Saude - PSF
339036 — Outros Servicos de Terceiros — Pessoa Fisica

Fonte: 1600
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7. CLAUSULA SETIMA — DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO (art. 92, X, XI e XIV)

7.1. O LOCATARIO obriga-se a:
7.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de Contrato.
7.1.2. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com

o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse.

7.1.3. E vedada a sublocagdo, o empréstimo ou cessdo do referido imével/espago fisico, em parte ou no seu
todo, sem autorizagdo do LOCADOR.

7.1.4. Realizar vistoria do imdvel, antes do recebimento das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do
estado do imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes.

7.1.5. Restituir o imével, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento de descrigdo
minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deteriorages decorrentes do uso normal.

7.1.5.1. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolugdo do imdvel serdo de
responsabilidade do LOCADOR.

7.1.5.2. Quando da devolugio do imdvel/espago fisico, o LOCATARIO podera efetuar, em substituicdo a sua
recuperac¢do, pagamento a titulo de indenizacdo com base no termo de vistoria a ser confrontado com aquele firmado
no recebimento do imdvel/espaco fisico, desde que existam recursos orgamentarios e que seja aprovado pela autoridade
competente, além da concordancia do LOCADOR, inclusive quanto ao valor a Ihe ser indenizado.

7.1.6. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as
eventuais turbacgdes de terceiros.

7.1.7. Consentir com a realiza¢do de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao LOCATARIO
o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei
n° 8.245, de 1991.

7.1.8. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagGes, provocados por
seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados.

7.1.9. Ndo modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR, salvo as adaptagGes consideradas convenientes ao desempenho das suas atividades.

7.1.10. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade
publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO.

7.1.11. O LOCATARIO somente ficara obrigado ao pagamento das despesas ordinarias de condominio caso
sejam comprovadas a previsdo orcamentaria e o rateio mensal, podendo exigir a qualquer tempo tal comprovacao.

7.1.12. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e agua e esgoto.

7.1.13. Permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia combinacgdo de
dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipdtese prevista no artigo 27 da Lei n?
8.245, de 1991;

7.1.14. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimag¢Ges que venham a ser
feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais ou municipais, no que se refere a
utilizagdo do imédvel/espaco fisico locado.

7.1.15. Levar o presente contrato de locacdo a registro no Cartério Imdveis competente.
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7.1.16. O LOCATARIO n3o se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo LOCADOR,
gue porventura nao tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

8. CLAUSULA OITAVA — DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR
8.1. O LOCADOR obriga-se a:

8.1.1. Entregar o imdvel em perfeitas condigGes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia
das especificagdes de sua proposta.

8.1.2. Fornecer declaragdo atestando que nao pesa sobre o imdvel qualquer impedimento de ordem juridica
capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive
com a juntada da documentacio pertinente, para fins de avaliagdo por parte do LOCATARIO.

8.1.3. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imdvel.

8.1.4. Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imodvel.

8.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao.

8.1.6. Auxiliar o LOCATARIO na descricdo minuciosa do estado do imével, quando da realizaggo da vistoria.
8.1.7. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitacdo genérica.
8.1.8. Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de intermedia¢des, nestas compreendidas as

despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente.

8.1.9. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas, inclusive a
contribuigdo para o custeio de servigos de iluminagdo publica, bem como eventuais outros encargos incidentes sobre o
imével cujo pagamento ndo incumba ao LOCATARIO.

8.1.10. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, o sistema hidraulico e a rede elétrica, com laudo
técnico atestando a adequacéo, seguranca e funcionamento dos equipamentos.

8.1.11. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitagdo e qualificacdo exigidas no
processo de contratacdo.

8.1.12. Pagar o prémio de seguro complementar contrafogo.

8.1.13. Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento do prémio de
seguro complementar contrafogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza.

8.1.14. Notificar o LOCATARIO, no caso de alienacio do imdvel/espaco fisico durante a vigéncia deste Contrato,
para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta)
dias contados da notificacdo.

8.1.15. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a apresentacdo
da documentacdo correspondente.

9. CLAUSULA NONA - DAS OBRIGACOES PERTINENTES A LGPD

9.1. As partes deverdao cumprir a Lei n2 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto a todos os dados
pessoais a que tenham acesso em razdao do certame ou do contrato administrativo que eventualmente venha a ser
firmado, a partir da apresentacdo da proposta no procedimento de contratagdo, independentemente de declaragdo ou
de aceitacdo expressa.
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9.2. Os dados obtidos somente poderdo ser utilizados para as finalidades que justificaram seu acesso e de

acordo com a boa-fé e com os principios do art. 62 da LGPD.
9.3. E vedado o compartilhamento com terceiros dos dados obtidos fora das hipdteses permitidas em Lei.

9.4. A Administracdo devera ser informada no prazo de 5 (cinco) dias Uteis sobre todos os contratos de
suboperagdo firmados ou que venham a ser celebrados pelo locador.

9.5. Terminado o tratamento dos dados nos termos do art. 15 da LGPD, é dever do locador elimind-los, com
excecdo das hipoteses do art. 16 da LGPD, incluindo aquelas em que houver necessidade de guarda de documentacgdo
para fins de comprovagao do cumprimento de obrigacdes legais ou contratuais e somente enquanto ndo prescritas essas
obrigacdes.

9.6. E dever do locador orientar e treinar seus empregados sobre os deveres, requisitos e responsabilidades
decorrentes da LGPD.

9.7. O locador devera exigir de suboperadores e subcontratados o cumprimento dos deveres da presente
clausula, permanecendo integralmente responsavel por garantir sua observancia.

9.8. O locatdrio podera realizar diligéncia para aferir o cumprimento dessa cldusula, devendo o locador
atender prontamente eventuais pedidos de comprovacdo formulados.

9.9. O locador deverd prestar, no prazo fixado pelo locatario, prorrogavel justificadamente, quaisquer
informac0es acerca dos dados pessoais para cumprimento da LGPD, inclusive quanto a eventual descarte realizado.

9.10. Bancos de dados formados a partir de contratos administrativos, notadamente aqueles que se
proponham a armazenar dados pessoais, devem ser mantidos em ambiente virtual controlado, com registro individual
rastredvel de tratamentos realizados (LGPD, art. 37), com cada acesso, data, horario e registro da finalidade, para efeito
de responsabilizagdo, em caso de eventuais omissdes, desvios ou abusos.

9.11. Os referidos bancos de dados devem ser desenvolvidos em formato Interoperdvel, a fim de garantir a
reutilizacdo desses dados pela Administragdo nas hipdteses previstas na LGPD.

9.12. O contrato esta sujeito a ser alterado nos procedimentos pertinentes ao tratamento de dados pessoais
guando indicado pela autoridade competente, em especial a ANPD por meio de opinides técnicas ou recomendacses,
editadas na forma da LGPD.

10. CLAUSULA DECIMA — DA GARANTIA DE EXECUGAO (art. 92, XII)

10.1. Ndo havera exigéncia da garantia da contratacdo dos artigos 96 e seguintes da Lei n2 14.133, de 2021.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS (art. 92, XIV)
11.1. Serdo aplicdveis as partes as seguintes sangdes:

11.1.1. Multa Moratéria de 10% (dez por cento) sobre o valor da parcela inadimplida por dia de atraso no
pagamento pela LOCATARIA do aluguel, até o limite de 30 (trinta) dias.

11.1.2. Multa Compensatdria de 10% (dez por cento) sobre o valor do contrato caso o atraso no aluguel supere
o limite do item “11.1.1.”.

11.1.3. Multa Compensatéria de 20% (vinte por cento) do valor do Contrato em razdo de descumprimento de
obrigacdo contratual, por ocorréncia, salvo no caso de atraso no pagamento de aluguel, objeto das multas dos itens
“11.1.1.". e “11.1.2.".
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11.1.4. A aplicagdo da multa do item “11.1.2.” acima afasta a do item “11.1.1.”.
11.2. A aplicagdo das sangGes previstas nao exclui, em hipdtese alguma, a obrigacdo de reparagao integral do

dano causado.

11.3. Antes da aplicagdo da multa serd facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias Uteis,
contado da data de sua intimagao.

11.4. Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento eventualmente
devido pelo LOCATARIO ao LOCADOR, além da perda desse valor, a diferenca sera cobrada judicialmente.

11.5. Previamente ao encaminhamento a cobranga judicial, a multa podera ser recolhida pela parte
administrativamente no prazo maximo de 15 (quinze) dias, a contar da data do recebimento da comunicagdo enviada.

11.6. A aplicacdo das sang¢des realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditério e a
ampla defesa.

11.7. Na aplicagdao das sangdes serdo considerados:

11.7.1. A natureza e a gravidade da infracdo cometida.

11.7.2. As peculiaridades do caso concreto.

11.7.3. As circunstancias agravantes ou atenuantes.

11.7.4. Os danos que dela provierem.

11.8. Os atos previstos como infragcGes administrativas na Lei n? 14.133, de 2021, ou em outras leis de

licitagGes e contratos da Administragdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n? 12.846, de

2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e autoridade
competente definidos na referida Lei (art. 159).

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA- DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

12.1. As benfeitorias necessérias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n3o autorizadas pelo LOCADOR,
bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencdo, de acordo
com o artigo 35 da Lei n2 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cédigo Civil.

12.2. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n3o autorizadas pelo LOCADOR,
serdo indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel ou retengdo, na forma do art. 35 da Lei n® 8.245/91.

12.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre construido,
tapetes, etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imdvel locado, entretanto, ser devolvido com os seus
respectivos acessorios.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA GESTAO E FISCALIZACAO CONTRATUAL. (art. 92, XVIII)

13.1. Afiscalizagdo decorrente desta contratagdo, serd acompanhada e fiscalizada pelos servidores indicados
no item “13.9.” ou pelo respectivo substituto designado, permitida a contratacéo de terceiros para assisti-los e subsidia-
los com informacgdes pertinentes a essa atribui¢do, nos termos do artigo 117 da Lei Federal n2. 14.133/2021.

13.2. O fiscal do contrato anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas a execuc¢do do
contrato, determinando o que for necessdrio para a regularizagao das faltas ou dos defeitos observados.

13.3. O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a ado¢do das medidas
convenientes, a situacdo que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua competéncia.
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13.4. O fiscal do contrato serd auxiliado pelos 6rgdos de assessoramento juridico e de controle interno da
Administracdo, que deverdo dirimir davidas e subsidia-lo com informacgdes relevantes para prevenir riscos na execuc¢do
contratual.
13.5. A fiscalizagdo de que trata este item ndo exclui nem reduz a responsabilidade do LOCADOR, inclusive

perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfeigdes técnicas ou vicios redibitérios, e, na
ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade da Administragdo ou de seus agentes e prepostos.

13.6. Os gestores dos contratos serdo os servidores indicados no item “13.9.” com atribui¢cdes administrativas
e a fungdo de administrar o contrato, desde sua concepgdo até a finalizagdo, especialmente:

13.6.1. Analisar a documentagdo que antecede o pagamento.

13.6.2. Analisar os pedidos de reequilibrio econémico-financeiro do contrato.

13.6.3. Analisar eventuais altera¢des contratuais, apds ouvido o fiscal do contrato.

13.6.4. Analisar os documentos referentes ao recebimento do objeto contratado.

13.6.5. Acompanhar o desenvolvimento da execugdo através de relatdrios e demais documentos relativos ao

objeto contratado.
13.6.6. Decidir provisoriamente a suspensdo da entrega de bens ou a realizagdo de servigos.

13.7. O LOCADOR deverd indiciar um responsavel legal com respectivos contatos (e-mail, celular e
WhatsApp), com poderes para representa-lo perante essa Municipalidade na execu¢do do contrato decorrente da
licitagdo objeto deste termo de referéncia.

13.8. O LOCADOR devera manter o preposto aceito pela Administracdo durante todo o fornecimento do bem
para representa-lo na execug¢do do contrato.

13.9. GESTORES E FISCAIS DOS CONTRATOS:
13.9.1. O gestor do contrato, sera o servidor Glayson da Silva Barbosa, Assessor Especial em Saude, matricula
20147414, e-mail: glayson.barbosa@congonhas.mg.gov.br, nomeado através de Portaria com atribuicdes

administrativas e a funcdo de administrar o contrato, desde sua concepg¢do até a finalizagdo, conforme disposto no
Decreto Municipal n? 7.963/2024.

13.9.2. A fiscalizagdo decorrente desta contratacgdo, serd acompanhada e fiscalizada pela servidora Jocelene
Rodrigues Mota, Diretora de Aten¢dao Primdria em Sadde, matricula 20147419, e-mail:
anaeuzelio@congonhas.mg.gov.br, nomeado através de Portaria, nos termos do artigo 117 da Lei Federal n2.
14.133/2021, que devera cumprir o disposto no Decreto Municipal n2 7.963/2024.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA EXTINCAO CONTRATUAL (art. 92, XIX)

14.1. O contrato serd extinto quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de terem sido
cumpridas ou ndo as obriga¢des de ambas as partes contraentes.

14.2. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obriga¢des nele estipuladas, ou antes do prazo
nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n2 14.133/21, bem como amigavelmente, assegurados

o contraditdrio e a ampla defesa.
14.2.1. Nesta hipdtese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

14.2.2. A alteragdo social ou a modificacdo da finalidade ou da estrutura da empresa ndo ensejara a extingao
se ndo restringir sua capacidade de concluir o contrato.
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14.2.2.1. Se a operagdo implicar mudanga da pessoa juridica contratada, devera ser formalizado termo aditivo
para alteragdo subjetiva.

14.3. O termo de extingdo, sempre que possivel, sera precedido:

14.3.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

14.3.2. Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

14.3.3. IndenizagBes e multas.

14.4. A extingdo do contrato ndo configura dbice para o reconhecimento do desequilibrio econémico-

financeiro, hipdtese em que serd concedida indenizagdo por meio de termo indenizatério (art. 131, caput, da Lei n.2
14.133, de 2021).

14.5. O contrato poderad ser extinto caso se constate que o contratado mantém vinculo de natureza técnica,
comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgdo ou entidade contratante ou com agente
publico que tenha desempenhado fungao na licitagdo ou atue na fiscalizagdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja
cOnjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau (art. 14, inciso 1V, da Lei
n.2 14.133, de 2021).

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA POLITICA ANTICORRUPCAO

15.1. E prevista a aplicacdo da Lei federal n 12.846, de 12 de agosto de 2013, regulamentada pelo Decreto
Municipal n2 6.826, de 27 de maio de 2019, de acordo com a seguinte clausula:

a) Naforma da Leifederal n®12.846/2013, regulamentada pelo Decreto Municipal n2 6.826/2019, para a execugdo
deste contrato, nenhuma das partes podera oferecer, dar ou se comprometer a dar a quem quer que seja, ou aceitar,
dar ou se comprometer a aceitar de quem quer que seja, tanto por contra prépria quanto através de outrem, qualquer
pagamento, doagdo, compensagdo, vantagens financeiras ou ndo financeiras ou beneficios de qualquer espécie que
constituam pratica ilegal ou de corrupgéo sob as leis de qualquer pais, seja de forma direta ou indireta quando ao objeto
deste instrumento, ou de outra forma que ndo relacionada a este instrumento, devendo garantir, ainda, que seu
prepostos, gestores, fiscais , servidores publicos e colaboradores ajam da forma e observando sempre a legislacdo
pertinente.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA — DOS CASOS OMISSOS (art. 92, 111)

16.1. Os casos omissos ou situagGes ndo explicitadas nas cldusulas deste contrato reger-se-do pelas
disposi¢cdes contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem como nos demais
regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de
suas transcrigdes.

17.CLAUSULA DECIMA SETIMA — DAS ALTERAGOES

17.1. Eventuais alteragGes contratuais reger-se-do pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n2 14.133,
de 2021.
17.2. O locador é obrigado a aceitar, nas mesmas condigdes contratuais, os acréscimos ou supressdes que se

fizerem necessarios, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado do contrato.

17.3. As alteragOes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebracdo de termo aditivo, submetido a
prévia aprovacao da consultoria juridica do locatario, salvo nos casos de justificada necessidade de antecipagdo de seus
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efeitos, hipétese em que a formalizagdo do aditivo devera ocorrer no prazo maximo de 1 (um) més (art. 132 da Lei n?
14.133, de 2021).

17.4. Registros que ndo caracterizam alteracdo do contrato podem ser realizados por simples apostila,
dispensada a celebragdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n? 14.133, de 2021.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA — DA PUBLICACAO

18.1. Incumbira ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de Contratag¢Ges Publicas
(PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei n2 14.133, de 2021, bem como no respectivo sitio oficial na Internet, em
atencdo ao art. 91, caput, da Lei n.2 14.133, de 2021, e ao art. 82, §292, da Lei n2 12.527, de 2011, c/c art. 72, §39, inciso
V, do Decreto n? 7.724, de 2012.

18.2. O ato que autoriza a contratagdo direta ou o extrato decorrente do contrato devera ser divulgado e
mantido a disposigdo do publico em sitio eletronico oficial (art. 72, paragrafo Unico, da Lei n? 14.133, de 2021).

18.3. A divulgacdo no Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP) é condicdo indispensavel para a
eficacia do contrato e de seus aditamentos, conforme determina o art. 94 da Lei n? 14.133, de 2021.

19. CLAUSULA DECIMA NONA — DAS DISPOSICOES GERAIS

19.1. O Municipio de Congonhas reserva-se no direito de impugnar a prestacdo de servico, se esta ndo estiver
de acordo com as especificagdes contidas neste Termo.

19.2. Fica eleito o Foro da Comarca de Congonhas/MG para dirimir os litigios que decorrerem da execugdo
deste Termo de Contrato que ndo puderem ser compostos pela conciliagdo, conforme art. 92, §12, da Lei n2 14.133/21.

Congonhas, 13 de janeiro de 2026

Documento assinado digitalmente

b HILDA DE OLIVEIRA SOUZA
g il Data: 13/01/2026 16:34:59-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Hilda de Oliveira Souza
Secretdria Municipal de Saude

Documento assinado digitalmente

Data: 14/01/2026 11:33:18-0300

g b MARILDA APARECIDA TORRES REZENDE
o
Verifique em https://validar.iti.gov.br

Marilda Aparecida Torres Rezende
LOCADORA

TESTEMUNHAS:  1- 2-
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CONTRATO DE LOCAGCAO DE BEM IMOVEL N2 PMC/39/2026

PRC/159/2025
PROCESSO ADMINISTRATIVO PMC/6057/2025

INEXIGIBILIDADE N2 PMC/26/2026

Que entre si celebram, de um lado o MUNICiPIO DE CONGONHAS, com sua Prefeitura Municipal,
sediada a Praca Presidente Kubitschek, 135, inscrita no CNPJ sob o n2. 16.752.446/0001-02, representado pela
Secretaria Municipal de Educagdo, Marcilaine Cassia Barbosa Lana, conforme delegacdao de competéncia
realizada por meio do Decreto n2 8.025 de 12 de fevereiro de 2025, doravante denominado LOCATARIO, e de
outro lado, a empresa RENATO RODRIGUES (D inscrita no CNPJ sob o n? 18.189.349/0001-89,
sediada na Rua Diamantina, n? 40, Bairro Centro, Congonhas - MG, CEP: 36.415-000, doravante designado
LOCADOR, neste ato representada por Renato Rodrigues, conforme atos constitutivos da empresa OU
procuracdo apresentada nos autos, tendo em vista o que consta no Processo n? PRC/159/2025 e em
observancia as disposicdes da Lei 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lei n? 14.133, de 12 de abril de 2021,
Decretos municipais que regulamentam a aplicacdo da Lei de Licitagdes no municipio e demais legislagdes
aplicdveis, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente da Inexigibilidade ne PMC/26/2026,
mediante as clausulas e condigdes a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO (art. 92, | e Il da 14.133/2021)

1.1. Locacdo de bem imovel, situado a Rua Diamantina, n° 40, Bairro Centro, Congonhas - MG, que
conta com uma area construida de 300 m? neste municipio, para o desempenho das atividades e servicos
ofertados pela Secretaria Municipal de Educacdo.

1.1.1. O objeto da presente contratacdo é a locacdo de imédvel para abrigar as instalagbes da
Biblioteca publica Municipal Djalma Andrade.

1.1.2. O objeto é classificado quanto ao tipo como sendo um servigo continuado sem DEMO
(Dedicagdo Exclusiva de Mao de Obra).

1.2. Vinculam esta contratagdo, independentemente de transcrigdo:
1.2.1. O Termo de Referéncia;
1.2.2. A Autorizagdo de Contratacdo Direta; e

1.2.3.  Eventuais anexos dos documentos supracitados.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO DE EXECUCAO E VIGENCIA

2.1. O prazo de vigéncia do contrato serd de 12 (doze) meses, com inicio contado a partir da data
da assinatura dele, sendo o inicio da prestagdo dos servigos determinado pela emissdao da Ordem de Servigos,
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podendo ocorrer a prorroga¢ao de vigéncia, caso se cumpra os requisitos do artigo 107, da Lei Federal n2.
14.1333 de 2021.

2.2. O prazo de entrega do imodvel para fins de execucdo do contrato deverd ocorrer em até 20
(vinte) dias, contados do recebimento da ordem de servigos.

2.3. Caso ndo seja possivel a entrega na data assinalada, a contratada devera comunicar as razdes
respectivas com pelo menos 20 (vinte) dias de antecedéncia para que qualquer pleito de prorrogagao de prazo
seja analisado, ressalvada situagdes de caso fortuito e forga maior.

2.4, O contrato devera continuar em vigor em qualquer hipotese de alienagdo do imével locado,
na forma do artigo 82 da Lei n? 8.245, de 1991.

2.5. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as cldusulas
avencgadas e as normas da Lei n? 14.133/2021, e cada parte responderd pelas consequéncias de sua inexecugdo
total ou parcial.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR DA CONTRATACAO (art. 95, V)

3.1. O custo da contratacdo é de RS 18.500,00 (dezoito mil e quinhentos reais) mensais, totalizando
o valor de RS 222.000,00 (duzentos e vinte e dois mil reais) para o periodo de 12 meses.

4, CLAUSULA QUARTA — DO PAGAMENTO (art. 92, V e VI)

4.1. O pagamento sera realizado através de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia e
conta corrente indicados pela Contratada:

4,1.1. Banco: 748 — Banco Cooperativo Sicredi S.A. - Bansicredi

Agéncia @l Conta: D
Razdo Social: RENATO RODRIGUES 90779134672

Titular: Renato Rodrigues - CPF: S INED

4.2, O prazo para liquidagdo da despesa sera de 15 (quinze) dias Uteis, a contar do atesto da ordem
de pagamento pela Administragdo.

4.3, Para os fins de liquidagdo, devera ser observado o disposto no art. 63 da Lei n? 4.320, de 17
de margo de 1964, certificando-se do adimplemento da obrigagdo do contratado nos prazos e forma previstos
no contrato.

4.4, O prazo para pagamento, sera de 15 (quinze) dias uteis para pagamento, a contar da
liguidagdo da despesa.

4,5, Estes prazos poderdo ser excepcionalmente prorrogados, justificadamente, por igual periodo,
quando houver necessidade de diligéncias para a aferi¢ao do atendimento das exigéncias contratuais.

4.6. O prazo para a solugdo, pelo contratado, de inconsisténcias na execugdo do objeto ou de
saneamento da nota fiscal ou de instrumento de cobranca equivalente, verificadas pela Administracdo durante
a analise prévia a liquidagdo de despesa, ndo serdo computados no prazo fixado.
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4.7. Na hipdtese de caso fortuito ou forca maior que impeca a liquidagdo ou o pagamento da
despesa, o prazo para o pagamento sera suspenso até a sua regulariza¢do, devendo ser mantida a posicao da
ordem cronoldgica que a despesa originalmente estava inscrita.

4.8. A nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente devera ser obrigatoriamente
acompanhado da comprovacdo da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-line ao SICAF ou,
na impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios eletrénicos oficiais ou a
documentagao mencionada no art. 68 da Lei Federal n2 14.133, de 2021, quais sejam: inscricdo no CPF ou no
CNPJ; inscrigdo no cadastro de contribuintes estadual e/ou municipal; regularidade perante a Fazenda federal,
estadual e/ou municipal; regularidade relativa a Seguridade Social e ao FGTS; regularidade perante a Justica
do Trabalho; cumprimento do disposto no inciso XXXIII do art. 72 da Constituicao Federal.

4.9. Previamente ao pagamento, a Administracao deve verificar a manutencdo das condi¢cGes
exigidas para a habilitacdo na licitacdo, ou para a qualificacdo, na contratacdo direta e identificar possivel razao
gue impeca a participacdo em licitacdo, no ambito do 6rgdo ou entidade, proibicdo de contratar com o Poder
Publico, bem como ocorréncias impeditivas indiretas, mediante a consultas no CEIS e CNJ, ou outros que lhe
sobrevierem.

4.10. A eventual perda das condi¢cdes de que trata o caput ndo enseja, por si, retencdo de
pagamento pela Administragao.

4.11. Verificadas quaisquer irregularidades que impecam o pagamento, a Administracdo devera
notificar o fornecedor contratado para que regularize a sua situacdo, no prazo de até 30 (trinta) dias, sem
prejuizo do pagamento do montante devido.

4.11.1. A permanéncia da condicdo de irregularidade, sem a devida justificativa ou com justificativa
ndo aceita pela Administracdo, pode culminar em rescisdo contratual, sem prejuizo da apuracdo de
responsabilidade e da aplicacdo de penalidades cabiveis, observado o contraditdrio e a ampla defesa.

4.12. E facultada a retencio dos créditos decorrente do contrato, até o limite dos prejuizos causado
a Administragdo Publica e das multas aplicadas, nos termos do inciso IV do art. 139 da Lei n2 14.133, de 2021.

4.13. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancadria
para pagamento.

4.14. Quando do pagamento, sera efetuada a retencdo tributdria prevista na legislagado aplicavel.

4.14.1. As retengoes referentes ao Imposto sobre a Renda serdo efetuadas sobre qualquer forma de
pagamento, nos termos da Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil n? 1.234/2012 e do Decreto
Municipal n2 7.609/2023.

4.14.2. Nao sera efetuado o pagamento de Documento Fiscal emitido em desconformidade com as
normas supracitadas.

4.14.3. As pessoas juridicas amparadas por isen¢do, ndo incidéncia ou aliquota zero devem informar
essa condicdo no documento fiscal, inclusive o enquadramento legal, sob pena de, se ndo o fizerem,
sujeitarem-se a retencdo do IR e das contribui¢des sobre o valor total do documento fiscal, no percentual total
correspondente a natureza do bem ou servigo.
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4.15. O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar
n2 123, de 2006, ndo sofrera a retencao tributaria quanto aos impostos e contribui¢des abrangidos por aquele
regime. No entanto, o pagamento ficard condicionado a apresentacdo de comprovacgdo, por meio de
documento oficial, de que faz jus ao tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei Complementar.

5. CLAUSULA QUINTA - DO REAJUSTE (art. 92, V)

5.1. O preco pelos servicos prestados podera ser reajustado a cada 12 (doze) meses, a contar da
data da assinatura do contrato, considerando seu valor basico o atualizado até esta data, devendo ser utilizado
como indice de reajuste o IVAR (indice Geral de Precos), ou de qualquer outro indice que venha a substitui-lo,
observando sempre as data-base dos reajustes concedidos.

6. CLAUSULA SEXTA- DA DOTAGAO ORCAMENTARIA (art. 92, VIiI)
6.1. Os custos com a presente contratagdo correrdo por conta da(s) seguinte(s) dotacdo(Ges)

orcamentaria(s):
Ficha: 902
Orgdo: 14
Unidade: 07
Fungdo: 13
Subfunc¢ado: 392
Programa: 0023
Atividade: 2.147 — Apoio Atividades da Biblioteca Publica
339036 — Outros Servigos de Terceiros - Pessoa Fisica

Fonte: 1500.000.000

7. CLAUSULA SETIMA — DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO (art. 92, X, Xl e XIV)
7.1. O LOCATARIO obriga-se a:
7.1.1.  Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo.

7.1.1.1.  Efetuar o pagamento mensal através de depdsito on-line, em conta bancaria
informada pelo LOCADOR, apds recebimento de toda a documentacdo exigida, no
prazo estipulado neste Instrumento;

7.1.2.  Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste
e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse.

7.1.3.  Evedada a sublocacdo, o empréstimo ou cessdo do referido imdvel/espago fisico, em parte ou
no seu todo, sem autorizacao do LOCADOR.
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7.1.4. Realizar vistoria do imodvel, antes do recebimento das chaves, para fins de verificacdo
minuciosa do estado do imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes.

7.1.5. Restituir o imével, finda a locagao, nas condicdes em que o recebeu, conforme documento de
descricao minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do
uso normal.

7.1.6.  Osvicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolu¢do do imédvel
serdao de responsabilidade do LOCADOR.

7.1.7. Quando da devolugdo do imdvel/espaco fisico, o LOCATARIO podera efetuar, em substituicio
a sua recuperacdo, pagamento a titulo de indenizacdo com base no termo de vistoria a ser confrontado com
aquele firmado no recebimento do imével/espaco fisico, desde que existam recursos orcamentarios e que seja
aprovado pela autoridade competente, além da concordancia do LOCADOR, inclusive quanto ao valor a lhe
ser indenizado.

7.1.8.  Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacao a este incumba, bem como
as eventuais turbagdes de terceiros.

7.1.9. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao
LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos
termos do artigo 26 da Lei n°® 8.245, de 1991.

7.1.10. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalacGes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados.

7.1.11. Na&o modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por escrito
do LOCADOR, salvo as adaptacdes consideradas convenientes ao desempenho das suas atividades.

7.1.12. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem como qualquer intima¢do, multa ou exigéncia
de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO.

7.1.13. O LOCATARIO somente ficara obrigado ao pagamento das despesas ordindrias de condominio
caso sejam comprovadas a previsdao orgcamentdria e o rateio mensal, podendo exigir a qualquer tempo tal
comprovagao.

7.1.14. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e agua e
esgoto.

7.1.15. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinac¢do de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipdtese prevista
no artigo 27 da Lei n© 8.245, de 1991;

7.1.16. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimagdes que
venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais ou municipais,
no que se refere a utilizagdo do imdvel/espaco fisico locado.

7.1.17. Levar o presente contrato de locacdo a registro no Cartério Imdveis competente.

7.1.18. O LOCATARIO n3o se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo
LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.
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7.1.19. Fiscalizar o cumprimento do objeto deste contrato o que ndo farad cessar ou diminuir a
responsabilidade do LOCADOR, pelo perfeito cumprimento das obriga¢des pactuadas, nem por quaisquer
danos, inclusive quanto a terceiros, ou irregularidades constatadas;

7.1.20. Notificar a LOCADOR, por escrito, fixando-lhe prazo para corrigir irregularidades encontradas
na execug¢do dos servigos;

7.1.21. Suspender, no todo ou em parte, a execucdao dos servicos, sempre que a medida for
considerada necessaria;

7.1.22. A SEMED ndo responderd por quaisquer compromissos assumidos pela LOCADOR com
terceiros, ainda que vinculados a execug¢do do presente objeto, bem como por qualquer dano causado a
terceiros em decorréncia de ato da LOCADOR, de seus empregados, prepostos ou subordinados;

7.1.23. Acompanhar e fiscalizar o cumprimento das obrigacdes da Contratada, através de servidores
especialmente designados, conforme subitem 13.9 do item 13. DA GESTAO E FISCALIZACAO CONTRATUAL.
(art. 92, XVIII).

8. CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR
8.1. O LOCADOR obriga-se a:

8.1.1.  Os servicos serdo executados pelo LOCADOR, obedecendo ao disposto no contrato, na Lei n2
14.133/2021 e demais normas legais e regulamentares, se pertinentes;

8.1.2. O LOCADOR deverad realizar os servicos dentro do melhor padrdo de qualidade e
confiabilidade, cumprindo integralmente o contrato que ndo podera ser objeto de cessdo, subcontratacdo ou
transferéncia, sem autorizacdo da LOCATARIO por escrito, sob pena de aplica¢do de sang3o, inclusive rescisdo
contratual;

8.1.3. Entregar o imdvel em perfeitas condi¢Ges de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificagdes de sua proposta.

8.1.4. Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos
cabiveis, inclusive com a juntada da documentac3o pertinente, para fins de avaliac3o por parte do LOCATARIO.

8.1.5.  Garantir, durante o tempo da locacgdo, o uso pacifico do imdvel.
8.1.6. Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imdvel.
8.1.7.  Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao.

8.1.8.  Auxiliar o LOCATARIO na descri¢do minuciosa do estado do imével, quando da realizacdo da
vistoria.

8.1.9. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitacdo
genérica.

8.1.10. Pagar as taxas de administracdo imobilidria, se houver, e de intermedia¢Bes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente.
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8.1.11. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas, inclusive
a contribuicdo para o custeio de servicos de iluminacdo publica, bem como eventuais outros encargos
incidentes sobre o imével cujo pagamento n3o incumba ao LOCATARIO.

8.1.12. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar, bem
como o sistema hidraulico e a rede elétrica, com laudo técnico atestando a adequagdo, seguranca e
funcionamento dos equipamentos.

8.1.13. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢bes de habilitacdo e qualificagdo
exigidas no processo de contratagao.

8.1.14. Pagar o prémio de seguro complementar contrafogo.

8.1.15. Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento do
prémio de seguro complementar contrafogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza.

8.1.16. Notificar o LOCATARIO, no caso de alienacdo do imével/espaco fisico durante a vigéncia deste
Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu interesse no
prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificacao.

8.1.17. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imdvel, inclusive com a
apresentacdo da documentacdo correspondente.

9. CLAUSULA NONA - DAS OBRIGAGOES PERTINENTES A LGPD

9.1. As partes deverdao cumprir a Lei n2 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto a todos os
dados pessoais a que tenham acesso em razao do certame ou do contrato administrativo que eventualmente
venha a ser firmado, a partir da apresentacdo da proposta no procedimento de contratacgao,
independentemente de declaracdo ou de aceitagao expressa.

9.2. Os dados obtidos somente poderao ser utilizados para as finalidades que justificaram seu
acesso e de acordo com a boa-fé e com os principios do art. 62 da LGPD.

9.3. E vedado o compartilhamento com terceiros dos dados obtidos fora das hipdteses permitidas
em Lei.

9.4. A Administracdo devera serinformada no prazo de 5 (cinco) dias Uteis sobre todos os contratos
de suboperacdo firmados ou que venham a ser celebrados pelo locador.

9.5. Terminado o tratamento dos dados nos termos do art. 15 da LGPD, é dever do locador elimina-
los, com excecdo das hipdteses do art. 16 da LGPD, incluindo aquelas em que houver necessidade de guarda
de documentacgao para fins de comprovac¢do do cumprimento de obrigacdes legais ou contratuais e somente
enquanto ndo prescritas essas obrigagoes.

9.6. E dever do locador orientar e treinar seus empregados sobre os deveres, requisitos e
responsabilidades decorrentes da LGPD.

9.7. O locador devera exigir de suboperadores e subcontratados o cumprimento dos deveres da
presente clausula, permanecendo integralmente responsavel por garantir sua observancia.
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9.8. O locatério podera realizar diligéncia para aferir o cumprimento dessa clausula, devendo o
locador atender prontamente eventuais pedidos de comprovagao formulados.

9.9. O locador devera prestar, no prazo fixado pelo locatdrio, prorrogdvel justificadamente,
quaisquer informacdes acerca dos dados pessoais para cumprimento da LGPD, inclusive quanto a eventual
descarte realizado.

9.10. Bancos de dados formados a partir de contratos administrativos, notadamente aqueles que
se proponham a armazenar dados pessoais, devem ser mantidos em ambiente virtual controlado, com registro
individual rastreavel de tratamentos realizados (LGPD, art. 37), com cada acesso, data, horario e registro da
finalidade, para efeito de responsabilizacdo, em caso de eventuais omissdes, desvios ou abusos.

9.11. Os referidos bancos de dados devem ser desenvolvidos em formato Interoperavel, a fim de
garantir a reutilizacdo desses dados pela Administragdo nas hipdteses previstas na LGPD.

9.12. O contrato estd sujeito a ser alterado nos procedimentos pertinentes ao tratamento de dados
pessoais quando indicado pela autoridade competente, em especial a ANPD por meio de opinides técnicas ou
recomendacodes, editadas na forma da LGPD.

10. CLAUSULA DECIMA — DA GARANTIA DE EXECUGAO (art. 92, XII)
10.1. N3o havera exigéncia da garantia da contratagao dos artigos 96 e seguintes da Lei n? 14.133,
de 2021.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS (art. 92, XIV)
11.1. Serdo aplicaveis as partes as seguintes sangoes:

11.1.1. Multa Moratéria de 0,5% (meio por cento) sobre o valor da parcela inadimplida por dia de
atraso no pagamento pela LOCATARIA do aluguel, até o limite de 30 (trinta) dias.

11.1.2. Multa Compensatdria de 0,5% (meio por cento) sobre o valor do Contrato, caso o atraso no
aluguel supere o limite de 30 (trinta) dias.

11.1.3. Multa Compensatéria de 0,5% (meio por cento) do valor do Contrato em razdo de
descumprimento de obrigacdo contratual, por ocorréncia, salvo no caso de atraso no pagamento de aluguel,
objeto das multas dos itens 11.1.1 e 11.1.2.

11.1.4. A aplica¢do da multa do item 11.1.2 acima afasta a do item 11.1.1.

11.2. A aplicagdo das sangGes previstas ndo exclui, em hipdtese alguma, a obrigacdo de reparagao
integral do dano causado.

11.3. Antes da aplicacdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze)
dias uteis, contado da data de sua intimacao.

11.4. Se a multa aplicada e as indeniza¢Ges cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo LOCATARIO ao LOCADOR, além da perda desse valor, a diferenca serd cobrada
judicialmente.
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11.5. Previamente ao encaminhamento a cobranca judicial, a multa podera ser recolhida pela parte
administrativamente no prazo maximo de 15 (quinze) dias, a contar da data do recebimento da comunica¢ao
enviada.

11.6. A aplica¢do das san¢des realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditério

e a ampla defesa.
11.7. Na aplicacdo das sang¢des serao considerados:
11.7.1. A natureza e a gravidade da infracdo cometida.
11.7.2. As peculiaridades do caso concreto.
11.7.3. As circunstancias agravantes ou atenuantes.
11.7.4. Os danos que dela provierem.

11.8. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n? 14.133, de 2021, ou em outras leis
de licitacGes e contratos da Administracdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n?
12.846, de 2013, serdao apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito
procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

12.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n3o autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serao indenizaveis e permitem o exercicio do direito de
retencdo, de acordo com o artigo 35 da Lei n2 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cdédigo Civil.

12.2. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n3o autorizadas pelo
LOCADOR, serao indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel ou retengao, na forma do art. 35 da Lei
ne 8.245/91.

12.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imével locado, entretanto, ser
devolvido com os seus respectivos acessorios.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA- DA GESTAO E FISCALIZAGAO CONTRATUAL. (art. 92, XVIII)

13.1. A fiscalizacdo decorrente desta contratacgdo, serd acompanhada e fiscalizada pelos servidores
indicados no item “13.9” ou pelo respectivo substituto designado, permitida a contratagao de terceiros para
assisti-los e subsidid-los com informacgdes pertinentes a essa atribuicdo, nos termos do artigo 117 da Lei
Federal n2. 14.133/2021.

13.2. O fiscal do contrato anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas a execugao
do contrato, determinando o que for necessario para a regularizacdo das faltas ou dos defeitos observados.

13.3. O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a adocdo das medidas
convenientes, a situacdo que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua competéncia.
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13.4. O fiscal do contrato sera auxiliado pelos drgdos de assessoramento juridico e de controle
interno da Administragao, que deverao dirimir duvidas e subsidia-lo com informacdes relevantes para prevenir
riscos na execugao contratual.

13.5. A fiscalizacdo de que trata este item ndo exclui nem reduz a responsabilidade do LOCADOR,
inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfei¢cdes técnicas ou
vicios redibitdrios, e, na ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade da Administra¢do ou de seus
agentes e prepostos.

13.6. Os gestores dos contratos serdo os servidores indicados no item “13.9” com atribui¢cdes
administrativas e a fun¢do de administrar o contrato, desde sua concepc¢do até a finalizacdo, especialmente:

13.6.1. Analisar a documentacao que antecede o pagamento.

13.6.2. Analisar os pedidos de reequilibrio econémico-financeiro do contrato.
13.6.3. Analisar eventuais alteracGes contratuais, apds ouvido o fiscal do contrato.
13.6.4. Analisar os documentos referentes ao recebimento do objeto contratado.

13.6.5. Acompanhar o desenvolvimento da execugdo através de relatdrios e demais documentos
relativos ao objeto contratado.

13.6.6. Decidir provisoriamente a suspensao da entrega de bens ou a realizacdo de servicos.

13.7. O LOCADOR deverd indiciar um responsavel legal com respectivos contatos (e-mail, celular e
WhatsApp), com poderes para representa-lo perante essa Municipalidade na execugdo do contrato
decorrente da licitacdo objeto deste instrumento.

13.8. O LOCADOR devera manter o preposto aceito pela Administracdo durante todo o
fornecimento do bem para representa-lo na execug¢do do contrato.

13.9. GESTORES E FISCAIS DOS CONTRATOS:

13.9.1. A gestora do contrato, serd a servidora Sra. Shirley Gongalves Moura Peixoto, Cargo: Diretora
de Educacao Infantil e Ensino Fundamental, Matricula: 20146772,
Email:shirley.peixoto@edu.congonhas.mg.gov.br, com atribuicdes administrativas e a fungao de administrar
o contrato, desde sua concepcdo até a finalizagdo, conforme disposto no Decreto Municipal n2 7.963/2024.

13.9.2. A fiscalizacdo decorrente desta contratacdo, sera acompanhada e fiscalizada pela servidora
Sra. Rosemeire Ferreira Pena de Moura, Cargo: Coordenadora do Nucleo de Apoio a Educag¢do, Matricula:
20140112, Email: rosemeire.moura@edu.congonhas.mg.gov.br, nos termos do artigo 117 da Lei Federal n2.
14.133/2021, que devera cumprir o disposto no Decreto Municipal n2 7.963/2024.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DOS CRITERIOS DE SUSTENTABILIDADE

14.1. E necessdrio que a contratada adote critérios e politica de sustentabilidade ambiental
previstas nas legislagdes pertinentes, utilizando preferencialmente o uso de matérias primas que certificam e
sdo sustentaveis.
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14.2. Justifica-se a presente solicitacdo tendo em vista a necessidade de zelar pelo principio do
desenvolvimento nacional sustentavel, conforme previsto no art. 32 da Lei n® 14.133/2021.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS INTERVENGCOES ESTRUTURAIS E AMORTIZAGAO

15.1. A comissdo de Avaliagdo e Gestdo de Imdveis Locadas declara no laudo técnico de visita anexo
aos autos que ndo haverd intervencdes na estrutura do imdvel para sediar a Biblioteca Publica Djalma
Andrade; isto posto, ndo ha previsdo de amortizacdo, nos termos dos art. 51 e 74, §59, inciso |, da Lei Federal
n2 14.133/2021.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA — DA EXTINCAO CONTRATUAL (art. 92, XIX)

16.1. O contrato serd extinto quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de
terem sido cumpridas ou nao as obrigacdes de ambas as partes contraentes.

16.2. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigaces nele estipuladas, ou antes do
prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n2 14.133/21, bem como

amigavelmente, assegurados o contraditdrio e a ampla defesa.
16.2.1. Nesta hipdtese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

16.2.2. A alteragdo social ou a modificagdo da finalidade ou da estrutura da empresa ndo ensejard a
extingdo se ndo restringir sua capacidade de concluir o contrato.

16.2.2.1. Se a operacdo implicar mudanca da pessoa juridica contratada, devera ser formalizado termo
aditivo para alteragdo subjetiva.

16.3. O termo de extingdo, sempre que possivel, sera precedido:

16.3.1. Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
16.3.2. Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

16.3.3. Indenizacdes e multas.

16.4. A extingdo do contrato ndo configura dbice para o reconhecimento do desequilibrio
econdmico-financeiro, hipétese em que sera concedida indenizagdo por meio de termo indenizatério (art. 131,
caput, da Lei n.2 14.133, de 2021).

16.5. O contrato podera ser extinto caso se constate que o contratado mantém vinculo de natureza
técnica, comercial, econémica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do érgdo ou entidade contratante
ou com agente publico que tenha desempenhado funcgdo na licitacdo ou atue na fiscalizacdo ou na gestdo do
contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o
terceiro grau (art. 14, inciso IV, da Lei n.2 14.133, de 2021).

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA — DA POLITICA ANTICORRUPCAO

17.1. E prevista a aplicagdo da Lei federal n2 12.846, de 12 de agosto de 2013, regulamentada pelo
Decreto Municipal n2 6.826, de 27 de maio de 2019, de acordo com a seguinte clausula:
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a) Na forma da Lei federal n° 12.846/2013, regulamentada pelo Decreto Municipal n2
6.826/2019, para a execucido deste contrato, nenhuma das partes podera oferecer, dar ou se comprometer a
dar a quem quer que seja, ou aceitar, dar ou se comprometer a aceitar de quem quer que seja, tanto por
contra propria quanto através de outrem, qualquer pagamento, doagdo, compensacgdo, vantagens financeiras
ou nao financeiras ou beneficios de qualquer espécie que constituam pratica ilegal ou de corrupgao sob as leis
de qualquer pais, seja de forma direta ou indireta quando ao objeto deste instrumento, ou de outra forma
gue ndo relacionada a este instrumento, devendo garantir, ainda, que seu prepostos, gestores, fiscais ,
servidores publicos e colaboradores ajam da forma e observando sempre a legislagao pertinente.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA — DOS CASOS OMISSOS (art. 92, 111)

18.1. Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas cldusulas deste contrato reger-se-do pelas
disposicdes contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem como nos
demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste contrato,
independentemente de suas transcricoes.

19. CLAUSULA DECIMA NONA - DAS ALTERAGOES

19.1. Eventuais altera¢Oes contratuais reger-se-do pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n2
14.133, de 2021.

19.2. O locador é obrigado a aceitar, nas mesmas condi¢cdes contratuais, os acréscimos ou
supressdes que se fizerem necessarios, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado
do contrato.

19.3. As alteragOes contratuais deverdao ser promovidas mediante celebracdo de termo aditivo,
submetido a prévia aprovacao da consultoria juridica do contratante, salvo nos casos de justificada
necessidade de antecipac¢do de seus efeitos, hipdtese em que a formalizacdo do aditivo devera ocorrer no
prazo maximo de 1 (um) més (art. 132 da Lei n2 14.133, de 2021).

19.4. Registros que ndo caracterizam alteracdo do contrato podem ser realizados por simples
apostila, dispensada a celebracao de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n? 14.133, de 2021.

20. CLAUSULA VIGESIMA - DA PUBLICAGAO

20.1. Incumbird ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de ContratacGes
Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei n? 14.133, de 2021, bem como no respectivo sitio oficial
na Internet, em atencdo ao art. 91, caput, da Lei n.2 14.133, de 2021, e ao art. 82, §29, da Lei n2 12.527, de
2011, c/c art. 72, §32, inciso V, do Decreto n2 7.724, de 2012.

20.2. O ato que autoriza a contratacdo direta ou o extrato decorrente do contrato devera ser
divulgado e mantido a disposicdo do publico em sitio eletronico oficial (art. 72, paragrafo Unico, da Lei n?
14.133, de 2021).

20.3. A divulgacdo no Portal Nacional de Contrata¢des Publicas (PNCP) é condi¢do indispensdvel
para a eficdcia do contrato e de seus aditamentos, conforme determina o art. 94 da Lei n? 14.133, de 2021.
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21. CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA — DAS DISPOSICOES GERAIS

21.1. O Municipio de Congonhas reserva-se no direito de impugnar a prestagdo de servico, se esta
ndo estiver de acordo com as especificagbes contidas neste Termo.

21.2. Fica eleito o Foro da Comarca de Congonhas/MG para dirimir os litigios que decorrerem da
execucdo deste Termo de Contrato que ndo puderem ser compostos pela conciliacdo, conforme art. 92, §1°,
da Lei n® 14.133/21.

Congonhas, 04 de fevereiro de 2026

Documento assinado digitalmente

V b RENATO RODRIGUES

. o » Data: 10/02/2026 17:41:50-0300

MARCILAINE Assinado de forma digital verifique em https://validar.iti.gov.br
por MARCILAINE CASSIA

CASSIA BARBOSA  gareg
. LANI\P
LANA:0211793370 I 3755

Dados:

0 -03'00'
Marcilaine Cassia Barbosa Lana Renato Rodrigues
Secretaria Municipal de Educagio Renato Rodrigues S NINED
TESTEMUNHAS: 1- 2-
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CONTRATO DE LOCAGAO DE BEM IMOVEL N2 PMC/46/2026

PRC/10/2026
PROCESSO ADMINISTRATIVO PMC/9058/2025

INEXIGIBILIDADE N2 PMC/32/2026

Que entre si celebram, de um lado o MUNICiPIO DE CONGONHAS, com sua Prefeitura Municipal, sediada a Praga
Presidente Kubitschek, 135, inscrita no CNPJ sob o n2. 16.752.446/0001-02, representado pela Secretaria Adjunta de
Administracdo, Ana Flavia Matias Araujo Silva, conforme delegacdo de competéncia realizada por meio do Decreto n?
8.025 de 12 de fevereiro de 2025, doravante denominado LOCATARIO, e de outro lado o Sr. Licio Antdnio Coimbra de
Jesus, residente na Rua Vista Alegre, n? 114, Bairro Ideal, Congonhas, doravante designado LOCADOR, conforme

documentos nos autos do processo, n2 PRC/10/2026 e em observancia as disposi¢cdes da Lei 8.245, de 18 de outubro de
1991 e da Lei n? 14.133, de 12 de abril de 2021, Decretos municipais que regulamentam a aplicacdo da Lei de LicitagGes
no municipio e demais legislagdes aplicaveis, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente da
Inexigibilidade n® PMC/32/2026, mediante as clausulas e condi¢bes a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO (art. 92, | e Il da 14.133/2021)

1.1. Locagdo de bem imdvel, situada junto a Av. Julia Kubitschek, 208, Centro, que conta com uma area construida
de aproximadamente 299,02 m? neste municipio, para abrigar a Geréncia de Seguridade, Seguranca e Saude do
Servidor (Pericia Médica).

1.2. Vinculam esta contratacdo, independentemente de transcricdo:
1.2.1. O Termo de Referéncia;

1.2.2. A Autorizagao de Contratagao Direta; e

1.2.3. Eventuais anexos dos documentos supracitados.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO DE VIGENCIA E DE EXECUCAO
2.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, contados da assinatura.

2.2. Podera ser prorrogado sucessivamente por iguais e sucessivos periodos, mediante justificativa e autorizagcdo da
autoridade competente, e desde que as condi¢gdes contratuais permane¢am vantajosas para a Administracao
Publica.

2.3. O prazo total da contratagcdo ndo excedera:
2.3.1. 60 (sessenta) meses, para contratos de servigos e fornecimentos continuos (Art. 106, inciso I); ou

2.3.2. 120 (cento e vinte) meses, no caso de aluguel de equipamentos e utilizacdo de programas de informatica, ou
de locagdo de bens imdveis em que a Administracdo seja locataria (Art. 107).

2.4. O prazo de entrega do imével para fins de execugdo do contrato devera ocorrer em até 20 (vinte) dias, contados do
recebimento da ordem de servigos.

2.5. Caso nado seja possivel a entrega na data assinalada, a contratada devera comunicar as razdes respectivas com pelo
menos 20 (vinte) dias de antecedéncia para que qualquer pleito de prorrogacdo de prazo seja analisado, ressalvada
situagOes de caso fortuito e forga maior.
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3. CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR DA CONTRATAGAO E REAJUSTE

3.1. O custo da contratacdo é de RS 10.000,00 (dez mil reais) mensal, totalizando o valor de RS 120.000,00 (cento e
vinte mil reais) para o periodo de 12 meses.

VALOR
ITEM DESCRICAO UNID. QUANT. UNITARIO VALOR TOTAL
Locacdo de imovel para abrigar a
Geréncia de Seguridade, Seguranga
1 . . L meses 12 RS 10.000,00 RS 120.000,00
e Saude do Servidor (Pericia
Médica).

3.2. 0 prego pelos servigos prestados podera ser reajustado a cada 12 (doze) meses, a contar da data da assinatura do
contrato, considerando seu valor basico o atualizado até esta data, devendo ser utilizado como indice de reajuste
0 IGP-M (indice Geral de Pregos), ou de qualquer outro indice que venha a substitui-lo, observando sempre as
data-base dos reajustes concedidos.

4. CLAUSULA QUARTA - DAS INTERVENGOES ESTRUTURAIS E AMORTIZACAO

4.1. A Comissdo de Avaliagdo e Gestdo de Imoveis Locadas declara no laudo técnico de visita, anexa aos autos, que
o imovel possui condicdes de atender a demanda. Dessa forma, ndo ha previsdo de amortizagdo, nos termos dos art. 51
e 74, §59, inciso |, da Lei Federal n2. 14.133/2021.

5. CLAUSULA QUINTA - DOS CRITERIOS DE PAGAMENTO

5.1. O pagamento sera realizado através de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia e conta corrente
indicado pelo Contratado:

5.1.1. Banco: Caixa Econdmica Federal (104) — Agéncia: @) Conta: (I EEENENEED
Titular: Lucio Antdnio Coimbra Jesus — CPF: (GNP

5.2. O prazo para liquidacdo da despesa sera de 15 (quinze) dias Uteis, a contar do atesto da ordem de pagamento
pela Administragdo.

5.3. Para os fins de liquidacdo, devera ser observado o disposto no art. 63 da Lei n? 4.320, de 17 de marco de 1964,
certificando-se do adimplemento da obrigacao do contratado nos prazos e forma previstos no contrato.

5.4, O prazo para pagamento, sera de 15 (quinze) dias Uteis para pagamento, a contar da liquidacdo da despesa.

5.5. Para as contratac¢des decorrentes de despesas cujos valores ndo ultrapassem o limite de que trata o inciso Il do
art. 75 da Lei n2 14.133, de 2021, os prazos serdo reduzidos pela metade.

5.6. Estes prazos poderdo ser excepcionalmente prorrogados, justificadamente, por igual periodo, quando houver
necessidade de diligéncias para a afericdo do atendimento das exigéncias contratuais.

5.7. O prazo para a solugdo, pelo contratado, de inconsisténcias na execugdo do objeto ou de saneamento da nota
fiscal ou de instrumento de cobranca equivalente, verificadas pela Administracdo durante a analise prévia a liquidacdo
de despesa, ndo serdo computados no prazo fixado.

5.8. Na hipdtese de caso fortuito ou forca maior que impeca a liquidacdo ou o pagamento da despesa, o prazo para
0 pagamento serd suspenso até a sua regularizacdo, devendo ser mantida a posi¢cdo da ordem cronoldgica que
a despesa originalmente estava inscrita.
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5.9. A nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente deverd ser obrigatoriamente
acompanhado da comprovagdo da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-line ao SICAF ou, na
impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios eletronicos oficiais ou a
documenta¢do mencionada no art. 68 da Lei Federal n? 14.133, de 2021, quais sejam: inscrigdo no CPF ou no
CNPJ; inscrigdo no cadastro de contribuintes estadual e/ou municipal; regularidade perante a Fazenda federal,
estadual e/ou municipal; regularidade relativa a Seguridade Social e ao FGTS; regularidade perante a Justica do
Trabalho; cumprimento do disposto no inciso XXXIIl do art. 72 da Constituicdo Federal.

5.10.Previamente ao pagamento, a Administracdo deve verificar a manuten¢do das condi¢des exigidas para a
habilitagdo na licitagdo, ou para a qualificagdo, na contratagdo direta e identificar possivel razdo que impeca a
participag¢do em licitagdo, no ambito do 6rgdo ou entidade, proibi¢cdo de contratar com o Poder Publico, bem
como ocorréncias impeditivas indiretas, mediante a consultas no CEIS e CNJ, ou outros que Ihe sobrevierem.

5.11. A eventual perda das condi¢des de que trata o caput ndo enseja, por si, retencdo de pagamento pela
Administragdo.

5.12. Verificadas quaisquer irregularidades que impegam o pagamento, a Administracdo devera notificar o fornecedor
contratado para que regularize a sua situagdo, no prazo de até 30 (trinta) dias, sem prejuizo do pagamento do
montante devido.

5.12.1. A permanéncia da condi¢do de irregularidade, sem a devida justificativa ou com justificativa ndo aceita
pela Administracao, pode culminar em rescisdao contratual, sem prejuizo da apuragdo de responsabilidade e da
aplicagdo de penalidades cabiveis, observado o contraditério e a ampla defesa.

5.13. E facultada a retencdo dos créditos decorrente do contrato, até o limite dos prejuizos causado a
Administragdo Publica e das multas aplicadas, nos termos do inciso IV do art. 139 da Lein? 14.133, de 2021.

5.14.  Serd considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para
pagamento.

5.15. Quando do pagamento, sera efetuada a retengdo tributaria prevista na legislagdo aplicavel.

5.15.1. As retencGes referentes ao Imposto sobre a Renda serdo efetuadas sobre qualquer forma de
pagamento, nos termos da Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil n? 1.234/2012 e do Decreto
Municipal n? 7.609/2023.

5.15.2. Ndo sera efetuado o pagamento de Documento Fiscal emitido em desconformidade com as normas
supracitadas.

5.15.3. As pessoas juridicas amparadas por isengdo, ndo incidéncia ou aliquota zero devem informar essa
condicdo no documento fiscal, inclusive o enquadramento legal, sob pena de, se ndo o fizerem, sujeitarem-se a
retencdo do IR e das contribuigdes sobre o valor total do documento fiscal, no percentual total correspondente
a natureza do bem ou servico.

6. CLAUSULA SEXTA — DA DOTAGCAO ORCAMENTARIA (art. 92, VIII)
6.1. Os custos com a presente contratagdo correrdo por conta da(s) seguinte(s) dotagao(Ges) orcamentaria(s):
Orgdo: 17
Unidade: 01
Fungao: 04
Sub-fungao: 122
Programa: 0002

Atividade: 2301 — Coordenacdo Secretaria de Administracao
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339036 — Outros Servigos de Terceiros — Pessoa Fisica
Fonte: 1500
7. CLAUSULA SETIMA — DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO (art. 92, X, Xl e XIV)

7.1. O LOCATARIO obriga-se a:
7.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de Contrato.

7.1.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o fim a que
se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse.

7.1.3. E vedada a sublocagdo, o empréstimo ou cessdo do referido imével/espago fisico, em parte ou no seu todo, sem
autorizagdo do LOCADOR.

7.1.4. Realizar vistoria do imdvel, antes do recebimento das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado do
imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes.

7.1.5. Restituir o imdvel, finda a locagdo, nas condicdes em que o recebeu, conforme documento de descri¢dao
minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragGes decorrentes do uso normal.

7.1.5.1. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolugdo do
imdvel serdo de responsabilidade do LOCADOR.

7.1.5.2. Quando da devolugdo do imdvel/espaco fisico, o LOCATARIO poderad efetuar, em
substituicdo a sua recuperagdo, pagamento a titulo de indenizagdo com base no termo de
vistoria a ser confrontado com aquele firmado no recebimento do imdvel/espaco fisico,
desde que existam recursos orcamentarios e que seja aprovado pela autoridade
competente, além da concordancia do LOCADOR, inclusive quanto ao valor a lhe ser
indenizado.

7.1.6. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as eventuais
turbagdes de terceiros.

7.1.7. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao LOCATARIO o direito
ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei
n° 8.245, de 1991.

7.1.8. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes, provocados por seus agentes,
funciondrios ou visitantes autorizados.

7.1.9. Ndo modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por escrito do LOCADOR,
salvo as adaptagdes consideradas convenientes ao desempenho das suas atividades.

7.1.10.Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos condominiais, cujo
pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica,
ainda que direcionada ao LOCATARIO.

7.1.11.0 LOCATARIO somente ficara obrigado ao pagamento das despesas ordinarias de condominio caso sejam
comprovadas a previsdao orgamentdria e o rateio mensal, podendo exigir a qualquer tempo tal comprovacao.

7.1.12.Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e dgua e esgoto.

7.1.13.Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia combinac¢do de dia e
hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipdtese prevista no artigo 27 da Lei n2
8.245, de 1991;
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7.1.14. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimagdes
que venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais ou
municipais, no que se refere a utilizacdo do imdvel/espaco fisico locado.

7.1.15.Levar o presente contrato de locagdo a registro no Cartério Imdveis competente.

7.1.16.0 LOCATARIO n3o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo LOCADOR, que
porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

8. CLAUSULA OITAVA — DAS OBRIGACOES DO LOCADOR
8.1. O LOCADOR obriga-se a:

8.1.1. Entregar o imdvel em perfeitas condigGes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia das
especificagdes de sua proposta.

8.1.2. Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imdvel qualquer impedimento de ordem juridica capaz de
colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive
com a juntada da documentacdo pertinente, para fins de avaliacdo por parte do LOCATARIO.

8.1.3. Garantir, durante o tempo da locag¢do, o uso pacifico do imdvel.

8.1.4. Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imovel.

8.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao.

8.1.6. Auxiliar o LOCATARIO na descricdo minuciosa do estado do imével, quando da realizac3o da vistoria.
8.1.7. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagdo genérica.

8.1.8. Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de intermediacdes, nestas compreendidas as despesas
necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente.

8.1.9. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas, inclusive a contribuigdo para
o custeio de servicos de iluminagdo publica, bem como eventuais outros encargos incidentes sobre o imével cujo
pagamento ndo incumba ao LOCATARIO.

8.1.10.Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar, bem como o sistema
hidraulico e a rede elétrica, com laudo técnico atestando a adequagdo, seguranga e funcionamento dos
equipamentos.

8.1.11.Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitagdo e qualificagdo exigidas no processo
de contratagao.

8.1.12.Pagar o prémio de seguro complementar contrafogo.

8.1.13.Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento do prémio de seguro
complementar contrafogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza.

8.1.14.Notificar o LOCATARIO, no caso de alienagdo do imdvel/espaco fisico durante a vigéncia deste Contrato, para o
exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta)
dias contados da notificacdo.

8.1.15.Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracBes na titularidade do imdvel, inclusive com a apresentagdo da
documentacgao correspondente.

9. CLAUSULA NONA - DAS OBRIGAGOES PERTINENTES A LGPD
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9.1. As partes deverdo cumprir a Lei n2 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto a todos os
dados pessoais a que tenham acesso em razdo do certame ou do contrato administrativo que eventualmente venha a ser
firmado, a partir da apresentagdo da proposta no procedimento de contratagdo, independentemente de declaragdo ou
de aceitagdo expressa.

9.2. Os dados obtidos somente poderdo ser utilizados para as finalidades que justificaram seu acesso e de acordo
com a boa-fé e com os principios do art. 62 da LGPD.

9.3. Evedado o compartilhamento com terceiros dos dados obtidos fora das hipdteses permitidas em Lei.

9.4. A Administragcdo devera ser informada no prazo de 5 (cinco) dias Uteis sobre todos os contratos de suboperagdo
firmados ou que venham a ser celebrados pelo locador.

9.5. Terminado o tratamento dos dados nos termos do art. 15 da LGPD, é dever do locador elimina-los, com excecao
das hipdteses do art. 16 da LGPD, incluindo aquelas em que houver necessidade de guarda de documentacgdo para fins
de comprovagdo do cumprimento de obrigacdes legais ou contratuais e somente enquanto ndo prescritas essas
obrigacdes.

9.6. E dever do locador orientar e treinar seus empregados sobre os deveres, requisitos e responsabilidades
decorrentes da LGPD.

9.7. O locador devera exigir de suboperadores e subcontratados o cumprimento dos deveres da presente clausula,
permanecendo integralmente responsavel por garantir sua observancia.

9.8. O locatario poderd realizar diligéncia para aferir o cumprimento dessa cldusula, devendo o locador atender
prontamente eventuais pedidos de comprovacdo formulados.

9.9. O locador devera prestar, no prazo fixado pelo locatdrio, prorrogdvel justificadamente, quaisquer informacgdes
acerca dos dados pessoais para cumprimento da LGPD, inclusive quanto a eventual descarte realizado.

9.10. Bancos de dados formados a partir de contratos administrativos, notadamente aqueles que se proponham a
armazenar dados pessoais, devem ser mantidos em ambiente virtual controlado, com registro individual rastreavel de
tratamentos realizados (LGPD, art. 37), com cada acesso, data, hordrio e registro da finalidade, para efeito de
responsabilizacdo, em caso de eventuais omissdes, desvios ou abusos.

9.11. Osreferidos bancos de dados devem ser desenvolvidos em formato Interoperavel, a fim de garantir a reutilizagao
desses dados pela Administra¢do nas hipoteses previstas na LGPD.

9.12. O contrato esta sujeito a ser alterado nos procedimentos pertinentes ao tratamento de dados pessoais quando
indicado pela autoridade competente, em especial a ANPD por meio de opiniGes técnicas ou recomendacdes, editadas
na forma da LGPD.

10. CLAUSULA DECIMA — DA GARANTIA DE EXECUCAO (art. 92, XII)

10.1. N3o havera exigéncia da garantia da contratacdo dos artigos 96 e seguintes da Lei n? 14.133, de 2021,
considerando a natureza do objeto e as garantias de execugdo ja previstas através de fiscalizagcdo e aplicacdo de
penalidades.

11.  CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS (art. 92, XIV)
11.1.Serdo aplicaveis as partes as seguintes sangoes:

11.1.1. Multa Moratéria de 10% (dez por cento) sobre o valor da parcela inadimplida por dia de atraso no
pagamento pela LOCATARIA do aluguel, até o limite de 30 (trinta) dias.

11.1.2. Multa Compensatdria de 10% (dez por cento) sobre o valor do contrato caso o atraso no aluguel supere o limite
doitem “11.1.1.”.
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11.1.3. Multa Compensatodria de 20% (vinte por cento) do valor do Contrato em razdo de

descumprimento de obrigagdo contratual, por ocorréncia, salvo no caso de atraso no pagamento de aluguel,
objeto das multas dos itens “11.1.1.”. e “11.1.2.”.

11.1.4.A aplicagdo da multa do item “11.1.2.” acima afasta a do item “11.1.1.”.

11.2. A aplicagdo das sangdes previstas ndo exclui, em hipdtese alguma, a obrigagdo de reparacao integral do dano

11.3.

11.6.

11.7.

causado.

Antes da aplicagdo da multa serd facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias Uuteis,
contado da data de sua intimagdo.

Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento eventualmente
devido pelo LOCATARIO ao LOCADOR, além da perda desse valor, a diferenca sera cobrada judicialmente.

Previamente ao encaminhamento a cobranca judicial, a multa poderd ser recolhida pela parte
administrativamente no prazo maximo de 15 (quinze) dias, a contar da data do recebimento da
comunicagao enviada.

A aplicagdo das sangOes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditério e a ampla
defesa.

Na aplicagdo das sangdes serdo considerados:

11.7.1.A natureza e a gravidade da infragcdo cometida.

11.7.2.As peculiaridades do caso concreto.

11.7.3.As circunstancias agravantes ou atenuantes.

11.7.4.0s danos que dela provierem.

11.8. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n2 14.133, de 2021, ou em outras leis de licitagdes

e contratos da Administragdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n? 12.846, de

2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e
autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA- DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

12.1. As benfeitorias necessérias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n3o autorizadas pelo LOCADOR, bem

como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencdo,
de acordo com o artigo 35 da Lei n2 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cédigo Civil.

12.2. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas pelo LOCADOR, serdo

indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel ou retengdo, na forma do art. 35 da Lei n® 8.245/91.

12.3.Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre construido,

tapetes, etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imédvel locado, entretanto, ser devolvido
com 0s seus respectivos acessorios.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA GESTAO E FISCALIZAGAO CONTRATUAL. (art. 92, XVIII)

13.1. A fiscalizagdo decorrente desta contratagdo, sera acompanhada e fiscalizada pelos servidores indicados no

item “13.9.” ou pelo respectivo substituto designado, permitida a contratagdo de terceiros para assisti-los
e subsidia-los com informag¢&es pertinentes a essa atribuicdo, nos termos do artigo 117 da Lei Federal n2.
14.133/2021.

13.2. O fiscal do contrato anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas a execugdo do contrato,

determinando o que for necessario para a regularizacdo das faltas ou dos defeitos observados.
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13.2. O fiscal do contrato informard a seus superiores, em tempo habil para a ado¢do das medidas
convenientes, a situagdo que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua competéncia.

13.3.0 fiscal do contrato serd auxiliado pelos 6rgdos de assessoramento juridico e de controle interno da
Administracdo, que deverao dirimir duvidas e subsidia-lo com informacgdes relevantes para prevenir riscos
na execugdo contratual.

13.4. A fiscalizagao de que trata este item ndo exclui nem reduz a responsabilidade do LOCADOR, inclusive
perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfei¢cGes técnicas ou vicios
redibitérios, e, na ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade da Administracdo ou de seus
agentes e prepostos.

13.5. Os gestores dos contratos serdo os servidores indicados no item “8.9.” com atribuicdes administrativas e a
fungdo de administrar o contrato, desde sua concepgao até a finalizagdo, especialmente:

13.5.1.Analisar a documentagdo que antecede o pagamento.

13.5.2.Analisar os pedidos de reequilibrio econémico-financeiro do contrato.
13.5.3.Analisar eventuais alteragGes contratuais, apds ouvido o fiscal do contrato.
13.5.4.Analisar os documentos referentes ao recebimento do objeto contratado.

13.5.5.Acompanhar o desenvolvimento da execugdo através de relatorios e demais documentos relativos ao objeto
contratado.

13.5.6.Decidir provisoriamente a suspensao da entrega de bens ou a realizagdo de servigos.

13.6.0 LOCADOR devera indiciar um responsavel legal com respectivos contatos (e-mail, celular e WhatsApp),
com poderes para representa-lo perante essa Municipalidade na execug¢do do contrato decorrente da
licitagdo objeto deste termo de referéncia.

13.7.0 LOCADOR deverd manter o preposto aceito pela Administra¢cdo durante todo o fornecimento do bem
para representa-lo na execuc¢do do contrato.

13.8. GESTORES E FISCAIS DOS CONTRATOS:

13.8.1.0 gestor do contrato, serd a servidora Sra. Ana Lucia Rezende Fonseca, Diretora de Gestdo de Pessoas,
matricula n2 60281, E-mail: _analuciarf@congonhas.mg.gov.br, nomeada através de Portaria com atribui¢cdes

administrativas e a funcdo de administrar o contrato, desde sua concepgao até a finalizagdo, conforme disposto
no Decreto Municipal n2 7.963/2024.

13.8.2.A fiscalizacdo decorrente desta contratagdo, serd acompanhada e fiscalizada pelo servidor Sra. Ellen Barbosa de
Souza Correa, Gerente de Seguridade, Seguranca e Saude do Servidor, matricula n? 20146758, E-mail:

ellen@congonhas.mg.gov.br, nomeada através de Portaria, nos termos do artigo 117 da Lei Federal ne.
14.133/2021, que devera cumprir o disposto no Decreto Municipal n® 7.963/2024.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA EXTINGAO CONTRATUAL (art. 92, XIX)

14.1. O contrato serad extinto quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de terem sido
cumpridas ou ndo as obriga¢des de ambas as partes contraentes.

14.2. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obriga¢des nele estipuladas, ou antes do prazo nele
fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n? 14.133/21, bem como amigavelmente,

assegurados o contraditério e a ampla defesa.

14.2.1. Nesta hipodtese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.
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14.2.2. A alteragdo social ou a modificagdo da finalidade ou da estrutura da empresa nao ensejara a
extingdo se ndo restringir sua capacidade de concluir o contrato.

14.2.2.1. Se a operagdo implicar mudanca da pessoa juridica contratada, devera ser formalizado
termo aditivo para alteragao subjetiva.

14.3. O termo de extingdo, sempre que possivel, sera precedido:
14.3.1.Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
14.3.2.Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
14.3.3.Indenizag¢des e multas.

14.4. A extingdo do contrato ndo configura dbice para o reconhecimento do desequilibrio econémico-financeiro, hipdtese
em que serd concedida indenizagdo por meio de termo indenizatério (art. 131, caput, da Lei n.2 14.133, de 2021).

14.5. O contrato podera ser extinto caso se constate que o contratado mantém vinculo de natureza técnica, comercial,
econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do érgao ou entidade contratante ou com agente publico
gue tenha desempenhado fungdo na licitacdo ou atue na fiscalizagdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja
codnjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau (art. 14, inciso IV, da
Lei n.2 14.133, de 2021).

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA POLITICA ANTICORRUPCAO

15.1. E prevista a aplicacdo da Lei federal n® 12.846, de 12 de agosto de 2013, regulamentada pelo Decreto
Municipal n2 6.826, de 27 de maio de 2019, de acordo com a seguinte clausula:

a) Naforma da Leifederal n®12.846/2013, regulamentada pelo Decreto Municipal n2 6.826/2019, para a execugdo
deste contrato, nenhuma das partes podera oferecer, dar ou se comprometer a dar a quem quer que seja, ou aceitar,
dar ou se comprometer a aceitar de quem quer que seja, tanto por contra prépria quanto através de outrem, qualquer
pagamento, doagdo, compensag¢do, vantagens financeiras ou ndo financeiras ou beneficios de qualquer espécie que
constituam pratica ilegal ou de corrupgéo sob as leis de qualquer pais, seja de forma direta ou indireta quando ao objeto
deste instrumento, ou de outra forma que ndo relacionada a este instrumento, devendo garantir, ainda, que seu
prepostos, gestores, fiscais , servidores publicos e colaboradores ajam da forma e observando sempre a legislacdo
pertinente.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA — DOS CASOS OMISSOS (art. 92, 111)

16.1. Os casos omissos ou situagGes ndo explicitadas nas cldusulas deste contrato reger-se-do pelas
disposi¢cdes contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem como nos demais
regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de
suas transcrigdes.

17.CLAUSULA DECIMA SETIMA — DAS ALTERAGOES

17.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-do pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n2 14.133, de
2021.

17.2.0 locador é obrigado a aceitar, nas mesmas condi¢Ges contratuais, os acréscimos ou supressdes que se
fizerem necessarios, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado do contrato.

17.3. As alteragBes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebracdo de termo aditivo, submetido a
prévia aprovagao da consultoria juridica do contratante, salvo nos casos de justificada necessidade de
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antecipacdo de seus efeitos, hipotese em que a formalizagdo do aditivo devera ocorrer no prazo
maximo de 1 (um) més (art. 132 da Lei n? 14.133, de 2021).

17.4.Registros que nao caracterizam alteragdo do contrato podem ser realizados por simples apostila,
dispensada a celebracdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n? 14.133, de 2021.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA — DA PUBLICACAO

18.1. Incumbira ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de ContratagGes Publicas
(PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei n? 14.133, de 2021, bem como no respectivo sitio oficial na Internet, em
atengdo ao art. 91, caput, da Lei n.2 14.133, de 2021, e ao art. 82, §29, da Lei n? 12.527, de 2011, c/c art. 79, §39, inciso
V, do Decreto n? 7.724, de 2012.

18.2. O ato que autoriza a contratagdo direta ou o extrato decorrente do contrato devera ser divulgado e
mantido a disposi¢do do publico em sitio eletrdnico oficial (art. 72, pardgrafo Unico, da Lei n2 14.133, de 2021).

18.3. A divulgacdo no Portal Nacional de ContratagGes Publicas (PNCP) é condigdo indispensavel para a
eficacia do contrato e de seus aditamentos, conforme determina o art. 94 da Lei n® 14.133, de 2021.

19. CLAUSULA DECIMA NONA — DAS DISPOSICOES GERAIS

19.1. O Municipio de Congonhas reserva-se no direito de impugnar a prestacdo de servigo, se esta ndo estiver
de acordo com as especificagBes contidas neste Termo.

19.2. Fica eleito o Foro da Comarca de Congonhas/MG para dirimir os litigios que decorrerem da execucido
deste Termo de Contrato que ndo puderem ser compostos pela conciliacdo, conforme art. 92, §12, da Lei n? 14.133/21.

Congonhas, 25 de fevereiro de 2026

ANA ELAVIA MATIAG Assinado de forma digital por

ANA FLA 5 ARALD
ARAUJO &L
SILVADG1 84404604 e rasAT

-03'00"

Ana Flavia Matias Araujo Silva
Secretdria Adjunta de Administragdo

Documento assinado digitalmente
Vb LUCIO ANTONIO COIMBRA DE JESUS
» Data: 26/02/2026 13:30:17-0300

verifique em https://validar.iti. gov.br

Lucio Anténio Coimbra de Jesus
LOCADOR

TESTEMUNHAS:  1- 2-
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CONTRATO DE LOCAGAO DE BEM IMOVEL N2 PMC/49/2026

PRC/25/2026
PROCESSO ADMINISTRATIVO PMC/20224/2025

INEXIGIBILIDADE N2 PMC/34/2026

Que entre si celebram, de um lado o MUNICiPIO DE CONGONHAS, com sua Prefeitura Municipal, sediada a Praga
Presidente Kubitschek, 135, inscrita no CNPJ sob o n2. 16.752.446/0001-02, representado pela Secretaria Municipal de
Saude, Hilda de Oliveira Souza, conforme delegacdo de competéncia realizada por meio do Decreto n2 8.025 de 12 de
fevereiro de 2025, doravante denominado LOCATARIO, e de outro lado a SRA. MARIA IVANDA DE OLIVEIRA SOUZA,
inscrita no CPF sob 0 n2 937.572.046-20, residente e domiciliado na Rua Joaquim Ferreira, n2 63, Bairro Lucas Monteiro,
Congonhas — MG, doravante designada LOCADOR, tendo em vista o que consta no Processo n2 PRC/25/2026 e em
observancia as disposi¢des da Lei 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lei n2 14.133, de 12 de abril de 2021, Decretos
municipais que regulamentam a aplicagdo da Lei de Licitagdes no municipio e demais legislagdes apliciveis, resolvem
celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente da Inexigibilidade n® PMC/34/2026, mediante as cldusulas e
condi¢Ges a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO (art. 92, 1 e Il da 14.133/2021)

1.1. Locacdo de bem imdvel, situada junto a Rua Chico Mendes, 63 Bairro Residencial, que conta com uma
area construida de 105,00 m? (cento e cinco metros quadrados) neste municipio, para o desempenho das atividades e
servigcos ofertados pela Secretaria Municipal de Saude.

1.2. Vinculam esta contratagdo, independentemente de transcrigdo:
1.2.1. O Termo de Referéncia;
1.2.2. A Autorizagdo de Contratagdo Direta; e

1.2.3. Eventuais anexos dos documentos supracitados.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO DE EXECUCAO E VIGENCIA

2.1 O prazo de vigéncia do contrato serd de 24 (vinte e quatro) meses, contados da assinatura, podendo
ser prorrogado, caso haja necessidade, nos termos do artigo 107, da Lei n2 14.133 de 2021.

2.2. O prazo de entrega do imdvel para fins de execugdo do contrato devera ocorrer em até 20 (vinte) dias,
contados do recebimento da ordem de servigos.

2.3. Caso ndo seja possivel a entrega na data assinalada, a contratada deverd comunicar as razdes
respectivas com pelo menos 20 (vinte) dias de antecedéncia para que qualquer pleito de prorrogacdo de prazo seja
analisado, ressalvada situagGes de caso fortuito e for¢a maior.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR DA CONTRATAGAO (art. 95, V)

3.1. O custo da contratacdo é de RS 3.000,00 (trés mil reais) mensal, totalizando o valor de RS 72.000,00
(setenta e dois mil reais) para o periodo de 24 (vinte e quatro) meses.
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ITEM DESCRICAO UND. | QUANTIDADE | VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL

Locagdo de imdvel para continuidade R
1 i ) ] MES 24 RS 3.000,00 R$ 72.000,00
do funcionamento do PSF Residencial

4. CLAUSULA QUARTA - DAS INTERVENGOES ESTRUTURAIS E AMORTIZACAO

4.1. A Comissdo de Avaliagdo e Gestdo de Iméveis Locadas declara no laudo técnico de visita, anexa aos
autos, que o imovel possui condigdes de atender a demanda. Dessa forma, ndo ha previsdo de amortizagdo, nos termos
dos art. 51 e 74, §52, inciso |, da Lei Federal n2. 14.133/2021.

5. CLAUSULA QUINTA - DO PAGAMENTO (art. 92, V e VI)

5.1. O pagamento sera realizado através de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia e conta
corrente indicado pelo Contratado:

Banco: Caixa Econdmica Federal, Agéncia: 1044, Conta: —
Titular: Maria Ivanda de Oliveira Souza, cer- D

5.2. O prazo para liquidagdo da despesa serd de 15 (quinze) dias Uteis, a contar do atesto da ordem de
pagamento pela Administracdo.

5.3. Para os fins de liquidacdo, devera ser observado o disposto no art. 63 da Lei n2 4.320, de 17 de margo
de 1964, certificando-se do adimplemento da obrigacdo do contratado nos prazos e forma previstos no contrato.

5.4. O prazo para pagamento, sera de 15 (quinze) dias Uteis para pagamento, a contar da liquidagdo da
despesa.
5.5. Para as contrata¢des decorrentes de despesas cujos valores ndo ultrapassem o limite de que trata o

inciso Il do art. 75 da Lei n2 14.133, de 2021, os prazos serdo reduzidos pela metade.

5.6. Estes prazos poderdo ser excepcionalmente prorrogados, justificadamente, por igual periodo, quando
houver necessidade de diligéncias para a aferi¢do do atendimento das exigéncias contratuais.

5.7. O prazo para a solugdo, pelo contratado, de inconsisténcias na execugdo do objeto ou de saneamento
da nota fiscal ou de instrumento de cobranca equivalente, verificadas pela Administracdo durante a anélise prévia a
liguidacdo de despesa, ndo serdo computados no prazo fixado.

5.8. Na hipdtese de caso fortuito ou for¢a maior que impeca a liquidacdo ou o pagamento da despesa, o
prazo para o pagamento sera suspenso até a sua regularizagao, devendo ser mantida a posicdo da ordem cronolégica
que a despesa originalmente estava inscrita.

5.9. A nota fiscal ou instrumento de cobrang¢a equivalente deverd ser obrigatoriamente acompanhado da
comprovacgdo da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-line ao SICAF ou, na impossibilidade de acesso
ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios eletrdnicos oficiais ou a documentag¢do mencionada no art. 68 da Lei
Federal n? 14.133, de 2021, quais sejam: inscri¢do no CPF ou no CNPJ; inscri¢do no cadastro de contribuintes estadual
e/ou municipal; regularidade perante a Fazenda federal, estadual e/ou municipal; regularidade relativa a Seguridade
Social e ao FGTS; regularidade perante a Justica do Trabalho; cumprimento do disposto no inciso XXXIIl do art. 72 da
Constituicao Federal.

5.10. Previamente ao pagamento, a Administracdo deve verificar a manutencao das condigdes exigidas para
a habilitagdo na licitacdo, ou para a qualifica¢do, na contratacdo direta e identificar possivel razdo que impeca a
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participacdo em licitagdo, no ambito do 6rgdo ou entidade, proibicdo de contratar com o Poder Publico, bem como
ocorréncias impeditivas indiretas, mediante a consultas no CEIS e CNJ, ou outros que lhe sobrevierem.

5.11. A eventual perda das condi¢Ges de que trata o caput ndo enseja, por si, retengdo de pagamento pela
Administragdo.

5.12. Verificadas quaisquer irregularidades que impegam o pagamento, a Administracdo devera notificar o
fornecedor contratado para que regularize a sua situagdo, no prazo de até 30 (trinta) dias, sem prejuizo do pagamento
do montante devido.

5.12.1. A permanéncia da condi¢do de irregularidade, sem a devida justificativa ou com justificativa ndo aceita
pela Administragdo, pode culminar em rescisdo contratual, sem prejuizo da apuragdo de responsabilidade e da aplicagdo
de penalidades cabiveis, observado o contraditério e a ampla defesa.

5.13. E facultada a retencdo dos créditos decorrente do contrato, até o limite dos prejuizos causado a
Administragdo Publica e das multas aplicadas, nos termos do inciso IV do art. 139 da Lei n? 14.133, de 2021.

5.14. Serd considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para
pagamento.
5.15. Quando do pagamento, sera efetuada a retencgdo tributaria prevista na legislacdo aplicavel.

5.15.1. As reten¢Oes referentes ao Imposto sobre a Renda serdo efetuadas sobre qualquer forma de
pagamento, nos termos da Instru¢cdo Normativa da Receita Federal do Brasil n2 1.234/2012 e do Decreto Municipal n®
7.609/2023.

5.15.2. Na&o sera efetuado o pagamento de Documento Fiscal emitido em desconformidade com as normas
supracitadas.

5.15.3.  As pessoas juridicas amparadas por iseng¢do, ndo incidéncia ou aliquota zero devem informar essa
condi¢do no documento fiscal, inclusive o enquadramento legal, sob pena de, se ndo o fizerem, sujeitarem-se a retengao
do IR e das contribuicGes sobre o valor total do documento fiscal, no percentual total correspondente a natureza do bem
ou servigo.

5.16. O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar n2 123,
de 2006, ndo sofrerd a retengao tributdria quanto aos impostos e contribuigdes abrangidos por aquele regime. No
entanto, o pagamento ficara condicionado a apresentacdo de comprovacgdo, por meio de documento oficial, de que faz
jus ao tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei Complementar.

6. CLAUSULA SEXTA - DO REAJUSTE (art. 92, V)

6.1. O preco pelos servigcos prestados podera ser reajustado a cada 12 (doze) meses, a contar da data da
assinatura do contrato, considerando seu valor basico o atualizado até esta data, devendo ser utilizado como indice de
reajuste o IVAR (indice de Variacdo de Alugueis Residenciais), ou de qualquer outro indice que venha a substitui-lo,
observando sempre as data-base dos reajustes concedidos.

7. CLAUSULA SETIMA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA (art. 92, VIiI)

7.1. Os custos com a presente contratacdo correrdo por conta da(s) seguinte(s) dotacdo(bes)
orcamentaria(s):

Ficha: 408

Orgio: 15

CONTRATO PMC/49/2026 Pagina 3 de 10



SR PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS

( @ s CIDADE DOS PROFETAS
s g0
Unidade: 01
Fungdo: 10
Sub-func¢do: 301
Programa: 0035
Atividade: 2.163 — Servigos Assisténcia a Saude - PSF
3.3.90.36 — Outros Servicos de Terceiros — Pessoa Juridica
Fonte: 1600
8. CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO (art. 92, X, Xl e XIV)
8.1. O LOCATARIO obriga-se a:
8.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de Contrato.
8.1.2. Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com

o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse.

8.1.3. E vedada a sublocagdo, o empréstimo ou cess3o do referido imével/espago fisico, em parte ou no seu
todo, sem autorizagdo do LOCADOR.

8.1.4. Realizar vistoria do imdvel, antes do recebimento das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do
estado do imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes.

8.1.5. Restituir o imével, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento de descrigdo
minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deteriorages decorrentes do uso normal.

8.1.6. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolugdo do imével serdo de
responsabilidade do LOCADOR.

8.1.7. Quando da devolugio do imdvel/espago fisico, o0 LOCATARIO podera efetuar, em substituicdo a sua
recuperac¢do, pagamento a titulo de indenizacdo com base no termo de vistoria a ser confrontado com aquele firmado
no recebimento do imédvel/espaco fisico, desde que existam recursos orcamentarios e que seja aprovado pela autoridade
competente, além da concordancia do LOCADOR, inclusive quanto ao valor a Ihe ser indenizado.

8.1.8. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagao a este incumba, bem como as
eventuais turbagdes de terceiros.

8.1.9. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao LOCATARIO
o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei
n° 8.245, de 1991.

8.1.10. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalacGes, provocados por
seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados.

8.1.11. N&o modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR, salvo as adaptagGes consideradas convenientes ao desempenho das suas atividades.

8.1.12.  Entregarimediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e encargos condominiais,
cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda
que direcionada ao LOCATARIO.

8.1.13. O LOCATARIO somente ficard obrigado ao pagamento das despesas ordinarias de condominio caso
sejam comprovadas a previsdo orcamentaria e o rateio mensal, podendo exigir a qualquer tempo tal comprovacgao.
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8.1.14.  Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e agua e esgoto.

8.1.15.  Permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia combinagdo de
dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipdtese prevista no artigo 27 da Lei n?
8.245, de 1991;

8.1.16.  Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimagdes que venham a ser
feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais ou municipais, no que se refere a
utilizagdo do imédvel/espaco fisico locado.

8.1.17.  Levar o presente contrato de locagdo a registro no Cartdrio Imdveis competente.

8.1.18. O LOCATARIO n3o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo LOCADOR,
que porventura nao tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

9. CLAUSULA NONA - DAS OBRIGAGCOES DO LOCADOR
9.1. O LOCADOR obriga-se a:
9.1.1. Entregar o imdvel em perfeitas condigGes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia

das especificagdes de sua proposta.

9.1.2. Fornecer declaragdo atestando que nao pesa sobre o imdvel qualquer impedimento de ordem juridica
capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive
com a juntada da documentacio pertinente, para fins de avaliagdo por parte do LOCATARIO.

9.1.3. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imdvel.

9.1.4. Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imdvel.

9.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao.

9.1.6. Aucxiliar o LOCATARIO na descri¢do minuciosa do estado do imével, quando da realizagdo da vistoria.
9.1.7. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitacdo genérica.
9.1.8. Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de intermedia¢Oes, nestas compreendidas as

despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente.

9.1.9. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas, inclusive a
contribuigdo para o custeio de servigos de iluminagdo publica, bem como eventuais outros encargos incidentes sobre o
imével cujo pagamento n3o incumba ao LOCATARIO.

9.1.10. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar, bem como o
sistema hidraulico e a rede elétrica, com laudo técnico atestando a adequacdo, seguranca e funcionamento dos
equipamentos.

9.1.11. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitacdo e qualificagdo exigidas no
processo de contratagdo.

9.1.12.  Pagar o prémio de seguro complementar contrafogo.

9.1.13.  Providenciar a atualiza¢do do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento do prémio de
seguro complementar contrafogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza.

9.1.14.  Notificar o LOCATARIO, no caso de alienagdo do imével/espaco fisico durante a vigéncia deste Contrato,
para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta)
dias contados da notificagdo.
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9.1.15. Informar ao LOCATARIO quaisquer altera¢des na titularidade do imével, inclusive com a apresentacio

da documentacgdo correspondente.

10. CLAUSULA DECIMA - DAS OBRIGAGOES PERTINENTES A LGPD

10.1. As partes deverdo cumprir a Lei n? 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto a todos os dados
pessoais a que tenham acesso em razdao do certame ou do contrato administrativo que eventualmente venha a ser
firmado, a partir da apresentagdo da proposta no procedimento de contratagdo, independentemente de declaragdo ou
de aceitacdo expressa.

10.2. Os dados obtidos somente poderdo ser utilizados para as finalidades que justificaram seu acesso e de
acordo com a boa-fé e com os principios do art. 62 da LGPD.

10.3. E vedado o compartilhamento com terceiros dos dados obtidos fora das hipdteses permitidas em Lei.

10.4. A Administragdo devera ser informada no prazo de 5 (cinco) dias Uteis sobre todos os contratos de
suboperacdo firmados ou que venham a ser celebrados pelo locador.

10.5. Terminado o tratamento dos dados nos termos do art. 15 da LGPD, é dever do locador elimina-los, com
excecdo das hipoteses do art. 16 da LGPD, incluindo aquelas em que houver necessidade de guarda de documentagdo
para fins de comprovagao do cumprimento de obrigagdes legais ou contratuais e somente enquanto nao prescritas essas
obrigacdes.

10.6. E dever do locador orientar e treinar seus empregados sobre os deveres, requisitos e responsabilidades
decorrentes da LGPD.

10.7. O locador devera exigir de suboperadores e subcontratados o cumprimento dos deveres da presente
clausula, permanecendo integralmente responsavel por garantir sua observancia.

10.8. O locatdrio podera realizar diligéncia para aferir o cumprimento dessa cldusula, devendo o locador
atender prontamente eventuais pedidos de comprovacdo formulados.

10.9. O locador deverd prestar, no prazo fixado pelo locatario, prorrogavel justificadamente, quaisquer
informacdes acerca dos dados pessoais para cumprimento da LGPD, inclusive quanto a eventual descarte realizado.

10.10. Bancos de dados formados a partir de contratos administrativos, notadamente aqueles que se
proponham a armazenar dados pessoais, devem ser mantidos em ambiente virtual controlado, com registro individual
rastredvel de tratamentos realizados (LGPD, art. 37), com cada acesso, data, horario e registro da finalidade, para efeito
de responsabilizagdao, em caso de eventuais omissées, desvios ou abusos.

10.11. Os referidos bancos de dados devem ser desenvolvidos em formato Interoperavel, a fim de garantir a
reutilizacdo desses dados pela Administragdo nas hipdteses previstas na LGPD.

10.12. O contrato esta sujeito a ser alterado nos procedimentos pertinentes ao tratamento de dados pessoais
guando indicado pela autoridade competente, em especial a ANPD por meio de opinides técnicas ou recomendacdes,
editadas na forma da LGPD.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA GARANTIA DE EXECUGAO (art. 92, XII)

11.1. N3o haverd exigéncia da garantia da contratacdo dos artigos 96 e seguintes da Lei n2 14.133, de 2021,
considerando a natureza do objeto e as garantias de execugdo ja previstas através de fiscalizacdo e aplicagdo de
penalidades.
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12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS (art. 92, XIV)
12.1. Serdo aplicdveis as partes as seguintes sangdes:

12.1.1. Multa Moratéria de 10% (dez por cento) sobre o valor da parcela inadimplida por dia de atraso no
pagamento pela LOCATARIA do aluguel, até o limite de 30 (trinta) dias.

12.1.2.  Multa Compensatdria de 10% (dez por cento) sobre o valor do contrato caso o atraso no aluguel supere
o limite do item “12.1.1.”.

12.1.3.  Multa Compensatdria de 20% (vinte por cento) do valor do Contrato em razdo de descumprimento de
obrigacdo contratual, por ocorréncia, salvo no caso de atraso no pagamento de aluguel, objeto das multas dos itens
“12.1.1.”. e “11.1.2.".

12.1.4.  Aaplicacdo da multa do item “12.1.2.” acima afasta a do item “12.1.1.”.

12.2. A aplicagdo das sanc¢Ges previstas ndo exclui, em hipdtese alguma, a obrigacdo de reparagdo integral do
dano causado.

12.3. Antes da aplicacdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias Uteis,
contado da data de sua intimagdo.

12.4. Se a multa aplicada e as indenizagGes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento eventualmente
devido pelo LOCATARIO ao LOCADOR, além da perda desse valor, a diferenca sera cobrada judicialmente.

12.5. Previamente ao encaminhamento a cobranga judicial, a multa podera ser recolhida pela parte
administrativamente no prazo maximo de 15 (quinze) dias, a contar da data do recebimento da comunicagdo enviada.

12.6. A aplicagdo das sancdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditério e a
ampla defesa.

12.7. Na aplicagdo das san¢des serdo considerados:
12.7.1. A natureza e a gravidade da infragdo cometida.
12.7.2.  As peculiaridades do caso concreto.

12.7.3.  Ascircunstancias agravantes ou atenuantes.

12.7.4. Os danos que dela provierem.

12.8. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n? 14.133, de 2021, ou em outras leis de
licitagGes e contratos da Administracdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n2 12.846, de

2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e autoridade
competente definidos na referida Lei (art. 159).

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

13.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n3o autorizadas pelo LOCADOR,
bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retengdo, de acordo
com o artigo 35 da Lei n2 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cdédigo Civil.

13.2. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n3o autorizadas pelo LOCADOR,
serdo indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel ou retencdo, na forma do art. 35 da Lei n2 8.245/91.

13.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre construido,
tapetes, etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imével locado, entretanto, ser devolvido com os seus
respectivos acessorios.
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14. CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA GESTAO E FISCALIZAGAO CONTRATUAL. (art. 92, XVIII)
14.1. A fiscalizagdo decorrente desta contratagdo, serd acompanhada e fiscalizada pelos servidores indicados

no item “14.9” ou pelo respectivo substituto designado, permitida a contratagdo de terceiros para assisti-los e subsidia-
los com informagdes pertinentes a essa atribui¢do, nos termos do artigo 117 da Lei Federal n2. 14.133/2021.

14.2. O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas a execugdo do
contrato, determinando o que for necessdrio para a regularizacao das faltas ou dos defeitos observados.

14.3. O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a adogdo das medidas
convenientes, a situa¢gdo que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua competéncia.

14.4. O fiscal do contrato serd auxiliado pelos érgdos de assessoramento juridico e de controle interno da
Administracdo, que deverdo dirimir davidas e subsidia-lo com informacgdes relevantes para prevenir riscos na execug¢do
contratual.

14.5. A fiscalizagdo de que trata este item ndo exclui nem reduz a responsabilidade do LOCADOR, inclusive
perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfei¢cdes técnicas ou vicios redibitdrios, e, na
ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade da Administragdo ou de seus agentes e prepostos.

14.6. Os gestores dos contratos serdo os servidores indicados no item “14.9.” com atribui¢cdes administrativas
e a fungdo de administrar o contrato, desde sua concepgdo até a finalizagao, especialmente:

14.6.1.  Analisar a documentagdo que antecede o pagamento.

14.6.2.  Analisar os pedidos de reequilibrio econémico-financeiro do contrato.
14.6.3.  Analisar eventuais alteragGes contratuais, apds ouvido o fiscal do contrato.
14.6.4.  Analisar os documentos referentes ao recebimento do objeto contratado.

14.6.5. Acompanhar o desenvolvimento da execugdo através de relatorios e demais documentos relativos ao
objeto contratado.

14.6.6.  Decidir provisoriamente a suspensao da entrega de bens ou a realiza¢do de servigos.

14.7. O LOCADOR deverd indiciar um responsavel legal com respectivos contatos (e-mail, celular e
WhatsApp), com poderes para representd-lo perante essa Municipalidade na execugdo do contrato.

14.8. O LOCADOR devera manter o preposto aceito pela Administragdo durante todo o fornecimento do bem
para representa-lo na execuc¢do do contrato.

14.9. GESTORES E FISCAIS DOS CONTRATOS:

14.9.1. O gestor do contrato, serad o servidor Sra. Jocelene Rodrigues Mota, Diretora de Atengdo Primaria em
Saude, Matricula: 20146786, Email: jocelene.mota@congonhas.mg.gov.br, com atribuicdes administrativas e a funcao
de administrar o contrato, desde sua concepc¢do até a finalizacdo, conforme disposto no Decreto Municipal n2
7.963/2024.

14.9.2. A fiscalizagcdo decorrente desta contratacdo, sera acompanhada e fiscalizada pelo servidor Sra. Julia
Isabela de Souza, Cargo: Gerente de Unidade Basica de Saude, Matricula: 20146864, Email:
julia.souza@congonhas.mg.gov.br, nos termos do artigo 117 da Lei Federal n2. 14.133/2021, que devera cumprir o
disposto no Decreto Municipal n2 7.963/2024.
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15. CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA EXTINCAO CONTRATUAL (art. 92, XIX)
15.1. O contrato serd extinto quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de terem sido

cumpridas ou ndo as obriga¢des de ambas as partes contraentes.

15.2. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigacdes nele estipuladas, ou antes do prazo
nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n2 14.133/21, bem como amigavelmente, assegurados

o contraditério e a ampla defesa.
15.2.1.  Nesta hipdtese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

15.2.2. A alteragdo social ou a modificagdo da finalidade ou da estrutura da empresa ndo ensejara a extingdo
se nado restringir sua capacidade de concluir o contrato.

15.2.2.1. Se a operagao implicar mudancga da pessoa juridica contratada, deverd ser formalizado termo aditivo
para alteragdo subjetiva.

15.3. O termo de extingdo, sempre que possivel, sera precedido:

15.3.1.  Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
15.3.2.  Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

15.3.3.  Indenizag¢Bes e multas.

15.4. A extingdo do contrato ndo configura dbice para o reconhecimento do desequilibrio econémico-
financeiro, hipotese em que sera concedida indenizacdo por meio de termo indenizatdrio (art. 131, caput, da Lei n.2
14.133, de 2021).

15.5. O contrato poderad ser extinto caso se constate que o contratado mantém vinculo de natureza técnica,
comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgdo ou entidade contratante ou com agente
publico que tenha desempenhado fungdo na licitagcdo ou atue na fiscalizagdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja
cOnjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau (art. 14, inciso IV, da Lei
n.2 14,133, de 2021).

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA — DA POLITICA ANTICORRUPCAO

16.1. E prevista a aplicagdo da Lei federal n2 12.846, de 12 de agosto de 2013, regulamentada pelo Decreto
Municipal n2 6.826, de 27 de maio de 2019, de acordo com a seguinte clausula:

a) Na forma da Lei federal n° 12.846/2013, regulamentada pelo Decreto Municipal n? 6.826/2019, para a
execucgdo deste contrato, nenhuma das partes podera oferecer, dar ou se comprometer a dar a quem quer que seja, ou
aceitar, dar ou se comprometer a aceitar de quem quer que seja, tanto por contra prépria quanto através de outrem,
qualgquer pagamento, doagdo, compensacdo, vantagens financeiras ou ndo financeiras ou beneficios de qualquer espécie
que constituam pratica ilegal ou de corrupgdo sob as leis de qualquer pais, seja de forma direta ou indireta quando ao
objeto deste instrumento, ou de outra forma que ndo relacionada a este instrumento, devendo garantir, ainda, que seu
prepostos, gestores, fiscais , servidores publicos e colaboradores ajam da forma e observando sempre a legislacdo

pertinente.
17. CLAUSULA DECIMA SETIMA — DOS CASOS OMISSOS (art. 92, 1l1)
17.1. Os casos omissos ou situagGes ndo explicitadas nas cldusulas deste contrato reger-se-do pelas

disposicdes contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem como nos demais
regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de
suas transcrigdes.
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18. CLAUSULA DECIMA OITAVA — DAS ALTERACOES

18.1. Eventuais alteracBes contratuais reger-se-do pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n? 14.133,
de 2021.

18.2. O locador é obrigado a aceitar, nas mesmas condi¢des contratuais, 0s acréscimos ou supressdes que se

fizerem necessarios, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado do contrato.

18.3. As alteragbes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebracdo de termo aditivo, submetido a
prévia aprovagao da consultoria juridica do locatario, salvo nos casos de justificada necessidade de antecipagao de seus
efeitos, hipdtese em que a formalizagdo do aditivo devera ocorrer no prazo maximo de 1 (um) més (art. 132 da Lei n®
14.133, de 2021).

18.4. Registros que ndo caracterizam alteragdo do contrato podem ser realizados por simples apostila,
dispensada a celebragdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n2 14.133, de 2021.

19. CLAUSULA DECIMA NONA — DA PUBLICAGAO

19.1. Incumbira ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de ContratacSes Publicas
(PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei n? 14.133, de 2021, bem como no respectivo sitio oficial na Internet, em
atencdo ao art. 91, caput, da Lei n.2 14.133, de 2021, e ao art. 82, §29, da Lei n® 12.527, de 2011, c/c art. 79, §39, inciso
V, do Decreto n2 7.724, de 2012.

19.2. O ato que autoriza a contratagdo direta ou o extrato decorrente do contrato devera ser divulgado e
mantido a disposi¢do do publico em sitio eletrdnico oficial (art. 72, paragrafo Unico, da Lei n2 14,133, de 2021).

19.3. A divulgagdo no Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP) é condigdo indispensavel para a
eficacia do contrato e de seus aditamentos, conforme determina o art. 94 da Lei n2 14,133, de 2021.

20. CLAUSULA VIGESIMA — DAS DISPOSICOES GERAIS

20.1. O Municipio de Congonhas reserva-se no direito de impugnar a prestacdo de servico, se esta ndo estiver
de acordo com as especificagdes contidas neste Termo.

20.2. Fica eleito o Foro da Comarca de Congonhas/MG para dirimir os litigios que decorrerem da execucdo
deste Termo de Contrato que n3do puderem ser compostos pela conciliagdo, conforme art. 92, §19, da Lei n? 14.133/21.

Congonhas, 03 de marc¢o de 2026

HILDA DE Assinado de forma
digital por HILDA DE

OLIVEIRA QLIVEIRA

SOUZA:06006 souzmg
Dadof
807629 16:14;

Hilda de Oliveira Souza Maria lvanda de Oliveira Souza
Secretdaria Municipal de Saude LOCADOR
TESTEMUNHAS:  1- 2-
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CONTRATO DE LOCAGCAO DE BEM IMOVEL N2 PMC/50/2026
PRC/18/2026

PROCESSO ADMINISTRATIVO PMC/20224/2025

INEXIGIBILIDADE N2 PMC/35/2026

Que entre si celebram, de um lado o MUNICiPIO DE CONGONHAS, com sua Prefeitura Municipal, sediada 3 Praca
Presidente Kubitschek, 135, inscrita no CNPJ sob o n2. 16.752.446/0001-02, representado pela Secretdria Municipal de
Saude, Hilda de Oliveira Souza, conforme delegacdo de competéncia realizada por meio do Decreto n2 8.025 de 12 de
fevereiro de 2025, doravante denominado LOCATARIO, e de outro lado o SR. MOZART RIBEIRO, inscrita no CPF sob o n?®

_ residente e domiciliado na Alameda dos Flamboyants, n? 76, Bairro Recanto dos Colibris, Conselheiro
Lafaiete — MG; a SRA. MARIA LUCIA RIBEIRO MOTTA, inscrita no CPF sob o n9— residente e domiciliado
na Rua Jacarepagud, n2 190, apto. 204, Bairro Nova Jardim América, Belo Horizonte — MG; o SR. MAURICIO RIBEIRO,
inscrita no CPF sob o n° (G r<sidente e domiciliado na Rua das Flores, n® 174, Bairro Nova Suissa, Belo
Horizonte — MG; a SRA. MARLI PERUCCI, inscrita no CPF sob o n° (G rcsidente e domiciliado na Avenida
Sidebras, n2 739; o SR. MARCIO APARECIDO RIBEIRO, inscrita no CPF sob o n° (Gl residente e domiciliado
na Rua Padre Gurgel, n2 105, Bairro Centro, Congonhas — MG; a SRA. MARIA ALICE RIBEIRO ARAUJO, inscrita no CPF sob
on*@D rsidente e domiciliado na Rua Comendador Carlos Wigg, n2 103, Bairro Pioneiros, Ouro Branco —
MG; a SRA. MARLEI FATIMA RIBEIRO, inscrita no CPF sob o n° (G . residente e domiciliado na Rua dos
Cristais, n2 127, Bairro Centro, Congonhas — MG; a SRA. MARTHA GERTRUDES MONTEIRO GUIMARAES RIBEIRO, inscrita
no CPF sob o n- residente e domiciliado na Rua Domingos Abreu Vieira, n2 150, Bairro Pioneiros, Ouro
Branco — MG e a SRA. MAURINA MARTINS RIBEIRO, inscrita no CPF sob o n9_ residente e domiciliado na
Rua Domingos Abreu Vieira, n? 150, Bairro Pioneiros, Ouro Branco — MG, doravante designados LOCADOR, neste ato
representados por MILTON RIBEIRO, conforme procuragdo, tendo em vista o que consta no Processo n? PRC/18/2026 e
em observancia as disposi¢des da Lei 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lei n? 14.133, de 12 de abril de 2021, Decretos
municipais que regulamentam a aplicacdo da Lei de Licitagdes no municipio e demais legislacdes aplicéveis, resolvem
celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente da Inexigibilidade n? PMC/35/2026, mediante as clausulas e
condicBes a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO (art. 92, | e Il da 14.133/2021)

1.1. Locagdo de bem imdvel, situado junto a rua Padre Gurgel n® 105, Centro, que conta com uma area
construida de aproximadamente 167 m? (cento e sessenta e sete metros quadrados), neste municipio, para abrigar o
Centro de Convivéncia e Cultura Dona Ivone Lara = CECO.

1.2. Vinculam esta contratacdo, independentemente de transcri¢do:
1.2.1. O Termo de Referéncia;
1.2.2. A Autorizagdo de Contratacdo Direta; e

1.2.3. Eventuais anexos dos documentos supracitados.

2, CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO DE EXECUGAO E VIGENCIA

2.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, contados da assinatura, podendo ocorrer a
prorrogacao de vigéncia, caso se cumpra os requisitos do artigo 107, da Lei Federal n2. 14.1333 de 2021.
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2.2, O prazo de entrega do imdvel para fins de execugdo do contrato devera ocorrer em até 20 (vinte) dias,
contados do recebimento da ordem de servigos.

2.3. Caso ndo seja possivel a entrega na data assinalada, a contratada devera comunicar as razdes
respectivas com pelo menos 20 (vinte) dias de antecedéncia para que qualquer pleito de prorrogagdo de prazo seja
analisado, ressalvada situagdes de caso fortuito e forga maior.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR DA CONTRATAGAO (art. 95, V)

3.1. O custo da contratacdo é de RS 3.850,00 (trés mil e oitocentos e cinquenta reais) mensal, totalizando o
valor de RS 46.200,00 (quarenta seis mil duzentos reais) para o periodo de 12 meses.

4. CLAUSULA QUARTA - DAS INTERVENGOES ESTRUTURAIS E AMORTIZACAO

4.1. A Comissdo de Avaliacdo e Gestdo de Iméveis Locadas declara no laudo técnico de visita, anexa aos
autos, que o imaével possui condigdes de atender a demanda. Dessa forma, ndo ha previsdo de amortiza¢do, nos termos
dos art. 51 e 74, §59, inciso |, da Lei Federal n2. 14.133/2021.

5. CLAUSULA QUINTA - DO PAGAMENTO (art. 92, V e VI)

5.1. O pagamento sera realizado através de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia e conta
corrente indicado pelo Contratado:

Banco: Banco do Brasil (001) — Agéncia:@i§- Conta: (D
Titular: Milton Ribeiro — CPF: (D

5.2. O prazo para liquidagdo da despesa serd de 15 (quinze) dias Uteis, a contar do atesto da ordem de
pagamento pela Administracdo.

5.3. Para os fins de liquidacdo, devera ser observado o disposto no art. 63 da Lei n2 4.320, de 17 de margo
de 1964, certificando-se do adimplemento da obrigacdo do contratado nos prazos e forma previstos no contrato.

5.4. O prazo para pagamento, sera de 15 (quinze) dias Uteis para pagamento, a contar da liquidagdo da
despesa.
5.5. Para as contrata¢des decorrentes de despesas cujos valores ndo ultrapassem o limite de que trata o

inciso Il do art. 75 da Lei n2 14.133, de 2021, os prazos serdo reduzidos pela metade.

5.6. Estes prazos poderdo ser excepcionalmente prorrogados, justificadamente, por igual periodo, quando
houver necessidade de diligéncias para a afericdo do atendimento das exigéncias contratuais.

5.7. O prazo para a solugdo, pelo contratado, de inconsisténcias na execu¢do do objeto ou de saneamento
da nota fiscal ou de instrumento de cobranca equivalente, verificadas pela Administracdo durante a anélise prévia a
liguidacdo de despesa, ndo serdo computados no prazo fixado.

5.8. Na hipdtese de caso fortuito ou for¢ca maior que impeca a liquidacdo ou o pagamento da despesa, o
prazo para o pagamento serd suspenso até a sua regularizagdo, devendo ser mantida a posicdo da ordem cronoldgica
que a despesa originalmente estava inscrita.

5.9. A nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente devera ser obrigatoriamente acompanhado da
comprovacdo da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-line ao SICAF ou, na impossibilidade de acesso
ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios eletrénicos oficiais ou a documentag¢do mencionada no art. 68 da Lei
Federal n? 14.133, de 2021, quais sejam: inscri¢do no CPF ou no CNPJ; inscri¢do no cadastro de contribuintes estadual
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e/ou municipal; regularidade perante a Fazenda federal, estadual e/ou municipal; regularidade relativa a Seguridade
Social e ao FGTS; regularidade perante a Justica do Trabalho; cumprimento do disposto no inciso XXXIIl do art. 72 da
Constituicdo Federal.

5.10. Previamente ao pagamento, a Administragao deve verificar a manutengdo das condigdes exigidas para
a habilitagdo na licitacdo, ou para a qualificagdo, na contratacdo direta e identificar possivel razdo que impeca a
participagdo em licitagdo, no ambito do drgdo ou entidade, proibicdo de contratar com o Poder Publico, bem como
ocorréncias impeditivas indiretas, mediante a consultas no CEIS e CNJ, ou outros que lhe sobrevierem.

5.11. A eventual perda das condi¢Bes de que trata o caput ndo enseja, por si, retengdao de pagamento pela
Administragdo.

5.12. Verificadas quaisquer irregularidades que impegam o pagamento, a Administragdo deverd notificar o
fornecedor contratado para que regularize a sua situagdo, no prazo de até 30 (trinta) dias, sem prejuizo do pagamento
do montante devido.

5.12.1. A permanéncia da condicdo de irregularidade, sem a devida justificativa ou com justificativa ndo aceita
pela Administragdo, pode culminar em rescisao contratual, sem prejuizo da apuragdo de responsabilidade e da aplicagao
de penalidades cabiveis, observado o contraditério e a ampla defesa.

5.13. E facultada a retengdo dos créditos decorrente do contrato, até o limite dos prejuizos causado a
Administracdo Publica e das multas aplicadas, nos termos do inciso IV do art. 139 da Lei n? 14.133, de 2021.

5.14. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para
pagamento.
5.15. Quando do pagamento, sera efetuada a retengdo tributaria prevista na legislagdo aplicavel.

5.15.1. As retencGes referentes ao Imposto sobre a Renda serdo efetuadas sobre qualquer forma de
pagamento, nos termos da Instru¢do Normativa da Receita Federal do Brasil n® 1.234/2012 e do Decreto Municipal n2
7.609/2023.

5.15.2.  Na&o sera efetuado o pagamento de Documento Fiscal emitido em desconformidade com as normas
supracitadas.

5.15.3.  As pessoas juridicas amparadas por isengdo, ndo incidéncia ou aliquota zero devem informar essa
condi¢cdo no documento fiscal, inclusive o enquadramento legal, sob pena de, se ndo o fizerem, sujeitarem-se a retencdo
do IR e das contribui¢Ges sobre o valor total do documento fiscal, no percentual total correspondente a natureza do bem

ou servigo.
6. CLAUSULA SEXTA - DO REAJUSTE (art. 92, V)
6.1. O prego pelos servigos prestados poderd ser reajustado a cada 12 (doze) meses, a contar da data da

assinatura do contrato, considerando seu valor basico o atualizado até esta data, devendo ser utilizado como indice de
reajuste o IGP-M (indice Geral de Pregos), ou de qualquer outro indice que venha a substitui-lo, observando sempre as
data-base dos reajustes concedidos.

7. CLAUSULA SETIMA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA (art. 92, VIII)
7.1. Os custos com a presente contratacdo correrdo por conta da(s) seguinte(s) dotagdo(des)

orcamentaria(s):
Ficha: 427
Orgio: 15
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Unidade: 01
Fungdo: 10
Sub-funcdo: 302
Programa: 0036
Atividade: 1.070 — Implantagdo do Centro de Convivéncia
3.3.90.36 — Outros Servicos de Terceiros — Pessoa Juridica
Fonte: 1600

8. CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO (art. 92, X, Xl e XIV)

8.1. O LOCATARIO obriga-se a:

8.1.1. Trazer o imdvel locado em boas condi¢cdes de higiene e limpeza, tudo no estado de conservacgdo e

funcionamento em que o recebem salvo as deterioragGes naturais de uso regular, caso fortuito ou de for¢a maior.

8.1.2. Qualquer modificagdo no imdvel por parte do LOCATARIO dependera de autorizacdo expressa do
LOCADOR e integrara o imdvel, ainda que necessaria ao uso, sem direito a indenizagao ou retengdo.

8.1.3. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagGes, provocados por
seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados.

8.1.4. O LOCATARIO n3o podera transferir o contrato nem sublocar ou emprestar o imével, no todo ou em
parte, salvo para outra entidade conveniada e para uso semelhante.

9. CLAUSULA NONA — DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR
9.1. O LOCADOR obriga-se a:
9.1.1. Entregar o imovel em perfeitas condi¢cOes de uso para os fins a que se destina e em estrita observancia

das especificagdes do objeto deste Termo.
9.1.2. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo.

9.1.3. As despesas relativas a tributos ou que venham a incidir sobre o imével locado ficam a cargo do
LOCADOR, cabendo ao LOCATARIO as tarifas de telefone, consumo de dgua e energia elétrica.

9.1.4. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imovel.

9.1.5. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitacdo e qualificacdo exigidas no
processo de contratagdo.

9.1.6. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracGes na titularidade do imével, inclusive com a apresentacio
da documentagdo correspondente.

10. CLAUSULA DECIMA — DAS OBRIGAGOES PERTINENTES A LGPD

10.1. As partes deverdo cumprir a Lei n? 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto a todos os dados
pessoais a que tenham acesso em razdo do certame ou do contrato administrativo que eventualmente venha a ser
firmado, a partir da apresentacdo da proposta no procedimento de contratagao, independentemente de declaragdao ou
de aceitagdo expressa.
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10.2. Os dados obtidos somente poderdo ser utilizados para as finalidades que justificaram seu acesso e de

acordo com a boa-fé e com os principios do art. 62 da LGPD.
10.3. E vedado o compartilhamento com terceiros dos dados obtidos fora das hipdteses permitidas em Lei.

10.4. A Administracdo devera ser informada no prazo de 5 (cinco) dias Uteis sobre todos os contratos de
suboperagdo firmados ou que venham a ser celebrados pelo locador.

10.5. Terminado o tratamento dos dados nos termos do art. 15 da LGPD, é dever do locador elimind-los, com
excecdo das hipoteses do art. 16 da LGPD, incluindo aquelas em que houver necessidade de guarda de documentacgdo
para fins de comprovagao do cumprimento de obrigacdes legais ou contratuais e somente enquanto ndo prescritas essas
obrigacdes.

10.6. E dever do locador orientar e treinar seus empregados sobre os deveres, requisitos e responsabilidades
decorrentes da LGPD.

10.7. O locador devera exigir de suboperadores e subcontratados o cumprimento dos deveres da presente
clausula, permanecendo integralmente responsavel por garantir sua observancia.

10.8. O locatdrio podera realizar diligéncia para aferir o cumprimento dessa cldusula, devendo o locador
atender prontamente eventuais pedidos de comprovacdo formulados.

10.9. O locador deverd prestar, no prazo fixado pelo locatario, prorrogavel justificadamente, quaisquer
informac0es acerca dos dados pessoais para cumprimento da LGPD, inclusive quanto a eventual descarte realizado.

10.10. Bancos de dados formados a partir de contratos administrativos, notadamente aqueles que se
proponham a armazenar dados pessoais, devem ser mantidos em ambiente virtual controlado, com registro individual
rastredvel de tratamentos realizados (LGPD, art. 37), com cada acesso, data, horario e registro da finalidade, para efeito
de responsabilizagdo, em caso de eventuais omissdes, desvios ou abusos.

10.11. Os referidos bancos de dados devem ser desenvolvidos em formato Interoperdvel, a fim de garantir a
reutilizacdo desses dados pela Administragdo nas hipdteses previstas na LGPD.

10.12. O contrato esta sujeito a ser alterado nos procedimentos pertinentes ao tratamento de dados pessoais
guando indicado pela autoridade competente, em especial a ANPD por meio de opinides técnicas ou recomendacses,
editadas na forma da LGPD.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA GARANTIA DE EXECUCAO (art. 92, XII)

11.1. Ndo haverd exigéncia da garantia da contratacdo dos artigos 96 e seguintes da Lei n2 14.133, de 2021,
considerando a natureza do objeto e as garantias de execuc¢do ja previstas através de fiscalizagdo e aplicagdo de
penalidades.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS (art. 92, XIV)

12.1. Serdo aplicdveis as partes as seguintes sangdes:

12.2. Multa Moratéria de 0,33% (trinta e trés décimos por cento) sobre o valor da parcela inadimplida por

dia de atraso no pagamento pela LOCATARIA do aluguel, até o limite de 30 (trinta) dias.

12.3. Multa Compensatoéria de 10% (dez por cento) sobre o valor do contrato caso o atraso no aluguel supere
o limite do item “12.1.1.”.
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12.4. Multa Compensatéria de 10% (dez por cento) a 30% (trinta por cento) do valor do Contrato em razdo

de descumprimento de obrigagdo contratual, por ocorréncia, salvo no caso de atraso no pagamento de aluguel, objeto
das multas dos itens “12.1.1.”. e “12.1.2.”.

12.5. A aplicagdo da multa do item “12.1.2.” acima afasta a do item “12.1.1.”.

12.6. A aplicagdo das sangGes previstas ndo exclui, em hipdtese alguma, a obrigacdo de reparagdo integral do
dano causado.

12.7. Antes da aplicagdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias Uteis,
contado da data de sua intimagdo.

12.8. Se a multa aplicada e as indenizagGes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento eventualmente
devido pelo LOCATARIO ao LOCADOR, além da perda desse valor, a diferenca sera cobrada judicialmente.

12.9. Previamente ao encaminhamento a cobranga judicial, a multa podera ser recolhida pela parte
administrativamente no prazo maximo de 15 (quinze) dias, a contar da data do recebimento da comunicag¢do enviada.

12.10. A aplicagdo das sanc0es realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditério e a
ampla defesa.

12.11. Na aplicagdo das sangdes serdo considerados:
12.12. A natureza e a gravidade da infragdo cometida.
12.13. As peculiaridades do caso concreto.

12.14. As circunstancias agravantes ou atenuantes.
12.15. Os danos que dela provierem.

12.16. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n? 14.133, de 2021, ou em outras leis de
licitagGes e contratos da Administracdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n? 12.846, de
2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e autoridade
competente definidos na referida Lei (art. 159).

12.17. Os débitos do LOCADOR para com a Administragdo contratante, resultantes de multa administrativa
e/ou indeniza¢des, ndo inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total ou parcialmente, com os créditos
devidos pelo referido érgao decorrentes deste mesmo érgdo ora contratante, na forma da Instrugdo Normativa
SEGES/ME n2 26 de 2022.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

13.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n3o autorizadas pelo LOCADOR,
bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retengdo, de acordo
com o artigo 35 da Lei n2 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cdédigo Civil.

13.2. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n3o autorizadas pelo LOCADOR,
serdo indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel ou retengéo, na forma do art. 35 da Lei n2 8.245/91.

13.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre construido,
tapetes, etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imével locado, entretanto, ser devolvido com os seus
respectivos acessorios.
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14. CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA GESTAO E FISCALIZAGAO CONTRATUAL. (art. 92, XVIII)
14.1. A fiscalizagdo decorrente desta contratagdo, serd acompanhada e fiscalizada pelos servidores indicados

no item “14.9” ou pelo respectivo substituto designado, permitida a contratagdo de terceiros para assisti-los e subsidia-
los com informagdes pertinentes a essa atribui¢do, nos termos do artigo 117 da Lei Federal n2. 14.133/2021.

14.2. O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas a execugdo do
contrato, determinando o que for necessdrio para a regularizacao das faltas ou dos defeitos observados.

14.3. O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a adogdo das medidas
convenientes, a situagdo que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua competéncia.

14.4. O fiscal do contrato serd auxiliado pelos érgdos de assessoramento juridico e de controle interno da
Administracdo, que deverdo dirimir davidas e subsidia-lo com informacgdes relevantes para prevenir riscos na execugao
contratual.

14.5. A fiscalizagdo de que trata este item ndo exclui nem reduz a responsabilidade do LOCADOR, inclusive
perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfei¢cdes técnicas ou vicios redibitdrios, e, na
ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade da Administragao ou de seus agentes e prepostos.

14.6. Os gestores dos contratos serdo os servidores indicados no item “14.9.” com atribui¢cdes administrativas
e a fungdo de administrar o contrato, desde sua concepgao até a finalizagdo, especialmente:

14.6.1.  Analisar a documentagdo que antecede o pagamento.

14.6.2.  Analisar os pedidos de reequilibrio econémico-financeiro do contrato.
14.6.3.  Analisar eventuais altera¢Ges contratuais, apds ouvido o fiscal do contrato.
14.6.4.  Analisar os documentos referentes ao recebimento do objeto contratado.

14.6.5. Acompanhar o desenvolvimento da execugdo através de relatorios e demais documentos relativos ao
objeto contratado.

14.6.6.  Decidir provisoriamente a suspensao da entrega de bens ou a realizagdo de servigos.

14.7. O LOCADOR deverd indiciar um responsavel legal com respectivos contatos (e-mail, celular e
WhatsApp), com poderes para representd-lo perante essa Municipalidade na execugdo do contrato.

14.8. O LOCADOR devera manter o preposto aceito pela Administragdo durante todo o fornecimento do bem
para representa-lo na execuc¢do do contrato.

14.9. GESTORES E FISCAIS DOS CONTRATOS:

14.9.1. O gestor do contrato, serd a servidora Sra. Luciana Dias Teixeira, Enfermeira, matricula n? 20140797,
E-mail: luciana.teixeira@congonhas.mg.gov.br, nomeada através de Portaria com atribui¢cGes administrativas e a fungdo

de administrar o contrato, desde sua concepc¢do até a finalizacdo, conforme disposto no Decreto Municipal n2
7.963/2024.

14.9.2.  Afiscalizacdo decorrente desta contratagdo, sera acompanhada e fiscalizada pelo servidor Sra. Luciene
Rodrigues Batista Teixeira, Gerente Il, matricula n2 20147005, E-mail: luciene.batista@congonhas.mg.gov.br, nomeada

através de Portaria, nos termos do artigo 117 da Lei Federal n2. 14.133/2021, que devera cumprir o disposto no Decreto
Municipal n2 7.963/2024.
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15. CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA EXTINCAO CONTRATUAL (art. 92, XIX)
15.1. O contrato serd extinto quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de terem sido

cumpridas ou ndo as obrigagdes de ambas as partes contraentes.

15.2. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigacdes nele estipuladas, ou antes do prazo
nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n2 14.133/21, bem como amigavelmente, assegurados

o contraditério e a ampla defesa.
15.2.1.  Nesta hipdtese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

15.2.2. A alteragdo social ou a modificagdo da finalidade ou da estrutura da empresa nao ensejara a extingao
se nado restringir sua capacidade de concluir o contrato.

15.2.2.1. Se a operagao implicar mudancga da pessoa juridica contratada, deverd ser formalizado termo aditivo
para alteragdo subjetiva.

15.3. O termo de extingdo, sempre que possivel, sera precedido:

15.3.1.  Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
15.3.2.  Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

15.3.3.  Indenizag¢Bes e multas.

15.4. A extingdo do contrato ndo configura dbice para o reconhecimento do desequilibrio econémico-
financeiro, hipdtese em que sera concedida indenizagdo por meio de termo indenizatério (art. 131, caput, da Lei n.2
14.133, de 2021).

15.5. O contrato poderad ser extinto caso se constate que o contratado mantém vinculo de natureza técnica,
comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgdo ou entidade contratante ou com agente
publico que tenha desempenhado fungdo na licitagdo ou atue na fiscalizagdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja
cOnjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau (art. 14, inciso IV, da Lei
n.2 14,133, de 2021).

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA — DA POLITICA ANTICORRUPCAO

16.1. E prevista a aplicagdo da Lei federal n? 12.846, de 12 de agosto de 2013, regulamentada pelo Decreto
Municipal n2 6.826, de 27 de maio de 2019, de acordo com a seguinte clausula:

a) Na forma da Lei federal n° 12.846/2013, regulamentada pelo Decreto Municipal n? 6.826/2019, para a
execucgdo deste contrato, nenhuma das partes podera oferecer, dar ou se comprometer a dar a quem quer que seja, ou
aceitar, dar ou se comprometer a aceitar de quem quer que seja, tanto por contra prépria quanto através de outrem,
qualguer pagamento, doagdo, compensacdo, vantagens financeiras ou ndo financeiras ou beneficios de qualquer espécie
que constituam pratica ilegal ou de corrupgdo sob as leis de qualquer pais, seja de forma direta ou indireta quando ao
objeto deste instrumento, ou de outra forma que ndo relacionada a este instrumento, devendo garantir, ainda, que seu
prepostos, gestores, fiscais , servidores publicos e colaboradores ajam da forma e observando sempre a legislagdo

pertinente.
17. CLAUSULA DECIMA SETIMA — DOS CASOS OMISSOS (art. 92, 1l1)
17.1. Os casos omissos ou situagGes ndo explicitadas nas cldusulas deste contrato reger-se-do pelas

disposicdes contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem como nos demais
regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de
suas transcrigdes.
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18. CLAUSULA DECIMA OITAVA — DAS ALTERACOES

18.1. Eventuais alteracBes contratuais reger-se-do pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n? 14.133,
de 2021.

18.2. O locador é obrigado a aceitar, nas mesmas condi¢des contratuais, 0s acréscimos ou supressdes que se

fizerem necessarios, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado do contrato.

18.3. As alteragbes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebracdo de termo aditivo, submetido a
prévia aprovagdo da consultoria juridica do locatario, salvo nos casos de justificada necessidade de antecipagao de seus
efeitos, hipdtese em que a formalizagdo do aditivo devera ocorrer no prazo maximo de 1 (um) més (art. 132 da Lei n®
14.133, de 2021).

18.4. Registros que ndo caracterizam alteragdo do contrato podem ser realizados por simples apostila,
dispensada a celebragdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n2 14.133, de 2021.

19. CLAUSULA DECIMA NONA — DA PUBLICAGAO

19.1. Incumbira ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de ContratacSes Publicas
(PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei n? 14.133, de 2021, bem como no respectivo sitio oficial na Internet, em
atencdo ao art. 91, caput, da Lei n.2 14.133, de 2021, e ao art. 82, §29, da Lei n® 12.527, de 2011, c/c art. 79, §39, inciso
V, do Decreto n2 7.724, de 2012.

19.2. O ato que autoriza a contratagdo direta ou o extrato decorrente do contrato devera ser divulgado e
mantido a disposi¢do do publico em sitio eletrdnico oficial (art. 72, paragrafo Unico, da Lei n2 14,133, de 2021).

19.3. A divulgagdo no Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP) é condigdo indispensavel para a
eficacia do contrato e de seus aditamentos, conforme determina o art. 94 da Lei n2 14,133, de 2021.

20. CLAUSULA VIGESIMA — DAS DISPOSICOES GERAIS

20.1. O Municipio de Congonhas reserva-se no direito de impugnar a prestacdo de servico, se esta ndo estiver
de acordo com as especificagdes contidas neste Termo.

20.2. Fica eleito o Foro da Comarca de Congonhas/MG para dirimir os litigios que decorrerem da execucdo
deste Termo de Contrato que n3do puderem ser compostos pela conciliagdo, conforme art. 92, §19, da Lei n? 14.133/21.

Congonhas, 03 de mar¢o de 2026

HILDA DE Assinado de forma
digital por HILDA DE

OLIVEIRA OLIVEIR
SOUZA:0600680 SW”
Dadas: DER

7629 16:09:15 -03'00°
Hilda de Oliveira Souza Milton Ribeiro
Secretdaria Municipal de Saude LOCADOR
TESTEMUNHAS:  1- 2-
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CONTRATO DE LOCAGAO DE BEM IMOVEL N2 PMC/51/2026

PRC/28/2026
PROCESSO ADMINISTRATIVO PMC/9058/2025

INEXIGIBILIDADE N2 PMC/36/2026

Que entre si celebram, de um lado o MUNICiPIO DE CONGONHAS, com sua Prefeitura Municipal, sediada a Praga
Presidente Kubitschek, 135, inscrita no CNPJ sob o n2. 16.752.446/0001-02, representado pela Secretaria Adjunta de
Saude, Hilda de Oliveira Souza, conforme delegacdo de competéncia realizada por meio do Decreto n2 8.025 de 12 de
fevereiro de 2025, doravante denominado LOCATARIO, e de outro lado o CONSELHO PARTICULAR NOSSA SENHORA DA
CONCEICAO - SOCIEDADE SAO VICENTE DE PAULA, representado por Regina Maria Bahia da Fonseca Silva e Margarida
Maria Fonseca Cordeiro, ambas com enderego na Rua Marechal Floriano, n2 389, sala 106, Centro, Congonhas MG,

doravante designado LOCADORAS, conforme documentos e procuragdo nos autos do processo, n? PRC/28/2026, fl. 22 v.
e em observancia as disposi¢Oes da Lei 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lei n2 14.133, de 12 de abril de 2021,
Decretos municipais que regulamentam a aplicacdo da Lei de Licitagdes no municipio e demais legislagcdes aplicaveis,
resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente da Inexigibilidade n2 PMC/36/2026, mediante as clausulas
e condigdes a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO (art. 92, 1 e Il da 14.133/2021)

1.1. Locagdo de bem imdvel, situado junto a Rua Antdnio Fernandes da Costa, 55, Centro, Congonhas/MG que
conta com uma &rea construida de 417,82 m? (quatrocentos e dezessete e oitenta e dois centésimos metros
qguadrados) neste municipio, para o desempenho das atividades e servigos ofertados pela Secretaria Municipal
de Saude, Unidade Basica de Saude — Estratégia Saude da Familia (PSF — CENTRO II).

Vinculam esta contrata¢do, independentemente de transcrigao:

1.1.1. O Termo de Referéncia;
1.1.2. A Autorizagao de Contratagao Direta; e
1.1.3. Eventuais anexos dos documentos supracitados.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO DE EXECUGAO E VIGENCIA

2.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 02 (dois) anos, podendo ser prorrogado caso haja necessidade, nos
termos do artigo 107, da Lei n? 14.133 de 2021.

2.1.1. Previsdo de data para inicio da Presta¢do do servigo: imediata.

2.2. O prazo de entrega do imodvel para fins de execu¢do do contrato devera ocorrer em até 20 (vinte) dias, contados
do recebimento da ordem de servicos.

2.3. Caso nao seja possivel a entrega na data assinalada, a contratada devera comunicar as razées respectivas com
pelo menos 20 (vinte) dias de antecedéncia para que qualquer pleito de prorrogacdo de prazo seja analisado,
ressalvada situagOes de caso fortuito e forga maior.
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3. CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR DA CONTRATAGAO E REAJUSTE

3.1. O custo da contratagdo é de RS 6.900,00 (seis mil e novecentos reais) mensal, totalizando o valor de RS
165.600,00 (cento e sessenta e cinco mil e seiscentos reais) para o periodo de 24 (vinte e quatro) meses.
3.2. Planilha de pregos:
VALOR VALOR
ITEM DESCRICAO UND. | QUANT. | UNITARIO TOTAL
Locacdo de Imédvel para
continuidade de RS
1 . 1 24 RS 6.900,00
funcionamento do PSF 165.600.00
Centroll

3.2.1. A Comissdo de Avaliagdo e Gestdo de Imoveis Locadas declara no laudo técnico de visita que o imovel
possui condi¢cdes de atender a demanda. Dessa forma, ndo ha previsdo de amortizacdo, nos termos dos art. 51 e
74, §59, inciso |, da Lei Federal n®. 14.133/2021.

3.2.2. A comissdo permanente de avaliacdo, fixagdo e Revisdo de aluguéis de imoveis, procedeu com a

avaliagdo do imdvel em questdo, emitindo parecer favoravel quanto a valor do aluguel, sendo este vantajoso a

administragdo municipal conforme laudo de avaliagdo mercadologica para fins de locagao.

3.3.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

O preco pelos servigos prestados podera ser reajustado a cada 12 (doze) meses, a contar da data da
assinatura do contrato, considerando seu valor basico o atualizado até esta data, devendo ser utilizado
como indice de reajuste o IVAR (indice de Variacdo de Alugueis Residenciais), ou de qualquer outro indice
que venha a substitui-lo, observando sempre as data-base dos reajustes concedidos.

CLAUSULA QUARTA - DOS CRITERIOS DE PAGAMENTO

O pagamento sera realizado através de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia e conta corrente
indicados pela Contratada:

Banco: Santander, Agéncia: @i Conta: (D
Titular: Regina Maria Bahia Fonseca

SSVP- Conselho Particular Nossa Senhora da Conceicdo da Sociedade Sao Vicente de
Congonhas- CNPJ: 18.667.519/0001-93

O prazo para liguidacdo da despesa serd de 15 (quinze) dias uUteis, a contar do atesto da ordem de
pagamento pela Administracdo.

Para os fins de liquidagdo, devera ser observado o disposto no art. 63 da Lei n2 4.320, de 17 de margo de
1964, certificando-se do adimplemento da obrigacdo do contratado nos prazos e forma previstos no
contrato.

0O prazo para pagamento, serd de 15 (quinze) dias Uteis para pagamento, a contar da liquidacdo da despesa.

Para as contratagdes decorrentes de despesas cujos valores ndo ultrapassem o limite de que trata o inciso
Il do art. 75 da Lei n2 14,133, de 2021, os prazos serdo reduzidos pela metade.

Estes prazos poderdo ser excepcionalmente prorrogados, justificadamente, por igual periodo, quando
houver necessidade de diligéncias para a aferi¢do do atendimento das exigéncias contratuais.
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4.7. O prazo para a solugdo, pelo contratado, de inconsisténcias na execucdo do objeto ou de
saneamento da nota fiscal ou de instrumento de cobranga equivalente, verificadas pela Administragao
durante a analise prévia a liquidagdo de despesa, ndo serdo computados no prazo fixado.

Na hipdtese de caso fortuito ou forga maior que impega a liquidagao ou o pagamento da despesa, o prazo
para o pagamento sera suspenso até a sua regularizagdo, devendo ser mantida a posi¢cdo da ordem
cronoldgica que a despesa originalmente estava inscrita.

A nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente devera ser obrigatoriamente acompanhado da
comprovacdo da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-line ao SICAF ou, na
impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios eletrénicos oficiais ou a
documentagdo mencionada no art. 68 da Lei Federal n® 14.133, de 2021, quais sejam: inscrigdo no CPF ou
no CNPJ; inscrigdo no cadastro de contribuintes estadual e/ou municipal; regularidade perante a Fazenda
federal, estadual e/ou municipal; regularidade relativa a Seguridade Social e ao FGTS; regularidade perante
a Justica do Trabalho; cumprimento do disposto no inciso XXXIII do art. 72 da Constituicdo Federal.

Previamente ao pagamento, a Administracdo deve verificar a manutengao das condigGes exigidas para a
habilitacdo na licitagdo, ou para a qualificagdo, na contratacdo direta e identificar possivel razdo que impeca
a participagao em licitagdo, no ambito do 6rgdo ou entidade, proibi¢do de contratar com o Poder Publico,
bem como ocorréncias impeditivas indiretas, mediante a consultas no CEIS e CNJ, ou outros que lhe
sobrevierem.

A eventual perda das condi¢Ges de que trata o caput ndo enseja, por si, retencdo de pagamento pela
Administragdo.

Verificadas quaisquer irregularidades que impecam o pagamento, a Administracdo deverd notificar o
fornecedor contratado para que regularize a sua situagdo, no prazo de até 30 (trinta) dias, sem prejuizo do
pagamento do montante devido.

4.12.1.A permanéncia da condicdo de irregularidade, sem a devida justificativa ou com justificativa ndo aceita

pela Administracdo, pode culminar em rescisdo contratual, sem prejuizo da apuracdo de responsabilidade e da

aplicagdo de penalidades cabiveis, observado o contraditério e a ampla defesa.

4.13.

4.14.

4.15.

E facultada a retencdo dos créditos decorrente do contrato, até o limite dos prejuizos causado a
Administragdo Publica e das multas aplicadas, nos termos do inciso IV do art. 139 da Lein? 14.133, de 2021.

Serd considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancdria para
pagamento.

Quando do pagamento, serd efetuada a retencdo tributaria prevista na legislacdo aplicavel.

4.15.1. As retengbes referentes ao Imposto sobre a Renda serdao efetuadas sobre qualquer forma de

pagamento, nos termos da Instru¢do Normativa da Receita Federal do Brasil n2 1.234/2012 e do Decreto
Municipal n® 7.609/2023.

4.15.2. N&o sera efetuado o pagamento de Documento Fiscal emitido em desconformidade com as normas

supracitadas.

4.15.3. As pessoas juridicas amparadas por isencdo, ndo incidéncia ou aliquota zero devem informar essa

condi¢do no documento fiscal, inclusive o enquadramento legal, sob pena de, se ndo o fizerem, sujeitarem-se a

retencdo do IR e das contribui¢des sobre o valor total do documento fiscal, no percentual total correspondente

a natureza do bem ou servigo.

4.16.

O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar n2 123, de
2006, ndo sofrera a retengao tributaria quanto aos impostos e contribuigdes abrangidos por aquele regime.
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No entanto, o pagamento ficara condicionado a apresenta¢do de comprovagdo, por meio de
documento oficial, de que faz jus ao tratamento tributdrio favorecido previsto na referida Lei
Complementar.
5. CLAUSULA QUINTA — DA DOTAGAO ORCAMENTARIA (art. 92, VIII)

6.1.

6.1.1.

6.1.2.

6.1.4.

6.1.5.

6.1.6.

6.1.7.

6.1.8.

6.1.9.

5.1. Os custos com a presente contratagdo correrdo por conta da(s) seguinte(s) dotagdo(des) orcamentaria(s):
Orgao: 15 — Secretaria Municipal de Saude

Unidade: 01 — Fundo Municipal de Saude

Fungdo:10 -Saude

Sub- Fungdo: 301 Atencdo Basica

Programa: 0035 Atencgdo Basica em Saude

Acdo: 2163 — Servigos Assist. Saude — PSF

Elemento despesa:

3390.39 — Outros Serv. Terc. Pessoa Juridica

Fonte: 1600 Transf. Fundo a Fundo Prov. da Unido

CLAUSULA SEXTA — DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO (art. 92, X, X1 e XIV)
O LOCATARIO obriga-se a:
Pagar o aluguel e os encargos da locacgdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de Contrato.

Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o fim a que
se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse.

. E vedada a sublocacio, o empréstimo ou cessdo do referido imével/espaco fisico, em parte ou no seu todo, sem

autorizacdao do LOCADOR.

Realizar vistoria do imével, antes do recebimento das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado do
imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes.

Restituir o imével, finda a locagdo, nas condi¢gdes em que o recebeu, conforme documento de descrigdo
minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deteriora¢des decorrentes do uso normal.

Os vicios e/ou defeitos que n3o constarem no Termo de Vistoria feito na devolugdo do imdvel serdo de
responsabilidade do LOCADOR.

Quando da devolugdo do imével/espaco fisico, o LOCATARIO podera efetuar, em substituigdo a sua recuperacio,
pagamento a titulo de indenizacdo com base no termo de vistoria a ser confrontado com aquele firmado no
recebimento do imdvel/espaco fisico, desde que existam recursos orgamentarios e que seja aprovado pela
autoridade competente, além da concordancia do LOCADOR, inclusive quanto ao valor a lhe ser indenizado.

Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as eventuais
turbacgdes de terceiros.

Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao LOCATARIO o direito
ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei
n° 8.245, de 1991.
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6.1.10. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagoes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados.

6.1.11.Ndo modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por escrito do LOCADOR,
salvo as adaptagdes consideradas convenientes ao desempenho das suas atividades.

6.1.12.Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos condominiais, cujo
pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica,
ainda que direcionada ao LOCATARIO.

6.1.13.0 LOCATARIO somente ficara obrigado ao pagamento das despesas ordinarias de condominio caso sejam
comprovadas a previsdo orgamentdria e o rateio mensal, podendo exigir a qualquer tempo tal comprovagao.

6.1.14.Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e dgua e esgoto.

6.1.15.Permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia combinac¢do de dia e
hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipétese prevista no artigo 27 da Lei n?
8.245, de 1991;

6.1.16.Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimagdes que venham a ser feitas pelos
poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais ou municipais, no que se refere a utilizagdo
do imdvel/espaco fisico locado.

6.1.17.Levar o presente contrato de locacgdo a registro no Cartdrio Imdveis competente.

6.1.18.0 LOCATARIO n3o se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo LOCADOR, que
porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

7. CLAUSULA SETIMA- DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

7.1. O LOCADOR obriga-se a:

7.1.1. Entregar o imdvel em perfeitas condigGes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia das
especificagGes de sua proposta.

7.1.2. Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem juridica capaz de
colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive
com a juntada da documentacdo pertinente, para fins de avaliacdo por parte do LOCATARIO.

7.1.3. Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imoével.

7.1.4. Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imodvel.

7.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagado.

7.1.6. Auxiliar o LOCATARIO na descricdo minuciosa do estado do imével, quando da realizagdo da vistoria.
7.1.7. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitacdo genérica.

7.1.8. Pagar as taxas de administragdo imobiliaria, se houver, e de intermediac¢des, nestas compreendidas as despesas
necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente.

7.1.9. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas, inclusive a contribuicdo para
o custeio de servicos de iluminagdo publica, bem como eventuais outros encargos incidentes sobre o imével cujo
pagamento ndo incumba ao LOCATARIO.
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7.1.10. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de
ar, bem como o sistema hidrdulico e a rede elétrica, com laudo técnico atestando a adequacgdo, seguranga e
funcionamento dos equipamentos.

7.1.11.Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢gdes de habilitagdo e qualificagdo exigidas no processo
de contratagdo.

7.1.12.Pagar o prémio de seguro complementar contrafogo.

7.1.13.Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento do prémio de seguro
complementar contrafogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza.

7.1.14.Notificar o LOCATARIO, no caso de alienagdo do imével/espaco fisico durante a vigéncia deste Contrato, para o
exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta)
dias contados da notificagdo.

7.1.15.Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracBes na titularidade do imdvel, inclusive com a apresentagdo da
documentacgao correspondente.

8. CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGAGOES PERTINENTES A LGPD

8.1. As partes deverdo cumprir a Lei n2 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto a todos os dados pessoais a
que tenham acesso em razdo do certame ou do contrato administrativo que eventualmente venha a ser firmado, a partir
da apresentacdo da proposta no procedimento de contratagdo, independentemente de declaragdo ou de aceitagdo
expressa.

8.2. Os dados obtidos somente poderdo ser utilizados para as finalidades que justificaram seu acesso e de acordo
com a boa-fé e com os principios do art. 62 da LGPD.

8.3. Evedado o compartilhamento com terceiros dos dados obtidos fora das hipdteses permitidas em Lei.

8.4. A Administragcdo devera ser informada no prazo de 5 (cinco) dias Uteis sobre todos os contratos de suboperagdo
firmados ou que venham a ser celebrados pelo locador.

8.5. Terminado o tratamento dos dados nos termos do art. 15 da LGPD, é dever do locador elimina-los, com excecdo
das hipdteses do art. 16 da LGPD, incluindo aquelas em que houver necessidade de guarda de documentagao para fins
de comprovacdao do cumprimento de obrigagdes legais ou contratuais e somente enquanto ndo prescritas essas
obrigacdes.

8.6. E dever do locador orientar e treinar seus empregados sobre os deveres, requisitos e responsabilidades
decorrentes da LGPD.

8.7. 0O locador devera exigir de suboperadores e subcontratados o cumprimento dos deveres da presente cldusula,
permanecendo integralmente responsavel por garantir sua observancia.

8.8. O locatario podera realizar diligéncia para aferir o cumprimento dessa cldusula, devendo o locador atender
prontamente eventuais pedidos de comprovac¢do formulados.

8.9. O locador devera prestar, no prazo fixado pelo locatario, prorrogéavel justificadamente, quaisquer informac&es
acerca dos dados pessoais para cumprimento da LGPD, inclusive quanto a eventual descarte realizado.

8.10. Bancos de dados formados a partir de contratos administrativos, notadamente aqueles que se proponham a
armazenar dados pessoais, devem ser mantidos em ambiente virtual controlado, com registro individual rastreavel de
tratamentos realizados (LGPD, art. 37), com cada acesso, data, hordrio e registro da finalidade, para efeito de
responsabilizacdo, em caso de eventuais omissGes, desvios ou abusos.
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8.11. Os referidos bancos de dados devem ser desenvolvidos em formato Interoperavel, a
fim de garantir a reutilizagdo desses dados pela Administragdo nas hipdteses previstas na LGPD.

8.12. O contrato esta sujeito a ser alterado nos procedimentos pertinentes ao tratamento de dados pessoais quando
indicado pela autoridade competente, em especial a ANPD por meio de opinides técnicas ou recomendagdes, editadas
na forma da LGPD.

9- CLAUSULA NONA - DA GARANTIA DE EXECUCAO (art. 92, XII)

9.1. N3do haverd exigéncia da garantia da contratacdo dos artigos 96 e seguintes da Lei n2 14.133, de 2021.

10. CLAUSULA DECIMA — DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS (art. 92, XIV)
10.1. Serdo aplicaveis as partes as seguintes sancgdes:

10.1.1.Multa Moratéria de 10% (dez por cento) sobre o valor da parcela inadimplida por dia de atraso no pagamento
pela LOCATARIA do aluguel, até o limite de 30 (trinta) dias.

10.1.2.Multa Compensatdria de 10% (dez por cento) sobre o valor do contrato caso o atraso no aluguel supere o limite
do item “10.1.1.”.

10.1.3.Multa Compensatéria de 20% (vinte por cento) do valor do Contrato em razdo de descumprimento de obrigagdo
contratual, por ocorréncia, salvo no caso de atraso no pagamento de aluguel, objeto das multas dos itens
“10.1.1.”. e “10.1.2.".

10.1.4.A aplicagdo da multa do item “10.1.2.” acima afasta a do item “10.1.1.”.

10.2. A aplicagdo das sangdes previstas ndo exclui, em hipdtese alguma, a obrigacdo de reparacgdo integral do dano
causado.

10.3. Antes da aplicacdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da
data de sua intimagdo.

10.4. Se a multa aplicada e as indenizagGes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento eventualmente devido
pelo LOCATARIO ao LOCADOR, além da perda desse valor, a diferenca sera cobrada judicialmente.

10.5.Previamente ao encaminhamento a cobranga judicial, a multa poderda ser recolhida pela parte
administrativamente no prazo maximo de 15 (quinze) dias, a contar da data do recebimento da comunicagao
enviada.

10.6. A aplicagdo das sanc¢des realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditério e a ampla defesa.
10.7. Na aplicagdo das san¢des serdo considerados:

10.7.1.A natureza e a gravidade da infracdo cometida.

10.7.2.As peculiaridades do caso concreto.

10.7.3.As circunstancias agravantes ou atenuantes.

10.7.4.0s danos que dela provierem.

10.8. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n? 14.133, de 2021, ou em outras leis de licitagcdes e

contratos da Administracdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n2 12.846, de 2013,

serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e autoridade
competente definidos na referida Lei (art. 159).
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11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA- DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n3o autorizadas pelo LOCADOR, bem
como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencao,
de acordo com o artigo 35 da Lei n2 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cédigo Civil.

As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n3o autorizadas pelo LOCADOR, serdo
indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel ou retenc¢do, na forma do art. 35 da Lei n2 8.245/91.

Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre construido,
tapetes, etc., podero ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imével locado, entretanto, ser devolvido
com 0s seus respectivos acessorios.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA GESTAO E FISCALIZAGAO CONTRATUAL. (art. 92, XVIII)

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5

12.6.

A fiscalizagdo decorrente desta contratacao, serd acompanhada e fiscalizada pelos servidores indicados no
item “12.9” ou pelo respectivo substituto designado, permitida a contratacdo de terceiros para assisti-los
e subsidid-los com informagGes pertinentes a essa atribuigdo, nos termos do artigo 117 da Lei Federal n2.
14.133/2021.

O fiscal do contrato anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas a execugao do contrato,
determinando o que for necessario para a regularizacdo das faltas ou dos defeitos observados.

O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a adogdo das medidas convenientes,
a situacdo que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua competéncia.

O fiscal do contrato sera auxiliado pelos 6rgdos de assessoramento juridico e de controle interno da
Administracdo, que deverao dirimir duvidas e subsidia-lo com informacdes relevantes para prevenir riscos
na execugdo contratual.

.A fiscalizacdo de que trata este item ndo exclui nem reduz a responsabilidade do LOCADOR, inclusive

perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfei¢cGes técnicas ou vicios
redibitérios, e, na ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade da Administracdo ou de seus
agentes e prepostos.

Os gestores dos contratos serdo os servidores indicados no item “12.9” com atribuigdes administrativas e
a fungdo de administrar o contrato, desde sua concepgao até a finalizagao, especialmente:

12.6.1. Analisar a documentagdo que antecede o pagamento.

12.6.2. Analisar os pedidos de reequilibrio econémico-financeiro do contrato.

12.6.3. Analisar eventuais altera¢des contratuais, apds ouvido o fiscal do contrato.

12.6.4. Analisar os documentos referentes ao recebimento do objeto contratado.

12.6.5. Acompanhar o desenvolvimento da execucdo através de relatérios e demais documentos

relativos ao objeto contratado.

12.7.

12.8.

12.6.6. Decidir provisoriamente a suspensdo da entrega de bens ou a realizagdao de servicos.

O LOCADOR devera indiciar um responsavel legal com respectivos contatos (e-mail, celular e WhatsApp),
com poderes para representa-lo perante essa Municipalidade na execuc¢do do contrato decorrente da
licitagdo objeto deste termo de referéncia.

O LOCADOR deverd manter o preposto aceito pela Administragdo durante todo o fornecimento do bem
para representa-lo na execuc¢do do contrato.
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12.9. GESTORES E FISCAIS DOS CONTRATOS:

12.9.1.0 gestor do contrato, sera o servidor Sra. Jocelene Rodrigues Mota, Diretora de Atengao Primaria em Salde,
Matricula: 20146786, Email: jocelene.mota@congonhas.mg.gov.br, com atribuicées administrativas e a fungdo
de administrar o contrato, desde sua concepgdo até a finalizagdo, conforme disposto no Decreto Municipal n2
7.963/2024.

12.9.2. A fiscalizacdo decorrente desta contratagdo, sera acompanhada e fiscalizada pelo servidor Sra. Rafaela
Inacio de Souza Ramalho, Cargo: Gerente de Unidade Basica de Saude, Matricula: 20147963, Email:
rafaela.ramalho@congonhas.mg.gov.br, nos termos do artigo 117 da Lei Federal n2. 14.133/2021, que deverd
cumprir o disposto no Decreto Municipal n? 7.963/2024.

13.CLAUSULA DECIMA TERCEIRA- DA EXTINCAO CONTRATUAL (art. 92, XIX)

13.1. O contrato serd extinto quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de terem sido
cumpridas ou ndo as obriga¢des de ambas as partes contraentes.

13.2. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obriga¢des nele estipuladas, ou antes do prazo nele
fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n? 14.133/21, bem como amigavelmente,
assegurados o contraditério e a ampla defesa.

13.2.1. Nesta hipdtese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

13.2.2. A alteracdo social ou a modificacdo da finalidade ou da estrutura da empresa ndo ensejara a extingdo
se nao restringir sua capacidade de concluir o contrato.

13.2.2.1. Se a operagdo implicar mudanca da pessoa juridica contratada, devera ser
formalizado termo aditivo para alteragdo subjetiva.

13.3. O termo de extingdo, sempre que possivel, sera precedido:
13.3.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
13.3.2. Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

13.3.3. IndenizagBes e multas.

13.4. A extingdo do contrato ndo configura dbice para o reconhecimento do desequilibrio econémico-financeiro,
hipotese em que sera concedida indenizagdo por meio de termo indenizatdrio (art. 131, caput, da Lei n.2
14.133, de 2021).

13.5.0 contrato podera ser extinto caso se constate que o contratado mantém vinculo de natureza técnica,
comercial, econGmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgdo ou entidade contratante ou com
agente publico que tenha desempenhado func¢do na licitagdo ou atue na fiscalizagdo ou na gestdo do contrato,
ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro
grau (art. 14, inciso IV, da Lei n.2 14.133, de 2021).

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA POLITICA ANTICORRUPGCAO

14.1. E prevista a aplicacdo da Lei federal n2 12.846, de 12 de agosto de 2013, regulamentada pelo Decreto
Municipal n2 6.826, de 27 de maio de 2019, de acordo com a seguinte clausula:

a) Naforma da Leifederal n®12.846/2013, regulamentada pelo Decreto Municipal n2 6.826/2019, para a execu¢io
deste contrato, nenhuma das partes podera oferecer, dar ou se comprometer a dar a quem quer que seja, ou aceitar,
dar ou se comprometer a aceitar de quem quer que seja, tanto por contra prépria quanto através de outrem, qualquer
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pagamento, doagdo, compensagdo, vantagens financeiras ou ndo financeiras ou beneficios de
qualquer espécie que constituam pratica ilegal ou de corrupgao sob as leis de qualquer pais, seja de forma direta ou
indireta quando ao objeto deste instrumento, ou de outra forma que ndo relacionada a este instrumento, devendo
garantir, ainda, que seu prepostos, gestores, fiscais , servidores publicos e colaboradores ajam da forma e observando
sempre a legislagdo pertinente.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA — DOS CASOS OMISSOS (art. 92, I1)

15.1. Os casos omissos ou situagGes ndo explicitadas nas cldusulas deste contrato reger-se-do pelas
disposi¢cdes contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem como nos demais
regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de
suas transcrigdes.

16. CLAUSULA DECIMA SETIMA — DAS ALTERACOES CONTRATUAIS

16.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n2 14.133,
de 2021.
16.2. O locador é obrigado a aceitar, nas mesmas condigdes contratuais, os acréscimos ou supressdes que se

fizerem necessarios, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado do contrato.

16.3. As alteragdes contratuais deverao ser promovidas mediante celebragdo de termo aditivo, submetido a
prévia aprovacdo da consultoria juridica do contratante, salvo nos casos de justificada necessidade de
antecipacao de seus efeitos, hipdtese em que a formalizagao do aditivo devera ocorrer no prazo maximo de 1
(um) més (art. 132 da Lei n2 14.133, de 2021).

16.4. Registros que ndo caracterizam alteragdo do contrato podem ser realizados por simples apostila,
dispensada a celebragdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n2 14.133, de 2021.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA — DA PUBLICACAO

17.1. Incumbira ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de ContratagGes Publicas
(PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei n? 14.133, de 2021, bem como no respectivo sitio oficial na Internet, em
atengdo ao art. 91, caput, da Lei n.2 14.133, de 2021, e ao art. 82, §22, da Lei n® 12.527, de 2011, c/c art. 72, §39, inciso
V, do Decreto n? 7.724, de 2012.

17.2. O ato que autoriza a contratagdo direta ou o extrato decorrente do contrato devera ser divulgado e
mantido a disposi¢cdo do publico em sitio eletronico oficial (art. 72, paragrafo Unico, da Lei n2 14.133, de 2021).

17.3. A divulgacdo no Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP) é condigdo indispensavel para a
eficacia do contrato e de seus aditamentos, conforme determina o art. 94 da Lei n2 14.133, de 2021.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA- DAS DISPOSICOES GERAIS

18.1. O Municipio de Congonhas reserva-se no direito de impugnar a prestacdo de servico, se esta nao estiver
de acordo com as especificagbes contidas neste Termo.
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18.2. Fica eleito o Foro da Comarca de Congonhas/MG para dirimir os litigios que
decorrerem da execugao deste Termo de Contrato que ndo puderem ser compostos pela conciliagdo, conforme art. 92,
§19, da Lei n2 14.133/21.

Congonhas, 04 de margo de 2026

Hilda de Oliveira Souza
Secretdria Adjunta de Saude

Regina Maria Bahia da Fonseca Silva

Representante/LOCADORA

Margarida Maria Fonseca Cordeiro
Representante/LOCADORA

TESTEMUNHAS:  1- 2-
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