Dleis

LEI N° 2938, DE 08 DE OUTUBRO DE 1999.
(Regulamentada pelo Decreto n° 2219/2000)

DISPOE SOBRE AS POLITICAS PUBLICAS
MUNICIPAIS PARA A PRODUCAO DE
HABITACOES DE INTERESSE SOCIAL - HIS,
SOBRE O PROGRAMA MUNICIPAL DE FINANCIAMENTO A
CONSTRUCAO DE CONJUNTOS HABITACIONAIS, AS
REGRAS PARA CONCESSAO DOS FINANCIAMENTOS,
UTILIZANDO-SE OS RECURSOS DISPONIVEIS NO FUNDO
MUNICIPAL DE HABITACAO E SANEAMENTO BASICO -
FUMDHAB, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

VANDERLAN CARVALHO DE VASCONSELOQOS, Prefeito Municipal de Esteio, Faco saber
que a Camara Municipal aprovou e eu, com fundamento no art. 70, inc. V, da Lei Organica
Municipal, sanciono e promulgo a seguinte Lei:

CAPITULO|
DO PROGRAMA MUNICIPAL DE FINANCIAMENTO A CONSTRUGAO DE CONJUNTOS
HABITACIONAIS DE INTERESSE SOCIAL - HIS

Fica instituido o Programa Municipal de Financiamento a construgéo de conjuntos
habitacionais, destinado a proporcionar o embasamento legal e prestar o suporte financeiro
necessario a implementagéo de conjunto de moradias de interesse social, cujos Agentes de
Producao sejam as organizagbes comunitarias.

§ 1° - O Programa Municipal de Financiamento a constru¢ao de conjuntos habitacionais,
destina-se a financiar a implementagao de projetos de urbanizagéo e de construgao de
moradias, para aqueles empreendimentos onde os Agentes de Produgao sejam as
organizagdes comunitarias, juridicamente constituidas, sob a forma de Associagdes, ou,
preferencialmente, sob a forma de Cooperativas Habitacionais Autogestionarias, instituidas
na forma da lei e cadastradas na Secretaria Municipal de Habitagdo - SEMHAB.

§ 2° - O Programa Municipal de Financiamento & constru¢ao de conjuntos habitacionais,
destina-se a financiar a implementacao de projetos habitacionais, daquelas organizagdes
populares, cujos destinatarios finais sejam as populagdes de baixa renda, moradoras no
Municipio de Esteio, com renda de até 05 (cinco) salarios minimos, considerando-se ainda,
os critérios de renda "per capita" instituidos pelo COMHASAB.

Compete ao COMHASAB a selegao dos projetos a financiar.

§ 1° - A priorizagao dos projetos a financiar devera considerar basicamente o seguinte:
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a) - Renda média das comunidades;

b) - Volume dos recursos a financiar;

c) - Relagao custo-beneficio de cada projeto;
d) - Tempo de cadastramento na SEMHAB;
e) - Tempo de existéncia dos projetos;

f) - Nivel de organizagdao na comunidade.

§ 2° - Das decisbdes do Conselho cabera recurso ao Prefeito Municipal, quando a decisao
contrariar critérios de ordem legal.

CAPITULO II
DO OBJETO

O objeto da presente Lei constitui-se no que segue:

| - DESCRICAO GERAL: O presente programa de financiamento & construcdo de conjuntos
habitacionais de interesse social, destina-se a prestar suporte financeiro aos projetos
habitacionais cujos Agentes de Produgao sejam as organizagdes comunitarias constituidas,
juridicamente, sob a forma de Cooperativas Habitacionais, preferencialmente, ou ainda, sob
a forma de Associagdes e que envolvam a aquisi¢cao, produgao, comercializagdo ou a
contratacado dos bens e/ou servigos abaixo relacionados:

a) Glebas urbanas;

b) Lotes urbanizados;

c) Infraestrutura urbana;

d) Unidades habitacionais;

c) Equipamentos urbanos de uso coletivo;
f) Servigo técnico especializado;

g) Materiais de construgao;

h) Locacao de maquinas e equipamentos;
i) Contratagdo de méao-de-obra;

Il - DESCRICAO ESPECIFICA: Os recurso do Programa de Financiamento da Construgéo
de conjuntos habitacionais, poderao ser utilizados, especificamente, na aquisigdo e/ou
contratacao para produgéao, dos bens e/ou dos servigos necessarios a implementagao das
obras, abaixo relacionados:

a) Levantamentos de campo;
b) Sondagens geotécnicas;
c) Projetos de arquitetura;

d) Projetos urbanisticos;

e) Projetos paisagisticos;

f) Projetos de engenharia;
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g) Assessoria técnica em geral;

h) Fiscalizagéo e controle de obras;

i) Implementacao de canteiro de obras;

j) Instalagdes provisorias;

k) Servigos preliminares;

I) Terraplanagem;

m) Materiais para infraestrutura urbana;

n) Materiais para producao de unidades habitacionais;

0) Mao de obra e servigos a contratar;

p) Locacao de maquinas e equipamentos, controle tecnologico.

Il - Os recursos financeiros deste programa municipal poderao ser utilizados para o
financiamento dos servigos listados nos incisos | e I, deste artigo desde que os projetos
tenham sido encaminhados ao COMHASAB e dele tenham obtido o aval.

CAPITULO Il
DA QUALIFICAGAO DOS AGENTES

O programa de financiamento & construgdo de conjuntos habitacionais
operacionalizar-se-a, na forma da lei, sob os efeitos da atuagao conjunta dos seguintes
Agentes:

| - DO PODER PUBLICO:

a) PME - Prefeitura Municipal de Esteio;

b) SEMHAB - Secretaria Municipal de Habitagao;

c) SEMFAZ - Secretaria Municipal da Fazenda;

d) COMHASAB - Conselho Municipal de Habitagao e Saneamento Basico;
e) FUMDHAB - Fundo Municipal de Habitagdo e Saneamento Basico.

Il - DA COMUNIDADE ORGANIZADA:

a) COOPERATIVAS - Cooperativas Habitacionais Autogestionarias cadastradas na
Secretaria Municipal da Habitagao;

b) ASSOCIACOES - Associacdes civis, sem fins lucrativos cadastradas na Secretaria
Municipal da Habitagao.

Il - ESCRITORIOS DE ASSESSORIA
a) Contratados pelas associagées; ou,

b) Cooperativas que disponham ou disponibilizem equipe multidisciplinar cadastrado na
Secretaria Municipal da Habitagao.
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DAS COMPETENCIAS E DAS ATRIBUICOES DOS AGENTES

As competéncias de cada 6rgédo publico sdo assim estabelecidas:
| - Compete a Prefeitura Municipal de Esteio:

a) Garantir e viabilizar os recursos orgamentarios municipais disponiveis para investimento
na produgao de habitacdes de interesse social - HIS, depositando-os no FUMDHAB;

b) Garantir e viabilizar os recursos orgamentarios priorizados pelo orgamento participativo,
para investimento em habitagéo, despositando-os no FUMDHAB,;

c) Instituir o Grupo de Trabalho Técnico, o GTT, constituido por membros da Secretaria
Municipal de Habitagdo - SEMHAB e da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano,
para que em regime especial de tramitagdo, cumpra os seguintes procedimentos;

d) Emitir diretrizes urbanisticas para a orientacéo do desenvolvimento dos projetos de
parcelamento do solo, projetos de urbanizacao e projetos de edificagdo a serem
apresentados pelas cooperativas habitacionais e outras associagoes;

e) Analisar, aprovar ou reprovar todas as fases de desenvolvimento de projetos técnicos
apresentados pelas Cooperativas Habitacionais através de suas Assessorias Técnicas;

f) Emitir termo de aprovacao para cada uma das etapas de desenvolvimento dos projetos
técnicos para efeito de liberagao de parcela de financiamento contratado para projetos;

g) Suspender a liberagao de parcelas do financiamento contratado para projetos, de acordo
com a avaliagdo do GTT, caso se verifique incapacidade da assessoria técnica, o nao
cumprimento das diretrizes emitidas ou nao cumprimento de exigéncias técnicas;

h) Garantir a tramitagao prioritaria para toda e qualquer documentagao técnica e
administrativa necessaria ao processo de aprovacao e liberagdo das parcelas do programa
de financiamento;

i) Garantir o acesso de informagdes entre os diversos agentes envolvidos especialmente o
COMHASAB, as associagdes e cooperativas;

j) Garantir a divulgacao do programa de financiamento nas varias instancias da
administragao publica e da sociedade civil;

k) Orientar a populacao demandataria quanto a diretrizes, alternativas e possibilidades do
programa;

I) Efetuar o controle e o0 monitoramento periédico dos contratos em andamento;

Il - Compete a Secretaria Municipal de Habitagdo SEMHAB:

a) Orientar as Cooperativas Habitacionais Autogestionarias que desejarem solicitar e
acessar o Programa Municipal de Financiamento a Construgdo de Conjuntos Habitacionais;
b) Manter cadastro atualizado das Cooperativas Habitacionais existentes no Municipio
emitindo Certidao de Habitagado para o inicio do processo de financiamento;

c) Manter cadastro atualizado das assessorias técnicas multidisciplinares que prestam
servico especializado para as Cooperativas Habitacionais;

d) Analisar a prestagao de contas das Cooperativas referentes as parcelas de
financiamento submetendo-as ao COMHASAB;
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e) Efetuar as medigdes de obra para efeito de liberagdo das parcelas seguintes do
financiamento, submetendo-as ao COMHASAB;

f) Efetuar a supervisao constante em todas as fases do programa, verificando o
cumprimento do cronograma fisico-financeiro, memorial descritivo, projetos, condigdes do
canteiro e a qualidade dos servigos executados;

g) Acompanhar a obra sistematicamente, para supervisao geral do projeto;

h) Emitir autorizagao para liberagao de parcelas do financiamento quando da aprovagao
das medigdes, por parte do COMHASAB;

i) Efetuar analise prévia de toda a documentagao técnica exigida pelo programa,
notificando a Cooperativa ou Associagéo proponente quando da insuficiéncia da
documentagao apresentada;

j) Avaliar, junto com a Assessoria Técnica antes do inicio das obras e em concordancia
com o cronograma de execugao dos servigos, um plano de desenvolvimento, participacao e
crescimento qualitativo em relagdo a comunidade através do trabalho coletivo;

lIl - Compete a Secretaria Municipal da Fazenda:

a) Gerir operacionalmente os recursos do Fundo Municipal de Habitagdo e Saneamento
Basico - FUMDHAB, através da movimentagao da conta especial vinculada a Secretaria da
Fazenda, ouvido o COMHASAB;

b) Receber e dar tramitagao, prioritaria, as autorizagdes para liberagdo de parcelas do
financiamento emitidas pela SEMHAB e autorizadas pelo COMHASAB,;

c) Efetuar o pagamento das parcelas liberadas emitindo cheque no valor correspondente
ao montante definido em cronograma fisico-financeiro aprovado, atualizando-o
monetariamente.

IV - Compete ao Conselho Municipal de Habitagdo e Saneamento Basico- COMHASAB:

a) Deliberar sobre a priorizagao e selegdo das Cooperativas Habitacionais ou Associagoes
a serem financiadas pelo Programa Municipal de Financiamento;

b) Acompanhar todo o processo de concessao do financiamento, inclusive o da liberagéo
das parcelas ajustadas no cronograma fisico-financeiro aprovado;

c) Acompanhar e fiscalizar a aplicagao dos recursos financeiros liberados solicitando se
necessario, o auxilio de 6rgaos do Executivo, cabendo-lhe inclusive indicar a suspenséao
dos desembolsos, caso sejam constatadas irregularidades na aplicagdo dos recursos;

d) Acompanhar a aplicagao do programa, propondo as alteragdes necessarias ao seu
aperfeicoamento;

As Associacées e/ou Cooperativas Habitacionais autogestionarias competira:

| - Conhecer as normas, diretrizes e regulamentos que orientam a operacionalizagao do
programa de financiamento;

Il - Responsabilizar-se pela correta aplicagdo dos recursos recebidos sobre forma de
financiamento;
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Il - A construgao de conjuntos habitacionais;
IV - Administrar e supervisionar a execugao dos servigos financiados até o final das obras;
V - Garantir a plena participagao de todos os associados nas decisdes de todo o processo.

VI - Acompanhar as medi¢cdes mensais, responsabilizando-se, junto aos associados, pela
ampla divulgacao dos resultados obtidos;

VII - Realizar, mensalmente, assembléia com o objetivo de apresentar e aprovar a
prestacao de contas, devendo serem convocados para acompanhamento, representantes

da SEMHAB e do COMHASAB e da Secretaria Municipal da Fazenda;

VIII - Manter em dia e atualizada toda a documentagao exigida por ocasiao da solicitagao
do contrario de financiamento;

IX - Manter atualizadas todas as informacgdes cadastrais, inclusive comunicando a
Secretaria Municipal de Habitagdo sobre qualquer alteragdo nos membros da Diretoria,
encaminhando imediatamente a ata de eleicdo em que ocorreu a referida alteragao;

X - Estimular a participagao efetiva de todos os socios no processo de elaboragao dos
projetos técnicos, submetendo-os a aprovagao final em assembléia convocada,
exclusivamente, para este fim.

A Assessoria Técnica competira:

| - Ser cadastrada na SEMHAB;

Il - Realizar a prestagao de Servigo Técnico especializado no campo da Arquitetura e
Engenharia, prestando também assessoria no plano juridico, contabil e social;

Il - Elaborar os projetos técnicos, dentro das prescri¢cdes estabelecidas pela ABNT e toda a
legislagao incidente;

IV - Responder civil e criminalmente tanto pelo projeto como pela execug¢ao da obra;
V - Submeter todo o processo de elaboracao de projetos técnicos as deliberagdes e a
aprovacao dos associados, apresentando cépia da ata da assembileia final que aprovou os

trabalhos;

VI - Acompanhar as medi¢cdes mensais, mantendo controle atualizado sobre os resultados
e o desempenho dos servigos, justificando as insuficiéncias;

VII - Elaborar plano de trabalho, vinculado ao cronograma fisico-financeiro,
operacionalizando-o;
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VIII - Apoiar tecnicamente a implementagao dos servigos de obra, fiscalizando-os.

CAPITULO V
DA ORIGEM DOS RECURSOS FINANCEIROS

Os recursos utilizados, como suporte financeiro deste Programa de financiamento
a Construgao de Conjuntos Habitacionais, sob a forma de empréstimos serdo aqueles
alocados no Fundo Municipal de Habitacdo e Saneamento Basico - FUMDHAB, utilizados
na forma da lei e mediante deliberagdo do Conselho Municipal de Habitagdo e Saneamento
Basico - COMHASAB e terdo origem nas seguintes fontes:

a) Dotagao orgamentaria do Municipio;
b) Recursos Estaduais e/ou Federais;
c) Recursos Internacionais;

d) Outras fontes de recursos.

CAPITULO VI
DO RETORNO DOS RECURSOS FINANCEIROS

Os recursos retornardo aos cofres publicos em parcelas mensais que comegarao
a ser pagas no prazo de 30 (trinta) dias, contados da expedi¢cao da Carta de Habite-se,
fornecido pela Prefeitura Municipal.

Paragrafo Unico - O valor das parcelas mensais, ndo podera ser inferior a 15% (quinze por
cento) e nem superior a 30% (trinta por cento) da renda familiar, a critério do COMHASAB.

CAPITULO VII
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Ap6s emitido o Parecer Técnico do COMHASAB, aprovando os métodos de
produgao, fica o Poder Executivo, ouvido o Conselho Municipal de Habitagao e
Saneamento Basico, autorizado a baixar, mediante ato, proprio, instrugdes de servigo,
quanto aos limites maximos de financiamento por unidade habitacional e parametros para
0s pregos médios a serem praticados considerando-se o0 metro quadrado (m?) de
construgao a ser implementada, atualizando assim os métodos do processo de produgéao.

A B O Poder Executivo Municipal regulamentara a presente lei, no que couber,
através de Decreto, especialmente quanto a:

| - taxa de juros incidente;
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Il - Parametros para o reajuste do saldo devedor;

Il - Prazos para amortizagdo, compativeis com as faixas de renda estabelecidas no art. 1°,
§ 2%

IV - Taxa de administragao relativa a administragdo do programa municipal de
financiamento e dos contratos de financiamento firmados;

V - Garantias a serem exigidas das Associagoes e/ou Cooperativas Habitacionais.
Esta Lei entra em vigor na data de sua publicaggo.
Prefeitura Municipal de Esteio, 08 de outubro de 1999.

VANDERLAN CARVALHO DE VASCONSELOS
Prefeito Municipal
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