<‘:\> MUNICIPIO DE DIVINOPOLIS — MINAS GERAIS

PREFEITURA DE

PROJETO DE LEI EM N2 027/2025

Define parametros para regularizacdo de
edificagdes no municipio de Divindpolis.

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 12 Diante do advento das leis n° 9.330, de 03 de janeiro de 2024, que dispde sobre o
uso e ocupacdo do solo, e n° 9.350, de 19 de margo de 2024, que dispde sobre o Codigo de Obras
e Edificagcdes do Municipio de Divindpolis, e considerando que o sistema de georreferenciamento
viabilizou os processos de atualizacao, reestrutura e modernizagao da base de dados imobilidrios,
voltados a gestao fiscal, territorial e tributaria, no municipio de Divindpolis, fica o Poder Executivo
autorizado a proceder a regularizagdo de edificagGes concluidas e que se encontrem em situa¢ao
irregular, ao tempo da entrada em vigéncia desta Lei, conforme parametros ora estabelecidos.

CAPITULO II
DOS ENQUADRAMENTOS A APLICACAO DESTA LEI

Secgao |
Definicao de edificacao em situagao irregular

Art. 22 Para fins de aplicacdo desta Lei, considera-se edificacdo em situacao irregular
aquela ja concluida ou com suas estruturas portantes implementadas, quaisquer sejam os tipos
de destinacdao, porém, em desconformidade com as normas urbanisticas previstas no Cddigo
Municipal de Obras e Edificagdes do Municipio de Divindpolis (Lei 9.350/24) e/ou na Lei
Municipal de Uso e Ocupacdo do Solo (Lei 9.330/24).

Paragrafo Unico. As desconformidades de que trata o caput sao classificadas em:
| - parametros construtivos;
Il - licengas urbanisticas.

Art. 32 As irregularidades referentes aos parametros construtivos serao calculadas de
acordo com Anexo | desta Lei.

Art. 42 No caso de residéncia unifamiliar com area construida de até 100 m? (cem metros
quadrados), as irregularidades constantes no item 6 e 10 do Anexo | desta Lei ndo serdo
computadas para efeito de multa, devendo, contudo, serem apresentadas no quantitativo de
gue trata o Anexo IV, cujo documento terd natureza de termo de ciéncia, para efeito de
regularizacdo.

Secgao Il
Defini¢ao de edificagdao concluida e edificagao com estrutura portante implementada
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Art. 52 Para fins desta Lei considera-se:

| - edificagdo concluida: aquela que contar com estrutura portante integralizada, com
paredes erguidas, cobertura executada e que ostente plenas condi¢des de habitabilidade, se de
uso residencial, ou de funcionamento, se de uso ndo residencial, com todas as instala¢des
elétricas, hidraulicas e sanitarias instaladas;

Il - edificagdo com estrutura portante implementada: refere-se ao estagio da obra em que
todos os elementos estruturais principais, responsdveis por suportar cargas e garantir a
estabilidade da construcdo, foram finalizados, incluindo:

a) fundacgdes (sapatas, blocos, estacas, radier etc.);
b) pilares e vigas;

c) lajes e pisos estruturais;

d) paredes estruturais (se aplicavel);

e) cobertura estrutural (se faz parte da estrutura principal).

Secao Il
Requisito temporal

Art. 62 Esta lei se aplica apenas a edificagdes em situacdo irregular que ostentem a
condicdo de concluida ou com estrutura portante implementada, nos termos do art. 52, na data
da publicacdo desta Lei, devidamente comprovado, em conformidade com o Anexo V.

Secao IV
Hipéteses de inaplicabilidade desta Lei

Art. 72 N3o serdao passiveis de regularizacdao, nos termos estabelecidos nesta Lei, as
seguintes edificagdes:

| - localizadas em terrenos sem classificacdo de zoneamento, conforme Lei de Uso e
Ocupacdo do Solo;

Il - situadas em Zonas de Ocupacdo Especifica (ZOE), assim definidas na Lei de Uso e
Ocupacédo do Solo;

1l - situadas em Areas Especiais, assim definidas na Lei Complementar n° 169/14 — Plano
Diretor;

IV - situadas total ou parcialmente em areas publicas, assim definidas pela Lein® 2.429/88;

V - em situacao de risco, devidamente demonstrada por autoridade competente ou por
laudo técnico emitido por profissional legalmente habilitado, com relacao a habitabilidade e as
edificacdes préximas ou vizinhas;

VI - situadas em érea declarada como de utilidade publica, faixas de dominio e/ou nao
edificavel;

VIl - em desacordo com normas estaduais e/ou federais, como acessibilidade e outras;

VIl - com uso ndo permitido no zoneamento definido para o imével;

IX - construidas:
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a) sem respeitar a cota maxima de 3 (trés) edificacGes unifamiliares em um mesmo lote,
a ndo ser que respeite a cota minima de 135 metros quadrados de terreno para cada unidade,
conforme previsto no Plano Diretor - LC 169/14;

b) com abertura de vdos de ventilagdo e/ou ilumina¢do a menos de 1,50 m (um metro e
cinquenta centimetros) da divisa, a ndo ser com a apresentagdo de termo de consentimento
assinado pelos proprietarios vizinhos envolvidos, ou de ordem judicial neste sentido;

c) com balancgos, beirais e/ou marquises que estejam construidos com altura inferior a
2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros), em relagdo ao passeio publico;

§ 12 Nenhuma regularizacao sera efetuada parcialmente dentro de uma mesma unidade
imobiliaria.
§ 22 Por unidade imobilidria, entende-se cada unidade autonoma identificada por

instrumento de instituicdo do condominio.

CAPITULO Il
DO PROCESSO DE REGULARIZACAO

Secao |
Do requerimento e tramitacao do processo

Art. 82 O processo para regularizacdo de edificacdo irregular, nos termos desta Lei,
dependerd da formulacdo de requerimento pelo interessado ao Poder Publico Municipal, no
prazo de vigéncia dessa Lei, acompanhado da documentacao exigida em regulamento do Cddigo
de Obras e Edificacdes do Municipio de Divindpolis.

§ 12 S30 documentos necessarios:

| - documento oficial de identificacao pessoal, com foto e CPF, para pessoa fisica; CNPJ,
contrato social consolidado e documento de identidade do sécio administrador, se pessoa
juridica; do responsavel proprietario ou possuidor da obra;

Il - projeto arquitetonico;

lll — levantamento topografico do terreno, conforme regulamentado pelo Cédigo de
Obras;

IV - ART, TRT ou RRT original devidamente assinada referente a:
a) levantamento topografico do terreno;

b) autoria do projeto arquitetonico;

c) laudo de estabilidade ou execucdo da obra;

d) execucdo da obra;

e) execucdo de muro de arrimo caso exista;

V - certidao de registro imobilidrio emitida pelo Cartério de Registro de Iméveis, referente
ao respectivo terreno, atualizada em até 90 dias;
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VI - documento idoneo que comprove o direito real de posse, caso nao detenha o titulo
de propriedade do terreno;

VIl - relatério fotografico do imoével;
VIII - termo de responsabilidade do proprietario ou possuidor.

§ 29 Para imdveis que compdem condominio edilicio, a regularizacdo dependerd da
apresentacdo da respectiva convengao de condominio, devidamente registrada em Cartdrio de
Registro de Imdveis, da ata da assembleia que autorizou a execugdo ou a regulariza¢ao da
edificacdo, bem como da ata da assembleia que elegeu o sindico e demais documentos
pertinentes.

Art. 92 A andlise de procedimento relativo a edificacdes enquadradas nas situacdes
descritas abaixo, dependerd de prévia anuéncia ou autorizagao por parte do respectivo érgao
competente:

| - classificadas como Polo Gerador de Viagens (PGV);
Il - estabelecimentos de interesse sanitario;

lll - situadas em drea de protecdo dos mananciais, ambientais ou de preservacao
permanente, para as quais sera exigido anuéncia do CODEMA;

IV - estabelecimentos que demandem de licencas ambientais, para os quais serd exigida
a apresentacdo das licencas;

V - estabelecimentos que demandem de licenciamento junto ao Corpo de Bombeiros
Militar de Minas Gerais (CBMMG), para os quais serda exigido a apresentacao do comprovante de
aprovacao do Projeto de Seguranca e Combate a Incéndio e Panico (PSCIP);

VI - imdveis tombados, contidos em perimetro de drea tombada ou localizados no raio
envoltério do bem tombado.

Subsecao |
Do Polo Gerador de Viagem (PGV)

Art. 10 Os empreendimentos ou atividades classificadas como Polos Geradores de
Viagens (PGVs) serdo analisados pelas autoridades competentes, conforme as diretrizes viarias
estabelecidas pela Secretaria Municipal de Transito, Seguranca Publica e Mobilidade Urbana —
SETTRANS, facultando-se ao interessado, para a regulariza¢do, optar por:

| - executar as medidas de mitigacdo e/ou compensacdo dos impactos no sistema vidrio,
conforme projeto aprovado pela SETTRANS, seguindo os critérios e valores estabelecidos nesta
Lei;

Il - efetuar o pagamento do valor correspondente as medidas de mitigacdo e/ou
compensacao, por meio de guia de arrecadacgao, para o Fundo Municipal de Transito.

§ 12 A analise técnica do PGV deverd considerar o impacto do empreendimento no
sistema viario, incluindo a necessidade de implantacio de medidas mitigadoras e/ou
compensatdrias, tanto no interior quanto no exterior do limite da propriedade.
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§ 22 As medidas mitigadoras e/ou compensatérias deverdo ser proporcionais ao impacto
gerado, visando garantir a fluidez do transito, a seguranca dos pedestres e a acessibilidade
universal.

§ 32 O empreendedor sera responsavel pelos custos de elaborag¢do e execug¢do do projeto
de medidas mitigadoras e/ou compensatorias.

§ 42 A aprovagao do projeto arquitetonico do PGV condiciona-se a apresentagdo do
Termo de Compromisso firmado entre o empreendedor e a SETTRANS, que detalhard as medidas
mitigadoras e/ou compensatdrias a serem implementadas.

§ 52 O Termo de Compromisso deverd incluir cronograma de execugao das medidas
mitigadoras e/ou compensatdrias, o qual serd acompanhado e fiscalizado pela SETTRANS.

§ 62 Eventual descumprimento do Termo de Compromisso poderd acarretar sangdes
administrativas, como multas e interdicdo do empreendimento, além das sanc¢ées previstas na
Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo e impedimento a licenca para funcionamento.

§ 72 Para casos em que caracterizar Polo Gerador de Viagens ja existentes na data de
publicacdo desta Lei, que ndo possuam o Termo de Compromisso, este devera ser formalizado
junto a SETTRANS, no prazo de cento e oitenta dias, contados regulamentacdo desta Lei.

§ 892 O valor das compensacdes serd calculado com base na area total do
empreendimento, conforme o Custo Unitario Basico (CUB/m?) vigente no Estado de Minas
Gerais, aplicando-se percentuais definidos para cada tipo de vaga ndo atendida, conforme
férmula a seguir:

CALCULO DAS IRREGULARIDADES REFERENTES AOS PARAMETROS CONSTRUTIVOS,
para definicdo dos valores das medidas compensatdrias quanto
ao nao atendimento da Legislacao.

Vagas para veiculos leves Vagas de carga e descarga Area de embarque e
desembarque
0,3% sobre o custo total da 2% sobre o custo total da 6% sobre o custo total da
construcdo, a cada vaga faltante construcao, a cada vaga construgcao acada vaga
faltante faltante

* Essas informacgOes deverdo constar no projeto arquitetonico apresentado para o termo de
cCompromisso

** O calculo da compensacdo é acumulativo, para cada requisito ndo atendido o empreendimento
devera compensar conforme a tabela.

Vmc = Aet x Cub/m2 x %Ct x Nvf
Vmc = Valor da Medida Compensatdria em Reais
Aet = Area Total do empreendimento sem descontos
%Ct = Porcetagem sobre o custo total da obra conforme tabela

Nvf = Numero de vagas Faltantes
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§ 92 O cdlculo do valor da construcdo do empreendimento devera seguir os seguintes
critérios:

a) para edificagdes residenciais e/ou de uso misto, sera considerado o Custo Unitario
Basico (CUB/m?) estadual, padrdo Normal (R-8), conforme medic¢do do Sinduscon/MG;

b) para edificagbes comerciais, sera considerado o CUB/m? estadual, padrdo Normal -
Comercial Salas e Lojas (CSL-8), conforme medi¢do do Sinduscon/MG;

c) para edificagdes industriais, sera considerado o CUB/m? estadual, padrdo Galp3o
Industrial (Gl), conforme medi¢do do Sinduscon/MG.

Art. 11 Poderd ser admitida proposta de adequacdo para garantir o atendimento dos
parametros previstos na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo e Cddigo de Obras, leis estaduais e
federais e a outras leis especificas, simultaneamente ao enquadramento a esta Lei.

§ 12 As adequacoes, na forma do caput, deverdo estar indicadas seguindo os parametros
de representacdo estabelecidos pelo Cédigo de Obra e Edificacdes do Municipio de Divinépolis,
para demolicOes e alvenarias a serem executadas.

§ 22 Havendo demolicdo que resulte diferenca na drea edificada do imdvel, para a
execucado das obras de adequacdo, sera exigido para a aprovacao de projetos a apresentacdo da
Alvara de Demolicao.

Subsecao Il
Da multa

Art. 12 A regularizagao de edificagdes nos termos desta Lei condiciona-se o recolhimento
de multa referente aos parametros construtivos, a ser apurada na forma do Anexo | dessa Lei,
levando-se em conta os seguintes fatores de correcao relativos a edificacdo, conforme os Anexos
Il elll:

| — natureza da ocupacgado;

Il — drea construida;

IIl — estado de conservacao;

IV —idade aparente;

V — padrdo de acabamento de edificacao.

Art. 13 O valor basico da multa serd calculado em conformidade com Planilha de Cdlculo
disponibilizada no endereco eletrénico da Prefeitura Municipal de Divindpolis, na rede mundial
de computadores.

§ 12 A planilha de calculo referida no caput sera preenchida por profissional devidamente
habilitado e as informac6es apresentadas serdo verificadas pelo 6rgdo municipal competente.

§ 29 Para cada irregularidade haverd um campo a ser preenchido, onde serdo
automaticamente aplicados os valores, conforme o Anexo | e aplicados os fatores de correcdo
previstos nos Anexos Il e lll.

Art. 14 A multa podera ser parcelada em até 6 (seis) vezes, quando o valor for superior a
5 (cinco) UPFMD.

Documento assinado digitalmente - K49-0JY-O5X-30L
Nopaper | Acesse verificador.betha.cloud e insira o cédigo acima.



MUNICIPIO DE DIVINOPOLIS — MINAS GERAIS

PREFEITURA DE

Subsecao Il
Da inspecao técnica local

Art. 15 Para fins de licenciamento, o interessado devera promover, por intermédio de
profissional técnico habilitado, inspecdo técnica na edificacdo objeto de regularizacdo, sob
exclusiva responsabilidade do respectivo profissional, ndo cabendo vistoria in loco por parte do
corpo técnico da Administracdo Publica Municipal.

Art. 16 A edificacdo poderd, em decorréncia de diligéncias, amostragens ou dendncias,
ser objeto de auditoria e/ou de ac¢des fiscalizatdrias, para constatacdo de possiveis alteragdes ou
inconsisténcias na documentacdo apresentada, bem como omissGes técnicas que, caso
constatadas, serdo notificadas aos 6rgaos interessados, inclusive, para aplicacdo das sancdes
cabiveis.

Secao Il
Da regularizagao do imével

Art. 17 A edificacdo serd considerada regularizada somente apds a emissdo do termo de
habite-se ou certificado de conclusdo de obras (CCO).

Paragrafo unico: O habite-se/certificado de conclusdo de obras (CCO) deverd ser
requerido pelo interessado, conforme art. 93 da Lei n° 9.350/24, apds a conclusdo de toda e
qualquer obra proposta no projeto arquitetdénico aprovado, inclusive para as edificacGes
enquadradas no aprazamento constante na Lei 8.770/20.

Art. 18 Para os casos enquadrados nesta Lei em que a solicitagdo de termo de habite-
se/CCO ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias a partir da emissdo do alvara de
licenca para a execu¢do de obras, havera reducdo na taxa de emissdo do termo de habite-se/CCO,
conforme segue:

I - 50 % (cinquenta por cento) para imdveis construidos de acordo com a Lei n® 1.071/88
- Cédigo Municipal de Obras - e com a Lei n® 2.418/88 - Lei de Uso e Ocupacdo do Solo (ambas
ja revogadas), porém sem aprovacao do projeto;

Il - 75% (setenta e cinco por cento) para imdveis construidos de acordo com a Lei n°
1.071/88 - Codigo Municipal de Obras - e com a Lei n® 2.418/88 - Lei de Uso e Ocupacdo do Solo
(ambas ja revogadas), porém em desacordo com o projeto aprovado.

Art. 19 Havera reducdo de 50% sobre a taxa prevista no artigo 155 da Lei Complementar
n° 7/91 — Cddigo Tributario e Fiscal do Municipio de Divindpolis, referente a puni¢do por
habitacdo, ocupacdo e utilizacdo de imdveis antes da emissdo do termo de habite-se.

Paragrafo Unico. Para fazer jus a reducdo prevista no caput, o proprietario da edificacdo
terd prazo maximo de 90 (noventa) dias, a contar do final do prazo de vigéncia desta Lei, para
solicitar o termo de habite-se.

CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS
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Art. 20 A existéncia de notificacao, autuagdo ou multa anteriores, desde que cumpridas
as obrigacdes geradas, ndo impede o interessado quanto ao gozo dos beneficios concedidos
nesta Lei.

Art. 21 Para efeitos desta Lei, somente profissionais habilitados e devidamente inscritos
perante a Administracao Publica Municipal, por meio do sistema digital e em situa¢do regular
junto aos respectivos conselhos profissionais, poderdo assinar, como autores e/ou responsaveis
técnicos, quaisquer pecas referentes aos imdveis que serdo submetidas a andlise de
enguadramento para as benesses concedidas nesta Lei.

Art. 22 Para edificagdo concluida, de uso residencial unifamiliar de até um pavimento,
com drea construida cuja soma toda das areas edificadas em cada fragdo do lote ndo exceda a
69,99 m?, e edificacdo cujo proprietario, devidamente inscrito no CadUnico, ostente condicdo de
vulnerabilidade social, assim tecnicamente atestado, bem como seja beneficiario de programa
de transferéncia de renda, fica dispensado de:

| - andlise e aprovacdo de projeto arquiteténico;

Il - pagamento de multa decorrente de ocupagao de imdvel residencial antes da emissao
de habite-se ou irregularidades diante de normas contidas na Lei 1.071/73 ou Lei 2.418/88;

[l - emissdo de CCO ou habite-se.

Pardgrafo Unico. As edificacbes de que trata o caput serdo considerados regulares se, no
periodo de vigéncia desta lei, solicitarem o lancamento da construcdo ou sua atualizacdo no
sistema de Cadastro Imobiliario da Prefeitura Municipal de Divindpolis, devendo o Municipio
emitir a certiddo correspondente, para fins de averbacdo da construcdo junto aos cartérios de
registro, devendo-se apresentar os seguintes documentos:

| - croqui de demarcagao contendo:

a) planta situacao;

b) planta de implantacdo da edificacdo;

c) levantamento topografico do terreno, conforme regulamentado pelo Cédigo de Obras;
Il - ART, TRT ou RRT original devidamente assinada referente a:

a) levantamento topogréfico do terreno;

b) autoria do projeto arquitetonico;

c) laudo de estabilidade ou execucdo da obra;

d) execucdo de muro de arrimo caso exista;

Il - certiddo de registro imobiliario emitida pelo Cartério de Registro de Imdveis,
referente ao respectivo terreno, atualizada em até 90 dias, no ato do protocolo;

IV - documento idoneo que comprove o direito real de posse, caso nao detenha o titulo
de propriedade do terreno;

V - relatdrio fotografico do imével;

VI - Termo de Responsabilidade do Proprietario ou Possuidor.
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Art. 23 Quanto a edificagGes residenciais unifamiliares de até um pavimento, com area
maxima de 150,00 m?, havera dispensa dos procedimentos de andlise e aprovagdo de projetos
arquitetonicos, e isencdo de pagamento de multas por ocupacdo de imével residencial antes da
emissao do termo de habite-se.

§ 19 Para fins do previsto no caput, o interessado devera apresentar a documentagao
descrita no § 12 do art. 82, cuja analise competira a Geréncia de Aprovagao de Projetos.

§ 22 A Geréncia de Cadastro competird a emissdo de certiddo que possibilite a averbagado
da construgao junto aos cartérios de registro competentes.

Art. 24 Eventuais casos omissos deverdo ser analisados pela Comissao de Uso e Ocupagao
do Solo, a qual devera deliberar, de forma fundamentada.

Art. 25 Esta lei poderd ser regulamentada por decreto executivo, no que couber.

Art. 26 Na hipotese de paralisacdo do processo de regularizacdo por prazo superior a 30
(trinta) dias, por culpa do interessado, o processo serd encaminhado aos setores competentes
de cadastro imobilidrio, para que se proceda o cadastramento da construcdo e a cobranca das
multas devidas, em sua integralidade.

Art. 27 As taxas incidentes, referentes aos tramites de aprovacdo de projetos, serdo
lancadas conforme Lei n2 9.350/24 e Lei Complementar n2 007/91.

Art. 28 Aprovado o projeto, o certificado de conclusdo de obras devera ser requerido nos
termos da lei 9.350/24.

Art. 29 Para ser contemplado com os beneficios regulados nesta Lei, o interessado devera
requerer a regularizacdo da edificacdo no prazo de até 36 (trinta e seis) meses, a contar da
publicacdo desta Lei, por meio de processo administrativo junto ao setor de planejamento
urbano, da Prefeitura Municipal de Divindpolis.

Art. 30 Os prazos para analise e aprovacdo de projetos a que se refere esta Lei serdo
estabelecidos em regulamento executivo.

Art. 31 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Divindpolis, 24 de marcgo de 2025.

(assinado eletronicamente)
Gleidson Gontijo de Azevedo
Prefeito Municipal

(assinado eletronicamente)
Leandro Luiz Mendes
Procurador-geral do Municipio
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ANEXO | CALCULO DAS IRREGULARIDADES REFERENTES AOS PARAMETROS CONSTRUTIVOS

1.2. Parametros construtivos Critério de Aplicagao
0,34 UPFMD por metro
Excesso de altura (em andares) guadrado de area dos

andares em excesso

3,4 UPFMD por metro de
Excesso de altura (em metros)
1. Gabarito: excesso

25% (vinte e cinco por
Excesso de altura na divisa quando existirem | cento) de acréscimo sobre
gabaritos lateral..................... o excesso de altura em
andares e/ou em metros

0,34 UPFMD por metro

2. Coeficiente de aproveitamento do terreno
guadrado de excesso
0,34 UPFMD por metro
3. Taxa de ocupagdo
guadrado de excesso
. 0,34 UPFMD por metro
4, Taxa de permeabilidade do terreno

quadrado de excesso

01 (uma) UPFMD por
. . metro quadrado de

Frontal (a partir do alinhamento do terreno) .
afastamento ndo

respeitado

01 (uma) UPFMD por
. L . metro quadrado de

5. Afastamentos Lateral (a partir das divisas laterais do terreno) ........ .
afastamento ndo

respeitado

01 (uma) UPFMD por
. .. metro quadrado de

Fundo (a partir da divisa de fundo do terreno) .
afastamento ndo

respeitado

2 UPFMD por vaga
Vaga de estacionamento veiculos leves reduzidos do minimo

necessario
6. Estacionamento?

Vaga de estacionamento para motos para PGVs

Verificar artigo 10 desta lei.
Vaga de estacionamento

1 N3o incidente em residéncias unifamiliares até 100 m? (cem metros quadrados) de drea construida.
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Vaga de estacionamento para bicicletas

Dimensionamento de drea de manobra

Carga e descarga

Embarque e desembarque

divisa

7. V3o aberto a menos de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) da

0,5 UPFMD por vao

8. Substituicdo da area de pilotis (area de uso comum), por unidades
residenciais (area privada)

0,34 UPFMD por metro
quadrado de substituicdo

9. Insuficiéncia em dreas de iluminagdo e ventilagdo, ndo incidente em
residéncias unifamiliares (fossos)

2,5 UPFMD por metro
quadrado dos ambientes
voltados para a area

10. Outras

irregularidades?:

Concordéancia de alinhamentos

cruzamentos de logradouros (chanfro)

Altura de pés direitos

Vdos de iluminagdo e ventilagdo

(seis metros quadrados)

Area minima de iluminagdo menor que 6m?

Vergas

Escadas

Corredores

Configuracdo minima de comodos

Area minima de cOmodos

Intercomunicagao de comodos

Balango

Marquises

Outros assemelhados

0,1 UPFMD para cada
metro quadrado de area
construida onde ocorrer a
irregularidade

2 N3o incidente em residéncias unifamiliares até 100 m? (cem metros quadrados) de drea construida.
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ANEXO Il - FATORES DE CORREGAO

2.1. Fatores de corregao - indices

2.1.1. Natureza da ocupagao

RESIAENCIA UNITAMIIIAT «.vvviieieieeee et e e e e et e e e e e s e s aataaeeeeese s aabaaeeaeeseeassssaeasaaeeennnnrees 0,8
RESIAENCIA MUIITAMITIAE ©vvviiiiiiciiieeie e e e e s et e e e e s eeaab b e e e e e e sesaasbaaseeeeeesesbaraeeseessnnssrees 1,0
(00T 4 1<] o To TSR PURPRRN 1,2
Y] VA [ole T T T TP 1,2
CeNtro dE COMPIAS € SEIVIGOS ...eiiuieiiiteiteeitetestte ettt e stte ettt e sbtesabeeeabee e bt e e sbee e bt e e ssbe e bt e e st e e bt e easbeebeeesnaesbeeennnesaneas 1,2
YT VAol o o L U R o o] 1=Y 1 Y7o JR U PU 0,8
TaTo (U1 4 o - IR UP U UUPTRRRRRRPNt 1,2
F AN\ T E Yo [T o] o LT ol - | U PUR 1,2

2.1.2. Area construida

IMIENOT OU IGUAI 8 BOMZ....oiiiiiieeeiteeite ettt et et e eteeete et e et e eaaesaeesteesaeesbeeabeeaseeteeets e beenteensesnsesasesaeenteensesnseesseeteenteensenn 0,5
Maior que 60m? @ Menor OU IZUAL @ LO0M?Z ......cciiiierieierteetese et te e testeete st e e e seeseetessestesseeseensensensessessesaeeneensensen 0,8
Maior que 100m? @ Menor 0U iGUal @ 500 M2 ......c..ccriiiriireieeiee st ettt e et e ete e te e beebeereesaeesaeesteenseeaseeseeessenseesean 1,0
Maior que 500m? @ menor U iGUal @ 1.000 M2 ......cciiiriiireiieeieeie ettt ereeteeeteeete e beebeesaesaeesaeesseeseeaseeseeessenseensenn 1,1
MO QUE 1.000 M? ....oiniiieieieieeteettete e et ste st et e ee st e tesaestesseeseesse s ensesseatesseaseeseensansesaeasesseeseensensensessensessesnsensansn 1,3

2.1.3. Estado de conservagao

1Y U TR o X o Yo = T 1,0
570 - 1RSSR 0,9
2T~ U] SRR 0,8
1/ T OO UPORUPRPUPPROt 0,6
1Y O TN o X 0 = T 0,4

2.1.4. Idade aparente

(0= T KO I 1 Vo 1 RPNt 1,0
0 11 1T [ RSPt 0,9
P - S 10 1= 1o L3RRt 0,8
S = 110 11 o Vo T 0,7
INIAIS 08 40 @NOS ..uvvvvrvrrerrruriueuererrsrreseseseserereseseaere—a———a—a—esesesesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssnsnsene 0,6

2.1.5. Padrao de acabamento, devera ser definido em conformidade com o Anexo Il desta Lei.

Y o T T OO PP P PP UUPUPPUOPPRNE 1,3
=Yoo TP PP TP PP PORUPPRPPPRRPPRIOt 1,1
oo 000411 FUU OO 1,0
2 o 10 ] - oSS 0,8
Y o X 2 o1 o1 - o T LSRR 0,5

2.2. - Fator de corregdo, determinado a partir do produto dos indices constantes no item "2.1."
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ANEXO Il - CLASSIFICAGAO DO PADRAO DE ACABAMENTO DOS IMOVEIS

3.1. Padrao de acabamento - indices

3.1.1. Localizagdo no terreno
=T 01T OPPP 15 pontos
0o Lo TSR 05 pontos

3.1.2. Estrutura

(006 ] ool £=1 o HUUU T T T O T PP P P PP PP P PP 30 pontos
Y] - PSP PP PP PP 20 pontos
1o Lo T PO T PP T PP PPPTU PP 15 pontos
Y T 1= [ RSP 10 pontos
1o (o] o T TP POV UR O PUPORPRPOPRPRUPPIOS 05 pontos

3.1.3. Fachada

Parede emassada € revestimentos ESPECIAIS . ....c.cviiiieriiiriie ettt 30 pontos
T =To L=t g EY- Lo - [PPSR 20 pontos
ArgamaAsSA PINTATA . eeueieitiiiiieeiteert ettt et e st e sa e st e e sa bt e s aee e sa e e e sae e e sabeesateesateeeabeesabeeenneesareenanee e 15 pontos

Massa grossa sem pintura ...10 pontos

SEIM FEDOCO .ttt st b e sttt s bt e sttt e be e s be e e bt e s bt e e bt e s bt e e bee s beeeneeeares 05 pontos

3.1.4. Paredes internas
Argamassa € revestimeENTOS ESPECIAIS. ittt ee e e e et e e et et e r e et e e e et et e e e e e e e reraran 35 pontos
[ FE T Y T - SRR 25 pontos

Argamassa pintada ...15 pontos

(20T oo Tolo Jor=1 - Yo o U TSP 10 pontos
Y100 =Y oo ole ISR UPPRRNE 05 pontos

3.1.5. Piso Interno

Sintético, marmore, ceramica ...30 pontos

Lol =T ol=Y = Lo Lo XY F= Yo [T | Yo X3S 25 pontos
(6110 411 01 {0 TR T TP PP 15 pontos
1T Lo [ T U UPRR 10 pontos
(00T 3N o -1 4 (o o USSP 05 pontos

16T PSPPSR 30 pontos
[ A ol o [ g F- Yo [T 1 - ISR 10 pontos
RV Lo 1LY S 05 pontos

3.2. Padrao de acabamento - classificacdo, a partir do somatdrio dos indices constantes no item "3.1."
140 a 160 pontos
120 a 140 pontos

FAO I I A0 I o To] 1) (o - T T T TP
0 = T 0 e Yo T o L3S Popular
(I L0 o] o1 o Y-SR Sub-habitacdo
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ANEXO IV

ANISTIA A EDIFICAGOES IRREGULARES (LEI N2 )

PLANILHA DE CALCULO DOS CUSTOS

1. Caracterizagdo do Imével:

1.1. Dados Gerais:

Proprietario/possuidor:

Zona: Quadra: Lote:

1.2. Classificagdo ( art. 22)

] em desacordo ¢/ Leis 1.071/73 e 2.418/88 (1)
] de acordo ¢/ Leis, em desacordo ¢/ projeto aprovado (n)
[] de acordo ¢/ Leis, sem projeto aprovado (nr)

1.3. Natureza da(s) irregularidade(s) verificada (s): ( Tabela A)

Natureza Unidade Quantitativo

1.4. Area Construida Total: ( Tabela B ):

1.5. Padrdo de Acabamento da edificacdo: ( Anexo Il e Tabela C):

1.6. Natureza da Ocupacéo: ( Tabela D):

1.7. Outras Observagdes:

2. Descontos, Valores e Coeficientes Apurados:

2.2. [ sem desconto (1)

[] desconto 50% (1)
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[[] desconto25% (IIl)

2.3. Irregularidades

| | | | 5|

2.4. X
2.5. X
2.6. X

3. Célculos das Multas Devidas:

* Valor FinaldaMulta=3 | x F.l.4 x F.I.5 x F.I.6 ( Ufir)

> | = Somatério das Irregularidades Apuradas no ltem 2

F = Fatores Apurados no ltem 2

Célculo=V.A.3 =

4. Célculo das Taxas de Aprovacdo * Valor Final da Taxa de Aprovacgdo =

( Valor Vigente p/ m? x Area Construida) - ( Desconto Item 1.2)

Célculo=V.A4 =

5. Calculo Final dos Custos: * Custo Final =V.A.3 + V.A4 =

V.A.3 = Valor Apurado no Item 3

V.A.4 = Valor Apurado no Item 4

Caélculo
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ANEXO V
@ Declaragdo de Comprovacgio de Existéncia/Construgio
EU, ,CPFN®2 ,RG
N2 , PROPRIETARIO DA CONSTRUCAO EDIFICADA NO LOTE DA
QUADRA , NA ZONA , SITUADA
A BAIRRO

DIVINOPOLIS/MG, CONJUNTAMENTE COM O RESPONSAVEL TECNICO ABAIXO IDENTIFICADO,
DECLARAMOS PARA FINS DE COMPROVACAO JUNTO A PREFEITURA MUNICIPAL DE DIVINOPOLIS, QUE
A EDIFICAGAO ACIMA DESCRITA ENCONTRA-SE NA SEGUINTE FASE:

CONCLUIDA
ESTRUTURA PORTANTE

DESTA FORMA, VALEMO-NOS DESTE INSTRUMENTO PARA DECLARAR A CONCLUSAO DA OBRA E/OU
ESTRUTURA PORTANTE EM DATA ANTERIOR A PUBLICACAO DA LEI N2 X.XXX/2025

DECLARAMOS ESTAR CIENTES DA RESPONSABILIDADE PELA VERACIDADE DAS INFORMAGCOES
PRESTADAS, SOB PENA DE INCORRER NO ARTIGO 299' DO CODIGO PENAL BRASILEIRO.

RESPONSAVEL TECNICO PELA EDIFICACAO:

NUMERO CREA/CAU/CFT:

NUMERO DA ART/RRT/TRT:

DIVINOPOLIS, DE DE 20

PROPRIETARIO DA EDIFICACAO
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RESPONSAVEL TECNICO

o A ESTE DOCUMENTO DEVERA SER ANEXADO RELATORIO FOTOGRAFICO, QUE COMPROVEM AS CONDICOES QUE SE ENCONTRA A
EDIFICACAO.

Lralsidade ideoldgica

Art. 299- Omitir, em documento publico ou particular, declaragdo que dele devia constar, ou nele inserir ou fazer inserir declaragéo falsa ou
diversa da que devia ser escrita, com o fim de prejudicar direito, criar obrigacdo ou alterar a verdade sobre fato juridicamente relevante:

Pena —reclusdo, de um a cinco anos, e multa, se o documento é publico, e reclusdo de um a trés anos, e multa, se o documento é particular.

Paragrafo Unico— Se o agente é funciondrio publico, e comete o crime prevalecendo-se do cargo, ou se a falsificagdo ou alteragdo é de
assentamento de registro civil, aumenta-se a pena de sexta parte.
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Oficio EM n2. 038/2025
Divinépolis, marco de 2025
Excelentissimo Senhor
Vereador Israel da Farmacia
DD Presidente da Camara Municipal
Divindpolis-MG

Senhor Presidente:

A Proposigao de Lei que ora temos a elevada honra de encaminhar a V. Exa., a
fim que seja submetida a apreciacdo e soberana deliberacdo dessa Colenda Casa Legislativa,
“define pardmetros para reqularizagdo de edificagbes no municipio de Divindpolis”.

JUSTIFICATIVA

Nobres Vereadores, a finalidade desta proposicao é viabilizar o procedimento
administrativo para oportunizar aos administrados que assim pretenderem, buscar a
regularizacao de edificagGes na zona urbana do municipio.

Objetiva-se estabelecer parametros capazes de equalizar os impactos,
prestigiando-se a possibilidade de regularizacao, sobremaneira, mediante regular averbagdo no
cartorio de registro imobilidrio, para a devida seguranca juridica de edificacbes que,
eventualmente, tenham sido erguidas sem observancia, a bom tempo e modo, das exigéncias
legais incidentes.

A proposi¢dao decorre, precipuamente, dos adventos das leis urbanisticas que
passaram a cuidar das regras construtivas e do uso e ocupacao do solo, conforme Lei n° 9.330,
de 03 de janeiro de 2024, que dispde sobre o uso e ocupac¢do do solo e a da Lei n® 9.350, de 19
de marc¢o de 2024, que dispde sobre o Cddigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Divindpolis.

Vale consignar que foi dada ciéncia da proposi¢ao a zelosa Comissao de Uso e
Ocupagao do Solo.

Assim sendo, acreditando na sdbia apreciacdo por esse Poder Legislativo e
consequente aprovacdo, submetemos esta proposicdo, para que seja regularmente
impulsionada em seu tramite legislativo, na forma regulamentar, a bem da coletividade e do
interesse publico.

Cordialmente,
Gleidson Gontijo de Azevedo

Prefeito Municipal
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