Estado do Rio Grande do Sul

LEI NO 412 DE 22 DE DEZEMBRO DE 1995.

APROVA 0 PLANO DIRETOR URBANO DE BARAO
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

FRANCISCO MARIO SIMON, Prefeito Municipal de Barao, Estado do Rio Grande do
Sul;

FACO saber que a Camara Municipal de
Vereadores aprovou e e sancionada a seguinte Lei

CAPITULO I
Das Disposicoes Gerais

Art. 10 - Fica instituido e aprovado o Plano Diretor Urbano de Barao, de
acordo com esta Lei e pranchas integrantes.

Art. 20 - Compoe a presente Lei os seguintes elementos técnicos:
I - Diretrizes do Plano Diretor
IT - Prancha do Perimetro Urbano (Lei nQ 384, de 07-04-95)
Prancha Perimetro Urbano Zoneamento

Art. 39 - 0 Plano Diretor, devidamente aprovado e sancionado, somente po-
dera ser alterado parcial ou totalmente pelo voto damaioria ab-
soluta dos vereadores, em sessao legislativa especialmente con-
vocada para tal fim, apos justificativa e parecer tecnico de
profissional habilitado contratado ou pertencente ao quadro de
servidores municipais.

§ 10 - As propostas para modificacao do Plano Diretor poderao ser de
iniciativa do Poder Executivo e do Poder Legislativo, as quais
observarao um periodo minimo de vigencia de 2 (dois) anos.

§ 20 - 0 Plano Diretor devera sofrer revisoes de 04 (quatro) em 04(qua-
tro) anos por iniciativa do Poder Executivo.
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CAPITULO II

Dos indices e usos

Art. 40 - Considera-se ZONEAMENTO, a divisao do Perimetro Urbano da ci-
dade em zonas de ocupacao do solo urbano diferenciado.

Art. 50 - Ficam definidas as seguintes zonas conforme prancha especifi-
ca integrante desta Lei:

ZR1 - ZONA RESIDENCIAL 1
ZR2 - ZONA RESIDENCIAL 2
ZR3 - ZONA RESIDENCIAL 3
ZC1 - ZONA COMERCIAL 1
L1C2 - ZONA COMERCIAL 2

Art. 60 - Ficam estabelecidos usos Conformes Permissiveis e Proibidos,
como se seque:

Uso Conforme: E o que devera predominar e caracterizar a zona
urbana.

Uso Permissivel: E o uso admitido na Zona Urbana sem compro-
meter suas caracteristicas.

Uso Proibido: E o uso incompativel com as caracteristicas da
Zona Urbana.

Art. 70 - Os usos, segundo as diversas zonas sao os estabelecidos na
descricao a seguir:
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ZONA COMERCIAL I

Uso Conforme Uso Permissivel Uso Proibido

Comercio Cotidiano Residencias Comercio Atacadista

Comercio Varejista Casas de Diversoes Marcenarias, serralheria§,
funilarias, oficina meca-
nica e outros.

Prestacao de Servicos Clubes Recreativos Industrias com area supe-
rior a 500m2.

Escritorios Bares e Restaurantes Transportadoras

Consultorios e Ambulatorios | Templos

Orgaos Publicos Depositos

Hoteis

Bancos e Financeiras

ZONA COMERCIAL II

Uso Conforme Uso Permissivel Uso Proibido
Residencias Industrias com area su- | Industrias com emissao de
perior a 500m2 agentes poluidores, produ-

cao de ruidos ou trepida-
coes ou movimentacao acen-
tuada de veiculos.

Comercio Cotidiano Casas de Diversoes
Comercio Varejista Clubes Recreativos
Comeércio Atacadista Bares e Restaurantes
Prestacao de Servicos Templos

Marcenarias, serralherias, | Hospitais
funilarias, oficina meca-
nica e outros.

Transportadoras Escolas

Bancos e Financeiras
Orgaos Publicos
Hoteis

Consultorios e Ambulatorios

Depositos
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ZONAS RESIDENCIAIS - ZR1 ZR2 ZR3
Uso Conforme Uso Permissivel Uso Proibido
Residencias Industrias com area supe- | Industrias com emissao de
rior a 500m?2 agentes poluidores, pro-
ducao de ruidos ou trepi-
dacoes ou movimentacao
acentuada de veiculos.
Comercio Cotidiano Depositos Casas de Diversoes noturnas
Escolas Clubes Recreativos Comercio atacadista
Comercio Atadadista Bares e Restaurantes Transportadoras
Templos Postos de Gasolina
Hospitais Depositos de inflamaveis

Marcenarias, serralherias,
funilarias, oficina meca-
nica e outros.

Comercio Varejista

Prestacao de Servicos

§ Unico - Toda industria ou deposito que, por sua natureza, possa apresentar pe-
rigo para a vizinhanca, ou produzir efluentes ou gases poluentes, deve-
ra localizar-se fora do Perimetro Urbano da cidade, em area previamente
aprovada pela Prefeitura Municipal, ouvida a Secretaria da Saude do Es-
tado.

Art. 80 - INDICES URBANISTICOS: Serao adotados os indices urbanisticos abaixo de-
finidos, correspondentes a cada zona e estabelecidos no quadro  subse-
qliente:

I - INDICE OU TAXA DE OCUPACAO (IO0) - E a relacao ou percentagem da
area total do lote, pela projecao horizontal da area construida ma-
xima permitida.

II - INDICE DE APROVEITAMENTO (IA) - E o quociente entre o total da
area construida maxima permitida, e a area total do lote.

III - AFASTAMENTO0S: Indicam os recuos das construcoes em relacao as vias
e terrenos lindeiros.
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TABELA DOS INDICES URBANISTICOS
ZONAS IA 10 AFASTAMENTOS
ZC-1 3.0 0.80 FRONTAL = ALINH.
2C-2 2.5 0.75 FRONTAL = 1.50m
ZR-1 2.5 0.75 FRONTAL = 4m
IR-2 2.0 0.75 FRONTAL = 4m
ZR-3 2.0 0.70 FRONTAL = 4m

Nas zonas ZCl1 e ZC2, quando H>6.5, afastamento lateral e de fundos a partwr do
20 pavimento igual a H/5 e nunca inferior a 2 metros, nos locais onde serao ins-
taladas aberturas ou pocos de iluminacao e ventilacao.

Nas zonas residenciais, quando H>6.5, afastamento lateral e de fundos igual a
H/4, e nunca inferior a 2 metros, nos 10ca1s onde serao instaladas aberturas ou
pocos de iluminacao e ventilacao. )

Para o estabelecimento dos 1A (Indices de Aproveitamento), nao se contam as a-

reas construidas no subsolo destinadas a garagens e depositos.
Para o estabelecimento dos IA (Indices de Aproveitamento), nas zonas_ comerciais
ZC1 e 2C2, a]em do subsolo destinado a garagens e depositos tambem nao serao com-
putadas as areas destinadas a comercio e escritorios localizadas no pavimento ter-
reo.

Art. 99 - Ficam limitadas as Zonas Comerciais ZCl e ZC2, as construcoes ate o maxi-
mo de 5 (cinco) pavimentos, contados a partir do meio-fio, passeioourua,
ou acesso social.

§ Unico - As construcoes com 5 (cinco) pavimentos acima caracterizadas terao que
obrigatoriamente instalar elevadores, conforme legislacao vigente, nao
sendo permitidas construcoes na area de cobertura.

Art. 10 - Ficam limitadas nas Zonas Residenciais ZR1, ZR2 e ZR3, as construcoes ate
o maximo de 4 (quatro) pavimentos, com a construcao de cobertura desde
que ocupe no maximo 30% (trinta por cento), da area total da projecao da
mesma. As construcoes de cobertura devera integrar as unidades autonomas
do ultimo pavimento ou destinarem-se a uso de condominio com acesso inde-
pendente.

Art. 11 - Nos predios destinados a habitacao coletiva, 2 (duas) ou mais unidades
autonomas, devera ser resguardada uma vaga para estacionamento, para cada
unidade habitacional, em area coberta ou descoberta.

Art. 12 - Nas Zonas Comerciais ZCl e ZC2, sera exigida a construcao de marquises
sobre os recuos frontais com largura minima de 1,50 m (um metro e cinglien-
ta centimetros) e altura minima de 3 m (tres metros).




% Estado do Rio Grande do Sul

@@ o PREFEITURA MUNICIPAL DE BARAO
\ 6

CAPITULO III

Do Sistema Viario

Art. 13 - As vias publicas localizadas no Perimetro Urbano classificam-se e

obedeceram os gabaritos minimos abaixo discriminados:

I - Vias Principais: Destinadas a interligacao de zonas da ci-
dade e com presenca de trafego pesado: Passeios - 2,50m(dois
metros e cinglienta centimetros).

Pista: 12,00m (doze metros).

II - Vias Secundarias: Destinadas a canalizar o trafego para as
vias principais:

Passeios: 2,50m (dois metros e cinqlienta centimetros)
Pista: 10,00m (dez metros).

III - Vias de Interligacao: Destinadas unicamente a dar acesso
aos lotes urbanizados:

Passeios: 2,50m (dois metros e cinglienta centimetros)
Pista: 9,00m (nove metros).

Art. 14 - As vias atualmente existentes ou parcialmente implantadas ou de-
finidas em data anterior a promulgacao da presente Lei, manterao
seus gabaritos atuais, devendo seus prolongamentos manterem esses
gabaritos.

Art. 15 - E vedado a criacao de becos, ruas sem saida, ou passagens que es-
tejam com gabaritos conflitantes aos apresentados no Artigo 13.

CAPITULO IV
Do Parcelamento do Solo Urbano

Art. 16 - As aberturas de qualquer via ou logradouro executada pelo setor
publico ou privado devera enquadrar-se nas Diretrizes deste Pla-
no, dependendo da previa orientacao do setor municipal competen-
te.

Art. 17 - Os loteamentos, arruamentos e desmembramentos com caracteristicas
urbanas so serao permitidos dentro do perimetro urbano e deverao
obedecer a Legislacao Municipal, Estadual e Federal e na forma
desta Lei.

Art. 18 - 0 parcelamento do solo para fins urbanos sera realizado soba for-
ma de loteamento, desmembramento, desdobramento e condominio por
unidades autonomas, conforme determina a Lei Federal nQ 6766 de
19/12/79.
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§ 10 - Considera-se loteamento a subdivisao de area em lotes destinados
a edificacao de qualquer natureza, desde que o processo de  sub-
divisao determine a abertura ou o prolongamento de logradouros pu-
blicos, ou modificacao dos existentes.

§ 29 - Considera-se desmembramento a subdivisao de zona urbana em Tlotes
para edificacao, na qual seja aproveitado o sistema viario ofi-
cial, sem que se abram novos logradouros publicos nem se prolon-
guem ou se modifiquem os existentes.

§ 30 - Considera-se desdobramento a subdivisao do solo Urbano, equipara-
do ao Desmembramento referido no Paragrafo 20 do presente artigo,
destinado a ocupacao de areas especificas oriundas de divisoes
por herancas, partilhas, ou areas remanescentes localizadase con-
frontantes com zonas anteriormente urbanizadas.

§ 40 - Considera-se condominio por unidades autonomas a subdivisao de
uma gleba em unidades autonomas para fins residenciais, apresen-
tadas por designacao especial e insuscetiveis de divisao ou de
alienacao destacada, de acordo com a Lei Federal nQ 4591, de 16
de dezembro de 1964, no que couber.

Art. 19 - 0 parcelamento do solo para fins urbanos, depende de licenca do
orgao competente da Prefeitura.

Art. 20 - Somente sera concedido o alvara de construcao de edificagoes, em
lotes resultantes do parcelamento do solo urbano quando o mesmo
tiver sido objeto de previa aprovacao municipal.

Art. 21 - Todo o processo de parcelamento de solo urbano devera ser aprova-
do pelo orgao competente da Prefeitura Municipal, em suas varias
fases, de acordo com a presente Lei e demais Legislacao Estadual
e Federal.

Art. 22 - Os projetos de Parcelamento do solo urbano deverao ser encami-
nhados previamente para anéfise e Estabelecimento de Diretrizes
para a urbanizacao da gleba que serao observadas pelo loteador. A
Prefeitura indicara na planta apresentada, as vias existentes ou
projetadas que se relacionam com o imovel a ser loteado, a area e
a localizacao aproximada dos espacos destinados a area verde e uso
publico especial.

Art. 23 - Ao devolver a planta com as indicacoes de diretrizes do artigo
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anterior, a Prefeitura fornecera tambem a relacao dos equipamentos
de infra-estrutura que deverao ser projetados e executados pelo lo-
teador.

0 projeto do Parcelamento apos definidas as diretrizes referidas nos
artigos 22 e 23, devera ser encaminhado a Prefeitura, acompanhado
dos seguintes documentos:

I - Titulo de propriedade do imovel;

II - Certidao negativa de titulos municipais;

III - ART dos responsaveis tecnicos devidamente habilitados.

0 Projeto de Parcelamento devera conter:

I - 0 sistema viario com os gabaritos e perfis longitudinais do ar-
ruamento.

II - Os espacos destinados a area verde e uso publico especial.

III - A divisao em quadras e a subdivisao destas em lotes com as
respectivas dimensoes, areas e numeracao.

IV - Indicacao das servidoes e restricoes que, eventualmente, gra-
vem os lotes parcelados.

V - Memorial descritivo do projeto acompanhado de outros documen-
tos julgados necessarios.

0 Projeto de Parcelamento apresentado conforme o descrito no artigo
anterior recebera a APROVACAO PROVISORIA da Prefeitura Municipal, o
que permitira que seja encaminhado as autoridades e orgaos Estaduais
e Federais com ingerencia nos processos de parcelamento do solo ur-
bano.

Apos a anuencia e aprovacao pelas autoridades e orgaos mencionados
no artigo anterior, o loteador devera apresentar, para fins de APRO-
VACAO DEFINITIVA pela Prefeitura Municipal, o projeto de parcela-
mento acompanhado dos Projetos Aprovados pelas autoridades e orgaos
supra mencionados, considerando-se como minimos necessarios o0s pro-
jetos de Drenagem, Rede de Esgoto, Distribuicao de Agua Potavel,
Distribuicao de Energia Elétrica, Obras de Arte, Protecao Ambien-
tal.

A aprovacao referida no artigo anterior, dada pela Prefeitura, aos
projetos de Parcelamento, no caso especifico de Loteamento, ficarao
condicionados a assinatura de um TERMO DE COMPROMISSO, segundo o
qual os loteadores se obrigarao a:

I - Executar, as suas expensas, no prazo fixado pela Prefeitura,

--------
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todas as obras constantes dos Projetos Aprovados, sendo neces-
sariamente de responsabilidade exclusiva dos loteadores a ins-
talacao de redes e equipamentos para abastecimento de agua po-
tavel, de redes de energia eletrica, redes de drenagempluvial,
redes de esgoto quando for o caso (exigencia da Prefeitura ou
orgao Estadual de protegao ao meio ambiente), abertura de vias,
colocacao de meio-fio, galerias, pontes e muros de arrimos ne-
cessarios.

II - A execucao das obras supra referidas devera ser objeto de pres-
tacao de garantia, por parte do loteador, conforme legislacao
vigente, e na forma de garantia hipotecaria, caucao em di-
nheiro, fianca bancaria, e outros, inclusive com o estabeleci-
mento de multas para o caso de ocorrerem atrasos ou descumpri-
mento das exigencias e legislacao vigente.

Art. 29 - 0 Alvara de Licenca para Construcao referente a todas as obras de in-
fra-estrutura sera fornecido pela Prefeitura apos a Aprovacao do Pro-
jeto, assinatura do Termo de Compromisso, e Prestacao de Garantia e
tera validade de 1 (um) ano apos o qual devera ser renovado.

Art. 30 - Apos realizadas todas as obras e servicos referentes ao loteamento,
e cumpridas todas as exigencias legais, a Prefeitura expedira o Auto
de Vistoria e o Termo de Recebimento da area parcelada.

Art. 31 - As areas destinadas a Areas Verdes, Areas De Uso Publico Especial,
Vias e Logradouros Publicos, bem como as obras e servicos exigidos
por esta Lei, ou outras benfeitorias realizadas na area objeto de
Parcelamento Urbano passara a integrar o dominio publico municipal,
sem qualquer onus ou indenizacao.

Dos Quarteiroes, Lotes
Areas Verdes e Areas de Uso Especial

Art. 32 - 0s quarteiroes poderao formar quadras com extensao maxima de 150m.

§ Unico - 0 desmembramento do solo que resultar em faixa de lotes contiguos de-
vera reservar a cada 150m de faixas de lotes areas para abertura de
ruas, conforme gabaritos definidos neste Plano Diretor.

Art. 33 - Os lotes deverao apresentar testada minima de 10m e area minima de
300m2, nao podendo ter profundidade maior do que 4 vezes a sua tes-
tada.

Art. 34 - Os quarteiroes e os lotes deverao ser demarcados pelo proprietario

que sera responsavel pela manutencao dos marcos ate a venda total dos

Totes. {MS’
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Nos parcelamentos do solo urbano, as areas destinadas a recreacao
(areas verdes), nao poderao ser inferiores a 10% (dez por cento) da
area total parcelada, as areas destinadas ao uso publico especial
deverao corresponder no minimo a 5% (cinco por cento) da area total
parcelada, observando-se os percentuais complementares previstos em
legislacao superior.

A denominacao das vias de comunicacao e logradouros publicos sera
fixada pelo Poder Publico, podendo ocorrer sugestoes por parte dos
proprietarios.

0 alienante devera fazer constar nos atos de alienacao dos lotes as
restricoes quanto a utilizacao do terreno impostas a respectivas
unidades, em decorrencia do projeto de parcelamento, bem como o
gravame quando o lote estiver hipotecado, caso em que devera haver
a interveniencia do Municipio na alienacao.

Nao cabera ao Poder Publico Municipal qualquer responsabilidade por
diferencas de area de lotes ou quadras verificadas em Parcelamentos
aprovados.
CAPITULO V
Fiscalizacao e Penalidades

Constatada a infracao a qualquer dispositivo desta Lei, a Prefeitu-
ra notificara o proprietario do imovel e o responsavel tecnico, con-
cedendo prazo de regularizacao da ocorrencia, nao excedente a 30
(trinta) dias e prorrogavel por igual tempo, contado da data de ex-
pedicao da notificacao.

A verificacao da infracao podera ser feita a qualquer tempo mesmo
apos o termino das obras.

No caso do nao cumprimento das exigencias constantes da Notificagao
dentro do prazo concedido, sera lavrado o competente Auto de Embar-
go, nos termos do artigo 934, inciso III, e artigos seguintes do
Codigo de Processo Civil, de Embargos das Obras, se estiverem em
andamento sem prejuizo de outras providencias cabiveis, previstas
na Lei Federal nQ 6766 de 19-12-79.

DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

0 Poder Publico Municipal podera baixar, por decreto,
normas ou especificacoes adicionais para a fiscalizacao e execu¢ao
das obras e servicos exigidos por esta Lei.

--------
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Art. 40

Os projetos aprovados so poderao ser modificados mediante proposta
dos interessados e aprovacao da Prefeitura.

Art. 41 - Nos locais das obras de infra-estrutura deverao ser colocadas pla-
cas contendo a identificacao legal do profissional, assim como a
identificacao, para fins fiscais, dos responsaveis tecnicos.

Art. 42 - Os Parcelamentos js efetuados e nao regularizados dentro de 90 dias,
conforme as normas legais anteriores, estarao sujeitos a acao da
Prefeitura para aplicacao das normas desta Lei.

Art. 43 - Os casos omissos na presente Lei serao encaminhados pelo Prefeito,
mediante parecer do orgao tecnico competente da Prefeitura, ao Po-
der Legislativo, que devera analisar e legislar conforme artigo 30
desta Lei.

Art. 44 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacao, revogadas as
disposicoes em contrario.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE BARAO, AOS 22 DE DEZEMBRO DE 1995.
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