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Excelentissimo Senhor Presidente,

Nobres Vereadores.

Através da Mensagem n° 021, de 28 de maio de 2024, a Administragdo Municipal
da época, propds a essa Egrégia Casa Legislativa, Projeto de Lei cuja ementa autorizava a
celebragdo de Termo de Concessao de Uso de Imével do Patriménio disponivel do Municipio
de Pirai a empresa FCA LOGISTICA. E USINAGEM LTDA, visando a implantagdo de
atividades de usinagem, tornearia e solda, fabricagdo de esquadrias de metal, fabricagéo de
cabines, carrocerias e reboques para caminhdes e demais servicos constantes no seu
contrato social, no sentido de alavancar o desenvolvimento econdémico municipal, além de
gerar novos postos de trabalho, disponibilizando empregos aos nossos municipes.

Com tal procedimento, o projeto foi aprovado por esse Augusto Poder, e, logo
ap6s, sancionado transformando-se na Lei n® 1.764, de 01 de julho de 2024.

Conforme relatério da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico
(SMDE), a vigéncia contratual estabelecida € de 10 (dez) anos, sendo que a empresa nao
atendeu os Oficios expedidos pela Administragdo Publica no sentido de comprovar.sua
regularidade fiscal, e principalmente, o cumprimento dos empregos com o encaminhamento
das GFIPs e comprovagao da residéncia dos funcionarios.

Foi realizada reunido com os representantes da empresa FCA LOGISTICA E
USINAGEM LTDA, em 27 de janeiro do corrente ano, onde o Sr. Vinicius Nascimento,
reconheceu a dificuldade em relacdo a apresentagdo dos documentos relativos a regularidade

fiscal.

Resta comprovado que a empresa FCA LOGISTICA E USINAGEM LTDA
solicitou baixa no Cadastro Imobiliario em 18 de dezembro de 2025.

Praga Getilio Vargas, s/n® - Centro jx
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Apés a reunido foi realizada vistoria nas instalagées da empresa, sendo
constatado a utilizagdo de area diversa do objeto da concess&o, vinculada a empresa FCA
LOGISTICA E USINAGEM LTDA., que naquela oportunidade estava sendo ocupada
integralmente pela empresa RT MULTI SERVICE LTDA., sendo informado pelos mesmos que
néo existe nenhum vinculo entre as empresas.

Em analise ao relatério apresentado pela Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Econdmico, resta claramente comprovado o descaso da empresa em
atender as solicitagées do Municipio.

Diante deste cenario e, face a procura de outras empresas para ocuparem 0s
espacos empresariais do Municipio de Pirai, com a perspectiva de geragdo de emprego e
renda, a Secretaria de Desenvolvimento Econdmico entendeu que a melhor solugao seria
solicitar a essa Egrégio Poder Legislativo a revogagdo da Lei n°® 1.764, de 01 de julho de
2024, o que recebeu o aval do Exmo. Sr. Prefeito.

A Administragdo Municipal dentro das premissas do desenvolvimento econdémico
e de geragao de renda do municipio, necessita regularizar de forma inequivoca esta situagéao,
para que a area publica cumpra a sua fungio social, na geragédo de emprego e de receita,
razdo pela qual se faz imperiosa a presente revogagao.

A obrigacdo aqui de defesa do interesse publico é cristalina, pelo Executivo e
pelo Legislativo que votou a Lei acima referida e, infelizmente, néo cumprida. Assim, faz-se
necessario a sua revogacao, até para que num futuro préximo esta Casa possa examinar
outro projeto de lei, se for o caso, adequando a area ao seu melhor destino.

Na certeza de que mais uma vez essa Colenda Casa de Leis estard nos
ajudando a impulsionar as realizagdes do Municipio, colaborando sempre para que a
Administracdo Publica se veja esmerada nos principios que nos regem, aguardamos a
aprovacgdo do Projeto ora proposto aos ilustres Senhores Vereadores, solicitando-lhes, ainda,

que seja 0 mesmo apreciado em regime dejurgéncia.
Q L
LUIZ FE \AN DE/SOUZA
e I

Prefeito Munici

A Sua Exceléncia o Senhor

MOACIR GONGCALVES DA ROCHA JUNIOR
Presidente da Camara Municipal de Pirai
PIRAI - RJ.

Praga Getulio Vargas, s/n°® - Centro



¥ suoviiyana o g C~MP PlRA'-R
R forcd J.
% ; 'l.‘! Processo n° f
Rubri
GABINETE DO PREFEITO rica F 'Sﬂ.zi.

PROJETO DE LEI N°s/ A /2026

Revoga, integralmente, o que
dispde a Lei n° 1.764, de 01 de
julho de 2024.

A CAMARA MUNICIPAL DE PIRAI,

Artigo 1° - Fica, integralmente revogada, a Lei n° 1.764, de
01 de julho de 2024, que autoriza o Prefeito Municipal a firmar Termo
de Concessédo de Uso com a empresa FCA LOGISTICA E USINAGEM
LTDA.

Artigo 2° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Artigo 3° - Revogam-se as disposi¢gdes em contrario.

Jededodedokded ke dedededkkdedkkkkkdkkdhhkhkkikdkk
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Praga Gettilio Vargas, s/n° - Centro
E-mail: gabinete@pirai.rj.gov.br
Tel.: (24) 2431-9950
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CONCESSAO DE USO
MUNICIPIO DE PIRAI

Im

FCA LOGISTICA E USINAGEM
LTDA
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TERMO CONCESSAO DE USO QUE ENTRE
SI FAZEM O MUNICIPIO DE PIRAI E A
EMPRESA FCA LOGISTICA E USINAGEM
LTDA, NA FORMA ABAIXO:

MUNICIPIO DE PIRAI, pessoa juridica de direito
publico interno, com sede administrativa na Praga Getilio Vargas s/n. ° Centro, Piraf -
Estado do Rio de Janeiro, neste ato representado pelo Prefeito Municipal, Sr. RICARDO
CAMPOS PASSOS, brasileiro, casado, médico, portador da carteira de identidade n°
07.964.683-2, expedida pelo Instituto Félix Pacheco, inscrito no CPF/MF sob o n°
007.655.817-79, CRM n°® 586240, residente e domiciliado na Rua Octavio Dias Passos n°
115, Quatro de Abril, Pirai ~ RJ, ¢ a empresa FCA LOGISTICA E USINAGEM LTDA,
CNPJ n° 30.927.428/0001-45, com sede na Rua Cecilia Rodrigues Torres, n° 45, Polo
Empresarial 11l ~ Santa Tereza ~ Pirai — Rl, representada por SIMONE DA SILVA,
brasileira, viliva, empreséria, portadora da carteira de identidaden® 094.083.128, expedida
pelo IFP/RJ, e inscrito no CPF/MF sob o n® 044.668.937-80, residente ¢ domiciliado na rua
Miguel Barbosa Leite n° 841 ~ Rosa Machado — Pirai ~ RJ.

CLAUSULA PRIMEIRA - O Municipio ¢ proprietdrio da drea de terra denominada lote
C4, com 5.358,16m? (cinco mil, trezentos e cinquenta e oito metros e dezesseis centimetros
quadrados).

CLAUSULA SEGUNDA Pela presente ¢ nos termos dispostos nos artigos 148 e 154 ¢
seu paragrafo Gnico da Lei Organica do Municipio e nos termos da Lei Municipal n° 1.764
de 01 de julho de 2024, o Municipio concede a FCA LOGISTICA E USINAGEM
LTDA, o uso da érea de terra de 5.358,16 m® (cinco mil, trezentos e cinquenta e oito
metros ¢ dezesseis centimetros quadrados) cujas caracteristicas e confrontaq:oes estéo
devidamente descritas na cldusula primeira, onde foi edificado pelo municipio, um galpdo
de 1.000,00 m? (mil metros quadrados), com um mezanino de 167,50m? ( cento ¢ sessenta
¢ sete metros ¢ cinquenta centimetros quadrados) e benfeitorias identificadas como anexos,
uma com 750, 00 m? (setecentos e cinquenta metros quadrados) e outra com 160,00m?
(cento e sessenta metros quadrados) ambas em estrutura metdlica, para o fim especifico de \
neles serem implantados as atividades relacionadas em seu contrato social, no ramo de #.
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servicos de usinagem, tornearls e soldn; fubricsghio de esquadrias de metal; fabricagéio de
estruturas metdlicas; fabricacio de obras de caldeiraria pesada; fabricagfio de cabines,
carrocerias e reboques para caminhdes; instalagio de méquinas e equipamentos industriais;
manutenco e reparagio de equipamentos hidréulicos e pneuméticos, exceto vdlvulas;
montagem ¢ desmontagem de andaimes e outras estruturas temporarias; servigos de
manutencdo e reparagio mecanica de veiculos automotores; aluguel de outras maquinas €
equipamentos comerciais e industriais nfio especificados anteriormente, sem operador;
transporte rodovidrio de carga, exceto produtos perigosos ¢ mudangas, intermunicipal ¢
interestadual e internacional e coleta de residuos ndo perigosos.

CLAUSULA TERCEIRA - Para desenvolver atividades complementares, a Empresa
FCA LOGISTICA E USINAGEM LTDA, poder4 firmar contratos de parcerias com
outras empresas, podendo para tal fim, inclusive utilizar suas edificagdes, visando o
atingimento dos objetivos elencados em seu contrato social.

§ 1° - Para firmar contratos de parceria, como previstos no caput deste artigo, a Empresa,
devera solicitar previamente a anuéncia do Municipio.

§ 2° - Apds a celebragdo dos contratos de parceria, a Empresa, deverd encaminhar copias
dos termos & Procuradoria Municipal e a4 Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico, para ciéncia e acompanhamento,

CLAUSULA QUARTA - A CONCESSIONARIA, parte integrante do presente termo,
obriga-se a:

a) Submeter & prévia aprovaglio dos drgios competentes da Prefeitura Municipal de
Pirai, 0s projetos arquitetdnicos e civis das construcdes a serem levadas a efeito no imével
cedido, observando no que couberem, as normas técnicas pertinentes as condigdes de
higiene, seguranga ¢ meio ambiente;

b) Néio modificar, ampliar ou restringir o projeto, sem prévia aprovagio dos drgiios
competentes do Municipio, utilizando o terreno exclusivamente para o fim indicado e
estabelecido, como objetivo, em seu contrato social;

¢) Responsabilizar-se ¢ assumir todos os danos causados a terceiros ou ao Municipio,
em decorréncia de sua a¢do ou omissio;

d) Responsabilizar-se pelos 6nus administrativos e tributdrios, na forma da legislagio
aplicével; ,

»
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e) Manter em perfelto estado de conservagio o {inovel objeto do presente termo de
concessao;
f) Manter o8 atuais 37 empregos diretos, suaniendo-os durante a vigéneia do presente

+

Termo de Concessio, objetivando, progressivamente atingir mais postos de trabatho;

g) Priorizsr em seu quadro de smprogados, o minimo de 80% (oitenta por cento) c%as
vagas para as pessoas residentes no Municipio de Pirai, dando preferéncia as agencias
bancarias, ao coméreio, aos prestadores de servigos ¢ produtos locais;

h) Cumprir ainda as determinagBes impostas pelo CEONCEDENT}E e que lhe forem
permitidas por prepostos devidamente credenciados, assegurando-lhes livre acesso 2 t()dfls
as instalacdes cedidas em concessdo e permitir vistorig-los, a fim de verificar se estdo
sendo cumpridas todas as obrigagdes assumidas no presente pacto contratual;

i) Apresentar, anualmente & Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico ¢
Turismo, relatério situacional da empresa e todas as certiddes negativas de débitos ou
outro documento comprobatério de regularidade fiscal junto aos érgéos Municipais,
Estaduais e Federais e Concessiondrias de Servigos Publicos;

1) Encaminhar anualmente & Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico,
comprovante do numero de empregados, através de guia da GFIP com autenticacio do
banco recebedor ou outro documento equivalente.

k) Manter em perfeito estado de conservagio o imével objeto do presente termo de
concessao;

1) Apresentar cdpias dos CRV, dos velculos de sua propriedade;

n) Transferir até 15/07/2024, o licenciamento de todos os veiculos de sua frota para
Municipio de Pirai

m) Coniunicar & Secretaria Municlpal de Desesveivimonto Econdmico as alteragdes
que vierem a ser efetuadas em seu Contrato Social;

CLAUSULA QUINTA - A presente Concess#io onerada com os encargos estabelecidos na
clausula terceira, vigorara pelo prazo de 10 (dez) anos, renovavel por igual periodo, desde
que a empresa em tela, venha a cumprir integralmente tais os encargos, sendo que o imével
cedido e as benfeitorias levadas a efeito no mesmo, reverterdio ao patriménio do Municipio
se a CONCESSIONARIA paralisar suas atividades. '

SR ~
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USULA DECIMA PRIMEIRA - Fica clelto o foro da Comarca de Pirai, para
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PARAGRAFO UNICO - As obras ¢ benfeitorius realizadas pela CONCESSIONARIA,
inclusive de adapta¢dio do imével as necessidades da empresa, passarfio a compor o
patriménio municipal.

CLAUSULA SEXTA - Caso a paralisugic se dé por forga malor, caso fortuito ou outros
motivos justificaveis a juizo do Municipio, que impegam, restrinjam ou inviabilizem a
atividade normal desenvolvida nas unidades instaladas no imodvel, as partes se comporéo
no sentido de serem resguardados os direitos e interesses reciprocos.

CLAUSULA SETIMA - A CONCESSIONARIA fruird plenamente do imdvel objeto
desta concessdo para os fins previstos na cldusula segunda respondendo por todos os
encargos que, eventualmente, venham a incidir sobre 0s mesmos e suas rendas.

CLAUSULA OITAVA — Constatada eventual infracfo contratual, o CONCEDENTE
notificara a CONCESSIONARIA para que ofereca defesa escrita no prazo de 05 (cinco)
dias, sendo apreciada no prazo maximo de 30 (trinta) dias, caso rejeitadas as razbes de
defesa, devera a CONCESSIONARIA desocupar imediatamente o imével, devolvendo-o
ao Municipio.

CLAUSULA NONA - Nfo poders a CONCESSIONARIA pleitear indenizacdo referente
as benfeitorias ou opor embargos de retengio.

CLAU:‘{[}LA 1)35:(;:‘1MA - Toda e gualquer alieragfio no presente termo, so prevalecerdo *
quanto feitas através de termos aditivos especialmente lavrados para tais fins.
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Prefeitura Municipal de Pirai
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico

RELATORIO

RELATORIO TECNICO - SECRETARIA MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO - CONCESSAO DE USO DE BEM
PUBLICO - LEI MUNICIPAL N° 1.764, DE 01 DE JULHO DE 2024 - EMPRESA
FCA LOGISTICA E USINAGEM LTDA - CNPJ 30.927.428/0001-45

I-DO OBJETO

Trata-se de analise acerca da Concess@o de Uso de Bem Publico formalizada em favor da
empresa FCA Logistica e Usinagem Ltda., inscrita no CNPJ sob o n° 30.927.428/0001-
45, nos termos da Lei Municipal n° 1.764, de 01 de julho de 2024 [01091855], cujo
Termo de Concessdo de Uso foi assinado em 16 de julho de 2024 [01091869].

Constitui objeto da concesséo, conforme Clausulas Primeira e Segunda do Termo, 4rea de
terra denominada Lote ¢4, com 5.358,16m? (cinco mil, trezentos e cinquenta e oito metros
¢ dezesseis centimetros quadrados), onde foi edificado pelo municipio, um galpdo de
1.000,00m? (mil metros quadrados), com um mezanino de 167,50m? (cento e sessenta e
sete metros e cinquenta centimetros quadrados) e benfeitorias identificadas como anexos,
uma com 750,00m?* (setecentos e cinquenta metros quadrados) e outra com 160,00m?
(cento € sessenta metros quadrados) ambas em estrutura metalica.

II - DAS ATIVIDADES DESENVOLVIDAS

Conforme atividades relacionadas em seu contrato social, atividades no ramo de servigos
de usinagem, tornearia e solda; fabricagdo de esquadrias de metal; fabricac¢do de estruturas
metalicas; fabricagdo de obras de caldeiraria pesada; fabricagdo de cabines, carrocerias e
reboques para caminhdes; instalagdo de maquinas e equipamentos industriais; manutengéo
e reparagdo de equipamentos hidraulicos e pneumaticos, exceto véalvulas; montagem de
estruturas metalicas, montagem e desmontagem de andaimes e outras estruturas
tempordrias; servigos de manutengfio e reparagdo mecédnica de veiculos automotores;
aluguel de outras maquinas e equipamentos comerciais e industriais ndo especificados
anteriormente, sem operador; transporte rodoviario de carga, exceto produtos perigosos e
mudangas, intermunicipal e interestadual e coleta de residuos néo perigosos.

III — DA VIGENCIA

Nos termos da Clausula Quinta do Termo de Concessdo, o prazo da concessdo foi
estabelecido em 10 (dez) anos, admitida renovagdo por igual periodo, condicionada ao
cumprimento integral dos encargos previstos na Clausula Quarta.

RV TRy | S U SR gy g G e
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Consta ainda previsdo de reversdo do imével e das benfeitorias ao patriménio municipal
na hipétese de paralisagdo das atividades pela concessiondria. -

CM.P PIRAIRY,
Processo ne
Rubrica

helae
Fis O8v

1V- DOS ENCARGOS CONTRATUAIS

Nos termos da Clausula Quarta do Termo de Concessdo, foram estabelecidas obrigagdes
administrativas, operacionais e sociais a concessionaria, as quais destacam-se:

a. Submeter & prévia aprovagdo dos Orgdos competentes da Prefeitura
Municipal de Pirai, os projetos arquiteténicos e civis das construgbes a serem
levadas a efeito no imével cedido, observando no que couberem, as normas

técnicas pertinentes as condigBes de higiene, seguranga e meio ambiente;

b. Néo modificar, ampliar ou restringir o projeto, sem prévia aprovagéo dos
6rgdos competentes do Municipio, utilizando o terreno exclusivamente para o
fim indicado e estabelecido, como objetivo, em seu contrato social;

c. Responsabilizar-se e assumir todos os danos causados a terceiros ou ao
Municipio, em decorréncia de sua agéo ou omissio;

d. Responsabilizar-se pelos onus administrativos e tributérios, na forma da
legislagdo aplicavel;

e. Manter em perfeito estado de conservagdo o imével objeto do presente
termo de concessao, ’

£ Manter os atuais 57 empregos diretos, mantendo-os durante a vigéncia do
presente Termo de Concessdo, objetivando, progressivamente atingir mais
postos de trabalho;

g. Priorizar em seu quadro de empregados, o minimo de 80% (oitenta por
cento) das vagas para as pessoas residentes no Municipio de Pirai, dando
preferéncia as agéncias bancérias, ao comércio, aos prestadores de Servigos e
produtos locais;

h. Cumprir ainda as determinagdes impostas pelo CONCEDENTE e que lhe
forem permitidas por prepostos devidamente credenciados, assegurando-lhes
livre acesso a todas as instalagdes cedidas em concessdo € permitir vistoria-
los, a fim de verificar se estéio sendo cumpridas todas as obrigagdes assumidas
no presente pacto contratual;

i. Apresentar, anualmente a Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico e Turismo, relatério situacional da empresa e todas as certiddes
negativas de débitos ou outro documento comprobatério de regularidade fiscal
junto aos Orgaos Municipais, Estaduais ¢ Federais e Concessionarias de
Servigos Publicos;

by

j. Encaminhar anualmente a Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico, comprovante do nimero de empregados, através de guia da GFIP
com autenticagio do banco recebedor ou outro documento equivalente.

k. Manter em perfeito estado de conservagdo o imével objeto do presente
termo de concessdo;

1. Apresentar copias dos CRV, dos veiculos de sua propriedade;

n) Transferir até 15/07/2024, o licenciamento de todos os veiculos de sua frota
para Municipio de Pirai

m. Comunicar 4 Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico as
alteracBes que vierem a ser efetuadas em seu Contrato Social.
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Processo no—-'ﬂ‘\-&ué:ﬁas a efeito no imdvel cedido, observando no que couberem, as normas
Rubrica Fis¢tnicas pertinentes as condigdes de higiene, seguranga e meio ambiente;
b. Ndo modificar, ampliar ou restringir o projeto, sem prévia aprovagdo dos

drgidos competentes do Municipio, utilizando o terreno exclusivamente para o
fim indicado e estabelecido, como objetivo, em seu contrato social;

“¢. Responsabilizar-se ¢ assumir todos os danos causados a terceiros ou ao
' Municipio, em decorréncia de sua agdo ou omissdo; :

d. Responsabilizar-se pelos 6nus administrativos e trlbutarlos na forma da
legislagdo aplicavel;

e. Manter em perfeito estado de conservacdo o imével objeto do presente
termo de concessio;

f. Manter os atuais 57 empregos diretos, mantendo-os durante a vigéncia do
presente Termo de Concessdo, objetivando, progressivamente atingir mais
postos de trabalho;

g. Priorizar em seu quadro de empregados, o minimo de 80% (oitenta por
cento) das vagas para as pessoas residentes no Municipio de Pirai, dando
preferéncia as agéncias bancdrias, a0 comércio, aos prestadores de servigos e
produtos locais;

h. Cumprir ainda as determinagdes impostas pelo CONCEDENTE e que lhe
forem permitidas por prepostos devidamente credenciados, assegurando-lhes
livre acesso a todas as instalagdes cedidas em concessdo e permitir vistoria-
los, a fim de verificar se estdo sendo cumpridas todas as obrigagdes assumidas
no presente pacto contratual;

By

i. Apresentar, anualmente a Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Economico e Turismo, relatorio situacional da empresa e todas as certiddes
negativas de débitos ou outro documento comprobatdrio de regularidade fiscal
junto aos 6rgdos Municipais, Estaduais e Federais e Concessionarias de
Servicos Publicos;

j. Encaminhar anualmente & Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico, comprovante do niumero de empregados, através de guia da GFIP
com autenticagdo do banco recebedor ou outro documento equivalente.

k. Manter em perfeito estado de conservagdo o imovel objeto do presente
termo de concessao;

1. Apresentar copias dos CRV, dos veiculos de sua propriedade;

n) Transferir até 15/07/2024, o licenciamento de todos os veiculos de sua frota
para Municipio de Pirai

m. Comunicar & Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico as
altera¢des que vierem a ser efetuadas em seu Contrato Social.

V. DAS DILIGENCIAS REALIZADAS

Expedi¢io de Oficio [01092990]

Com a finalidade de verificar o cumprimento das obrigacdes assumidas pela
concessiondria, foi expedido o Oficio n° 03/2026/SMDE, em 20 de janeiro de 2026.

O referido expediente ndo foi recepcionado, tendo em vista que, durante diligéncia
destinada a sua entrega, ndo foi localizada a empresa nas dependéncias da é4rea objeto da
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Visita Técnica [01093015]

Em 27 de janeiro de 2026, foi realizada visita técnica nas dependéncias da empresa RT
Multi Service Ltda., concessiondria de area confrontante a area concedida a empresa FCA
Logistica, objeto da Lei Municipal n® 1.154/2014, conforme relatério anexo.

Durante a diligéncia:
- foi autorizado o acesso as dependéncias da empresa;

- foi permitido o acompanhamento das instalagdes e realizagdo de anotagdes
técnicas;

- ndo foi autorizada a realizaggo de registros fotograficos.

V1. DAS CONSTATACOES

Conforme registrado no Relatério de Visita Técnica, foram constatados os seguintes fatos:

- a totalidade da area concedida & empresa FCA Logistica e Usinagem Ltda.
encontra-se ocupada pela empresa RT Multi Service Ltda.;

- a ocupagdo abrange a extensio dos dois galpdes existentes na drea; assim descritos
no Termo de Concessdo de Uso: “um galpdo de 1.000,00m? (mil metros quadrados), .
com um mezanino de 167,50m? (cento e sessenta e sete metros e cinquenta
centimetros quadrados) e benfeitorias identificadas como anexos, uma com
750,00m? (setecentos e cinquenta metros quadrados) e outra com 160,00m? (cento e
sessenta metros quadrados) ambas em estrutura metalica”;

- ndo foram identificadas instalagdes, equipamentos ou atividades atribuiveis a
empresa FCA Logistica.

Conforme declaragfio prestada por representante da empresa RT Multi Service Ltda.:

- ndio possui conhecimento acerca de atividades desenvolvidas pela empresa FCA
Logistica e Usinagem Ltda. no local;

- ndo existe vinculo entre as empresas;

- toda a 4rea vistoriada ¢é utilizada exclusivamente pela empresa RT Multi Service
Ltda..

VIL DA VERIFICACAO DE REGULARIDADE FISCAL [01093722]

Para verificagdo da situagdo fiscal da concessionéria, foi expedido o Memorando n°
011/2026/SMDE a Secretaria Municipal de Fazenda.

Em resposta, foi informado que a empresa se encontra baixada no Cadastro Mobiliario
desde 18/12/2025, tendo sido anexada a respectiva certiddo de baixa.
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Na mesma oportunidade, foi juntada Certiddo Negativa de Débitos, atestando a
inexisténcia, até a presente data, de débitos inscritos ou ndo em divida ativa.

cCMP PIRAI-R?‘
Processo n® ) 8)"}5

———————— .

VIII - CONCLUSAOQ R“bficcj&_ﬂa Ao

Da analise das informagdes constantes no presente relatorio, conclui-se que:

(i) ndo foi identificada a presenga ou o desenvolvimento de atividades da empresa FCA .
Logistica e Usinagem Ltda. na é4rea objeto da concessdo, circunstdncia que indica
paralisagio das atividades, hipotese que, nos termos da Clausula Quinta do Termo de
Concessdo de Uso, pode ensejar a reversdo do imével e das benfeitorias ao patrimdnio do
Municipio;

(i) constatou-se a ocupagdo integral da area concedida por empresa diversa, qual seja, RT
Multi Service Ltda., ndo tendo sido identificadas instalagdes ou operagdes atribuiveis a
concessionaria, em desconformidade com a Clausula Quarta, item “b”, que estabelece a
utilizagdo do imével para as finalidades da propria concessionaria;

(iii) verificou-se a impossibilidade de recepgdo do Oficio n® 03/2026/SMDE, em razio da
ndo localizagdo da empresa no imoével concedido, circunstdncia que compromete o
exercicio da fiscalizagdo pela Administragdo, prevista na Clausula Quarta, item “h”;

(iv) apurou-se, conforme informagdo da Secretaria Municipal de Fazenda, que a empresa
se encontra baixada no Cadastro Mobilidrio desde 18/12/2025.

As irregularidades constatadas evidenciam o descumprimento das condigbes essenciais
estabelecidas no Termo de Concessdo de Uso, comprometendo a regularidade juridica da
ocupagio e a finalidade ptblica que fundamentou a concessdo do bem publico.

BRENO BORGES RIBEIRO SILVA
Secretario Municipal de Desenvolvimento Economico

Documento assinado eletronicamente por Breno Borges Ribeiro Silva, Secretario Municipal, em
10/03/2026, as 13:34, conforme art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006.
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hitps://medioparaiba.sei.rj.gov.br/sei/controlador_externo.php? R”h”";jn Fis fO U '
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o cddigo verificador 01093745
e o codigo CRC 22BAOF9A.

Referéncia: Processo n2 PIR-020205/000127/2026 SEI n2 01093745

Rua 15 de novembro n° 282, - Bairro Centro, Pirai/RJ, CEP 27175-000
Telefone:

https://medioparaiba.sei.ri.qov.br/sei/controlador.php?acao=procedimento trabalhar&acao origem=protocolo pesaquisa rapida&id protocolo=120...

6/6


https://medioDaraiba.sei.ri.aov.br/sei/controlador.php?acao=procedimento
ov.br/sei/controladorLLLexterno

C.M.P  PIRAI-Ru.
Processo n° o l1 8 p’é

Rubricq E FsM_

Prefeitura Municipal de Pirai
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico

MEMORANDO

Memorando n° 011/ 2026 Pirai, 05 de fevereiro de 2026

Da: Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico

Para: Secretaria Municipal de Fazenda
A/C: Setor de Fiscalizagao

Assunto: Solicitacio de informagdes sobre a regularidade fiscal da empresa FCA
LOGISTICA E USINAGEM LTDA

Prezados(as),

A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico, no exercicio de suas
competéncias administrativas, vem, respeitosamente, perante esta Secretaria, solicitar o
encaminhamento de informagdes atualizadas acerca da regularidade fiscal e da existéncia
de eventuais débitos municipais da empresa FCA LOGISTICA E USINAGEM LTDA,
inscrita nos CNPJ n° 30.927.428/0001-45, em especial no que se refere a:

— existéncia de débito tributario, inscrito ou ndo em divida ativa, junto ao Municipio
de Pirai.

A presente solicitagdo destina-se a subsidiar a andlise administrativa relativa ao
cumprimento das obrigagdes assumidas pela referida empresa no dmbito do Termo de
Concessdo de Uso firmado com esta municipalidade.

Renovam-se os protestos de consideragdo e coloca-se esta Secretaria a disposigdo para
eventuais esclarecimentos.

Atenciosamente,

BRENO BORGES RIBEIRO SILVA

Secretario Municipal de Desenvolvimento Econémico
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Documento assinado eletronicamente por Breno Borges Ribeiro Silva, Secretario Municipal, em
05/02/2026, as 16:22, conforme art. 1°, ITI, "b", da Lei 11.419/2006.

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
https:/medioparaiba.sei.rj.gov.br/sei/controlador_externo.php?

7o acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o codigo verificador 00929735 e
B, 0 codigo CRC 8FDES377. '

Referéncia: Processo n2 PIR-020205/000059/2026 SEl n2 00929735

Rua 15 de novembro n° 282, - Bairro Centro, Pirai/RJ, CEP 27175-000
Telefone:
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RELATORIOQO DE VISITA TECNICA - EMPRESA RT MULTI SERVICE LTDA - CNPJ
16.734.288/0001-68 - RUA MANOEL CAMPOS TORRES, N° 1233, SANTA TEREZA, PIRAI-RJ ~
27 DE JANEIRO DE 2026

No dia 27 de janeiro de 2026, por volta das 9h, foi realizada visita técnica a empresa RT Multi
Service Ltda., localizada no Polo Industrial deste Municipio, em continuidade ao qcompanhamemo do
cumprimento das obrigagdes decorrentes do Termo de Concessfio de Uso, objeto da Lei n® 1.154, de 14
de abril de 2014, com a finalidade de vistoriar a area utilizada pela empresa ¢ a estrutura do galpio
concedido, quanto ao seu estado de conservagio,

A visita foi realizada por representantes da Sceretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico,
Priscila Suhet Gomes, Analista Juridica, ¢ pelo Secretario Municipal de Governo, Lourivane Norris
Ribeiro.

A equipe foi recepeionada pelo Sr. Tarcilo de Oliveira, gerente de Logistica, que informou gue o
Sr. Marcos Freitas, diretor do Grupo Maud, ndo estaria presente, conforme havia sido convencionado em
visita anterior. Em seguida, os representantes municipais foram conduzidos a sala de reunides, onde
também estiveram presentes o Sr. Vinicius Nascimento ¢ o Sr. Robson, responsavel pelo setor de
Recursos Humanos.

Durante a reunido. o Sr. Robson informou que os documentos solicitados por meio do Oficio n®
04/2026/SMDE, entregue em 20 de janeiro de 2026, estavam sendo providenciados, esclarecendo que
alguns documentos relativos 4 regularidade [iscal ndo poderiam ser apresentados naquele momento, em
razdo de estarem em processo de solicitagdo de parcclamcntm Foi orientado que, na auséncia de tais
documentos, a empresa deveria formalizar justificativa por meio de oficio, a ser protocolado juntamente
com os demais documentos junto ao Protocolo Municipal.

Na sequéncia, o Sr. Vinicius Nascimento informou que ja havia comparecido & Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Econdmico no dia 08 de dezembro, ocasiio em que. em contato com
Priscila Suhet. foi esclarccido que as empresas instaladas em 4reas objeto de concessfio de uso seriam
oficialmente demandadas para a apresentagdo de documentos, com a finalidade de verificar o
cumprimento das obrigagdes assumidas. Esclareceu-se, ainda, que as dreas dos polos industriais do
Municipio encontram-se em processo de regularizagio de seus registros imobilidrios, motivo pelo qual as
empresas receberiam profissionais do Poder Publico para avaliagdo das dreas e fiscalizagdo contratual.

O Sr. Vinicius Nascimento informou, também, que tomou ciéncia de que a drea se tratava de
concessdo publica por ocasido da atuagio da Secrctaria Municipal de Fazenda, razio pela qual buscou
esclarecimentos junto & Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico. Comunicou, ainda, que a
cmpresa teria sido alienada, motivo pelo qual foi orientado a formalizar tal informagdo junto ao Protocolo
Municipal, acompanhada da documentagdo comprobatdria de sua legitimidade para representar 3 empresa
perante 0 Municipio, a fim de que pudesse ter acesso as informagdes e aos processos administrativos
pertinentes. O Sr. Tarcilo de Oliveira afirmou ndo ter conhecimento dessas movimentagdes.

Na mesma oportunidade, o Sr. Vinicius Nascimento informou que a matriz da empresa fol
transferida para outro Estado. Diante disso, o Secretdrio Municipal de Governo, Lourivane Norris,
esclareceu que 0 Municipio, para fins de manutengio da empresa em area de concessdo, tem o dever logal
de fiscalizar ¢ acompanhar a regularidade das obrigagdes assumidas, ressaltando que o prazo da
concessio encontra-se vencido e que a manutengdio da matriz no Municipio constitui requisito essencial,
uma vez que a concessiio foi direcionada & matriz, e ndo a filiais.
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Apbs a reunifo, o Sr. Tarcilo de Oliveira acompanhou a equipe para a realizagio da vistoria,
informando que, por orientagio do Sr. Marcos Freitas, seria permitido o acesso as areas, a realizaglio de
anotacdes técnicas ¢ a apresentagdo dos ambientes; contudo, nio seria autorizada a realizacdo de registros
fotograficos. Durante a vistoria, o Sr. Tarcilo de Otiveira acompanhou a equipe por todos os setores,
apresentando as salas existentes ¢ suas respectivas utilizagdes,

Foi identificada a utilizagio de um galpdo com instalagdes. correspondente a area objeto da
concessio, o qual s encontra em bom estado de conservagdo. observando-se apenas desgaste natural
decorrente do tempo de uso.

Constatou-se. ainda. a utilizacdo de arca diversa daquela objeto da concessio, vinculada a
empresa FCA Logistica ¢ Usinagem LTDA. integralmente ocupada ¢ utilizada pela empresa RT Mulu
Service Lida. para o desenvolvimento de suas atividades. ndo tendo sido identificada qualquer instalagéo,
cquipamento ou operagdo atribuivet & empresa FCA. Verificou-se que a RT Multi Service Ltda. utifiza ¢
rotalidade da drea concedida & FCA. abrangendo a extensdo dos dois galpoes existentes, apesar de sua
concessio limitar-se a drea especifica com galpdo determinado.

Ressalta-se que, embora as instalagdes estcjam em bom estado de conservagdo, com desgaste
natural decorrente do tempo de uso, ndo foi identificada a presenga da ponte rolante nem das estraturas ©
equipamentos que compunham o conjunto instalado quando da unlizagdo da drea pela empresa FCA
ogistica ¢ Usinagem LTDA. nlo se¢ verificando. portanto, os clementos estruturais originalmente
vinculadas aquela ocupagdo.

Indagado a respeito da ocupagio da drea excedente av limite estabelecido na concessio de uso.
bem como questionado se as atividades ali desenvolvidas possuiam qualquer vinculo com a empresa FCA
Logistica ¢ Usinagem LTDA. o Sr. Tarcilo de Oliveira informou que desconhece as atividades
desempenhadas por essa empresa, esclarecendo que toda a drea apresentada no ato da vistoria ¢ utilizada
exclusivamente pela RT Multi Service Lida. Dspecificou, ainda, que ndo ha qualquer vinculo entre as
empresas ¢ que desconhece o functonamento da FCA Logistica ¢ Usinagem LTDA. no local.

Na oportunidade, o Sr. Tarcilo de Oliveira informou, ainda. que eventuais esclarecimentos
complementares deveriam ser prestados pelo Sr. Marcos Freitas, comprometendo-se a aciond-lo para
contato posterior, a fim de esclarecer os pontos levantados durante a visita. Ficou convencionado que o
referido contato poderd ocorrer na sede do érgdo municipal competente, seja na Secretaria Municipal de
Governo ou na Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico, ou, alternativamente, mediante
retorno da equipe téenica 4 empresa, ficando a critério do Sr. Marcos Freitas a defini¢do da forma,

Por fim, foi esclarecido 4 empresa gue a utilizagao de area excedente a concessdo, o esgotanento
do prazo concessorio, a alienagfo da empresa sem comunicacdo ao Municipio e a auséncia de
regularidade fiscal constituem pontos sensiveis, que demandam sancamento, por evidenciarem
irregularidades quanto & ocupagio ¢ utilizagio da area pablica, Informou-se que o Municipio aguarda o
protocolo da documentagéo solicitada, para fins de prosseguimento da analise administrativa. |

Sem mais para o0 momento.

Arai, 27 de janeiro de 2026.

Lous
Secretdry
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Prefeitura Municipal de Pirai
Secretaria Municipal de Fazenda

A Senhora Analista de Negocios,

Informo que a empresa FCA LOGISTICA E USINAGEM LIDA - ME, inscrita no
CNPJ n° 30.927.428/0001-45, encontra-se baixada no Cadastro Mobiliario desde 18/12/2025.

Plrdl 11/02/2026 e

s sy W L

Documento assinado eletronicamente por Adriana das Neves, Chefe de Setor, em 11/02/2026, as
08:42, conforme art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006.
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Referéncia: Processo n2 PIR-020205/000059/2026 SEl n2 00956395

Praga Getilio Vargas s/n°, - Bairro Centro, Pirai/RJ, CEP 27175-000
Telefone:


https://medioparaiba.sei.ij.gov.br/sei/controlador_extemo.php
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Prefeitura Municipal de Pirai
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico

DESPACHO
A
Secretaria Municipal de Fazenda

A/C: Setor de Fiscalizagao

Para as providéncias cabiveis, conforme Memorando n°010/2026/SMDE (00929735)

Att.,

Priscila Suhet Gomes
Analista Juridico - SMDE

Documento assinado eletronicamente por Priscila Suhet Gomes, Analista de Negocios, em 05/02/2026,
as 16:35, conforme art. 1°, IIL, "b", da Lei 11.419/2006.

g assinatura
eletrénica

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site

https://medioparaiba.sei.rj.gov.br/sei/controlador_externo.php?

™ acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o codigo verificador 00930089 e
™ o codigo CRC FA7TB68C7.

Referéncia: Processo n? PIR-020205/000059/2026 SEIl n2 00930089

Rua 15 de novembro n° 282, - Bairro Centro, Pirai/RJ, CEP 27175-000
Telefone:


https://medioparaiba.sei.ri.gov.br/sei/controlador_extemo.php
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Prefeitura Municipal de Pirai
Secretaria Municipal de Fazenda

DESPACHO

Conforme solicitado, segue certiddo de baixa e certiddo fiscal referente a empresa FCA
LOGISTICA E USINAGEM LTDA - ME (CNPJ 30.927.428/0001-45)

Pirai, 11/02/2026

I ——

seil .
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eletrnica

Documento assinado eletronicamente por Adriana das Neves, Chefe de Setor, em 11/02/2026, as
15:09, conforme art. 1°, ITI, "b", da Lei 11.419/2006.

Referéncia: Processo n2 PIR-020205/000059/2026 SEI n2 00961934

Praga Getulio Vargas s/n°, - Bairro Centro, Pirai/RJ, CEP 27175-000
Telefone:


https://medioparaiba.sei.rj.gov.br/sei/controlador_extemo.php

Prefeitura Municipal de Pirai SINTAX - MCC
Secretaria de Fazenda t
Divisdo de Tributagdo 11/02/2026 | 15:08:11
: Certidao Negativa de Débito Pagina 1 de 1
— Dados da certidao
Numero Data de validade Ndamero do requerimento Data de emisséo
10852 12/05/2026 10852 11/02/2026
— Dados do contribuinte -
o C.M.P PIRAI-RY.
Nome/razao social do contribuinte p
rocesson®
FCA LOGISTICA E USINAGEM LTDA - ME .
Rubrica

Enderego de correspondéncia

RUA CECILIA RODRIGUES TORRES, 45 - CEP: 27175-000, Bairro: SANTA TEREZA
Municipio - CPF/CNPJ

Pirai.- RiO DE JANEIRO 30927428000145

Atividade econbmica

-~ Ressalvas

_ Finalidade

CERTIFICO QUE A PESSOA ACIMA IDENTIFICADA SE ENCONTRA QUITE COM O ERARIO MUNICIPAL
ATE A PRESENTE DATA, INEXISTINDO, PORTANTO, DEBITOS INSCRITOS OU NAO EM DiVIDA ATIVA,
ESSA CERTIDAO NAO ISENTA O CONTRIBUINTE DA RESPONSABILIDADE POR DIVIDAS APURADAS
POSTERIORMENTE PELA FISCALIZACAO, RELATIVAS A PERIODO ANTERIOR A DATA DE SUA
. EXPEDIGAO.

Local/data de expedi¢ao: Prefeitura Municipal de Pirai, 11/02/2026

—— Chave de identificagao

xtlemjkql




PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRAI CTM
SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA

11/02/2026| 14:24:24

Pagina 1 de 1

C.M.P PIRAI-RY.

CERTIDAO DE BAIXA n°.

Rubrica__ )’ Fis 4S

Processo z" Qﬂ E §

NOME OU RAZAO SOCIAL

FCA LOGISTICA E USINAGEM LTDA - ME

ENDERECO DE DOMICILIO TRIBUTARIO

RUA CECILIA RODRIGUES TORRES, 45 Bairro SANTA TEREZA - Pirai RJ

INSCRICAO MUNICIPAL

003.438/44

ATIVIDADE ECONOMICA

Servigos de usinagem, solda, tratamento e revestimento em metais

Certifico que, em nome do contribuinte acima qualificado, consta baixa nesta
PREFEITURA em 18 de dezembro de 2025, conforme informag¢des contidas em nossos
cadastros.

Pirai, 11 de Fevereiro de 2026.

Maria Cristina Mitroff Vidal
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Prefeitura Municipal de Pirai
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico

MEMORANDO

MEMORANDO N° 32/2026/SMDE Pirai, 10 de margo de 2026

Ao
Excelentissimo Senhor Prefeito

Assunto: Encaminhamento de Relatério Técnico para apreciacio quanto a

notificacdo para desocupagio de area publica e andlise de revogagio de lei
concessiva.

Senhor Prefeito,

A presente comunicagdo tem por finalidade submeter a apreciagdo o relatério técnico
elaborado no 4mbito da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico, referente
a concessdo de uso de bem publico municipal outorgada a empresa FCA Logistica e
Usinagem Ltda., inscrita no CNPJ n° 30.927.428/0001-45, nos termos da Lei
Municipal n° 1.764, de 01 de julho de 2024, ¢ do respectivo Termo de Concessdo de
Uso firmado em 16 de julho de 2024.

O relatdrio registra apontamentos decorrentes das diligéncias administrativas realizadas
por esta Secretaria, dentre os quais se destacam a auséncia de identificagdo de atividades
operacionais ou instalagdes atribuiveis & concessiondria na area objeto da concessdo, a
constatagdo, em sede de vistoria técnica, da utilizagdo integral do imével por empresa
diversa, bem como a verificagdo de que a concessionéria encontra-se baixada no
Cadastro Imobiliario, conforme certiddo expedida pela Secretaria Municipal de Fazenda.

Diante dos elementos apurados, encaminha-se 0 presente processo administrativo para
conhecimento e apreciagdo, especialmente quanto & anélise e eventual autorizagdo para a
notificagio da empresa atualmente ocupante da area visando a desocupagdo do imovel
plblico, bem como quanto a avaliagdo da eventual revogacdo da Lei Municipal n°
1.764/2024, que instituiu a concessdo de uso.

Registra-se que os apontamentos constantes do relatoério possuem natureza estritamente
técnica, destinando-se a subsidiar a apreciagdo quanto as providéncias administrativas
eventualmente cabiveis.
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BRENO BORGES RIBEIRO SILVA
Secretario Municipal de Desenvolvimento Econdmico

Pirai, 10 de margo de 2026
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Oficio n° 03/2026 Pirai, 20 de Janeiro de 2026.

\

A
FCA LOGISTICA E USINAGEM LTDA

Assunto: Solicitagio de Documentagio - Verificagdo do Cumprimento de Encargos e
Obrigacdes Contratuais — Lei Municipal n? 1.764/2024 — Termo de Concessao de Uso, de 16

de julho de 2024.

Prezados,

A Secretarta Municipal de Desenvolvimento Econdmico, no exercicio de suas
competéncias legais e em atengdo ao acompanhamento das empresas beneficiarias de areas
publicas municipais, vem por meijo deste, solicitar a apresenta¢io de comprovacio das
obrigacdes assumidas por cssa empresa em decorréncia da concessiio de uso autorizada
pela Lei Municipal n° 1.764, de 01 de julho de 2024. Dessa forma. solicita-se a
documentagdo abaixo especificada:

1) Comprovagio da manutengiio dos empregos gerados ao longo de todo o periodo do
Termo de Concessiio de Useo, a saber, de julho de 2024 até o més em referéncia, conforme
disposto na Cldusula Quarta, mediante apresentacio de dados oficiais, preferencialmente por
meio da guia GFIP com autenticacdo do banco recebedor, indicando o quantitative de
c¢mpregados residentes no muuicipio.

Subsidiariamente, na auséncia dos dados oficiais obtidos preferencialmente por meio da
guia GFIP, solicitamos o envio de documentos comprobatérios que permitam verificar os
empregos gerados, como, por exemplo, RAIS, CAGED ou ¢SOCIAL.
2) Cépia do Contrato Social atualizado, com suas alteragles, se houver;
3) Documentos dos Socios;
a) Carteira de ldentidade (RG);
b) CPF;
¢) Comprovante de enderego.
4) Cartdo do CNPJ e Cartiio de Inscricdo Estadual;
5) Alvar4 de Licenca para Localizacio e Funcionamento;

6) Cépia do CRYV de todos os veiculos da frota da Empresa;

7) Aprovacdio dos projetos arquitetbnicos e civis, pelos Orgdos competentes, das
construgdes levadas a efeito no imével, se houver.
lde2
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8) Relatério Situacional da Empresa, acompanhado das Certiddes Negativas de Débitos
ou documento equivalenie que comprove a Regularidade Fiscal junto aos orgios Municipal,
Estadual ¢ Federal, bem como as Concessionarias de Servigos Pablicos.

Assim, requer-se a remessa, no prazo de 05 (cinco) dias nteis. contados do
recebimento deste expediente, da documentacio comprobatéria do adimplemento das
obrigacdes pactuadas, a fim de evidenciar a regularidade da empresa quanto a0s encargos
estabelecidos.

Ressaltamos que a apresentagfio dos documentos acima relacionados junto a
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico constitui condi¢dio imprescindivel, em
conformidade com os preceitos legais que disciplinam a destinagao de uso do bem publico.

Os documentos deverdo ser protocolados no Protocolo Municipal, de segunda a
sexta-feira, das 9h as 16h, na Rua Santos Dumont, 130, Centro, Pirai — RJ (Centro de Apoio
ao Trabalhador).

Certos de sua atencdio e colaboragio, colocamo-nos 4 disposicdo para gventuais
esclarecimentos.

BRENG BO .
Secretario Municipal de Desenvolvimento Econdmico
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