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LEI MUNICIPAL 1722/2018
DE 14 DE DEZEMBRO DE 2018

“Disp0e sobre aprovacdo do Condominio Residencial Villa
Werner na forma de chacreamento de sitio de recreio, cria
Zona de Expansdo Urbana, e da outras providéncias.”

O Povo do Municipio de Manhumirim — MG, por seus representantes na Camara
Municipal, aprovou e o Prefeito Municipal, em seu nome, sanciona a seguinte Lei:

Art. 1°. Fica aprovado o projeto de chacreamento para sitio de recreio denominado
“Condominio Residencial Villa Werner”, de propriedade de Carlos Rabello Werner, solteiro,
CPF n° 267.130.636-91; Marisa Rabelo Werner, divorciada, CPF n° 471.373.986-34;
Ragosino Rabelo Werner, casado, CPF n° 473.670.836-00; e, Norma Rabelo Werner Dadalto,
casada, CPF n°981.731.627-00, com &rea total de 306.226m?2 (trezentos e seis mil duzentos e
vinte e seis metros quadrados), em Quadras numeradas de A a H, constituido por 187 (cento
e oitenta e sete) chacaras, sendo 08 (oito) chacaras na Quadra A, 2 (vinte e cinco) chacaras na
Quadra B, 24 (vinte e quatro) chacaras na quadra C, 36 (trinta e seis) chacaras na quadra D,
13 chacaras na quadra E, 33 (trinta e trés) chacaras na quadra F, 31 (trinta e um) chacaras na
quadra G e 17 (dezessete) chécaras na quadra H, de uso predominantemente de sitio de recreio,
conforme memorial descritivo, planta e ART (Anotacdo de Responsabilidade Técnica) em
anexo, que sdo partes integrantes desta lei.

Art. 2° Esta lei regularda o fracionamento das areas com destinacdo ao
chacreamento para sitio de recreio denominado “Condominio Residencial Villa Werner”,
tanto em suas relac@es internas como em suas relacbes com o Municipio, observando-se as
disposigdes contidas nas Leis Federais n°® 4.591/64, 6.766/79 e 10.406/02, sendo que cada
chécara com seus acessorios constituem uma unidade autdbnoma de propriedade exclusiva do
adquirente, e as vias, calcadas, areas verdes e outras destinadas ao uso comum ao
chacreamento.

Art. 3° As obras de execucdo de infraestrutura bésica, constituidas por abertura
de ruas, eletrificacdo, drenagens pluviais, rede de captacdo e distribuicdo de dgua potavel,
redes de captacdo de esgotamento sanitario, pavimentacdo, meio-fio, sarjetas e paisagismo,
incluindo a arborizacdo de toda a area verde, deverdo estar concluidas no prazo maximo de
24 (vinte e quatro) meses, prorrogavel por igual periodo caso necessario, contados da entrada
em vigéncia desta lei.

Art. 4° O 6nus da implantagdo e execucdo dos projetos urbanistico e ambiental
de parcelamento do solo, descaracterizacdo de imdvel rural junto ao INCRA (Instituto
Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria) e constituicdo do condominio do chacreamento
é de total responsabilidade do empreendedor.

Paragrafo unico - Além do proprietario do imdvel, admitem-se como empreendedores 0
compromissario comprador, cessionario ou promitente cessionério, ou o foreiro, desde que o
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proprietario expresse sua anuéncia em relacdo ao empreendimento e sub-rogue-se nas
obrigagbes do compromissario comprador, cessiondrio ou promitente cessionario, ou do
foreiro, em caso de extingdo do contrato;

Art. 5°. A area destinada ao parcelamento para fins de utilizacdo como sitio de
recreio integrara a Zona Expansao Urbana Especial para Implantacdo do chacreamento ap6s
a aprovacdo desta Lei.

Art. 6°. Ficam estabelecidos as areas para dimensionamento:

| — Sistema viario (avenidas, ruas, etc) minimo de 06m (seis) metros de largura;

Il — As calcadas terdo 1,5m (um virgula cinco metros) de largura;

11 — Espacos livres (&reas verdes e areas de lazer) 36.579m2 (trinta e seis mil,
quinhentos e setenta e nove metros quadrados);

IV — Areas de uso institucional (destinadas a equipamentos da administracio
publica, salde, educacdo, cultura, etc) de 3.230m2 (trés mil, duzentos e trinta metros
quadrados).

Art. 7°. As edificacfes em cada chacara deverdo seguir as seguintes diretrizes:

| — taxa de ocupacdo maxima de 50% (cinquenta por cento);

Il — Tipo do Uso Residencial;

111 — Apenas 01 (um) unidade familiar por chacara;

IV — NUmero méaximo de 02 (dois) pavimentos;

V — obrigatoriedade de observancia dos seguintes afastamentos minimos, em
relacdo a construcao:

a) Recuo de 10,00m (dez metros), medidos a partir da margem do arruamento,
para o alinhamento frontal;

b) Recuo minimo de 1,5m (um virgula cinco metros) em relagcdo as divisas
laterais;

¢) Recuo minimo de 3m (trés metros), medidos a partir da margem do alinhamento
de fundo com o limite do terreno;

VI - permissdo para construgdo de muros de arrimo, com limites de execugdo até
a altura estritamente necessaria a tal finalidade;

V11 - garantia de area de permeabilidade do solo de 25% (vinte e cinco por cento)
da area, sendo que deste percentual serdo mantidos:

a) 3/5 (trés quintos) com cobertura vegetal; e
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b) 2/5 (dois quintos) com piso permeavel.

V111 - obrigatoriedade de concessdo de servidao de passagem de aguas pluviais;
IX - observancia da convencdo de condominio instituida para o chacreamento.

Art. 8°. Serd de inteira responsabilidade do empreendedor e/ou da entidade
juridica instituida pelos adquirentes das unidades parceladas para sucedé-lo, a obrigacdo de
executar:

I — os servicos de poda e manutencgdo das arvores, sempre que necessario;

Il — a manutencgdo e conservacdo das vias publicas de circulacdo, do calgamento
e da sinalizacao de transito;

11 —a coleta e remocdo de lixo domiciliar, que devera ser depositado em local
apropriado, devidamente licenciado para tal finalidade, ou em local de transbordo, onde
houver recolhimento integrado ao servico publico de coleta de residuos sélidos urbanos;

IV — O valor cobrado pelo municipio para a remocéo do lixo domiciliar;
V — a limpeza das vias de circulagdo em permissdo de uso ao chacreamento;

VI — tratamento e destinacdo final dos efluentes liquidos sanitarios gerados no
chacreamento, atendendo aos padrdes ambientais legais, observando-se o que for estabelecido
no licenciamento respectivo;

VII - outros servicos que se fizerem necessarios a conservacao, manutengédo e
utilizacdo do chacreamento;

VIII - garantir a acdo livre e desimpedida das autoridades e entidades publicas
que zelam pelo bem estar da populacéo;

IX — as vias de acesso ao empreendimento.

81°- As responsabilidades definidas nesta Lei para o empreendedor ou para a
entidade juridica que sucedé-lo, notadamente quanto aos servicos de conservagdo e
manutencdo dos equipamentos de uso comum, ndo isenta do pagamento dos tributos
incidentes sobre os respectivos imoveis.

82°- O empreendedor ou a entidade juridica que sucedé-lo, objetivando a dar
cumprimento as obrigacGes contidas neste artigo, poderdo firmar convénios ou contratar
Orgaos publicos ou entidades privadas, mantida, em qualquer hipdtese, a sua responsabilidade
solidéaria pela boa execucdo dos servicos contratados.

83°- A manutencdo e conservacdo dos servicos de infraestrutura referente ao
abastecimento de agua, esgotamento sanitario e iluminacdo publica serdo de responsabilidade
do empreendedor ou entidade juridica representativa dos proprietarios que sucedé-lo.
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84°- Se por raz@es urbanisticas for necessario intervir nos espagos publicos sobre

0s quais incide a permissdo de uso assegurada por esta lei ao chacreamento, ndo seré devida

ao empreendedor ou a entidade juridica representativa dos proprietarios qualquer indenizacao
ou ressarcimento pelas benfeitorias eventualmente afetadas.

Art. 9° O contrato padrdo de compromisso de compra e venda das unidades
imobilidrias resultantes do parcelamento de que trata esta Lei deverdo conter,
obrigatoriamente, clausula prevendo expressamente a obrigacdo do adquirente em contribuir
para o cumprimento das obrigagdes constantes do art. 8° da presente Lei, para a manutengéo
das vias, logradouros e demais bens publicos em permissdo de uso, na forma estabelecida
nesta Lei e na convencao respectiva.

Art. 10. O contrato padrdo de Promessa de Compra e Venda a ser adotado,
constara, obrigatoriamente, clausulas concernentes aos seguintes aspectos:

a) declaracdo das restricdes para o uso das unidades parceladas definidas nesta Lei
e na convengdo respectiva, inclusive e especialmente no tocante a impossibilidade de
subdivisdo das chacaras ou de instituicdo de modalidade de ocupacao que, de qualquer modo,
implique a burla a esta proibicéo;

b) declaragéo dos itens de infraestrutura a serem implantados, com os respectivos
prazos para implantacéo;

¢) minuta da convencéo de condominio do chacreamento;

Paréagrafo Unico. Todos os documentos, relatdrios, desenhos e plantas deverdo
ser assinados pelo proprietario ou seu representante legal e por profissional legalmente
habilitado para os projetos, com as respectivas Anotacfes de Responsabilidade Técnica —
ARTs.

Art. 11. Sdo de responsabilidade do empreendedor:

| — abertura e terraplanagem de todas as ruas, avenidas e pracas;

Il — demarcacdo das chacaras e quadras;

111 — obras de escoamento de &guas pluviais, conforme os parametros técnicos de
elaboracdo do projeto de drenagem;

IV — contencdo de encostas;
V — colocacédo de meio-fio;

VI — implantacdo do sistema de captacdo, tratamento, reserva de agua potavel e
as redes de distribuicdo respectivas, de acordo com projeto aprovado;

VII — implantacao do sistema de esgotamento sanitario, compreendendo as redes
coletoras e a estacdo de tratamento, de acordo com projeto aprovado;
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VIl — implantagdo dos ramais de ligacdo de agua e de esgoto em todas as

unidades;

IX — implantacdo de rede de distribuicdo de energia e iluminacdo publica, de
acordo com projetos aprovados pelo municipio ou pela concessionaria de energia elétrica;

X — pavimentacdo das vias publicas, conforme definido no projeto aprovado, com
um dos seguintes materiais: cascalho, poliédrico, asfalto ou placas de concreto;

XI — implantacéo dos servicos de coleta e destinacédo final dos residuos solidos;

XI1 — efetuar a delimitacdo e cercamento de todas as areas livre e institucional de
propriedade do Municipio.

Art. 12. Ficam caucionados todos os lotes das quadras “F” e “G” como forma de
garantia as obrigacdes assumidas na execucdo do empreendimento.

Paragrafo unico. O Municipio de Manhumirim podera, a seu exclusivo critério, liberar
parcialmente a caucdo estabelecida, proporcionalmente ao cumprimento das obrigacfes e
responsabilidades assumidas pelo empreendedor.

Art. 13. O empreendedor devera providenciar por sua inteira responsabilidade a
descaracterizacdo do imovel rural pelo Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agréaria
— INCRA.

Art. 14. No prazo maximo de 30 (trinta) dias, ap0s a aprovacao desta lei, o
projeto de chacreamento devera ser apresentado para registro perante o Oficio do Registro de
Imdveis, sob pena de caducidade da aprovacao e reversdo da area a condi¢do do zoneamento
anterior.

Art. 15. A comercializacdo das unidades parceladas dependerd, além do
cumprimento das obrigacGes ja instituidas por esta lei, do atendimento as seguintes
providéncias, a cargo do empreendedor:

I — instituicdo da entidade juridica e elaboracdo e aprovacdo da convencao
respectiva, que devera ser registrada junto ao Registro de Imdveis competente, da qual
constara, obrigatoriamente, as atividades econémicas proibidas a qualquer dos proprietarios
de unidades autbnomas no interior do chacreamento;

Il — inserir, na convencdo e no contrato de promessa de compra e venda padréo,
clausula instituindo a obrigacdo dos adquirentes em contribuir, na proporc¢do das unidades de
sua propriedade, para a manutencdo das despesas proprias do chacreamento, nos termos desta
lei;

111 - fornecer a cada um dos adquirentes, de forma individualizada e constando
em destaque o0 recebimento no proprio contrato de promessa de compra e venda, todas as
informacgdes, restricbes a subdivisdo das chécaras e obras de conservagdo, protecdo ao solo e
ao meio ambiente, inseridas como condicionantes na aprovacdo do projeto ou previstas na
legislacdo ambiental, além de copia da convengdo do chacreamento;
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IV — fazer constar do contrato padrdo, de forma clara e especifica, todas as
serviddes, aparentes ou ndo, que incidam sobre o imdvel, no seu todo, ou a cada uma das
unidades individualmente consideradas; e

V - manter os servicos de agua e esgoto e de energia elétrica, de protecao e
conservacao das areas de reserva legal e de preservacdo permanente até a aprovacao da
convencdo do chacreamento e instituicdo da entidade juridica que o sucedera.

8 1° - Com o registro da convencédo junto ao Registro de Imoveis competente e
estando com o seu funcionamento regular e autorizado, a entidade juridica criada assumira a
responsabilidade por todas as obrigacGes legais e contratuais de responsabilidade do
empreendimento, respondendo cada um dos conddminos proporcionalmente as &reas de cada
uma das unidades adquiridas.

Art. 16. As obras executadas pelo empreendedor serdo fiscalizadas a qualquer
tempo pelos dérgdos municipais competentes e diretamente envolvidos no processo de
licenciamento, os quais poderdo exigir as adequagdes necessarias para que seja cumprido o
projeto aprovado.

8 1° - Estando concluidas, o empreendedor solicitara a vistoria final e de
recebimento das obras, 0 que devera ocorrer em até 60 (sessenta) dias, contados do protocolo
da solicitacdo, sendo que a autoridade licenciadora designara dia e hora para a verificacdo
conjunta, convocando os demais 6rgdos e secretarias municipais envolvidos no processo
respectivo, de tudo lavrando-se termo circunstanciado.

8 2°- As eventuais corregdes e complementacao de obras consideradas necessarias
pela vistoria conjunta serdo comunicadas pelo 6rgéo licenciador ao empreendedor, por escrito.

8 3° - As correcOes exigidas, nos termos do paragrafo anterior, interrompem o
prazo previsto no caput para o recebimento das obras, recomegando a contar ap6s a ado¢do
das providéncias por parte do empreendedor.

Art. 17. Cabe ao empreendedor solicitar a averbacdo do termo de vistoria e
recebimento de obras na matricula em que se acha registrado o parcelamento, no prazo
méaximo de 30 (trinta) dias apos a sua expedicao.

Art. 18. Os 6rgéos e entidades da administracdo direta e indireta municipal, bem
COMO 0S coNncessionarios ou permissionarios de servigos publicos municipais, subordinam-se
aos prazos e condigdes estabelecidos nesta Lei.

Art. 19. O empreendedor e todos os autorizados a comercializacdo dos imdveis
parcelados, na forma prevista nesta Lei, responderéo civil e penalmente pelas infragbes que
cometerem, em especial as previstas nas normas de protecdo ao meio ambiente e ao
consumidor.

Art. 20. Apo6s sansdo desta lei, fica autorizada a concessionéria de energia elétrica
a promover os servigos de iluminacao pleiteados pelo empreendedor.

Art. 21. E parte integrante desta lei 0 mapa do loteamento devidamente assinados
pelos empreendedores, a ART fornecida pelo engenheiro agrimensor responsavel pelo
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parcelamento e o anexo | contendo as delimitagdes do chacreamento com as devidas
coordenadas geograficas.

Art. 22. O Poder Executivo regulamentara esta Lei, no que couber e for necessario
a sua plena execucao.

Art. 23. Ficam revogadas as disposi¢cdes em contrario.

Art. 24. A presente Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

Prefeitura Municipal de Manhumirim, 14 de dezembro de 2018.

LHErA ABODA SILVA

Prefeito de Manhumirim
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