_ ESTADO DE RONDONIA )
MUNICIPIO DE PRIMAVERA DE RONDONIA

PODER EXECUTIVO

MENSAGEM N° 032/2019

Primavera de Rond6nia, RO, 30 de setembro de 2019,
Excelentissimo Senhor Presidente do Poder Legislativo,

1. O respectivo Projeto de Lei tem o condéo de alterar a planta de valores deste municipio
imprescindivel para o calculo do valor venal dos iméveis no calculo do imposto Predial
Territorial Urbano (IPTU), pautado na legislagdo maior do CTN (Cédigo Tributério Nacional)

e cumprindo assim a determinag¢des da Lei de Responsabilidade Fiscal (LRF).

2. E sabido que o Municipio necessita destas alteragdes visto que ndo atende as necessidades

deste municipio.

3. Assim, encaminho a esta augusta Casa, Projeto de Lei Ordinaria para apreciagio e
deliberagdo, que ante os fatos argumentados e com fulcro no Artigo 74 da Lei Organica do
Municipio combinado com o Art. 121, do Regimento Interno desta egrégia Casa de Lei solicita
o recebimento e tramitagfio em REGIME DE URGENCIA ESPECIAL, com vénia, aplique-se o
procedimento do § 1° do Art. 121 combinado com Art. 122 de vosso regimento. combinado

com Art. 44 § 3° da Lei Orgénica do Municipio.

4. Dessa forma, Senhor Presidente, submeto a considerac3 Ossa Exceléncia e seus pares a
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ESTADO DE RONDONIA ‘
MUNICIPIO DE PRIMAVERA DE RONDONIA

PODER EXECUTIVO

PROJETO DE LEI ORDINARIA N° 032/GP/2019

“Altera a Lei Ordindria n° 845/GP/2017, que
Dispoe sobre o Imposto Sobre a Propriedade
Predial e Territorial Urbana (IPTU) e Lei n*
846/GP/2017 no dmbito do Municipio de
Primavera de Rondénia/RO e di outras

providéncias.”

O PREFEITO MUNICIPAL DE PRIMAVERA DE RONDONIA - RO, FAZ SABER. a
CAMARA MUNICIPAL decreta e eu sanciono a seguinte LEI:

TITULO UNICO

DO IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE PREDIAL E TERRITORIAL URBANA -
IPTU

CAPITULO 1

DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Esta Lei dispde sobre o Imposto Sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana
(IPTU), com base no inciso I do art. 156 da Constituigio da Republica Federativa do

Brasil/1988, na Lei Organica Municipal e no Estatuto da Cidade, Lei n°. 10.257/2001.
CAPITULO I

DO FATO GERADOR E DA HIPOTESE DE INCIDENCIA
Sec¢io I

Do Fato Gerador
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ESTADO DE RONDONIA A
MUNICIPIO DE PRIMAVERA DE RONDONIA

PODER EXECUTIVO

Art. 2° O Imposto Sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU) tem como fato
gerador a propriedade, o dominio 1til ou a posse do bem imével, por natureza ou por acessio

fisica como definida na lei civil, construido ou nio, localizado na zona urbana deste Municipio.

§1° Para os efeitos deste imposto, entende-se como zona urbana a definida em lei municipal,
observado o requisito minimo da existéncia de melhoramentos indicados em pelo menos 2

(dois) dos incisos seguintes, construidos ou mantidos pelo Poder Publico:

[ - meio-fio ou calgamento, com canalizagdo de dguas pluviais;

[I - abastecimento de 4gua;

I1I - sistema de esgotos sanitarios:

[V - rede de iluminagdo publica, com ou sem posteamento, para distribui¢do domiciliar;

V- escola primdria ou posto de satide, a uma distdncia maxima de 03 (trés) quildmetros do

imével considerado.

§2° Consideram-se também 4rea urbana as 4reas urbanizaveis ou de expansdo urbana,
constantes de loteamentos aprovados pela Administragdo Municipal, destinados a habita¢do, a
industria ou ao coméreio e os sitios de recreios, mesmo que localizados fora da 4rea definida

nos termos do § 1° deste artigo.

Art. 3° Considera-se ocorrido o fato gerador em 1° (primeiro) de janeiro de cada exercicio,

ressalvados:

I - os prédios construidos ou reformados durante o exercicio, cujo fato gerador ocorrera na data

da concessdo do "habite-se" ou "aceite-se", ou ainda, quando constatada a conclusio da

construgdo ou reforma, independentemente da expedicdo dos referidos alvaras;

II - 0s iméveis que forem objeto de parcelamento do solo durante o exercicio, cujo fatp
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~ ESTADO DE RONDONIA
MUNICIPIO DE PRIMAVERA DE RONDONIA

PODER EXECUTIVO

Paragrafo anico. Nas hipdteses previstas nos incisos I e II deste artigo, o langamento do IPTU

se dard de forma proporcional ao nimero de dias restantes do exercicio e em conformidade

com o Regulamento.
Secio 11
Da Hipoétese de Incidéncia

Art. 4° O imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU) incide sobre

imoveis sem edificagdes e imoveis com edificacdes.
§1° Para efeito desta Lei, consideram-se sem edificagdo os imoveis:
[ - sem construgao;

II - com edificagdo em andamento ou cuja obra esteja paralisada ou interditada, bem como

edificagdo condenadas, em ruinas ou demoliveis;

I1I - cuja edificagdo seja de natureza temporaria ou provisoria, ou possa ser removida sem

destruigdo, altera¢do ou modificagdo;

IV - que contenha edificacdo com érea igual ou inferior a 10% (dez por cento) da area total do

terreno:

V - destinado a estacionamento de veiculos e depositos de materiais, sem construgdo especifica

para essas finalidades;

VI - em que houver constru¢des rusticas ou simplesmente cobertas, sem pisos e sem paredes.

§2° Considera-se com edifica¢do os imdveis:

no § 1° deste artigo;

IT - edificado em terrenos de loteamentos aprovados cuja edificagdo ainda nédo

Administra¢do Municipal.
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~ ESTADO DE RONDONIA ,
MUNICIPIO DE PRIMAVERA DE RONDONIA

PODER EXECUTIVO

Art. 5° A incidéncia do imposto independe:

I - do cumprimento de quaisquer exigéncias legais, regulamentares ou administrativas, sem

prejuizo das penalidades cabiveis:

I1 - da legitimidade dos titulos de aquisi¢do da propriedade, do dominio 1til ou da posse do bem
imovel;

[IT - do resultado financeiro da exploragdo econdmica do bem imovel.

§1° O imposto incide sobre os iméveis edificados na zona rural, quando utilizados em
atividades comerciais, industriais e outras com 0s objetivos de lucro, diferentes das finalidades

necessarias para a obtengdo de produgdo agropastoril e sua transformagio.
§2° O imposto nio incide:

[ - sobre o imo6vel, que embora localizado na zona urbana, seja utilizado para a exploragio
extrativa vegetal, agricola, pecudria ou agroindustrial, cabendo ao interessado comprovar, de

forma inequivoca, essa condigdo, conforme definido em Regulamento;
IT - nas hipéteses de imunidade previstas na Constitui¢do Federal.

§3° Na hipotese de o imével situar-se apenas parcialmente no territorio deste Municipio, o

imposto incide proporcionalmente sobre a 4rea nele situada.

CAPITULO 111

DAS ISENCOES

Art. 6° Sio isentos do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (1

[ - os imdveis cedidos gratuitamente em sua totalidade, mediante convénio para uso excl

da Unido, Estado e Municipio;

instituidas pelo Municipio;
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ESTADO DE RONDONIA )
MUNICIPIO DE PRIMAVERA DE RONDONIA

PODER EXECUTIVO

I - os imoveis particulares cedidos gratuitamente para funcionamento de escolas publicas

primarias, enquanto ocupados pela escola:

IV - os imdveis ou partes de imoveis ocupados por creches e escolas, instaladas para assisténcia

e instrugdo gratuita dos filhos de operarios:
V - 0s imoveis de associagdo de classe ou de bairros quando tenham neles sua sede;

VI - os imoveis de propriedade de associagdes particulares legalmente constituidas,
integralmente ocupadas por estabelecimentos de instru¢do gratuita ou bibliotecas publicas

gratuitas;

VII - os imoveis ocupados exclusivamente por hospitais, maternidades, policlinicas ou
dispensarios, casa de caridade ou assisténcia publica, asilos para recolhimento de desvalidos,
cegos, idosos, orfaos ou expostos, templos religiosos, partidos politicos, vigorando a isengdo
somente enquanto o prédio for totalmente ocupado por qualquer desses servigos e sendo
condi¢do imprescindivel a isengdo de qualquer dos casos mencionados neste item que sejam
gratuitos, permanentes e de comprovada eficiéncia e que a dire¢do ou administragdo dos

respectivos estabelecimentos seja exercida independentemente de qualquer remuneragao.

VIII - o im6vel de propriedade e domicilio do aposentado, pensionista ou pessoas com idade

superior a 65 anos desde que comprovada a utilizagdo do imovel para sua residéncia.
Paragrafo inico. O Regulamento fixara forma e condigdes para reconhecimento das isengdes.
CAPITULO 1V

DO SUJEITO PASSIVO
Sec¢dao I

Do Contribuinte

seu possuidor a qualquer titulo.
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, ESTADO DE RONDONIA
MUNICIPIO DE PRIMAVERA DE RONDONIA
PODER EXECUTIVO

§1° Nos termos deste artigo, ao promitente comprador, desde que imitido na posse do imdvel,

pode ser atribuida a qualidade de contribuinte da obrigag¢do tributaria.

§2° O IPTU constitui dnus real, acompanhando o imével em todas as mutagdes de propriedade,

de dominio util ou de posse.
Secio II
Do Responsavel

Art. 8° Sdo responsaveis pelo pagamento do imposto, além do contribuinte definido no art. 7°

desta Lei e ainda que o imovel pertenga a pessoa isenta do imposto ou a ele imune:
[ - 0 promitente comprador;

IT - o justo possuidor;

IIT - o titular do direito de usufruto, uso ou habitagdo;

IV - o cessiondrio;

V - 0 posseiro;

VI - o sucessor; ¢

VII - 0 ocupante a qualquer titulo do imdvel.

Parigrafo dnico. Quando o adquirente da posse, dominio ttil ou propriedade de bem imovel
ja langado for pessoa imune ou isenta, vencerdo antecipadamente as prestagdes vincendas

relativas ao imposto, respondendo por elas o alienante.
CAPITULOV

DA BASE DE CALCULO E DAS ALIQUOTAS
Secaol

Da Base de Cilculo
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_ ESTADO DE RONDONIA
MUNICIPIO DE PRIMAVERA DE RONDONIA

PODER EXECUTIVO

Art. 9° A base de calculo do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) é o valor venal do
imovel edificado ou ndo edificado, o qual serd apurado com base nos critérios previsto no art.
10 desta Lei.

Paragrafo unico. A base de calculo do Imposto sobre Propriedade Predial e Territorial Urbano
(IPTU) sera atualizada monetariamente a cada exercicio, em conformidade com o indice de

atualizacdo definido no codigo tributario municipal.

Art. 10. O valor venal dos imdveis sera apurado com base na planta genérica de valores
imobilidrios e nos dados fornecidos pelo Cadastro Fiscal Imobiliario, levando em conta, a

critério da reparti¢do, os seguintes elementos, em conjunto ou isoladamente:
[ - nos casos de imoveis ndo edificados:
a) o valor declarado pelo contribuinte;

3

b) o indice médio de valorizagdo ou desvalorizagdo correspondente & zona em que esteja

situado o imovel;

¢) os precos dos terrenos nas ultimas transagdes de compra e venda, realizados nas zonas

respectivas;

d) a forma, as dimensdes, 0s acidentes naturais e outras caracteristicas do terreno;

e) indice de desvalorizagio da moeda;

f) indices médios de valorizag@o de terrenos situados na mesma zona em que esteja o terreno

considerado;

g) existéncia de servigos publicos ou de utilidade publica, tais como: agua, esgoto

Publico;
h) quaisquer outros dados informativos obtidos pela administragéo tributaria e g

tecnicamente admitidos;

II - nos casos de imdveis edificados:
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. ESTADO DERONDONIA
MUNICIPIO DE PRIMAVERA DE RONDONIA

PODER EXECUTIVO

a) a drea construida;

b) o padréo ou tipo de construgio;

¢) o valor unitdrio do metro quadrado de construgéo;
d) a idade e o estado de conservagio da construgdo;

¢) o indice de valorizagdo ou desvalorizagio, correspondente ao logradouro, quarteirdo ou zona

em que estiver situado o imovel;
f) o valor do terreno, calculado na forma do inciso anterior.

§1° Na apuragio do valor venal dos imdveis ndo edificados ou imoveis edificados também
podera ser utilizada a aplica¢do do indice de atualizagdo definido no Codigo Tributario
Municipal ou de outro indice oficial de atualizagdo do valor monetario dos imoveis, nos casos

de valorizagdo nominal.

2° Os valores venais que servirio de base de cdlculo para langamento do imposto serdio

apurados pelo Executivo.
3° O prego médio da construgéio por metro quadrado podera ter por base os valores:

I-fixados pelo Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Rond6nia —
CREA-RO ou Sindicato da Industria da Construgdo Civil do Estado de Rondénia —
SINDUSCON/RO, no exercicio anterior ao do lan¢amento, para fins de cobranga de honorarios

€ taxas, ou;
II - estabelecidos em contratos de construgdo, celebrados no exercicio anterior ao langamento.

§4° Quando houver desapropriacio de drea de terrenos, o valor atribuido por metro quadrado da
area remanescente podera, a critério do Executivo, ser idéntico ao valor estabelecido em Juize:

devidamente corrigido, de acordo com a legislagio em vigor.

L ~ (ot [ g
§5° Nos casos de iméveis ndo cadastrados ou que ndo possuam na Planta Genérigh c ¢
valor, serd este determinado pelo 6rgdo municipal competente com base

s

Rua Jonas Antonio de Souza, 1466 — Centro CEP 76.976-000
Primavera de Ronddnia/RO www.primavera.ro.gov.br - E-mail: o i
Fone: (69) 3446 — 1205




~ ESTADO DERONDONIA
MUNICIPIO DE PRIMAVERA DE RONDONIA

PODER EXECUTIVO

§6° A Planta Genérica de Valores Imobilidrios sera reavaliada, no maximo, a cada 4 (quatro)

anos, mediante lei municipal.

Art. 11. O contribuinte deverd obrigatoriamente comunicar a reparticdo municipal competente,
dentro do prazo de 30 (trinta) dias, todas as ocorréncias verificadas no imovel que possam

alterar a base de calculo, sob pena de ocorrer 0 langamento somente no exercicio seguinte.

Paragrafo unico. Equipara-se ao contribuinte omisso o que apresentar ou fornecer

informacdes falsas, com erros ou omissdes dolosas.

Art. 12. Para efeito de apuragdo do valor venal, serd deduzida a area que for declarada de

utilidade publica para desapropriag@o pelo Municipio, pelo Estado ou pela Unido.
Secao 11
Das Aliquotas

Art. 13. O Imposto sobre Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU) sera calculado

mediante a aplicacdo das seguintes aliquotas:

I — Para imével edificado:

a) Residencial. ... ..o ivvimvevanensd, 3% [virgula cinco por cento);
{0 JL@0] 12 (=) (uil o SrmTmvRaa— 0,6% (virgula seis por cento);

c¢) Residencial e Comercial.....0,7% (virgula sete por cento);

d) Industrial...........ccoeeeeeennen. 0,7% (virgula sete por cento):;

¢) Residencial e Industrial....... 0,8% (virgula oito por cento);

) Servigos.....coocevviieeiiiieeiiinins 0,6% (virgula seis por cento):

g) Residencial e Servigoi.....coe.. 0,7% (virgula sete por cento).

I — Para imdvel ndo edificado:

a) 1.2 % (um virgula dois por cento) sobre o valor venal, no primeiro ano;
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ESTADO DE RONDONIA
MUNICIPIO DE PRIMAVERA DE RONDONIA

PODER EXECUTIVO

b) 1.4 % (um virgula quatro por cento) sobre o valor venal, no segundo ano;
¢) 1,6 % (um virgula seis por cento) sobre o valor venal, no terceiro ano;

d) 1.8 % (um virgula oito por cento) sobre o valor venal, no quarto ano;

¢) 2,0 % (dois por cento) sobre o valor venal, no quinto ano em diante.

§1° A aplicagdo da aliquota progressiva constante do inciso II deste artigo obedece ao disposto
na Lei Federal n°. 10.257, de 10 de julho de 2001, no pertinente a progressividade no tempo
para iméveis ndo edificados, cujo limite maximo serd mantido até que o proprietario do

referido imével cumpra sua finalidade social;

§2° A aliquota progressiva constante do inciso II deste arti go sera aplicada em dobro, quando o
contribuinte ndo atender a notifica¢do do Poder Executivo Municipal para o cumprimento de
obrigagdes compulsorias relativas ao parcelamento, edificagdo ou a utilizacdo do solo urbano

ndo edificado, em conformidade com a legislagdo municipal;

§3° Néo se aplica a progressividade prevista no inciso II deste artigo em caso de determinagio

Judicial devidamente comprovada que impossibilite a realizagdo de benfeitorias capazes de

afastar sua aplicagéio.

a) O contribuinte devera comunicar expressamente o Municipio sobre a referida

impossibilidade até 31 de dezembro do ano anterior ao fato gerador do imposto;

b) Havendo a comunicagdo posterior, a progressividade sera suspensa no proximo exercicio,

aplicando-se a aliquota do ltimo langamento do IPTU sobre o referido imével.

Art. 14. A prova de transmissio da propriedade, para efeito de aplicagio da aliquota

progressiva ¢ a escritura publica, devidamente registrada.

Art. 15. O inicio da obra licenciada exclui automaticamente a progressividade da aliquefa,
passando o imposto a ser calculado nos exercicios seguintes, utilizando a aliquota da al{
do inciso II do art. 13, até a conclusdo da obra ou retornando & aliquota do ini

quando a paralisagdo for superior ao periodo de 06 (seis) meses.
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ESTADO DE RONDONIA .
MUNICIPIO DE PRIMAVERA DE RONDONIA

PODER EXECUTIVO

Art. 16. A concessio do “habite-se”da obra licenciada exclui automaticamente a
progressividade das aliquotas, passando o imposto a ser calculado no exercicio seguinte, de

acordo com reenquadramento na aliquota constante no inciso I do art. 13.

CAPITULO VI

DO LANCAMENTO, DA PLANTA DE VALORES E DO RECOLHIMENTO DO IPTU
Secio I

Do Lancamento

Art. 17. O langamento do imposto, a ser feito pela autoridade administrativa, sera anual e
distinto, um para cada imével ou unidade imobiliaria independente, ainda que contiguo e de
propriedade do mesmo contribuinte, tomando por base a situacdo fatica do imdvel em 31 de
dezembro do exercicio anterior e podera ser feito em conjunto com os demais tributos que

recairem sobre o imovel.

Art. 18. Far-se-4 o lancamento em nome do titular sob o qual estiver o imovel cadastrado na

reparticdo competente.

Art. 19. Na hipdtese do condominio, o imposto podera ser langado em nome de um ou de
todos os condominos e nos casos de condominio cujas unidades, nos termos da lei civil,
constituam unidades autdonomas, o imposto serd langado individualmente em nome de cada um

dos respectivos titulares.

Art. 20. Tratando-se de imovel objeto de enfiteuse, usufruto ou fideicomisso, o langamento do

imposto sera feito em nome do enfiteuta, do usufrutuario ou do fiduciario.

na posse do imovel.

Art. 22. Os imoveis pertencentes a espolio, cujo inventdrio esteja em curso, ser

%

[

nome do espdlio até que se fagam as alteragdes de sua titularidade.
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ESTADO DE RONDONIA
MUNICIPIO DE PRIMAVERA DE RONDONIA

PODER EXECUTIVO

Art. 23. No caso de imoveis, objeto de compromisso de compra e venda, o langamento podera
ser feito indistintamente em nome do compromitente vendedor ou do compromissario
comprador, ou ainda, no de ambos, ficando sempre um e outro solidariamente responsavel pelo

pagamento do tributo.

Art. 24. Os loteamentos aprovados terdo seus langamentos efetuados por lotes resultantes da
subdivisdo, independentemente da aceitagdo, que poderdo ser lancados em nome dos

compromissarios compradores, mediante informagdo escrita do loteador.

Art. 25. Na impossibilidade da obtengdo dos dados exatos sobre o imével ou dos elementos
necessarios a fixagdo da base de célculo do imposto, o valor do imével sera arbitrado e o
imposto langado com base nos elementos de que dispuser a autoridade administrativa, sem

prejuizo da aplicagdo das demais penalidades previstas na legislagio municipal.

Art. 26. O imposto sera langado independentemente da regularidade juridica dos titulos de
propriedade, dominio util ou posse do terreno, ou da satisfagdo de quaisquer exigéncias

administrativas para a utiliza¢io do imével.

Art. 27. O sujeito passivo sera notificado do langamento, a critério do Executivo. por qualquer

uma das seguintes formas:

[ - por notificagdo direta;

I - por publicagdo em 6rgido oficial do Municipio;

III - por meio de edital afixado na Prefeitura;

IV - por remessa do aviso por via postal;

V- por qualquer outra forma estabelecida em Lei Municipal.

Art. 28. As impugnagdes contra os langamentos do IPTU, devidamente fundamentadas,

deverdo ser apresentadas até a data de vencimento da primeira parcela do imposto.

Parigrafo dnico. As impugnagdes obedecerdo a forma, prazos e condi¢des estabelecidd:
Codigo Tributario Municipal.
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MUNICIiPIO DE PRIMAVERA DE RONDONIA

PODER EXECUTIVO
Secao 11
Da Planta de valores
Art. 29. O célculo do TPTU no exercicio deverd considerar:

a) Calculo do valor venal do terreno — VVT multiplica-se a area total doterreno pelo valor

equivalente a ZONA FISCAL/m? vezes o FATOR TESTADA;

b) Calculo do valor venal da edificagdo — VVE: multiplica-se a area total da construgéo pelo

valor do m? do padrdo de construgio vezes o FATOR CONSERVACAO;
¢) Cdlculo do valor venal Do imoével — VVI soma-se 0 VVT mais o VVE;
d) Calculo do I.P.T.U., multiplica-se 0 VVI pela aliquota correspondente ao imdvel;

e) Acrescenta-se ao valor do imposto, o valor correspondente a uma taxa de expediente,

conforme o artigo 646, inciso III do Cédigo Tributario Municipal — CTM.

Art. 30. As Areas de Zonas Fiscais (A.Z.F.), para efeito dos calculos, estdo classificadas no

Anexo I, desta Lei.

Art. 31. Os valores para cada AZF ou para os respectivos célculos sdo os constantes nos

Anexos I, e I, desta Lei.
SECAO 111

DO VALOR VENAL DO IMOVEL

Art. 32. Para efeito da determinagdo do valor venal do bem imoével, sera aplicada a soma do

valor do terreno ao valor da edificagéo, de acordo com a seguinte formula:

1. VVlI = VVT + VVE

fatores corretivos de em conformidade com a féormula que segue:
1. VVT=VM*T x AT x FCST x FCT x FCP x FCN x FCB
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PODER EXECUTIVO

a) O valor do metro quadrado do terreno — VM?T ser4 obtido através da Tabela I de Valores

de Terreno.

b) A drea do terreno referida pela sigla “AT”, ser4 encontrada no cadastro fiscal imobiliario do

Municipio.

¢) O Fator Corretivo da Situagio, referido pela sigla “FCST”, consiste em um grau atribuido
ao terreno, conforme sua situagdo mais ou menos favoravel dentro da quadra,sera obtido

através da Subtabela I-I

d) O Fator Corretivo de Topografia, referido pela sigla “FCT”, consiste em um grau atribuido

ao terreno, conforme sua caracteristica do relevo do solo e. O seu valor serd obtido através da
Subtabela I-1I;

¢) O Fator Corretivo de Pedologia, aludido pela sigla “FCP”, consiste em um grau atribuido ao
imovel, conforme sua caracteristica de resisténcia do solo e seu valor sera obtido através da
Subtabela I-III;

f) O Fator Corretivo de Nivel, referido pela sigla “FCN”, consiste em um grau atribuido ao

terreno, conforme sua situagfo do relevo do solo. O eseu valor serd obtido através da Subtabela
[-IV;

g) O Fator Corretivo de Benfeitorias, referido pela si gla “FCB”, consiste em um grau atribuido
ao terreno, conforme a benfeitoria ali construida e seu valor sera obtido através da Subtabela I-

L

Art. 34. O valor doe metro quadrado de terreno correspondera:

[ — Ao da face da quadra onde situada-se o imovel;

II = No caso de im6vel com duas ou mais frentes, ao da face de quadra para o qual est€ja

atribuido o maior valor:

V)

[IT — No caso de terreno interno ou de fundo, ao da face de quadra por onde a ele

acesso ou, havendo mais de um acesso, ao da face de quadra a qual atribuida maior

/,
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~ ESTADO DE RONDONIA
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PODER EXECUTIVO

[V - Os logradouros ou trechos de logradouros, que ndo constarem nesta Planta de Valores,
terdoo seu valor unitario de metro quadrado de terreno, considerado automaticamente, ao da

face de quadra, mais proximo existente e de maior valor na referida tabela.

Art. 35. Para o Valor Venal da Edificagdo, considera-se prédio, o bem imovel no qual exista
edificacdo utilizavel para habitagdo ou para exercicio de qualquer atividade, seja qual for a sua
denominagdo, forma ou destino, desde que ndo compreendida nas situagdes do art. 13 desta Lei

Complementar.

Art. 36. O Valor venal da edificag@o sera aquele obtido através da multiplicagdo do valor de
metro quadrado constru¢ido por um percentual indicativo da categoria da construgédo e pela area
construida da unidade, aplicado os fator de corre¢io do estado da construgio, de acordo com a

seguinte formula:

1. ¥YVYE= VM?*C X CAT X AE X FCEC
68

a) - O valor de metro quadrado de construgdo sera o constante na Tabela II;

b) A categoria da construgdo, referida pela sigla “CAT/68 sera determinada pelos
somatorios dos pontos obtidos pelo material aplicado na construgdo e divido pelo

coeficiente 68(sessenta e oito), conforme subtabela I1-11

¢) A area da unidade construida em metro quadrado, referida pela sigla “AE”, sera
encontrada no Cadastro Fiscal Imobiliario por meio do documento BCI — Boletim de

Cadastro Imobiliario.

d) O Fator Corretivo de Situagdo, referido pela sigla “FCEC?”, consiste em um

Fone: (69) 3446 — 1205
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ESTADO DE RONDONIA )
MUNICIPIO DE PRIMAVERA DE RONDONIA

PODER EXECUTIVO

Art. 37 - Quando existir mais de uma unidade autdnoma edificada no mesmo lote, a area do

terreno sera substituida pela fragdo ideal calculada pela seguinte formula:

- ACX AT
Hl= ATC
Se¢io ITT
DO RECOLHIMENTO

Art. 38. O crédito tributério oriundo do langamento do Imposto sobre Propriedade Predial e
Territorial Urbana (IPTU) podera ser recolhido em cota tnica ou em até 06 (seis) parcelas

iguais, cujos vencimentos e formas de pagamento seriio as seguintes:
I — integralmente:

a) até 10 (dez) de abril, com desconto de 30% (trinta por cento);

b) até 10 (dez) de maio, com desconto de 20% (vinte por cento);

¢) at¢ 10 (dez) de junho, com desconto de 10% (dez por cento).

I —em caso de parcelamento, o vencimento da primeira parcela sera no ato do parcelamento e
as demais, 30 dias apos o parcelamento, nio podendo exceder o prazo até 10 de dezembro do

ano corrente;

Paragrafo Unico. A parcela ndo podera ser inferior ao valor de 0,40 (zero virgula quarenta)

Unidade Valor Fiscal (UVF), ressalvado os pagamentos em cota Unica.

Art. 39. Expirado o prazo para pagamento de quaisquer das parcelas, ficam os contribuintes

sujeitos a atualizagio monetaria, multa e juros de mora, na forma prevista na legislacig

municipal.

SECAO III

DOS INCENTIVOS
Art. 40. Gozardo de desconto de 5% (cinco por cento) do valor do imposto K fropridearios de

iméveis que construirem as seguintes obras:
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ESTADO DE RONDONIA )
MUNICIPIO DE PRIMAVERA DE RONDONIA

PODER EXECUTIVO

I - imovel comercial - construgdo de muro de alvenaria e calgada ou gramado e jardim,

compreendendo o espago entre 0 muro ate o meio fio;

II — imovel residencial — construgdo de muro de alvenaria e calgada ou gramado e jardim,

compreendendo o espago entre o muro até o meio fio.

§3.° - O beneficio previsto noparagrafo segundo estende-se ao imovel situado em ruas ndo

pavimentadas que construirem muro de alvenaria e gramado;

§4.° - O beneficio previsto nos paragrafos segundo eterceiro sera concedido por 5 (cinco) anos

consecutivos apos a constatagio pelo cadastro.

Art. 41. A forma de obtengdo dos incentivos previstos nesta Se¢do serd regulamentada pelo

Poder Executivo.
CAPITULO I1I
DO CADASTRO FISCAL IMOBILIARIO

Art. 42. Os imoveis que se enquadrarem no texto constante do art. 2° desta lei, inclusive os
que venham a surgir por loteamento, desmembramento ou unificagdo daqueles, serdo
obrigatoriamente inscritos no Cadastro Fiscal Imobiliario, ainda que seus titulares ndo estejam

sujeitos ao pagamento do imposto.
§1° Sdo sujeitos a uma so inscrigdo, requerida com a apresentagdo de planta ou croquis:

I — as glebas sem quaisquer melhoramentos que s6 poderdo ser utilizadas apos a realizagio de

obras de urbanizagao;
Il — as quadras indivisas das areas arruadas;

IIT — o lote 1solado.

§3° O contribuinte ou o responsavel é obrigado a requerer a sua inscri¢do ou

qualquer alteragdo dentro do prazo de 30 (trinta) dias. contados da:
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ESTADO DE RONDONIA
MUNICIPIO DE PRIMAVERA DE RONDONIA

PODER EXECUTIVO
[ - convocagio feita pela Fazenda Municipal;
IT - demoligdo. perecimento das edificagdes ou construgdo existentes no terreno;
III - aquisigdo ou promessa de compra de imoveis;

IV - aquisi¢do ou promessa de compra de parte de terrenos ndo construidos, desmembrados ou

ideal;

V - posse do terreno exercida a qualquer titulo, exceto aquela decorrente de relagdo de locatario

e comodatario;
VI - decisdo da partilha de bens ou de sua adjudicagio.

Art. 43. A alteraciio ou atualizagiio do Cadastro Fiscal Imobilirio poderé ser feita mediante a
apresentagdo de certiddo de inteiro teor com transcriio atualizada, contrato de compra e venda

ou termo de posse.

Art. 44. E responsavel pela inscrigdo, atualizagdo e alteragdo do imével no Cadastro Fiscal
Imobiliario:

I - o proprietério ou seu representante legal;

II - qualquer dos conddéminos, em se tratando de condominio;

IIT - o promitente comprador, nos casos de promessa de compra e venda, e o cessionario, nos

casos de cessdo dos direitos decorrente da promessa;
IV - 0 possuidor do imével a qualquer titulo;

V - o inventariante, administrador ou gestor judicial, o liquidante, quando se tratar de imoveis

pertencentes a espolio, massa falida, empresa em recuperagdo judicial ou extrajudicial, ou

sociedade em liquidagdo;

autarquica.
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ESTADO DE RONDONIA
MUNICIPIO DE PRIMAVERA DE RONDONIA

PODER EXECUTIVO

Art. 45. Para fins de inscricdo e langamento, o proprietario, titular de dominio util ou
possuidor de bem imovel deve informar os dados e elementos necessarios a perfeita

identificagdo do mesmo na forma e nos prazos estabelecidos pela Administragdo Municipal.

§1° As declaragdes prestadas pelo contribuinte no ato da inscrigdo ou da atualizagdo dos dados
cadastrais, nd3o implicam na sua aceitagdo pelo fisco, que podera revé-las a qualquer tempo,

independentemente de prévia ressalva ou comunicagao.

§2° Qualquer alteragdo nos dados cadastrais fornecidos devera ser comunicada a reparti¢do

IFazendaria no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data do documento comprobatorio.

§3° A alteragido no cadastro imobiliario podera ser efetuada com base na guia de recolhimento,
declara¢do ou avalia¢do do Imposto sobre Transmissdo de Bens Iméveis por Ato Oneroso Inter

Vivos (ITBI), mediante guia de recolhimento devidamente quitada.

§4° A auséncia da comunicacdo de quaisquer altera¢des cadastrais importara em langamento e
cobranga do imposto de acordo com o cadastro imobiliario, ficando o respectivo inscrito

responsavel pela quitagdo do débito.

Art. 46. Os imdveis ndo cadastrados, conforme previsto no art. 41 serdo inscritos pelo setor

competente mediante levantamento das informagdes disponivelis.

Art. 47. Na impossibilidade de obtengdo de dados sobre o imovel ou de elementos necessarios
a fixagdo da base de célculo do imposto, o langamento serd feito de oficio com base nas
informagdes que a Fazenda Municipal dispuser, ou dados obtidos mediante convénio firmado

com a Fazenda Federal ou Estadual.

Art. 48. Os dados do Cadastro Fiscal Imobiliario poderdo ser revistos a qualquer tempo, tanto

por parte do contribuinte quanto por parte da Fazenda Municipal.

Art. 49. A inscrigdo, alteracdo ou retificacdo de oficio ndo exime o sujeito passiyd das

penalidades cabiveis.

Fone: (69) 3446 — 1205
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ESTADO DE RONDONIA
MUNICIPIO DE PRIMAVERA DE RONDONIA
PODER EXECUTIVO

cadastro imobiliario da reparti¢do Fazendaria, copias, relatdrios, extratos ou comunicag¢do dos
atos relativos a imoveis, inclusive aqueles atinentes a enfiteuse, anticrese, hipoteca, bem como

das averbagdes, inscri¢des ou transcrigdes realizadas no més anterior.

Paragrafo dnico. A Administragdo Municipal fixard, em regulamento, a forma e as

caracteristicas dos relatorios, extratos ou comunicagdo dos atos.

Art. 51. Em caso de litigio sobre o dominio do imovel, o cadastro do imével mencionara tal
circunstancia, bem como os nomes dos litigantes e dos possuidores do imével, a natureza do

feito, o juizo e o Cartério por onde correr a acdo.

Pardgrafo unico. Inclui-se, também. na situagdo prevista neste artigo, o espolio, a massa

falida, a empresa em recuperagio Judicial ou extrajudicial e as sociedades em liquidagdo.

Art. 52. Ficam os responsaveis por loteamentos, construtoras e incorporadoras, obrigados a
fornecer, mensalmente, ao Fisco Municipal, conforme disposto em Regulamento, relagdo dos
lotes e bens alienados definitivamente ou mediante compromisso de compra e venda,
mencionando o nimero do CPF, CNPJ e o enderego completo do comprador, bem como o
numero da inscrigdo imobilidria e o valor do contrato de venda, a fim de ser feita a anotac¢io no

Cadastro Imobiliario.
CAPITULO VII
DAS INFRAC()ES E DAS PENALIDADES

Art. 53. O descumprimento das normas pertinentes ao imposto sujeitara o infrator as seguintes

penalidades:
I - multa de 1 (uma) Unidade Valor Fiscal - UVF, aos que:

a) deixarem de recolher o imposto devido dentro dos prazos fixados, porém, nunca superior a

50% (cingiienta por cento) do valor do imposto;

b) deixarem de promover a inscri¢do do imével no cadastro imobiliario ou suas alteragdes

prazos previstos nesta Lei.

Rua Jonas Antonio de Souza, 1466 — Centro CEP 76.976-000

Primavera de Rondénia/RO WWW.primavera.ro.gov.br - E-mail: gabinete@primavera ro.gov.br
Fone: (69) 3446 — 1205

Lauda 21 g€ 33,




_ ESTADO DE RONDONIA
MUNICIPIO DE PRIMAVERA DE RONDONIA

PODER EXECUTIVO

[T - multa equivalente a 20% (vinte por cento) do valor anual do imposto, que serd devida por
um ou mais exercicios, até que seja feita a comunicagdo exigida, aos responsaveis pelo
parcelamento do solo, que deixarem de fornecer, ao setor de Cadastro Fiscal Imobiliario,
relagdo de lotes que no decorrer do ano tenham sido alienados, definitivamente, ou mediante
compromisso de compra e venda, mencionando o nome do comprador, CNPJ ou CPF ¢ o
endere¢o do mesmo, o nimero de quadra e de lote, bem como cépia do Contrato ou Escritura
Publica de Compra e Venda, a fim de ser feita a devida anotagdo no Cadastro Fiscal

Imobiliario, nos moldes da legislagéo tributaria municipal.

Art. 54. As penalidades previstas no artigo anterior serdo langadas de oficio e independem de

notificagdo, aviso ou auto de infracdo.
CAPITULO VIII

DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 55. Fica o Poder Executivo autorizado a regulamentar por decreto esta Lei, bem como

baixar normas e instru¢des necessarias a sua aplicagao.

Art. 56. Fica estabelecido o prazo de 2 (dois) anos contados a partir do primeiro dia do ano

subsequente ao da publicagdo desta Lei para a atualizagdo da Planta Genérica de Valores.

Art. 57. Esta Lei entra em vigor apos sua publicagdo, respeitados o principio da anterioridade,

preconizados no art. 150, inciso 11, alinea *“h """ da Constituicdo Federal.
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ANEXO I
DOS CONCEITOS E DEFINICOES

Para efeito desta Lei adotam-se as seguintes defini¢des:

VVI - Valor Venal do Imével

VVT - Valor Venal do Terreno

VVE - Valor Venal da Edificagdo
VVT —Valor Venal do Terreno

VM?T - Valor do Metro Quadrado do Terreno

AT — Area do Terreno

FCST - Fator Corretivo da Situagao

FCT — Fator Corretivo da Topografia

FCP —Fator Corretivo da Pedologia

FCN - Fator Corretivo do Nivel

FCB - Fator Corretivo de Benfeitorias

VVE — Valor venal da edificagdo

VM2C - Valor de metro quadrado da construgdo

CAT/68 — Percentual indicativo da categoria da construgdo

AC — Area construida da unidade

FCEC - Fator de corregiio do estado de conservagdo da construgio;
FI — Fragdo Ideal
AC — Area construida da unidade

AT — Area do terreno
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ATC — Area total construida no lote

TABELA 1

1. TABELA DE VALORES GENERICOS EM UVF POR M2 DE TERRENO E SEUS
FATORES CORRETIVOS.

ZONA FISCAL QUANTIDADE DE
UPFM

ZONA FISCAL 1 0,21 UVF

ZONA FISCAL 2 0,16 UVF

ZONA FISCAL 3 0,12 UVF

LOCALIZACAO DAS ZONAS FISCAIS E SUAS RESPECTIVAS QUADRAS

ZONA FISCAL 01 E SUAS RESPECTIVAS QUADRAS

SETOR 01: QUADRAS:; 02, 03(LOTES 06, 07, 08, 09, E 10), 04, 05(LOTES 06A,
06B, 07A, 07B, 08, 09A, 9B, 10A E 10B), 06(LOTES 06, 07, 08, 09, E 10), 07(LOTES
06A, 6B, 07, 08, 09, E 10)

SETOR 02: QUADRAS; 02(LOTES 01, 18, 17, 16 E15), 03(LOTES 01, 18, 17, 16
E15), 04(LOTES 01, 18, 17, 16 E15), 05(LOTES 01, 02, 18, 17, 16 E15A E 15B)
D6(LLOTES 01, 18, 17, 16°, 16B E15), WLOTES 01A, 01B, 18, 17, 16 E15). /

DISTRITO:0.
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ZONA FISCAL 02 E SUAS RESPECTIVAS QUADRAS

SETOR 01: QUADRAS; 03(LOTES 01, 02, 03, 04 ,05, 11,12, 13, 14, 15, 16, 17, 18),
05(LOTES 01, 02, 03, 04,05, 11A, 11B, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18) 06,(LOTES 01, 02,
03, 04,05, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18) 07(LOTES 01, 02, 03, 04 ,05, 11, 12, 13A,
13B, 14, 15, 16, 17, 18), 09, 10, 11, 12, 13, 14, 16, 17, 18,19, 20, 21, 23, 24, 25, 26,
27,28, 37,38,39,40,41.

SETOR 02: QUADRAS; 0.

DISTRITO: QUADRAS; 0.

ZONA FISCAL 03 E SUAS RESPECTIVAS QUADRAS

SETOR 01: QUADRAS; 01, 08, 15, 22, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 42, 43, 44.

SETOR 02: QUADRAS; 01, 02 (LOTES 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08,09, 10, 11, 12, 13,
14), 03(LOTES 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12, 13, 14), 04(LOTES 02, 03,
04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12A, 12B, 13A. 13B, 14), 05(LOTES 03, 04, 05A, 5B,
06, 07A, 07B, 08, 09, 10, 11, 12, 13, 14A, 14B), 06(LOTES 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, |
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09, 10, 11, 12A, 13, 14), 07(LOTES 02, 03A, 03B, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12,
13, 14), 08, 09, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24A, 24B, 25A,
258, 25,26, 27,28, 29, 30, 31, 32,

DISTRITO: QUADRAS; TODAS QUADRAS DO DISTRITO.

SUBTABELA I-1

FATORES CORRETIVOS DA SITUACAO

Uma Frente 1,00
Duas Frentes 1,10
Trés Frentes 1,30
Quatro Frentes 1,50
Encravado 0,60

SUBTABELA I-11

FATORES CORRETIVOS DA TOPOGRAFIA

Normal 1,00
Aclive 0.80
Declive 0,70
Irregular 0.60

Rua Jonas Antonio de Souza, 1466 — Centro CEP 76.976-000
Primavera de Rondonia/RO www.primavera.ro.gov.br - E-mail: gabinete(@prima
Fone: (69) 3446 — 1205




~ ESTADO DE RONDONIA A
MUNICIPIO DE PRIMAVERA DE RONDONIA

PODER EXECUTIVO

SUBTABELA I-I11

FATORES CORRETIVOS DA PEDOLOGIA
Normal 1,00
Arenoso 0,80
Rochoso 0,70
Aterro 0,60
Alagavel 0,50
Brejo 0,40

SUBTABELA I-1V

FATORES CORRETIVOS DO NiVEL

Ao Nivel 1,00
Abaixo 0,80
Acima 1,10

SUBTABELA I-V

FATORES CORRETIVOS DA BENFEITORIAS

Cerca ou Sem 0.80
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Muro 1,05
Mureta 0.90
Calgada 1,05
Mureta com calcada 1,05
Muro com calgada 1,10
Muro com cerca e calgada 1,05
Arboriza¢do de Passeios 1,00

SUBTABELA II-11

TABELA DE PONTUACAO DA EDIFICACAO

CARACTERISTICA PONTOS

1 — Estrutura

Lol = Madeira Berelieili.. ..o 01
RN B I —— 02
1.3 = AIVERAFIQ........ccuocceiaeiiiieeiiieiesiieee e, 06
E e B R T— 08
T o 09

Rua Jonas Antonio de Souza, 1466 — Centro CEP 76.976-000
Primavera de Ronddnia/RO www.primavera.ro.gov.br - E-mail: gabinete@primavera.ro.gov.
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. ESTADO DERONDONIA
MUNICIPIO DE PRIMAVERA DE RONDONIA

PODER EXECUTIVO

1.8 - Concreto/ Metdlica.............oooovooeoooooo

2 — Cobertura

Rua Jonas Antonio de Souza, 1466 — Centro CEP 76.976-000
Primavera de Rondénia/RO www. primavera.ro.gov br - E-mail: gabinete@primavera.ro.gov.br
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03

07

08

01

02

03

03

04

05

01

02

03




ESTADO DE RONDONIA
MUNICIPIO DE PRIMAVERA DE RONDONIA

PODER EXECUTIVO

4 — Piso
1 = Terr@ BAtidla...............ccoviiiiiiiiiiiiiii e 01
4.2 =CHMERIBAD ...ovvcinismmmsimama s e 02
R 1 RO P N —— 05
4.2 = M eirel OB IC I s s AR s S BB i 07

5 — Esquadrias
00 ORI oo N S R Zero
L T — 01
5.3 - Madeira tratada...........................cco.cooiiiiiiiii 03
J 4 = FEFFO.....ovneerensvrnssossosnranssssnanasssssnsssammssasssressanssssnsnsssssonsnssaressans 04
3.5 - AIUMIRIO. ... 05
R T —— 07

6 — Forro
O.d =S8R ..conmsrmnssmraminmnonsssssmssssammasmrsssnssss sessmss AR SS RS AS AR SRR R Zero
6.2 —Madeira ou PVC.........ccocooiiiiiiiiiiiiiie
T
O.4 = GGOSSO....oeoeoeeoee e

Rua Jonas Antonio de Souza, 1466 — Centro CEP 76.976-000
Primavera de Rondonia/RO www.primavera.ro.gov.br - E-mail: gabinete@primavera.ro.gov.
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ESTADO DE RONDONIA )
MUNICIPIO DE PRIMAVERA DE RONDONIA

PODER EXECUTIVO

7.4 - Especial.

7.5 — Misto

Rua Jonas Antonio de Souza, 1466 — Centro CEP 76.976-000
Primavera de Rondénia/RO www.primavera.ro.gov.br - E-mail: gabinete@primavera.ro. govAr
Fone: (69) 3446 — 1205

Zero

03

05

06

04

Zero

03

05

06

Zero

02




~ ESTADO DE RONDONIA A
MUNICIiPIO DE PRIMAVERA DE RONDONIA

PODER EXECUTIVO
9.5 = MiSIO........coiiiiiiiiiei e 04
10 - Pintura Interna
TOd BB consuwinusna sususssmavomsmimsmm SRR S SRR Zero
JL2 = IR s rass s S s 02
10.3 - Latex / 6leo..................ccccocooviiiiiiiiieee 03
JU8 = BRPRUIIE ..covonmasosinnsnisnsaimsn s i s s s sinins e s S 5 05
11 - Cozinha
111 - Pia com @zulejo..........................ccooviiiisiieeeeeeeee, 05
R R S T — 02
i T A i B o A A Mvemar s s TSRS Zero
12 — Banheiro
L2yl = I i At PR 5 e S A SRS s Zero
12.2 - Banheiro EXterno.................c....cccccooceeiiveciiieciiiieeceen, 01
$2.3 » Banlieins Bierno . unmmsmssmiigmisiisssssiassiigs 03
124 <L PN oo s s s amtans
12.5 - Mais de dois internos.................c.ccccccoviiiioveiiiiieee,
13 - Instalagées de Agua
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Primavera de Rondénia/RO www.primavera.ro.gov.br - E-mail; gabinete@primavera.ro.gov j#r
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ESTADO DE RONDONIA
MUNICIPIO DE PRIMAVERA DE RONDONIA

PODER EXECUTIVO
T30 = S@M..coiiiee e Zero
e N L T ——————————— 01
[3.3 = POGo com revestimento....................c..cccoeeveeeeeeeeeeeenn 02
13.4 - Rede publica.......................coccooeoiieeioieeeieeeeee 01
13.5 - Rede publica com reservatorio..................ccocuveecveeeeeeon .. 02
14 - Instalagoes Elétricas
T4 T = S@M.....oiiieeee e, Zero
14.2 - APQFENte...........coccoooiiieiiiiiiieeeeeeeeeeee e 01
14.3 = Semi embUtida.............c...ccocoooooiiiiiieeeeeeeeee, 03
T4.3 o BBl ..o ot i sz 06

SUBTABELA II-111

FATORES CORRETIVOS DE CONSERVACAO

Nova / Otima 1,10
Boa 1,00
Regular 0,90
Ruim 0,70
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