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ESTADO DE SAO PAULO
RUA DR. GABRIEL VILELA, 413 — CENTRO - CEP 14540-000
CNPJ 45.324.290/0001-67 L.E. ISENTO
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IGARAPAVA/SP, DE 18 DE ABRIL DE 2022.

0f. 5158/2022.
MENSAGEM DE VETO N°. 001/2022.

Restituicdo a Camara Municipal de autégrafos do projeto de lei
que, sancionado, se transforma na Lei n°. 1.418, de 29 de dezembro de/
2021. /

' _'3:_/&»\ (o
umc\pal e lgarapava
s0 Carlos Izidoro
Chefe de Secretdria

Comunico ao Vossa Exceléncia que, nos term0s da Lei Organica
do Municipio de lgarapava, ha necessidade de vetar parcialmente, ou
seja, 0 § 5° e incisos do Art. 17, por contrariedade ao interesse publico,
o Projeto de Lei Complementar de n°. 08, de 2021, que "ESTABELECE
NORMAS PARA !N\PLANTA(;/S\O DE LOTEAMENTO FECHADO E
CONDOMINIG HORIZONTAL DE LOTES NO MUNICIPIO DE IGARAPAVA”,

Ouvidas, a Assessoria responsavel pela elaboracdo do Projeto
Lider Engenharia e Gestdo de Cidades, o Setor de Turismo manifestou-
se pelo veto do § 5° eincisos ao seguinte dispositivo art.: “Art. 17

Razodes do veto:

“Em que pese a louvavel iniciativa dessa Casa de Leis, A
propositura legislativa (decorrente de emenda parlamentar), ao
condicionar a permuta do até 5%, porque:

Senhor Presidente, A

a) busca regular tematica ja disciplinada, e de forma mais
adequada, pela no “caput” do art. 17, contrariando
expressamente sua superioridade hierarquica, bem como
disposicao criunda no que dispbe o inciso 1l do artigo 173 da
Lei do Plano Diretor de igarapava;

b) Destaco o exposto peio Diretor de Turismo: “...0 artigo 17

determina que sobre contrapartida social que devera ser

apresentado peios loteadores / empreendedores ou
assccia¢do de moradores/ proprietarios referentes as areas
de equipamentos publicos urbanos e comunitarios com
objetivo do Poder Publico proporcionar infraestrutura e
servicos da area urbana, tendo em vista que o condominio ou
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loteamento fechado nao carece dessa prestacdo de servico
em razdo do foco no turismo.

O referido §5° contém a expressao até, trata-se de uma
preposicao cujo

significado expressa uma limitacdo que contraria os
objetivos da legislacdo em relacao ao interesse publico, bem
como, descaracteriza o previsto na legislacdo municipal,
especificamente, no Plano Diretor de Desenvolvimento
Participativo de igarapava.

Considerando que as areas publicas dos loteamentos
deverdo atender aos requisitos urbanisticos, inclusive, o
percentual de no minimo 5% (cinco por cento) da gleba
loteada destinadas a equipamentos publicos urbanos e
comunitarios (Art. 173, inciso lll, LC 56/2018).

Sendo assim, a expressdo ATE contida no §5° do artigo 17 do
autografo n®

41/2022 do Projeto de Lei Complementar 08/2021, contraria
a previsao legal artigo 173, 1ll da Lei Complementar 56/2018
(Plano Diretor de Desenvolvimento Participativo), no qual, a
areas dos loteamentos atenderdo o percentual de NO
MINIMO 5% (cinco por cento).

Considerando que a referida expressao contraria o interesse
pablico, tendo em vista que o Poder Publico dispora do
percentual obrigatério de 5% da area institucional do
empreendimento turistico para viabilizar investimentos na
infraestrutura na area do municipio de Igarapava para
beneficiar a populacdo, conforme a necessidade local e que
dessa forma os empreendimentos poderdao aproveitar o
potencial de parcelamento de solo.

Considerando que o objetivo da lei & incentivar melhorias na
area urbana e promover desenvolvimento social e econémico
do Municipio, a redacdo do referido §5° contraria o objetivo
ermn razdo da expressao até existente no texto da lei.

Dessa forma, sugestiona o veto do §5° do artigo 17 do

awtografo n° ai/2022.
Ressalta-se que ndo havera prejuizo, tendo em vista a que ja
consta expressa a destinacao no caput do artigo 17.

”
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Entretanto, a despeito da boa intencdo do legislador, a
proposicac legislativa contraria o interesse pulblico, tendo em vista
que permitiria limitacao inferior que estabelece o plano diretor.

Essas, senhor Presidente, sao as razdes que me levaram a
vetar parcialmente o proieto em causa (§ 5° e_irrCisos do Art. 17)), as
quais ora submeto a eI premacao g&s senhores Membros da

Camara Municipal..At5a sa et //
/?/r y / v

, m ~'—‘- R RODRIGUES MATTAR
refen:o Municipal

A Sua Exceléncia, ao Senhor
Luan Soares da Silva.
M.D. Presidente da Camara Municipal de Vereadores.

w






§5° do artigo 17 do autégra;to n®
vzsﬁs iegal art:xgo 173, III da







RELATORIO TECNICO — LEI COMPLEMENTAR N° 08/2021

“Art, 17. [...]

§ 5° A Prefeitura Municipal podera permutar até 5% (cinco por cento) da area institucional
do empreendimento, impondo ac empreendedor:
i Adoagéo de imével na area urbana do municipio;
. A construgo ou reforma de equipamentos plblicos em area publica;
i, A execucgéo de obras e servigos de infraestrutura, conforme projeto e diretrizes definidas
pelo Departamento de Engenharia.

L.}

De acordo com os levantamentos realizados pela empresa em conjunto com
a Equipe Técnica Municipal, verificou-se que as margens das represas existentes
no Rio Grande proporcionam um enorme potencial turistico e de desenvolvido do
mercado imobiliario. Varios municipios da regido, e as margens do mesmo corpo
hidrico, tém recebido empreendimentos de condominio ou loteamento fechado com
casas de veraneio.

Para que ocorra esse desenvolvimento em lgarapava, 0s empreendedores
deverdo observar o Plano Diretor vigente para a implantacdo de tais
empreendimentos. E este, por sua vez, exige que os mesmos destinem um
percentual da area a ser loteada/parcelada para implantagdo de equipamentos
publicos e comunitarios. Considerando que lgarapava apresenta mais de 50
quilémetros de margem de represa, e somente essas areas serdo foco desse tipo
de ocupacdo, € importante considerar também que 0s investimentos na
infraestrutura basica e na implantacao e manutengé@o de equipamentos publicos
serdo elevados, pois somente a Sede Municipal apresenta estes servigos
atualmente. Tal cenario acarretara grandes prejuizos ao cofre publico.

Outro fator a ser considerado € que destinar uma area publica dentro de um
condominio ou loteamento fechado, com controle de acesso, ndo € pertinente, uma
vez que esses equipamentos somente serao acessados pelos moradores do local.
Cabe ressaltar, ainda, que este publico sera flutuante em sua maioria, ou seja, ndo

fara uso de tais servigos e com frequéncia adequada.
Dessa forma, com o Intuito de evitar estes e outros contratempos, fora

adotado como estratégia a utilizagcdo de contrapartida social como forma de
permuta entre o(s) interessado(s) pela ocupacao dessas areas e o Poder Publico
Municipal para que haja investimento e melhorias na infraestrutura pUblica do
Municipio em troca de aproveitamento de 100% da area a ser loteada ou parcelada.
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Para isso, no projeto de lei desenvolvido pela empresa é apresentado
instrumentos para propor o desenvolvimento da area citada, bem como formas
juridicas de proporcionar beneficios sociais a lgarapava.

Dessa forma, no artigo 17 é estipulado que os loteadores/empreendedores
ou associagao de moradores/proprietarios apresentem uma contrapartida social
referente ao percentual de areas de equipamentos publicos urbanos e comunitarios
exigidos pelo Plano Diretor de Desenvolvimento Participativo de Igarapava. Essas
contrapartidas sao determinadas pelos incisos |, 1l e lll do mesmo artigo. Ja o
paragrafo 1° afirma que esse percentual devera cbedecer ao estipulado pelo Plano
Diretor, ou seja, no minime 5% da area a ser loteada/parcelada, enquanto que o
paragrafc 2° explica que essas areas poderdac ser utilizadas para fim de
parcelamento € nac mais para a constru¢do de equipamentos comunitarios ou
publicos.

Com o envio do projetc de lei a Camara Municipal, foram inclusos alguns
dispositivos pela mesma. Com uma analise do material alterado, verificou-se a
adicao do paragrafo 5° no mesmo artigo. Analisando tecnicamente, entende-se que
otermo “ate”, presente no texto do mesmo, traz uma limitacdo ao percentual exigido
pela Lei do Plano Diretor, pois induz a interpretacao de um intervalo da permuta de
0 a 5%, o que contradiz o determinadc anteriormente. Logo, € necessario o veto do
paragrafo mencicnado e, assim, evitar problemas de interpretagéo ou de prejuizos
ao disposto na Lei do Plano Diretor. Vale ressaltar que o restante do conteldo se
trata de uma répiica do texto do artigo 17, portanto, nao havera prejuizo do veto.

Ribeirao Preto, 18 de abril de 2022.

Robson Ricardo Resende ‘
Engenheiro Sanitarista e Ambiental

CREA/SC 099639-2
(43) 0831-6600 / (18) 3325 5500




