PREFEITURA MUNICIPAL DE AGUA BOA

ESTADO DE MATO GROSSO

Oficio N° 067/2021/GP-AB
Agua Boa, 16 de abril de 2021.

A Sua Exceléncia o Senhor
Vereador

LUIS CESAR DE LARA PINTO FILHO
Presidente da Camara Municipal
Agua Boa MT

REF.: Encaminhamento do Projeto de Lei n2 1588/2021.

Senhor Presidente,

Sirvo-me do presente para submeter a apreciagdo dessa Augusta Casa de Leis, o
Projeto de Lei n2 1588, que “AUTORIZA DESAPROPRIACAO DE FAIXA DE TERRAS DE IMOVEIS
POR UTILIDADE PUBLICA E INTERESSE SOCIAL E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”, acompanhado

da respectiva mensagem para andlise e aprova¢do do plendrio desta casa em SESSAO

EXTRAORDINARIA.

Atenciosamente,

/ /'
)
Dr. MARIANO KOLA WICZ FILHO
Prefeito Municipal

mara Municipal de Agua Boa - MT
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PREFEITURA MUNICIPAL DE AGUA BOA

ESTADO DE MATO GROSSO

LElI N2 , DE DE DE 2021.
Projeto de Lei n2 1588, de 16 de abril de 2021, do Executivo)

Camara Municipal de Agua Boa - MT “AUTORIZA DESAPROPRIACA,O 05 EA
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Dr. MARIANO KOLANKIEWICZ FILHO, Prefeito Municipal de Agua Boa, Estado de
Mato Grosso, em conformidade com o disposto no Art. 72 da Lei Organica do municipio de
Agua Boa e de acordo com o Art. 592, alinea “i”, da Lei Federal n2. 3.365 de 21 de junho de
1941; alterada pela Lei Federal 9.785 de 29 de janeiro de 1.999, faz saber que a Camara
Municipal em sessdo de .........c...... aprovou e eu sanciono a seguinte Lei Municipal;

Art. 1° - Fica o Poder Executivo autorizado a desapropriar por utiidade publica
mediante acordo ou judicialmente, imdveis urbanos localizados nas dreas destinadas a
abertura da “RUA 2” fazendo a interligacdo dos Bairros “Operdrio” e “Vila Nova”, as areas
abaixo descritas:

I. Imodvel Chacara 09-A (Rua 02) Quadra 12VN, situado na zona urbana, desta
cidade e Comarca de Agua Boa, Estado de Mato Grosso, com area medidas e
demarcada de 2.598,895m?, desmembrado de uma area maior, matriculada sob
o n.2 18.102 do CRI de Agua Boa/MT, de propriedade de Neri Francisco Hoppen
devidamente inscrito no CPF sob n? 331.766.710-91. O imdvel inicia-se no
vértice M-01, cravado com Chacara 08 e Rua 02; deste, segue confrontando com
Rua 02, com azimute de 174234’29” e distancia de 20,00m, até o vértice M-02;
cravado em comum com Rua 02 e com Area Remanescente; deste, segue
confrontando com Area Remanescente, com os seguintes azimutes e distancias:
264°258’39” e 125,80m, até o vértice M-03; 284237°58” e 11,08m, até o vértice
M-04; cravado em comum com Area Remanescente e Cabiceira B; deste, segue
confrontando com a Cabiceira B com varios rumos e distancias de: 12,48m até o
P-01; 7,78m, até o vértice M-05; cravado em comum com a Cabiceira B e terras
da Chéacara 08, deste, segue com azimute de 84958'38” e distancia de 124,10m,
confrontando com a Chacara 08 até o vértice M-01, area a ser disponibilizada
para abertura da RUA 02.

Il.  Imovel Chacara 12-A (Rua 02) Quadra 11VN, situado na zona urbana, desta
cidade e Comarca de Agua Boa, Estado de Mato Grosso. O atual proprietario
possui somente um instrumento de contrato que sera regularizado junto aos
6rgaos competentes, com area medidas e demarcada de 69,5§m2,
desmembrado de uma drea maior, matriculada sob o n.2 5.384 do CRI de Agua
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Boa/MT, de propriedade de Valma de Oliveira devidamente inscrita no CPF sob
n? 025.997.881-70. O imdvel inicia-se no vértice M-02, cravado em comum com
Remanescente da Chdacara 12 e Chdacara 11; deste, segue confrontando com
Chécara 11, com azimute de 124214’24” e distancia de 01,09m, até o vértice M-
03; cravado em comum com terras da Chacara 11 e Cabeceira B; segue
confrontando com a Cabeceira B com varios ramos e distancias de: 9,87m, até o
vértice M-04; cravado em comum com a Cabeceira B e terras da Chacara 13,
deste, segue com o azimute de 304205’33” e distancia de 13,39m, confrontando
com Chéacara 13, até o vértice M-05; cravado em comum com terras da Chacara
13 e terras Remanescentes da Chdacara 12, deste, segue confrontando com
terras Remanescentes da Chacara 12, com o azimute de 84213'22” e distancia de
15,25m), até o vértice M-02, area a ser disponibilizada para abertura da RUA 02.

Ill.  Imoével Chacara 13-A (Rua 02) Quadra 11VN, situado na zona urbana, desta
cidade e Comarca de Agua Boa, Estado de Mato Grosso. O atual proprietario
possui somente um instrumento de contrato que sera regularizado junto aos
orgaos competentes, com drea medidas e demarcada de 136,41m?
desmembrado de uma area maior, matriculada sob o n.2 5.384 do CRI de Agua
Boa/MT, de propriedade de Maria Aparecida Ferreira devidamente inscrita no
CPF sob n? 329.284.811-04. O imovel inicia-se no vértice M-02, cravado em
comum com Remanescente da Chacara 13 e Chacara 12; deste, segue
confrontando com Chacara 12, com azimute de 124°05'27” e distancia de
13,29m, até o vértice M-03; cravado em comum com terras da Chacara 11 e
Cabeceira B; segue confrontando com a Cabeceira B com varios ramos e
distancias de: 07,51m, até o vértice M-04; cravado em comum com a Cabeceira
B e terras da Chacara 14, deste, segue com o azimute de 302216’34” e distancia
de 21,84m, confrontando com Chacara 14, até o vértice M-05; cravado em
comum com terras da Chacara 14 e terras Remanescentes da Chacara 13, deste,
segue confrontando com terras Remanescentes da Chacara 13, com o azimute
de 74°01'54” e distancia de 11,57m, até o vértice M-02, drea a ser
disponibilizada para abertura da RUA 02.

IV. Imdvel Chdacara 14-A (Rua 02) Quadra 11VN, situado na zona urbana, desta
cidade e Comarca de Agua Boa, Estado de Mato Grosso, com &area medidas e
demarcada de 347,64m?, desmembrado de uma area maior, matriculada sob o
n.2 16.560 do CRI de Agua Boa/MT, de propriedade de Maria de Lourdes da Silva
de Souza tendo como representante Umberto Martins de Souza devidamente
inscrito no CPF sob n? 280.548.651-04. O imdvel inicia-se no vértice M-02,
cravado em comum com Remanescente da Chacara 14 e chacara 13; deste,
segue confrontando com Chacara 13, com azimute de 122216'34” e distancia de
21,84m, até o vértice M-03; cravado em comum com terras da Chacara 13 e
Cabeceira B; deste, segue confrontando com a Cabeceira B com varios rumos e
distancia de: 12,51m até o vértice M-04,cravado com a Cabiceira B e terras da
Chacara 15, deste, segue com azimute de 302218'55” e distancia de 33,67m,
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confrontando com a Chacara 15, até o vértice M-05; cravado em comum com
terras da Chacara 15 e terras Remanescentes da Chacara 14, deste, segue
confrontando com terras Remanescentes da Chacara 14, com o azimute de
73933’45” e distancia de 16,67m, até o vértice M-02, area a ser disponibilizada
para abertura da RUA 02.

V. Imodvel Chacara 15-A (Rua 02) Quadra 11VN, situado na zona urbana, desta
cidade e Comarca de Agua Boa, Estado de Mato Grosso, com area medidas e
demarcada de 556,18m?, desmembrado de uma area maior, matriculada sob o
n.2 18.027 do CRI de Agua Boa/MT, de propriedade de José Rocha Parreira
devidamente inscrito no CPF sob n? 451.811.951-72. O imdvel inicia-se no
vértice M-02, cravado em comum com Remanescente da Chdacara 15 e Chacara
14; deste, segue confrontando com a Chacara 14, com azimute de 122218'55” e
distancia de 33,67m, até o vértice M-03; cravado em comum com terras da
Chacara 14 e Cabeceira B; deste, segue confrontando com a Cabeceira B com
varios rumos e distancias de 15,65m, até o vértice M-04;cravado em comum
com a Cabeceira B e terras da Chéacara 16; deste segue com o azimute de
305219’25” e distancia de 44,25m, confrontando com Chacara 16, até o vértice
M-05; cravado em comum com terras da Chacara 16 e terras Remanescentes da
Chdcara 15; deste segue confrontando com terras Remanescentes da Chacara
15, com o azimute de 67217'37” e distancia de 15,70m, até o vértice M-02, area
a ser disponibilizada para abertura da RUA 02.

VI. Imdvel Chacara 16-A (Rua 02) Quadra 11VN, situado na zona urbana, desta
cidade e Comarca de Agua Boa, Estado de Mato Grosso, com area medidas e
demarcada de 299,45m?, desmembrado de uma area maior, matriculada sob o
n.2 18.181 do CRI de Agua Boa/MT, de propriedade de Maria Caudina de Jesus
tendo como representante Manoela Francisca de Oliveira devidamente inscrita
no CPF sob n? 977.961.741-87. O imdvel inicia-se no vértice M-02, cravado em
comum com Remanescente da Chdacara 16 e Chacara 15; segue confrontando
com a Chacara 15, com azimute de 1259219'25” e distancia de 44,25m, até o
vértice M-03; cravado em comum com terras da Chacara 15 e Cabeceira B; deste
segue confrontando com a Cabeceira B com varios rumos e distancias de 5,53m,
até o vértice M-04;cravado em comum com a Cabeceira B e terras da Chacara
17; deste segue com o azimute de 3039243'27” e distancia de 48,96m,
confrontando com Chacara 17, até o vértice M-05; cravado em comum com
terras da Chacara 17 e terras Remanescentes da Chacara 16; deste segue
confrontando com terras Remanescentes da Chacara 16, com o azimute de
62948’33” e distancia de 7,46m, até o vértice M-02, area a ser disponibilizada
para abertura da RUA 02.
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VIl. Imovel Chacara 17-A (Rua 02) Quadra 11VN, situado na zona urbana, desta
cidade e Comarca de Agua Boa, Estado de Mato Grosso, com area medidas e
demarcada de 1.252,55m?, desmembrado de uma area maior, matriculada sob o
n.2 10.306 do CRI de Agua Boa/MT, de propriedade de Neuza Maia devidamente
inscrita no CPF sob n2 344.486.401-91. O imodvel inicia-se no vértice M-02,
cravado em comum com Remanescente da Chacara 17 e Chacara 16; segue
confrontando com a Chdacara 16, com azimute de 123243’27” e distancia de
48,93m, até o vértice M-03; cravado em comum com terras da Chacara 16 e
Cabeceira B; deste segue confrontando com a Cabeceira B com varios rumos e
distancias de 21,04m, até o vértice M-04;cravado em comum com a Cabeceira B
e terras da Chacara 18; deste segue com o azimute de 303258’00” e distancia de
99,13m, confrontando com Chacara 18, até o vértice M-05; cravado em comum
com a Chacara 18 e Rua Baru; deste segue confrontando com a Rua Baru, com o
azimute de 349238’25” e distancia de 3,02m, até o vértice M-06; cravado em
comum com a Rua Baru e terras Remanescentes da Chacara 17, deste, segue
confrontando com terras Remanescentes da Chacara 17, com o0s azimutes e
distancias de: 82258’45” e 11,51m, até o vértices M-08; 69207°00” e 11,50m até
o vértice M-02, area a ser disponibilizada para abertura da RUA 02.

Vili. Imoével Chdacara 18-A (Rua 02) Quadra 11VN, situado na zona urbana, desta
cidade e Comarca de Agua Boa, Estado de Mato Grosso, com area medidas e
demarcada de 575,51m?, desmembrado de uma area maior, matriculada sob o
n.2 18.228 do CRI de Agua Boa/MT, de propriedade de Edilio Caetano Carmo
devidamente inscrito no CPF sob n? 451.879.161-49. O imdvel inicia-se no
vértice M-01, cravado em comum com Rua Baru e Chacara 17; deste, segue
confrontando com a Chacara 17, com azimute de 123258’00” e distancia de
56,60m, até o vértice M-02, cravado em comum com terras da Chacara 17 e
terras Remanescentes da Chdacara 18; deste, segue confrontando com terras
Remanescentes da Chacara 18, com os azimutes e distancias de: 268244’02” e
15,02m, até o vértice M-08; 290955’40” e15,02m, até o M-07; 303258'00” e
30,00m, até o vértice M-06; cravado em comum com terras da Chéacara 18 e Rua
Baru, deste, segue confrontando com Rua Bary, com azimute de 3493825” e
distancia de 1,98m, até o vértice M-01, area a ser disponibilizada para abertura
da RUA 02.

Art. 22 - As avaliagbes das dreas e benfeitorias a serem desapropriadas foram
feitas pela Comissdo Especial de Avaliagdo de Imdveis Urbanos e Rurais, nomeada pelo
Decreto n? 3564/2021, para apura¢do do valor de mercado a comissdo atendeu todos os
criterios e levou em consideragdo os seguintes aspectos: localizacdo do imdvel, valor médio
de mercado para imoveis similares ofertados na regido e parametros de homogeneizagao
previstos nas normas e fatores imobiliarios que influenciam no valor do imdvel. O valor
avaliado por metros quadrados (m?) dos imdveis foram de RS 56,99 (cinquenta e seis reais e
noventa e nove centavos), conforme Laudo e Avaliagdo em anexo.
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Art. 32 - Os pagamentos dos imoveis desaproviados serdo autorizados apds
aprovacio desta Lei, através de Decreto Municipal. Para os proprietdrios que posuirem a
matricula de registro do imovel, serdo efetuados através de transferéncia bancéria na conta
corrente do proprietdrio. Nos casos em que o proprietdrio desapropriado possuir a posse
precaria do imdvel ( Contrato de compra e venda) o pagamento sera efetuado através de
depdsito judicial e o mesmo devera fazer a comprovagdo junto ao judiciario para receber o

valor deposito para pagamento da referida desapropriagao.

Art. 42 - As despesas decorrentes desta desapropriagdo e ou permuta correrdo por

conta das dotagdes proprias, consignadas nos orgamentos de cada exercicio.

Art. 5° - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as

disposicdes em contrario.

Prefeitura Municipal de Agua Boa - MT, aos 16 de abril de 2021.

Dr. MARIANGC
Pref]
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PREFEITURA MUNICIPAL DE AGUA BOA

ESTADO DE MATO GROSSO

MENSAGEM AO PROJETO DE LEI N2 1588, DE 16 DE ABRIL DE 2021.

Excelentissimo Senhor Presidente.
Excelentissimas Senhoras Vereadoras.
Excelentissimos Senhores Vereadores.

Cumpre-me através do presente encaminhar a esta Augusta Casa de Leis, o Projeto
de Lei n2. 1588, que “AUTORIZA DESAPROPRIACAO DE FAIXA DE TERRAS DE IMOVEIS POR
UTILIDADE PUBLICA E INTERESSE SOCIAL E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

As areas a serem desapropriadas e ou permutadas descritas neste Projeto de Lei se
destinam a abertura da “RUA 2” fazendo a interligagdo dos Bairros “Operario” e “Vila
Nova”.

O Licenciamento do CODEMA, foi expedido em 19 de marco de 2020 LI n®
032/2020, empreendimento de pavimentagdo asfaltica e drenagem na continua¢do da Rua
2, entre os Bairros Operario e Vila Nova, que sera um divisor no desenvolvimento e no
embelezamento de nossa cidade, bem como, oferecer melhor trafegabilidade com
seguranca aos moradores desses bairros.

E importante destacar que a abertura das vias objeto deste Projeto de Lei, sdo
importantes para nossa cidade, e a decisdo de desapropriar os imdveis e benfeitorias deve
ser feita com a maior rapidez para evitar que no futuro préximo o custo para o Municipio
seja muito maior.

Contando mais uma vez com a costumeira atencdao dos llustres Vereadores que
compdem este Parlamento; para aprovacdo deste Projeto de Lei, em SESSAO
EXTRAORDINARIA.

SEBASTIAO LOPES
Secretario Municipal de Administragdo e Planejamento
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LAUDO DE AVALIACAO

Finalidade da Avaliac3o: Apuracéo de Valor de Mercado

AGUA BOA -MT
11/03/2021
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1 IDENTIFICACAO

Solicitante: Prefeitura Municipal de Agua Boa
Enderego: Avenida Planalto, 410, Centro

Tipo: Laudo de avaliagdo de mercado

2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

O presente laudo tem por objetivo sugerir Valor de Mercado do Imével (terreno), para
estimar valor de imove] urbano .

A avaliagdo do imével levou em consideragdo os seguintes aspectos:




a) A localizagio do imével no municipio;

b) O valor médio de mercado para iméveis similares ofertados na regifo;

¢) Pardmetros de homogeneizagio previstos nas normas e fatores imobilidrios que
influenciam no valor do imével. As normas bésicas e procedimentos previstos

pela NBR 14653-1 ¢ 14653-2 da ABNT (Associagio Brasileira de
Normas Técnicas).

3 VISTORIA E CARACTERIZACAO DO IMOVEL

Nas vistorias e diligéncias datadas de 10/03/2021 para caracterizar o imével objeto

desta avaliagdo, analisamos o terreno e sua localizagdo e benfeitorias disponiveis.
Localizagiio e Caracteristicas do Imével Avaliado:

Os iméveis avaliados situam-se nos enderecos: chicaras 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18 da

quadra 11V e chécara 09 da quadra 12V, bairros Vila Nova e Operario respectivamente, Agua
Boa-MT, conforme figura 01.

Figura 01: Localizagdo dos terrenos avaliados




Os iméveis estdio situados a cerca de 1,6 km de bancos e do centro comercial e em sua

regido jé estdo instalados os seguintes equipamentos e Servigo:

Tabela 01: Infraestrutura e Servigos

(X ) rede agua ( X)) rede elétrica ( X)) iluminag&o publica (na
potdvel (X)) telefonia via do lote

(0 rede de 4gua () rede de esgoto (X) () gés canalizado
pluvial

Infraestrutura
urbana:

Servigos e
equipamentos
comunitérios:

pavimentagio

(X)) rede bancaria (X)) satde
(X) seguranga (X) coleta de
puiblica lixo

(X)) comérceio
() transporte
coletivo

(X)) lazer
(X) escolas

4 VALOR/M:2DO TERRENO NU

de mercado do bem por meio de tratamento téenico dos atributos dos elementos compargveis,
constituintes da amostra. Também foi considerado um fator de oferta de 0,90 sobre og

imoveis utilizados COmo amostra. Assim sendo, foram coletados 03 (Trés) amostras de

elementos com caracteristicas semelhantes.

Amostra 01




Loculizayi OPERagD,

Valor
Tig: Larattenistivas

Fionlidade:

Siuacio: . - ¢
st Saibs mais sobre

asis irndyel
Avea g

Cdsigo automatic:

CHACARA A VENDA BAIRRO OPERARIO

AMOSTRA 03
RUABARU LOTE 07 QUADRA 11V (ZANDONA IMOVEIS

/ ) (ZANDONA IMOVEIS) COM AREA
CONSTRUIDA.,

4.1 HOMOGENEIZACZ\() DOS FATORES

V.Hom.(j) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x F(k)

lmmm.l- V.Hom.(R$/m2)
T RS1.200.000,60 | 22611.00m | Ry 53,07 | 090 T Rs4776

n R$200.000,00 2224,48m? R$8991 1 090 | RS 80,91
L3 ] R$250.000,00 5567.26m? R$4491 [ 0,90 |

l




Nimero de amostras
Menor valor :
Maior valor R$/m2):
R ———
e
m“
m
Média aritmética
Mediana
Wm

4.1.1 SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" )

n Fator
3 1,38
€ e
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ... =1,38

4.1.2 TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S cale. = ( Major Valor - Média ) / Desvio Padrio

D/S cale. para o MAIOR valor =1.39

......................................

4.1.3 TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrio

D/S cale. para o MENOR valor................. =0,90




4.14 CONCLUSAQ:

*TODAS AS AMOSTRAS SAQ VALIDAS (D/S Menor <= p/s Critico e D/S Major <=
D/S Critico) *

4.1.5 DISTRIBUICA0O AMOSTRAL:

Coeficiente de Variagao (%) = ( Desvio Padrio / Meédia ) x 100

Coeficiente de Variagdo QoL B (%) =31,24

4.1.6 INTERVALQ DE CONFIANCA:

Limite Superior (Ls)=Media + ( TC x Desvio Padrio )/ (N°de Amostras )" 0,50
Limite Inferior (Li)=Meédia - (TC x Desvio Padrio )/ (N° de Amostras )" 0,50

Adotado a distribuigiio " t " de Student, onde:

Nivel de O (%) =80
TC ( Tabela de ST (ud) = 1,886
Limite inferior AL (L.t (R$/m2 )= 37,18
Estimativa de (ORACCI8 OO (R$/m2) = 56,35
Limite superior HALIO (LS )t (R$/m2) = 75 53

Amp. do intervalo de confianga em torno dg Est. de tendéncia central (%) =9,24

Amp. intery. de conf. de 80% em torno da estimatjva de tendéncia central (%) = 9,24
Grau de fundamentagéo (NBR 14653 /201 D e (ud) =

Grau de precisdo (NBR 14653 F20M (ud)=3
4.1.7 CAMPO DE ARBITRIO:

Limite de arbitrio inferior unitario CLAD e (R$/m2) = 3532

Estimativa de HORIENCI OO oot (R$/m2) =56 35



Limite de arbitrio superior unitdrio ( LAs Jevssseeertnssensaensseessess e (R$/m2) = 79,30
4.1.8 CONCLUSAQO SOBRE VALOR LOTE NU:

Considerando as anélises feitas, conclui-se que o valor do m?, das dreas, na data atual, é:

ValOr UnitAtio atbittadon .. (R$/m2) = 56,99

S CONCLUSOES

Conforme o demonstrado o valor de mercado dos iméveis, refere-se a area de terreno
no estado em que se encontram, sendo este de:

O Valor do Terreno ni para regido descrita: R$ 56,99m? (cinquenta e seijs

reais e noventa e nove centavos por metro quadro).
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