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Estado do Parana

Mensagem: 051/2024  Processo Legislativo n°. 0517/2024

Anteprojeto de Lei Complementar n® 002/2024

Stmula: “Institui a Lei de Parcelamento, Desmembramento, Fracionamento
e Unificacdo do Solo Urbano do Municipio de Pontal do Parand.”

Iniciativa: Poder Executivo

Apresentado em: 18/06/2024

Camara Municipal De Pontal Do Par

=\ CAMINHADA E LIDA NA SESSAO DO DIA: / /
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Processo n®: 0517/2024 Hora: 16: 1 |
Data de Protocolo: 18/06/2024
Interessado: Poder Executivo
Assunto: Mensagem n® 051-2024

Excelentissimo Senhor
SINEDIR DA ROSA CARDOZO
Presidente da Camara Municipal de Pontal do Parana

Assunto: Encaminha Mensagem n° 051/2024

Excelentissimo Senhor Presidente:

Conforme preceituam os Artigos 6°, XI, 38, VII, 45, V, 67 inciso lll e
ainda 161 a 170, todos da Lei Organica do Municipio, vimos atraves deste,
respeitosamente, solicitar que seja apreciada a Mensagem n° 051/2024
acompanhada do Projeto de Lei Complementar que “Institui a Lei de Parcelamento,
Desmembramento, Fracionamento e Unificagao do Solo Urbano do Municipio de
Pontal do Parana.”

Aproveitamos a oportunidade para externar nossos protestos de elevada
estima e distinta consideragao.
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MENSAGEM N° 051/2024

Excelentissimo Senhor Presidente,

Senhores(as) Vereadores(as):

Segue a apreciagao dessa colenda Camara Municipal, projeto de
lei que “Institui a Lei de Parcelamento, Desmembramento, Fracionamento e
Unificagdo do Solo Urbano do Municipio de Pontal do Parana.”

A presente proposi¢ao € parte integrante da legislagéo que trata
do desenvolvimento do Municipio, compondo as leis do Plano Diretor de Pontal do
Parana.

Importante destacar, como & de conhecimento dos membros desta
Casa de Leis, que todas as etapas para a presente proposigao foram seguidas pelo
Poder Executivo Municipal, dentre as quais as devidas audiéncias publicas e oficinas
para discussdo e oportunizagao da participagado popular em tao importante politica,
qual seja, a urbana.

O que se busca é a adequagao da legislagdo municipal a atual
realidade, criando mecanismos que incentivem o desenvolvimento de forma ordenada
e sustentavel.

Diante do exposto, e certo da importancia do projeto de lei, solicito
que seja apreciado por essa Casa Legislativa conforme prevé o Artigo 67 inciso Il da
Lei Organica do Municipio, e, aprovado pela unanimidade dos nobres vereadores,
reiterando os meus protestos de admiragao e aprego aos dignos componentes dessa
Camara Municipal.

1
° s,
/ DISNEY GIMENES FILHO
PREFEITO
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR Dl/2Y

Sumula: Institui a Lei de Parcelamento,
Desmembramento, Fracionamento e Unificagao do
Solo Urbano do Municipio de Pontal do Parana.

CAPITULO|
DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 1°. Esta lei dispde sobre as regras de urbanizacgao, estabelecendo diretrizes, critérios
e procedimentos a serem seguidos para promover o crescimento urbano ordenado, a

preservagao do meio ambiente e 0 bem-estar da populagao.

Art.2° . Na execugdo de empreendimentos urbanos, além das diretrizes gerais da politica
urbana, as condicionantes da legislagao federal e municipal em vigor, deverao ser
atendidos os seguintes principios fundamentais:

| funcao social da propriedade;

1] direito @ moradia e a promogéao do desenvolvimento sustentavel nas comunidades
urbanas;

11} urbanismo como fungao publica e respeito a ordem urbanistica;

\ prevaléncia do interesse publico sobre o interesse privado na destinagao dos
recursos publicos;

V acesso universal aos bens de uso coletivo;

Art. 3° Os empreendimentos urbanisticos deverao ser projetados objetivando 0
desenvolvimento urbano integrado, de modo a se obter conjuntos urbanos incorporados
a0 sistema de circulagao € aos logradouros, em fungao da sua localizagao, destino & uso,

harmonizando-se com a topografia local.

Art. 4°. Somente sera admitido o parcelamento € © fracionamento do solo para fins
urbanos nas Zonas Urbanas devidamente delimitadas na Lei de Perimetro Urbano,
observando-se a Lei de Zoneamento, Uso € Ocupagao do Solo, Codigo de_Obras,
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Codigo de Posturas e demais legislagées municipais, estaduais e federais cabiveis
existentes e desta propria Lei Complementar.

§ 1° O disposto na presente Lei também se aplica aos parcelamentos e fracionamentos
do solo efetivados em inventarios, por decisdo amigavel ou judicial, para extingao de
comunhéo de bens ou qualquer outro titulo.

§ 2° Ao longo das faixas de dominio das rodovias estaduais, que foram instituidas pelos
decretos estaduais e que determinaram suas dimensdes, a critério do érgao municipal
competente, em parcelamento de solo atraves de REURB e em fracionamentos,
condominios de lotes, Loteamentos ou Desmembramentos ja consolidados, implantados
e averbados no Registro de imoveis competente até a vigéncia desta Lei, torna
obrigatério a reserva de faixa néo edificavel com medidas minimas de 5,00 metros, além
da respectiva faixa de dominio.

§ 3° Para novos parcelamentos de solo, além do enquadramento urbanistico e contiguo
ao sistema viario existente, a critério do 6rgao municipal, e da obrigatoriedade da reserva
da faixa nao edificavel, torna obrigatorio a inclusao de via marginal.

§ 4° O parcelamento em area rural e na area de expansao urbana futura sera efetuado
de acordo com a legislagdo federal e estadual e outras normativas aplicaveis,
obedecendo a fracdo minima de parcelamento (FMP) do municipio e aos demais
parametros previstos na lei de uso e ocupagao do solo municipal.

§5°. As regularizagoes fundiarias que visem adequar assentamentos preexistentes,
informais ou irregulares as conformagdes legais, deverdo atender a legislagao municipal
especifica e legislagao estadual e federal pertinentes.

CAPITULO Il
DOS OBJETIVOS

Art.5°. Esta lei tem como objetivos:

| - Orientar o projeto e a execugdo de qualquer empreendimento que implique
parcelamento, fracionamento € unificagao do solo para fins urbanos no Municipio;

I - Prevenir a instalagdo ou expans&@o de assentamentos urbanos em areas
inadequadas;

Il - Evitar a comercializacéo de lotes inadequados as atividades urbanas; e

IV - Assegurar a existéncia de padrées urbanisticos e ambientais de interesse da

comunidade nos processos de parcelamento € de fracionamento do solo para fins
rbanos.
urbano e
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DAS DEFINIGOES

Art.6°. Para efeito de aplicacdo da presente Lei Complementar, sdo adotadas as
seguintes definigbes:

VI.

VII.

VIII.

XL

XIl.

X1

XIV.

XV.

ABNT - Associagao Brasileira de Normas Técnicas;
ALINHA’MENTO PREDIAL: linha diviséria entre o imovel e a caixa de via;
ALVARA: documento expedido pela Prefeitura Municipal concedendo

licenca para execugdo de servicos e obras ou o funcionamento de
atividades;

ALVARA DE CONSTRUCAO: licenga expedida pelo érgédo municipal
competente, que autoriza a execugdo, a ampliagéo e/ou reforma de obras
sujeitas a sua fiscalizagao;

ALVARA DE DEMOLICAO: documento expedido pelo 6rgdo municipal
competente que autoriza a demolicdo da edificagéao

ALVARA DE LICENCA PARA LOCALIZACAO E FUNCIONAMENTO-
documento expedido pelo 6rgdo municipal competente que autoriza o
funcionamento de uma determinada atividade

AREA “Non Aedificandi” ou “néo edificavel” - E area de terra onde é vedada
a edificagao de qualquer natureza,

AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE - area protegida nos termos da
Lei Federal 12.651/2012 e suas alteragbes, ou outra que a venha a
substituir, e da Lei Municipal de Zoneamento, Uso e Ocupagao do Solo,
coberta ou ndo por vegetagao nativa, com a fungao ambiental de preservar
os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geologica, a
biodiversidade, fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar das
populagdes;

AREAS DE USO COMUM - espago compartihado entre todos os
moradores do local.

AREA INSTITUCIONAL - area destinada a implantagéo dos equipamentos
publicos comunitarios de educagao, cultura, saude, lazer, seguranca,
assisténcia social e outras de interesse publico;

AREA LIQUIDA DOS LOTES - area total do imével a ser parcelado,
excluidas a area institucional, o sistema viario e as areas livres de uso
publico.

AREA TOTAL - area abrangida total do imovel que se pretende parcelar ou
fracionar, de acordo com os limites definidos em seu registro imobiliario;
AREAS DE DOMINIO PUBLICO - éarea ocupada pelas vias, areas
institucionais e espagos livres de uso publico;

ARRUAMENTO - logradouro ou conjunto de logradouros  publicos
destinados a circulagdo de pedestres ou veiculos e acesso aos lotes e
sublotes urbanos;

CAIXA DA VIA - distancia entre os limites dos alinhamentos prediais e de
cada um dos lados da rua;
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XVIII.

XIX.

XX.

XXI.

XXII.

XXIII.
XXIV.

XXV.

CAU - Cor]selho de Arquitetura e Urbanismo;

CONDOMINIO DE LOTES - a divisao de gleba ou lote em fragbes ideais,
correspondentes a unidades autdnomas destinadas a edificagdo, sem a
vinculacdo da construgdo no terreno no momento de aprovagéo do
Condominio de Lotes, e areas de uso comum dos condéminos, isoladas
entre si e destinadas a fins exclusivamente habitacionais, que nao implique
na abertura de logradouros publicos, nem a modificagdo ou ampliagédo dos
ja existentes, podendo haver abertura de vias internas de dominio privado.
CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL - divisdo de gleba ou lote em
fracbes ideais, correspondentes a unidades auténomas destinadas a
edificagdo, com a vinculagdo da construcdo no terreno e areas de uso
comum dos conddminos, isoladas entre si e destinadas a fins
exclusivamente habitacionais e/ou comercial, que ndo implique na abertura
de logradouros publicos, nem a modificagdo ou ampliagao dos ja existentes,
podendo haver abertura de vias internas de dominio privado;

CONDOMINIO EDILICIO RESIDENCIAL VERTICAL OU CONDOMINIO
VERTICAL - é o fracionamento do imoével, sob a forma de unidades
autdbnomas isoladas entre si e destinadas a fins habitacionais e/ou
comercial, configurado através da construgéo de prédios de apartamentos,
agrupados verticalmente em dois ou mais pavimentos, podendo ser isolado
ou coletivo;

CONDOMINIO INDUSTRIAL - a divisao de gleba ou lote em fragbes ideais,
correspondentes a unidades autdnomas destinadas a edificagao, com ou
sem a vinculagéo da construgdo no terreno no momento de aprovagao e
areas de uso comum dos condéminos, isoladas entre si e destinadas a fins
industriais, de servicos de apoio a indUstria ou logisticos, que nao implique
na abertura de logradouros publicos, nem a modificagdo ou ampliagao dos
ja existentes, podendo haver abertura de vias internas de dominio privado.
CONSULTA PARA OBTENGCAO DE ALVARA CONSTRUGCAO (GUIA
AMARELA/CONSULTA PREVIA - documento expedido pelo o6rgao
municipal competente, que informa os parametros urbanisticos de um
determinado imovel, em funcdo de sua localizagdo no que diz respeito ao
contido na Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo, Sistema Viario,
Parcelamento do Solo e outras informagées complementares referentes ao
imovel e solicita a anuéncia dos 6rgaos competentes;

CONSULTA PARA OBTENCAO DE ALVARA DE LICENCA PARA
LOCALIZACAO E FUNCIONAMENTO (GUIA AZUL) - documento expedido
pelo 6rgdo municipal competente, que informa sobre a legislagado e
condiciona a atividade requerida

CREA - Conselho Regional de Engenharia e Agronomia;
DESMEMBRAMENTO - subdivisso de um terreno em lotes urbanos
edificaveis, respeitadas as dimensdes estabelecidas na Lei de Zoneamento,
Uso e Ocupagdo do Solo, com o aproveitamento das vias publicas
existentes.

EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS - Sao os equipamentos publicos ou
privados de educagdo, cultura, saude, esportes, lazer, seguranca,
assisténcia social edificios para administragao publica e outras de interesse

publico; &
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XXVILI.

XXVIIL.

XXIX.

XXX.

XXXI.

XXXILI.

XXXIII.

XXXIV.

EQUIPAMENTOS URBANOS - Sao os equipamentos publicos ou privados
de abastecimento de agua, coleta e tratamento de esgoto sanitario,
fornecimento domiciliar e publico de energia elétrica, coleta e destinagao de
aguas pluviais, arborizagdo e pavimentagdao de vias urbanas, rede
telefénica, gas canalizado e outras de interesse publico;

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGCA - EIV: instrumento de
planejamento e gestdo urbana, instituido pelo Estatuto da Cidade (Lei
Federal n° 10.257, de 2001) que consiste em um estudo detalhado dos
impactos (efeitos positivos e negativos) que determinada atividade ou agao
que gera ao seu entorno, em razao de seu porte e/ou atividades que seréo
exercidas. Uma vez conhecidos os impactos, sao tragadas diretrizes que os
atenuem e/ou compensacgoes,

FRACAO IDEAL - indice da participagdo abstrata indivisa de cada
condémino nas coisas comuns do condominio, expresso sob forma
decimal, ordinaria ou percentual;

FRACIONAMENTO DO SOLO - a criagéo de parte ideal ou fragao ideal,
que corresponde a porcentagem que determinada pessoa ou empresa
possui em conjunto com outrem, sendo realizado no escopo desta lei para
fins urbanos, na forma de condominio.

GLEBA OU QUINHAO - Area de terra ou imoével que néo foi ainda objeto de
parcelamento ou fracionamento do solo para fins urbanos realizado nos
termos desta lei;

INFRAESTRUTURA BASICA - os equipamentos de abastecimento de agua
potavel, disposicdo adequada de esgotamento sanitario, distribuicao de
energia elétrica, iluminagéo publica, solugéo de manejo das aguas pluviais
e pavimentagao das vias de circulagéo;

INFRAESTRUTURA COMPLEMENTAR: - rede de telefonia, de fibra 6tica e
outras redes de comunicagdo, rede de gas canalizado e outros nao
contemplados na infraestrutura basica;

LOTE - unidade imobiliaria destinada a edificagdo resultante de
parcelamento do solo para fins urbanos, inscrita no Cartério de Registro de
Imoveis, com pelo menos uma divisa lindeira a via de circulagao
LOTEAMENTO DE INTERESSE SOCIAL — parcelamento do solo urbano
destinado a atender familias de baixa renda, por meio de loteamentos;

XXXV. LOTEAMENTO - subdivisdo de um terreno em lotes urbanos edificaveis,

respeitando os parametros minimos da Lei de uso do solo de acordo com O seu

respectivo zoneamento, com abertura de novas vias de circulagao, ou prolongamentos

das vias existentes, observando-se as diretrizes da Lei Federal n°® 6766/79 e alteragoes e

as diretrizes da presente lei.
XXXVI. PARCELAMENTO DO SOLO - subdivisao de gleba urbana ou lote urbano em dois

ou mais lotes destinados a edificagéo, sendo realizado no escopo desta lei na forma de

loteamento ou desmembramento.

-
)

s

7

0\
RODOVIA PR 407 — CEP 83255-000 Fone/FAX (041) 3455-9600 EMail : prefeitura@pontaldo arand.px.gok.br
Balneario de Praia de Leste — Pontal do Parana - PR P, . (
ZA
. o/




,@%
D

F/ -
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE PONTAL DO PARA@ ®) \q\\ %*
GABINETE DO PREFEITO \?',(’ N\ éy
TSh0430 2
XXXVII. PAVIMENTACAO DEFINITIVA Pavimentacdo em paralelepipedo, bloco de

concreto intertravado, concreto betuminoso usinado a quente - CBUQ, com a
implantacao de meio-fio com sarjeta, ou outra definida por decreto municipal;

XXXVIII. PERIMETRO URBANO - E a linha de contorno que define a area ou a zona
urbana, prevista em lei especifica.

XXXIX. QUADRA - area resultante de loteamento, delimitada por vias e/ou limites deste
mesmo loteamento;

XL. REFERENCIA DE NIVEL - E a cota de altitude tomada como oficial pelo
Municipio;
XLI. SUBLOTE ou UNIDADE AUTONOMA: unidade imobiliaria de uso exclusivo

destinada a edificacdo e resultante de condominio edilicio ou condominio de lotes
realizado nos termos desta lei;

XLII. SUBLOTE: unidade imobiliaria de uso exclusivo destinada a edificagéo, resultante
de condominio, com uma s6 matricula no Registro de Imdveis e com pelo menos um
elemento comum, seja muro, parede, laje, acessos, circulagbes e/ou areas de lazer
comuns, que depois de concluidas permitirdao matriculas individualizadas por sublote,
vinculadas a matricula original;

XLIII. TESTADA: extensao da face do imoével voltado para a via;

XLIV. UNIFICACAOQ: a fusdo de duas ou mais glebas ou lotes urbanos vizinhos para
formagdo de um novo lote edificavel, com area formada pela soma das areas dos
terrenos unidos e com aproveitamento do sistema viario existente.

XLV. VIA: superficie que compreende a pista de rolamento, o acostamento ou

estacionamento, a calgada e, se houver, o canteiro central, a ciclovia ou a ciclofaixa.

CAPITULO IV
DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 7°. O parcelamento do solo no municipio de ocorrera por meio de:

| loteamento; ( )
Il loteamento de interesse social, )/
Il desmembramento ou subdivisao; e / j
IV Projetos de Reurb. (f

Art. 8° O fracionamento do solo no municipio ocorrera por meio de condominio, podendo
ser:

N
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| condominio vertical;

Il condominio horizontal;

Il habitagdes geminadas e em série, e
IV condominio de lote.

Paragrafo unico. Podem ser utilizadas, simultaneamente, mais de uma modalidade de
parcelamento ou de fracionamento ou de suas variantes, no mesmo imovel ou parte dele,
atendidos os requisitos desta Lei.

Art. 9° Nao sera permitido o parcelamento do solo em:

I - Areas de banhado e sujeitas a inundagdo, conforme dados dos orgéos
competentes municipais, estaduais e federais;

Il - Areas com vegetacéo considerada de preservagdo permanente, assim definida
pelos 6rgdos ambientais competentes municipais, estaduais e federais, as quais deverao
respeitar a todas as exigéncias estabelecidas pela legislagdo pertinente em vigor;

1] - Areas definidas como turfeiras, bem como em solos considerados suscetiveis a
erosdo, os quais deverdao permanecer com sua protegéo vegetal natural, salvo quando
forem necessarias obras de engenharia (cortes, aterro e terraplenagem) no qual devem
ser executadas obras de construgao;

v - Terrenos situados fora do alcance dos equipamentos urbanos, especificamente
das redes publicas de abastecimento de agua potavel e de energia elétrica, salvo se
atendidas as exigéncias dos 6rgaos competentes;

V - Areas com declividade superior a 30% (trinta por cento);

VI - Areas que possuam nascentes, mesmo os chamados "olhos d'agua”, seja qual
for a sua situagdo topografica, num circulo com raio de 50,00m (cinquenta metros)
contados a partir da nascente;

VIl - Nas faixas de dominio das rodovias municipais, estaduais ou federais, a critério
do 6rgdo municipal, estadual ou federal competente, deverao ser respeitadas as medidas
que foram instituidas pelos decretos que determinaram suas dimensoes.

VIl - Nas faixas de prolongamento de vias e seus respectivos recuos definidos na Lei

de Zoneamento, Uso e Ocupagéao do Solo;

IX - Em terrenos onde for necessaria a sua utilizagdo para o sistema de controle da
erosdo urbana, conforme Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagéo do Solo;
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X - Nas faixas de dominio e protecdo de ferrovias, dutos, gasodutos, oleodutos,

linhas de transmisséo de energia elétrica, cabos de fibra ética, cones de aproximagao e

faixas de protecéo de aerddromos e outros equipamentos congéneres.

§ 1° Sao consideradas suscetiveis & erosao as areas localizadas em beiras de canal ou
nas encostas, podendo ser exigidos estudos complementares a fim de garantir a

estabilidade do solo e das construgées.

§ 2° O parcelamento de areas alagadigas somente sera permitido quando garantidas as
condicoes de escoamento das aguas superficiais e subterraneas, bem como a execugao

de aterro, quando necessario.

§ 3°0 parcelamento do solo, para fins de loteamento ou o fracionamento na forma de
condominio, em areas com declividades nula ou maxima de 0,5% (zero virgula cinco por
cento), somente sera permitido quando garantidas as condlgoes de escoamento de
aguas superficiais e subterraneas.

Art.10. Somente poderdo ser parceladas as areas com acesso direto a via publica,
dotadas de rede de abastecimento de &gua e energia elétrica e com condigbes de

acessibilidade.

Art. 11 No que se refere as areas de preservagao parciais ou permanentes, as faixas nao
edificaveis a serem reservadas ao longo dos corregos e fundos de vale, bem como
qualquer outra restrigdo ambiental significativa, seréo definidas pelo 6rgao competente
estabelecendo para cada caso, em conjunto com técnicos municipais, diretrizes que

preservem ao maximo suas condigdes naturais.

Art.12 Quando o interessado pretender parcelar uma Unica gleba mediante mais de uma
das formas de parcelamento previstas nesta Lei, devera o mesmo subdividir a area
original em quantas partes for necessario, individualizando-as, sendo que, para cada
uma delas, sera aplicado o regime urbanistico correspondente a modalidade nela

pretendida.
—
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Art.13 Os novos parcelamentos de solo situados ao longo de rodovias Estaduais ou
Federais, deverdo conter ruas marginais paralelas, respeitando as dimensdes das vias

marginais e de faixas de dominio, conforme determina a Lei de Hierarquia Viaria.

CAPITULO V
DOS LOTEAMENTOS

Art. 14. Os loteamentos deverao atender aos seguintes requisitos:

| - os lotes terdo area e testada minimas de acordo com o estabelecido para a zona
urbana em que estiver inserida a gleba, conforme a Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagao
do Solo, vigente no momento da solicitagdo da consulta para requerer diretrizes para o
loteamento;

Il- ter areas destinadas ao sistema viario, a implantagéo de equipamentos urbanos e
comunitarios, bem como a espacos livres de uso publico;

lIl- As vias publicas projetadas deverédo harmonizar-se com a topografia local e tendo
suas diretrizes previamente estabelecidas pelo Poder Executivo Municipal, de acordo

com a Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacgao do Solo vigente;

Art.15 Todas as vias publicas constantes do loteamento deverédo ser executadas pelo
loteador recebendo, no minimo, pavimentagdo com as devidas sinalizagdes, meio-fio,
acessibilidade, rede de abastecimento de agua, sistema de coleta de esgoto, galeria de
aguas pluviais, rede de energia elétrica e iluminagdo publica, e também pontes e

pontilhées, se for o caso, além da demarcagéo das quadras e lotes.

Paragrafo tnico. A pavimentagéo de que trata a presente lei podera ser asfaltica - CBUQ,
ou por bloco de concreto intertravado, quando autorizado, com dimensionamento nunca
inferior as previstas na norma ABNT para trafego urbano, em leis e norma afins e na Lei

de Sistema Viario, prevalecendo a maior dimensao no caso de sobreposigoes.

Art. 16. .Todas as vias publicas constantes do loteamento deverdo ser executadas pelo
loteador e os comprimentos das quadras ndo poderao ser superiores a 300,00 (trezentos

O

metros), respeitando a malha viaria existente.
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Art.17. O loteador devera doar ao municipio, no momento da aprovagao do loteamento, o
correspondente a 10% (dez por cento) da area liquida loteavel para a implantacéo de
equipamentos urbanos e comunitarios e 5% (cinco por cento) para espacos livres de uso
publico, além das areas destinadas as vias de circulagdo, ndo podendo a area total ser

inferior a 35% (trinta e cinco por cento) do total da area a ser loteada.

§ 1° As areas destinadas a implantagdo dos equipamentos publicos ou comunitarios
deverao ser iguais ou maiores que o lote minimo permitido para a zona em que estiver

inserido o loteamento.

§ 2° A localizagdo das areas destinadas a implantagdo de equipamentos publicos sera
definida de acordo com o interesse coletivo, pelo Poder Executivo Municipal nao

podendo estar situadas nas faixas "non aedificandi”.

§ 3° Sempre que possivel, as areas destinadas a implantagédo de equipamentos publicos
deverdo ser contiguas as areas publicas ja existentes, priorizando o mesmo uso e

viabilizando a unificagdo das mesmas.

§ 4° Quando o Poder Executivo Municipal, baseado em projetos existentes, necessitar
implantar equipamentos publicos fora dos limites da gleba, a parcela destinada a areas
publicas podera ser doada fora da mesma, desde que os equipamentos existentes nas
adjacéncias satisfagam a demanda criada pelo novo parcelamento e haja deferimento

mediante parecer favoravel do 6rgao licenciador.

§ 5° As areas verdes poderdo ser locadas fora da gleba parcelada desde que dispostas
em areas contiguas a outras areas verdes, com o objetivo de criar corredores ecologicos

ou parques ambientais, mediante parecer favoravel do 6rgdo ambiental licenciador.

CAPITULO VI
DOS LOTEAMENTOS DE INTERESSE SOCIAL
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Art. 18 Os loteamentos de interesse social ttm como finalidade exclusiva a provisao de
habitacdo de interesse social, sendo autorizados apenas para atender a demanda
habitacional municipal, especialmente voltada para as faixas de renda mais baixa,
conforme estipulado pelos programas sociais de habitagdo, sendo dada prioridade as
familias em situacdo de maior vulnerabilidade socioeconémica, naquelas zonas
estabelecidas na Lei de Uso e Ocupagéo do Solo.

Art.19 Para a aprovacdo dos loteamentos de interesse social, estes devem estar
localizados nas Zonas de Interesse Social identificadas pelo Municipio e deverao seguir

os mesmos procedimentos estabelecidos para o loteamento convencional.

Art.20 Os lotes destinados ao uso de habitagdo de interesse social, terdo no minimo
125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) de area, com testada minima de 5,00 m

(cinco metros).

Art.21. A largura maxima admitida para as quadras dos loteamentos de interesse social,
sera de 100,00m (cem metros), estabelecido o minimo de 40,00m (quarenta metros),

sempre respeitando a malha viaria existente.

Art.22 Os percentuais estabelecidos no Art. 17 da presente Lei Complementar poderao
ser reduzidos mediante avaliacdo técnica e parecer favoravel do Camara Técnica de
Urbanismo, desde que a regido ja esteja devidamente servida por equipamentos

publicos, vias de circulagao e areas verdes, publicas ou particulares.

CAPITULO VII
DOS DESMEMBRAMENTOS E UNIFICACOES

Art.23. Os desmembramentos e unificagdes de terrenos no municipio deveréo ter seus

projetos previamente aprovados pelo 6rgao competente municipal.

Art.24. O interessado em desmembrar ou unificar lotes devera apresentar o pedido de

aprovagao acompanhado dos seguintes documentos:

. ~ N
| - Planta de situagao na escala 1:5.000; \ (\ /D
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] - Uso predominante no local;

\) - Planta na escala 1:1000 do desmembramento ou unificagado com as divisas da

area total, contendo a localizagao dos cursos d'agua, bosques, areas alagadicas,
construgdes existentes e demais indicagdes topograficas que interessem, devidamente
assinadas por Responsavel Técnico legalmente habilitado pelo CREA/CAU para
execugao dos respectivos servigos;

V - Memorial descritivo, conforme modelo padrao;

VI - Anotacao/Registro de Responsabilidade Técnica (ART/RRT), junto ao
CREA/CAU referente aos desenhos apresentados, dentro da habilitagdo profissional

legalmente exigivel.

§ 1° No caso de desmembramento em que o(s) lote(s) resultante(s), para atender (em) as
dimensdes minimas exigidas pela Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagdo do Solo
dependa(m) de posterior unificagdo a outro(s) lote(s), o interessado devera apresentar
ambos os projetos num sé processo de aprovagdo, anexando para tal, toda a

documentagéo exigida neste artigo para todos os lotes envolvidos no processo.

§ 2° Os desenhos apresentados deverao obedecer as caracteristicas técnicas indicadas
pela ABNT.

§ 3° Os projetos de desmembramento e unificagdo deverdo ser apresentadas sobre
planta levantamento topografico e cadastral, no mesmo sistema de coordenadas
horizontais - UTM, sistema de referéncia geodésico SIRGAS 2000 e altitudes
geométricas da base cartografica do Municipio, observando-se as especificagbes e
critérios estabelecidos em resolugées pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica -
IBGE, para o transporte de coordenadas e, havendo divergéncia entre as medidas do
registro imobiliario e a situagao real, a matricula devera ser retificada, sendo utilizado o
mesmo procedimento administrativo.

Art.25 Depois de examinada e aceita a documentagdo, sera concedida aprovacao de

Desmembramento ou Unificagao para averbagao no Registro de Imoveis.

W e |
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Art.26 Os desmembramentos de glebas superiores a 20.000 m? deverdo seguir as
interligagbes dos sistemas viarios existentes, havendo incompatibilidade, aplica-se o

constante do artigo 27.

Art.27. Os desmembramentos de glebas superiores a 20.000 m?, que nao tenham sido
anteriormente objeto de loteamento, deverao solicitar ao municipio Consulta de Diretrizes
Urbanisticas, a qual informara, além das principais diretrizes e atingimentos sobre a area,
a necessidade ou nao de elaboragéo de um Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV ou
outros estudos, quando ndo houver que proceder abertura de vias ou interligagao de

sistema viario.

Art.28. O Municipio fara apenas consulta prévia com base na legislagédo com a liberagao

dos 6rgaos ambientais competentes.

Art.29. Em imoéveis com area acima de 10.000m?, o proprietario devera doar ao
municipio, no momento da aprovagdo do desmembramento, o correspondente a 5%
(cinco por cento) da area bruta para a implantagdo de espagos livres de uso publico

(areas verdes, pragas, etc), independente das areas destinadas as vias de circulagao.

§1° O EIV de glebas que se pretende desmembrar servira de instrumento para a
municipalidade definir a necessidade de contrapartidas, as quais poderao ser feitas na
forma de: implantagdo de obras de infraestrutura, doagdo de areas especificas para
equipamentos urbanos e comunitarios e para areas verdes, entre outros, conforme
legislacao especifica.

§2° As areas a serem transferidas para o Municipio de Pontal do Parana no ato de
aprovacdo do desmembramento, como contrapartida conforme analise da
municipalidade, independem de indenizagdo e devem estar em conformidade com o
disposto nesta Lei Complementar.

§3° Areas onde se definiu por meio do EIV a doagao de areas, caso sejam objeto de
futuro desmembramento, loteamento, condominio edilicio ou condominio de lotes, em
que se preveja a doagao de areas, serdo analisadas pelo 6rgao licenciados, a fim de

definir os percentuais de doagéo necessarios, levando em consideragao os percentuais

L/J
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doados anteriormente, nunca podendo ser inferiores ao total de doagao solicitado por
esta lei, considerando a area total inicial.

§4° As areas publicas de que trata o caput ndo poderao constituir novas vias, ainda
que se tratem de diretrizes vidrias previstas pela municipalidade, porém, para efetivar
alargamento previsto na lei de sistema viario municipal de vias existentes, o EIV podera
exigir a transferéncia, na forma de doacdo, das areas atingidas pela diretriz de
alargamento para o Municipio de Pontal do Parana no ato de aprovagao do
desmembramento, independentemente de indenizagcdo e em conformidade com o

disposto nesta Lei Complementar.

Art.30 Somente apds averbacdo dos novos lotes no Registro de Imoéveis, o Municipio

podera conceder licenga para construgao ou edificagdo nos mesmos.

Art.31 Apoés a averbagdo junto ao Registro de Imoéveis, o empreendedor devera
encaminhar copia dos respectivos Registros de Iméveis para atualizagado dos dados junto

ao cadastro imobiliario municipal.

Art.32. Sera autorizado a aprovar desmembramentos de lotes urbanos com area de até
1.000,00m?, originados de loteamento aprovados e/ou de processos de
desmembramento anteriores a vigéncia desta Lei, inseridos em area urbana consolidada,
dotados de infraestrutura e servigos publicos no seu entorno, com frente para logradouro
publico, com rede de energia elétrica, rede de agua potavel e coleta de lixo, desde que
os lotes resultantes do desmembramento tenham area minima de 150,00m? e testada
minima de 6,00m, para lotes de meio de quadra, e em lotes de esquina a area minima

sera de 200,00m? e testada minima de 10,00m.

CAPITULO VIII
DOS CONDOMINIOS

s
Art. 33. Os projetos cuja finalidade for a constituigdo de condominios, deverao ser
elaborados em consonancia com as disposigdes desta nesta Lei, e da Lei de

Zoneamento, Uso e Ocupacao do Solo e Codigo de Obras. ((
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Art.34. Entende-se por Condominio o empreendimento caracterizado pelas edificagdes
em que partes sao propriedades de uso exclusivo e partes sao propriedades de uso
comum dos conddédminos, englobando, portanto, condominios de casas, condominio de

lotes, condominios verticais, condominios industriais e edificacdes em série e similares.

Art.35. As unidades de uso privativo constituirdo propriedades autbnomas, sujeitas as
limitagdes desta Lei, da Lei de Zoneamento do Uso e Ocupacgédo do Solo Municipal e
demais disposi¢cdes legais, incidindo sobre elas o imposto predial e territorial urbano,
independente da sua localizagao.

§ 1° Cada unidade sera tratada como objeto de propriedade exclusiva, assinalada por
designacgao especial, numérica ou alfabética, para efeito de identificagéo.

§ 2° Ao instituir-se o condominio o empreendedor devera apresentar formulario com o
padrdo do boletim de cadastro imobliario — BCl em conjunto com o projeto para alvara de
construgéo e discriminar e individualizar as unidades auténomas, descrever as estremas
uma das outras e respectivas partes comuns, € cumprir rigorosamente com as

responsabilidades de incorporador dispostas na Lei n® 4.591/1964.

Art.36. Os condominios deverdao construir barreiras fisicas delimitadoras do seu
perimetro, desde que nao impegam a mobilidade urbana.

§ 1° A implantagéo de empreendimento com perimetro fechado n&o podera interromper o
prolongamento das vias publicas existentes ou das vias projetadas de relevancia para a
mobilidade urbana do Municipio, bem como o acesso a locais de apelo turistico ou
paisagistico.

§ 2° Durante a avaliagdo do projeto, o Municipio podera, se houver interesse publico
comprovado, autorizar a alteracdo do tragado de vias publicas de importancia para a

mobilidade urbana, podendo optar por dividir ou ndo o perimetro estabelecido.

Art.37. Para a implantagdo de condominios, a area devera ser dotada de rede de

abastecimento de agua potavel, rede de coleta de esgotos ou solugao de esgotamento

sanitario e rede de distribuicao de energia elétrica, aprovados pelas respectivas -

concessionarias e iluminagéo publica.
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Art.38 O Condominio devera ser registrado no Oficio do Registro de Iméveis’,»

especificando-se na respectiva matricula o uso do imoével.

Secgao |

Dos Condominios Horizontais

Art.39. E permitida a implantagdo de Condominio Horizontal na forma de condominio de
casas, condominio de lotes e condominios industriais, conforme definicbes da presente

lei.

Art.40. Os condominios horizontais obedecerao as seguintes caracteristicas:

| - perimetro delimitado;

Il - acesso restrito;

Il - relagbes entre os proprietarios reguladas pelas disposicdes da Lei Federal n°
4.591/1964 e pela Lei n° 10.406/2002;

IV - convengdo detalhada de condominio, contendo as limitagées edilicias acerca de
uso individual e coletivo do solo, bem como as clausulas exigidas pelo Capitulo VIl da Lei
n°® 10.406/2002;

V- implantagdo da infraestrutura por parte do incorporador, com a manutencao a
cargo do condominio apés ter sido ele instituido; e

VI - doagdo ao municipio, no momento da aprovagao, do correspondente a 10% (dez
por cento) da area liquida loteavel para a implantagdo de equipamentos urbanos e

comunitarios e 5% (cinco por cento) para implantacao de areas verdes.

Paragrafo Unico. A area a ser doada ao Municipio devera estar localizada fora da area do
condominio, podendo ser convertida, a critério do 6rgdo municipal, em obrigagdo

pecuniaria ou em obrigagdes de fazer.

Art.41. As vias internas dos condominios horizontais, deverao atender as diretrizes
especificas para condominios definidas na Lei do Sistema Viario Municipal, devendo

ainda: /)

| - atender a demanda do condominio; e / o
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Il-  garantir a acessibilidade, mobilidade e seguranca dos moradores e usuarios,

autoridades e veiculos de emergéncia.

Art.42. Os Condominios Horizontais Residenciais classificam-se em:

I- Condominio Horizontal Residencial de pequeno porte: com mais de 10 (dez)
unidades autdnomas e com area total maxima de 10.000m? (dez mil metros quadrados);
Il- Condominio Horizontal Residencial de médio porte: cuja area total seja superior a
10.000m? (dez mil metros quadrados), observando o limite de 30.000m? (trinta mil metros
quadrados).

- Condominio Horizontal Residencial de grande porte: cuja area total seja superior a
30.000m? (trinta mil metros quadrados) observando o limite de 50.000m? (cinquenta mil

metros quadrados).

Art.43. Para a implantagéao e aprovacao dos condominios horizontais de médio e grande
porte e para todos os condominios industriais, sera obrigatéria a elaboragdo de Estudo

de Impacto de Vizinhanga — EIV.

Art.44. A implantagcdo de condominios industriais devera ocorrer apenas nas zonas
permitidas na lei de Uso e Ocupagéao do Solo.

Paragrafo Unico Na implantagdo de condominios industriais, sera exigido que os
empreendedores doem ao municipio ou preservem 15% (quinze por cento) da area total

destinada as areas verdes.

Art.45. Os condominios de lotes poderao implantar em cada fragéo gerada, apenas uma

unidade habitacional.

Secaol ll

§ )
Dos Condominios Verticais %5

4
Art. 46. E permitida a implantagdo de Condominio Vertical na forma de edificio isolado

residencial, também conhecido como habitagdo coletiva, de comércio e servigos ou
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misto, e na forma de conjunto de edificios residenciais ou conjunto de habitagées

coletivas, ou mistos, conforme definicées da presente lei.

Art.47. Os condominios edilicios verticais obedecerao as seguintes caracteristicas:

| - perimetro delimitado;

Il - acesso restrito;

Il - relagbes entre os proprietarios reguladas pelas disposi¢cdes da Lei Federal n°
4.591/1964 e pela Lei n°® 10.406/2002;

IV - convencgao detalhada de condominio, contendo as limitagdes edilicias acerca de uso
individual e coletivo do solo, bem como as clausulas exigidas pelo Capitulo VII da Lei n°
10.406/2002; e

V - implantagado da infraestrutura por parte do incorporador, com a manutengéao a cargo

do condominio apos ter sido ele instituido.

Art.48. Os condominios edilicios verticais isolados, ou seja, com uma edificagao por lote,
serao regidos pelo disposto na lei do Cdédigo de Obras municipal, bem como pelas

disposi¢des da Lei de Uso e Ocupacgéao do Solo.

Art.49. Nao sera cobrada a doagcdo de area institucional e/ou area verde para

condominios verticais isolados.

Art.50. Sera exigida a doagdo ao Municipio de area institucional dos condominios
verticais coletivos:

I- com mais de 300 unidades habitacionais, a doagdo devera ser equivalente a 6%
da area total; e

[l- com mais de 500 unidades habitacionais, a doagao devera ser equivalente a 10%
da area total;

Paragrafo Gnico. A area a ser doada ao Municipio devera estar localizada fora da area do
condominio, podendo ser convertida, a critério do 6rgdo municipal, em obrigagao

pecuniaria ou em obriga¢des de fazer.
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Art51. As vias internas dos condominios verticais deverao atender as diretrizes
especificas para condominios definidas na Lei do Sistema Viario Municipal, devendo
ainda:

| - atender a demanda do condominio; e

Il- garantir a acessibilidade, mobilidade e seguranga dos moradores, autoridades e

veiculos de emergéncia.

Art.52. Para a implantagéao e aprovagéo dos condominios residenciais verticais com mais
de 30 (trinta) unidades habitacionais, sera obrigatoria a elaboragéo de Estudo de Impacto
de Vizinhanga — EIV.

Art.53. O Condominio devera ser registrado no Oficio do Registro de Imoveis,

especificando-se na respectiva matricula o uso do imével.

Secgao lll

Das Habitagdes Geminadas e em Série

Art54. Considera-se habitagdo geminada o conjunto de unidades residenciais
autébnomas, agrupadas horizontalmente, constituido de 02 (duas) habitagoes

unifamiliares implantadas em um mesmo terreno em regime de condominio.

Art.55. Considera-se habitagdo em série o conjunto de unidades residenciais autdbnomas,
agrupadas horizontalmente, constituidos de 03 (trés) e até no maximo 10 (dez)
habitacdes unifamiliares implantadas em um mesmo terreno em regime de condominio,
classificadas conforme Cédigo de Obras e Edificagoes como:

I- habitagbes em série paralelas ao alinhamento predial, contiguas ou nao, cuja
ligagao com a via publica, se faz através de cada unidade;

- habitacdes em série transversais ao alinhamento predial, contiguas ou nao, cuja

ligagdo com a via publica, se faz através de corredor de acesso interno ao lote.

(’_‘\

A)

Art.56. Para a aprovagdo e construgao das habitacdes geminadas e em série, paralelas

ou transversais ao alinhamento predial, o projeto devera atender ao estabelecido pelo
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Cdédigo de Obras e Edificagdes Municipal, além dos parametros previstos na Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacgéao do Solo.

Art.57. Na construgdo de habitagées geminadas e em série, nao sera exigida a doagao

de’areas institucionais e/ou area verde ao Municipio.

CAPITULO IX
DO SISTEMA DE CIRCULACAO

Art.58. As vias publicas deverdao adaptar-se as condigdes topograficas do terreno,

respeitadas as determinagdes estabelecidas na Lei do Sistema Viario.

Art.59. As vias publicas s6 poderao terminar nas divisas da gleba a lotear quando seu
prolongamento estiver previsto na lei do Sistema Viario, ou quando interessar ao

desenvolvimento urbano do Municipio.

Paragrafo Gnico. Quando nao houver previsdo de continuidade da estrutura viaria pela
Lei da Hierarquia Viaria, esta devera terminar em viradouro, com raio igual ou superior a

uma vez e meia a largura da caixa da via.

Art.60. Ao longo de cursos de agua, vias férreas, rodoviarias e dutos sera obrigatorio a
existéncia de faixas nao edificaveis de acordo com legislagdo especifica vigente e a

devida anuéncia dos 6rgaos envolvidos.

Art.61. Em nenhum caso os arruamentos do loteamento poderdo prejudicar o
escoamento natural das aguas nas respectivas bacias hidrograficas, devendo as obras

necessarias serem executadas nas vias publicas ou em faixas reservadas para esse fim.

i
Mot

¢
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CAPITULO X % N 5

DO PROCESSO ADMINISTRATIVO Py oa
Art.62. A tramitacdo dos processos de parcelamento, loteamento, desmembramento e
fracionamento do solo compreende as etapas:
| — Consulta de Diretrizes Urbanisticas;
Il — Analise Prévia do Projeto Urbanistico; (Sistema Viario, Sinalizagéo Viaria, Drenagem,
lluminacdo Publica, Sistema de Abastecimento de Agua e Coleta de Esgoto, Memorial
Descritivo)
Il — Analise de cronograma
IV — Emissao do Alvara de Licenca; e
V — Caucionamento de lotes
VI — Emissao do Termo de Conclusdo e Recebimento de Obras.
§ 1° Os processos de unificagdo e desmembramento ficam dispensados da etapa
prevista no inciso IV deste artigo.
§2° Sera caucionado no minimo de 10% (dez po cento) de lotes a favor da administragao
publica, até que as obras de infraestrutura sejam concluidas.
§3° Os lotes caucionados n&do poderédo ser comercializados até que sejam liberados pelo
municipio.
§4° Vencidos todos os prazos para implantagao da infraestrutura, dois anos prorrogavel
por igual periodo e ndo havendo acordo entre o municipio e o empreendedor, o municipio
executara as obras e adjudicara ao seu patriménio os lotes caucionados.
Art.63. As obras de parcelamento e fracionamento do solo somente poderao ser iniciadas
apds emissdo do respectivo Alvara de Licenga.
§ 1° O projeto aprovado devera ser executado no prazo constante do cronograma de
execugao, sob pena de caducidade da aprovagao.
§ 2° O prazo limite para execugao das obras sera de 02 (dois) anos, contados da data da
autorizagdo, o qual podera ser prorrogado por mais 02 (dois) anos mediant§7

apresentacao de justificativas e atualizagao do cronograma fisico-financeiro. (/
| %4
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§ 3° O Habite-se sera emitido apenas apo6s a aprovagao do empreendimento e a devidé
execugdo dos equipamentos e infraestruturas previstas no projeto aprovado, para

posterior averbagdo da matricula em cartério.

Secao |

Da Consulta Prévia

Art.64. Antes da elaboragdo dos projetos complementares e solicitagdo das devidas
licencas, o interessado devera solicitar analise prévia do projeto urbanistico a autoridade
licenciadora, a qual verificara se a proposta apresentada esta de acordo com as

diretrizes desta e das demais legislacdes pertinentes.

Art.65. Para solicitar as diretrizes urbanisticas o interessado devera apresentar:
I. requerimento;

Il. matricula atualizada do imével;

lll. planta de situagao do imoével; e

IV. uma planta contendo, pelo menos:

a) orientagcdo magnética ou verdadeira (norte);

b) as divisas da gleba a ser loteada;

c) as curvas de nivel com distancias de 1 (um) em 1(um) metro;

d) a localizacao dos cursos d'agua, bosques, areas alagadicas, linhas de transmissao de
energia e demais indicagdes topograficas que interessem;

e) a indicagao do arruamento contiguo a todo o perimetro; e

f) caracterizagdo da vegetagéo existente no imovel,

§ 1° Toda e qualquer planta apresentada, devera acompanhar a Anotag&o/Registro de
Responsabilidade Técnica (ART/RRT), junto ao CREA/CAU referente aos desenhos
apresentados, dentro da habilitagao profissional legalmente exigida.

§ 2° Sempre que necessario, a critério do 6rgdo competente, o Poder Publico Municipal
podera exigir a extensdo do levantamento planialtimétrico ao longo do perimetro do

terreno até o limite de 100,00 m (cem metros), ou até o talvegue ou divisor mais proéximo.
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Art.66. O Municipio, num prazo maximo de 30 (trinta) dias, ap6s a analise da
documentagdo encaminhada pelo interessado, emitird parecer técnico referente as
exigéncias que deverdo ser respeitadas pelo empreendedor em seu projeto definitivo,
bem como indicara nas plantas apresentadas ao requerimento, as seguintes
informacgoes:

|. zona(s) em que se insere a area, com indicagao de area e testada minima dos lotes e
respectivos usos permitidos, permissiveis e proibidos, em conformidade com a Lei de
Zoneamento, Uso e Ocupagéao do Solo; e

Il. vias existentes ou projetadas que componham o Sistema Viario do Municipio a serem

respeitadas.

§ 1° Se tratando de loteamento, a consulta prévia indicara também, a localizagao
aproximada dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e comunitarios e das areas
livres de uso publico, conforme artigo 16 desta Lei.

§ 2° O prazo estabelecido no caput deste artigo podera ser prorrogado, em havendo

necessidade de esclarecimento ou complementagéo por parte do interessado.

Art.67. As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 01 (um) ano, quando

entao devera ser solicitada nova Consulta Prévia no Municipio.
Art.68 A Consulta Prévia ndo implica na aprovagéo da proposta do parcelamento.

Secao ll

Da Licencga para Parcelamento do Solo

Art.69. Apos o projeto pré-aprovado, e antes de iniciar as obras do empreendimento, o
interessado devera solicitar a Emissdo do Alvara de Licenga para Parcelamento ou
Fracionamento do Solo, mediante requerimento junto a Secretaria de Projetos e
Planejamento Urbano, instruido com:

l. certiddo atualizada da matricula do imével, expedida pelo Oficio de Registro de Imoveis
da Comarca de Pontal do Parana e sendo esta de outra Comarca apresentar certidao de

P,
nada consta de Pontal do Parana. 7

&30’/
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Il. projeto urbanistico, acompanhado do respectivo documento de responsabilidade
técnica,

[ll. memorial descritivo das areas resultantes do parcelamento ou fracionamento, com
indicagao da destinagao dos esgotos domésticos, caso seja tratamento individual,

IV. consulta de Viabilidade Ambiental; e

V. certidao Negativa de débitos municipal, estadual e federal.

§ 1° Nos casos de Loteamentos e de Condominios, o requerimento devera estar
acompanhado de:

|. planta do loteamento ou do condominio (DWG e PDF) na escala adequada, sendo em
midia digital, contendo:

a) desenho das quadras, lotes e ruas/vias internas com as respectivas dimensdes e
numeracgoes,;

b) indicagédo das areas a serem doadas a Prefeitura com suas respectivas percentagens
em relagado a area total, quando houverem, bem como o quadro estatistico contemplando
todas estas areas; e

¢) indicacdo dos perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais e das

servidas.

Il. memoriais descritivos e cronograma de implantagéo do loteamento ou do condominio,
conforme modelo padrao do Municipio;

lll. anotagcdo/Registro de Responsabilidade Técnica (ART/RRT), junto ao CREA/CAU
referente a todos os projetos apresentados, dentro da habilitagéo profissional legalmente
exigida;

IV. Laudo de viabilidade de abastecimento de agua e esgoto (SANEPAR) e energia
elétrica (COPEL);

V. projeto de lluminagédo Publica, terraplenagem, drenagem, rede de abastecimento de
agua, esgoto (se houver viabilidade da SANEPAR, caso contrario apresentar projeto de
solucdo de esgotamento sanitario adotada), rede de energia elétrica e outros pertinentes;
VI. relagdo dos equipamentos urbanos que deverdo ser projetados e executados pelo

interessado, quando cabivel,

GABINETE DO PREFEITO < \{Q
% W

=)
VII. relagdo dos equipamentos ja existentes nas adjacéncias; \ (\ (77
26
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VIII. enquadramento do lote no Mapa de Uso e Ocupagéao do Solo, definindo a zona de
uso e os parametros urbanisticos incidentes; e
IX. apresentacdo de Licenga ou autorizagdo do 6rgdo ambiental competente, ou a

certidao de dispensa;

§ 2° Os desenhos apresentados deverdo obedecer as caracteristicas técnicas indicadas
pela ABNT.

§ 3° Os projetos de deverdo ser apresentados sobre planta de levantamento
planialtimétrico e cadastral, no mesmo sistema de coordenadas horizontais - UTM e
altitudes geométricas da base cartografica do municipio, observando-se as
especificagdes e critérios estabelecidos em resolugdes pelo Instituto Brasileiro de

Geografia e Estatistica - IBGE, para o transporte de coordenadas.

§ 4° A planta do projeto devera ser assinada pelo empreendedor e pelo Responsavel

Técnico legalmente habilitado pelo CREA/CAU para execugao dos respectivos servigos.

Art.70. Uma vez aprovadas as plantas, projetos, memoriais e demais documentos, sera
fornecido o Alvara de Licenga correspondente, mediante comprovagdo da quitagéo da

taxa especifica prevista na legislagao tributaria municipal.

Art.71. N&do caberd ao Municipio qualquer responsabilidade quanto a eventuais
divergéncias referentes a erros de execugao, dimensbes de quadras ou lotes, quanto a
direito de terceiros em relagdo a area parcelada, nem para quaisquer indenizagoes
decorrentes de tragados que nao obedegam aos arruamentos de plantas limitrofes mais

antigas ou as disposicoes legais aplicaveis.

Paragrafo Unico. O disposto neste artigo sera de inteira responsabilidade do

empreendedor e do responsavel técnico pelo projeto e/ou pela obra.
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Da aprovagio do Loteamento e do Condominio

Art.72. Quando da aprovacgéo do projeto definitivo de loteamento e de condominio de
lotes, o Municipio devera exigir a caugéo de uma area equivalente ao custo estimado das
obras de infraestrutura propostas pelo empreendedor, mediante escritura publica, em

garantia as obras de urbanizagéo a serem realizadas.

Art.73. Quando da aprovacao do projeto definitivo de loteamento, o Municipio expedira o
Alvara de Obras de Urbanizagdo, onde constam os prazos e possiveis prorrogagoes para
a conclusao definitiva.

§ 1° A conclusdo das obras de urbanizagao previstas em cada processo de loteamento
sera documentada por Certificado de Vistoria de Conclusdo de Urbanizagéo, expedido
pelo Prefeito Municipal apos analise dos técnicos responsaveis, integrantes do quadro

funcional do Poder Executivo Municipal, fazendo cessar os efeitos deste artigo.

§ 2° Poderdo ser expedidos Certificados de Vistoria de Conclusao Parcial de
Urbanizagao, desde que o remanescente da area loteada seja inferior a 40% (quarenta

por cento) do terreno parcelado e que originou o processo.

Art.74. A emissdo de Certificados de Vistoria de Conclusdo de Urbanizagdo em
loteamentos e condominios sé se dara apos a Escritura Publica de doagéo das areas
referidas, ou obrigagdo equivalente, por parte do empreendedor, ao Poder Publico

Municipal, que as adjudicara ao seu patriménio, enquanto terreno ou logradouro.

Art.75. Por ocasido da aprovagao da planta do loteamento, devera ser apresentado
modelo de Contrato de Compra e Venda, em 02 (duas) vias, a ser utilizado de acordo
com a Lei Federal n° 6.766/1979 e alteracdes e demais clausulas que especifiquem que
o empreendedor se compromete a executar, no prazo de 02 (dois) anos, sem qualquer

énus para a Prefeitura, as seguintes obras, constantes de cronograma fisico aprovado

\h
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|. abertura, terraplenagem e, no minimo, calgamento nas vias de circulagao, conforme
especificagdo do municipio, bem como os respectivos marcos de alinhamento e
nivelamento;

Il. drenagens, galeria de aguas pluviais, aterros, pontes, pontilhdes e bueiros que se
fizerem necessarios;

ll. execucéo da rede para o abastecimento de agua;

IV. sistema eficiente de esgotamento sanitario;

V. rede de energia elétrica e rede de iluminagdo publica (com luminarias) em
conformidade com projeto e diretriz aprovados pela copel;

VI. quaisquer outras obras oriundas de atendimento dos dispositivos da presente lei; e

VIl. demarcacéo dos lotes e quadras com marcos de concreto.

Art.76. O empreendedor devera facilitar a fiscalizagdo permanente do Municipio durante
a execucdo das obras e servicos no empreendimento e atualizar o processo

administrativo com relatorios fotograficos a cada trimestre.

Art.77. O empreendedor fica proibido de outorgar qualquer escritura definitiva de venda
de lotes ou fracdes, antes de concluidas as obras previstas no artigo 15 desta lei, e
cumpridas as demais obrigagdes impostas por esta Lei ou assumidas no Termo de

Compromisso.

Art.78. E obrigatério constar nos contratos de compra e venda de lotes, o contido no

cronograma fisico aprovado com o projeto junto ao Municipio.

Art.79. Nos casos de loteamentos com area superior a 100.000,00 m? (cem mil metros
quadrados), o prazo de execugado do mesmo podera ser estendido, mediante autorizagao

do Municipio.

Art.80. Nos casos em que o projeto de loteamento for executado por etapas, devera

conter:

. definicdo de cada etapa do projeto, de modo a assegurar a cada comprador de lote o Q

pleno uso e gozo dos equipamentos previstos para o loteamento;
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Il. definicdo do prazo de execugdo de todo o projeto e dos prazos e areas
correspondentes a cada etapa,

lll. estabelecimento das condigdes especiais, se for o caso, para a liberagéo das areas
correspondentes a cada etapa;

IV. indicacdo dos lotes que poderdo ser alienados proporcionalmente as etapas do
projeto; e

V. Informar cada venda de lotes a municipalidade.

Art.81. Quando aprovado o plano de loteamento e deferido o processo, a Municipio
baixara um Decreto de aprovacao do projeto de loteamento, no qual devera constar:

|. dados que caracterizem e identifiquem o empreendimento;

Il. as condicdes em que o empreendimento foi aprovado;

IIl. indicacGes das areas destinadas a vias e logradouros, areas livres e areas destinadas
a equipamentos comunitarios, as quais se incorporam automaticamente ao patriménio
municipal nos processos de loteamento, como bens de uso e comum, sem onus de
qualquer espécie ao Municipio;

IV. indicagao das areas a serem caucionadas, como garantia da execugao das obras; e
V. anexo no qual a descrigdo das obras a serem realizadas e o cronograma de sua
execucgao fisica, em etapas de no maximo 24 (vinte e quatro) meses para loteamentos

com até 100.000,00 m (cem mil metros quadrados).

Art.82. Nos loteamentos e condominios, antes do inicio de qualquer obra, devera ser
afixada, em local visivel na entrada, placa contendo nome do empreendimento, do
empreendedor, da empresa ou responsavel técnico, numero e data do ato Municipal que
aprovou a obra e, antes do inicio da venda dos lotes, o numero do registro do Cartério de

Registro de Imoveis.

Secgao IV
Da Aceitacao das Obras e Servigos de Infraestrutura
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Art.83. Ao término da execugéo das obras e servigos de infraestrutura em loteamentos, o

loteador devera requerer vistoria das mesmas e emissdo do Termo de Verificagédo da

Execucao Total das Obras.

Art.84. Procedida a verificacdo pelo 6rgdo municipal responsavel pelo controle
urbanistico e estando as obras de infraestrutura de acordo com os projetos aprovados, o
cronograma de execugéo e o respectivo Alvara de Licenga, sera expedido o Termo de
Verificagao da Execugéao Total das Obras.

§ 1° Somente apds a emisséo do Termo de Verificagdo da Execugéo Total das Obras e
que a responsabilidade sobre a infraestrutura do loteamento passara a ser da Prefeitura
Municipal.

§ 2° O Termo de Verificagdo da Execugéo Total das Obras sera levado ao Cartorio de

Registro de Iméveis para ser juntado ao processo que instruiu o registro do loteamento.

Art.85. O 6rgao municipal responsavel pelo controle urbanistico tera prazo de 60
(sessenta) dias Uteis para a aceitagéo ou recusa fundamentada das obras e servigos de

infraestrutura.

Paragrafo Unico. Transcorrido o prazo sem a manifestagdo do 6rgdo municipal

responsavel pelo controle urbanistico, as obras seréo aceitas.

Segao V

Da Alteracao Parcial do Loteamento

Art.86. Qualquer alteragéo no projeto de loteamento devidamente aprovado, licenciado e
registrado, dependera de acordo expresso entre o empreendedor e todos os adquirentes
de lotes.

§ 1° A alteracdo dependera de aprovagao pelo 6rgdo municipal responsavel pelo controle
urbanistico, em processo idéntico ao pedido de parcelamento do solo, sendo exigido os

% Q
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§ 2° Apds a aprovagdo e licenciamento da alteragdo parcial, o parcelador recebelf:bm?O
(duas) vias, sendo uma para depdsito no Registro de Imoveis, em complemento ao
projeto original, para as averbagdes necessarias.
§ 3° A alteragdo de parcelamento sera averbada no Livro proprio do Departamento do

Urbanismo.

CAPITULO XI
DAS RESPONSABILIDADES

Secgao |

Do Empreendedor

Art.87. E de responsabilidade do empreendedor:

|. executar os servigos previstos no art. 15 da presente lei;

Il. executar as obras de infraestrutura de acordo com os projetos apresentados e
aprovados ou modificados pela prefeitura municipal;

IIl. ndo outorgar qualquer escritura da venda dos lotes antes de concluidas as obras
previstas nos itens anteriores e de cumpridas as demais obrigagées impostas por esta lei
ou assumidas no termo de compromisso;

I\V. fazer constar dos compromissos de compra e venda de lotes a condigéo de que as
mesmas sé poderdo receber construgbes depois de executadas as obras previstas nos
itens anteriores;

V. facilitar e cooperar com a fiscalizagdo permanente do municipio durante a execugao
das obras e servigos; e

VI. respeitar durante a execugdo das obras os cuidados com a limpeza e o sossego

publico previstos no Cédigo de Posturas.

Paragrafo Unico. As obras citadas no presente artigo e seus itens deverao ser

previamente aprovados pelos érgaos competentes.

i
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Art.88. O empreendedor deve comunicar a autoridade licenciadora quaisquer alteragoes
ocorridas no registro de iméveis quanto a propriedade, direitos reais e énus relativos a

gleba ou ao lote.

Art.89 O empreendedor devera manter conta corrente Unica e especifica em sua
contabilidade relativa a cada empreendimento regido por esta Lei, para a movimentagao

dos recursos recebidos dos adquirentes de lotes ou unidades autdnomas.

Art.90. As areas de uso publico, incluindo o sistema viario, as areas institucionais e areas
verdes deverdo ser implantadas pelo empreendedor, conforme diretrizes fornecidas pelo

Municipio e deverao ser mantidas e conservadas por este até o recebimento das obras.

Secgao ll
Do Poder Publico

Art.91. E de responsabilidade do Poder Publico ou de seus concessionarios ou
permissionarios:

|. a implantagdo dos elementos de infraestrutura complementares néo exigidos do
empreendedor, nos loteamentos e desmembramentos ou unificagao; e

Il. a operagdo e a manutengdo da infraestrutura basica e complementar, e das areas
destinadas a uso publico nos parcelamentos, apés o recebimento das obras executadas
pelo empreendedor.

§ 1° A implantagdo, operagdo e manutengdo dos equipamentos comunitarios a cargo do
Poder Publico devem respeitar as orientacdes especificas das licengas urbanistica e
ambiental, bem como as diretrizes das respectivas politicas setoriais.

§ 2° E responsabilidade do Poder Publico ou de seus concessionarios ou permissionarios
disponibilizar os pontos de conexao necessarios para a implantagéo dos elementos de
infraestrutura basica ou complementar na area interna do parcelamento, a ser efetuada
pelo empreendedor.

7
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CAPITULO XII
DAS PENALIDADES ADMINISTRATIVAS

Art.92. Sem prejuizo do embargo administrativo da obra, ficara sujeito a multa todo
aquele que:

. der inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento ou fracionamento do solo para
fins urbanos, sem autorizagdo do Municipio ou em desacordo com as disposigoes desta
Lei, ou ainda das normas Federais e Estaduais pertinentes;

Il der inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento ou fracionamento do solo para
fins urbanos sem observancia das determinagdes do projeto aprovado e do ato
administrativo de licenga;

lll. registrar loteamento, condominio, desmembramento ou remembramento nao
aprovado pelos 6rgdos competentes, registrar o compromisso de compra e venda, a
cessdo ou promessa de cessdo de direito ou efetuar registro de contrato de venda de
loteamento, desmembramento ou remembramento ndo aprovado;

I\V. prosseguir obra ou servigo de infraestrutura embargado; e

V. vender ou prometer vender lote ou area remanescente de parcelamento clandestino,

bem como unidade auténoma de condominio ilegal.

§ 1° A multa a que se refere este artigo sera definida em regulamento especifico.

§ 2° O pagamento da multa ndo eximira o responsavel das demais cominagoes legais,
nem sanara a infracao, ficando o infrator na obrigagéo de regularizar as obras, no prazo
de 90 (noventa) dias a partir do embargo, de acordo com as disposi¢cdes vigentes.

§ 3° A reincidéncia especifica da infragao acarretara, ao responsavel pela obra, multa em
dobro, além da suspensdo de sua licenga para o exercicio da atividade de construir no

Municipio pelo prazo de 02 (dois) anos.

Art.93. Cada uma das fases do cronograma de execucgédo das obras de infraestrutura
deve estar concluida ao encerrar-se o respectivo servico ou obra programada, no prazo

~

estipulado, sob pena de tornar irregular o empreendimento imobiliario, com apllcagao das (\

‘=7

penalidades previstas nesta Lei e na legislagéo federal.
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Art.94. Verificada qualquer irregularidade na execugdo das obras ou servigos de
infraestrutura, o servico de fiscalizagdo do 6rgao municipal responsavel pelo controle
urbanistico expedira notificagdo ao empreendedor e aos responsaveis técnicos pelo
empreendimento imobiliario, no sentido de ser corrigida a falha verificada dentro do prazo
que for concedido, o qual nao podera exceder de 30 (trinta) dias corridos, contados do

recebimento da notificagéo.

§ 1° A verificagao da infragao podera ser feita a qualquer tempo, mesmo apos o término
das obras ou servigos.

§ 2° No caso do nao cumprimento das exigéncias constantes da notificagdo dentro do
prazo concedido, sera lavrado o competente auto de infragcao e de embargo das obras ou
servigos, se estiverem em andamento, e aplicada multa, em ambos 0s casos.

§ 3° Lavrado o auto de embargo, fica proibida a continuagéo dos trabalhos, podendo ser
solicitado, se necessario, o auxilio das autoridades policiais do Estado para assegurar a

paralisagéo.

Art.95. Da autuagdo cabe defesa, sem efeito suspensivo, ao titular do 6rgao municipal
responsavel pelo controle urbanistico, dentro do prazo de 15 (quinze) dias corridos,

contados da data de lavratura da mesma.

Paragrafo Unico. Da decisdo denegatéria proferida pelo titular do o6rgao municipal
responsavel pelo controle urbanistico, cabera recurso, sem efeito suspensivo, dentro do
prazo de 15 (quinze) dias corridos, contados da data de recebimento da notificagao
mesma, ao Prefeito Municipal, que decidird em Ultima instancia, mediante parecer

conclusivo da Procuradoria-Geral do Municipio.

CAPITULO XIIl
DISPOSICOES FINAIS

Art.96. Para os processos protocolados anteriormente a publicagdo da presente Lei,

aplica-se o tratamento da legislagdo em vigor na data de seu protocolo, com prazo de
P)

180 (cento e oitenta) dias para a concluséo de seus tramites. f
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Art.97. O parcelamento ou fracionamento do solo aprovado antes da wgent:laMga
presente Lei e ainda nao totalmente executado tera o prazo estabelecido no cronograma
de execucgdo de obras para concluir as obras do parcelamento, apos este prazo estarao

sujeitos as exigéncias da presente Lei.

Art.98. Os casos omissos serdo analisados e deliberados pela Secretaria Municipal de
Projetos e Planejamento Urbano, considerando as legislagbes estaduais e federais

vigentes e demais leis municipais integrantes do Plano Diretor Municipal.

Art.99. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagao.

Art.100. Revoga-se a Lei Complementar n° 10, de 28 de Novembro de 2014 e suas

alteragdes, bem como as demais disposigdes em contrario.

Palacio Prefeito Rudisney Gimenes, 14 de junho de 2024.
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PUBLICACAO

e Conforme determina o Regimento Interno da Camara Municipal
de Pontal do Parana, nesta edicdo estou publicando o
Anteprojeto de Lei Complementar que trata do Plano Diretor e
os demais Anteprojetos de Leis Complementares, e
encaminhando os mesmos a Comissao de Legislacdo, Justica e
Redacao.

e Anteprojeto de Lei Complementar n°. 01/2024, que traz a
mensagem n°. 50/2024, protocolado sob o processo legislativo
516/2024, que:

Sumula: Dispde sobre a instituicdo do Plano Diretor de Pontal
do Paran@, e da outras providéncias.
Obs. O mapa esta anexo.

o Anteprojeto de Lei Complementar n°. 02/2024, que traz a
mensagem n°. $1/2024, protocolado sob o processo legislativo
517/2024, que:

Sumula: Institui a Lei de Parcelamento, Desmembramento,
Fracionamento e Unificacdo do Solo Urbano do Municipio de
Pontal do Parana.
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Anteprojeto de Lei Complementar n°. 03/2024, e,,,‘;r.az\e-é%
mensagem n°. 52/2024, protocolado sob o processo legislativo
518/2024, que:
Sumula: Dispde sobre o Zoneamento, o uso € a Ocupacao do

Solo do Municipio de Pontal do Parand, Estado do Parana.
Obs. O mapa esta anexo.
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Anteprojeto de Lei Complementar n°. 04/2024, que traz a
mensagem n°. 53/2024, protocolado sob o processo legislativo
519/2024, que:

Sumula: Define o Cédigo de Obras no municipio e da outras
providencias.

Anteprojeto de Lei Complementar n°. 05/2024, que traz a
mensagem n°. 54/2024, protocolado sob 0 processo legislativo
520/2024, que:

Sumula: Dispde sobre a Hierarquizagéo do Sistema Viario do
Municipio de Pontal do Parana e da outras providencias.

Anteprojeto de Lei Complementar n°. 07/2024, que traz a
mensagem n°. 56/2024, protocolado sob o processo legislativo
522/2024, que:

Sumula: Institui o Perimetro Urbano do Municipio de Pontal do
Parana.

Sinedir da Rosa Cardozo
Presidente
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EMENDA MODIFICATIVA AO ANTEPROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 002/2024
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Os Vereadores que abaixo a presente subscrevem, no uso de

suas atribuicdes regimentais, propdem a seguinte EMENDA MODIFICATIVA AO
ANTEPROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 002/2024.

Sala das Sessées, 09 de setembro de 2024.

N

Vereador CirirMea

e

Veréador Marco Rchhek

CAMARA

Processo n: 0747/2024 Hora: 14:48
Data de Protocolo: 09/09/2024
Interessado: Vereadores Dega. Marcos Roch#
Cireneu U
Assunto: Emenda Mod.n*002/2024 Fa




7?? ¢\ ; .A"i -y /;_;
CNEAE
cli3
\O\ =1\%
@,

4 bl
Altere-se o art. 32 do Projeto de Lei Complementar N° 002/2024, passando a

ter a seguinte redagéo:

Art.32. Seré autorizado a aprovar desmembramentos de lotes urbanos com area de
até 1.000,00m?, originados de loteamento aprovados e/ou de processos de
desmembramento anteriores a vigéncia desta Lei, inseridos em area urbana
consolidada, dotados de infraestrutura e servigos publicos no seu entorno, com
frente para logradouro publico, com rede de energia elétrica, rede de dgua potavel
e coleta de lixo, desde que os lotes resultantes do desmembramento tenham érea
minima de 125,00m? e testada minima de 5,00m, para lotes de meio de quadra, e
em lotes de esquina a area minima sera de 200,00m? e testada minima de 10,00m.
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Comisséo de Legislagdo, Justiga e Redagédo

PARECER

REF. - Processo n.2 0517/2024 - Iniciativa do Prefeito Rudisney
Gimenes Filho - Anteprojeto de Projeto de Lei Complementar n.®
02/2024, que traz a Menagem n.%51/2024 que “Institui a Lei de
Parcelamento, Desmembramento, Fracionamento e Unificacao
do Solo Urbano do Municipio de Pontal do Parana.”

1. DO RELATORIO

Reuniu-se no dia oito de outubro de dois mil e vinte e quatro a
Comissio de Legislacio, Justi¢a e Redagdo a fim de apreciar o Processo
n.e o517/2024 - Iniciativa do Prefeito Rudisney Gimenes Filho -
Anteprojeto de Projeto de Lei Complementar n.® 02/2024, que traz a
Menagem n.°s51/2024  que “Institui a Lei de Parcelamento,
Desmembramento, Fracionamento e Unificagdo do Solo Urbano do
Municipio de Pontal do Parand.”

O Projeto de Lei sob exame foi distribuido a esta Comissdo, me
designando como relator da matéria, para exame nos termos
regimentais.

Versa o presente projeto sobre as regras de urbanizagao, estabelecendo
diretrizes, critérios e procedimento a serem seguidos para promover o
crescimento urbano ordenado, a preservagio do meio ambiente e o
bem-estar da populagdo do Municipio de Pontal do Parana.

Revoga a Lei Complementar n.° 10/2014, suas alteragoes e disposigdes
g p 4 ¢ pOSsIC¢

em contrario. @;'
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E o relatério. Passa-se a fundamentagao.

2. DA ANALISE

O projeto vem a esta Comissdo de Legislagdo, Justica e Redagdo, para
andlise, por se tratar de assunto da sua competéncia.

Segundo a exposi¢do de motivos que acompanha a proposi¢do, a
legislagdo que compde o Plano Diretor precisa ser revista para estar
em situacdo regular perante o Estatuto da Cidade, Lei Federal
10.257/2001, que no paragrafo 3¢ do artigo 40, estabelece um prazo de
10 (dez) anos para a revisdo da lei.

Esta comissdo entende reconhece a necessidade de fortalecer os
processos de planejamento e gestdo urbana no Municipio frente as
transformagdes econdmicas, sociais, demograficas e ambientais, entre
outras, que estdo em curso na cidade.

2.1 Constitucionalidade

O projeto estd de acordo com os ditames da Constitui¢do Federal, em
especial os artigos 182 e 183, que tratam da politica urbana e da fungao
social da propriedade. Ademais, a competéncia municipal para legislar
sobre o uso e ocupagdo do solo estad assegurada pelo artigo 30, inciso
VIII, da Carta Magna, que confere aos municipios o poder de promover
o adequado ordenamento territorial.

A Lei Organica do Municipio em seus artigos 161 a 170 dispde sobre a
politica de desenvolvimento urbano que devera ser executada pelo
Poder Publico Municipal, atendendo as diretrizes gerais fixadas em lei,

)
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Comissdo de Legislagdo, Justica e Redagdo

objetivando ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais do
Municipio e a sua expansdo urbana.

2.2 Legalidade

A Lei de Parcelamento do Solo Urbano proposta esta em consonancia
com a Lei Federal n.2 6.766/1979 (Lei de Parcelamento do Solo Urbano),
que regula o parcelamento do solo em todo o territério nacional, e o
Estatuto da Cidade, que orienta as diretrizes de desenvolvimento
urbano de modo a garantir a fungdo social da cidade e da propriedade.

A legalidade da proposi¢io também estd amparada em legislagGes
estaduais e na Lei Organica Municipal, que regulam a competéncia
para o planejamento urbano e o uso do solo no municipio. O projeto
observa os parametros minimos exigidos por essas normas para
garantir a adequagdo das dreas urbanas aos principios de seguranga,
acessibilidade, preservacio ambiental e qualidade de vida da
populagdo.

2.3 Técnica Legislativa:

A técnica legislativa do Projeto de Lei atende aos requisitos formais
previstos na Lei Complementar n® 95/1998, que trata da redagdo,
elaboracio e consolidac¢do das leis. O texto esta bem estruturado, com
dispositivos organizados de maneira légica e clara, permitindo a
compreensdo das normas por parte dos operadores do direito e dos
cidaddos em geral.

&~ Q‘%
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As definicGes e os requisitos para o parcelamento, desmembramento,
fracionamento e unificacdo do solo estdo descritos de maneira objetiva,
facilitando a aplicagdo da lei e evitando ambiguidades na interpretagao.
O projeto também faz referéncia a normativas urbanisticas e
ambientais, garantindo um alinhamento técnico-juridico consistente.

CONCLUSAO

Diante do exposto, esta Comissdo opina pela constitucionalidade,
juridicidade e boa técnica legislativa do Projeto de Lei que Institui a Lei
de Parcelamento, Desmembramento, Fracionamento e Unifica¢do do
Solo Urbano do Municipio de Pontal do Parana.

DO VOTO

A Comissdo de Legislagio, Justica e Reda¢do, apos analisar o parecer do
relator, conclui pela legalidade do citado Projeto de Lei, opinando
favoravelmente a sua regular tramitagdo.

Sala das Sessodes, em 08 de outubro de 2.024.

arca M

Vereador - Relator

=T
¢ e

Deigaelte de Jesus

Presidente

Vereador - Membro
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17/10/2024. ASSESSORIA TECNICA LEGISLATIVA

31° SESSAO ORDINARIA DA 7° LEGISLATURA DA 4° SESSAO LEGISLATIVA
DO 8° PERIODO DA CAMARA MUNICIPAL A SE REALIZAR NO DIA 22 DE
OUTUBRO DE 2024 AS 18:00HRS.

1. EM DISCUSSAO E VOTACAO A REDAGAO FINAL O ANTEPROJETO DE LEI
82/2024, DE INICIATIVA DO PODER EXECUTIVO, QUE TRAZ A
MENSAGEM N°. 73/2024, QUE:

Sumula: Autoriza a abertura de crédito adicional especial na importancia
de duzentos e onze mil, setecentos e vinte e nove reais e trinta e oito

centavos.

2. EM PRIMEIRA DISCUSSAO E VOTACAO O ANTEPROJETO DE LEI 83/2024,
DE INICIATIVA DO PODER LEGISLATIVO, QUE:

Sumula: Autoriza a abertura de crédito suplementar na importancia de

doze mil reais.

3. EM PRIMEIRA DISCUSSAQO E VOTACAO O ANTEPROJETO DE LEI 84/2024,
DE INICIATIVA DO PODER LEGISLATIVO, QUE:
Sumula: Autoriza a abertura de crédito suplementar na importancia de

duzentos e trinta e trés mil reais.

4. EM PRIMEIRA DISCUSSAO E VOTAGCAO O ANTEPROJETO DE LEI

85/2024, DE INICIATIVA DO PODER EXECUTIVO, QUE TRAZ A
MENSAGEM N°. 74/2024, QUE:

Suamula: Autoriza a abertura de crédito adicional especial na importancia
de duzentos e noventa e nove mil e oitocentos e setenta e quatro reais.
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5. Em discussdo e Votagdo nominal o primeiro l‘m»uczlbQ
Anteprojeto de Lei Complementar n°. 01/2024, que traz
a Mensagem n° 50/2024, protocolado sob o Processo
Legislativo 516/2024, que:
Sumula: Dispdoe sobre a instituicdo do Plano Diretor

de Pontal do Parana, e da outras providéncias.

Obs. Para sua aprovacao e necessario dois tercos dos votos favoraveis.

6. Em discussao e Votacdao nominal a emenda Aditiva ao
Anteprojeto de Lei Complementar n°. 01/2024, protocolada
sob o Processo Legislativo 746/2024, apresentada pelos
vereadores Cirineu do Esporte, Dega e Marco Rocha, onde
acrescenta-se o art. 2-A, e acrescenta-se a subsecao VIl ao
Capitulo IV os artigos 24-A e 24-B.

Obs. Para sua aprovacao e necessario dois tercos dos votos favoraveis.

7.Em primeira discussiao e votagcao nominal o
Anteprojeto de Lei Complementar n°. 02/2024, que traz
a Mensagem n°. 51/2024, protocolado sob o Processo
Legislativo 517/2024, que:

Sumula: Institui a Lei de Parcelamento,
Desmembramento, Fracionamento e Unificacao do Solo
Urbano do Municipio de Pontal do Parana.

Obs. Para sua aprovagao e necessario obter a maioria dos votos favoraveis.
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8. Em discussao e Votaciao nominal a emenda modificativa ao

Anteprojeto de Lei Complementar n°. 02/2024, protocolada sob
o Processo Legislativo 747/2024, apresentada pelos
vereadores Cirineu do Esporte, Dega e Marco Rocha, que
altera o art. 32, do Anteprojeto de Lei Complementar.

Obs. Para sua aprovagao e necessario obter a maioria dos votos favoraveis.

9.Em primeira discussiao e votacdo nominal o
Anteprojeto de Lei Complementar n°. 03/2024, que traz
a Mensagem n°. 52/2024, protocolado sob o Processo
Legislativo 518/2024, que:

Sumula: Dispde sobre o Zoneamento, o0 uso e a
Ocupacao do Solo do Municipio de Pontal do Parana,
Estado do Parana.

Obs. Para sua aprovacao e necessario obter a maioria dos votos
favoraveis.

10. Em primeira discussdo e votacido nominal o
Anteprojeto de Lei Complementar n°. 04/2024, que traz
a Mensagem n°. 53/2024, protocolado sob o Processo
Legislativo 519/2024, que:

Sumula: Define o Cédigo de Obras no municipio e
da outras providencias.

Obs. Para sua aprovacao e necessario obter a maioria dos votos favoraveis.
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11. Em primeira discussdao e votacao nominal o
Anteprojeto de Lei Complementar n°. 05/2024, que traz
a Mensagem n°. 54/2024, protocolado sob o Processo
Legislativo 520/2024, que:

Sumula: Dispoe sobre a Hierarquizagcao do Sistema
Viario do Municipio de Pontal do Parana e da outras
providencias.

Obs. Para sua aprovacgio e necessario obter a maioria dos votos favoraveis.

12. Em primeira discussao e votacdo nominal o
Anteprojeto de Lei Complementar n°. 06/2024, que traz
a Mensagem n°. 55/2024, protocolado sob o Processo
Legislativo 521/2024, que:
Sumula: Institui o Cédigo de Posturas de Pontal do
Parana.

Obs. Para sua aprovagio e necessario obter a maioria dos votos favoraveis.

13. Em primeira discussao e votacdo nominal o
Anteprojeto de Lei Complementar n°. 07/2024, que traz
a Mensagem n°. 56/2024, protocolado sob o Processo
Legislativo 522/2024, que:
Sumula: Institui o Perimetro Urbano do Municipio
de Pontal do Parana.

Obs. Para sua aprovacao e necessario obter a maioria dos votos favoraveis.
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FIGURA EM PAUTA POR MAIS UMA SESSAO ORDINARIA,
SENDO ELA A DO DIA 29 DE OUTUBRO DE 2024, PARA
APRESENTACAO DE EMENDAS POR PARTE DOS SENHORES
VEREADORES, CASO ACHEM NECESSARIO, NOS SEGUINTES
ANTEPROJETOS LEIS:

e Anteprojeto de Lei n°. 79/2024, de inciativa do Poder Executivo, que:
“Altera os Anexos do PPA - Plano Plurianual, e da outras
providéncias.”

e Anteprojeto de Lei n°. 80/2024, de inciativa do Poder Executivo, que:

“Altera a Lei n° 2.579, de 02 de junho de 2024 e da outras
providéncias.”

e Anteprojeto de Lei n°. 81/2024, de inciativa do Poder Executivo, que:
“Estima a receita e fixa a despesa do Municipio de Pontal do Parana
para o exercicio financeiro de 2025.

el ey -\N_"“”N—..\
.. ~“:>L*.,

Sinedir da Rosa Cardozo
Presidente
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Esta em discussio Gnica a emenda modificativa ao Anteprojeto
de Lei Complementar n°. 02/2024, protocolada sob o Processo
Legislativo 747/2024, apresentada pelos vereadores Cirineu do
Esporte, Dega e Marco Rocha, que altera o art. 32, do Anteprojeto
de Lei Complementar.

Esta em discussao.

Em votacao, nominal onde o vereador que for a favor da emenda
aditiva dira sim e o que for contra dira nao, lembrando que para sua
aprovacio e necessario ter 6 votos a favor.

Iniciaremos agora a votacao .

Vereador Cirineu do Esporte (x) SIM ( ) NAO ( ) AUSENTE

Vereador Dega () SIM ( ) NAO ( ) AUSENTE

Vereador Ezequiel Tavares ( ) SIM (x) NAO ( ) AUSENTE
Vereadora Elinete ( ) SIM (x) NAO ( ) AUSENTE
Vereador Juvanete ( ) SIM (x) NAO ( ) AUSENTE
Vereador Marcelo da Saiude ( ) SIM (x) NAO ( ) AUSENTE

Vereador Marco Rocha () SIM () NAO ( ) AUSENTE
Vereadora Nega ( ) SIM (x) NAO ( ) AUSENTE
Vereador Osni Ceara ( ) SIM (x) NAO ( ) AUSENTE
Vereador Sene ( ) SIM (X) NAO ( ) AUSENTE

Vasiods Losde loxodo. () Hum (X)AD ()QMM

Com (O3 votos a favor, O© contra e () ausente, esta
rejeitada a emenda.

11
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DIARIO OFICIAL DA CAMARA

ORGAO OFICIAL DA CAMARA MUNICIPAL DE PONTAL DO PARANA

CRIADO PELA RESOLUCAO N° 007 DE 20 DE MARCO DE 1.997.

SESSOES:

1 — ORDEM DO DIA;
2 — MENSAGEM PREFEITURAIS:

3 — COMISSOES TECNICAS PERMANENTES:
4 — EXPEDIENTES RECEBIDOS:

5 — ATOS DA MESA EXECUTIVA:

6 — ASSESSORIA TECNICA LEGISLATIVA:

DIARIO N.°: 45/2024.
HORA.: 10:00 h.
DATA: 24/10/2024

ELABORACAOQ: ASSESSORIA TECNICA LEGISLATIVA

< Muny, cf'})é
“es h"'.
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GABINETE DA PRESIDENCIA:

24/10/2024. ASSESSORIA TECNICA LEGISLATIVA
32°SESSAO ORDINARIA DA 7° LEGISLATURA DA 4° SESSAO LEGISLATIVA

DO 8° PERIODO DA CAMARA MUNICIPAL A SE REALIZAR NO DIA 29 DE
OUTUBRO DE 2024 AS 18:00HRS.

1. EM DISCUSSAO E VOTACAO A REDACAO FINAL O ANTEPROJETO DE LEI

83/2024, DE INICIATIVA DO PODER LEGISLATIVO, QUE:
Sumula: Autoriza a abertura de crédito suplementar na importancia de

doze mil reais.

2. EM DISCUSSAO E VOTAGAO A REDACAO FINAL O ANTEPROJETO DE LEI
84/2024, DE INICIATIVA DO PODER LEGISLATIVO, QUE:
Sumula: Autoriza a abertura de crédito suplementar na importancia de

duzentos e trinta e trés mil reais.

3. EM DISCUSSAO E VOTAGCAO A REDACAO FINAL O ANTEPROJETO DE LEI
85/2024, DE INICIATIVA DO PODER EXECUTIVO, QUE TRAZ A
MENSAGEM N°. 74/2024, QUE:

Sumula: Autoriza a abertura de crédito adicional especial na importancia
de duzentos e noventa e nove mil e oitocentos e setenta e quatro reais.
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4.Em discussido e votacdo nominal a Redacao Final o
Anteprojeto de Lei Complementar n°. 02/2024, que traz
a Mensagem n°. 51/2024, protocolado sob o Processo
Legislativo 517/2024, que:

Sumula: Institui a Lei de Parcelamento,

Desmembramento, Fracionamento e Unificagédo do Solo
Urbano do Municipio de Pontal do Parana.

Obs. Para sua aprovacgio e necessario obter a maioria dos votos favoraveis.

5.Em discussdao e votacido nominal a Redacéo Final o
Anteprojeto de Lei Complementar n°. 03/2024, que traz
a Mensagem n°. 52/2024, protocolado sob o Processo
Legislativo 518/2024, que:

Sumula: Dispdée sobre o Zoneamento, o uso e a

Ocupacido do Solo do Municipio de Pontal do Parana,
Estado do Parana.

Obs. Para sua aprovagao e necessario obter a maioria dos votos
favoraveis.
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6.Em discussiao e votacido nominal a Redacio Final o
Anteprojeto de Lei Complementar n°. 04/2024, que traz
a Mensagem n°. 53/2024, protocolado sob o Processo
Legislativo 519/2024, que:

Sumula: Define o Cédigo de Obras no municipio e
da outras providencias.

Obs. Para sua aprovacao e necessario obter a maioria dos votos favoraveis.

7.Em discussao e votagcao nominal a Redacao Final o
Anteprojeto de Lei Complementar n°. 05/2024, que traz
a Mensagem n°. 54/2024, protocolado sob o Processo
Legislativo 520/2024, que:

Sumula: Dispoe sobre a Hierarquizacéo do Sistema
Viario do Municipio de Pontal do Parana e da outras
providencias.

Obs. Para sua aprovacao e necessario obter a maioria dos votos favoraveis.

8. Em discussao e votagdo nominal a Redacio Final
Anteprojeto de Lei Complementar n°. 06/2024, que traz
a Mensagem n°. 55/2024, protocolado sob o Processo
Legislativo 521/2024, que:
Sumula: Institui o Cédigo de Posturas de Pontal do
Parana.

Obs. Para sua aprovacao e necessario obter a maioria dos votos favoraveis.

'/"/?ggm IS '5@
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9.Em discussido e votacao nominal a Redagab\ Fmal 0&
Anteprojeto de Lei Complementar n°. 07/2024, ﬁué"’t’i‘h&
a Mensagem n°. 56/2024, protocolado sob o Processo
Legislativo 522/2024, que:
Sumula: Institui o Perimetro Urbano do Municipio
de Pontal do Parana.

Obs. Para sua aprovagao e necessario obter a maioria dos votos favoraveis.

10. Em discussao e votacao unica o Requerimento
apresentado pela Vereadora Elinete, protocolado
através do processo legislativo n°.850/2024, que:

“Concede voto de louvor, ao Dr. José Eduardo
Caetano, pelo trabalho de exceléncia no cuidado e
atencao voltados aos idosos no municipio de Pontal do
Parana.”

o
S o )
—— S
Sinedir da Rosa Cardozo
Presidente

i}
/9; Hog
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Esta em primeira discussdo o Anteprojeto de Lei Con&blgﬁiéntar
n°. 02/2024, que traz a Mensagem n°. 51/2024, protocolado sob o
Processo Legislativo 517/2024, que:

Institui a Lei de Parcelamento, Desmembramento,

Fracionamento e Unificagédo do Solo Urbano do Municipio de Pontal
do Parana.

Esta em discussao.

Em votacao, nominal onde o vereador que for a favor do projeto
dira sim e o que for contra dira nao, lembrando que para sua
aprovacao e necessario ter 6 votos a favor.

Iniciaremos agora a votagao .

Vereador Cirineu do Esporte (X) SIM ( ) NAO ( ) AUSENTE

Vereador Dega (x) SIM ( ) NAO ( ) AUSENTE
Vereador Ezequiel Tavares (x) SIM ( ) NAO ( ) AUSENTE
Vereadora Elinete (X) SIM ( ) NAO ( ) AUSENTE
Vereador Juvanete (x) SIM ( ) NAO ( ) AUSENTE
Vereador Marcelo da Saude (¥x) SIM ( ) NAO ( ) AUSENTE
Vereador Marco Rocha (x) SIM ( ) NAO ( ) AUSENTE
Vereadora Nega (x) SIM ( ) NAO ( ) AUSENTE
Vereador Osni Ceara (x) SIM ( ) NAO ( ) AUSENTE
Vereador Sene (x) SIM ( ) NAO ( ) AUSENTE

Vasuowdd Rowde Poxode () 5em (Yo () ot

Com :H votos a favor, () contra e ()  ausente, esta
aprovado em primeira votagao.

10
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Esta em discussdo a Redacao Final o Anteproleke\sde Lel Qv-

Complementar n°. 02/2024, que traz a Mensagem n°. 1i202ﬁ,»
que:
Institui a Lei de Parcelamento, Desmembramento,

Fracionamento e Unificacao do Solo Urbano do Municipio de Pontal
do Parana.

Esta em discussao.

Em votacao, nominal onde o vereador que for a favor do projeto
dira sim e o que for contra dira nadao, lembrando que para sua
aprovacao e necessario ter 6 votos a favor.

Vereador Cirineu do Esporte (Xx) SIM ( ) NAO ( ) AUSENTE
Vereador Dega (x) SIM ( ) NAO ( ) AUSENTE
Vereador Ezequiel Tavares (¥) SIM ( ) NAO ( ) AUSENTE
Vereadora Elinete (%) SIM ( ) NAO ( ) AUSENTE
Vereador Juvanete (X) SIM ( ) NAO ( ) AUSENTE
Vereador Marcelo da Saide ( ) SIM ( ) NAO (X) AUSENTE

Vereador Marco Rocha (x) SIM ( ) NAO ( ) AUSENTE
Vereadora Nega 09 SIM ( ) NAO ( ) AUSENTE
Vereador Osni Ceara ( ) SIM ( ) NAO (x) AUSENTE
Vereador Paulo Parada (x) SIM ( ) NAO ( ) AUSENTE
Vereador Sene (x) SIM () NAO ( ) AUSENTE

Com (9 votos a favor, _O contra e O ausente, esta
aprovado o projeto.




s ﬁ‘{‘)‘% w@’/ \

CAMARA MUNICIPAL DE PONTAL DO PARANA® %),
Estado do Parand i O%q: 8

\ N\

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 001/2024 ‘\ :}‘Q'
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Sumula: “Institui a Lei de Parcelamento,
Desmembramento, Fracionamento e
Unificacao do Solo Urbano do Municipio de
Pontal do Parana”.

A CAMARA MUNICIPAL DE PONTAL DO PARANA, EM SESSAO REALIZADA NO DIA
29 DE OUTUBRO DE 2024, APROVOU E EU, PRESIDENTE DO PODER LEGISLATIVO
MUNICIPAL, NO USO DAS ATRIBUIGOES QUE ME SAO CONFERIDAS, PROMULGO
O SEGUINTE PROJETO DE LEI:

CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 1°. Esta lei dispde sobre as regras de urbanizagéo, estabelecendo diretrizes, critérios
e procedimentos a serem seguidos para promover o crescimento urbano ordenado, a
preservacao do meio ambiente e o bem-estar da populagao.

Art.2°. Na execucdo de empreendimentos urbanos, além das diretrizes gerais da politica
urbana, as condicionantes da legislacdo federal e municipal em vigor, deverao ser
atendidos os seguintes principios fundamentais:

I funcao social da propriedade;

1l direito @ moradia e a promogao do desenvolvimento sustentavel nas comunidades
urbanas;

1l urbanismo como funcéo publica e respeito a ordem urbanistica;

Y% prevaléncia do interesse publico sobre o interesse privado na destinagao dos
recursos publicos;

\% acesso universal aos bens de uso coletivo;

Art. 3°. Os empreendimentos urbanisticos deverdo ser projetados objetivando o
desenvolvimento urbano integrado, de modo a se obter conjuntos urbanos incorporados ao
sistema de circulagdo e aos logradouros, em funcéo da sua localizagao, destino e uso,
harmonizando-se com a topografia local.

Art. 4°. Somente sera admitido o parcelamento e o fracionamento do solo para fins urbanos
nas Zonas Urbanas devidamente delimitadas na Lei de Perimetro Urbano, observando-se
a Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacéo do Solo, Codigo de Obras, Codigo de Posturas e
demais legislagdes municipais, estaduais e federais cabiveis existentes e desta propria Lei
Complementar.

§ 1° O disposto na presente Lei também se aplica aos parcelamentos € fracionamentos do
solo efetivados em inventarios, por decisdo amigavel ou judicial, para extingao de
comunhao de bens ou qualquer outro titulo.

§ 2° Ao longo das faixas de dominio das rodovias estaduais, que foram instituidas pelos
decretos estaduais e que determinaram suas dimensdes, a critério do 6rgao municipal
competente, em parcelamento de solo através de REURB e em fracionamentos,
condominios de lotes, Loteamentos ou Desmembramentos ja consolidados, implantados e
averbados no Registro de iméveis competente até a vigéncia desta Lei, torna obrigatério a
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reserva de faixa nao edificavel com medidas minimas de 5,00\m\§tros, além
respectiva faixa de dominio. .

e et
§ 3° Para novos parcelamentos de solo, além do enquadramento urbanistico e contiguo ao
sistema viario existente, a critério do érgao municipal, e da obrigatoriedade da reserva da
faixa ndo edificavel, torna obrigatério a inclusdo de via marginal.

§ 4° O parcelamento em area rural e na area de expanséo urbana futura sera efetuado de
acordo com a legislacéo federal e estadual e outras normativas aplicaveis, obedecendo a
fracao minima de parcelamento (FMP) do municipio e aos demais parametros previstos na
lei de uso e ocupagao do solo municipal.

§5°. As regularizagées fundiarias que visem adequar assentamentos preexistentes,
informais ou irregulares as conformagdes legais, deverdo atender a legislagdo municipal
especifica e legislagado estadual e federal pertinentes.

CAPITULO Il
DOS OBJETIVOS

Art.5°. Esta lei tem como objetivos:

I - Orientar o projeto e a execugdo de qualquer empreendimento que implique
parcelamento, fracionamento e unificagdo do solo para fins urbanos no Municipio;

[l - Prevenir a instalagdo ou expansdo de assentamentos urbanos em areas
inadequadas;

[Il - Evitar a comercializagdo de lotes inadequados as atividades urbanas; e

IV - Assegurar a existéncia de padrées urbanisticos e ambientais de interesse da
comunidade nos processos de parcelamento e de fracionamento do solo para fins urbanos.

CAPIiTULO Il
DAS DEFINICOES

Art.6°. Para efeito de aplicagdo da presente Lei Complementar, sédo adotadas as seguintes
definigdes:

I.  ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas;

1.  ALINHAMENTO PREDIAL: linha diviséria entre o imével e a caixa de via;

.  ALVARA: documento expedido pela Prefeitura Municipal concedendo licenga
para execucgao de servigos e obras ou o funcionamento de atividades;

Iv. ALVARA DE CONSTRUCAO: licenca expedida pelo 6rgdo municipal
competente, que autoriza a execucgédo, a ampliagdo e/ou reforma de obras
sujeitas a sua fiscalizagao;

v. ALVARA DE DEMOLICAO: documento expedido pelo 6rgdo municipal
competente que autoriza a demolicao da edificagao

vi. ALVARA DE LICENCA PARA LOCALIZACAO E FUNCIONAMENTO-
documento expedido pelo 6rgdo municipal competente que autoriza o
funcionamento de uma determinada atividade

vil.  AREA “Non Aedificandi’” ou “néo edificavel” - E area de terra onde é vedada
a edificagao de qualquer natureza;



XL

XII.

XIIIL

XIV.

XV.

XVI.
XVIL

XVIIIL

XIX.

XX.

XXI.

VIIIL

a N\un/c/ﬁ&/ \

CAMARA MUNICIPAL DE PONTAL DO PARAN?X ng
Estado do Parand

S

AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE - area protegida nos termos da
Lei Federal 12.651/2012 e suas alteragées, ou outra que a venha a substituir,
e da Lei Municipal de Zoneamento, Uso e Ocupagéao do Solo, coberta ou néo
por vegetagdo nativa, com a fungdo ambiental de preservar os recursos
hidricos, a paisagem, a estabilidade geolégica, a biodiversidade, fauna e flora,
proteger o solo e assegurar o bem-estar das populagdes;

AREAS DE USO COMUM - espago compartilhado entre todos os moradores
do local.

AREA INSTITUCIONAL - area destinada a implantagdo dos equipamentos
publicos comunitarios de educagdo, cultura, saude, lazer, seguranga,
assisténcia social e outras de interesse publico;

AREA LIQUIDA DOS LOTES - area total do imével a ser parcelado, excluidas
a area institucional, o sistema viario e as areas livres de uso publico.

AREA TOTAL - area abrangida total do imével que se pretende parcelar ou
fracionar, de acordo com os limites definidos em seu registro imobiliario;
AREAS DE DOMINIO PUBLICO - area ocupada pelas vias, areas
institucionais e espacos livres de uso publico;

ARRUAMENTO - logradouro ou conjunto de logradouros publicos destinados
a circulacao de pedestres ou veiculos e acesso aos lotes e sublotes urbanos;
CAIXA DA VIA - distancia entre os limites dos alinhamentos prediais e de cada
um dos lados da rua;

CAU - Conselho de Arquitetura e Urbanismo;

CONDOMINIO DE LOTES - a divisdo de gleba ou lote em fragdes ideais,
correspondentes a unidades auténomas destinadas a edificagdo, sem a
vinculagdo da construgdo no terreno no momento de aprovagdo do
Condominio de Lotes, e areas de uso comum dos condéminos, isoladas entre
si e destinadas a fins exclusivamente habitacionais, que ndo implique na
abertura de logradouros publicos, nem a modificagdo ou ampliagéo dos ja
existentes, podendo haver abertura de vias internas de dominio privado.
CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL - divisdo de gleba ou lote em fragdes
ideais, correspondentes a unidades auténomas destinadas a edificagédo, com
a vinculagdo da construgdo no terreno e areas de uso comum dos
condéminos, isoladas entre si e destinadas a fins exclusivamente
habitacionais e/ou comercial, que ndo implique na abertura de logradouros
publicos, nem a modificagdo ou ampliacéo dos ja existentes, podendo haver
abertura de vias internas de dominio privado;

CONDOMINIO EDILICIO RESIDENCIAL VERTICAL OU CONDOMINIO
VERTICAL - é o fracionamento do imoével, sob a forma de unidades
auténomas isoladas entre si e destinadas a fins habitacionais e/ou comercial,
configurado através da construgdo de prédios de apartamentos, agrupados
verticalmente em dois ou mais pavimentos, podendo ser isolado ou coletivo;
CONDOMINIO INDUSTRIAL - a divisdo de gleba ou lote em fragées ideais,
correspondentes a unidades auténomas destinadas a edificagdo, com ou sem
a vinculacao da construgao no terreno no momento de aprovagao e areas de
uso comum dos condéminos, isoladas entre si e destinadas a fins industriais,
de servigos de apoio a industria ou logisticos, que ndo implique na abertura
de logradouros publicos, nem a modificagdo ou ampliagao dos ja existentes,
podendo haver abertura de vias internas de dominio privado.

CONSULTA PARA OBTEN(;AO DE ALVARA CONSTRUGAO (GUIA
AMARELA/CONSULTA PREVIA - documento expedido pelo érgdo municipal
competente, que informa os parametros urbanisticos de um determinado
imével, em funcéo de sua localizagdo no que diz respeito ao contido na Lei
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de Zoneamento de Uso e Ocupacédo do Solo, Sistema Vié\rio\‘%lziarcelamentoa‘,ﬁb
do Solo e outras informagdes complementares referentes ao i )\(elﬂgfsp,p@ﬂ

a anuéncia dos érgdos competentes; '

CONSULTA PARA OBTENGAO DE ALVARA DE LICENCA PARA

LOCALIZAGAO E FUNCIONAMENTO (GUIA AZUL) - documento expedido

pelo 6rgao municipal competente, que informa sobre a legislacéo e condiciona

a atividade requerida

xx11.  CREA - Conselho Regional de Engenharia e Agronomia;

xx1v. DESMEMBRAMENTO - subdivisdo de um terreno em lotes urbanos
edificaveis, respeitadas as dimensdes estabelecidas na Lei de Zoneamento,
Uso e Ocupagéao do Solo, com o aproveitamento das vias publicas existentes.

Xxv. EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS - Sdo os equipamentos publicos ou
privados de educagao, cultura, saude, esportes, lazer, segurancga, assisténcia
social edificios para administragdo publica e outras de interesse publico;

xxvl.  EQUIPAMENTOS URBANOS - Sao os equipamentos publicos ou privados
de abastecimento de agua, coleta e tratamento de esgoto sanitario,
fornecimento domiciliar e publico de energia elétrica, coleta e destinacdo de
aguas pluviais, arborizagéo e pavimentagao de vias urbanas, rede telefénica,
gas canalizado e outras de interesse publico;

xxvi.  ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV: instrumento de
planejamento e gestao urbana, instituido pelo Estatuto da Cidade (Lei Federal
n® 10.257, de 2001) que consiste em um estudo detalhado dos impactos
(efeitos positivos e negativos) que determinada atividade ou agdo que gera
ao seu entorno, em razéo de seu porte e/ou atividades que serdo exercidas.
Uma vez conhecidos os impactos, sédo tracadas diretrizes que os atenuem
e/ou compensagodes;

xxvill.  FRAGAO IDEAL - indice da participagéo abstrata indivisa de cada condémino
nas coisas comuns do condominio, expresso sob forma decimal, ordinaria ou
percentual;

xX1X. FRACIONAMENTO DO SOLO - a criagdo de parte ideal ou fragdo ideal, que
corresponde a porcentagem que determinada pessoa ou empresa possui em
conjunto com outrem, sendo realizado no escopo desta lei para fins urbanos,
na forma de condominio.

XXX. GLEBA OU QUINHAO - Area de terra ou imével que nao foi ainda objeto de
parcelamento ou fracionamento do solo para fins urbanos realizado nos
termos desta lei;

Xxxl.  INFRAESTRUTURA BASICA - os equipamentos de abastecimento de agua
potavel, disposicdo adequada de esgotamento sanitario, distribuicdo de
energia elétrica, iluminagdo publica, solugdo de manejo das aguas pluviais e
pavimentagao das vias de circulacao;

xxxX1.  INFRAESTRUTURA COMPLEMENTAR: - rede de telefonia, de fibra otica e
outras redes de comunicagdo, rede de gas canalizado e outros nao
contemplados na infraestrutura basica;

XXxl11.  LOTE - unidade imobiliaria destinada a edificagao resultante de parcelamento
do solo para fins urbanos, inscrita no Cartério de Registro de Iméveis, com
pelo menos uma divisa lindeira a via de circulagéo

XxXX1v. LOTEAMENTO DE INTERESSE SOCIAL — parcelamento do solo urbano
destinado a atender familias de baixa renda, por meio de loteamentos;

XXXV.LOTEAMENTO - subdivisdo de um terreno em lotes urbanos edificaveis, respeitando os
parametros minimos da Lei de uso do solo de acordo com o seu respectivo zoneamento,
com abertura de novas vias de circulagdo, ou prolongamentos das vias existentes,
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observando-se as diretrizes da Lei Federal n® 6766/79 e alteragoeas e 'as'/diretr'ize%

da presente lei. \ . N

’*‘-‘-‘@?’?XVL PARCELAMENTO DO SOLO - subdivisdo de gleba urbana ou lo ﬁman&%m

dois ou mais lotes destinados a edificagcdo, sendo realizado no escopo desta lei na forma

de loteamento ou desmembramento.

XxxVIL.PAVIMENTACAO DEFINITIVA Pavimentagdo em paralelepipedo, bloco de concreto
intertravado, concreto betuminoso usinado a quente - CBUQ, com a implantagéo de meio-
fio com sarjeta, ou outra definida por decreto municipal;

xxxVIi.PERIMETRO URBANO - E a linha de contorno que define a area ou a zona urbana, prevista
em lei especifica.

XXXIX.QUADRA - area resultante de loteamento, delimitada por vias e/ou limites deste mesmo
loteamento;

XL.REFERENCIA DE NIVEL - E a cota de altitude tomada como oficial pelo Municipio;

XLL.SUBLOTE ou UNIDADE AUTONOMA: unidade imobiliaria de uso exclusivo destinada a
edificacéo e resultante de condominio edilicio ou condominio de lotes realizado nos termos
desta lei;

XLILSUBLOTE: unidade imobiliaria de uso exclusivo destinada a edificagdo, resultante de
condominio, com uma s6 matricula no Registro de Iméveis e com pelo menos um elemento
comum, seja muro, parede, laje, acessos, circulagées e/ou areas de lazer comuns, que
depois de concluidas permitirao matriculas individualizadas por sublote, vinculadas a
matricula original,

XLIILTESTADA: extenséo da face do imével voltado para a via,

xLIV.UNIFICACAQ: a fus&o de duas ou mais glebas ou lotes urbanos vizinhos para formacgao de
um novo lote edificavel, com area formada pela soma das areas dos terrenos unidos e com
aproveitamento do sistema viario existente.

xLV.VIA: superficie que compreende a pista de rolamento, o acostamento ou estacionamento,
a calcada e, se houver, o canteiro central, a ciclovia ou a ciclofaixa.

CAPITULOIV
DOS REQUISITOS URBANISTICOS
Art. 7°. O parcelamento do solo no municipio de ocorrera por meio de:
I loteamento;
Il loteamento de interesse social;
11l desmembramento ou subdiviséo; e
1Iv Projetos de Reurb.

Art. 8° O fracionamento do solo no municipio ocorrera por meio de condominio, podendo
ser:

| condominio vertical,

Il condominio horizontal;

lll habitagdes geminadas e em série, e

IV condominio de lote.

Paragrafo Unico. Podem ser utilizadas, simultaneamente, mais de uma modalidade de
parcelamento ou de fracionamento ou de suas variantes, no mesmo imoével ou parte dele,
atendidos os requisitos desta Lei.

Art. 9° Nao sera permitido o parcelamento do solo em:

I - Areas de banhado e sujeitas a inundagao, conforme dados dos érgaos competentes
municipais, estaduais e federais;
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definida pelos 6rgaos ambientais competentes municipais, estaduais e féderais, as
quais deverdo respeitar a todas as exigéncias estabelecidas pela legislagédo
pertinente em vigor;

1] - Areas definidas como turfeiras, bem como em solos considerados suscetiveis a
erosao, 0s quais deverao permanecer com sua protecao vegetal natural, salvo quando
forem necessarias obras de engenharia (cortes, aterro e terraplenagem) no qual devem ser
executadas obras de construgao;

v - Terrenos situados fora do alcance dos equipamentos urbanos, especificamente das
redes publicas de abastecimento de agua potavel e de energia elétrica, salvo se atendidas
as exigéncias dos 6rgaos competentes;

V - Areas com declividade superior a 30% (trinta por cento);

VI - Areas que possuam nascentes, mesmo os chamados "olhos d'agua", seja qual for
a sua situagao topografica, num circulo com raio de 50,00m (cinquenta metros) contados a
partir da nascente;

VIl - Nas faixas de dominio das rodovias municipais, estaduais ou federais, a critério do
orgao municipal, estadual ou federal competente, deverao ser respeitadas as medidas que
foram instituidas pelos decretos que determinaram suas dimensdes.

VIl - Nas faixas de prolongamento de vias e seus respectivos recuos definidos na Lei de
Zoneamento, Uso e Ocupacgéao do Solo;

IX - Em terrenos onde for necessaria a sua utilizagdo para o sistema de controle da
erosao urbana, conforme Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacéao do Solo;

X - Nas faixas de dominio e protegao de ferrovias, dutos, gasodutos, oleodutos, linhas
de transmissao de energia elétrica, cabos de fibra ética, cones de aproximacao e faixas de
protecao de aerédromos e outros equipamentos congéneres.

§ 1° Sao consideradas suscetiveis a erosao as areas localizadas em beiras de canal ou
nas encostas, podendo ser exigidos estudos complementares a fim de garantir a
estabilidade do solo e das construgdes.

§ 2° O parcelamento de areas alagadigas somente sera permitido quando garantidas as
condi¢cdes de escoamento das aguas superficiais e subterraneas, bem como a execugao
de aterro, quando necessario.

§ 3° O parcelamento do solo, para fins de loteamento ou o fracionamento na forma de
condominio, em areas com declividades nula ou maxima de 0,5% (zero virgula cinco por
cento), somente sera permitido quando garantidas as condi¢gdes de escoamento de aguas
superficiais e subterraneas.

Art.10. Somente poderao ser parceladas as areas com acesso direto a via publica, dotadas
de rede de abastecimento de agua e energia elétrica e com condi¢des de acessibilidade.

Art. 11 No que se refere as areas de preservagao parciais ou permanentes, as faixas néo
edificaveis a serem reservadas ao longo dos cérregos e fundos de vale, bem como qualquer
outra restricdo ambiental significativa, serdo definidas pelo o6rgédo competente
estabelecendo para cada caso, em conjunto com técnicos municipais, diretrizes que
preservem ao maximo suas condi¢gdes naturais.

Art.12 Quando o interessado pretender parcelar uma Unica gleba mediante mais de uma
das formas de parcelamento previstas nesta Lei, devera o mesmo subdividir a area original
em quantas partes for necessario, individualizando-as, sendo que, para cada uma delas,
sera aplicado o regime urbanistico correspondente a modalidade nela pretendida.
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Art.13 Os novos parcelamentos de solo situados ao longo de rodo 'gs, /stadé@isq'
ou Federais, deverao conter ruas marginais paralelas, respeitando as dimensoes
das vias marginais e de faixas de dominio, conforme determina a Lei de Hierarquia Viaria.

CAPITULO V
DOS LOTEAMENTOS

Art. 14. Os loteamentos deverao atender aos seguintes requisitos:

- os lotes terdao area e testada minimas de acordo com o estabelecido para a zona
urbana em que estiver inserida a gleba, conforme a Lei de Zoneamento, Uso e
Ocupagao do Solo, vigente no momento da solicitagdo da consulta para requerer
diretrizes para o loteamento;

Il - ter areas destinadas ao sistema viario, a implantagéo de equipamentos urbanos e
comunitarios, bem como a espacos livres de uso publico;

111 - As vias publicas projetadas deverao harmonizar-se com a topografia local e tendo
suas diretrizes previamente estabelecidas pelo Poder Executivo Municipal, de
acordo com a Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacao do Solo vigente;

Art.15 Todas as vias publicas constantes do loteamento deverdo ser executadas pelo
loteador recebendo, no minimo, pavimentagdo com as devidas sinalizagées, meio-fio,
acessibilidade, rede de abastecimento de agua, sistema de coleta de esgoto, galeria de
aguas pluviais, rede de energia elétrica e iluminagao publica, e também pontes e pontilhdes,
se for o caso, além da demarcacao das quadras e lotes.

Paragrafo unico. A pavimentagao de que trata a presente lei podera ser asfaltica - CBUQ,
ou por bloco de concreto intertravado, quando autorizado, com dimensionamento nunca
inferior as previstas na norma ABNT para trafego urbano, em leis e norma afins e na Lei de
Sistema Viario, prevalecendo a maior dimensao no caso de sobreposigées.

Art. 16. .Todas as vias publicas constantes do loteamento deverdo ser executadas pelo
loteador e os comprimentos das quadras ndo poderao ser superiores a 300,00 (trezentos
metros), respeitando a malha viaria existente.

Art.17. O loteador devera doar ao municipio, no momento da aprovagao do loteamento, o
correspondente a 10% (dez por cento) da area liquida loteavel para a implantacdo de
equipamentos urbanos e comunitarios e 5% (cinco por cento) para espacos livres de uso
publico, além das areas destinadas as vias de circulagdo, ndo podendo a area total ser
inferior a 35% (trinta e cinco por cento) do total da area a ser loteada.

§ 1° As areas destinadas a implantagdo dos equipamentos publicos ou comunitarios
deverao ser iguais ou maiores que o lote minimo permitido para a zona em que estiver
inserido o loteamento.

§ 2° A localizagéo das areas destinadas a implantagdo de equipamentos publicos sera
definida de acordo com o interesse coletivo, pelo Poder Executivo Municipal ndo podendo
estar situadas nas faixas "non aedificandi".

§ 3° Sempre que possivel, as areas destinadas a implantagdo de equipamentos publicos
deverdo ser contiguas as areas publicas ja existentes, priorizando o mesmo uso e
viabilizando a unificagdo das mesmas.
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§ 4° Quando o Poder Executivo Municipal, baseado em p jetos ‘existentﬁ
necessitar implantar equipamentos publicos fora dos limites da‘gleba, a pa;;oé
destinada a areas publicas podera ser doada fora da mesma, Uegﬂ‘e"‘hue 0s
equipamentos existentes nas adjacéncias satisfagam a demanda criada pelo novo
parcelamento e haja deferimento mediante parecer favoravel do 6rgéao licenciador.

§ 5° As areas verdes poderéao ser locadas fora da gleba parcelada desde que dispostas em
areas contiguas a outras areas verdes, com o objetivo de criar corredores ecoldgicos ou
parques ambientais, mediante parecer favoravel do érgédo ambiental licenciador.

CAPITULO VI
DOS LOTEAMENTOS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 18 Os loteamentos de interesse social ttm como finalidade exclusiva a provisao de
habitacdo de interesse social, sendo autorizados apenas para atender a demanda
habitacional municipal, especialmente voltada para as faixas de renda mais baixa, conforme
estipulado pelos programas sociais de habitacdo, sendo dada prioridade as familias em
situacdo de maior vulnerabilidade socioeconémica, naquelas zonas estabelecidas na Lei
de Uso e Ocupagao do Solo.

Art.19 Para a aprovacdo dos loteamentos de interesse social, estes devem estar
localizados nas Zonas de Interesse Social identificadas pelo Municipio e deverao seguir os
mesmos procedimentos estabelecidos para o loteamento convencional.

Art.20 Os lotes destinados ao uso de habitagéo de interesse social, terdo no minimo 125m?
(cento e vinte e cinco metros quadrados) de area, com testada minima de 5,00 m (cinco
metros).

Art.21. A largura maxima admitida para as quadras dos loteamentos de interesse social,
sera de 100,00m (cem metros), estabelecido o minimo de 40,00m (quarenta metros),
sempre respeitando a malha viaria existente.

Art.22 Os percentuais estabelecidos no Art. 17 da presente Lei Complementar poderéo ser
reduzidos mediante avaliagdo técnica e parecer favoravel do Céamara Técnica de
Urbanismo, desde que a regido ja esteja devidamente servida por equipamentos publicos,
vias de circulagao e areas verdes, publicas ou particulares.

CAPITULO VII )
DOS DESMEMBRAMENTOS E UNIFICAGOES

Art.23. Os desmembramentos e unificagdes de terrenos no municipio deverao ter seus
projetos previamente aprovados pelo 6rgdo competente municipal.

Art.24. O interessado em desmembrar ou unificar lotes devera apresentar o pedido de
aprovagao acompanhado dos seguintes documentos:

| - Planta de situacao na escala 1:5.000;

[l — Matricula atualizada;

[l - Uso predominante no local;

V) - Planta na escala 1:1000 do desmembramento ou unificagdo com as divisas da area
total, contendo a localizagao dos cursos d'agua, bosques, areas alagadicas, construgdes
existentes e demais indicagdes topograficas que interessem, devidamente assinadas por
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referente aos desenhos apresentados, dentro da habilitagdo profissional legalmente
exigivel.

§ 1° No caso de desmembramento em que o(s) lote(s) resultante(s), para atender (em) as
dimensdes minimas exigidas pela Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo
dependa(m) de posterior unificagdo a outro(s) lote(s), o interessado devera apresentar
ambos o0s projetos num sé processo de aprovacdo, anexando para tal, toda a
documentagao exigida neste artigo para todos os lotes envolvidos no processo.

§ 2° Os desenhos apresentados deverao obedecer as caracteristicas técnicas indicadas
pela ABNT.

§ 3° Os projetos de desmembramento e unificagdo deverdo ser apresentadas sobre planta
levantamento topografico e cadastral, no mesmo sistema de coordenadas horizontais -
UTM, sistema de referéncia geodésico SIRGAS 2000 e altitudes geométricas da base
cartografica do Municipio, observando-se as especificagdes e critérios estabelecidos em
resolugdes pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE, para o transporte de
coordenadas e, havendo divergéncia entre as medidas do registro imobiliario e a situagao
real, a matricula devera ser retificada, sendo utilizado o mesmo procedimento
administrativo.

Art.25 Depois de examinada e aceita a documentacdo, sera concedida aprovagao de
Desmembramento ou Unificagdo para averbagao no Registro de Iméveis.

Art.26 Os desmembramentos de glebas superiores a 20.000 m? deverao seguir as
interligagcbes dos sistemas viarios existentes, havendo incompatibilidade, aplica-se o
constante do artigo 27.

Art.27. Os desmembramentos de glebas superiores a 20.000 m?, que nao tenham sido
anteriormente objeto de loteamento, deverao solicitar ao municipio Consulta de Diretrizes
Urbanisticas, a qual informara, além das principais diretrizes e atingimentos sobre a area,
a necessidade ou nao de elaboracdo de um Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV ou
outros estudos, quando nao houver que proceder abertura de vias ou interligacdo de
sistema viario.

Art.28. O Municipio fara apenas consulta prévia com base na legislagdo com a liberagéo
dos 6rgados ambientais competentes.

Art.29. Em imoveis com area acima de 10.000m?, o proprietario devera doar ao municipio,
no momento da aprovagdo do desmembramento, o correspondente a 5% (cinco por cento)
da area bruta para a implantagdo de espacos livres de uso publico (areas verdes, pragas,
etc), independente das areas destinadas as vias de circulagao.

§1° O EIV de glebas que se pretende desmembrar servira de instrumento para a
municipalidade definir a necessidade de contrapartidas, as quais poderao ser feitas na
forma de: implantagdo de obras de infraestrutura, doagdo de areas especificas para
equipamentos urbanos e comunitarios e para areas verdes, entre outros, conforme
legislacao especifica.
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§2° As areas a serem transferidas para o Municipio de\E’ontaI do Parag%
B g no ato de aprovagédo do desmembramento, como contrapartida anfoLmq,g,(léﬁse
S da municipalidade, independem de indenizacdo e devem estar em conformidade
com o disposto nesta Lei Complementar.

§3° Areas onde se definiu por meio do EIV a doagdo de areas, caso sejam objeto de
futuro desmembramento, loteamento, condominio edilicio ou condominio de lotes, em que
se preveja a doagao de areas, serdo analisadas pelo é6rgao licenciados, a fim de definir os
percentuais de doacédo necessarios, levando em consideragcao os percentuais doados
anteriormente, nunca podendo ser inferiores ao total de doagao solicitado por esta lei,
considerando a area total inicial.

§4° As areas publicas de que trata o caput ndo poderao constituir novas vias, ainda que
se tratem de diretrizes viarias previstas pela municipalidade, porém, para efetivar
alargamento previsto na lei de sistema viario municipal de vias existentes, o EIV podera
exigir a transferéncia, na forma de doagéo, das areas atingidas pela diretriz de alargamento
para o Municipio de Pontal do Parana no ato de aprovagdao do desmembramento,
independentemente de indenizacdo e em conformidade com o disposto nesta Lei
Complementar.

Art.30 Somente apds averbacdo dos novos lotes no Registro de Imoéveis, o Municipio
podera conceder licenga para construgéo ou edificagdo nos mesmos.

Art.31 Apos a averbacgao junto ao Registro de Iméveis, o empreendedor devera encaminhar
copia dos respectivos Registros de Iméveis para atualizagdo dos dados junto ao cadastro
imobiliario municipal.

Art.32. Sera autorizado a aprovar desmembramentos de lotes urbanos com area de até
1.000,00m?, originados de loteamento aprovados e/ou de processos de desmembramento
anteriores a vigéncia desta Lei, inseridos em area urbana consolidada, dotados de
infraestrutura e servicos publicos no seu entorno, com frente para logradouro publico, com
rede de energia elétrica, rede de agua potavel e coleta de lixo, desde que os lotes
resultantes do desmembramento tenham area minima de 150,00m? e testada minima de
6,00m, para lotes de meio de quadra, e em lotes de esquina a area minima sera de
200,00m? e testada minima de 10,00m.

CAPITULO VliI
DOS CONDOMINIOS

Art. 33. Os projetos cuja finalidade for a constituicdo de condominios, deverdao ser
elaborados em consonancia com as disposi¢des desta nesta Lei, e da Lei de Zoneamento,
Uso e Ocupacéao do Solo e Cédigo de Obras.

Art.34. Entende-se por Condominio o empreendimento caracterizado pelas edificagbes em
que partes sado propriedades de uso exclusivo e partes sao propriedades de uso comum
dos cond6minos, englobando, portanto, condominios de casas, condominio de lotes,
condominios verticais, condominios industriais e edificagcbes em série e similares.

Art.35. As unidades de uso privativo constituirdo propriedades auténomas, sujeitas as
limitacdes desta Lei, da Lei de Zoneamento do Uso e Ocupagao do Solo Municipal e demais
disposigdes legais, incidindo sobre elas o imposto predial e territorial urbano, independente
da sua localizacao.

§ 1° Cada unidade sera tratada como objeto de propriedade exclusiva, assinalada por
designagao especial, numérica ou alfabética, para efeito de identificagao.
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§ 2° Ao instituir-se o condominio o empreendedor devera apresentar formulancx;'
com o padréao do boletim de cadastro imobliario — BCl em conjunto com o prOJep
para alvara de construgdo e discriminar e individualizar as unida s %tonqmas,
descrever as estremas uma das outras e respectivas partes comuns, e° cUmpnr
rigorosamente com as responsabilidades de incorporador dispostas na Lei n® 4.591/1964.

Art.36. Os condominios deverao construir barreiras fisicas delimitadoras do seu perimetro,
desde que nao impegam a mobilidade urbana.

§ 1° A implantacéo de empreendimento com perimetro fechado n&o podera interromper o
prolongamento das vias publicas existentes ou das vias projetadas de relevancia para a
mobilidade urbana do Municipio, bem como o acesso a locais de apelo turistico ou
paisagistico.

§ 2° Durante a avaliagdo do projeto, o Municipio podera, se houver interesse publico
comprovado, autorizar a alteragdo do tragado de vias publicas de importancia para a
mobilidade urbana, podendo optar por dividir ou ndo o perimetro estabelecido.

Art.37. Para a implantacdo de condominios, a area devera ser dotada de rede de
abastecimento de agua potavel, rede de coleta de esgotos ou solugado de esgotamento
sanitario e rede de distribuicdo de energia elétrica, aprovados pelas respectivas
concessionarias e iluminagao publica.

Art.38 O Condominio devera ser registrado no Oficio do Registro de Iméveis, especificando-
se na respectiva matricula o uso do imével.

Secao |
Dos Condominios Horizontais

Art.39. E permitida a implantagdo de Condominio Horizontal na forma de condominio de
casas, condominio de lotes e condominios industriais, conforme definicdes da presente lei.

Art.40. Os condominios horizontais obedeceréo as seguintes caracteristicas:

- perimetro delimitado;

11 - acesso restrito;

I -relagcbes entre os proprietarios reguladas pelas disposicées da Lei Federal n°
4.591/1964 e pela Lei n° 10.406/2002;

IV -convencéo detalhada de condominio, contendo as limitagdes edilicias acerca de uso
individual e coletivo do solo, bem como as clausulas exigidas pelo Capitulo VII da
Lei n® 10.406/2002;

v - implantacéo da infraestrutura por parte do incorporador, com a manutengao a cargo
do condominio apés ter sido ele instituido; e

vl -doagao ao municipio, no momento da aprovagao, do correspondente a 10% (dez por
cento) da area liquida loteavel para a implantagdo de equipamentos urbanos e
comunitarios e 5% (cinco por cento) para implantagdo de areas verdes.

Paragrafo Unico. A area a ser doada ao Municipio devera estar localizada fora da area do
condominio, podendo ser convertida, a critério do 6rgdo municipal, em obrigagéo pecuniaria
ou em obrigagdes de fazer.

Art.41. As vias internas dos condominios horizontais, deverdo atender as diretrizes
especificas para condominios definidas na Lei do Sistema Viario Municipal, devendo ainda:
1- atender a demanda do condominio; e
Il- garantir a acessibilidade, mobilidade e seguranca dos moradores e usuarios,
autoridades e veiculos de emergéncia.
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Art.42. Os Condominios Horizontais Residenciais classificam-se em: ™. »a puo'

I-  Condominio Horizontal Residencial de pequeno porte: com mais de 10 (dez)
unidades auténomas e com area total maxima de 10.000m? (dez mil metros
quadrados);

1I- Condominio Horizontal Residencial de médio porte: cuja area total seja superior a
10.000m? (dez mil metros quadrados), observando o limite de 30.000m? (trinta mil
metros quadrados).

- Condominio Horizontal Residencial de grande porte: cuja area total seja superior a

30.000m? (trinta mil metros quadrados) observando o limite de 50.000m? (cinquenta

mil metros quadrados).

Art.43. Para a implantagéo e aprovagéo dos condominios horizontais de médio e grande
porte e para todos os condominios industriais, sera obrigatéria a elaboragéao de Estudo de
Impacto de Vizinhanga — EIV.

Art.44. A implantacdo de condominios industriais devera ocorrer apenas nas zonas
permitidas na lei de Uso e Ocupagéo do Solo.

Paragrafo Unico Na implantagdo de condominios industriais, sera exigido que os
empreendedores doem ao municipio ou preservem 15% (quinze por cento) da area total
destinada as areas verdes.

Art.45. Os condominios de lotes poderéo implantar em cada fragdo gerada, apenas uma
unidade habitacional.

Secgao ll
Dos Condominios Verticais

Art. 46. E permitida a implantacdo de Condominio Vertical na forma de edificio isolado
residencial, também conhecido como habitagédo coletiva, de comércio e servigos ou misto,
e na forma de conjunto de edificios residenciais ou conjunto de habitagbes coletivas, ou
mistos, conforme definicbes da presente lei.

Art.47. Os condominios edilicios verticais obedecerao as seguintes caracteristicas:

| - perimetro delimitado;

Il - acesso restrito;

lll - relagbes entre os proprietarios reguladas pelas disposicdes da Lei Federal n°
4.591/1964 e pela Lei n° 10.406/2002;

IV - convencao detalhada de condominio, contendo as limitagdes edilicias acerca de uso
individual e coletivo do solo, bem como as clausulas exigidas pelo Capitulo VII da Lei n°
10.406/2002; e

V - implantacdo da infraestrutura por parte do incorporador, com a manutengéo a cargo do
condominio apos ter sido ele instituido.

Art.48. Os condominios edilicios verticais isolados, ou seja, com uma edificagéo por lote,
seréo regidos pelo disposto na lei do Cddigo de Obras municipal, bem como pelas
disposicdes da Lei de Uso e Ocupacéao do Solo.

Art.49. Nao sera cobrada a doacéo de area institucional e/ou area verde para condominios
verticais isolados.

s Wun lc@;:;,
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Art.50. Seréa exigida a doagao ao Municipio de area institucional d@s condomlmos,Q

verticais coletivos: e

I- com mais de 300 unidades habitacionais, a doagdo devera ser equwalente a
6% da area total; e

1I- com mais de 500 unidades habitacionais, a doagdo devera ser equivalente a 10%
da area total;

Paragrafo Unico. A area a ser doada ao Municipio devera estar localizada fora da area do
condominio, podendo ser convertida, a critério do érgdo municipal, em obrigagéo pecuniaria
ou em obrigagdes de fazer.

Art.51. As vias internas dos condominios verticais deverao atender as diretrizes especificas
para condominios definidas na Lei do Sistema Viario Municipal, devendo ainda:
1- atender a demanda do condominio; e
Il- garantir a acessibilidade, mobilidade e seguranga dos moradores, autoridades e
veiculos de emergéncia.

Art.52. Para a implantacéo e aprovacgédo dos condominios residenciais verticais com mais
de 30 (trinta) unidades habitacionais, sera obrigatéria a elaboragéo de Estudo de Impacto
de Vizinhanga — EIV.

Art.53. O Condominio devera ser registrado no Oficio do Registro de Imoveis,
especificando-se na respectiva matricula o uso do imoével.

Secgao lll
Das Habitagées Geminadas e em Série

Art.54. Considera-se habitagdo geminada o conjunto de unidades residenciais autdbnomas,
agrupadas horizontalmente, constituido de 02 (duas) habitagdes unifamiliares implantadas
em um mesmo terreno em regime de condominio.

Art.55. Considera-se habitacdo em série o conjunto de unidades residenciais autbnomas,
agrupadas horizontalmente, constituidos de 03 (trés) e até no maximo 10 (dez) habitagoes
unifamiliares implantadas em um mesmo terreno em regime de condominio, classificadas
conforme Cédigo de Obras e Edificagbes como:
I- habitagdes em série paralelas ao alinhamento predial, contiguas ou n&o, cuja ligagao
com a via publica, se faz através de cada unidade;
II- habitagdes em série transversais ao alinhamento predial, contiguas ou nao, cuja
ligagdo com a via publica, se faz através de corredor de acesso interno ao lote.

Art.56. Para a aprovacao e construgao das habitagdes geminadas e em série, paralelas ou
transversais ao alinhamento predial, o projeto devera atender ao estabelecido pelo Cédigo
de Obras e Edificacdes Municipal, além dos parametros previstos na Lei de Zoneamento
de Uso e Ocupacgéao do Solo.

Art.57. Na construcéo de habitagdes geminadas e em série, ndo sera exigida a doagao de
areas institucionais e/ou area verde ao Municipio.

CAPITULO IX )
DO SISTEMA DE CIRCULAGAO
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Art.58. As vias publicas deverdo adaptar-se as condigdes topograficas do terremg,

respeitadas as determinagdes estabelecidas na Lei do Sistema Viario. e

Art.59. As vias publicas s6 poderdo terminar nas divisas da gleba a lotear quando seu
prolongamento estiver previsto na lei do Sistema Viario, ou quando interessar ao
desenvolvimento urbano do Municipio.

Paragrafo tnico. Quando ndo houver previséo de continuidade da estrutura viaria pela Lei
da Hierarquia Viaria, esta devera terminar em viradouro, com raio igual ou superior a uma
vez e meia a largura da caixa da via.

Art.60. Ao longo de cursos de agua, vias férreas, rodoviarias e dutos sera obrigatério a
existéncia de faixas nao edificaveis de acordo com legislagéo especifica vigente e a devida
anuéncia dos 6rgaos envolvidos.

Art.61. Em nenhum caso os arruamentos do loteamento poderéo prejudicar o escoamento
natural das aguas nas respectivas bacias hidrograficas, devendo as obras necessarias
serem executadas nas vias publicas ou em faixas reservadas para esse fim.

CAPITULO X
DO PROCESSO ADMINISTRATIVO

Art.62. A tramitacdo dos processos de parcelamento, loteamento, desmembramento e
fracionamento do solo compreende as etapas:

| — Consulta de Diretrizes Urbanisticas;

Il — Analise Prévia do Projeto Urbanistico; (Sistema Viario, Sinalizagé&o Viaria, Drenagem,
lluminagédo Publica, Sistema de Abastecimento de Agua e Coleta de Esgoto, Memorial
Descritivo)

[l — Analise de cronograma

IV — Emisséo do Alvara de Licenca; e

V — Caucionamento de lotes

VI — Emissdo do Termo de Conclusédo e Recebimento de Obras.

§ 1° Os processos de unificagdo e desmembramento ficam dispensados da etapa prevista
no inciso IV deste artigo.

§2° Sera caucionado no minimo de 10% (dez po cento) de lotes a favor da administragao
publica, até que as obras de infraestrutura sejam concluidas.

§3° Os lotes caucionados ndo poderdo ser comercializados até que sejam liberados pelo
municipio.

§4° Vencidos todos os prazos para implantagao da infraestrutura, dois anos prorrogavel por
igual periodo e ndo havendo acordo entre o municipio e o empreendedor, o municipio
executara as obras e adjudicara ao seu patriménio os lotes caucionados.

Art.63. As obras de parcelamento e fracionamento do solo somente poderéo ser iniciadas
apds emissao do respectivo Alvara de Licenga.

§ 1° O projeto aprovado devera ser executado no prazo constante do cronograma de
execucao, sob pena de caducidade da aprovacgao.

§ 2° O prazo limite para execucéo das obras sera de 02 (dois) anos, contados da data da
autorizacdo, o qual podera ser prorrogado por mais 02 (dois) anos mediante apresentagao
de justificativas e atualizagado do cronograma fisico-financeiro.
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§ 3° O Habite-se sera emitido apenas apés a aprovagéo do empﬁeendlmento =N a"
devida execugdo dos equipamentos e infraestruturas previstas fon prb]eto
aprovado, para posterior averbagéo da matricula em cartério.

Secao |
Da Consulta Prévia

Art.64. Antes da elaboracdo dos projetos complementares e solicitagdo das devidas
licencas, o interessado devera solicitar analise prévia do projeto urbanistico a autoridade
licenciadora, a qual verificara se a proposta apresentada esta de acordo com as diretrizes
desta e das demais legislagdes pertinentes.

Art.65. Para solicitar as diretrizes urbanisticas o interessado devera apresentar:
|. requerimento;

[l. matricula atualizada do imével,

lll. planta de situagéo do imoével; e

IV. uma planta contendo, pelo menos:

a) orientagdo magnética ou verdadeira (norte);

b) as divisas da gleba a ser loteada;

c) as curvas de nivel com distancias de 1 (um) em 1(um) metro;

d) a localizagdo dos cursos d'agua, bosques, areas alagadigas, linhas de transmissao de
energia e demais indicagdes topograficas que interessem;

e) a indicagdo do arruamento contiguo a todo o perimetro; e

f) caracterizagdo da vegetacgao existente no imoével;

§ 1° Toda e qualquer planta apresentada, devera acompanhar a Anotagao/Registro de
Responsabilidade Técnica (ART/RRT), junto ao CREA/CAU referente aos desenhos
apresentados, dentro da habilitagdo profissional legalmente exigida.

§ 2° Sempre que necessario, a critério do 6rgdo competente, o Poder Publico Municipal
podera exigir a extens&o do levantamento planialtimétrico ao longo do perimetro do terreno
até o limite de 100,00 m (cem metros), ou até o talvegue ou divisor mais proximo.

Art.66. O Municipio, num prazo maximo de 30 (trinta) dias, apds a analise da documentagao
encaminhada pelo interessado, emitira parecer técnico referente as exigéncias que deverao
ser respeitadas pelo empreendedor em seu projeto definitivo, bem como indicara nas
plantas apresentadas ao requerimento, as seguintes informagdes:

|. zona(s) em que se insere a area, com indicagao de area e testada minima dos lotes e
respectivos usos permitidos, permissiveis e proibidos, em conformidade com a Lei de
Zoneamento, Uso e Ocupacao do Solo; e

Il. vias existentes ou projetadas que componham o Sistema Viario do Municipio a serem
respeitadas.

§ 1° Se tratando de loteamento, a consulta prévia indicara também, a localizagao
aproximada dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e comunitarios e das areas
livres de uso publico, conforme artigo 16 desta Lei.

§ 2° O prazo estabelecido no caput deste artigo podera ser prorrogado, em havendo
necessidade de esclarecimento ou complementagao por parte do interessado.

Art.67. As diretrizes expedidas vigoraréo pelo prazo maximo de 01 (um) ano, quando entao
devera ser solicitada nova Consulta Prévia no Municipio.

Art.68 A Consulta Prévia nao implica na aprovagdo da proposta do parcelamento.
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Secao ll fera o=
Da Licenga para Parcelamento do Solo

Art.69. Apos o projeto pré-aprovado, e antes de iniciar as obras do empreendimento, o
interessado devera solicitar a Emissdo do Alvara de Licenga para Parcelamento ou
Fracionamento do Solo, mediante requerimento junto a Secretaria de Projetos e
Planejamento Urbano, instruido com:

|. certidao atualizada da matricula do imoével, expedida pelo Oficio de Registro de Iméveis
da Comarca de Pontal do Parana e sendo esta de outra Comarca apresentar certidao de
nada consta de Pontal do Parana.

|l. projeto urbanistico, acompanhado do respectivo documento de responsabilidade técnica;
[Il. memorial descritivo das areas resultantes do parcelamento ou fracionamento, com
indicacdo da destinacdo dos esgotos domésticos, caso seja tratamento individual;

IV. consulta de Viabilidade Ambiental; e

V. certiddo Negativa de débitos municipal, estadual e federal.

§ 1° Nos casos de Loteamentos e de Condominios, o requerimento devera estar
acompanhado de:

|. planta do loteamento ou do condominio (DWG e PDF) na escala adequada, sendo em
midia digital, contendo:

a) desenho das quadras, lotes e ruas/vias internas com as respectivas dimensdes e
numeragoes;

b) indicacéo das areas a serem doadas a Prefeitura com suas respectivas percentagens
em relagdo & area total, quando houverem, bem como o quadro estatistico contemplando
todas estas areas; e

c) indicagéo dos perfis de todas as linhas de escoamento das dguas pluviais e das servidas.

Il. memoriais descritivos e cronograma de implantagao do loteamento ou do condominio,
conforme modelo padrao do Municipio;

lll. anotacdo/Registro de Responsabilidade Técnica (ART/RRT), junto ao CREA/CAU
referente a todos os projetos apresentados, dentro da habilitagéo profissional legalmente
exigida;

IV. Laudo de viabilidade de abastecimento de agua e esgoto (SANEPAR) e energia elétrica
(COPEL);

V. projeto de lluminagéo Publica, terraplenagem, drenagem, rede de abastecimento de
agua, esgoto (se houver viabilidade da SANEPAR, caso contrario apresentar projeto de
solucdo de esgotamento sanitario adotada), rede de energia elétrica e outros pertinentes;
VI. relacdo dos equipamentos urbanos que deverdo ser projetados e executados pelo
interessado, quando cabivel;

VII. relagédo dos equipamentos ja existentes nas adjacéncias;

VIII. enquadramento do lote no Mapa de Uso e Ocupagéo do Solo, definindo a zona de uso
e os parametros urbanisticos incidentes; e

IX. apresentacéo de Licenga ou autorizagao do 6rgdo ambiental competente, ou a certidao
de dispensa;

§ 2° Os desenhos apresentados deverdo obedecer as caracteristicas técnicas indicadas
pela ABNT.

§ 3° Os projetos de deveréao ser apresentados sobre planta de levantamento planialtimétrico
e cadastral, no mesmo sistema de coordenadas horizontais - UTM e altitudes geométricas
da base cartografica do municipio, observando-se as especificagbes e critérios
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e estabelecidos em resolugdes pelo Instituto Brasileiro de Geografia‘e Estatlstlca -
; IBGE, para o transporte de coordenadas. Horm !
B g :
§ 4° A planta do projeto devera ser assinada pelo empreendedor e pelo Responsavel
Técnico legalmente habilitado pelo CREA/CAU para execugao dos respectivos servigos.

Art.70. Uma vez aprovadas as plantas, projetos, memoriais e demais documentos, sera
fornecido o Alvara de Licenga correspondente, mediante comprovagao da quitagéo da taxa
especifica prevista na legislagao tributaria municipal.

Art.71. Nao caberd ao Municipio qualquer responsabilidade quanto a eventuais
divergéncias referentes a erros de execugéo, dimensdes de quadras ou lotes, quanto a
direito de terceiros em relagdo a area parcelada, nem para quaisquer indenizagbes
decorrentes de tracados que nao obedegam aos arruamentos de plantas limitrofes mais
antigas ou as disposi¢cdes legais aplicaveis.

Paragrafo unico. O disposto neste artigo sera de inteira responsabilidade do empreendedor
e do responsavel técnico pelo projeto e/ou pela obra.

Secao lll
Da aprovagéo do Loteamento e do Condominio

Art.72. Quando da aprovacéo do projeto definitivo de loteamento e de condominio de lotes,
o Municipio devera exigir a caugdo de uma area equivalente ao custo estimado das obras
de infraestrutura propostas pelo empreendedor, mediante escritura publica, em garantia as
obras de urbanizacao a serem realizadas.

Art.73. Quando da aprovacéo do projeto definitivo de loteamento, o Municipio expedira o
Alvara de Obras de Urbanizagao, onde constam os prazos e possiveis prorrogagbes para
a conclusao definitiva.

§ 1° A concluséo das obras de urbanizagao previstas em cada processo de loteamento sera
documentada por Certificado de Vistoria de Conclusdo de Urbanizagéo, expedido pelo
Prefeito Municipal apds analise dos técnicos responsaveis, integrantes do quadro funcional
do Poder Executivo Municipal, fazendo cessar os efeitos deste artigo.

§ 2° Poderao ser expedidos Certificados de Vistoria de Concluséo Parcial de Urbanizagao,
desde que o remanescente da area loteada seja inferior a 40% (quarenta por cento) do
terreno parcelado e que originou 0 processo.

Art.74. A emisséo de Certificados de Vistoria de Conclusao de Urbanizagéo em loteamentos
e condominios sé se dara apds a Escritura Plblica de doagdo das areas referidas, ou
obrigacédo equivalente, por parte do empreendedor, ao Poder Publico Municipal, que as
adjudicara ao seu patrimoénio, enquanto terreno ou logradouro.

Art.75. Por ocasido da aprovagéo da planta do loteamento, devera ser apresentado modelo
de Contrato de Compra e Venda, em 02 (duas) vias, a ser utilizado de acordo com a Lei
Federal n° 6.766/1979 e alteracbes e demais clausulas que especifiquem que o
empreendedor se compromete a executar, no prazo de 02 (dois) anos, sem qualquer 6nus
para a Prefeitura, as seguintes obras, constantes de cronograma fisico aprovado com o
projeto:

2 ieyyo 3 “3“
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|. abertura, terraplenagem e, no minimo, calgamento nas vias\de circulagéo,(g““
conforme especificacdo do municipio, bem como os respectivos marcos de

'u 9! . . . by wer
— alinhamento e nivelamento; sl il
Il. drenagens, galeria de aguas pluviais, aterros, pontes, pontilhdes e bueiros que se fizerem
necessarios;

Ill. execucéo da rede para o abastecimento de agua;

IV. sistema eficiente de esgotamento sanitario;

V. rede de energia elétrica e rede de iluminagao publica (com luminarias) em conformidade
com projeto e diretriz aprovados pela copel;

VI. quaisquer outras obras oriundas de atendimento dos dispositivos da presente lei; e

VII. demarcagéao dos lotes e quadras com marcos de concreto.

Art.76. O empreendedor devera facilitar a fiscalizagdo permanente do Municipio durante a
execucao das obras e servigos no empreendimento e atualizar o processo administrativo
com relatérios fotograficos a cada trimestre.

Art.77. O empreendedor fica proibido de outorgar qualquer escritura definitiva de venda de
lotes ou fracdes, antes de concluidas as obras previstas no artigo 15 desta lei, e cumpridas
as demais obrigacdes impostas por esta Lei ou assumidas no Termo de Compromisso.

Art.78. E obrigatério constar nos contratos de compra e venda de lotes, o contido no
cronograma fisico aprovado com o projeto junto ao Municipio.

Art.79. Nos casos de loteamentos com area superior a 100.000,00 m? (cem mil metros
quadrados), o prazo de execugdo do mesmo podera ser estendido, mediante autorizacao
do Municipio.

Art.80. Nos casos em que o projeto de loteamento for executado por etapas, devera conter:
I. definicdo de cada etapa do projeto, de modo a assegurar a cada comprador de lote o
pleno uso e gozo dos equipamentos previstos para o loteamento;

Il. definicdo do prazo de execugéo de todo o projeto e dos prazos e areas correspondentes
a cada etapa;

lll. estabelecimento das condi¢cdes especiais, se for o caso, para a liberacao das areas
correspondentes a cada etapa;

IV. indicacéo dos lotes que poderao ser alienados proporcionalmente as etapas do projeto;
e

V. Informar cada venda de lotes a municipalidade.

Art.81. Quando aprovado o plano de loteamento e deferido o processo, a Municipio baixara
um Decreto de aprovagao do projeto de loteamento, no qual devera constar:

|. dados que caracterizem e identifiguem o empreendimento;

II. as condicbes em que o empreendimento foi aprovado;

Ill. indicacdes das areas destinadas a vias e logradouros, areas livres e areas destinadas
a equipamentos comunitarios, as quais se incorporam automaticamente ao patrimonio
municipal nos processos de loteamento, como bens de uso e comum, sem 6nus de
qualquer espécie ao Municipio;

IV. indicagéo das areas a serem caucionadas, como garantia da execugéo das obras; e

V. anexo no qual a descricdo das obras a serem realizadas e o cronograma de sua
execucao fisica, em etapas de no maximo 24 (vinte e quatro) meses para loteamentos com
até 100.000,00 m (cem mil metros quadrados).
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e Art.82. Nos loteamentos e condominios, antes do inicio de qualquer obra, devera‘“
% & ser afixada, em local visivel na entrada, placa contendo nome do e preendlmentép}
R do empreendedor, da empresa ou responsavel técnico, nimero datag g
Municipal que aprovou a obra e, antes do inicio da venda dos lotes, o nimero do registro
do Cartério de Registro de lmoveis

Secao IV
Da Aceitacao das Obras e Servigos de Infraestrutura

Art.83. Ao téermino da execugédo das obras e servigos de infraestrutura em loteamentos, o
loteador devera requerer vistoria das mesmas e emissdo do Termo de Verificagdo da
Execucgéao Total das Obras.

Art.84. Procedida a verificagdo pelo érgdo municipal responsavel pelo controle urbanistico
e estando as obras de infraestrutura de acordo com os projetos aprovados, o cronograma
de execugéo e o respectivo Alvara de Licenga, sera expedido o Termo de Verificagdo da
Execucao Total das Obras.

§ 1° Somente apés a emissao do Termo de Verificagdo da Execugéo Total das Obras é que
a responsabilidade sobre a infraestrutura do loteamento passara a ser da Prefeitura
Municipal.

§ 2° O Termo de Verificagdo da Execucédo Total das Obras sera levado ao Cartério de
Registro de Iméveis para ser juntado ao processo que instruiu o registro do loteamento.

Art.85. O 6rgéo municipal responsavel pelo controle urbanistico tera prazo de 60 (sessenta)
dias uteis para a aceitagéo ou recusa fundamentada das obras e servigos de infraestrutura.

Paragrafo Unico. Transcorrido o prazo sem a manifestagdo do 6rgdo municipal responsavel
pelo controle urbanistico, as obras seréao aceitas.

Secao V
Da Alteracao Parcial do Loteamento

Art.86. Qualquer alteragao no projeto de loteamento devidamente aprovado, licenciado e
registrado, dependera de acordo expresso entre o empreendedor e todos os adquirentes
de lotes.

§ 1° A alteragdo dependera de aprovagao pelo 6rgdao municipal responsavel pelo controle
urbanistico, em processo idéntico ao pedido de parcelamento do solo, sendo exigido os
mesmos documentos, seguindo os mesmos tramites administrativos.

§ 2° Apos a aprovagéo e licenciamento da alteragao parcial, o parcelador recebera 2 (duas)
vias, sendo uma para depésito no Registro de Iméveis, em complemento ao projeto original,
para as averbagdes necessarias.

§ 3° A alteragédo de parcelamento sera averbada no Livro proprio do Departamento do
Urbanismo.

CAPITULO XI
DAS RESPONSABILIDADES

Secao |
Do Empreendedor

Art.87. E de responsabilidade do empreendedor:
|. executar os servigos previstos no art. 15 da presente lei;
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Il. executar as obras de infraestrutura de acordo com os projetos gpresentados e@. |
aprovados ou modificados pela prefeitura municipal; ot
I1l. n&o outorgar qualquer escritura da venda dos lotes antes de conclwa”as as obras
previstas nos itens anteriores e de cumpridas as demais obrigagcdes impostas por esta lei
ou assumidas no termo de compromisso;

V. fazer constar dos compromissos de compra e venda de lotes a condigdo de que as
mesmas s6 poderao receber constru¢cdes depois de executadas as obras previstas nos
itens anteriores;

V. facilitar e cooperar com a fiscalizagdo permanente do municipio durante a execugao das
obras e servigos; e

VI. respeitar durante a execugéo das obras os cuidados com a limpeza e o sossego publico
previstos no Cédigo de Posturas.

Paragrafo unico. As obras citadas no presente artigo e seus itens dever&o ser previamente
aprovados pelos 6rgaos competentes.

Art.88. O empreendedor deve comunicar a autoridade licenciadora quaisquer alteragcoes
ocorridas no registro de imoéveis quanto a propriedade, direitos reais e énus relativos a gleba
ou ao lote.

Art.89 O empreendedor devera manter conta corrente Unica e especifica em sua
contabilidade relativa a cada empreendimento regido por esta Lei, para a movimentacao
dos recursos recebidos dos adquirentes de lotes ou unidades auténomas.

Art.90. As areas de uso publico, incluindo o sistema viario, as areas institucionais e areas
verdes deverdo ser implantadas pelo empreendedor, conforme diretrizes fornecidas pelo
Municipio e deverao ser mantidas e conservadas por este até o recebimento das obras.

Secaol ll
Do Poder Publico

Art.91. E de responsabilidade do Poder Publico ou de seus concessionarios ou
permissionarios:

. a implantagcdo dos elementos de infraestrutura complementares nao exigidos do
empreendedor, nos loteamentos e desmembramentos ou unificagao; e

Il. a operacao e a manutencdo da infraestrutura basica e complementar, e das areas
destinadas a uso publico nos parcelamentos, apés o recebimento das obras executadas
pelo empreendedor.

§ 1° A implantagéo, operacdo e manutencao dos equipamentos comunitarios a cargo do
Poder Publico devem respeitar as orientagbes especificas das licengas urbanistica e
ambiental, bem como as diretrizes das respectivas politicas setoriais.

§ 2° E responsabilidade do Poder Publico ou de seus concessionarios ou permissionarios
disponibilizar os pontos de conexao necessarios para a implantacédo dos elementos de
infraestrutura basica ou complementar na area interna do parcelamento, a ser efetuada
pelo empreendedor.

CAPITULO Xl
DAS PENALIDADES ADMINISTRATIVAS

Art.92. Sem prejuizo do embargo administrativo da obra, ficara sujeito a multa todo aquele
que:
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|. der inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento ou frauonamento do so|
para fins urbanos, sem autorizagdo do Municipio ou em desacordo Peoim'®as
~~~~~~ disposicdes desta Lei, ou ainda das normas Federais e Estaduais pertinentes;
Il. der inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento ou fracionamento do solo para
fins urbanos sem observancia das determinagbes do projeto aprovado e do ato
administrativo de licenca;
lll. registrar loteamento, condominio, desmembramento ou remembramento n&o aprovado
pelos 6rgdos competentes, registrar o compromisso de compra e venda, a cessado ou
promessa de cessao de direito ou efetuar registro de contrato de venda de loteamento,
desmembramento ou remembramento nao aprovado;
IV. prosseguir obra ou servi¢o de infraestrutura embargado; e
V. vender ou prometer vender lote ou area remanescente de parcelamento clandestino,
bem como unidade autbnoma de condominio ilegal.

§ 1° A multa a que se refere este artigo sera definida em regulamento especifico.

§ 2° O pagamento da multa ndo eximira o responsavel das demais cominagdes legais, nem
sanara a infracao, ficando o infrator na obrigagédo de regularizar as obras, no prazo de 90
(noventa) dias a partir do embargo, de acordo com as disposi¢des vigentes.

§ 3° A reincidéncia especifica da infragdo acarretara, ao responsavel pela obra, multa em
dobro, além da suspensdo de sua licenga para o exercicio da atividade de construir no
Municipio pelo prazo de 02 (dois) anos.

Art.93. Cada uma das fases do cronograma de execugéao das obras de infraestrutura deve
estar concluida ao encerrar-se o respectivo servigo ou obra programada, no prazo
estipulado, sob pena de tornar irregular o empreendimento imobiliario, com aplicagéo das
penalidades previstas nesta Lei e na legislacao federal.

Art.94. Verificada qualquer irregularidade na execu¢do das obras ou servicos de
infraestrutura, o servico de fiscalizagdo do érgdo municipal responsavel pelo controle
urbanistico expedira notificagcdo ao empreendedor e aos responsaveis técnicos pelo
empreendimento imobiliario, no sentido de ser corrigida a falha verificada dentro do prazo
que for concedido, o qual ndo podera exceder de 30 (trinta) dias corridos, contados do
recebimento da notificagao.

§ 1° A verificagao da infragdo podera ser feita a qualquer tempo, mesmo apds o término
das obras ou servigos.

§ 2° No caso do nao cumprimento das exigéncias constantes da notificagéo dentro do prazo
concedido, sera lavrado o competente auto de infracdo e de embargo das obras ou
servigos, se estiverem em andamento, e aplicada multa, em ambos os casos.

§ 3° Lavrado o auto de embargo, fica proibida a continuagao dos trabalhos, podendo ser
solicitado, se necessario, o auxilio das autoridades policiais do Estado para assegurar a
paralisagao.

Art.95. Da autuagao cabe defesa, sem efeito suspensivo, ao titular do 6rgao municipal
responsavel pelo controle urbanistico, dentro do prazo de 15 (quinze) dias corridos,
contados da data de lavratura da mesma.

Paragrafo unico. Da decisdo denegatéria proferida pelo titular do érgao municipal
responsavel pelo controle urbanistico, cabera recurso, sem efeito suspensivo, dentro do
prazo de 15 (quinze) dias corridos, contados da data de recebimento da notificagcdo mesma,
ao Prefeito Municipal, que decidird em ultima instancia, mediante parecer conclusivo da
Procuradoria-Geral do Municipio.
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Art.96. Para os processos protocolados anteriormente a publicagéo da presente Lei, aplica-
se o tratamento da legislagcdo em vigor na data de seu protocolo, com prazo de 180 (cento
e oitenta) dias para a conclusao de seus tramites.

Art.97. O parcelamento ou fracionamento do solo aprovado antes da vigéncia da presente
Lei e ainda nao totalmente executado tera o prazo estabelecido no cronograma de
execucao de obras para concluir as obras do parcelamento, apds este prazo estarao
sujeitos as exigéncias da presente Lei.

Art.98. Os casos omissos serdo analisados e deliberados pela Secretaria Municipal de
Projetos e Planejamento Urbano, considerando as legislagdes estaduais e federais vigentes
e demais leis municipais integrantes do Plano Diretor Municipal.

Art.99. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagéo.

Art.100. Revoga-se a Lei Complementar n° 10, de 28 de novembro de 2014 e suas

alteragdes, bem como as demais disposicdes em contrario.

Palacio Professor Getulio Serafim do Nascimento, 30 de outubro de 2024.
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ESTADO DO PARANA
PREFEITURA MUNICIPAL DE PONTAL DO PARANA

SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO
LEI COMPLEMENTAR N° 36, DE 30 DE OUTUBRO DE 2024.

Stimula: “Institui a Lei de Parcelamento,
Desmembramento, Fracionamento e Unificagdo
do Solo Urbano do Municipio de Pontal do
Parana.”

A CAMARA MUNICIPAL DE PONTAL DO PARANA,
ESTADO DO PARANA, APROVOU E EU, PREFEITO
MUNICIPAL, SANCIONO A SEGUINTE LEI:

CAPITULO 1

DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1°. Esta lei dispde sobre as regras de urbanizacao,
estabelecendo diretrizes, critérios e procedimentos a serem
seguidos para promover o crescimento urbano ordenado, a
preservagio do meio ambiente e o bem-estar da populagdo.

Art.2° . Na execugdo de empreendimentos urbanos, além das
diretrizes gerais da politica urbana, as condicionantes da
legislagdo federal e municipal em vigor, deverdo ser atendidos
os seguintes principios fundamentais:

fungdo social da propriedade;

direito 4 moradia e a promogao do desenvolvimento sustentavel
nas comunidades urbanas;

urbanismo como fungdo publica e respeito a ordem urbanistica,

prevaléncia do interesse publico sobre o interesse privado na
destinagdo dos recursos publicos;

acesso universal aos bens de uso coletivo;

Art. 3°. Os empreendimentos urbanisticos deverdo ser
projetados objetivando o desenvolvimento urbano integrado, de
modo a se obter conjuntos urbanos incorporados ao sistema de
circulagio e aos logradouros, em fun¢do da sua localizagdo,
destino e uso, harmonizando-se com a topografia local.

Art. 4°. Somente serd admitido o parcelamento e o
fracionamento do solo para fins urbanos nas Zonas Urbanas
devidamente delimitadas na Lei de Perimetro Urbano,
observando-se a Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagio do Solo,
Codigo de Obras, Coédigo de Posturas e demais legislagoes
municipais, estaduais ¢ federais cabiveis existentes e desta
propria Lei Complementar.

§ 1° O disposto na presente Lei também se aplica aos
parcelamentos e fracionamentos do solo efetivados em
inventérios, por decisdo amigavel ou judicial, para extingdo de
comunhio de bens ou qualquer outro titulo.

§ 2° Ao longo das faixas de dominio das rodovias estaduais,
que foram instituidas pelos decretos estaduais e que
determinaram suas dimensdes, a critério do ¢rgdo municipal

p—
ZraWfics,
20 (74
AN ‘o

1/22



&

Rt ey,
01/11/2024, 10:39 Prefeitura Municipal de Pontal do Parana # ‘;,& Wun iC’ {&7 o

competente, em parcelamento de solo através de REURB e em AN )
fracionamentos, condominios de lotes, Loteamentos ou ‘"\;b G
Desmembramentos ja consolidados, implantados e averbados

no Registro de imdveis competente até a vigéncia desta Lei,

torna obrigatério a reserva de faixa ndo edificavel com medidas

minimas de 5,00 metros, além da respectiva faixa de dominio.

§ 3° Para novos parcelamentos de solo, além do enquadramento N Wrm pue'®
urbanistico e contiguo ao sistema viario existente, a critério do

orgdo municipal, e da obrigatoriedade da reserva da faixa ndo

edificavel, torna obrigatorio a inclusdo de via marginal.

§ 4° O parcelamento em area rural e na 4rea de expansdo
urbana futura seréd efetuado de acordo com a legislagdo federal
e estadual e outras normativas aplicaveis, obedecendo a fragao
minima de parcelamento (FMP) do municipio e aos demais
pardmetros previstos na lei de uso e ocupagdo do solo
municipal.

§5°. As regularizagdes fundiarias que visem adequar
assentamentos preexistentes, informais ou irregulares as
conformagdes legais, deverdo atender a legislagdo municipal
especifica e legislagdo estadual e federal pertinentes.

CAPITULO 11

DOS OBJETIVOS

Art.5°. Esta lei tem como objetivos:

[ - Orientar o projeto e a execugdo de qualquer
empreendimento que implique parcelamento, fracionamento e
unificagdo do solo para fins urbanos no Municipio;

Il - Prevenir a instalagdo ou expansdo de assentamentos
urbanos em 4reas inadequadas;

Il - Evitar a comercializagdo de lotes inadequados as
atividades urbanas; e

IV - Assegurar a existéncia de padrdes urbanisticos e
ambientais de interesse da comunidade nos processos de
parcelamento e de fracionamento do solo para fins urbanos.

CAPITULO IIT

DAS DEFINICOES

Art.6°. Para efeito de aplicagdo da presente Lei Complementar,
sdo adotadas as seguintes defini¢oes:

ABNT - Associa¢do Brasileira de Normas Técnicas;

ALINHAMENTO PREDIAL: linha divisoria entre o imobvel e
a caixa de via;

ALVARA: documento expedido pela Prefeitura Municipal
concedendo licenga para execugdo de servigos e obras ou o
funcionamento de atividades;

ALVARA DE CONSTRUCAO: licenga expedida pelo orgao
municipal competente, que autoriza a execugdo, a amplia¢do
e/ou reforma de obras sujeitas a sua fiscalizagao;

ALVARA DE DEMOLICAOQ: documento expedido pelo 6rgio

municipal competente que autoriza a demoli¢do da edificagio

https://www.diariomunicipal.com.br/amp/materia/ A45E018C/3b22f9c08977e8cc2a29¢c85ba136¢7203b22f9c08977e8cc2a29¢c85ba136¢720 2/22
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ALVARA DE LICENCA PARA LOCALIZACAO E
FUNCIONAMENTO- documento expedido pelo orgao
municipal competente que autoriza o funcionamento de uma
determinada atividade A

AREA “Non Aedificandi” ou “néo edificavel” - E area de terra
onde ¢ vedada a edificagdo de qualquer natureza;

AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE - érea protegida
nos termos da Lei Federal 12.651/2012 ¢ suas alteragdes, ou
outra que a venha a substituir, e da Lei Municipal de
Zoneamento, Uso e Ocupagdo do Solo, coberta ou ndo por
vegetagdo nativa, com a fungdo ambiental de preservar os
recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geologica, a
biodiversidade, fauna e flora, proteger o solo e assegurar o
bem-estar das populagdes;

AREAS DE USO COMUM - espago compartilhado entre
todos os moradores do local.

AREA INSTITUCIONAL - é4rea destinada a implantagdo dos
equipamentos publicos comunitarios de educagdo, cultura,
saude, lazer, seguranga, assisténcia social e outras de interesse
publico;

AREA LIQUIDA DOS LOTES - 4rea total do imdvel a ser
parcelado, excluidas a 4rea institucional, o sistema vidrio e as
areas livres de uso publico.

AREA TOTAL - 4rea abrangida total do imovel que se pretende
parcelar ou fracionar, de acordo com os limites definidos em
seu registro imobiliario;

AREAS DE DOMINIO PUBLICO - 4rea ocupada pelas vias,
areas institucionais e espagos livres de uso publico;

ARRUAMENTO - logradouro ou conjunto de logradouros
ptblicos destinados & circulagdo de pedestres ou veiculos e
acesso aos lotes e sublotes urbanos;

CAIXA DA VIA - distancia entre os limites dos alinhamentos
prediais e de cada um dos lados da rua;

CAU - Conselho de Arquitetura ¢ Urbanismo;

CONDOMINIO DE LOTES - a divisdo de gleba ou lote em
fragdes ideais, correspondentes a unidades aut6nomas
destinadas a edifica¢do, sem a vinculagdo da constru¢do no
terreno no momento de aprovagdo do Condominio de Lotes, e
dreas de uso comum dos condOminos, isoladas entre si e
destinadas a fins exclusivamente habitacionais, que nao
implique na abertura de logradouros publicos, nem a
modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes, podendo haver
abertura de vias internas de dominio privado.

CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL - divisdo de gleba
ou lote em fragdes ideais, correspondentes a unidades
auténomas destinadas a edificagdo, com a vinculagio da
construcdo no terreno e dreas de uso comum dos condéminos,
isoladas entre si e destinadas a fins exclusivamente
habitacionais e/ou comercial, que ndo implique na abertura de
logradouros publicos, nem a modificagdo ou ampliagdo dos ja
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existentes, podendo haver abertura de vias internas de dominio
privado;

CONDOMiNlO EDILICIO RESIDENCIAL VERTICAL OU
CONDOMINIO VERTICAL - é o fracionamento do imovel,
sob a forma de unidades autonomas isoladas entre si e
destinadas a fins habitacionais e/ou comercial, configurado
através da construcdo de prédios de apartamentos, agrupados
verticalmente em dois ou mais pavimentos, podendo ser
isolado ou coletivo;

CONDOMINIO INDUSTRIAL - a diviso de gleba ou lote em
{ragdes ideais, correspondentes a unidades aut6nomas
destinadas a edificagdo, com ou sem a vinculagdo da
construgdo no terreno no momento de aprovagdo ¢ dreas de uso
comum dos conddminos, isoladas entre si e destinadas a fins
industriais, de servigos de apoio a industria ou logisticos, que
nao implique na abertura de logradouros publicos, nem a
modificagdo ou ampliagdo dos ja existentes, podendo haver
abertura de vias internas de dominio privado.

CONSULTA  PARA  OBTENCAO DE  ALVARA
CONSTRUGAO (GUIA AMARELA/CONSULTA PREVIA -
documento expedido pelo 6rgdo municipal competente, que
informa os parametros urbanisticos de um determinado imovel,
em fungdo de sua localizagdo no que diz respeito ao contido na
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo, Sistema
Viario, Parcelamento do Solo e outras informagdes
complementares referentes ao imovel e solicita a anuéncia dos
orgdos competentes;

CONSULTA PARA OBTENCAO DE ALVARA DE LICENCA
PARA LOCALIZACAO E FUNCIONAMENTO (GUIA
AZUL) - documento expedido pelo o6rgdo municipal
competente, que informa sobre a legislacdo e condiciona a
atividade requerida

CREA - Conselho Regional de Engenharia e Agronomia;

DESMEMBRAMENTO - subdivisdo de um terreno em lotes
urbanos edificaveis, respeitadas as dimensdes estabelecidas na
Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagdo do Solo, com o
aproveitamento das vias publicas existentes.

EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS - Sio os equipamentos
publicos ou privados de educa¢do, cultura, saide, esportes,
lazer, seguranga, assisténcia social edificios para administragdo
publica e outras de interesse publico;

EQUIPAMENTOS URBANOS - Sado os equipamentos
publicos ou privados de abastecimento de &agua, coleta e
tratamento de esgoto sanitdrio, fornecimento domiciliar e
publico de energia elétrica, coleta e destinagdo de aguas
pluviais. arborizagdo e pavimentacdo de vias urbanas, rede
telefonica, gas canalizado e outras de interesse publico;

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV:
instrumento de planejamento e gestdo urbana, instituido pelo
Estatuto da Cidade (Lei Federal n° 10.257, de 2001) que
consiste em um estudo detalhado dos impactos (efeitos
positivos e negativos) que determinada atividade ou ag@o que
gera ao seu entorno, em razdo de seu porte e/ou atividades que
serdo exercidas. Uma vez conhecidos os impactos, sdo tragadas
diretrizes que os atenuem e/ou compensagoes;
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FRACIONAMENTO DO SOLO - a criag@o de parte ideal ou \\‘ , " 3O
fracdo ideal, que corresponde & porcentagem que determinada . brapyed

pessoa ou empresa possui em conjunto com outrem, sendo
realizado no escopo desta lei para fins urbanos, na forma de
condominio.

GLEBA OU QUINHAO - Area de terra ou imével que nio foi
ainda objeto de parcelamento ou fracionamento do solo para
fins urbanos realizado nos termos desta lei;

INFRAESTRUTURA BASICA - os equipamentos de
abastecimento de &dgua potavel, disposi¢do adequada de
esgotamento sanitario, distribuicdo de energia elétrica,
iluminagdo publica, solucdo de manejo das dguas pluviais e
pavimentacdo das vias de circulagéo;

INFRAESTRUTURA COMPLEMENTAR: - rede de telefonia,
de fibra otica e outras redes de comunicagdo, rede de gas
canalizado ¢ outros ndo contemplados na infraestrutura bésica;

LOTE - unidade imobiliaria destinada a edificagao resultante
de parcelamento do solo para fins urbanos, inscrita no Cartorio
de Registro de Imdveis, com pelo menos uma divisa lindeira a
via de circulagao

LOTEAMENTO DE INTERESSE SOCIAL — parcelamento do
solo urbano destinado a atender familias de baixa renda, por
meio de loteamentos;

LOTEAMENTO - subdivisdo de um terreno em lotes urbanos
edificaveis, respeitando os pardmetros minimos da Lei de uso
do solo de acordo com o seu respectivo zoneamento, com
abertura de novas vias de circulagdo, ou prolongamentos das
vias existentes, observando-se as diretrizes da Lei Federal n°
6766/79 e alteragdes e as diretrizes da presente lei.

PARCELAMENTO DO SOLO - subdivisdo de gleba urbana ou
lote urbano em dois ou mais lotes destinados a edificagdo,
sendo realizado no escopo desta lei na forma de loteamento ou
desmembramento.

PAVIMENTACAO DEFINITIVA Pavimentagdo em
paralelepipedo, bloco de concreto intertravado, concreto
betuminoso usinado a quente - CBUQ, com a implantagdo de
meio-fio com sarjeta, ou outra definida por decreto municipal;

PERIMETRO URBANO - E a linha de contorno que define a
area ou a zona urbana, prevista em lei especifica.

QUADRA - area resultante de loteamento, delimitada por vias
e/ou limites deste mesmo loteamento;

REFERENCIA DE NIVEL - E a cota de altitude tomada como
oficial pelo Municipio;

https://www.diariomunicipal.com.br/amp/materia/A45E018C/3b22f9c08977e8cc2a29¢85ba136¢7203b22f9c0897 7e8cc2a29¢85ba136¢720 5/22
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SUBLOTE ou UNIDADE AUTONOMA: unidade imobiliaria
de uso exclusivo destinada a edificagdo e resultante de
condominio edilicio ou condominio de lotes realizado nos
termos desta lei;

SUBLOTE: unidade imobiliaria de uso exclusivo destinada a
edificacéo, resultante de condominio, com uma s6 matricula no
Registro de Imoéveis e com pelo menos um elemento comum,
seja muro, parede, laje, acessos, circulagdes e/ou areas de lazer
comuns, que depois de concluidas permitirio matriculas
individualizadas por sublote, vinculadas a matricula original;

TESTADA.: extensdo da face do imével voltado para a via;

UNIFICACAOQ: a fusio de duas ou mais glebas ou lotes
urbanos vizinhos para formagdo de um novo lote edificavel,
com area formada pela soma das édreas dos terrenos unidos e
com aproveitamento do sistema vidrio existente.

VIA: superficie que compreende a pista de rolamento, o
acostamento ou estacionamento, a calgada e, se houver, 0
canteiro central, a ciclovia ou a ciclofaixa.

CAPITULO 1V

DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 7°. O parcelamento do solo no municipio de ocorrera por
meio de:

loteamento;

loteamento de interesse social;

desmembramento ou subdivisdo; e

Projetos de Reurb.

Art. 8° O fracionamento do solo no municipio ocorrerd por
meio de condominio, podendo ser:

I condominio vertical;

[T condominio horizontal;

111 habitagdes geminadas e em série, e

IV condominio de lote.

Paragrafo (mico. Podem ser utilizadas, simultaneamente, mais
de uma modalidade de parcelamento ou de fracionamento ou
de suas variantes, no mesmo imével ou parte dele, atendidos os
requisitos desta Lei.

Art. 9° Ndo sera permitido o parcelamento do solo em:

I - Areas de banhado e sujeitas & inundagdo, conforme dados
dos 6rgaos competentes municipais, estaduais e federais;

Il - Areas com vegetagio considerada de preservagio
permanente, assim definida pelos Orgdos ambientais
competentes municipais, estaduais e federais, as quais deverao
respeitar a todas as exigéncias estabelecidas pela legislagdo
pertinente em vigor;

III - Areas definidas como turfeiras, bem como em solos
considerados suscetiveis a erosdo, os quais deverdo permanecer
com sua protegio vegetal natural, salvo quando forem
necessarias obras de engenharia (cortes, aterro e
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terraplenagem) no qual devem ser executadas obras de
construcao;

IV - Terrenos situados fora do alcance dos equipamentos
urbanos, especificamente das redes publicas de abastecimento
de agua potivel e de energia elétrica, salvo se atendidas as
exigeéncias dos 6rgdos competentes;

V - Areas com declividade superior a 30% (trinta por cento);
VI - Areas que possuam nascentes, mesmo os chamados "olhos
d'agua", seja qual for a sua situagdo topogréfica, num circulo
com raio de 50,00m (cinquenta metros) contados a partir da
nascente;

VII - Nas faixas de dominio das rodovias municipais, estaduais
ou federais, a critério do 6rgdo municipal, estadual ou federal
competente, deverdo ser respeitadas as medidas que foram
instituidas pelos decretos que determinaram suas dimensdes.
VIIT - Nas faixas de prolongamento de vias e seus respectivos
recuos definidos na Lei de Zoneamento, Uso ¢ Ocupagdo do
Solo;

[X - Em terrenos onde for necessaria a sua utilizagdo para o
sistema de controle da erosdo urbana, conforme Lei de
Zoneamento, Uso e Ocupagdo do Solo;

X - Nas faixas de dominio e protegdao de ferrovias, dutos,
gasodutos, oleodutos, linhas de transmissdo de energia elétrica,
cabos de fibra ética, cones de aproximagéo e faixas de protegdo
de aerddromos e outros equipamentos congeneres.

§ 1° Sao consideradas suscetiveis a erosdo as areas localizadas
em beiras de canal ou nas encostas, podendo ser exigidos
estudos complementares a fim de garantir a estabilidade do
solo e das construgdes.

§ 2° O parcelamento de arcas alagadigas somente serd
permitido quando garantidas as condi¢des de escoamento das
dguas superficiais e subterraneas, bem como a execugdo de
aterro, quando necessario.

§ 3° O parcelamento do solo, para fins de loteamento ou o
fracionamento na forma de condominio, em dreas com
declividades nula ou maxima de 0,5% (zero virgula cinco por
cento), somente sera permitido quando garantidas as condicGes
de escoamento de aguas superficiais e subterraneas.

Art.10. Somente poderdo ser parceladas as areas com acesso
direto a via publica, dotadas de rede de abastecimento de agua
e energia elétrica e com condigdes de acessibilidade.

Art. 11 No que se refere as areas de preservagdo parciais ou
permanentes, as faixas nao edificaveis a serem reservadas ao
longo dos corregos e fundos de vale, bem como qualquer outra
restrigdo ambiental significativa, serdo definidas pelo 6rgio
competente estabelecendo para cada caso, em conjunto com
técnicos municipais, diretrizes que preservem ao maximo suas
condigdes naturais.

Art.12 Quando o interessado pretender parcelar uma unica
gleba mediante mais de uma das formas de parcelamento
previstas nesta Lei, deverd o mesmo subdividir a drea original
em quantas partes for necessario, individualizando-as, sendo
que, para cada uma delas, sera aplicado o regime urbanistico
correspondente a modalidade nela pretendida.

Art.13 Os novos parcelamentos de solo situados ao longo de
rodovias Estaduais ou Federais, deverao conter ruas marginais
paralelas, respeitando as dimensdes das vias marginais e de
faixas de dominio, conforme determina a Lei de Hierarquia
Viéria.

CAPITULO V

DOS LOTEAMENTOS
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Art. 14, Os loteamentos deverdo atender aos seguintes
requisitos:

os lotes terdo drea e testada minimas de acordo com o \
estabelecido para a zona urbana em que estiver inserida a A e
gleba, conforme a Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagdo do s At
Solo, vigente no momento da solicitagdo da consulta para '
requerer diretrizes para o loteamento;

ter areas destinadas ao sistema viario, a implantacdo de
equipamentos urbanos e comunitarios, bem como a espacos
livres de uso publico;

As vias publicas projetadas deverdao harmonizar-se com a
topografia local ¢ tendo suas diretrizes previamente
estabelecidas pelo Poder Executivo Municipal, de acordo com
a Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagdo do Solo vigente;

Art.15 Todas as vias publicas constantes do loteamento deverdo
ser executadas pelo loteador recebendo, no minimo,
pavimentagdo com as devidas sinalizagdes, meio-fio,
acessibilidade, rede de abastecimento de &4gua, sistema de
coleta de esgoto, galeria de aguas pluviais, rede de energia
elétrica e iluminagdo publica, e também pontes e pontilhdes, se
for o caso, além da demarcagio das quadras e lotes.

Paragrafo unico. A pavimentagdo de que trata a presente lei
podera ser asfaltica - CBUQ, ou por bloco de concreto
intertravado, quando autorizado, com dimensionamento nunca
inferior as previstas na norma ABNT para trafego urbano, em
leis ¢ norma afins ¢ na Lei de Sistema Viario, prevalecendo a
maior dimensio no caso de sobreposigoes.

Art. 16. .Todas as vias publicas constantes do loteamento
deverdo ser executadas pelo loteador e os comprimentos das
quadras nao poderdo ser superiores a 300,00 (trezentos metros),
respeitando a malha viaria existente.

Art.17. O loteador devera doar ao municipio, no momento da
aprovagao do loteamento, o correspondente a 10% (dez por
cento) da drea liquida lotedvel para a implantagio de
equipamentos urbanos e comunitarios e 5% (cinco por cento)
para espagos livres de uso publico, além das dreas destinadas as
vias de circulagdo, ndo podendo a area total ser inferior a 35%
(trinta e cinco por cento) do total da area a ser loteada.

§ 1° As dreas destinadas & implantagdo dos equipamentos
publicos ou comunitarios deverdo ser iguais ou maiores que o
lote minimo permitido para a zona em que estiver inserido o
loteamento.

§ 2° A localizagdo das arcas destinadas a implantagdo de
equipamentos publicos sera definida de acordo com o interesse
coletivo, pelo Poder Executivo Municipal ndo podendo estar
situadas nas faixas "non aedificandi”.

§ 3° Sempre que possivel, as areas destinadas a implantagdo de
equipamentos publicos deverdo ser contiguas as areas pUblicas
ja existentes, priorizando o mesmo uso e viabilizando a
unificacdo das mesmas.

§ 4° Quando o Poder Executivo Municipal, baseado em
projetos existentes, necessitar implantar equipamentos publicos
fora dos limites da gleba, a parcela destinada a dreas publicas
podera ser doada fora da mesma, desde que os equipamentos
existentes nas adjacéncias satisfagam a demanda criada pelo
novo parcelamento e haja deferimento mediante parecer
tavoravel do 6rgao licenciador.

§ 5° As dareas verdes poderdo ser locadas fora da gleba

parcelada desde que dispostas em dreas contiguas a outras
areas verdes, com o objetivo de criar corredores ecolégicos ou
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parques ambientais, mediante parecer favordvel do orgdo
ambiental licenciador.

CAPITULO VI

DOS LOTEAMENTOS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 18 Os loteamentos de interesse social tém como finalidade
exclusiva a provisdo de habitagdo de interesse social, sendo
autorizados apenas para atender a demanda habitacional
municipal, especialmente voltada para as faixas de renda mais
baixa, conforme estipulado pelos programas sociais de
habitagdo, sendo dada prioridade as familias em situagdo de
maior vulnerabilidade socioecondmica, naquelas zonas
estabelecidas na Lei de Uso e Ocupagéo do Solo.

Art.19 Para a aprova¢do dos loteamentos de interesse social,
estes devem estar localizados nas Zonas de Interesse Social
identificadas pelo Municipio e deverdo seguir os mesmos
procedimentos estabelecidos para o loteamento convencional.

Art.20 Os lotes destinados ao uso de habitacdo de interesse
social, terdo no minimo 125m? (cento e vinte e cinco metros
quadrados) de area, com testada minima de 5,00 m (cinco
metros).

Art21. A largura méxima admitida para as quadras dos
loteamentos de interesse social, serd de 100,00m (cem metros),
estabelecido o minimo de 40,00m (quarenta metros), sempre
respeitando a malha vidria existente.

Art.22 Os percentuais estabelecidos no Art. 17 da presente Lei
Complementar poderdo ser reduzidos mediante avaliagdo
técnica e parecer favoravel do Camara Técnica de Urbanismo,
desde que a regido ja esteja devidamente servida por
equipamentos publicos, vias de circulagdo e areas verdes,
publicas ou particulares.

CAPITULO VII

DOS DESMEMBRAMENTOS E UNIFICACOES

Art.23. Os desmembramentos e unificagdes de terrenos no
municipio deverdo ter seus projetos previamente aprovados
pelo 6rgdio competente municipal.

Art.24. O interessado em desmembrar ou unificar lotes devera
apresentar o pedido de aprovagido acompanhado dos seguintes
documentos:

I - Planta de situacdo na escala 1:5.000;

I — Matricula atualizada;

111 - Uso predominante no local;

IV - Planta na escala 1:1000 do desmembramento ou
unificagdio com as divisas da éarea total, contendo a localizagio
dos cursos d'agua, bosques, areas alagadigas, construgdes
existentes e demais indicagdes topograficas que interessem,
devidamente assinadas por Responsavel Técnico legalmente
habilitado pelo CREA/CAU para execugdo dos respectivos
Servigos;

V - Memorial descritivo, conforme modelo padrio;

VI - Anotacio/Registro de Responsabilidade Técnica
(ART/RRT), junto ao CREA/CAU referente aos desenhos
apresentados, dentro da habilitagao profissional legalmente
exigivel.

§ 1° No caso de desmembramento em que o(s) lote(s)
resultante(s), para atender (em) as dimensdes minimas exigidas
pela Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagdo do Solo dependa(m)
de posterior unificagdo a outro(s) lote(s), o interessado devera
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apresentar ambos os projetos num sé processo de aprovagdo,
anexando para tal, toda a documentagdo exigida neste artigo
para todos os lotes envolvidos no processo.
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§ 2° Os desenhos apresentados deverdo obedecer as
caracteristicas técnicas indicadas pela ABNT.

§ 3° Os projetos de desmembramento e unificagdo deverdo ser
apresentadas sobre planta levantamento topografico e cadastral,
no mesmo sistema de coordenadas horizontais - UTM, sistema
de referéncia geodésico SIRGAS 2000 e altitudes geométricas
da base cartografica do Municipio, observando-se as
especificagdes e critérios estabelecidos em resolugdes pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE, para o
transporte de coordenadas e, havendo divergéncia entre as
medidas do registro imobilidrio ¢ a situagdo real, a matricula
deverd ser retificada, sendo utilizado o mesmo procedimento
administrativo.

Art.25 Depois de examinada e aceita a documentagdo, sera
concedida aprovagdo de Desmembramento ou Unificagdo para
averbacdo no Registro de Imoveis.

Art.26 Os desmembramentos de glebas superiores a 20.000 m?,
deverdo seguir as interligagOes dos sistemas vidrios existentes,
havendo incompatibilidade, aplica-se o constante do artigo 27.

Art.27. Os desmembramentos de glebas superiores a 20.000
m?, que ndo tenham sido anteriormente objeto de loteamento,
deverdo solicitar ao municipio Consulta de Diretrizes
Urbanisticas, a qual informara, além das principais diretrizes e
atingimentos sobre a area, a necessidade ou ndo de elaboragao
de um Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV ou outros
estudos, quando ndo houver que proceder abertura de vias ou
interligacdo de sistema viério.

Art.28. O Municipio fara apenas consulta prévia com base na
legislagdo com a liberacdo dos 6rgdos ambientais competentes.

Art.29. Em imodveis com 4area acima de 10.000m? o
proprietario devera doar ao municipio, no momento da
aprovagio do desmembramento, o correspondente a 5% (cinco
por cento) da area bruta para a implantagdo de espacos livres
de uso publico (areas verdes, pragas, etc), independente das
areas destinadas as vias de circulagdo.

§1° O EIV de glebas que se pretende desmembrar servira de
instrumento para a municipalidade definir a necessidade de
contrapartidas, as quais poderdo ser feitas na forma de:
implantacdo de obras de infraestrutura, doagdo de areas
especificas para equipamentos urbanos e comunitdrios e para
areas verdes, entre outros, conforme legislagao especifica.

§2" As dreas a serem transferidas para o Municipio de Pontal
do Parana no ato de aprovagdo do desmembramento, como
contrapartida conforme analise da municipalidade, independem
de indenizagdo e devem estar em conformidade com o disposto
nesta Lei Complementar.

§3" Areas onde se definiu por meio do EIV a doagdo de éreas,
caso sejam objeto de futuro desmembramento, loteamento,
condominio edilicio ou condominio de lotes, em que se preveja
a doagdo de dreas, serdo analisadas pelo o0rgao licenciados, a
fim de definir os percentuais de doagdo necessarios, levando
em consideragdo os percentuais doados anteriormente, nunca
podendo ser inferiores ao total de doagdo solicitado por esta lei,
considerando a area total inicial.

§4° As areas publicas de que trata o caput ndo poderdo
constituir novas vias, ainda que se tratem de diretrizes viarias
previstas pela municipalidade, porém, para efetivar
alargamento previsto na lei de sistema viario municipal de vias
existentes, o EIV poderd exigir a transferéncia, na forma de
doagdo, das areas atingidas pela diretriz de alargamento para o
Municipio de Pontal do Parana no ato de aprovagdo do
desmembramento, independentemente de indenizagdo e em
conformidade com o disposto nesta Lei Complementar.
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Art.30 Somente apds averbagdo dos novos lotes no Registro de feX 2
Imdveis, o Municipio podera conceder licenga para construgdo O>DJ -0
ou edificagdo nos mesmos. el
& =
Art31 Apéds a averbacdio junto ao Registro de Imoveis, o % N
empreendedor deverda encaminhar copia dos respectivos \ O

Registros de Imoveis para atualizagdo dos dados junto ao R R O
cadastro imobilidrio municipal.

Art.32. Sera autorizado a aprovar desmembramentos de lotes
urbanos com érea de até 1.000,00m?, originados de loteamento
aprovados e/ou de processos de desmembramento anteriores a
vigéncia desta Lei, inseridos em area urbana consolidada,
dotados de infraestrutura e servigos publicos no seu entorno,
com frente para logradouro publico, com rede de energia
elétrica, rede de dgua potavel e coleta de lixo, desde que os
lotes resultantes do desmembramento tenham area minima de
150,00m? e testada minima de 6,00m, para lotes de meio de
quadra, e em lotes de esquina a area minima sera de 200,00m?
e testada minima de 10,00m.

CAPITULO VIII

DOS CONDOMINIOS

Art. 33. Os projetos cuja finalidade for a constituigdo de
condominios, deverdo ser elaborados em consonancia com as
disposi¢des desta nesta Lei, ¢ da Lei de Zoneamento, Uso e
Ocupagdo do Solo e Codigo de Obras.

Art.34. Entende-se por Condominio o empreendimento
caracterizado pelas edificagdes em que partes sdo propriedades
de uso exclusivo e partes sdo propriedades de uso comum dos
condominos, englobando, portanto, condominios de casas,
condominio de lotes, condominios verticais, condominios
industriais e edificacdes em série e similares.

Art.35. As unidades de uso privativo constituirdo propriedades
autbnomas, sujeitas as limitagdes desta Lei, da Lei de
Zoneamento do Uso e Ocupagdo do Solo Municipal e demais
disposicdes legais, incidindo sobre elas o imposto predial e
territorial urbano, independente da sua localizagdo.

§ 1° Cada unidade serd tratada como objeto de propriedade
exclusiva, assinalada por designagdo especial, numérica ou
alfabética, para efeito de identificagao.

§ 2° Ao instituir-se o condominio o empreendedor deverd
apresentar formuldrio com o padrio do boletim de cadastro
imobliario — BCI em conjunto com o projeto para alvara de
construgdo e discriminar ¢ individualizar as unidades
auténomas, descrever as estremas uma das outras e respectivas
partes comuns, ¢ cumprir rigorosamente com  as
responsabilidades de incorporador dispostas na Lei n°
4.591/1964.

Art.36. Os condominios deverdo construir barreiras fisicas
delimitadoras do seu perimetro, desde que ndo impegam a
mobilidade urbana.

§ 1° A implantagio de empreendimento com perimetro fechado
nio poderd interromper o prolongamento das vias publicas
existentes ou das vias projetadas de relevancia para a
mobilidade urbana do Municipio, bem como o acesso a locais
de apelo turistico ou paisagistico.

§ 2° Durante a avaliagdo do projeto, o Municipio podera, se
houver interesse publico comprovado, autorizar a alteragdo do
tracado de vias publicas de importdncia para a mobilidade
urbana, podendo optar por dividir ou ndo o perimetro
estabelecido.

Art.37. Para a implantagdo de condominios, a 4rea devera ser
dotada de rede de abastecimento de 4gua potavel, rede de
coleta de esgotos ou solugdo de esgotamento sanitario e rede de
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Secdo I ' Kerm g

Dos Condominios Horizontais

Art.39. £ permitida a implantagdo de Condominio Horizontal
na forma de condominio de casas, condominio de lotes e
condominios industriais, conforme defini¢des da presente lei.

Art.40. Os condominios horizontais obedecerdo as seguintes
caracteristicas:

perimetro delimitado;

acesso restrito;

relagdes entre os proprietarios reguladas pelas disposigdes da
Lei Federal n° 4.591/1964 e pela Lei n® 10.406/2002;

convengao detalhada de condominio, contendo as limitagdes
edilicias acerca de uso individual e coletivo do solo, bem como
as clausulas exigidas pelo Capitulo VII da Lei n° 10.406/2002;

implantagdo da infraestrutura por parte do incorporador, com a
manuten¢do a cargo do condominio ap6s ter sido ele instituido;
C

doagdo ao municipio, no momento da aprovagdo, do
correspondente a 10% (dez por cento) da érea liquida loteavel
para a implantagdo de equipamentos urbanos e comunitéarios e
5% (cinco por cento) para implantagdo de areas verdes.

Paragrafo inico. A area a ser doada ao Municipio devera estar
localizada fora da 4rea do condominio, podendo ser convertida,
a critério do 6rgdo municipal, em obrigagdo pecunidria ou em
obrigagdes de fazer.

Art.41. As vias internas dos condominios horizontais, deverdo
atender as diretrizes especificas para condominios definidas na
Lei do Sistema Viario Municipal, devendo ainda:

atender a demanda do condominio; e

garantir a acessibilidade, mobilidade e seguranga dos
moradores e usudrios, autoridades e veiculos de emergéncia.

Art.42. Os Condominios Horizontais Residenciais classificam-
se em:

Condominio Horizontal Residencial de pequeno porte: com
mais de 10 (dez) unidades auténomas e com area total maxima
de 10.000m? (dez mil metros quadrados);

Condominio Horizontal Residencial de médio porte: cuja area
total seja superior a 10.000m? (dez mil metros quadrados),
observando o limite de 30.000m? (trinta mil metros quadrados).
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Condominio Horizontal Residencial de grande porte: cuja area
total seja superior a 30.000m? (trinta mil metros quadrados)
observando o limite de 50.000m? (cinquenta mil metros
quadrados).

Art43. Para a implantacdo e aprovagdo dos condominios
horizontais de médio e grande porte e para todos os
condominios industriais, sera obrigatoria a elaboragdo de
Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV.

Art.44. A implantagdo de condominios industriais devera
ocorrer apenas nas zonas permitidas na lei de Uso e Ocupagio
do Solo.

Paragrafo Unico Na implantagdo de condominios industriais,
serd exigido que os empreendedores doem ao municipio ou
preservem 5% (quinze por cento) da édrea total destinada as
areas verdes.

Art.45. Os condominios de lotes poderdo implantar em cada
fragdo gerada, apenas uma unidade habitacional.

Secao I1

Dos Condominios Verticais

Art. 46. E permitida a implantagio de Condominio Vertical na
forma de edificio isolado residencial, também conhecido como
habitagdo coletiva, de comércio e servigos ou misto, e na forma
de conjunto de edificios residenciais ou conjunto de habitagdes
coletivas, ou mistos, conforme definigdes da presente lei.

Art.47. Os condominios edilicios verticais obedecerdo as
seguintes caracteristicas:

I - perimetro delimitado;

II - acesso restrito;

II1 - relacdes entre os proprietarios reguladas pelas disposi¢oes
da Lei Federal n® 4.591/1964 ¢ pela Lei n° 10.406/2002;

IV - convengdo detalhada de condominio, contendo as
limitagdes edilicias acerca de uso individual e coletivo do solo,
bem como as clausulas exigidas pelo Capitulo VII da Lei n°
10.406/2002; ¢

V - implantagdo da infraestrutura por parte do incorporador,
com a manutengdo a cargo do condominio apés ter sido ele
instituido.

Art.48. Os condominios edilicios verticais isolados, ou seja,
com uma edificagdo por lote, serdo regidos pelo disposto na lei
do Cddigo de Obras municipal, bem como pelas disposigoes da
Lei de Uso e Ocupagdo do Solo.

Art.49. Nio sera cobrada a doagdo de area institucional e/ou
area verde para condominios verticais isolados.

Art.50. Sera exigida a doagdo ao Municipio de area
institucional dos condominios verticais coletivos:

com mais de 300 unidades habitacionais, a doagdo devera ser
equivalente a 6% da area total; e

com mais de 500 unidades habitacionais, a doagdo devera ser
equivalente a 10% da area total;

Paragrafo Unico. A 4rea a ser doada ao Municipio deverd estar
localizada fora da area do condominio, podendo ser convertida,
a critério do 6rgio municipal, em obriga¢do pecunidria ou em
obrigagdes de fazer.

Art.51. As vias internas dos condominios verticais deverdo
atender as diretrizes especificas para condominios definidas na
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Lei do Sistema Viario Municipal, devendo ainda:

atender a demanda do condominio; e

garantir a acessibilidade, mobilidade e seguranga dos
moradores, autoridades e veiculos de emergéncia.

Art.52. Para a implantagdo e aprovagdo dos condominios
residenciais verticais com mais de 30 (trinta) unidades
habitacionais, sera obrigatoria a elaboracdo de Estudo de
Impacto de Vizinhanga — EIV.

Art.53. O Condominio devera ser registrado no Oficio do
Registro de Imoveis, especificando-se na respectiva matricula o
uso do imovel.

Secao IT1

Das Habita¢des Geminadas e em Série

Art.54. Considera-se habitagdo geminada o conjunto de
unidades residenciais autonomas, agrupadas horizontalmente,
constituido de 02 (duas) habitagdes unifamiliares implantadas
em um mesmo terreno em regime de condominio.

Art.55. Considera-se habitagdo em série o conjunto de unidades
residenciais auténomas, agrupadas horizontalmente,
constituidos de 03 (trés) e até no maximo 10 (dez) habita¢des
unifamiliares implantadas em um mesmo terreno em regime de
condominio, classificadas conforme Codigo de Obras e
Edificag¢des como:

L

habitacGes em série paralelas ao alinhamento predial, contiguas
ou ndo, cuja ligagdo com a via publica, se faz através de cada
unidade;

habitagdes em série transversais ao alinhamento predial,
contiguas ou ndo, cuja ligagdo com a via piblica, se faz através
de corredor de acesso interno ao lote.

Art.56. Para a aprovagdo e construcdo das habitagdes
geminadas e em série, paralelas ou transversais ao alinhamento
predial, o projeto devera atender ao estabelecido pelo Codigo
de Obras e Edificagdes Municipal, além dos pardmetros
previstos na Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo.

Art.57. Na construgdo de habita¢cdes geminadas e em série, ndo
serd exigida a doagdo de dreas institucionais e/ou area verde ao
Municipio.

CAPITULO IX

DO SISTEMA DE CIRCULACAO

Art.58. As vias publicas deverdo adaptar-se as condigdes
topograficas do terreno, respeitadas as determinagdes
estabelecidas na Lei do Sistema Viario.

Art.59. As vias publicas sé poderdo terminar nas divisas da
gleba a lotear quando seu prolongamento estiver previsto na lei
do Sistema Viario, ou quando interessar ao desenvolvimento
urbano do Municipio.

Paragrafo tmico. Quando nao houver previsio de continuidade
da estrutura viaria pela Lei da Hierarquia Viaria, esta devera
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Art.61. Em nenhum caso os arruamentos do loteamento
poderdo prejudicar o escoamento natural das dguas nas
respectivas bacias hidrogréaficas, devendo as obras necessarias
serem executadas nas vias plblicas ou em faixas reservadas
para esse fim.

CAPITULO X
DO PROCESSO ADMINISTRATIVO

Art.62. A tramitacdo dos processos de parcelamento,
loteamento, desmembramento e fracionamento do solo
compreende as etapas:

[ — Consulta de Diretrizes Urbanisticas;

Il — Anélise Prévia do Projeto Urbanistico; (Sistema Vidrio,
Sinalizagdo Viaria, Drenagem, [luminag@o Publica, Sistema de
Abastecimento de Agua e Coleta de Esgoto, Memorial
Descritivo)

I1T — Analise de cronograma

IV — Emissdo do Alvara de Licenga; e

V — Caucionamento de lotes

V1 - Emissdo do Termo de Conclusdo e Recebimento de Obras.

§ 1° Os processos de unificagdo e desmembramento ficam
dispensados da etapa prevista no inciso IV deste artigo.

§2° Sera caucionado no minimo de 10% (dez po cento) de lotes
a favor da administragdo publica, até que as obras de
infraestrutura sejam concluidas.

§3° Os lotes caucionados ndo poderdo ser comercializados até
que sejam liberados pelo municipio.

§4° Vencidos todos os prazos para implantagio da
infraestrutura, dois anos prorrogavel por igual periodo e nio
havendo acordo entre o municipio e o empreendedor, o
municipio executar as obras e adjudicara ao seu patrimonio os
lotes caucionados.

Art.63. As obras de parcelamento e fracionamento do solo
somente poderdo ser iniciadas ap6s emissdo do respectivo
Alvara de Licenga.

§ 1° O projeto aprovado devera ser executado no prazo
constante do cronograma de execugao, sob pena de caducidade
da aprovacado.

§ 2° O prazo limite para execugdio das obras serd de 02 (dois)
anos, contados da data da autorizagdo, o qual poderd ser
prorrogado por mais 02 (dois) anos mediante apresentagdo de
justificativas e atualizagdo do cronograma fisico-financeiro.

§ 3° O Habite-se serd emitido apenas apos a aprovagdo do
empreendimento e a devida execugdo dos equipamentos e
infraestruturas previstas no projeto aprovado, para posterior
averbag@o da matricula em cartorio.

Secio I

Da Consulta Prévia

Art.64. Antes da elabora¢dao dos projetos complementares e
solicitacdo das devidas licencgas, o interessado devera solicitar
analise prévia do projeto urbanistico a autoridade licenciadora,
a qual verificaré se a proposta apresentada estd de acordo com
as diretrizes desta e das demais legislagdes pertinentes.

Art.65. Para solicitar as diretrizes urbanisticas o interessado
devera apresentar:

L. requerimento;

I1. matricula atualizada do imével,;

II1. planta de situa¢do do imovel; e

IV. uma planta contendo, pelo menos:

a) orientagdo magnética ou verdadeira (norte);

b) as divisas da gleba a ser loteada;
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¢) as curvas de nivel com distancias de 1 (um) em 1(um) metro;
d) a localizagdo dos cursos d'agua, bosques, arecas alagadigas,
linhas de transmissio de energia e demais indicagdes
topograficas que interessem;

e) a indicagdo do arruamento contiguo a todo o perimetro; e

1) caracterizagdo da vegetagilo existente no imével;

§ 1° Toda e qualquer planta apresentada, devera acompanhar a
Anotagdo/Registro de Responsabilidade Técnica (ART/RRT),
junto ao CREA/CAU referente aos desenhos apresentados,
dentro da habilitagao profissional legalmente exigida.

§ 2° Sempre que necessério, a critério do 6rgdo competente, o
Poder Publico Municipal poderd exigir a extensdo do
levantamento planialtimétrico ao longo do perimetro do terreno
até o limite de 100,00 m (cem metros), ou até o talvegue ou
divisor mais proximo.

Art.66. O Municipio, num prazo maximo de 30 (trinta) dias,
ap6s a analise da documentagdo encaminhada pelo interessado,
emitird parecer técnico referente as exigéncias que deverdo ser
respeitadas pelo empreendedor em seu projeto definitivo, bem
como indicard nas plantas apresentadas ao requerimento, as
seguintes informagdes:

. zona(s) em que se insere a area, com indicagdo de 4rea e
testada minima dos lotes e respectivos usos permitidos,
permissiveis ¢ proibidos, em conformidade com a Lei de
Zoneamento, Uso e Ocupagdo do Solo; e

Il. vias existentes ou projetadas que componham o Sistema
Viario do Municipio a serem respeitadas.

§ 1° Se tratando de loteamento, a consulta prévia indicard
também, a localizagdo aproximada dos terrenos destinados a
equipamentos urbanos e comunitarios e das éreas livres de uso
publico. conforme artigo 16 desta Lei.

§ 2° O prazo estabelecido no caput deste artigo podera ser
prorrogado, em havendo necessidade de esclarecimento ou
complementagao por parte do interessado.

Art.67. As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo
de 01 (um) ano, quando entdo deverd ser solicitada nova
Consulta Prévia no Municipio.

Art.68 A Consulta Prévia ndo implica na aprovagdo da proposta
do parcelamento.

Sec¢io I1
Da Licen¢a para Parcelamento do Solo

Art.69. Apés o projeto pré-aprovado, e antes de iniciar as obras
do empreendimento, o interessado deverd solicitar a Emissdo
do Alvaréa de Licenga para Parcelamento ou Fracionamento do
Solo, mediante requerimento junto a Secretaria de Projetos e
Planejamento Urbano, instruido com:

[. certiddo atualizada da matricula do imével, expedida pelo
Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Pontal do Parana
e sendo esta de outra Comarca apresentar certidio de nada
consta de Pontal do Parana.

II. projeto urbanistico, acompanhado do respectivo documento
de responsabilidade técnica:

[I1. memorial descritivo das éreas resultantes do parcelamento
ou fracionamento, com indicagdo da destinagdo dos esgotos
domésticos, caso seja tratamento individual;

I'V. consulta de Viabilidade Ambiental; e

V. certidao Negativa de débitos municipal, estadual e federal.

§ 1° Nos casos de Lotecamentos ¢ de Condominios, o
requerimento devera estar acompanhado de:

[. planta do loteamento ou do condominio (DWG e PDF) na
escala adequada, sendo em midia digital, contendo:

a) desenho das quadras, lotes e ruas/vias internas com as
respectivas dimensdes e numeracdes;

b) indicag¢do das areas a serem doadas a Prefeitura com suas
respectivas percentagens em relagdo a 4rea total, quando

e Wunig,
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houverem, bem como o quadro estatistico contemplando todas
estas dreas; e

¢) indicacdo dos perfis de todas as linhas de escoamento das
dguas pluviais e das servidas.

II. memoriais descritivos e cronograma de implantagio do
loteamento ou do condominio, conforme modelo padrio do
Municipio;

lll.  anotagdo/Registro  de  Responsabilidade  Técnica
(ART/RRT), junto ao CREA/CAU referente a todos os projetos
apresentados, dentro da habilitagdo profissional legalmente
exigida;

IV. Laudo de viabilidade de abastecimento de agua e esgoto
(SANEPAR) ¢ energia elétrica (COPEL);

V. projeto de Iluminagdo Publica, terraplenagem, drenagem,
rede de abastecimento de agua, esgoto (se houver viabilidade
da SANEPAR, caso contrério apresentar projeto de solugdo de
esgotamento sanitario adotada), rede de energia elétrica e
outros pertinentes;

VI. relagdo dos equipamentos urbanos que deverdo ser
projetados e executados pelo interessado, quando cabivel;

VII. relagido dos equipamentos ja existentes nas adjacéncias;
VIII. enquadramento do lote no Mapa de Uso e Ocupagio do
Solo, definindo a zona de uso e os pardmetros urbanisticos
incidentes: e

[X. apresentagdo de Licenga ou autorizagdo do 6rgio ambiental
competente, ou a certiddo de dispensa;

§ 2° Os desenhos apresentados deverdo obedecer as
caracteristicas técnicas indicadas pela ABNT.

§ 3° Os projetos de deverdo ser apresentados sobre planta de
levantamento planialtimétrico e cadastral, no mesmo sistema
de coordenadas horizontais - UTM e altitudes geométricas da
base  cartografica do  municipio, observando-se  as
especificagdes e critérios estabelecidos em resolugdes pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE, para o
transporte de coordenadas.

§ 4° A planta do projeto devera ser assinada pelo empreendedor
e pelo Responsivel Técnico legalmente habilitado pelo
CREA/CAU para execugdo dos respectivos servicos.

Art.70. Uma vez aprovadas as plantas, projetos, memoriais e
demais documentos, serd fornecido o Alvard de Licenga
correspondente, mediante comprovagdo da quitagdo da taxa
especifica prevista na legislagdo tributaria municipal.

Art.71. Ndo caberd ao Municipio qualquer responsabilidade
quanto a eventuais divergéncias referentes a erros de execugio,
dimensdes de quadras ou lotes, quanto a direito de terceiros em
relagdo a drea parcelada, nem para quaisquer indenizagdes
decorrentes de tragados que ndo obedegam aos arruamentos de
plantas limitrofes mais antigas ou as disposi¢des legais
aplicaveis.

Pardgrafo tnico. O disposto neste artigo sera de inteira
responsabilidade do empreendedor e do responsével técnico
pelo projeto e/ou pela obra.

Seg¢do 111
Da aprovacio do Loteamento e do Condominio

Art.72. Quando da aprovagdo do projeto definitivo de
loteamento e de condominio de lotes, o Municipio devera
exigir a caucdo de uma drea equivalente ao custo estimado das
obras de infraestrutura propostas pelo empreendedor, mediante
escritura plblica, em garantia as obras de urbanizagdo a serem
realizadas.

Art.73. Quando da aprovagdo do projeto definitivo de
loteamento, o Municipio expedira o Alvard de Obras de
Urbanizagdo, onde constam os prazos e possiveis prorrogagdes
para a conclusdo definitiva.
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§ 1° A conclusdo das obras de urbanizagdo previstas em cada
processo de loteamento sera documentada por Certificado de
Vistoria de Conclusao de Urbanizagio, expedido pelo Prefeito
Municipal apos andlise dos técnicos responsaveis, integrantes
do quadro funcional do Poder Executivo Municipal, fazendo
cessar os efeitos deste artigo.

§ 2° Poderdo ser expedidos Certificados de Vistoria de
Conclusdo Parcial de Urbanizagdo, desde que o remanescente
da area loteada seja inferior a 40% (quarenta por cento) do
terreno parcelado e que originou o processo.

Art.74. A emissdo de Certificados de Vistoria de Conclusédo de
Urbanizagdo em loteamentos e condominios sé se dard apos a
Escritura Pablica de doagdo das areas referidas, ou obrigagdo
equivalente, por parte do empreendedor, ao Poder Publico
Municipal, que as adjudicara ao seu patrimdnio, enquanto
terreno ou logradouro.

Art.75. Por ocasido da aprovagdo da planta do loteamento,
devera ser apresentado modelo de Contrato de Compra e
Venda, em 02 (duas) vias, a ser utilizado de acordo com a Lei
Federal n° 6.766/1979 e alteragdes e demais clausulas que
especifiquem que o empreendedor se compromete a executar,
no prazo de 02 (dois) anos, sem qualquer Onus para a
Prefeitura, as seguintes obras, constantes de cronograma fisico
aprovado com o projeto:

I. abertura, terraplenagem e, no minimo, calgcamento nas vias
de circulagdo, conforme especificagdo do municipio, bem
como os respectivos marcos de alinhamento e nivelamento;

II. drenagens, galeria de aguas pluviais, aterros, pontes,
pontilhdes e bueiros que se fizerem necessarios;

I11. execugdo da rede para o abastecimento de dgua;

IV. sistema eficiente de esgotamento sanitario;

V. rede de energia elétrica e rede de iluminagdo publica (com
lumindrias) em conformidade com projeto e diretriz aprovados
pela copel;

VI. quaisquer outras obras oriundas de atendimento dos
dispositivos da presente lei; e

VII. demarcagdo dos lotes e quadras com marcos de concreto.

Art.76. O empreendedor devera facilitar a fiscalizagio
permanente do Municipio durante a execugdo das obras e
servigos no empreendimento e atualizar o processo
administrativo com relatérios fotograficos a cada trimestre.

Art.77. O empreendedor fica proibido de outorgar qualquer
escritura definitiva de venda de lotes ou fragdes, antes de
concluidas as obras previstas no artigo 15 desta lei, e
cumpridas as demais obrigagdes impostas por esta Lei ou
assumidas no Termo de Compromisso.

Art.78. E obrigatério constar nos contratos de compra e venda
de lotes, o contido no cronograma fisico aprovado com o
projeto junto ao Municipio.

Art.79. Nos casos de loteamentos com darea superior a
100.000,00 m? (cem mil metros quadrados), o prazo de
execugdo do mesmo poderd ser estendido, mediante
autorizagdo do Municipio.

Art.80. Nos casos em que o projeto de loteamento for
executado por etapas, devera conter:

I. definigdo de cada etapa do projeto, de modo a assegurar a
cada comprador de lote o pleno uso e gozo dos equipamentos
previstos para o loteamento;

II. defini¢do do prazo de execcugido de todo o projeto e dos
prazos ¢ areas correspondentes a cada etapa;

111, estabelecimento das condigbes especiais, se for o caso, para
a liberacdo das areas correspondentes a cada etapa;

IV. indicacdo dos lotes que poderdo ser alienados
proporcionalmente as etapas do projeto; e

V. Informar cada venda de lotes a municipalidade.
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Art.81. Quando aprovado o plano de loteamento e deferido o J o\
processo, a Municipio baixard um Decreto de aprovagdo do -
projeto de loteamento, no qual devera constar: =
I. dados que caracterizem e identifiquem o empreendimento; & !
I[. as condi¢des em que o empreendimento foi aprovado; 4: )
IIT. indicagdes das areas destinadas a vias e logradouros, areas Q}fb

livres e areas destinadas a equipamentos comunitérios, as quais
se incorporam automaticamente ao patrimdnio municipal nos
processos de loteamento, como bens de uso e comum, sem
onus de qualquer espécie a0 Municipio;

[V. indicagdo das 4reas a serem caucionadas, como garantia da
execu¢o das obras; e

V. anexo no qual a descri¢ao das obras a serem realizadas e o
cronograma de sua execugdo fisica, em etapas de no maximo
24 (vinte e quatro) meses para loteamentos com até 100.000,00
m (cem mil metros quadrados).

Art.82. Nos loteamentos e condominios, antes do inicio de
qualquer obra, devera ser afixada, em local visivel na entrada,
placa contendo nome do empreendimento, do empreendedor,
da empresa ou responsdvel técnico, nimero e data do ato
Municipal que aprovou a obra e, antes do inicio da venda dos
lotes, o namero do registro do Cartério de Registro de Iméveis.

Secio 1V
Da Aceitacio das Obras e Servicos de Infraestrutura

Art.83. Ao término da execugdo das obras e servigos de
infraestrutura em loteamentos, o loteador devera requerer
vistoria das mesmas e emissdo do Termo de Verificagio da
Execugao Total das Obras.

Art.84. Procedida a verificagdo pelo ¢rgdo municipal
responsdvel pelo controle urbanistico e estando as obras de
infraestrutura de acordo com os projetos aprovados, o
cronograma de execugao e o respectivo Alvara de Licenga, serd
expedido o Termo de Verificagdo da Execugdo Total das Obras.
§ 1° Somente apos a emissdo do Termo de Verificagio da
Execucdo Total das Obras é que a responsabilidade sobre a
infraestrutura do loteamento passarda a ser da Prefeitura
Municipal.

§ 2° O Termo de Verifica¢do da Execugdo Total das Obras sera
levado ao Cartério de Registro de Imoveis para ser juntado ao
processo que instruiu o registro do loteamento.

Art.85. O orgdo municipal responsavel pelo controle
urbanistico tera prazo de 60 (sessenta) dias uteis para a
aceitagdo ou recusa fundamentada das obras e servigos de
infraestrutura.

Paragrafo unico. Transcorrido o prazo sem a manifestagio do
orgao municipal responsdvel pelo controle urbanistico, as obras
serdo aceitas.

Secao V
Da Altera¢ao Parcial do Loteamento

Art.86. Qualquer alteragdo no projeto de loteamento
devidamente aprovado, licenciado e registrado, dependera de
acordo expresso entre o empreendedor e todos os adquirentes
de lotes.

§ 1° A alteragiio dependerd de aprovagdo pelo 6rgdo municipal
responsavel pelo controle urbanistico, em processo idéntico ao
pedido de parcelamento do solo, sendo exigido os mesmos
documentos, seguindo os mesmos tramites administrativos.

§ 2° Apos a aprovagdo e licenciamento da alteragdo parcial, o
parcelador recebera 2 (duas) vias, sendo uma para depdsito no
Registro de Imoveis, em complemento ao projeto original, para
as averbagOes necessdrias.

§ 3° A alteragdo de parcelamento serd averbada no Livro
proprio do Departamento do Urbanismo.

CAPITULO X1
DAS RESPONSABILIDADES
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Secdo I
Do Empreendedor

Art.87. E de responsabilidade do empreendedor:

I. executar os servigos previstos no art. 15 da presente lei;

II. executar as obras de infraestrutura de acordo com os
projetos apresentados e aprovados ou modificados pela
prefeitura municipal;

III. ndo outorgar qualquer escritura da venda dos lotes antes de
concluidas as obras previstas nos itens anteriores e de
cumpridas as demais obrigagdes impostas por esta lei ou
assumidas no termo de compromisso;

IV. fazer constar dos compromissos de compra e venda de lotes
a condi¢do de que as mesmas s6 poderdo receber construgdes
depois de executadas as obras previstas nos itens anteriores;

V. facilitar ¢ cooperar com a fiscalizagdo permanente do
municipio durante a execugdo das obras e servigos; e

VI. respeitar durante a execug@o das obras os cuidados com a
limpeza e o sossego pulblico previstos no Codigo de Posturas.

Pardgrafo tinico. As obras citadas no presente artigo e seus
itens deverdo ser previamente aprovados pelos 6rgdos
competentes.

Art88. O empreendedor deve comunicar & autoridade
licenciadora quaisquer alteragdes ocorridas no registro de
imoveis quanto a propriedade, direitos reais e 6nus relativos a
gleba ou ao lote.

Art.89 O empreendedor devera manter conta corrente Unica e
especifica em sua contabilidade relativa a cada
empreendimento regido por esta Lei, para a movimentagao dos
recursos recebidos dos adquirentes de lotes ou unidades
auténomas.

Art.90. As dreas de uso publico, incluindo o sistema vidrio, as
dreas institucionais e dreas verdes deverdo ser implantadas pelo
empreendedor, conforme diretrizes fornecidas pelo Municipio e
deverdo ser mantidas e conservadas por este até o recebimento
das obras.

Secao I1
Do Poder Publico

Art91. E de responsabilidade do Poder Piblico ou de seus
concessionarios ou permissionarios:

I. a implantagdio dos elementos de infraestrutura
complementares ndo exigidos do empreendedor, nos
loteamentos e desmembramentos ou unificagdo; e

II. a operagdo e a manutengdo da infraestrutura basica e
complementar, e das dreas destinadas a uso publico nos
parcelamentos, apos o recebimento das obras executadas pelo
empreendedor.

§ 1° A implantacdo, opera¢do e manutencdo dos equipamentos
comunitarios a cargo do Poder Piblico devem respeitar as
orientagdes especificas das licengas urbanistica e ambiental,
bem como as diretrizes das respectivas politicas setoriais.

§ 2° E responsabilidade do Poder Publico ou de seus
concessionarios ou permissionarios disponibilizar os pontos de
conexdo necessdrios para a implantagdo dos elementos de
infraestrutura basica ou complementar na area interna do
parcelamento, a ser efetuada pelo empreendedor.

CAPITULO XII
DAS PENALIDADES ADMINISTRATIVAS

Art.92. Sem prejuizo do embargo administrativo da obra, ficara
sujeito a multa todo aquele que:

L. der inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento ou
fracionamento do solo para fins urbanos, sem autoriza¢do do
Municipio ou em desacordo com as disposi¢cdes desta Lei, ou
ainda das normas Federais e Estaduais pertinentes;

A )
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IL. der inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento ou
fracionamento do solo para fins urbanos sem observincia das
determinagdes do projeto aprovado e do ato administrativo de
licenca;

II. registrar loteamento, condominio, desmembramento ou
remembramento ndo aprovado pelos orgdos competentes,
registrar o compromisso de compra e venda, a cessdo ou
promessa de cessdo de direito ou efetuar registro de contrato de
venda de loteamento, desmembramento ou remembramento
nao aprovado;

[V. prosseguir obra ou servigo de infraestrutura embargado; e
V. vender ou prometer vender lote ou 4rea remanescente de
parcelamento clandestino, bem como unidade auténoma de
condominio ilegal.

§ 1° A multa a que se refere este artigo sera definida em
regulamento especifico.

§ 2° O pagamento da multa ndo eximird o responsédvel das
demais cominagdes legais, nem sanard a infra¢do, ficando o
infrator na obriga¢do de regularizar as obras, no prazo de 90
(noventa) dias a partir do embargo, de acordo com as
disposi¢des vigentes.

§ 3° A reincidéncia especifica da infragdo acarretard, ao
responsavel pela obra, multa em dobro, além da suspensdo de
sua licenca para o exercicio da atividade de construir no
Municipio pelo prazo de 02 (dois) anos.

Art.93. Cada uma das fases do cronograma de execucdo das
obras de infraestrutura deve estar concluida ao encerrar-se o
respectivo servi¢o ou obra programada, no prazo estipulado,
sob pena de tornar irregular o empreendimento imobiliario,
com aplicagao das penalidades previstas nesta Lei e na
legislagdo federal.

Art.94. Verificada qualquer irregularidade na execu¢do das
obras ou servigos de infraestrutura, o servigo de fiscaliza¢io do
orgdo municipal responsavel pelo controle urbanistico expedird
notificagdo ao empreendedor e aos responsaveis técnicos pelo
empreendimento imobiliario, no sentido de ser corrigida a falha
verificada dentro do prazo que for concedido, o qual ndo
poderda exceder de 30 (trinta) dias corridos, contados do
recebimento da notificagdo.

§ 1° A verificacdo da infracdo podera ser feita a qualquer
tempo, mesmo apos o término das obras ou servigos.

§ 2° No caso do ndo cumprimento das exigéncias constantes da
notificagdo dentro do prazo concedido, sera lavrado o
competente auto de infragdo e de embargo das obras ou
servigos, se estiverem em andamento, e aplicada multa, em
ambos 0s casos.

§ 3° Lavrado o auto de embargo, fica proibida a continuagao
dos trabalhos, podendo ser solicitado, se necessario, o auxilio
das autoridades policiais do Estado para assegurar a
paralisacdo.

Art.95. Da autuacdo cabe defesa, sem efeito suspensivo, ao
titular do o6rgdo municipal responsavel pelo controle
urbanistico, dentro do prazo de 15 (quinze) dias corridos,
contados da data de lavratura da mesma.

Pardgrafo Gnico. Da decisdo denegatéria proferida pelo titular
do o6rgdo municipal responsavel pelo controle urbanistico,
cabera recurso, sem efeito suspensivo, dentro do prazo de 15
(quinze) dias corridos, contados da data de recebimento da
notificagdo mesma, ao Prefeito Municipal, que decidird em
Gltima instancia, mediante parecer conclusivo da Procuradoria-
Geral do Municipio.

CAPITULO XIII
DISPOSICOES FINAIS

Art.96. Para os processos protocolados anteriormente a
publicagdo da presente Lei, aplica-se o tratamento da legislagdo
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em vigor na data de seu protocolo, com prazo de 180 (cento e
oitenta) dias para a conclusdo de seus tramites.

Art.97. O parcelamento ou fracionamento do solo aprovado
antes da vigéneia da presente Lei e ainda ndo totalmente
executado tera o prazo estabelecido no cronograma de
execugdo de obras para concluir as obras do parcelamento,
apos este prazo estardo sujeitos as exigéncias da presente Lei.

Art.98. Os casos omissos serdo analisados e deliberados pela
Secretaria Municipal de Projetos e Planejamento Urbano,
considerando as legislagdes estaduais e federais vigentes e
demais leis municipais integrantes do Plano Diretor Municipal.

Art.99. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua
publicagao.

Art.100. Revoga-se a Lei Complementar n°® 10, de 28 de
Novembro de 2014 ¢ suas alteragdes, bem como as demais
disposigdes em contrario.

Palacio Prefeito Rudisney Gimenes, 30 de outubro de 2024.
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