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LEI MUNICIPAL N° 3.764/2025

Ementa: Institui o Programa de Incentivo
a Regularizagdo e a Implantagdo de
Loteamentos Residenciais no Municipio de
Belo Jardim, e da outras providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE BELO JARDIM, no uso das atribuicdes
conferidas pela Lei Organica Municipal, faz saber que a Camara Municipal aprovou e eu
sanciono a seguinte Lei.

Art. 1° Fica instituido o Programa de Incentivo a Regularizagdo e a Implantacdo de
Loteamentos Residenciais no Municipio de Belo Jardim.

Art. 2° As sociedades empresarias e aos empresarios individuais, proprietarios de
empreendimentos destinados a implantacdo de loteamentos residenciais, regularmente
aprovados pelo 6rgao municipal competente, que estejam disponiveis para venda, situados em
areas definidas como zona urbana e de expansdo urbana no ambito do territério do Municipio
de Belo Jardim, ficam concedidos os seguintes incentivos fiscais:

I - durante o periodo de execu¢do do projeto do loteamento, isencao de até 2 (dois) anos do
Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU sobre o imovel destinado a sua implantacdo, a
contar da expedi¢do da licenga de aprovagdo do projeto;

IT - durante o periodo de comercializacdo dos lotes, isen¢do de até 3 (trés) anos do Imposto
Predial e Territorial Urbano - IPTU, a contar da expedig¢do do termo de vistoria de obras.

§ 2° O disposto neste artigo ndo autoriza a restitui¢do de importancia recolhida ou depositada
em juizo em acdo onde houver decisdo transitada em julgada, e, da mesma forma, valores ja
langados ou recolhidos a titulo de tributos de quaisquer espécies antes da publicagdo da
presente Lei.

§ 3° Os incentivos concedidos nao excluem a cobranga de tributos ndo previstos nos incisos
do caput deste artigo.

Art. 3° As sociedades empresarias e aos empresarios individuais, proprietarios de
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empreendimentos destinados a implantagdao de loteamentos residenciais, situados em areas
definidas como zona urbana e de expansdo urbana no ambito do territorio do Municipio de
Belo Jardim, cujos projetos ja estdo aprovados pela Administragdo Municipal e registrados no
registro imobilidrio competente, mas cujos termos de vistoria de obras ndo foram ainda
expedidos em razdo de alguma pendéncia relacionada a execucdo da infraestrutura dos
loteamentos apontada pelos concessionarios dos servigos publicos de fornecimento de agua e
esgoto e de distribuicdo de energia elétrica, dos orgaos ou entidades de fiscalizacao da
legislacao ambiental ou da propria Administragdo Municipal ficam concedidos os seguintes
incentivos fiscais:

I - anistia e remissdo dos débitos tributdrios referentes ao Imposto Predial e Territorial Urbano
- IPTU e as penalidades dele decorrentes, incidentes sobre o imével destinado a implantagdo
dos loteamentos; €

I — Isencdo do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU, durante o periodo de
regularizacdo das pendéncias que estdo impedindo a expedi¢do do termo de vistoria de obras,
limitado a um ano da adesdo ao Programa de Incentivo a Regulariza¢do e a Implantacdo de
Loteamentos Residenciais no Municipio de Belo Jardim.

IIT - durante o periodo de comercializagdo dos lotes, isengdo de até 3 (trés) anos do Imposto
Predial e Territorial Urbano - IPTU, a contar da expedi¢ao do termo de vistoria de obras;

§ 1° Os loteadores beneficiados com a anistia e a remissdo de que trata o inciso I deverdo
providenciar o saneamento das pendéncias que estdo impedindo a expedi¢do do termo de
vistoria de obras no prazo de um ano, a contar da assinatura do termo de compromisso de que
trata o art. 9° desta Lei, sob pena de cassagdo desses incentivos, com a consequente cobranga
dos tributos correspondentes retroativamente com os devidos encargos, incluindo corregao
monetaria, juros € multas, na forma definida na Lei Municipal n°® 2.105, de 27 de dezembro de
2013 - Cédigo Tributario do Municipio de Belo Jardim.

§ 2° Uma vez obtido o termo de vistoria de obras, os loteadores a que se refere o § 1° deverao
disponibilizar os lotes para venda ao publico em geral, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias,
sob pena de cassa¢do dos incentivos previstos nos incisos I e II do caput deste artigo, com a
consequente cobranga dos tributos correspondentes retroativamente com os devidos encargos,
incluindo corre¢cdo monetaria, juros e multas, na forma definida na Lei Municipal n® 2.105, de
27 de dezembro de 2013 - Codigo Tributario do Municipio de Belo Jardim.

§ 3° O disposto neste artigo ndo autoriza a restituicao de importancia recolhida ou depositada
em juizo em a¢do onde houver decisdo transitada em julgada, e, da mesma forma, valores ja

Av. Deputado José Mendonga Bezerra, n° 220 - Centro
de Belo Jardim — PE CEP: 55150-005
Email: ouvidoria@belojardim.pe.gov.br

Site:www.belojardim.pe.gov.br


mailto:ouvidoria@belojardim.pe.gov.br
http://www.belojardim.pe.gov.br/

& Prefeitura .de
*Belo Jardim

Secretaria de Governo,
Articulagdo Politica e
Gabinete Institucional

lancados ou recolhidos a titulo de tributos de quaisquer espécies antes da publicacdo da
presente Lei.

§ 4° Os incentivos concedidos ndo excluem a cobranga de tributos ndo previstos nos incisos
do caput deste artigo.

§ 5° Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com
abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo
ou ampliagdo das vias existentes.

§ 6° Para os efeitos desta Lei, considera-se proprietario ou loteador aquele que constar como
tendo a legitima propriedade do imo6vel no Registro de Imdveis, nas seguintes situagdes:

I - proprietario(s) originario(s) da area da gleba antes do parcelamento do solo para fins de
loteamento; €

IT - empreendedor, urbanizador ou executor das obras do loteamento.

§ 7° Para fazer jus aos beneficios, o empreendimento deve comprovar, por meio de
apresentacdo de documentagao habil, que ja se encontra em processo de regularizagdo perante
o orgdo diante o qual possua pendéncia antes da entrada em vigor desta lei.

Art. 3° Os incentivos fiscais de que trata esta Lei serdo concedidos aos loteamentos que
estejam nas condicdes descritas no caput dos art. 2° ou 3°, observados os seguintes critérios:

I - durante o periodo de isen¢do do IPTU, o loteador devera cumprir as contrapartidas e
obrigagdes acessorias estabelecidas nesta Let;

IT - o loteador devera informar, mensalmente, o niimero de lotes vendidos e seus respectivos
compradores a Secretaria de Gestdo Publica ou a Secretaria que venha a eventualmente
sucedé-la, para fins de inscrigdo no Cadastro Imobiliario do Municipio e de lancamento do
IPTU.

§ 1° Os incentivos fiscais de que trata esta Lei se limitam a 4rea na qual serd implantado o
loteamento e que esteja disponivel para venda.

§ 2° A i1sengdo do IPTU de cada lote cessa imediatamente apds a transferéncia de dominio
e/ou posse dos lotes do loteador ao comprador ou promitente comprador.
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§ 3° Caso ja tenha vendido o lote, mas ainda nao tenha cumprido a obrigagdo acessoria de que
trata o inciso II do caput, o loteador sera considerado responsavel solidario pelo pagamento do
IPTU até que referida obrigacao venha a ser cumprida.

§ 4° A isengdo do IPTU a que se refere o inciso III do art. 2° desta Lei somente sera
implantada apods a expedi¢ao do termo de vistoria de obras, devendo o loteador apresentar os
seguintes documentos:

I - matricula atualizada do imdvel emitida ha, no maximo, 60 (sessenta) dias da data do
protocolo do pedido;

IT - comprovante de aprovacao do projeto de loteamento pelo 6rgdo municipal competente;
IT - certidao de registro do loteamento no Cartorio de Registro de Imoveis;

IIT - memorial descritivo impresso de todos os terrenos, acompanhado de uma planta completa
em escala que permita a anotagdo dos desdobramentos, bem como os logradouros, as quadras
e os lotes, a area total, as areas cedidas ao patrimdénio municipal, as areas compromissadas e
as alienadas.

Art. 4° Em decorréncia da concessdo dos incentivos fiscais a que se referem os art. 2° ¢ 3°
desta Lei, o loteador fica obrigado a executar e entregar ao Municipio, em contrapartida:

I - as ruas que compdem o projeto ja pavimentadas, sistema de drenagem, com tratamento
superficial duplo, meio fio e sarjeta;

II - mobiliarios urbanos instalados nas areas verdes;
IIT - iluminagdo publica instalada e funcionando;
IV - as pragas j4 arborizadas;

V - manter o asseio publico, correspondente a limpeza dos lotes e conservacdo das vias
publicas, bem como a manuten¢do das caracteristicas urbanisticas do projeto.

Pardgrafo unico. O Poder Executivo podera, na andlise de cada projeto, impor outras
contrapartidas, consistentes em obras de infraestrutura destinadas a minimizar as
externalidades geradas pelo loteamento.
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Art. 5° No caso de descumprimento das obrigacdes relativas as contrapartidas, a isengdo, a
remissdo € a anistia serdo cassadas e cobrados os tributos correspondentes retroativamente
com os devidos encargos, incluindo corre¢do monetaria, juros ¢ multas, na forma definida na
Lei Municipal n°® 2.105, de 27 de dezembro de 2013 - Cédigo Tributario do Municipio de
Belo Jardim.

Art. 6° Os incentivos fiscais serdo. cassados desde sua origem, caso o loteador desista ou
abandone o empreendimento ou descumpra qualquer norma relativa as contrapartidas ou as
obrigacdes acessorias estabelecidas nesta Lei.

§ 1° Revogados os incentivos fiscais, serd realizada a cobranca retroativa dos valores
correspondentes aos tributos e penalidades isentados, remidos e anistiados, do periodo em que
estiveram vigentes os incentivos, com os devidos encargos, incluindo corre¢do monetaria,
juros e multas, sem prejuizo das demais medidas administrativas e/ou judiciais cabiveis.

§ 2° Na hipotese de cassagao dos incentivos fiscais, o contribuinte sera notificado para que
efetue o pagamento das importancias exigidas dentro do prazo de 30 (trinta) dias contados da
respectiva intimacao.

Art. 7° A concessao dos incentivos fiscais nao gera direito adquirido e sera revogada de oficio
sempre que se apurar que o loteador beneficiario ndo satisfazia ou deixou de satisfazer as
condi¢des determinadas na legislacdo ou ndo cumpriu ou deixou de cumprir os requisitos para
a concessdo dos incentivos, o que acarretard o lancamento e a cobranga dos tributos com os
correspondentes encargos legais, bem como a aplicagdo das penalidades previstas na Lei
Municipal n° 2.105, de 27 de dezembro de 2013 - Codigo Tributirio do Municipio de Belo
Jardim.

Paragrafo unico. Na hipdtese de ocorréncia de dolo, fraude ou simulacdo, o loteador estara
sujeito ao pagamento dos valores dos tributos com os correspondentes com encargos legais,
bem como as penalidades previstas na legislagdo tributdria municipal, sem prejuizo das
demais medidas administrativas e/ou judiciais cabiveis.

Art. 8° Para fins de atendimento a presente Lei, o loteador beneficiado fica obrigado a emitir
relatério mensal comunicando a venda dos lotes, efetuadas por meio de escritura publica de
compra e venda ou por instrumento particular de promessa ou compromisso de compra e
venda ou instrumentos congéneres, a Secretaria de Gestdo Publica ou a Secretaria que venha a
eventualmente sucedé-la, acompanhado de copia xerografica das correspondentes escrituras
publicas de compra e venda e/ou dos instrumentos particulares de promessa ou compromisso
de compra e venda ou instrumentos congéneres, bem como apresentar copias dos seguintes
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documentos dos compradores ou promissarios/compromissarios-compradores, sob pena de
revogagdo dos incentivos fiscais em relagdo a todas as unidades ou lotes do empreendimento:

I - quando pessoa natural:

a) CPF;

b) carteira de identidade;

¢) certidao de casamento, quando casado for;

d) endereco residencial.

IT - quando pessoa juridica:

a) CNPJ:

b) contrato social e alteragdes.

§ 1° Os loteadores deverdo preencher o relatério mensal com a qualificagdo do emitente e
assinatura do responsavel, e encaminha-lo a Secretaria de Gestao Publica ou a Secretaria que
venha a eventualmente sucedé-la até o dia 30 (trinta) do més subsequente ao da formalizagao
do instrumento contratual, ou documento equivalente, de comercializagao dos lotes.

§ 2° O relatorio mensal serd emitido em 2 (duas) vias, no minimo, destinando-se:

I - 1* (primeira) via, Prefeitura;

IT - 2* (segunda) via, loteador.

§ 3° Na hipodtese de comercializacao de lotes por compromisso de compra e venda ou escritura
publica definitiva, cessardo os efeitos da concessdo dos incentivos fiscais, sendo retomada a
incidéncia do IPTU a partir do exercicio subsequente, com as aliquotas previstas na legislagdo
vigente.

§ 4° Para fins de inscricdo no Cadastro Imobilidrio do Municipio, na hipdtese em que a
formalizagdo da transacdao dos lotes se der através de compromisso particular de compra e

venda, deverd a Secretaria de Gestdo Publica ou a Secretaria que venha a eventualmente
sucedé-la cadastrar o compromissario-comprador como responsavel pelo IPTU.
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§ 5° Com base nas informagdes fornecidas pelo loteador e eventuais atualizagdes posteriores
realizadas em fun¢do de informagdes complementares obtidas diretamente dos proprietarios
ou promitentes compradores ou ainda em decorréncia de vistoria e avaliagdo realizadas pelo
Municipio de Belo Jardim, a Administragdo Tributaria Municipal efetuard o langamento do
Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) dos lotes vendidos a partir do exercicio
subsequente.

§ 6° O Poder Executivo Municipal fica autorizado a fiscalizar os registros ¢ documentos do
loteador, referentes a informacgdes por ele prestadas.

Art. 9° A concessdo dos incentivos fiscais de que trata esta Lei serd formalizado mediante
termo de compromisso firmado pelo Municipio de Belo Jardim, representado pelo Chefe do
Poder Executivo, e o beneficiario, apds processo administrativo em que reste demonstrado o
atendimento dos requisitos legais.

Art. 10. A Administragdo Municipal podera, a qualquer tempo e periodicidade, notificar o
beneficiario para que comprove, por meio de documentagdo habil, o cumprimento das
condi¢des que o habilitaram ao recebimento dos incentivos e que permitam sua continuidade
na forma desta Lei.

§ 1° A fiscalizagdo e o controle da observancia das condi¢des estabelecidas nesta Lei serdo
realizados de forma periddica pelo Poder Executivo Municipal, que promovera visitas de
inspecado e solicitara a apresentagdo de comprovantes e relatorios aos beneficiarios, na forma
do regulamento.

§ 2° A violagdo das condigdes estabelecidas nesta Lei deverd ser investigada através de
processo administrativo proprio.

Art. 11. Os incentivos fiscais de que trata esta Lei ndo desobrigam os beneficiarios do
cumprimento dos atos, procedimentos e demais obrigacdes pertinentes ao licenciamento,
permissdo ou autoriza¢do, nem do cumprimento das demais obrigagdes tributarias.

Art. 12. O Chefe do Poder Executivo fara expedir todas as instru¢des que se fizerem
necessarias a execugao desta Lei.

Art. 13. Esta Lei entra em vigor na data da sua publicacdo, ficando revogadas as disposi¢des
em contrario.
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Belo Jardim (PE), 30 de dezembro de 2025.

Assinado de forma
GILVANDRO ESTRELA ital por GILVANDRO

DE
ESTRELA DE
OLIVEIRA:1 5419703481 OLIVEIRA:15419703491

GILVANDRO ESTRELA DE OLIVEIRA
Prefeito Municipal
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