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LEI N° 3.298 DE 17 DE ABRIL DE 2025

Dispoe sobre o Parcelamento do Solo no Municipio de Santa Helena, revoga
a Lei Municipal n° 2341, de 01 de julho de 2014, Lei Municipal n® 2.914, de 23
de novembro de 2021 e Lei Municipal n® 3.101 de 17 de julho de 2023 e da

outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE SANTA HELENA, ESTADO DO
PARANA, NO USO DE SUAS ATRIBUICOES LEGAIS, APROVOU E EU,
PREFEITO MUNICIPAL, SANCIONO A SEGUINTE

LEI

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° A presente Lei destina-se a disciplinar o Parcelamento do
Solo Urbano, que devera ser feito nos termos desta Lei, e, em observancia a
Lei Federal n° 6.766 de 19 de dezembro de 1979, ou outro diploma legal que

vier a substitui-la.

Art. 2° O disposto nessa Lei obriga nao s6é os loteamentos,
desmembramentos e remembramentos realizados para venda ou para melhor
aproveitamento de imoveis, como também os efetivados em inventarios, por
decisdo amigavel ou judicial, para extingdo de comunhéo de bens ou qualquer

outro titulo.

Art. 3° Toda e qualquer modalidade de parcelamento para fins

urbanos devera respeitar, além desta Lei, o disposto na Lei do Perimetro
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Urbano, na l.ei do Sistema Viario e na Lei de Uso e Ocupagéo do Solo Urbano

do Municipio de Santa Helena.

Paragrafo anico. Nenhum lote podera ter dimensodes inferiores

as definidas na Lei de Uso e Ocupagéao do Solo Urbanc de Santa Helena.

Art. 4° A execugdo de qualquer parcelamento do solo podera
depender ainda de autorizagdo, licenca e fiscalizagdo do 6rgac ambiental

estadual competente.

CAPITULO Il
DAS DEFINIGOES

Art. 5° Para efeitos desta Lei consideram-se as seguintes

definigbes:

I - alinhamento predial: linha diviséria entre o lote e o logradouro
publico;

Il - area de dominio puUblico: € a area ocupada pelas vias de
circulacao e areas institucionais;

Il - area de fundo de vale: area do loteamento destinada a
protecdo das nascentes e dos cursos d’'agua;

IV -drea institucional: areas destinadas 4 implantagdo dos
equipamentos publicos de educacao, cultura, salde, lazer e similares;

V - area liquida loteavel: area resultante da diferenca entre a
area total do loteamento ou desmembramento e a soma das areas de
preservacao permanente — APP, reserva legal publica ou privada e areas de
servidao;

VI -area verde: bosques de mata nativa representativos da flora,
gue contribuam para a preservacao de aguas existentes, do habitat, da fauna,
da estabilidade dos solos, da protecdo paisagistica e manutengdo da

distribuicdo equilibrada dos macicos vegetais;
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VII - area total dos lotes: é a resultante da diferenca entre a area
liquida loteavel do parcelamento e a area de dominio publico;

Vill -area total do parcelamento: & a area que sera objeto de
loteamento ou desmembramento de acordo com os limites definidos no seu
registro imobiliario;

IX -calgada: parte do [ogradouro destinada ao transitc de
pedestres, segregada e em nivel acima da pista de rolamento, subdividida em
faixa de servigo, faixa livre ou passeio e faixa de acesso;

X - desmembramento: é a subdivis&o de areas urbanas em lotes
com aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na
abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento,
modificagdo ou ampliagao dos ja existentes;

Xl -desdobro: é a divisédo de lote urbano que resulte em novos
lotes;

X1l - equipamentos comunitarios: sdo as instalagées publicas de
educacéo, cultura, salude, lazer, segurang¢a e assisténcia social;

XIl -equipamentos urbanos: séo as instalagdes de infraestrutura
urbana basica e outras de interesse publico;

XIV -esgotamento cloacal: formado pelas aguas servidas, ou
seja, escoada pelos tanques de roupa, pias de cozinha, banheiros e descarga
de vasos sanitarios;

XV -faixa de servico: area pertencente a calcada publica
destinada a implantagdo de sinalizagéo vertical, mobiliario urbano e vegetacgao;

XVI -faixa néo edificavel: area do terreno onde nao sera permitida
qualquer construcao;

XVII - fragdo ideal: cota percentual ou coeficiente de
propriedade de um lote ou area comum;

XVII - gleba: area de terra que nao foi objeto de
parcelamento urbano;

XiX -infraestrutura  basica: equipamentos urbanos de

escoamento de aguas pluviais, iluminagéao pulblica, redes de esgoto sanitério,
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de abastecimento de agua potavel e de energia elétrica publica e domiciliar, e
as vias de circulagdo pavimentadas:

XX - lote: parcela de terra delimitada, resultante de loteamento
ou desmembramento, inscrita no Servigo de Registro de Imoveis, com, pelo
menos, uma divisa lindeira a via de circulagao oficial, servida de infraestrutura
basica, cujas dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos por Lei
especifica, no zoneamento em que se situe;

XXI -loteamento: subdivisdo de um terreno urbano em lotes
destinados & edificagdo, com abertura de novas vias de circulagdo, de
logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou alteragdo das vias
existentes, compreendendo as fases de fornecimento de diretrizes, aprovacéo
de projetos urbanisticos, de drenagem e de pavimentagao, expedigio de aivara
de urbanizagao, verificagdo de implantagao e recebimento de obras;

XXII - mancha urbana: areas do perimetro urbano
consolidadas, parceladas e com ocupacéo para fins urbanos:

XXHl - mobiliario urbano: conjunto de objetos e elementos
que sao instalados em espacos publicos para cumprir determinada finalidade e
complementar a infraestrutura urbana, necessario para o bom funcionamento
da cidade, tornando a vida mais organizada e confortavel:

XXIV - profundidade do lote: distancia entre a testada e o
fundo do lote, medida entre os pontos médios da testada e da divisa do fundo;

XXV - projeto compatibilizado: projeto resultante da analise
de todos os projetos que fazem parte de uma edificagdo (estrutural,
arquitetdnico, hidraulico, instalagdes, paisagismo, impermeabilizacio,
sanitario, elétrico, climatizagéo, prevencao de incéndios etc.), antecipando e
eliminando possiveis interferéncias que seriam identificadas durante a
execucao;

XXVi - quadra: area resultante de loteamento, delimitada por
vias de circulagao;

XXVIi - remembramento ou unificagdo: é a fuséo de glebas
ou lotes com aproveitamento do sistema viario existente:

XXVIll - testada: dimensao frontal do lote;
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XXIX - via de circulagdo: area destinada ao sistema de
circulagéo de veiculos e pedestres, existentes ou projetadas;

XXX - caixa da via: distdncia entre os limites dos
alinhamentos prediais de cada um dos lados da rua, considerando a medida
perpendicular a testada do lote;

XXXI - pista de rolamento: faixa destinada exclusivamente
ao trafego de veiculos; e

XXXII - anuéncia: autorizacdo concedida pelo credor, que
informa ao cartério que o devedor efetuou o pagamento da divida, e esta
autorizado a cancelar o protesto mediante pagamento das despesas

cartorarias.

CAPITULO 1lI
DAS AREAS PARCELAVEIS E NAO PARCELAVEIS

Art. 6° Somente sera permitido o parcelamento do solo para fins
urbanos em area urbana devidamente definida pela Lei dos Perimetros

Urbanos.

Art. 7° Nao sera permitido o parcelamento do solo:

. em terrenos alagadicos, antes de tomadas as medidas
saneadoras e assegurado o escoamento das aguas;

Il - nas nascentes, corpos d'agua e nas demais areas de
preservagao permanente;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo
a saude publica, sem que sejam previamente saneados;

IV -em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta
por cento);

V - em terrenos onde as condigdes geoldgicas ndo aconselhem
a edificagédo, podendo o Municipio exigir laudo técnico e sondagem sempre que

achar necessario;
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Vl-em éareas onde a poluigdo impeca condigcdes sanitarias

suportaveis, até a sua corregio;

VII - em terrenos situados em fundos de vale, essenciais para o
equilibrio ambiental, escoamento natural das aguas e abastecimento piblico, a
criterio do Municipio e, quando couber, do 6rgao ambiental competente;

VIiI -em terrenos onde exista degradacdo da qualidade
ambiental, até sua corregao;

IX -em terrenos onde for necessaria a sua preservagdo para o
sistema de controle de erosao urbana:

X - em fterrenos situados fora do alcance dos equipamentos
urbanos, notadamente das redes publicas de abastecimento de agua potavel e
de energia elétrica, salvo se atendidas exigéncias especificas dos o6rgaos

competentes.

§ 1° E vedado ao loteador desmatar ou alterar a morfologia do

terreno fora dos limites estritamente necessarios a abertura das vias de

circulacao, salvo critério do drgao municipal responsavel pelo meio ambiente.

§ 2° Em relag&o as glebas mencionadas no inciso | do caput deste
artigo, parte de lote que nao seja alagadigco pode ser admitida a fins de
parcelamento do solo, desde que a area alagadica seja mantida na por¢cao

remanescente da gleba e haja acesso garantido a essa area.

Art. 8° Nos casos de regularizacio de loteamentos e iméveis
especificos, serd obrigatéria a elaboragédo de estudo técnico para a devida

regularizagao.

Paragrafo Gnico. As regulamentacées complementares deverao
ser estabelecidas por meio de Decreto Municipal ou Lei especifica, conforme o

caso.
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CAPITULO IV
DOS REQUISITOS TECNICOS E DAS OBRAS DE INFRAESTRUTURA

SECAO |
DOS REQUISITOS TECNICOS

Art. 9° Os |loteamentos deverdo atender aos seguintes requisitos:

I - seguir pardmetros estabelecidos, percentuais e critérios para
novos loteamentos;

Il - s6 podera ser parcelado as glebas que possuirem acesso
direto as vias publicas;

lll - a localizagéo das areas institucionais sera determinada pelo
orgdo municipal competente na expedicio das diretrizes urbanisticas, levando
em consideracao a distribuigcdo equilibrada das areas publicas na cidade;

IV -as vias dos loteamentos deverado articular-se com as vias
adjacentes oficiais existentes, langadas como diretrizes ou projetadas,

respeitando-se as faixas de dominio previstas na Lei do Sistema Viario.

Art. 10. As areas destinadas ao sistema viario, & implantagéo de
equipamentos urbanos e comunitarios, bem como os espacos livres de uso
publico, deverdo ser proporcionais a area total loteavel, nunca inferior a 28%
(vinte e oito por cento), obedecidos as seguintes reservas minimas, sendo

obrigatério:

I - 8% (oito por cento) da area liquida loteavel destinada ao uso
institucional; e
I - 20% (vinte por cento) da area liquida lotedvel destinada as

vias de circulagéo;
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T Paragrafo Gnico. Quando o percentual das vias de circulagao for
inferior a 20% (vinte por cento), a diferenga devera ser acrescida a area
institucional.
Art. 11. Os imoveis destinados a implantacao de equipamentos
urbanos e comunitarios, sistemas de circulagdo e espagcos livres de uso publico
constituirao patrimoénio do Municipio a partir do registro imobiliario do

parcelamento, nos termos da legislagao federal.

Art. 12. Nos loteamentos para uso industrial, o inciso Il sera
exigido a mesma proporgdo minima, onde a caixa da via devera possuir
dimens&o minima da caixa da via com 25 metros, com a hierarquia de via

Coletora A, conforme Lei do Sistema Viario.

Art. 13. Ao longo das aguas correntes e dormentes, é obrigatorio
a reserva de faixa nao edificavel, conforme estabelecido em Cédigo Florestal
Lei n® 12.651, de 25 de maio de 2012, considerando em seu inciso |, onde as
faixas marginais de qualquer curso d'dgua natural perene e intermitente,
excluido os efémeros, desde a borda da calha do leito regular, devem manter

largura minima especifica.

Art. 14. As areas destinadas a equipamentos publicos e
comunitarios, deverdo ser areas continuas, com testada minima de 20 (vinte)
metros e proporcdo de no minimo 1 (um) para 2 (dois) entre testada e

profundidade.

Art. 15, O 6rgaoc municipal competente devera aprovar a
localizacao da area institucional, levando em conta os seus interesses futuros
para instalag&o de equipamentos comunitarios visando a economicidade das

obras e a racionalizacdo de acessos.

Art. 16. Os imodveis destinados a equipamentos urbanos e

comunitarios ndo poderao ter a sua destinagéo alterada a partir da aprovagéo
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do projeto de parcelamento, salvo a critério do 6érgdo Municipal responsavel
pela aprovagéo de projetos de loteamentos, a fim de atender interesse publico

e/ou coletivo ou na ocorréncia das hipoteses previstas em Lei Federal.
Art. 17, As quadras terdo as seguintes dimensées méaximas:

I - area de 30.000,00m? (trinta mil metros quadrados);

Il - comprimento linear de uma sequéncia de testadas de lotes
entre uma esquina e outra de uma via sera de no maximo 250 (duzentos e
cinquenta) metros;

lll - os terrenos terao a area e testada minima respeitando a zona

a qual esta inserido.

§ 1° Nao sera permitido a unificagdo de lotes de uma mesma
quadra para uma nova subdiviséo, que modifique para menos as areas originais

dos lotes constantes do parcelamento aprovado inicialmente.

§ 2° Os desmembramentos ou remembramentos ndo poderao
implicar na formagao de quadras urbanas com dimensdes superiores as fixadas

neste artigo.

SECAOII
DA INFRAESTRUTURA

Art. 18. Todas as vias publicas constantes do loteamento deverao

ser construidas pelo loteador recebendo, no minimo:

| - demarcacéo das quadras, lotes, vias de circulagao e demais
areas, através de marcos que deverao ser mantidos pelo loteador em perfeitas
condi¢des até 1 (um) ano apds a aprovacéo do loteamento;

Il -~ rede de drenagem de aguas pluviais superficial e profunda e

suas conexdes com o sistema existente, de acordo com as normas do 6rgao
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municipal competente e conforme apresentado no memorial de calculo de
drenagem (area de contribuigdo);

lll - rede de abastecimentc de agua potéavel, de acordo com as
normas da respectiva concessionaria:

IV -rede de energia elétrica de acordo com as normas da
respectiva concessionaria;

V - lluminagdo Pudblica em lampadas LED certificadas pelo
INMETRO com temperatura de cor entre 3.800K e 4.500K (branco neutro),
poténcia maxima de 160W, fluxo luminoso minimo de 20.000 lumens, vida atil
superior a 40.000h, grau de protecao IP 66 ou superior, com depreciagio do
fluxo luminoso igual ou inferior a 30% ao final da vida (til, instalada em bragos
de 3m (trés metros) de envergadura com inclinagio de ponta especifica para
instalac&o de luminarias LED.

VI -rede de esgoto, com ligagao a rede de esgoto existente ou
conforme determinado pela concessionaria responsavel;

VIl - sinalizagao viaria de transito horizontal e vertical, inclusive
nomes de ruas, de acordo com o Manual Brasileiro de Sinalizagao de Transito;

VIl -pavimentacdo das pistas de circulagcio e acesso, incluindo
guias e sarjetas, conforme as normativas municipais e demais dimensdes
contidas na Lei do Sistema Viario;

IX -calgadas em conformidade com padronizagao definida na Lei
do Codigo de Obras:

X - arborizagdo dos passeios e canteiros, de acordo com
especificacdo do Departamento de Meio Ambiente do Municipio;

Xl - recobrimento vegetal horizontal e vertical, conforme
orientagées do Municipio e de acordo com especificacbes estabelecidas no

Cédigo de Transito Brasileiro — CTB,

§ 1° Quando nao for possivel interligar as galerias de aguas
pluviais do loteamento a rede existente, serd obrigatoria a execugédo de

emissario até o curso d’agua mais préximo, com dissipador de energia na sua
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extremidade, conforme projeto aprovado pelo 6rgdo ambiental estadual

competente.

§ 2° Para garantia de preservacao de erosao e de inundagdes, o

Poder Publico podera exigir dispositivos de dissipagac de energia,

armazenamento por retencdo e pocos de infiltragdo de aguas pluviais as custas

do loteador.

§ 3° A demarcagéo das quadras mencionadas no caput deste

artigo sera de concreto ou metal, com secdo de 15 cm x 15 cm, com
comprimento minimo de 0,60m (sessenta centimetros) e ficardo o maximo com

5 em (cinco centimetros) acima da superficie do solo.

§ 4° Poderdo ser utilizadas luminarias com especificagcdes
superiores as exigidas no inciso V mencionadas no caput deste artigo, desde
que atendam aos critérios de certificac&o e seguranca estabelecidos, e desde
que oferegam beneficios adicionais em termos de eficiéncia energética,
durabilidade, ou melhoria na qualidade da iluminacéo pablica, respeitando o

padrao estético e funcional ja implementado no municipio.

Art. 19. As especificactes apresentadas neste Capitulo deverao

estar vinculadas a estudo técnico pontual, devidamente acompanhado de
Anotacéo de Responsabilidade Técnica (ART) e Registro de Responsabilidade
Tecnica (RRT) do responsavel técnico.

Art. 20. Quando necessario, o Municipio, com base
fundamentada e circunstanciado laudo técnico, determinara as obras e Servicos
a serem executados pelo interessado, previamente a aprovacgéo do projeto de

parcelamento do solo.

Art. 21. Na execugdo de obras de terraplanagem deverao ser

implantados pelo empreendedor, os sistemas de drenagem necessarios para
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preservar as linhas naturais de escoamento das aguas superficiais, prevenindo

a erosao, assoreamento e as enchentes, conforme diretrizes expedidas pelo

orgao municipal competente.

Art. 22. As caixas de ruas dos novos loteamentos deverao

observar as diretrizes viarias e continuidade das vias existentes, devendo ter

dimensionamento adequado as fun¢des a que se destinam.

§ 1° A pavimentag@o viaria & constituida pelas seguintes
camadas: Subleito, Reforco de Subleito, Sub-Base, Base e Revestimento.

I - O reforco do subleitoc é uma camada granular, executada
sobre o subleito, quando ele ndo apresentar capacidade de suporte de carga
suficiente, e & destinada a resistir as deformagdes e distribuir ao subleito
esforgos vindos da camada de sub-base;

Il - A sub-base € uma camada granular, executada sobre o
subleito ou sobre o reforgo do subleito, destinada a resistir as deformacoes e
distribuir os esforcos verticais vindos da camada de base para as camadas
subjacentes ate o subleito;

lll - A base é uma camada granular, executada sobre a sub-base,
destinada a resistir as deformagdes e distribuir os esforcos verticais através das
tensGes (presséo) dos veiculos e sobre a qual se constréi um revestimento.

IV -O revestimento & a camada, tanto quanto possivel,
impermeavel e coesa, destinada a receber e resistir diretamente aos esforgos
gerados pelo trafego e as intempéries a que é sujeito.

V - Todos os elementos que constituem a pavimentacgao citados
acima possuem espessura variavel que é definida de acordo com o
dimensionamento e deverda ser apresentado juntamente ac projeto o Memorial

Descritivo e Memorial de Cé&lcule do Pavimento.

§ 2° O projeto de pavimentagdo viaria deve considerar

caracteristicas de intensidade de trafego e propriedades geotécnicas da regiao,
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sendo que os tipos de pavimentacdo aceitos para vias publicas séo

Pavimentagao Flexivel e Pavimentacao Rigida.

§ 3° Devera ser previsto para o revestimento uma espessura
minima de 12cm para pavimentagao rigida e 4cm para pavimento asfaltico,
devendo ser comprovado toda estrutura do pavimento através do memorial de
calculo e Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) e Registro de

Responsabilidade Técnica (RRT) do responsavel técnico.

§ 4° O Municipio fara a supervisdo e a fiscalizagio, quando da
implantagcao do Sistema Viarioc Basico, com base em normas vigentes do
Estado, usadas pelo Departamento Nacional de Infraestrutura de Transportes -
DNIT e o Departamento de Estradas de Rodagem - DER.

§ 5° O pavimento utilizado devera ser monitorado pelo loteador
durante 5 anos apds aprovagao do loteamento, garantindo a qualidade da

execugao do mesmo, assim como repara-los se necessario.

§ 6° Os Loteamentos aprovados poderao, em fase de execugao

da infraestrutura, solicitar a mudanga do tipo de pavimentacao das vias.

§ 7° A pavimentagado escolhida para as vias dos loteamentos
devera ser executada na sua totalidade, ndo sendo permitida o uso de dois
tipos de pavimento diferente, salvo casos especificos analisados e aprovados

pelo municipio.

CAPITULO V
DAS DISPOSIGCOES ESPECIFICAS PARA MODALIDADES ESPECIAIS DE
PARCELAMENTO

SECAO|
DOS PARCELAMENTOS INDUSTRIAIS
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Art. 23. Os loteamentos industriais somente poderdo ser
implantados em locais previstos na Lei do Plano Diretor e na Lei de Uso e

Ocupagéo do Solo Urbano.

Art. 24. Os loteamentos industriais terdo quadra com &rea
maxima de 62.500m?* (sessenta e dois mil e quinhentos metros quadrados) e
comprimento linear maximo de uma sequéncia de testadas de lotes entre uma

esquina e outra de uma via de 250 (duzentos e cinquenta) metros.

Art. 25. Loteamentos realizados na Zona Industrial e destinados
a criagao de Parques Industriais poderdo anexar areas externas ao perimetro
urbano, desde que a criagdo do Parque Industrial seja interesse do ptblico e
regulamentada através de Decreto Municipal e passe por analise do Conselho

do Plano Diretor e o Grupo Técnico Permanente.

§ 1° A area externa ao perimetro urbano a ser anexada néo pode
exceder a proporgdo de 50% (cinquenta por cento) do total da area do projeto

de parcelamento.

§ 2° A area parcelada, estando interna ou externa ao perimetro
¢

urbano, devera atender aos parametros dispostos na Lei de Uso e Ocupacéao
do Sole Municipal, Lei do Sistema Viario, Cédigo de Obras e Coédigo de

Posturas.

SEGCAO I}
DOS PARCELAMENTOS EM CONDOMINIO E VILAS RESIDENCIAS

Art. 26. Os condominios horizontais, além das demais
disposi¢bes desta Lei que couberem, atenderdo pelo menos, aos seguintes

requisitos urbanisticos:
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| - as vias internas de circulagao terdo as dimensdes minimas

das vias locais indicas na Lei do Sistema Viario;

Il - havera areas livres internas de uso comum e de recreacgio e
lazer dos condominios de, 5% (cinco por cento) da area total do imdvel,
devendo ser no minimo, 1.000,00m? (mil metros quadrados), excluidas deste
percentual as vias de circulagao interna;

lll - as areas privadas de cada condominio deverao atender aos
parametros de ocupacgéo e as dimensdes minimas de lotes definidas para a
zona qual se localizem, de acordo com a Lei de Uso e Ocupacéao do Solo
Urbano.

IV -a instalacdo, o funcionamento e a manutengdo do
condominio, inclusive os servigos de varricdo das vias internas e coleta de
residuos sodlidos, sera de responsabilidade dos conddéminos;

V - os demais requisitos urbanisticos para ocupacio do solo
seguirao o estabelecido pela Lei de Uso e Ocupagio do Solo Urbano para a

Zoha a que pertence o terreno.

§ 1° No caso da extingdo do condominio, as areas comuns e o
sistema viario, inclusive com as respectivas benfeitorias, serao doados sem

qualquer dnus ao Municipio, que passara a encarregar-se de sua manutengéo.

§ 2° A aprovagao de um conddmino horizontal residencial fora do
perimetro urbano deve ser sempre precedida de aprovagio pelo Conselho
Municipal das Cidades e Grupo Técnico Permanente e de acordo com o
Decreto Federal n® 59.428 de 27 de outubro de 1966.

SUBSECAO UNICA
DAS RESPONSABILIDADES DO CONDOMINIO RESIDENCIAL FECHADO

Art. 27. O condominio de lotes constara em estatuto, clausula

expressa de responsabilidade administrativa pela execugao de obras e custos
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com a manutencao e dos servigos urbanos realizados na area interna ao

empreendimento.

Art. 28. E de responsabilidade do condominio, realizar todas as
manutencbes necessaria na sua infraestrutura, inclusive a destinacao dos

residuos internos até compartimento adequado.

SECAO III
DOS PARCELAMENTOS DESTINADOS A URBANIZACAO DE INTERESSE
SOCIAL

Art. 29. Poderao ser adotados padrées de projetos urbanisticos
especiais para parcelamento do solo urbano quando a iniciativa envolver a
regularizagdo fundiaria, o reassentamento de habitagbes ou em programas
habitacionais para populagdo de baixa renda dos quais o Poder Publico
participe.

Art. 30. Os parcelamentos de gue trata este artigo deverao, em

qualquer caso, atender:

| - asexigéncias de areas minimas para equipamentos urbanos
e comunitarios;

Il - vedagbes referentes a dreas nao parcelaveis contidas na
presente |ej;

lll - a continuidade das vias arteriais e perimetrais, e

IV -seguir as diretrizes do sistema viario municipal.

Paragrafo danico. Os lotes deverdo respeitar os pardmetros
urbanisticos da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo, obedecidas aos demais
requisitos da legislagao federal, estadual e municipal sobre as Zonas Especiais
de Interesse Social (ZEIS).
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Art. 31. As regularizagtes fundiarias deverdo ser promovidas

através de Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS, e seu plano urbanistico

deve prever, no minimo:

I - sistema adequado de drenagem;

II - rede para o abastecimento de agua potavel, energia elétrica
e iluminagao publica;

Ill - sistema adequado de esgotamento sanitario;

IV -abertura, terraplenagem e pavimentagao das vias, com
cobranga de contribuicdo de melhoria dos proprietarios dos imoéveis
beneficiados;

V - sinalizacao de transito horizontal e vertical de acordo com o

Manual Brasileiro de Sinalizagao de Tréansito.

CAPITULO VI
DOS PROCEDIMENTOS E EXIGENCIAS PARA APRESENTAGCAO E
APROVAGCAO DE PROJETOS DE PARCELAMENTO

SECAO!
DA CONSULTA DE VIABILIDADE

Art. 32. Para efetuar a proposta de parcelamento do solo,
mediante loteamento, o proprietario do imével devera solicitar a CONSULTA
DE VIABILIDADE a Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e
Engenharia que defina as condigdes para o parcelamento do solo,
apresentando para este fim, acompanhamento de requerimento, os seguintes

elementos:

| - titulo de propriedade do imével atualizado com até 90 dias:
Il - planta do terreno a ser loteado contendo, no minimo, as

seguintes informacdes:
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a) identificagdo das divisas com azimute;

b) localizagdo dos cursos d'agua, lagoas e represas, areas
sujeitas a inundagdes, bosques e arvores frondosas, pedreiras linhas de
transmissao de energia elétrica, dutos e construgtes existentes;

¢) curvas de nivel, de metro em metro;

d) orientagdo magnética e verdadeira do norte;

e} més e ano do levantamento topografico;

f)  referéncia de nivel;

g) arruamento vizinho a todo perimetro da gleba;

lil - Outras informagbes que possam interessar, a critério da

Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Engenharia.

Paragrafo udnico. Sempre que necessario, a Secretaria
Municipal de Planejamento Urbano e Engenharia, podera exigir a extensdo do
levantamento topografico ao longo de uma ou mais divisas da gleba a ser

loteada até o talvegue ou espigao mais proximo.

Art. 33. Como resultado da CONSULTA DE VIABILIDADE, o
orgao competente do Poder Executivo Municipal, em conformidade com as
Instituices Legais Federais, Estadual e Municipal existentes, expedira as
DIRETRIZES GERAIS de loteamento, as quais fixarao:

I - se oimdvel & passivel de ser parcelado ou arruado, em todo
ou em partes;

Il - as caracteristicas gerais do loteamento em relacéo ao uso e
ocupagao do solo;

lll - as vias de circulagao existentes ou previstas que compdem o
sistema viario do Municipio, que devem ser respeitadas pelo loteamento

pretendido;
IV -as areas publicas a serem transferidas ao Municipio;

V - faixa néo edificavel, se houver;
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Vl -0 tracado e as respectivas dimensdes do sistema viario
principal do loteamento, quando houver interesse do Municipio ou previsdo da
Lei do Sistema Viario;

VIl - as areas de preservacao ambiental de rios e nascentes, as
linhas de alta tensao e telefénicas, as faixas de dominio de rodovias, quando

houver.

§ 1° A reserva legal devera ser averbada a margem da inscrigéo
de matricula do imével, no registro de imdveis competente, sendo vedada a
alteragado de sua destinagdo, nos casos de transmiss&o, a qualguer titulo, de
desmembramento ou de retificagdo da area, com as exceg¢des previstas no

Cddigo Florestal.

§ 2° O prazo maximo para fornecimento das Diretrizes é de 90
(noventa) dias corridos, contados a partir da data do protocolo de entrega de
todos os documentos exigidos pela da Secretaria Municipal de Planejamento

Urbano e Engenharia.

Art. 34. As Diretrizes Gerais expedidas terdo validade de 365

{trezentos e sessenta e cinco) dias a partir da data de sua emissao.

Paragrafo uOnico. Apés esse periodo, caso nao sejam
implementadas, elas perderdo sua vigéncia e o processo iniciado sera
automaticamente arquivado, sem que alteragées significativas possam ocorrer

na estrutura ao redor do loteamento posteriormente a aprovacéo.

SECAO I
DA ANUENCIA PREVIA

Art. 35, Apés o recebimento da CONSULTA DE VIABILIDADE o
interessado solicitara ANUENCIA PREVIA do loteamento para a Secretaria

Municipal de Planejamento Urbano e Engenharia, apresentando para este fim,
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acompanhamento de requerimento conforme modelo anexo a esta lei, os

seguintes elementos:

I - Projeto urbanistico do loteamento elaborado na escala
1:1.000 (um por mil}, com limites caracterizados por azimute, incluso o
planiaitimétrico, apresentado em 2 (duas) vias impressas, no qual deverao estar

indicados:

a) Orientagao magnética do Norte;

b) Curvas de nivel de 1,00 m (um metro) de equidistancia e
locacéo dos talvegues;

c) Subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas
dimensoes, areas e numerag¢oes (observando sequencial ja utilizado no municipio);

d) Dimensdes lineares e anguiares do projeto, com raios, cordas,
pontos de tangéncia, angulos centrais de curvas, eixos das vias com seus rumos e
distancias e cotas do projeto;

e} Sistema de vias com a respectiva hierarquia e classificagéo,
definidas nas diretrizes basicas de loteamento, segundo os gabaritos definidos na
Lei do sistema viario do municipio, incluindo nomenclatura das novas vias, sendo
estas com previa aprovagao pelo Municipio;

f) Perfis longitudinais axiais (escala horizontal 1:1000 e vertical
1:100) e transversais (escala 1:100) de todas as vias de circulagéo;

g) As areas que passardo ao dominio do municipio, com a
definicdo de seus limites, dimensbes e areas;

h} Quadro com os valores absolutos e percentuais das areas
totais do loteamento, das quadras, dos lotes e do sistema viario, bem como dos
espacos livies de uso publico e daqueles destinados aos equipamentos
comunitarios e urbanos que serao transferidos ao municipio, e do nimero total de
lotes;

i) Indicagdo das faixas de dominio, faixas de segurancga,
serviddées e outras restricbes impostas pela legislagdo municipal, estadual ou

federal que gravem o loteamento;
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j) Demais elementos necessarios a perfeita elucidagao do projeto

Il - Titulo de propriedade do imdvel, sendo atualizado de no

maximo 80 dias:

Art. 36. O prazo maximo para fornecimento da anuéncia prévia é
de 90 (noventa) dias corridos, contados a partir da data do protocolo de entrega
de todos os documentos exigidos pela Secretaria Municipal de Planejamento

Urbano e Engenharia.

Art. 37. A anuéncia prévia expedida vigorara pelo prazo maximo
de 365 dias a contar da data de sua expedigdo, apds o que estardo

automaticamente prescritas e o processo iniciado arquivado.

SEGAO Il
DA APROVACAO DO PARCELAMENTO URBANO

Art. 38. Apdés o recebimento da ANUENCIA PREVIA, o
interessado solicitara APROVAGCAO DO PARCELAMENTO URBANO do
loteamento a Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Engenharia,
apresentando para este fim, acompanhamento de requerimento, os seguintes

elementos;

| - Analise da Anuéncia Prévia aprovada;
Il - Projeto urbanistico georreferenciado do loteamento com os
mesmos parametros exigidos para Anuéncia Prévia;

Ill - Memorial descritivo, contendo obrigatoriamente:

a) Denominagéo do loteamento;
b) Descricdo sucinta do [oteamento, com as suas

caracteristicas e fixacdo das zonas a que pertence a gleba;
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c) Indicagdo das areas publicas que passarido ao dominio do
municipio no ato do registro do loteamento;

d} Condigdes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que
incidem sobre os lotes e suas construgdes, além daquelas constantes das
diretrizes basicas de loteamento, referidas neste capitulo;

e) limites e confrontacdes, area total do loteamento, area total
dos lotes, area do sistema viario e pragas, area dos espacos livres de uso
publico e dagueles destinados aos equipamentos comunitarios e urbanos, com
suas respectivas percentagens em relagao a area total;

f)  Lotes caucionados como garantia de execugdo dos servigos

e obras de infraestrutura.

IV -Projeto completo de drenagem, com dimensionamento,
detalhes e especificagbes, de todos os elementos do sistema de drenagem de
aguas pluviais e seus complementos, inclusive seu memorial de calculo, bem
como projeto de prevencdo ou combate a eroséo, quando necessario;

V - CARTA DE VIABILIDADE expedida pela Concessionaria
Responsavel, contemplando os parametros para o sistema de rede de agua e
esgotamento sanitario, quando ndo abastecido pela mesma apresentar
documento de aprovagdo e viabilidade da secretaria Municipal responséavel
pelo servigo.

VI -Projeto elétrico completo aprovado pela Concessionaria
Responsavel, com dimensionamento, detalhes e especificagées de todos os
elementos do sistema de distribuicao de energia elétrica e de iluminagao
publica;

VIl - Projeto completo, com dimensionamento (memorial de
calculo), detalhes e especificacbes de todos os elementos das obras de
pavimentagdo das vias de circulagdo do loteamento, tomando por base o
volume de trafego de cada via definido nas diretrizes basicas de loteamento e
no CBR (california bearing ratio), que & o indice de suporte do solo no local;
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VIl -Projeto  completo de  arborizagéo/paisagistico dos
logradouros publicos do loteamento, conforme Plano de Arborizagdo Municipal,
aprovado pelo Departamento De Meio Ambiente.

IX -Projeto completo de sinalizagdo horizontal e vertical dos
logradouros pablicos do loteamento, inclusive nomes de ruas, como estabelece
o Codigo de Tréansito Brasileiro, aprovado pela Lei Federal n® 9.503/97 e suas

alteragbes, aprovado pelo Departamento De Transito;

§ 1° Alem da documentag¢ao do projeto enviado para aprovagéo,

0 loteador devera juntar no pedido de aprovagéo do loteamento:

| - Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro de
Responsabilidade Técnica - RRT, do(s) profissicnal(is) responsavel(ei) pelos
projetos do loteamento, inclusive das especificactes técnicas (memorial);

It - Titulo de propriedade do imével atualizado de até 90 dias;

lll - Licenga prévia e Licenga de Instalagdo, ou Licenga Ambienta
Simplificada, quando o caso, emitido pelo Instituo Agua e Terra (IAT);

IV -Licenca Ambiental para a movimentagao de terra, se

necessario;
V - Autorizagao florestal para supressao arborea, se necessario;
VI -Autorizacdo ambiental para pavimentagéo asfaltica;
VIi - Dispensa de licenciamento (DLAE) para sinalizagéo
horizontal;

VIl -Orcamento e Cronograma fisico de execucao dos servigos
e obras de infraestrutura urbana exigidos;

IX -Termo de Caugéo dos lotes, contido no Anexo 1l da presente
lei;

X - Termo de Compromisso Anexo lll;

Xl -Certidao vintenaria do terreno a ser loteado;

XIl - Certidao de inteiro teor do terreno, expedida pelo registro de

imoveis competente;
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XIl -Certidbes negativas de impostos municipais, estaduais e
federais, relativos ao imével:

XIV -Certiddo negativa de agbes reais referentes ao imével, pelo
periodo de 10 (dez) anos;

XV - Certidao negativa de agdes penais relativas ao crime contra
o patriménio e contra a administragao publica, referente ao loteador ou empresa
parceladora e seus sécios;

XVl -Documentacao de identificagdo e caracterizacdo do
proprietario do loteamento;

XVII - Entrega de todos os projetos do loteamento em
formato DWG.

§ 2° Todos os documentos e plantas deverao ser assinados pelo
proprietario, ou seu representante legal, e por profissional legalmente habilitado
para o projeto perante o CREA ou CAU.

§ 3° Os projetos do loteamento deverao ser apresentados sobre
planta de levantamento topografico planialtimétrico e cadastral, com o
transporte de coordenadas, a partir dos marcos existentes das redes priméria
ou secundaria, caracterizados por azimutes e altitudes geométricas da base
cartografica do municipio, observando-se as especificagbes e critérios
estabelecidos em resolugdes do IBGE - Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica e em coordenadas UTM SIRGAS 2000.

§ 4° Todos os documentos para a aprovacdo do parcelamento

urbano deveréo ser apresentados em 03 processos iguais.

Art. 39. O prazo maximo para fornecimento do Decreto de
Aprovacdo € de 90 (noventa) dias corridos, contados a partir da data do
protocolo de entrega de todos os documentos exigidos pela Secretaria

Municipal de Planejamento Urbano e Engenharia.

Rua Paraguai, 1401 - Caixa Postal 03 - Fone/Fax (45) 3268-8200 - CEP 85892-000 - Santa Helena - Parana
Home Page: hitp://www.santahelena.pr.gov.br

&




Municipio de Santa Helena
A Estado do Parana - CNPJ - 76.206.457/0001-19

Paragrafo dnico. O prazo sé passa a contar a partir dos
documentos apresentados em sua totalidade a Secretaria Municipal de

Planejamento Urbano e Engenharia.

Art. 40. Apos analise pela Secretaria Municipal de Planejamento
Urbano e Engenharia o Poder Executivo Municipal publicara o Decreto de
Aprovagao e o proprietario tera o prazo de 180 (cento e oitenta) dias corridos
para registra-lo na circunscricdo imobiliaria competente, sob pena de

caducidade dos atos administrativos de sua aprovagao.

Art. 41. As subdivisbes de areas urbanas que nio foram objeto
de loteamento poderdo ser aprovadas, desde que atendam as seguintes

condigdes:

I - As areas resultantes da subdivisdo destinam-se a edificagio,
com aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na
abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento,
modificagdo ou ampliagio das vias ja existentes.

Il - A area a ser subdividida devera possuir dimenséo iguai ou
inferior a 10.000 m? (dez mil metros quadrados).

lll-O requerente devera apresentar projeto  prévio,
acompanhado dos documentos exigidos, conforme os processos de
parcelamento previstos nesta lei.

IV -Na planilha de infraestrutura, devera ser informado o que ja
esta implantado nas confronta¢des do imavel.

V - As subdivisdes nao estarao isentas da obtencao de licencas,
caso sejam necessarias.

VIl -0 fracionamento devera respeitar a proporgao de testada x
profundidade de 1x4 (um por quatro).

Vil - A testada minima de cada unidade resultante da subdivisao

devera ser de 12m (doze metros).
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VIl -A area minima de cada unidade resultante da subdivisao
devera ser de 800 m? (vitocentos metros quadrados).

IX -Nao serdo permitidas subdivisbes que resultem em vazios
nao edificaveis nos fundos do terreno, devendo ser evitada a formagéo de
bolsges.

X - Imbveis que ja passaram por subdivisdo nao poderao ser
subdivididos novamente, e subdivisfes sucessivas ndo serao permitidas.

Xl -Os imoveis para os quais solicita-se a subdivisdo deverao
apresentar projeto contemplando o sistema viario existente.

Xl - Os casos omissos ou n&o previstos neste artigo deverao ser
submetidos a analise do Grupo Técnico de Planejamento (GTP).

Xl - O parcelamento devera abranger a totalidade da area do

lote.

SEGAO IV
DA FISCALIZAGAO

Art. 42. A execucgao das obras e servicos a cargo do loteador e a
qualidade dos materiais empregados serdo objeto de fiscalizagdo pela
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Engenharia e pelo
concessionario do servigo, quando for o caso, devendo o interessado para tanto

facilitar a tarefa dos agentes publicos.

SECAQV
DAS GARANTIAS

Art. 43. Para fins de garantia da execu¢do das obras e dos
servigos de infraestrutura urbana, a avaliagéo dos lotes para fim de caugao

serao conforme planta genérica de valores (PGV).
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§ 1° A caugao sera instrumentalizada pelo Termo de Caugéo e
registrado no Cartério de Registro de Imobveis, no ato do registro do

Loteamento, cujos emolumentos ficam as expensas do loteador.

§ 2° A liberacao de caucdo podera ser parcial, conforme
cronograma fisico financeiro, sendo no maximo dividido em 3 (trés) partes,

mediante termo de vistoria realizado pelo érgao competente.

§ 3° Juntamente com o instrumento de garantia, devera ser
apresentado o cronograma fisico das obras de infraestrutura, cujas etapas e
prazos, a partir da data de aprovacao do loteamento sera de no maximo 2 (dois)

anos, podendo ser prorrogado por igual periodo.

§ 4° Caso as obras nao sejam realizadas dentro do prazo
previsto, o Municipio executard judicialmente a garantia dada e realizara as

obras faltantes.

§ 5° Quando a garantia for em terrenos, devera ser em dobro do
valor de custo da obra. Caso a garantia seja em valor monetario (como cheque-
caucdo e outros), sera constituida caugac real, cujo valor devera ser 30%
superior ao custo dos servicos e obras descritos no cronograma fisico-

financeiro do loteamento.

SECAO VI
DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO E REMEMBRAMENTO

Art. 44. Os requerimentos para desmembramentos ou
remembramentos de imdveis serdo apresentados ao 6rgédo competente do

Municipio acompanhados dos seguintes documentos:

I - titulo de propriedade;
Il - matricula atualizada (90 dias);
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Il - certiddo negativa de débitos Municipais;

IV -consulta de viabilidade expedida pelo Poder Publico;

V - planta dos iméveis, em escala de 1:200 (um para duzentos),
indicando os logradouros publicos circunvizinhos, imodveis confrontantes,
arvores e outros elementos naturais, construgcdes existentes, tipo de uso

predominante no local e a diviséo ou reuni@o dos imoveis pretendida.

§ 1° A planta dos imoveis deve conter todas as dimensdes dos
terrenos e coincidir perfeitamente com a descricdo constante dos titulos de

propriedade.

§ 2° Os pedidos de desmembramentos e remembramentos terao

90 (noventa) dias para a sua tramitagao.

§ 3° Aplicam-se aos desmembramentos e remembramentos, no

gue cabiveis, as exigéncias feitas nesta Lei para Loteamentos.

§ 4° A aplicagdo do desmembramento n&o se aplica a abertura

de novas vias.

Art. 45. O Poder Publico tera o prazo de 90 (noventa) dias para

expedir o ato de aprovacao, desde que comprovada a exatiddao do projeto
apresentade e da documentagdo, descontados os dias gastos para

complemento de informagéo externas ou correc¢ao de dados.

Art. 46. Somente apos averbagéao dos novos lotes no Registro de

Imoveis, o Municipio podera conceder licenga para construgaoc ou edificagéo.

SECAO VI
DA CONCLUSAO DA OBRA
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Art. 47. Apés a finalizagdo da execucao das obras por parte do
loteador, o requerente devera solicitar aoc Poder Executivo Municipal o
Certificado de Conclusdo de Obra (CCO), apresentando, para este fim, os

seguintes documentos:

I - requerimento assinado pelo proprietario ou representante
legal;

Il - Certiddo Negativa do Imével;

Il - Copia do Contrato Social, em caso de pessoa juridica;

IV -Carta de Conclusdo de Obra emitida pela SANEPAR,;

V - Carta de Conclusao de Obra emitida pela COPEL;

V1 -Relatorio fotografico da execugao, com, no minimo, 5 (cinco)

fotos por etapa;

VIl - Laudo do Ensaio Tecnolégico do Pavimento emitido por

iaboratério independente acompanhado por Anotagdo de Responsabilidade
Técnica (ART) e Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) do responsavel

técnico.

§ 1° O Certificado de Conclusdo de Obra (CCO) sera emitido pelo
Municipio, apés vistorias e manifestagdes oficiais das Secretarias responsaveis

pelas aprovagdes dos projetos.

§ 2° Por ocasido da vistoria, se for constatado que a obra foi
executada em desacordo com o projeto aprovado, o profissional responsavei

tecnico pela obra, assim como o proprietario serdo notificados para adequacgao.

Art. 48. As obras e os servigos exigidos, bem como quaisquer outras
benfeitorias feitas pelo loteador nas vias e areas de uso publico e institucional,

passarao a fazer parte integrante do patriménio do Municipio.

Rua Paraguai, 1401 - Caixa Postal 03 - Fone/Fax (45) 3268-8200 - CEP 85892-000 - Santa Helena - Parana
Home Page: http://www.santahelena.pr.gov.br

¥




Municipio de Santa Helena

A= Estado do Parané - CNPJ - 76.206.457/0001-19

NN
S4NTA HELEN®

Art. 49. Nao cabera ac Municipio qualquer responsabilidade pela
diferenca de medidas dos lotes ou quadras que o interessado venha a encontrar

em relacédo as dimensdes constantes do projeto de loteamento.

Art. 50. A solidez da infraestrutura do loteamento, no periodo de 5

(cinco) anos apds a emissao do CCO, sera de responsabilidade do loteador, em

conformidade com o estabelecido no Caédigo Civil.

CAPITULO VI
DAS PENALIDADES

Art. 51. Além dos crimes previstos nas disposi¢cdes penais do
Capitulo IX da Lei Federal n°® 6.766/79, atribuiveis aos responsaveis, os

parcelamentos estardo sujeitos as seguintes penalidades:

| - embargo: determinagdo da paralisagdo imediata de uma obra de
parcelamento quando constatada desobediéncia as disposi¢cées desta Lei ou aos
projetos regularmente aprovados:

Il - interdigdo: determinacgdo da proibigao do uso e da occupacao de
parte ou totalidade da area objeto do parcelamento, quando for constatado que a
ocupag¢ao possa provocar danos ou ameagas ac meio ambiente, salde e

seguranga de terceiros;

Il - multa: penalidade pecuniaria, graduavel de acordo com a

gravidade da infracio.

§ 1° Sera aplicada a simples adverténcia quando a infrag&o for de

pequena gravidade e puder ser corrigida imediatamente.

§ 2° O embargo ou interdicdo serdo comunicados aos

interessados mediante notificacao.
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Art. 52. Serdo aplicadas multas, conforme a gravidade do caso e

reincidéncias, as seguintes infracdes:

| - falsear informagdes nos documentos, plantas e projetos
submetidos ao érgao municipal competente para exame e aprovagao — multa

de 10 (dez) a 20 (vinte) Unidade Fiscal Municipal — UFM;
Il - iniciar obra de arruamento ou loteamento sem licenca do

orgao competente do Municipio ou em desacordo com o projeto aprovado —
multa de 1 (uma) UFM a cada 1.000 metros quadrados, relativo a area total do
imovel contante na matricula, ainda que apenas uma porgéo do imovel esteja

sendo parcelada.

§ 1° Os responsaveis técnicos pelo projeto do loteamento
responderao solidariamente com o proprietario/loteador pela penalidade

prevista no inciso | no caput deste artigo.

§ 2° Os responsaveis técnicos pela execucdo das obras de
infraestrutura do loteamento, responderdo solidariamente com o

proprietario/loteador pela penalidade prevista no inciso Il do caput deste artigo.

§ 3° A aplicagdo e pagamento da multa nao exime o infrator da

imposicao do embargo e da interdigao.

CAPITULO VII
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 53. Loteamentos, desmembramentos, condominios e
conjuntos habitacionais sdo considerados fonte de polui¢ao, sendo necessario

a Licenga Prévia, de Instalagéo e Operagao.

Art. 54. Nos termos da Resolugdo 237, de 19 de dezembro de
1997, do Conselho Nacional do Meio Ambiente — CONAMA, e da Resolugao
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31, de 24 de agosto de 1998, da Secretaria de Estado do Meio Ambiente e
Recursos Hidricos — SEMA, a aprovagdo de parcetamento dependera de
licenciamento ambiental ou anuéncia previa do Instituto Agua e Terra do Parana
— IAT.

Art. 55. Fica a cargo do Municipio tornar publico, mediante
publicagao escrita, por meio digital e comunicagdo ao Ministério Publico, a

existéncia de parcelamentos irregulares perante esta Lei.

Paragrafo unico. Qualquer pessoa, inclusive associagbes e
entidades representativas, podera denunciar por escrito a existéncia de

parcelamentos do solo em desacordo com esta Lei.

Art. 56. Esta Lei se aplica aos processos de parcelamento
requeridos/protocolados apds sua vigéncia, bem como aqueles cujos
documentos emitidos pelo Municipio tenham ultrapassado o prazo de validade

sem o inicio das obras.

Art. 57. Os casos omissos desta Lei serdo encaminhados para
exame e pronunciamento do Conselho Municipal das Cidades e Grupo Técnico

Permanente.

Art. 58. Ficam revogadas:

I - A Lei Municipal n°® 2341, de 1 de julho de 2014;
Il - A Lei Municipal n°® 3.101 de 17 de julho de 2023;
Hl - A Lei Municipal n® 2.914, de 23 de novembro de 2021, e

demais disposi¢des contrarias.

Art. 59. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.
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Gabinete do Prefeito Municipal de Santa Helena, aos dezessete

dias do més de abril do ano de dois mil e vinte e cinco.

CLADE OAOQ MARASKIN

PREFEITO MUNICIPAL
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ANEXO | - PROCEDIMENTOS PARA PARCELAMENTO DO SOLO
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Documentacido Minima para parcelamento do solo

‘ E."\’ré .‘1E:..’|:-:'E'
Consulta de

Viabilidade Tecnica
para expedicao de

Diretrizes Viarias

Consulta prévia
urbanistica de
Loteamentos e
Condominio

Urbanistico de Lotes

Consulta prévia de
Infraestrutura de
Loteamentos e
Condominio
Urbanistico de Lotes

- protocolo na Prefeitura Municipal;

- titulo de propriedade do imovel atualizado com até
90 dias;

- levantamento planialtimétrico do terreno a ser
parcelado;

- especificacdo da finalidade do parcelamento a que
se destina;

- planta de situagdo e do terreno da area a ser
parcelada conforme especificagcées do Art. 32 da
presente Lei.

- planta urbanistica do loteamento pretendido em &
{cinco) vias, indicando as vias de circulacao, quadras
e areas publicas;

- plantas do imével, na escala 1:1000 (um para mil},
sendo uma cépia em midia digital e duas copias
apresentadas em papel, sem rasuras ou emendas e
assinadas pelo proprietario do imovel e pelo

profissional responsavel pelos servigos de
levantamento topografico, acompanhado de RRT ou
ART;

- planas e nesta Lei,

desenhos exigidos

acompanhados dos respectivos memoriais
descritivos;

- planta de arboriza¢ao urbana;

- projeto de sinalizag¢&o viaria.

SISTEMA DE DRENAGEM: apresentacéao de
projetos e execucao, contemplando:

- galerias de aguas pluviais com bocas de lobo,
grelhas para contengéo de residuos sélidos e pogo
de visitagdo de acordo com as especificagdes

técnicas indicadas pelo 6rgdo competente;
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- memoriais de calculo, de dimensionamento das
gailerias;
memorial descritivo de execugao dos servigos
pavimentacaoc e drenagem;
- quando a canalizagao publica de drenagem for
insuficiente ou naoc existir na via onde o loteamento
desaguar suas aguas pluviais, devera ser
apresentada solugéo técnica, a qual sera avaliada
pelo Grupo Técnico Permanente e executada pelo
loteador;
- sera obrigatério a apresentagac de projeto de
mecanismos de contencado de cheias, bacias ou
reservatérios de retengdo, em empreendimentos
localizados proximos a cursos d'agua, sob a
responsabilidade técnica de profissional legalmente
habilitado pelo Conselho Profissional,
- 0s empreendimentos localizados proximo a
microbacias, podera ser exigida a apresentacac de
projeto de mecanismos de conten¢do de cheias,
bacias ou reservatérios de retengdo, conforme
histérico de cheias, condi¢des topograficas
especificas, ou outros aspectos conforme avaliagdo
do Grupo Técnico Permanenie;
- para o dimensionamento devera ser considerada a
area destinada ao sistema viario (vias de circulagéo
de veiculos, pedestres e passeios);
- o dimensionamento do volume necessario para o
reservatério de detengao devera ser calculado
mediante a aplicagdo da seguinte férmula obtida a

partir da aplicagdo simultdnea dos coeficientes,
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e Documentacao Minima para parcelamento do solo
intensidade pluviométrica e tempo de retorno
conforme Plano Municipal de Saneamento Basico.
SISTEMA DE DISTRIBUICAO DE ENERGIA
ELETRICA: apresentagao de projeto, aprovagao
pela Concessionaria e execugao peio
empreendedor contemplando:

- Projeto da rede de distribuicdo de energia elétrica,
aprovado pela Concessionaria;

- Projeto de iluminagdo publica em conformidade
com os padrées definidos pela Secretaria Municipal
de Obras e Servigos Puiblicos.

SISTEMA DE ABASTECIMENTO DE AGUA:
apresentac¢ao de projeto, aprovacgao pela
Concessionaria e execugao pelo empreendedor
contemplado:

- Projeto da rede de distribuigéo e abastecimento de
agua potavel, aprovado pela Concessionaria.
SISTEMA DE COLETA E TRATAMENTO DE
ESGOTO: apresentagao de projeto, aprovagao
pela Concessionaria e execugédo pelo
empreendedor contemplando:

- Projeto do sistema de esgotamento sanitario,
aprovado pela Concessionaria.

- Quando houver impossibilidade de ligagéo por
declividade, podera ser utilizada uma estacéo de
tratamento individual ou do empreendimento ou
estacéo elevatodria, obedecendo as exigéncias
determinadas no licenciamento ambiental.

- Nos casos em gque nao existir rede publica de
esgoto e nao for utilizada a estagao de tratamento

individual cu do empreendimento ou estacéo
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elevatéria, devera ser projetada e executada rede
seca pelo loteador e utilizado esgotamento sanitario
através de fosse séptica e sumidouro (mediante
teste de percolagdo conforme NBR 7229 da ABNT e
aprovagao dos 6rgaos ambientais competentes).
- Quando o sistema de tratamento de efluentes for
efetuado por meio de sistema individual (fossa
septica e sumidouro), tal obrigagao ficara a cargo do
adquirente do imével, no momento da aprovagao do
projeto da edificagao, sendo ele responsavel pela
instalagao, funcionamento e manutengao do
sistema individual.
- projeto definitivo para aprovagdo com todas as
pecas graficas assinadas pelo requerente e
responsavel técnico;

Aprovacéio de - apresentar modelo de contrato de compra e

venda, a ser utilizado de acordo com a Lei Federal:

Loteamento e .
. - documentos relativos a area em parcelamento
Condominio ) . ) _
o (Titulo de Propriedade/Matricula atualizada, Licenga
Urbanistico de Lotes
de Instalagcdo de Parcelamento expedida pelo IAT);

- realizar exame de exatiddo da planta definitiva
conforme consulta prévia e normas vigentes e
exame de todos os elementos apresentados.
- requerimento no protocelo da Prefeitura em nome
do proprietario legitimo, junto ao titulo de
_ propriedade;

Aprovacao de o e
- planta do imével a ser desmembrado ou unificado

Desmembramentos e
na escala de 1:500;

Remembramento ] .
- mapa e memorial descritivo com CPF ou CNPJ do
proprietario (para cada parcelamento,

desmembramento, unificacdo ou caracterizagéo
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Documentacdo Minima para parcelamento do solo
realizados);
- Anotagéo de Responsabilidade Técnica (ART) e
Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) do
responsavel técnico;
- 1 {(uma) copia A4 das edifica¢bes caso existirem
sobre o terreno;
- anexar todo procedimento no Protocolo, de acordo

com as exigéncias deste Anexo.
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ANEXO Il - MODELO DE TERMO DE CAUGAO DE LOTES
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TERMO DE CAUGAO DE LOTES QUE FAZEM ENTRE
Sl, A PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA HELENA -

PRE (e , PARA GARANTIA
DA IMPLANTAGAC DA INFRAESTRUTURA DO
LOTEAMENTO L. e ,
BAIRRO

CONFORME TERMO DE COMPROMISSO PARA
IMPLANTACAO DE INFRAESTRUTURA DE

LOTEAMENTO, ASSINADO EM ..., DE
............................................. CDE

Pelo presente Termo de Caugdo de Lotes, que fazem entre si, a

Prefeitura Municipal de Santa Helena — PR, doravante denominado

MUNICIPIO € ooty neste

ato denominado simplesmente LOTEADOR, ajustam as seguintes condigfes
para a caucido de lotes necessarios como garantia da implantagdo de
infraestrutura do supracitado loteamento.

CLAUSULA PRIMEIRA — O LOTEADOR se obriga a oferecer como garantia

das obras e servicos os seguintes lotes:

AREA DO
N°DO LOTE N° DA QUADRA LOTE VALOR DO LOTE

TOTAL

CLAUSULA SEGUNDA — Esses lotes nao poderdo ser comercializados até
que sejam liberados pela Prefeitura, através de aditamento a este Termo.
CLAUSULA TERCEIRA — A liberagao dos lotes caucionados podera ser feita
parcialmente na medida em que as obras forem sendo executadas.
CLAUSULA QUARTA — Vencidos todos os prazos para implantagdo da
infraestrutura e nao havendo acordo entre a PREFEITURA e o LOTEADOR,
a PREFEITURA executara as obras e adjudicara em seu patrimdnio os lotes

caucionados.
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CLAUSULA QUINTA - Fica eleito o Foro da Comarca

..................................................................................... para agées decorrentes
deste Termo, com expressa renlncia de qualquer outro, por mais privilegiado
que seja. E, por assim estarem de acordo, assinam este Termo em 3 (vias) de

igual teor e forma.

Santa Helena .......... de o de ...
Assinatura do Loteador Autoridade da
Prefeitura
TESTEMUNHAS:
L USSP
2
{(nome por extenso e assinatura) {home por extenso e

assinatura)
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ANEXO Ill - TERMO DE COMPRISSO
TERMO DE COMPROMISSO

Pelo presente, tendo de um lado o Municipio de Santa Helena, representado
pelo Senhor Prefeito Municipal, Sr. Evandro Miguel Grade, doravante
denominado municipio, e de outro lado, PROPRIETARIO, doravante
denominado Loteador, é celebrado o presente Termo de compromisso, na
forma que segue:

CLAUSULA PRIMEIRA: o Loteador se obriga a executar no “Loteamento
NOME DO LOTEAMENTO", as obras de infraestrutura descritas no artigo n°
13 conforme a Lei Municipal N® 2.341/2014, e no prazo maximo de 1 (um) ano,
de acordo om os projetos e cronograma de obras apresentados e aprovados
pelo Municipio.

CLAUSULA SEGUNDA: O Loteador assume por este Termo, a garantia na
qualidade da infraestrutura e o prazo estabelecido, responsabilizando-se por
si, seus herdeiros/sucessores pela reparagédo dos defeitos e irregularidades
que comprometam a solidez, seguranca e a efetiva destinacdo do
Loteamento. O Municipio através de profissional técnico informara o Loteador,
a infraestrutura que se apresentar defeituosa ou irregular e indicara o prazo
necessario para sua corregao.

CLAUSULA TERCEIRA: Para garantia do cumprimento e execugdo e das
corregbes necessarias para a obra de infraestrutura, o Loteador caucionara
em favor do Municipio os iméveis relacionados no Termo de Caucéo anexado
ao processo de aprovacgao do Loteamento.

CLAUSULA QUARTA: O Loteador deve facilitar a agdo fiscalizadora do
Municipio na execuc¢ao dos servicos de infraestrutura do Loteamento. Apos
sua conclusdao o Loteador, ainda estara sujeito as penalidades previstas em
lei, se comprovado, o descumprimento das exigéncias legais do Loteamento.
E por estarem justos e acordados, assinam o presente Termo em 04 (quatro)
vias de igual teor e elegem a Comarca de Santa Helena, Estado do Paran3,

para dirimir as davidas oriundas do presente instrumento.
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Santa Helena, xxx de xxx de xxx.

Prefeito Municipal
PROPRIETARIO

Justificativa para revogagao da lei:
Adequagao as normativas atuais;

Atualizagdo da legislagao Municipal.
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