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Prefeitura Municipal de Piraquara

ESTADO DO PARANA
PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRAQUARA

SECRETARIA DE ADMINISTRACAO
LEIN° 2.673/2026

Regulamenta o Zoneamento de Uso e Ocupagao
do Solo Urbano de Piraquara - Parand e da
outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE PIRAQUARA, Estado do
Parand, aprovou e eu, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte
Lei:

TITULO I - DAS DISPOSICOES PRELIMINARES E
DIRETRIZES

Art. 1° Esta Lei estabelece as normas de uso e ocupagdo do
solo urbano do Municipio de Piraquara, obedecidas as demais
normas federais e estaduais relativas a matéria, especialmente a
Lei Federal n°® 10.257/2001- Estatuto da Cidade, bem como a
Lei que institui o Plano Diretor de Piraquara, tendo como
diretrizes:

I. a protecdo das areas de preservacdo e de fragilidade
ambiental;

II. o estimulo ao adensamento das areas melhor servidas de
infraestrutura, servigos publicos e equipamentos urbanos;

III. garantir a conservagdo e a qualidade das aguas de
abastecimento dos mananciais da Regido Metropolitana de
Curitiba;

IV. a restrigdo ao adensamento das areas cujas declividades e
caracteristicas geomorfologicas ponham em risco a vida da
populacado, seu patrimonio e 0 meio ambiente;

V. integrar as cadeias produtivas locais na escala metropolitana
através do fortalecimento dos eixos turisticos e eixos
industriais e logisticos, definidos no macrozoneamento
municipal do Plano Diretor, de forma a induzir valor agregado
na producdo regional e melhoria no desenvolvimento da cidade
de Piraquara;

VI. o estimulo a instalagdo de empreendimentos e atividades
nas areas que induzam a ocupacdo de lotes vazios ou
subutilizados;

VII. a definicdo de critérios e parametros que garantam o
conforto das unidades residenciais;

VIII. o incentivo a conformacdo e a dinamizagdo dos centros
de comércio de bairros;

IX. a flexibilizacdo de usos e atividades de apoio a moradia,
integrando harmoniosamente o uso residencial as atividades
industriais, de comércio e servicos, desde que ndo gerem
impacto ambiental significativo e ndo provoquem riscos a
seguran¢a ou incomodo a vizinhanga;

X. a convivéncia de usos distintos, criando alternativas para o
desenvolvimento econdmico e a geragdo de trabalho e renda;
XI. a submissdo de empreendimentos e atividades que
provoquem impacto ambiental significativo ou geragdo de
trafego a analises especiais, como o Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV), conforme lei municipal especifica;

XII. a defini¢do de areas especificas para implantacdo de
atividades industriais potencialmente poluidoras;

XIII. cadastramento e monitoramento dos imoveis.

Art. 2° A presente Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do
Solo estabelece as normas e os parametros de uso e ocupacao
do solo incidentes em toda a area de abrangéncia do Perimetro
Urbano do Perimetro de Piraquara, conforme a legislacdo
municipal que dispde sobre sua delimitagao.

Art. 3° O Zoneamento e os respectivos critérios de uso e
ocupagdo do solo atendem a Politica Urbana para o municipio,
definida com os seguintes objetivos:

I. estimulo a geracdo de empregos e renda, incentivando o
desenvolvimento e a distribui¢do equilibrada de novas
atividades;
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II. compatibilizagdo do uso do solo com o sistema viario e
transporte coletivo;

III. regular a areas das construgdes, sua localizagdo e ocupagdo
nos lotes;

IV. hierarquizagdo do sistema viario, de forma a garantir o
efetivo deslocamento de veiculos, atendendo as necessidades
da populacdo, do sistema de transpor-te coletivo, bem como o
adensamento habitacional e de atividades comerciais e de
servigos;

V. viabilizagdo de meios que proporcionem qualidade de vida a
populacdo, em espago urbano adequado e funcional e o
planejamento integrado as politicas publicas;

VI. preservagdo da escala da cidade ¢ de seus valores naturais,
culturais e paisagisticos; compatibilizagdo das politicas de
incentivos a preservagdo do patrimdnio cultural, paisagistico e
ambiental;

VII. preservar as areas de varzea de todos os rios e afluentes no
municipio de Piraquara e proteger a bacia hidrografica de
manancial de abastecimento publico;

VIII. participacdo da comunidade na gestdo urbana;

IX. estabelecer que o municipio, em curto prazo proporcione
ferramentas operacionais de gestdo ambiental estratégica;

X. a criagdo de um mecanismo permanente para apoiar as
politicas publicas, na area ambiental, através de um acesso
compartilhado e cooperativo as informagdes ecologicas e
econdmicas relevantes;

XI. a criacdo de mecanismos novos de gestdo e participacdo
que contribuirdo e potencializardo a melhoria da qualidade das
relagcdes entre os usuarios potenciais do zoneamento, 0s
produtos propostos e os usos a que se destinam;

XII. contribuir para a operacionalizagdo do conceito e
principios do desenvolvimento sustentavel em todas as esferas
e programas de agdo governamentais;

XIII. ajudar na implementagdo da gestdo compartilhada do uso
sustentavel dos recursos naturais € no conhecimento,
conservacdo e utilizagdo sustentavel da biodiversidade;

XIV. definir e indicar, no ambito de suas unidades espaciais, a
natureza e intensidade dos programas necessarios de
reflorestamento e de recuperacdo de areas degradadas, de uso
sustentavel das florestas e outros ecossistemas naturais, de
adequacdo do uso das terras aos limites e potenciais das
unidades territoriais;

XV. contribuir para a reducdo das disparidades regionais e dos
problemas socioecondmicos decorrentes em termos de uso e
ocupagdo das terras.

Art. 4° Na parcela do Perimetro Urbano de Piraquara
abrangida pela Area de Protecio Ambiental (APA) do Irai,
Area de Protegio Ambiental (APA) do Piraquara, Unldade
Territorial de Planejamento (UTP) do Itaqui e pela Unidade
Territorial de Planejamento (UTP) do Guarituba, incidem os
pardmetros de uso e ocupagdo do solo estabelecidos pelas
legislagdes estaduais dos zoneamentos econdmico-ecoldgicos
de ambas as areas de interesse de protecdo dos mananciais
metropolitanos.

§ 1° Alteragdes nas legislagdes estaduais relativas a Area de
Prote¢io Ambiental (APA) do Irai, Area de Prote¢io Ambiental
(APA) do Piraquara, Unidade Territorial de Planejamento
(UTP) do Itaqui e pela Unidade Territorial de Planejamento
(UTP) do Guarituba, em virtude do principio da hierarquia das
leis, serdo automaticamente recepcionadas por esta Lei
Municipal.

§ 2° Na parcela dos Perimetros Urbanos de Piraquara ndo
abrangida pela Area de Protecio Ambiental (APA) do Irai,
Area de Protegio Ambiental (APA) do Piraquara, Unldade
Territorial de Planejamento (UTP) do Itaqui e pela Unidade
Territorial de Planejamento (UTP) do Guarituba, incidem os
pardmetros de uso e ocupagdo do solo estabelecidos pela
presente Lei.

Art. 5° A Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo de
Piraquara estabelece os critérios e parametros de uso ¢
ocupagdo do solo com o objetivo de orientar e ordenar o
desenvolvimento da cidade:

1. na concessao de alvaras de construgao;
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II. na concessdo de alvaras de localizagdo de usos e atividades
urbanas;

III. na execucdo de planos, programas, projetos, obras e
servigos referentes a edificacdes de qualquer natureza;

IV. na urbanizac¢éo de areas;

V. no parcelamento do solo.

Art. 6° Integram esta Lei os seguintes anexos:

I. Anexo I - Mapa do Zoneamento Urbano;

II. Anexo II - Tabela de Parametros de Ocupagao do Solo;

III. Anexo III - Quadro de Pardmetros de Uso do Solo;

IV. Anexo IV - Lista de exemplos de atividades por tipologias
de uso;

V. Anexo V — Tabela de Recuo Zero

VI. Anexo VI - Glossario.

TITULO II - DO ZONEAMENTO MUNICIPAL

Art. 7° Esta Lei regulamenta os pardmetros de uso e ocupagéo
do solo do territério Municipal o qual é subdividido em Zonas
e Eixos de acordo com a capacidade de suporte natural do
territério e acesso a infraestruturas, equipamentos e servicos
publicos, definindo os pardmetros de uso e de ocupagdo do solo
de acordo com os padrdes desejaveis para cada area urbana.
Paragrafo tnico. A area na qual incide o Zoneamento de Uso e
Ocupagao do Solo de Piraquara corresponde & delimitagdo do
Perimetro Urbano de Piraquara, definido por lei municipal
especifica.

CAPITULO I - DO ZONEAMENTO DA APA ESTADUAL
DE PIRAQUARA (APA DE PIRAQUARA)

Art. 8° A Area de Prote¢do Ambiental Estadual do Rio
Piraquara incide na area de manancial da bacia hidrografica do
Rio Piraquara, cuja constitui¢do tem como objetivo a protegdo
e a conservagdo da qualidade ambiental e dos sistemas naturais
ali existentes, em especial a qualidade e a quantidade da agua
para fins de abastecimento publico da Regido Metropolitana de
Curitiba.

Art. 9° O Zoneamento da parte do Perimetro Urbano de
Piraquara abrangida pela Area de Protecdo Ambiental do
Piraquara (APA do Piraquara) devera, obrigatoriamente,
respeitar os objetivos, a regulamentagdo e os pardmetros de uso
e ocupagdo do solo estabelecidos pelo Zoneamento Ecoldgico-
Econdmico desta area, instituido pelo Decreto Estadual n°
1.754/1996, alterado pelos Decretos n° 6.706/2002 ¢ n°
9.021/2018, ou outra legislacdo estadual que venha substitui-
los.

Art. 10 Na APA Estadual do Piraquara, conforme legislagdo
estadual, ficam proibidos ou restringidos:

I. o exercicio de atividades capazes de provocar erosdo das
terras ou o assoreamento de cole¢des hidricas;

II. o uso de agrotoxicos e de outros biocidas, em desacordo
com as normas e recomendagdes instituidas no Plano de
Manejo;

III. todos os demais usos que, por suas caracteristicas,
comprometam a qualidade hidrica da bacia e a qualidade de
conservacdo do meio ambiente, devendo-se adotar praticas de
conservagdo do solo e manejo adequado. i
CAPITULO II - DO ZONEAMENTO DA APA DO IRAI
Art. 11 A Area de Protegdo Ambiental Estadual do Rio Irai
incide na area de manancial da bacia hidrografica do Rio Irai,
cuja constitui¢do tem como objetivo a protecao e a conservagao
da qualidade ambiental e dos sistemas naturais ali existentes,
em especial a qualidade e a quantidade da agua para fins de
abastecimento publico da Regido Metropolitana de Curitiba.
Art. 12 O Zoneamento da parte do Perimetro Urbano de
Piraquara abrangida pela Area de Prote¢do Ambiental do Irai
(APA do Irai) devera, obrigatoriamente, respeitar os objetivos,
a regulamentacdo e os parametros de uso e ocupagdo do solo
estabelecidos pelo Zoneamento Ecologico-Econdmico desta
area, instituido pelo Decreto Estadual n° 2.200/2000, alterado
pelos Decretos n° 11.660/2014 e n° 9.920/2018, ou outra
legislag@o estadual que venha substitui-los.

Art. 13 Na APA Estadual do Irai, conforme legislagdo estadual,
ficam proibidos ou restringidos:

I. o exercicio de atividades capazes de provocar erosdo das
terras ou o assoreamento de colegdes hidricas;
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II. o uso de agrotoxicos e de outros biocidas, em desacordo
com as normas ¢ recomendagdes instituidas no Plano de
Manejo;

III. todos os demais usos que, por suas caracteristicas,
comprometam a qualidade hidrica da bacia e a qualidade de
conservacdo do meio ambiente, devendo-se adotar praticas de
conservagdo do solo e manejo adequado.

CAPITULO III — DO ZONEAMENTO DA UTP DO
GUARITUBA

Art. 14 A Unidade Territorial de Planejamento do Guarituba
(UTP do Guarituba) ¢ composta pelas sub-bacias contribuintes
do manancial de interesse de abastecimento da Regido
Metropolitana de Curitiba, cuja constitui¢do tem como objetivo
facilitar o planejamento do territério, aglutinando municipios
com especificidades a serem trabalhadas de forma conjunta.
Art. 15 O Zoneamento da parte do Perimetro Urbano de
Piraquara abrangida pela Unidade Territorial de Planejamento
do Guarituba (UTP do Guarituba), devera, obrigatoriamente,
respeitar os objetivos, a regulamentacdo e os parametros de uso
e ocupagdo do solo estabelecidos pelos Decreto Estadual n®
809/1999, alterado pelo Decreto Estadual n® 6.314/2006 e
Decreto Estadual n°4.388/2016, Lei Municipal n°445/199, ou
outra legislagdo estadual que venha substitui-los.

CAPITULO IV - DO ZONEAMENTO DA UTP DO
ITAQUI

Art. 16 A Unidade Territorial de Planejamento do Itaqui (UTP
do Itaqui) estd localizada no territério dos municipios de
Piraquara ¢ Sdo José dos Pinhais ¢ ocupa uma area aproximada
de 42,8 km?, sendo 6,73 km? do territéorio do Municipio de
Piraquara, o que corresponde a 3 % do territério municipal, sua
constituicdo tem como objetivo facilitar o planejamento do
territorio, aglutinando municipios com especificidades a serem
trabalhadas de forma conjunta.

Art. 17 O Zoneamento da parte do Perimetro Urbano de
Piraquara abrangida pela Unidade Territorial de Planejamento
do Itaqui (UTP do Itaqui), devera, obrigatoriamente, respeitar
os objetivos, a regulamentagdo e os parametros de uso ¢
ocupagdo do solo estabelecidos pelos Decreto Estadual
n°1.454/1999, Decreto Estadual n°11.684/2014, ou outra
legislagdo estadual que venha substitui-los ¢ Lei Municipal n°
464/2000.

CAPITULO V - DO ZONEAMENTO DA FLORESTA
METROPOLITANA

Art. 18 A Floresta Estadual Metropolitana (FEM) esta situada
exclusivamente no territério do Municipio de Piraquara e
ocupa uma area total de 4,88 km?, o que corresponde a 2,2 %
do territério municipal, é constituida por 4 (quatro) tipos
basicos de paisagens: Floresta Ombroéfila Mista montana;
Floresta Ombrofila Mista aluvial; campos edaficos e
reflorestamento com Eucalyptus.

Art. 19 O Zoneamento do perimetro urbano abrangido pela
Floresta Estadual Metropolitana (FEM) devera
obrigatoriamente, respeitar os objetivos, a regulamentagdo, os
pardmetros de uso e ocupacdo estabelecidos no Plano de
Manejo € no Decreto Estadual n° 4.404/1988. i
CAPITULO VI - DO ZONEAMENTO DA AREA
ESPECIAL DE INTERESSE TURISTICO DO MARUMBI
Art. 20 A Area Especial de Interesse Turistico do Marumbi
(AEIT do Marumbi), possui uma area de 66.733 hectares e
abrange os municipios de Sdo José dos Pinhas, Quatro Barras,
Campina Grande do Sul, Piraquara, Antonina ¢ Morretes,
ocupa 41 km?, do Territério do Municipio de Piraquara, o que
corresponde a 18,2% do territdrio municipal sua instituicdo tem
como objetivo facilitar o planejamento do territorio,
aglutinando municipios com especificidades a serem
trabalhadas de forma conjunta para proteger a Floresta
Atlantica do Parana.

Art. 21 O Zoneamento do perimetro urbano abrangido pela
Area Especial de Interesse Turistico do Marumbi (AEIT do
Marumbi) deverd obrigatoriamente, respeitar os objetivos, a
regulamentacdo, os pardmetros de uso e ocupagdo
estabelecidos pela Lei Estadual n®7.389/1.980.

TITULO III - DO ZONEAMENTO DE USO E
OCUPACAO DO SOLO URBANO
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Art. 22 O Zoneamento ¢ o instrumento de ordenamento dos
usos e da ocupacdo do territério abrangido pelos Perimetros
Urbanos de Piraquara, dividido em Zonas, Setores e Eixo, para
0s quais sdo estabelecidos objetivos e parametros urbanisticos
especificos de acordo com os padroes desejaveis para cada area
urbana, conforme o estabelecido nesta Lei € na Lei do Plano
Diretor de Piraquara.

§ 1° A espacializacdo e delimitagdo das Zonas, Setores e Eixo
consta no Mapa do ANEXO I desta Lei.

§ 2° Os parametros urbanisticos de ocupagdo do solo estdo
definidos na tabela do ANEXO II, os parametros de usos do
solo no ANEXO III e a listagem de exemplos de atividades,
categorizadas por tipologias de usos, constante no ANEXO IV
desta Lei.

Art. 23 O Zoneamento de Piraquara ¢ dividido em 11 (onze)
Zonas, 1 (um) Setor e 2 (dois) Eixos:

I. Zona Residencial 1 (ZR1);

II. Zona Residencial 2 (ZR2);

III. Zona Residencial 3 (ZR3);

IV. Zona de Ocupagdo Controlada (ZOC);

V. Zona Especial de Servigos (ZES);

VI. Zona Especial de Parque (ZEP);

VII. Zona Especial Recreio da Serra (ZERS1);

VIII. Zona Especial Recreio da Serra (ZERS1);

IX. Zona Especial Resort (ZER);

X. Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);

XI. Setor Especial Historico (SEH);

XII. Eixo Central (EC);

XIII. Eixo Logistico (EL);

XIV. Zona Rural (ZRU);

Art. 24 Os parametros de uso e ocupagdo das Zonas, Setores e
Eixo dispostos nos ANEXOS II e III desta Lei sdo incidentes
para os lotes que fazem frente para ambos os lados das vias que
os delimitam.

Paragrafo tnico. Os Setores e Eixo sdo preponderantes em
relagdo as Zonas, ou seja, os parametros de uso ¢ de ocupagdo
dos Setores e Eixo se sobrepdem aos das Zonas.

CAPITULO I - DA ZONA RESIDENCIAL 1 (ZR1)

Art. 25 A Zona Residencial 1 (ZR1) tem sua ocupacdo
caracterizada em 4reas de transicdo ainda ndo consolidadas,
proxima a areas infraestruturadas ¢ podendo conter, ou nio,
cobertura vegetal.

§ 1° A Zona Residencial 1 tem como principais objetivos:

I. conformar uma area de amortecimento da ocupagdo entre a
area urbana e a area rural do municipio;

II. permitir o uso e a ocupagdo do solo desde que preservadas
as areas com relevancia e fragilidade ambiental;

III. qualificar a paisagem através da valorizacdo das bordas
verdes urbanas ¢ da preservagdo das fragilidades ambientais;
IV. incentivar a consolidagdo da ocupacdo de baixa densidade;
V. incentivar o uso habitacional unifamiliar e a implantacdo de
condominios habitacionais horizontais.

VI. articular a ocupagdo da area aos demais bairros ¢
loteamentos urbanos através da estruturagdo viaria local, em
concordancia com as diretrizes vidrias indicadas pela Lei da
Hierarquia do Sistema Viario Basico;

CAPITULO II - DA ZONA RESIDENCIAL 2 (ZR2)

Art. 26 A Zona Residencial 2 (ZR2) tem ocupacdo de média
densidade, incide em d4reas de ocupagdo consolidada, com
existéncia de infraestrutura ou facilidade em implantagdo de
novos empreendimentos, e existéncia de areas de comércio e
equipamentos urbanos.

Paragrafo nico. A Zona Residencial 2 tem como principais
objetivos:

I. consolidar a ocupacdo urbana em 4reas aptas, usos
diversificados e o uso habitacional de média densidade e pouca
verticalizacdo;

II. incentivar o aproveitamento das redes de infraestrutura
urbana instaladas, equipamentos publicos existentes ¢ servigos
publicos disponivesis;

III. promover a complementacdo das redes urbanas de
pavimentacdo, saneamento basico ¢ drenagem;

IV. promover a regularizagdo fundiaria urbana ¢ a melhoria
habitacional de assentamentos vulneraveis ou sob situagdo de
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risco.

V. qualificar a paisagem urbana através do direcionamento de
investimentos na implementacdo de novos espagos publicos
livres e melhoria urbanistica dos existentes;

CAPITULO III - DA ZONA RESIDENCIAL 3 (ZR3)

Art. 27 A Zona Residencial 3 (ZR3) compreende ocupacao de
média a alta densidade, incide em dareas centrais, com
concentragdo de comércio, servigos e infraestrutura adequada a
projegdo de crescimento.

Paragrafo tnico. A Zona Residencial 3 tem como principais
objetivos:

I. incentivar a consolidagdo da ocupagdo ¢ a densificagdo
construtiva para o melhor aproveitamento da infraestrutura
urbana instalada, tendo em vista a disponibilidade de
equipamentos comunitarios e servigos publicos;

II. compor uma area de transi¢do entre o eixo central de alta
densidade e as areas de menor densidade (ZR 2 e ZR 1)
limitrofes as grandes estruturas urbanas ambientais e
antropicas;

II1. estruturar os usos ¢ a ocupagdo do solo da zona mediante a
qualificagdo e ampliacdo da infraestrutura viaria existente;
CAPITULO IV - DA ZONA DE OCUPACAO
CONTROLADA (ZOC)

Art. 28 A Zona de Ocupagdo Controlada (ZOC) incide em
areas dentro do perimetro urbano com altissima cobertura
vegetal e com proximidade das APAs e da Floresta
Metropolitana.

§1° S3o areas de baixissima densidade, cujo objetivo ¢
controlar a ocupagdo na transi¢do com a area rural e com as
areas de conservagdo ambiental, aliviando a pressdo por
ocupacao.

§2° A Zona de Ocupagdo Controlada (ZOC) tem como
principais objetivos:

I. admitir usos habitacionais, chacaras de lazer e atividades de
caracteristicas rurais, desde que em consonincia com as
condicionantes ambientais presentes no territorio, sobretudo,
devido a presenga do manancial de abastecimento publico;

II. permitir a ocupagdo e o parcelamento do solo desde que
atendidos aos parametros da legislagdo urbanistica e desde que
mantidas as baixissimas densidades construtiva ¢ demografica;
III. qualificar a paisagem urbana através do investimento em
infraestrutura basica e incentivos a preservagdo de
remanescentes de vegetacéo.

Art. 29 O uso e a ocupacdo do solo na Zona de Ocupagdo
Controlada (ZOC) deverdo atender ao disposto nesta Lei e
somente serdo autorizadas atividades e usos geradores de
impacto mediante a aprovacdo do Conselho da Cidade e
Urbanismo (COMCIURB), o qual estabelecera a adogdo de
medidas compensatorias e a mitigagdo de possiveis impactos
ambientais mediante o estabelecimento de Termo de Ajuste de
Conduta (TAC).

Art. 30 Na Zona de Ocupagdo Controlada (ZOC) serdo
aplicaveis instrumentos instituidos pela Lei do Plano Diretor e
regulamentados por leis municipais especificas, com o objetivo
de promover a preservacao da area de protecdo de manancial
de abastecimento, dos corpos hidricos ¢ dos remanescentes de
vegetacao, conforme indicagdes:

I. do Direito de Preempgao;

II. a Transferéncia de Potencial Construtivo (TPC);

II1. a Outorga Onerosa de Alteragdo de Uso, na alterag@o de uso
rural para uso urbano.

CAPITULO V - DA ZONA ESPECIAL DE SERVICOS
(Z8)

Art. 31 A Zona Especial de Servigos (ZS) corresponde a area
de inser¢do regional e estratégica do Municipio no
entroncamento da Rodovia Deputado Jodo Leopoldo Jacomel e
o Contorno Leste — BR-116.

Paragrafo unico. A Zona Especial de Servigcos tem como
principais objetivos:

L. incentivar a consolidacgdo e a instalagao dos usos industriais e
de servigos de médio a grande porte em area propicia para estas
finalidades;

II. permitir e concentrar empreendimentos com impacto
socioambiental positivo em area exclusiva;
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III. promover a implantagdo, qualificacdo e readequacdo da
estruturagdo fisica e das redes de infraestruturas necessarias
para o desenvolvimento das atividades industriais;

IV. propiciar o escoamento facilitado da producdo através da
Rodovia Deputado Jodo Leopoldo Jacomel ¢ o Contorno Leste
—BR-116.

CAPITULO VI - DA ZONA ESPECIAL DE PARQUE
(ZEP)

Art. 32 A Zona Especial de Parque (ZEP) abrange o perimetro
do Parque das Aguas Jacob Simido em dire¢do a regido sul
ainda ndo ocupada, garantindo o seu prolongamento.
Paragrafo winico. A Zona Especial de Parque (ZEP) tem como
principais objetivos: )

I. estender o Parque das Aguas Jacob Simido em direcdo a
regido sul ainda ndo ocupada, garantindo o seu prolongamento;
II. incentivar usos ¢ atividades voltados para o lazer publico,
desde que compativeis com as condicionantes fisico-ambientais
do entorno;

III. restringir o parcelamento do solo e evitar a ocupagdo de
areas sujeitas a riscos ambientais;

IV. prever incentivos para a preservagdo de remanescentes de
vegetacao nativa;

Art. 33 Na Zona Especial de Parque (ZEP) serd aplicavel a
Transferéncia do Potencial Construtivo (TPC) instituida pela
Lei do Plano Diretor e regulamentado por lei municipal
especifica, com o objetivo de promover a preservagao das areas
com fragilidades fisico-ambientais relevantes, remanescentes
de vegetagdo e corpos hidricos.

CAPITULO VII - DA ZONA ESPECIAL DO RECREIO
DA SERRA (ZERS 1)

Art. 34 A Zona Especial do Recreio da Serra 1 incide sobre
areas com fragilidades fisico-ambientais relevantes, tais como a
presenca de elevadas declividades, remanescentes de vegetacdo
nativa e corpos hidricos.

Paragrafo unico. A Zona Especial do Recreio da Serra 1 tem
como principais objetivos:

I. incentivar a consolidagdo da ocupagdo de baixissima
densidade;

II. preservar as condi¢des ecologicas e paisagisticas do local;
II1. restringir o parcelamento do solo e evitar a ocupagdo de
areas sujeitas a riscos ambientais;

IV. incentivar o uso habitacional unifamiliar.

CAPITULO VIII - DA ZONA ESPECIAL DO RECREIO
DA SERRA (ZERS 2)

Art. 35 A Zona Especial do Recreio da Serra 2 incide sobre
areas com fragilidades fisico-ambientais relevantes, tais como a
presenca de elevadas declividades, remanescentes de vegetacao
nativa e corpos hidricos.

Paragrafo unico. A Zona Especial do Recreio da Serra tem
como principais objetivos:

L. preservar as condigdes ecoldgicas e paisagisticas do local;

II. restringir o parcelamento do solo e evitar a ocupacdo de
areas sujeitas a riscos ambientais;

CAPITULO IX - DA ZONA ESPECIAL RESORT (ZER)
Art. 36 A Zona Especial Resort incide sobre areas com
fragilidades fisico-ambientais relevantes, tais como a presenca
de elevadas declividades, remanescentes de vegetagdo nativa e
corpos hidricos.

Paragrafo tinico. A Zona Especial Resort (ZER) tem como
principais objetivos:

I. Incentivar a consolidagdo da ocupagdo de baixissima
densidade;

II. preservar as condi¢des ecologicas e paisagisticas do local;
II1. restringir o parcelamento do solo e evitar a ocupagdo de
areas sujeitas a riscos ambientais;

IV. incentivar o uso habitacional unifamiliar.

CAPITULO X - DAS ZONAS ESPECIAIS DE
INTERESSE SOCIAL (ZEIS)

Art. 37 A Zona Especiais de Interesse Social (ZEIS)
compreendem 4reas do territorio municipal destinadas a
recuperacdo urbanistica, social e ambiental, & regularizagdo
fundidria de ocupagdo irregular existente, a implantagdo de
habitagdes populares e de interesse social, de equipamentos
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comunitarios, espagos publicos, servigos e comércio de carater
local, com os seguintes objetivos:

I. incentivar a consolidacdo e a promoc¢ao de habitacdo digna e
acessivel para a populagdo de baixa renda;

II. promover a implantagdo e ampliagdo das redes de
infraestruturas basicas necessarias para a regularizagdo
urbanistica de espagos informais de moradia, desde que estes
ndo estejam localizados em areas que apresentem riscos a vida
da populagao;

III. facilitar o acesso da populacdo de baixa renda aos
equipamentos e aos servigos publicos;

IV. promover a regularizacdo fundiaria - urbanistica e juridica -
de assentamentos precarios, a partir da flexibilizagdo dos
parametros urbanisticos locais;

V. incentivar a consolidacio e a implantacdo de
empreendimentos habitacionais voltados a populagdo de baixa
renda previstas para as atividades urbanas de Piraquara.
CAPITULO XI - DO EIXO CENTRAL

Art. 38 O Eixo Central compreende a estrutura urbana do
centro da cidade, onde hd maior concentracdo de comércio e
servico, com grande transito de pessoas e mercadorias e
compreende 3 (trés) segmentos territoriais: Rua Bardo do Cerro
Azul, Avenida Gettlio Vargas e Rua Eliseu Jos¢ Hipolito.
Paragrafo tnico. O FEixo Central tem como principais
objetivos:

I. incentivar a ocupagdo de alta densidade aproveitando a
capacidade de suporte do territdrio ja instalada no municipio;
II. tornar a ocupagdo urbana mais eficiente;

III. estruturar o uso do solo em acordo com os eixos de
mobilidade ja existentes;

IV. especificar parametros de ocupacdo especificos para os
lotes que fazem frentes as vias em que incidem;

Art. 39 Nos Eixos Centrais as edificagdes poderdo chegar a 6
(seis) pavimentos caso sejam compostas por 2 (dois)
pavimentos comerciais e 4 (quatro) pavimentos residenciais.
Art. 40 A profundidade maxima de ocupagdo dos lotes que
compreendem o EC sera de até 50m (cinquenta metros), a
partir do final da caixa da rua/avenida, demarcado o
alinhamento predial, sendo que os parametros de uso e
ocupagdo do solo desse cixo serdo aplicados aos lotes com
testada para essas vias na area inserida nesses 50 metros.

Art. 41 Nos Eixos Centrais poderdo ser aplicaveis:

I. o instrumento da Transferéncia de Potencial Construtivo
(TPC), com vistas a promover uma ocupagdo mais adensada,
com possibilidade de maior verticalizagdo edilicia;

II. o conjunto de instrumentos do Parcelamento, Edificagdo ou
Utilizagdo Compulsérios (PEUC) e IPTU Progressivo no
Tempo, nos imoéveis ndo utilizados, ndo edificados ou
subutilizados, os quais tem acessibilidade as infraestruturas,
servigos e equipamentos publicos;

Paragrafo unico. Os iméveis ndo utilizados, ndo edificados ou
subutilizados, no inciso II do caput, sdo assim caracterizados
de acordo com a lei especifica do Parcelamento, Edificagdo ou
Utilizagdo Compulsérios (PEUC) e IPTU Progressivo no
Tempo e conforme o Coeficiente de Aproveitamento (CA)
minimo, constante na tabela de parametros de ocupagdo do
solo, ANEXO III desta Lei. .

CAPITULO XII - DO EIXO LOGISTICO

Art. 42 O Eixo Logistico compreende a Rua Vagner Luis
Boscardin e a Rodovia Prefeito Antonio Alceu Zielonka.
Paragrafo unico. O Eixo Logistico tem como principais
objetivos:

I. incentivar a consolidagdo e a instalagdo dos usos industriais e
de servigos de médio a grande porte em area propicia para estas
finalidades;

II. permitir e concentrar empreendimentos com impacto
socioambiental positivo em area exclusiva;

III. promover a implantagdo, qualificacdo e readequacdo da
estruturagdo fisica e das redes de infraestruturas necessarias
para o desenvolvimento das atividades industriais;

IV. respeitar a zona que perpassa. )
CAPITULO XIII - DO SETOR ESPECIAL HISTORICO
Art. 43 O Setor compreende areas para as quais sdo
estabelecidas ordenagdes especiais de uso e ocupagdo do solo,
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condicionadas as suas caracteristicas locacionais, funcionais ou
de ocupagdo urbanistica, existentes ou projetadas, e aos
objetivos e diretrizes de ocupacgdo da cidade.

Art. 44 O Setor Especial Historico (SEH) incide em areas
caracterizadas por edificagdes de valor historico, cultural e
paisagistico relevantes para a preservacdo da memoria do
processo de ocupacdo da cidade, junto a estacdo ferroviaria de
Piraquara.

Paragrafo unico. O Setor Especial de Interesse Historico tem
como principais objetivos:

I. proteger e recuperar o ambiente construido e o espago
urbano, visando a valorizagdo da paisagem e a protecdo da
memoria do municipio;

II. incentivar a restauragdo dos bens imoveis de interesse
histérico por meio de incentivos urbanisticos;

III. incentivar a conformacdo de fachadas ativas nas
edificagdes de uso misto;

IV. prever os usos e ocupagdo do solo em conformidade com a
volumetria da paisagem central e historica;

V. adequar as formas de ocupacgdo do solo a escala do pedestre;
VI. reduzir a circulagdo de veiculos motores de forma
minimizar os possiveis impactos na estrutura dos imodveis de
interesse de preservagao.

Art. 45 Os parametros de ocupagdo do Setor Especial Historico
(SEH) se sobrepde aos da Zona Residencial 2 (ZR2),
permitindo uma taxa de ocupagdo de 100% do terreno e
determina recuo frontal 0 (zero) para todas as edificagoes,
obrigando a construg@o no alinhamento predial.

Art. 46 Todos os projetos, obras e concessdo de alvard de
construgdo e licenga de publicidade, em imodveis publicos ou
privados no Setor Especial Histérico (SEH), deverdo ser
previamente submetidos ao Conselho Municipal do Patriménio
Cultural.

Art. 47 Os bens im6veis tombados no Setor Historico impdem
limitagdes aos imoéveis do entorno quanto a altura, modulagao,
volumetria, escala, cor, materiais construtivos e revestimentos
utilizados nas fachadas e coberturas, devendo a nova edificagao
manter uma aparéncia neutra e ficar inserida harmoniosamente
na paisagem urbana.

Paragrafo wnico. Compete ao Conselho Municipal do
Patrimonio Cultural a andlise e definicdo das limita¢des
previstas no caput.

Art. 48 No Setor Especial Historico (SEH) sera aplicavel a
Transferéncia do Potencial Construtivo (TPC) instituida pela
Lei do Plano Diretor e regulamentado por lei municipal
especifica, com vistas a promover a preservagdo e a utilizagao
das edificacdes de interesse historico-cultural existentes na
area.

TITULO IV - DO USO DO SOLO URBANO

Art. 49 O uso do solo nas Zonas, Setores ¢ Eixo urbanos esta
vinculado a garantia das fungdes sociais da propriedade e da
cidade, expressas nas atividades de interesse ao
desenvolvimento urbano e sustentivel do municipio.
CAPITULO I - DA CLASSIFICACAO DE USOS E
ATIVIDADES

Art. 50 Para efeito desta Lei, o uso do solo ¢ o conjunto das
diversas atividades a serem desenvolvidas em cada Zona, Setor
ou Eixo de acordo com a capacidade de harmonizar-se ou
causar conflitos com os demais usos na vizinhanga,
especialmente aos usos habitacionais, sendo classificados
quanto ao grau de adequagdo, natureza, uso, categoria e porte.

§ 1° Quanto ao grau de adequagdo a Zona, Setor ou Eixo, os
usos sdo classificados em:

I. PERMITIDOS: atividades compativeis com as finalidades
urbanisticas da area da Zona, Eixo ou Setor correspondente,
sem restri¢oes, que dependem apenas dos alvaras de construgdo
e de funcionamento;

II. PERMISSIVEIS: atividades cuja compatibilidade com as
finalidades da Zona, Eixo ou Setor correspondente devera ser
demonstrada segundo os critérios estabelecidos e analisados
pelo pelo Conselho da Cidade e Urbanismo (COMCIURB),
qual podera exigir medidas mitigadoras e/ou compensatorias,
visando diminuir potenciais conflitos com o entorno, ou indicar
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parametros de ocupagdo iguais ou mais restritivos que aqueles
estabelecidos para a Zona ou Eixo;

III. PROIBIDOS: atividades inadequadas que, por sua
categoria, porte ou natureza, sdo nocivas, perigosas, incomodas
ou incompativeis com as finalidades da Zona ou Eixo
correspondente;

IV. TOLERADOS: atividades que foram previamente
licenciadas, porém, estdo em desacordo com a legislagdo
urbanistica vigente, podendo ser classificadas como
compativeis ou incompativeis:

a) COMPATIVEIS: sdao aquelas que, apesar de ndo se
enquadrarem entre as atividades permitidas para a respectiva
Zona ou Eixo, apresentam condicdes relativas a
dimensionamento e funcionamento que ndo descaracterizam e
ndo comprometem a seguranga € o sossego da vizinhanca;

b) INCOMPATIVEIS: sdo aquelas que ndo se enquadram entre
as atividades adequadas para a respectiva Zona ou Eixo, ¢ que
apresentam condi¢des relativas a dimensionamento e
funcionamento que descaracterizam e que comprometem a
seguranca ¢ o sossego da vizinhanga. No caso das atividades
incompativeis, sera dado um prazo, pelo Conselho da Cidade ¢
Urbanismo (COMCIURB), para que o proprietario adeque as
atividades ao zoneamento previsto na presente Lei.

§ 2° A aprovagdo dos USOS PERMISSIVEIS com limitagdes
sera deliberada pelo Conselho Municipal da Cidade e
Urbanismo (COMCIURB) podendo ser exigido estudo
especifico, como o Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV),
durante o processo de analise e aprovagdo do empreendimento,
visando determinar a compatibilidade do uso com o entorno.
Caso seja comprovado que sua instalagdo ndo apresenta riscos,
tampouco seja incomoda as atividades do entorno e desde que
ndo contradiga ou interfira nos demais usos previstos para a
zona, a mesma podera ser aprovada pelos 6rgdos municipais
competentes. .

§ 4° Os USOS PERMISSIVEIS deverdo ter os Alvaras
renovados a cada 2 (dois) anos, se mantiverem a mesma
categoria, porte, natureza e ramo de atividade.

§ 5° Sédo vedadas quaisquer obras de reformas e/ou ampliagdo
da edificacdo existente que impliquem em acréscimo ou
decréscimo da area construida do imdvel, mesmo que atendam
aos parametros estabelecidos nesta Lei, sem a emissdo de
novos Alvaras de Construgdo e de Localizagdo e
Funcionamento.

Art. 51 Os usos que ndo constam indicados no Quadro de
Parametros de Usos, no ANEXO III, s3o considerados
PROIBIDOS para a respectiva Zona, Setor ou Eixo.

Art. 52 Os empreendimentos que englobem USOS MISTOS,
habitacionais e outros usos nao habitacionais, no mesmo lote,
deverdo ter acessos independentes e exclusivos para cada
atividade distinta.

Art. 53 As edificagdes e instalagdes que abriguem inflamaveis,
explosivos ou produtos quimicos agressivos deverdo ser de uso
exclusivo, completamente isoladas de edificagdes vizinhas e
afastadas do alinhamento predial.

Art. 54 As atividades e os empreendimentos geradores de
impacto de vizinhanga sdo aqueles, conforme o disposto no art.
37 da Lei Federal n® 10.257/2001, que, por seu porte ou
natureza, possam causar impactos relacionados a sobrecarga na
capacidade de atendimento da infraestrutura urbana e vidria,
bem como a deterioragdo das condigdes ambientais e da
qualidade de vida do entorno da sua localizagéo.

§ 1° A aprovagdo para o funcionamento dos empreendimentos
que causem impacto somente sera concedida pelo Municipio
apos parecer favoravel do Conselho da Cidade e Urbanismo
(COMCIURB) com a realizagdo de um Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV), regulamentado por lei municipal especifica.

§ 2° A classificagdo das atividades e dos empreendimentos
geradores de impacto de vizinhanga, os procedimentos e a
regulamentacdo do EIV sdo definidos em legislagdo municipal
especifica.

Art. 55 Os usos do solo, segundo suas categorias, classificam-
se em:

I. HABITACIONAL: destinadas a habitagdo permanente,
institucional ou transitéria;
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II. COMUNITARIO: espacos, estabelecimentos ou instalagdes,
publicas ou privadas, destinadas ao ensino, cultura, esporte,
lazer, satde, assisténcia social, culto religioso, edificios
publicos administrativos, dentre outros;

III. COMERCIAL E DE SERVICOS: atividades caracterizadas
pela relagdo de troca visando o lucro, estabelecendo-se a
circulacdo de mercadorias, ou pelo emprego de mao-de-obra ou
assisténcia de ordem intelectual e institucional,

IV. INDUSTRIAL: atividades das quais resulta a produgdo de
bens pela transformacdo de insumos;

V. AGROPECUARIA: atividades caracterizadas pela producao
de plantas, criagdo de animais, agroinddstrias, aquicultura e
similares;

VI. EXTRATIVISTA MINERAL: atividades de extracdo
mineral e de processamento de material mineral, cuja
adequacgdo a vizinhanga depende de licenciamento ambiental ¢
de analise de impacto, independente da area construida, as
quais deverdo atender as disposigdes e procedimentos de
licenciamentos ambiental e mineral da Agéncia Nacional de
Mineragdo (ANM) ¢ do 6rgdo ambiental estadual, bem como
deverdo ser submetidos a analise e aprovagao pelo Conselho da
Cidade e Urbanismo (COMCIURB).

§ 1° Os parametros de usos por Zonas, Setores ¢ Eixo sdo
definidos no ANEXO III e a exemplifica¢do das atividades por
tipologias de usos consta no ANEXO 1V, partes integrantes
desta Lei.

§ 2° As atividades ndo exemplificadas na lista do referido
ANEXO IV deverdo ser analisadas ¢ enquadradas nos usos
conforme similaridade de funcionamento e/ou processo
produtivo com aquelas previstas nesta listagem, devendo ser
enquadradas a cargo do o6rgdo municipal de planejamento,
tomando-se por critério a similaridade com outras atividades e
o grau de impacto gerado a vizinhanga.

§ 3° Em caso de discordancia da classificacdo efetuada pelo
orgdo municipal de planejamento, o requerente podera entrar
com recurso enderecado ao Conselho da Cidade e Urbanismo
(COMCIURB).

CAPITULO II - DO USO HABITACIONAL

Art. 56 A categoria de uso habitacional compreende:

I. HABITACAO UNIFAMILIAR: edificaco isolada destinada
a moradia, com apenas 01 (uma) unidade habitacional por lote;
II. HABITACAO UNIFAMILIAR EM SERIE: até 03 (trés)
edificacdes auténomas de residéncias agrupadas
horizontalmente ou verticalmente, paralelas ou transversais ao
alinhamento predial;

IlI. HABITACAO MULTIFAMILIAR HORIZONTAL:
Edificacdo que comporta mais de 04 (quatro) ou mais unidades
habitacionais autonomas, agrupadas horizontalmente, com
areas de circulacdo interna comuns a edificagdo e acesso ao
logradouro publico;

IV. HABITACAO MULTIFAMILIAR VERTICAL: Edificagio
que comporta 04 (quatro) ou mais unidades habitacionais
auténomas, agrupadas verticalmente, com areas de circulagéo
interna comuns a edificagdo e acesso ao logradouro publico;

V. HABITACAO INSTITUCIONAL: Edificagdo com unidades
habitacionais destinadas ao uso transitorio ou a assisténcia
social.

Art. 57 Em edificagdes com uso habitacional multifamiliar, a
partir de 40 (quarenta) unidades, ¢ obrigatoria a implementacao
de sistema de reaproveitamento das aguas pluviais para fins
ndo potaveis.

Art. 58 Os usos de HABITACAO INSTITUCIONAL
relacionados & seguranca publica, tais como penitencidrias,
delegacia com carceragem ¢ similares, deverdo ser
encaminhados para analise do Conselho da Cidade e
Urbanismo (COMCIURB). .

CAPITULO III - USO COMUNITARIO

Art. 59 A categoria de uso comunitéario compreende:

I. COMUNITARIO 1: Atividades de atendimento direto,
funcional ou especial ao uso residencial;

II. COMUNITARIO 2: Atividades que impliquem em
concentragdo de pessoas ou veiculos, altos niveis de ruidos e
padrdes viarios especiais;
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III. COMUNITARIO 3: Atividades de grande porte, que
impliquem em concentragdo de pessoas ou veiculos, ndo
adequadas ao uso residencial e sujeitas a controle especifico.

§ 1° Os portes do USO COMUNITARIO 01 e do USO
COMUNITARIO 02 diferenciam-se em:

I. PEQUENO PORTE: area total construida até 400m?
(quatrocentos metros quadrados)

II. MEDIO PORTE: area total construida acima de 400m?
(quatrocentos metros quadrados) até 1.600m? (um mil e e
seiscentos metros quadrados);

III. GRANDE PORTE: area total construida acima de 1.600m?
(um mil e seiscentos metros quadrados).

§ 2° Os portes do USO COMUNITARIO 03 diferenciam-se
em:

I. PEQUENO PORTE: éarea total construida até 200m?
(duzentos metros quadrados);

II. GRANDE PORTE: éarea total construida acima de 200m?
(duzentos metros quadrados).

§ 3° Sera exigido Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) dos
USOS COMUNITARIOS 01 E 02, quando de grande porte, ¢
do USO COMUNITARIO 03 de qualquer porte, conforme a
legislagdo municipal especifica que regulamenta este
instrumento.

§ 4° Os bergarios, as pré-escolas e os centros de educagdo
infantil poderdo ser instalados em Vias Locais, devendo ser
encaminhados para anuéncia do Conselho da Cidade e
Urbanismo (COMCIURB), quando enquadrados na metragem
de médio ou grande porte.

Art. 60 Os usos relacionados a seguranga publica serdo
categorizados como USO COMUNITARIO 02, tais como:
delegacia sem carceragem, estande de tiro, corpo de bombeiros
¢ similares, sendo sua implantagdo condicionada a aprovacdo
pelo Conselho da Cidade e Urbanismo (COMCIURB).
CAPITULO IV - DO USO COMERCIAL E DE
SERVICOS

Art. 61 A categoria de uso comercial e de servigos
compreende:

I. COMERCIAL E DE SERVICOS VICINAL: Atividade
comercial varejista de até 200m?, disseminada no interior das
zonas, de atualizacdo imediata e cotidiana, entendida como
prolongamento do uso residencial;

II. COMERCIAL E DE SERVICOS DE BAIRRO: Atividades
comerciais varejistas e de prestacdo de servigos de 200m? a
500m?, destinadas a atendimento de determinado bairro ou
zona,

III. COMERCIAL E DE SERVICOS SETORIAL: Atividades
comerciais varejistas e de prestacdo de servicos com mais de
500m?, destinadas a atendimento de maior abrangéncia;

IV. COMERCIAL E DE SERVICOS GERAL: Atividades
comerciais varejistas e atacadistas ou de prestagdo de servigos,
destinados a atender a populagdo em geral que, por seu porte
ou natureza, exijam confinamento em area propria;

V. COMERCIAL E SERVICOS ESPECIFICOS 1: Atividades
comerciais ou de prestagdo de servigos, que, por sua natureza,
requeiram tratamento especifico.

VI. COMERCIAL E SERVICOS ESPECIFICOS 2: Atividade
peculiar cuja adequagdo a vizinhanga e ao sistema vidrio
depende de analise especial;

a) ESPECIFICA 1: compreende postos de abastecimento e de
comércio revendedor varejista de combustiveis automotivos e
de gas natural veicular;

b) ESPECIFICA 2: compreende cemitérios, crematérios, capela
mortudria, o0ssarios, aeroportos, autodromos kartédromos,
centros de controle de voos e clubes de golfe, pista de
motocross e similares

Paragrafo unico. Sera exigido Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV) para as atividades de uso comercial e de
servigos com area superior a 1000m2, conforme legislagdo
municipal especifica que regulamenta esse instrumento.
CAPITULO V - DO USO INDUSTRIAL

Art. 62 A categoria de industrial compreende:

a) INDUSTRIAL 1: Atividades industriais compativeis com o
uso residencial, ndo incomodas ao entorno; pequeno porte,
exceto atividades perigosas, nocivas e incomodas.
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b) INDUSTRIAL 2: Atividades industriais compativeis com o
seu entorno e com os pardmetros construtivos da zona, de
médio porte, exceto atividades perigosas, nocivas e incomodas.
c) INDUSTRIAL 3: Atividades industriais compativeis com o
seu entorno e com os pardmetros construtivos da zona, de
grande porte, exceto atividades perigosas e nocivas.

§ 1° A definicdo ao porte dos empreendimentos industriais, sera
definida por legislagdo municipal complementar:

§ 2° No caso de conjuntos de usos comerciais, de servigos ou
industriais, formando um CONDOMINIO EMPRESARIAL
integrado, a classificacdo se dara pela area total das
construcoes.

§ 3° Sera exigido Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) dos
usos industriais conforme dispde a legislagdo municipal
especifica que regulamenta esse instrumento.

§ 4° Os usos permissiveis deverdo ter os alvaras renovados, se
mantiverem a mesma categoria, porte, natureza ¢ ramo de
atividade, ainda que venham a ser utilizados ou explorados por
pessoas fisicas ou juridicas diferentes daquelas a época da
aprovacdo, sendo vedadas quaisquer obras de reformas e/ou
ampliacdo de edificagdo existente que ultrapassem 10% (dez
por cento) da area originaria aprovada em alvara e mediante
elaboracdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV).

Art. 63 Os usos industriais que demandam de grandes areas
livres para suas atividades, como patios de manobras ou
estacionamento, depdsitos de matérias-primas ou produgdo,
acumulo de rejeitos e outras areas similares, que ocupem mais
de 50% (cinquenta por cento) do terreno, deverdo ser
submetidas ao COMCIURB, podendo se enquadrar em outra
categoria de porte especial.

Art. 64 Sera obrigatoria a execugdo de cortinas verdes em todo
o entorno, isto é, no recuo frontal e nas divisas laterais e de
fundos dos lotes dos empreendimentos industriais ¢ dos
empreendimentos causadores de impacto situados no perimetro
urbano de Piraquara. i
CAPITULO VII - DOS USOS AGROPECUARIO E
EXTRATIVISTA MINERAL

Art. 65 O uso agropecudrio compreende as atividades
caracterizadas pela exploracdo dos recursos naturais visando a
producdo agricola, criagdo animal, produgdo de alimentos de
origem animal, produgdo de madeira e exploragdo de espécies
florestais e vegetais, agroindustrias, aquicultura e similares,
sendo subdividida em:

I. AGROINDUSTRIA 01: conjunto de atividades, de pequeno
porte, de transformagdo de insumos de origem rural em
produtos intermedidrios ou finais, bem como seus servigos de
beneficiamento ou montagem correlatos, intrinsecamente
ligado a atividades pecuarias, aquicolas, florestais ou agricolas,
cuja area industrial deva ser contigua a area produtiva do
estabelecimento ou cuja producdo apresente carater artesanal e
semiartesanal, com valorizagdo da cultura local;

II. AGROINDUSTRIA 02: conjunto de atividades, de grande
porte, de transformagdo de insumos de origem rural em
produtos intermedidrios ou finais, bem como seus servigos de
beneficiamento ou montagem correlatos, intrinsecamente
ligado a atividades pecuarias, aquicolas, florestais ou agricolas,
cujas cadeias produtivas, nivel de correlagdo com o meio rural
e especificidade do impacto recomendem anuéncia pelo
Conselho da Cidade e Urbanismo (COMCIURB) para
instalag¢@o nas areas de transi¢do urbano-rural e rural, conforme
disposto na Lei do Plano Diretor; .

III. PECUARIA, PRODUCAO AGRICOLA, PRODUCAO
FLORESTAL, AQUICULTURA E SIMILARES: atividades
relacionadas a:

a) PECUARIA: conjunto de processos técnicos usados na
domesticagdo de gado e outros animais para obtencdo de
produtos com objetivos econdmicos;

b) PRODUCAO AGRICOLA: compreende atividades de
agricultura, de semeadura, cultivo e colheita de produtos
vegetais e respectivos processos técnicos, de forma que seja
cumprida a funcdo social e econdmica da propriedade rural e o
adequado abastecimento alimentar;

¢) PRODUCAO FLORESTAL: conjunto de processos técnicos
usados na produgdo madeireira e ndo-madeireira, provenientes
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de florestas, destinados a necessidades socioecondmicas,
através de suprimento sustentado de matéria-prima de origem
vegetal; inclui métodos naturais que permitem regenerar e
melhorar os povoamentos florestais (silvicultura); producdo de
extragdo ¢ de exploragdo dos recursos vegetais naturais ¢ da
exploragdo de florestas plantadas para finalidade comercial;

d) PESCA E AQUICULTURA: atividades de cultivo de
organismos cujo ciclo de vida em condi¢des naturais se da total
ou parcialmente em meio aquatico, implicando a propriedade
do estoque sob cultivo equiparada a atividade agropecudria;

¢) HORTICULTURA E FLORICULTURA: cultivo de verduras
e legumes (olericultura), plantas frutiferas (fruticultura),
plantas ornamentais, floricultura e paisagismo.

Art. 66 Nos perimetros urbanos de PIRAQUARA, as
atividades existentes de Pecuaria, Produgdo Agricola, Produgdo
Florestal, Pesca e Aquicultura, Horticultura e Floricultura,
serdo considerados usos TOLERADOS COMPATIVEIS, isto é,
sdo atividades previamente licenciadas que, apesar de nao se
enquadrarem entre as atividades adequadas para a respectiva
Zona, Setor ou Eixo, apresentam condigdes relativas a
dimensionamento e funcionamento que ndo descaracterizam
e/ou ndo comprometem a seguranga e o sossego da vizinhanga.
§ 1° As atividades indicadas no caput serdo consideradas
TOLERADOS INCOMPATIVEIS, quando houver utilizagédo
de agrotoxicos e similares e/ou que gerem impactos ao meio
urbano e/ou ambiental.

§ 2° Para as atividades incompativeis, serd concedido o prazo
de 60 (sessenta) dias, pelo Municipio, para que o proprietario
adeque as atividades ao previsto na presente Lei, no Plano
Diretor Municipal e no Cédigo de Posturas Municipal, bem
como a legislacdo estadual e federal correlata.

Art. 67 A categoria de uso extrativista mineral compreende as
atividades de extragdo de material mineral, como 6leos, gases,
agua mineral, minerais preciosos, minerais metalicos ou ndo-
metalicos.

Paragrafo unico. A instalagdo de empreendimentos de
extragdo mineraria no Municipio de PIRAQUARA, além de
atender ao disposto nesta Lei, dependerd da autorizacdo e
licenciamento dos 6rgdos ambientais competentes e do o6rgao
federal normativo e regulador da atividade e deverdo ser
submetidos a analise e aprovagdo pelo Conselho da Cidade e
Urbanismo (COMCIURB).

TITULO V - DA OCUPACAO DO SOLO ;
CAPITULO I - DOS PARAMETROS URBANISTICOS
DE OCUPACAO

Art. 68 Serdo considerados pardmetros para o controle da
intensidade da ocupacdo do solo:

1. Lote padréo;

II. Coeficiente de Aproveitamento (CA);

III. Altura da Edificacao;

IV. Taxa de Ocupagao (TO);

V. Taxa de Permeabilidade (TP);

VI. Recuo frontal minimo obrigatdrio;

VII. Afastamento minimo das divisas.

§ 1° Os parametros urbanisticos de ocupagdo do solo por
Zonas, Setores ou Eixo, condizentes aos incisos I a VII, estdo
expressos na Tabela de Ocupag@o do Solo, no ANEXO II desta
Lei.

§2° Os locais isentos de recuo frontal minimo, expresso no
item VI, estdo descritos na Tabela de Recuo Zero, no ANEXO
V desta Lei.

Art. 69 Nas Zonas de Interesse Social (ZEIS), conforme dispde
o Titulo IIT desta Lei e conforme a Lei Municipal do Plano
Diretor, sera permitida a flexibilizagdo dos parametros
urbanisticos de ocupag@o do solo, desde que previstas em
projeto urbanistico especifico e/ou por programa municipal
voltado a regularizagdo fundiaria, e apds a analise técnica
conjunta favoravel dos 6rgdos municipais de planejamento e de
habitagdo ¢ mediante a aprovagdo pelo pelo Conselho da
Cidade e Urbanismo (COMCIURB) e eventual exigéncia de
contrapartidas urbanisticas.

SECAO I - Do Lote Padrao

Art. 70 A ocupagdo e o parcelamento do solo na area urbana
deverdo atender a dimensdo minima do lote, estabelecida para
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cada Zona, Setor ou Eixo, para fins de parcelamento do solo ¢
de ocupagdo do mesmo, sendo sua dimensdo indicada pela area
minima e testada minima do lote.

§ 1° O lote minimo corresponde a area minima do lote
individual, em metros quadrados, quando do parcelamento de
uma gleba ou a fragdo pela qual a area total pode ser dividida,
de uma gleba ou de um lote.

§ 2° Para fins de parcelamento do solo, nos lotes de esquina, a
testada minima estabelecida devera ser acrescida de 5,00m
(cinco metros).

§ 3° Excepcionalmente, também poderdo ser admitidos
loteamentos com lotes com area inferior aos lotes minimos
padrdo, até o limite minimo de 180m? (cento e oitenta metros
quadrados), nos casos estabelecidos na Lei Federal n°
13.465/2017, caso em que, por tratar-se de regularizagdo de
areas consolidadas, ndo sera aplicado o limite minimo do
tamanho do lote.

§ 4° Nos casos estabelecidos na Lei Federal n° 13.465/2017,
sera definida pelo 6rgdo competente municipal a necessidade
de realizacdo de contrapartidas urbanisticas e de doagdo para o
Fundo Municipal de Habitagdo de Interesse Social (FMHIS).

§ 5° A doag@o ao FMHIS podera ser feita em moeda corrente,
sendo o valor correspondente fixado de acordo com os
parametros da Planta Genérica de Valores Imobiliarios do
Municipio de Piraquara adotados para calculo do Imposto de
Transmissao de Bens Imoveis (ITBI).

Art. 71 A ocupagdo e o parcelamento do solo na area rural
deverdo atender a Fragdo Minima de Parcelamento (FMP) de
propriedades rurais, estabelecida pelo INCRA e pela legislagdo
federal pertinente a matéria.

SECAO II - Do Coeficiente De Aproveitamento

Art. 72 O Coeficiente de Aproveitamento (CA) é o fator
numérico pelo qual se define o grau de aproveitamento do lote,
para cada uso nas Zonas, Setores e Eixo, ou seja, ¢ o fator
numero que, multiplicado pela area do lote, define a area
maxima permitida de construgdo neste mesmo lote, que
constitui a area computavel.

Art. 73 Serdo consideradas areas ndo computaveis para efeitos
do calculo do CA as seguintes areas da edificagdo:

I. areas construidas em subsolo destinado ao uso exclusivo de
estacionamento;

II. pavimento de uso exclusivo para estacionamento, que
atenda ao limite total de vagas obrigatorias, conforme definido
na Tabela de Estacionamentos, anexa ao Cddigo de Obras e
Edificagdes Municipal;

III. areas de circulagdo vertical,

IV. areas de so6tao e atico, definidas de acordo com os critérios
do Codigo de Obras e Edificagdes Municipal,

V. areas resultantes da constru¢do de sacadas, balcoes, beirais,
marquises e floreiras em balango, com proje¢do maxima de
1,50m (um metro e cinquenta centimetros), desde que
vinculadas ao limite de 6,00m? (seis metros quadrados) por
unidade auténoma;

VI. areas de apoio, tais como reservatorios, casa de bombas,
casa de maquinas de elevadores, area para depdsito de lixo,
transformadores, geradores, medidores, central de gas e
centrais de ar-condicionado;

Paragrafo tnico. O somatdrio das areas referidas nos incisos I
a VII deste artigo ndo podera exceder a 30% (trinta por cento)
da area computavel no CA Maximo, sendo o excedente
computado.

SECAO III - Da Altura Da Edificacio

Art. 74 A Altura da Edificacdo ¢ medida pelo ntimero de
pavimentos, sendo:

I. ALTURA BASICA: dada pelo nimero de pavimentos
permitidos no lote;

II. ALTURA MAXIMA: altura basica acrescida do niimero de
pavimentos obtidos através da aplicagdo da Transferéncia do
Potencial Construtivo (TPC) ou da Outorga Onerosa do Direito
de Construir (OODC), ensejando o acréscimo de CA
respeitando-se a Taxa de Ocupacdo Maxima do lote.

Paragrafo unico. As areas urbanas nas quais ha a possibilidade
de acréscimo de pavimentos (altura maxima), através da
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aplicagdo dos instrumentos indicados no inciso II do caput, sdo
definidas por lei municipal especifica.

Art. 75 A altura maxima do pé direito por pavimento da
edificacdo, entre pisos acabados, serd de 3,50m (trés metros ¢
cinquenta centimetros), sendo considerado outro pavimento
quando ultrapassarem esta altura.

§ 1° A altura minima do pé direito sera determinada pela
atividade a ser instalada por compartimentos da edificagdo,
definida no Codigo de Obras e Edificagdes Municipal.

§ 2° Para o calculo do numero de pavimentos ndao serdo
considerados aticos, subsolos, sobrelojas, sotdos, chaminés e
pavimentos técnicos no nivel da cobertura (reservatorios de
agua, casas de maquinas, equipamentos e instala¢des),
conforme definidos no Coddigo de Obras e Edificagoes
Municipal.

Paragrafo tinico. Quando o pavimento possuir mezanino, a
soma das duas alturas ndo devera exceder 7,00m (sete metros)
de altura, caso contrario, a soma dos excessos contard como um
ou mais pavimentos multiplos de 3,50m (trés metros e
cinquenta centimetros).

Art. 76 A altura maxima da edificacdo devera obedecer as
restrigdes do Ministério da Aerondutica, referentes ao Plano
Bésico da Zona de Protecdo dos Aerddromos da Agéncia
Nacional de Aviagdo Civil (ANAC) e as restrigdes da Agéncia
Nacional de Telecomunicagdes (ANATEL), referentes ao Plano
de Prote¢do dos Canais de Micro-ondas de Telecomunicagdes
do Parana.

Art. 77 O embasamento ou base de uma edificagdo
corresponde aos 2 (dois) primeiros pavimentos (térreo e
primeiro pavimento), vinculado ou ndo ao demais pavimentos
(torre), podendo ser construida sobre parte das divisas laterais
e/ou fundos, e cuja altura maxima, medida da Referéncia de
Nivel (RN) até a laje do wltimo pavimento, ndo ultrapasse a
9,00m (nove metros) de altura.

§ 1° A Referéncia de Nivel (RN) ¢ regulamentada pelo Codigo
de Obras e Edificagcdes Municipal.

§ 2° Platibandas, guarda-corpos e muros de divisa ndo sdo
computados para o célculo da altura maxima do embasamento.
SECAO IV - Da Taxa De Ocupacio

Art. 78 A Taxa de Ocupacdo (TO) é o percentual maximo de
ocupagdo do lote, expresso pela relagdo entre a area de
projecdo da edificagdo (ou das edifica¢des) e a area total desse
lote.

Paragrafo unico. Esse percentual informa a area que a
edifica¢do podera ocupar, sendo:

I. TO Basica: aquela que ¢ permitida para todos os
empreendimentos;

II. TO Maxima: aquela adotada em caso de compra de
potencial construtivo através da Outorga Onerosa do Direito de
Construir (OODC) ou da aplicagdo da Transferéncia de
Potencial Construtivo (TPC), regulamentos por lei municipal
especifica).

Paragrafo unico. Nao serdo computadas na TO Maxima:

I. areas abaixo da Referéncia de Nivel (RN), desde que ndo
ultrapassem em qualquer ponto a 1,5m (um metro e cinquenta
centimetros) de altura em relagdo ao Perfil Natural do Terreno
(PNT);

II. projegdes de beirais e marquises com até 1,20m (um metro e
vinte centimetros); e,

I1I. projecdes de pérgulas e toldos.

SECAO YV - Da Taxa De Permeabilidade

Art. 79 A Taxa de Permeabilidade (TP) é o percentual minimo
do lote que deve ser mantido permeavel, que ndo podera
receber qualquer tipo de construg@o ou de pavimentagdo, sendo
expressa pela relag@o entre a area impermeabilizada do lote e a
area total do lote.

SECAO VI - Do Recuo Frontal

Art. 80 O recuo frontal minimo obrigatdrio da edificacdo ¢ a
faixa ndo edificavel, definida pela distdncia minima
perpendicular ao alinhamento predial, existente ou projetado, e
a fachada da edificacdo.

§ 1° A medida minima do recuo frontal dependera da hierarquia
viaria municipal existente, da readequacdo viaria e das
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diretrizes viarias, conforme a Lei da Hierarquia do Sistema
Viario Basico;

§ 2° Conforme as caracteristicas e hierarquias das vias, quando
houver mais de 70% (setenta por cento) das construgdes no
alinhamento predial, na face da quadra, o recuo frontal
obrigatorio podera ser dispensado, admitindo-se construgdo no
alinhamento predial, mediante aprovagdo do Conselho da
Cidade e Urbanismo (COMCIURB).

§ 3° Para novas edificagdes em que o lote ¢ atingido por
diretriz viaria definida pelo Lei, que modifique o alinhamento
predial estabelecido, o recuo frontal obrigatério deverd ser
contado a partir do novo alinhamento ou do limite da diretriz
de arruamento.

Art. 81 A érea do recuo frontal obrigatorio devera ser
ajardinada, sendo admitida pavimentacdo de acesso de
pedestres e de veiculos, quando houver, ¢ no qual ndo sera
permitida utilizagdo por vagas de estacionamento.

§ 1° Serdo toleradas no recuo frontal obrigatorio apenas
construgdes cuja somatédria ndo ultrapasse a area construida
maxima de 10,00m? (dez metros quadrados), que tenham altura
maxima de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) ¢ que
ndo ocupem mais de 30% (trinta por cento) do comprimento da
testada do lote, quando destinadas a:

1. tapumes, cercas divisorias, muros de arrimo e de vedagdo do
terreno, necessarios em fungdo de sua eventual declividade
natural;

II. escadarias e rampas descobertas, que devem seguir as
disposigoes deste Codigo;

IMI. portarias, guaritas, bilheterias, toldos, pérgulas, lixeiras,
centrais de gés liquefeito de petroleo (GLP) e subestagdo de
energia elétrica, observadas as disposicdes relativas a
seguranca contra incéndio e as normas das concessionarias de
servigos publicos.

§ 2° Sera permitida a constru¢do de sacadas, balcdes, beirais,
floreiras e marquises em balangco até a proje¢do horizontal
maxima de 1,50m (um metro ¢ cinquenta centimetros) sobre
recuos frontais e afastamentos obrigatorios, desde que mantidas
livres as faixas ndo edificaveis referentes ao alargamento
progressivo das vias, de acordo com a Lei da Hierarquia do
Sistema Viario Basico, e desde que atendidas as distancias
minimas para aberturas em relag@o as divisas estabelecidas no
Codigo Civil e ANEXO III desta Lei.

§ 3° A area resultante da construgdo de sacadas, balcdes,
beirais, floreiras ¢ marquises em balango excedente a 6,00m?
(seis metros quadrados) por unidade autébnoma sera computada
para o calculo do Coeficiente de Aproveitamento.

§ 4° As edificagdes indicadas no §1° deste artigo sdo
removiveis sem Onus para o Municipio de Piraquara e os
projetos deverdo indicar expressamente esta circunstancia.

§ 5° As edificagdes previstas neste artigo ndo serdo
consideradas para fins de calculo do coeficiente de
aproveitamento.

§ 6° Sera tolerada altura maxima de 5,00m (cinco metros) para
as edificagdes destinadas a portarias, guaritas, bilheterias e
toldos.

SECAO VII - Dos Afastamento Das Divisas

Art. 82 O afastamento das divisas ¢ a distdncia minima
perpendicular entre a edificacdo e as linhas divisorias laterais e
de fundos do lote onde ela se situa, medida em metros, a ser
mantida sem construgdes.

§ 1° O afastamento das divisas pode ser diferenciado para o
embasamento (BASE) e os demais pavimentos da edificagdo
(TORRE), conforme a Zona ou Eixo, disposto na Tabela de
Parametros de Ocupagdo no ANEXO II desta Lei.

§ 2° Sera permitida construgdo de edicula no afastamento de
lateral ou de fundo, pois constitui parte do embasamento
(BASE), desvinculada da TORRE da edificacao.

§ 3° Quando houver abertura, devera ser mantida distancia
minima de acordo com o zoneamento de afastamento das
divisas.

§ 4° Quando ndo houver abertura, o afastamento das divisas
para a BASE da edificagdo ndo ¢ obrigatorio.

§ 5° Para edificagdes com altura superior a 4 (quatro)
pavimentos, o calculo dos afastamentos minimos de todas as
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divisas devera obedecer a seguinte formula:

Afastamento minimo do pavimento = H/8 Sendo:

H = altura da edificagcdo, medida em metros, a partir do nivel
do pavimento térreo até o nivel de cobertura do ultimo
pavimento, sendo desconsideradas as alturas de caixas d’agua,
dutos e chaminés, quando estes estiverem afastados dos limites
da edificacdo.

§ 6° Sacadas e balcdes sdo considerados aberturas para fins de
aplicagdo desta Lei.

Art. 83 As edificacdes de madeira deverdo obedecer a um
afastamento minimo de 2,00m (dois metros) das divisas laterais
e de fundo do lote e um afastamento minimo de 5,00m (cinco
metros) de outra edificacdo de madeira, independentemente da
existéncia de aberturas, atendendo ao disposto no Codigo de
Obras e Edificagdes Municipal.

Art. 84 O Conselho da Cidade e Urbanismo (COMCIURB)
poderd reduzir ou dispensar o afastamento quando houver
construgdes vizinhas implantadas junto a divisa lateral e de
fundos ou nos casos de regularizacdo da edificacdo existente,
sem prejuizo das edifica¢des vizinhas. _

CAPITULO IV - DAS CONDICOES ESPECIAIS DE
OCUPACAO DO LOTE

Art. 85 Objetivando a protecdo e a preservacao do Patrimonio
Cultural, Natural e Ambiental de PIRAQUARA, ao imovel que
compde esse patrimonio, podera ser estabelecida condigéo
especial de ocupagdo ou autorizado, pelo 6rgdo municipal
competente, a transferéncia a terceiros do potencial construtivo
parcial ou total permitido no imével objeto de limitagdes.
Paragrafo unico. Considera-se condigdo especial de ocupagéo
do lote a autorizagdo dada pelo Poder Publico Municipal para
edificar com parametros construtivos especiais, em virtude da
existéncia de restrigdes legais, ambientais ou urbanisticas sobre
o imovel.

Art. 86 As condigdes especiais de ocupagdo do lote se aplicam
aos seguintes objetivos:

I. preservagdo e protegdo do patrimdnio ambiental natural ou
cultural;

II. desapropriagdo parcial ou total de imoveis necessarios a:

a) adequacdo do sistema viario basico;

b) instalagdo de equipamentos urbanos e comunitarios de uso
publico.

Art. 87 Constitui o patrimdnio ambiental natural e cultural do
Municipio de Piraquara, o conjunto de bens existentes em seu
territorio, de dominio publico ou privado, cuja protegdo e
preservagdo seja de interesse publico, quer por sua vinculacdo a
fatos memoraveis da historia, quer por seu significativo valor
arqueoldgico, artistico, arquitetonico, etnografico, natural,
paisagistico ou ambiental, tais como:

1. bens edificados inventariados e tombados;

II. setor de Saneamento Ambiental;

III. areas verdes e Unidades de Conservagao.

Art. 88 Legislagdo municipal especifica tratara das condigdes
especiais de ocupagdo do lotes enquadrados neste capitulo.
Paragrafo unico. Enquanto ndo houver legislagdo especifica
sobre o tema, cabera ao Conselho da Cidade e Urbanismo
(COMCIURB) ouvido os 6rgdos municipais de planejamento e
de meio ambiente, quando for o caso, estabelecer as condigdes
especiais de ocupagao do lote.

Art. 89 Em caso de atingimento do lote por projeto de
adequagdo do sistema viario, o coeficiente de aproveitamento
sera calculado com base na area original do lote, desde que o
proprietario transfira sem 6nus para o Municipio a propriedade
da area atingida. i )
TIiTULO VI - DA PRESERVACAO DE AREAS FRAGEIS
AMBIENTAIS E FUNDOS DE VALE

Art. 90 Os fatores urbanisticos e ambientais que implicam em
fragilidade ambiental e na inaptiddo do territério a ocupagdo
sdo regulados por legislacdo federal e estadual.

Paragrafo unico. S3o consideradas areas com fragilidade
ambiental sujeitas ao controle do parcelamento do solo e da
ocupagdo urbana:

I. quanto a declividade do solo:

a) areas com declividade acentuada, superior a 30% (trinta por
cento), com propensdo ao desenvolvimento de processos
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€rosivos;

b) areas com declividade inferior a 5% (cinco por cento), que
configurem  aluvides, terracos aluvionares e  solos
hidromorficos;

II. quanto a geotecnia:

a) solos aluvionares, que coincidem com as porgdes de solos
hidromoérficos com lengol fredtico proximo da superficie;

b) terragos aluvionares em areas onde as cotas de inundag@o se
sobrepdem.

c) areas suscetiveis a alagamentos e inundagdes;

d) topos de morros, montes € montanhas.

II1. quanto as Unidades de Conservacdo, area de manancial de
abastecimento publico e demais areas verdes:

a) sub-bacias dos mananciais de abastecimento publico de
agua;

b) UTP Guarituba;

¢) UTP do Itaqui

d) APA do Piraquara;

€) APA do Iraf;

f) Area Especial de Interesse Turistico do Marumbi;

g) Floresta Estadual Metropolitana;

h) macicos vegetais, bosques e remanescentes florestais de
araucarias e vegetais de espécies nativas;

i) reservas legais.

IV. quanto a hidrografia:

a) areas de foz e de varzea de rios e corregos;

b) areas incluidas na curva de recorréncia de inundagdo dos
rios;

c) areas de preservacdo permanente (APPs) de, no minimo,
30m (trinta metros) as margens de rios, conforme art. 113;

d) areas de preservacdo permanente (APPs) de, no minimo,
50m (cinquenta metros) no entorno das nascentes, conforme
art. 113;

e) areas de entorno do reservatorio de agua, decorrentes de
barramento e do represamento de cursos d’dgua naturais,
conforme definigdo estabelecida nas licengas ambientais dos
empreendimentos;

f) areas umidas.

Art. 91 Para os efeitos de prote¢do necessaria dos recursos
hidricos do Municipio ficam definidas as faixas de drenagem
dos cursos d’agua e fundos de vale, de forma a garantir o
perfeito escoamento das aguas pluviais das bacias hidrograficas
e preservacao de areas verdes,

Paragrafo tinico. Os parametros ¢ distdncias minimas para o
curso de agua e fundos de vale sdo definidos pelo Cddigo
Floresta Lei n°12.651/2012.

Art. 92 As faixas de drenagem deverdo obedecer aos seguintes
requisitos especiais:

I. apresentar largura minima de forma de acomodar
satisfatoriamente um canal aberto (valeta), cuja secgdo
transversal seja capaz de escoar as aguas pluviais da bacia
hidrografica a montante do ponto considerado;

II. para a determinago de se¢do de vazamento, devera a bacia
hidrografica ser interpretada como totalmente urbanizada e
ocupada;

I11. os elementos necessarios aos calculos de dimensionamento
hidraulico, tais como intensidade das chuvas, coeficiente de
distribui¢do das chuvas, tempo de recorréncia, ¢ outros, serdo
definidos pelo 6rgdo técnico competente, levando sempre em
consideracdo as situagoes criticas.

Art. 93 As areas a serem loteadas e que apresentarem cursos
d’agua ou corrego ou mesmo em de qualquer porte ou fundos
de vale, deverdo receber as diretrizes de arruamento vinculadas
as normas de protegdo que trata o presente titulo.

Art. 94 O Municipio, a seu critério, podera condicionar a
permissdo de obras de ampliacdo nos lotes existentes as
margens ja comprometidas dos cursos d’agua, a feitura de
obras de recuperagdo nos mesmos.

TITULO VII - DOS ALVARAS, DO LICENCIAMENTO
DE  ESTABELECIMENTOS = COMERCIAIS, DE
PRESTACAO DE SERVICOS E INDUSTRIAIS

Art. 95 Nenhum estabelecimento comercial, de prestagdo de
servigos ou industrial podera funcionar sem prévia licenga da
Prefeitura Municipal, a qual s6 sera concedida se observadas as
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disposigdes desta Lei quanto ao uso do solo previsto para cada
zona e demais normas legais e regulamentares pertinentes.

Art. 96 A tramitagdo dos processos de licenga para localizacdo
e funcionamento de estabelecimento comercial, de prestagdo de
servigos ou industrial, compreendera as seguintes etapas:

I. solicitagdo, pelo interessado, do Alvara de Localizagdo e
Funcionamento, através de formuldrio proprio, que devera
especificar com clareza:

a) o ramo do comércio ou da industria ou o tipo de servigo a ser
prestado;

b) o local em que o requerente pretende exercer sua atividade;
c) a area do estabelecimento para efeito de fiscalizagdo
sanitaria.

II. andlise e expedicdo do Alvara por parte da Prefeitura
Municipal.

Art. 97 O alvard de Localizagdo e Funcionamento sera
expedido somente se obedecidas as seguintes condi¢des:

I. dispor de projeto aprovado, Certificado de Conclusdo de
Obras e Vistoria (CVCO), abertura de firma e negativa de
débitos municipais;

II. apresentar no departamento competente da Prefeitura
Municipal:

a) Vistoria técnica, efetuada por firma ou profissional liberal
habilitado, seguida de laudo técnico sobre as condigdes de
seguranca ¢ estabilidade da construgio;

b) Vistoria técnica das instalacdes elétricas, efetuada por firma
ou profissional liberal habilitado;

¢) Vistoria do Corpo de Bombeiros do Estado do Parana;

d) Vistoria da Vigilancia Sanitaria;

e) Placa, quando for o caso, colocada na entrada do
estabelecimento, disposta em local visivel, com indica¢do da
lotagdo maxima.

Paragrafo unico. A lotagdo maxima do estabelecimento sera
determinada pelo departamento competente da Prefeitura
Municipal.

Art. 98 Os usos das edifica¢des que contrariam as disposigdes
desta Lei serdo avaliados pela equipe técnica da Prefeitura e
pelo Conselho da Cidade e Urbanismo (COMCIURB), e,
conforme a viabilidade, serd estabelecido um prazo para sua
regularizagdo ou adequagdo.

§ 1° Para os usos que forem considerados TOLERADOS
INCOMPATIVEIS e inviaveis de serem regularizados ndo sera
renovado o Alvara de Localiza¢do e Funcionamento.

§ 2° Cabe a Prefeitura, dentro do prazo de 1 (ano) anos apos a
publicacdo desta Lei, os procedimentos para regularizar o
exposto neste artigo.

Art. 99 Serd proibida toda ampliagdo ou reforma nas
edificagdes cujos usos contrariem as disposi¢cdes desta Lei,
sendo que a concessdo de Alvara para construir ou reformar
edificacdes de uso residencial, comercial, de prestagdo de
servigos ou industrial somente podera ocorrer com observancia
as normas de uso ¢ ocupagdo do solo urbano estabelecidas
nesta Lei.

Paragrafo tinico. O ndo cumprimento das normas de que trata
o caput deste artigo implicard na incidéncia das penalidades
previstas no Capitulo “Das Penalidades”, Titulo VII desta Lei.
Art. 100 Os Alvaras de Construcdo expedidos anteriormente a
esta Lei serdo respeitados enquanto vigerem, desde que a
construcdo tenha sido iniciada ou se inicie no prazo de 90
(noventa) dias anteriores a data de publicagdo desta Lei.
Paragrafo tinico. Uma construcdo ¢ considerada iniciada se as
fundacgdes e os baldrames estiverem concluidos.

Art. 101 Os Alvarads de Localizagdo e Funcionamento de
estabelecimentos comercial, de prestagdo de servicos ou
industrial serdo concedidos sempre a titulo precario.

Paragrafo unico. Os Alvaras a que se refere o presente artigo
poderdo ser cassados, desde que o uso demonstre reais
inconvenientes, que contrariem as disposigdes desta Lei ou
demais leis pertinentes, sem direito a nenhuma espécie de
indenizacdo por parte do municipio.

Art. 102 A permissao para a localizagdo de qualquer atividade
considerada como perigosa, nociva ou incomoda, conforme
dispde o Capitulo I, Titulo V desta Lei, dependera de
aprovagdo do projeto completo, quando for o caso, pelos
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orgdos federais, estaduais ou municipais competentes, além das
exigéncias especificas para cada caso, devendo ainda ter o
parecer da equipe técnica da Prefeitura e do Conselho da
Cidade e Urbanismo (COMCIURB).

Art. 103 Nenhuma edificagdo localizada no Setor Historico
podera ser demolida ou reformada sem prévio parecer do
Conselho Municipal do Patriménio Historico, até que o Poder
Executivo promova o levantamento € o mapeamento, bem
como a regulamentacdo legal pertinente ao tombamento e
preservagdo das construgdes de valor artistico, histérico ou
cultural nela existentes, submetendo-os a aprovagdo da Camara
Municipal.

Art. 104 Qualquer alteracdo no sistema vidrio ou na constru¢do
de obras a ser realizada por concessionarias ou permissionarias,
no leito ou as margens das rodovias que usam ou ocupam o
solo no perimetro urbano de PIRAQUARA, devera ser
apresentado o respectivo projeto ao Poder Executivo
Municipal, que ouvird o Conselho da Cidade e Urbanismo
(COMCIURB) ¢ realizara Audiéncia Publica sobre a
conveniéncia ¢ a oportunidade da proposta, como condigdo
para sua aprovagdo.

CAPITULO UNICO - DAS PENALIDADES

Art. 105 Todo cidadio que cometer qualquer infracdo
relacionada ao disposto nesta Lei estara sujeito a aplicacdo das
penalidades descritas neste Capitulo.

Art. 106 Ocorrendo qualquer infracdo, o encarregado da
fiscalizagdo fard uma comunica¢do preliminar ao infrator,
através de Notificacdo de Infracdo, devendo a situagdo ser
regularizada no prazo que lhe for determinado.

Paragrafo inico. Ao autuado assiste o direito de recorrer, no
prazo determinado na notificagdo, apresentando defesa junto a
Prefeitura Municipal, a qual emitird parecer, num prazo
maximo de 15 (quinze dias), informando ao autuado o
resultado.

Art. 107 Caso ocorra decurso do prazo ou ndo seja cumprida a
Notificagdo de Infragdo, o encarregado lavrara o Auto de
Infragdo, com a respectiva aplicagdo de multa.

§ 1° A multa a que se refere este artigo podera variar entre 5
(cinco) e 55 (cinquenta e cinco) UFM (Unidade Fiscal do
Municipio).

§ 2° O pagamento da multa ndo eximira o responsavel das
demais cominagdes legais, nem sana a infracdo, ficando o
infrator sujeito a regularizar a situacdo de acordo com as
disposigdes vigentes.

§ 3° A persisténcia da infragdo ou a reincidéncia especifica da
mesma acarretara, ao responsavel, multa no valor do dobro da
anterior e assim sucessivamente.

Art. 108 Para graduar a multa, quando da sua aplicagdo, ter-se-
4 em vista que:

I. as multas de maior gravidade estdo relacionadas com
construgdes executadas sem alvaras, construgdes executadas
em desacordo com a presente lei, localizagdo de atividades sem
solicitagdo de Alvara de Localizagio e Funcionamento,
mudanca de atividade sem consulta prévia a Prefeitura
Municipal;

II. a reincidéncia do infrator caracteriza a nova multa como
grave.

Art. 109 Lavrado o Auto de Infragdo ou apos ser indeferido o
recurso, ¢ comunicado o infrator, este, a partir da data da
comunicagdo, devera efetuar o recolhimento amigavel da multa
dentro de 5 (cinco) dias tteis, caso contrario serd feita a
cobranga judicial.

Art. 110 Os débitos decorrentes de multas ndo pagas nos
prazos regulamentares serdo atualizados nos seus valores
monetarios, na base dos coeficientes de corre¢do monetaria que
estiverem em vigor na data de liquidagdo das importancias
devidas.

TITULO VIII - DAS DISPOSICOES FINAIS E
TRANSITORIAS

Art. 111 Os limites entre as Zonas indicados no Mapa de
Zoneamento poderdo ser ajustados, quando necessario, para
conferir maior precisdo ou para se obter melhor adequagdo no
sitio onde se propuser a alteracdo, considerando-se as o
cadastro municipal de lotes, as divisas dos imoveis, o sistema
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viario ou a ocorréncia de elementos naturais e outros fatores
condicionantes, mediante a emissdo de parecer técnico do
orgdo municipal de urbanismo e aprovacao do Conselho da
Cidade e Urbanismo (COMCIURB) .

Art. 112 Nos casos da regularizagdo de edificagdes, nas
condi¢des estabelecidas pelo Plano Diretor, o Conselho da
Cidade e Urbanismo (COMCIURB), enquanto ndo houver
legislagdo especifica, poderda admitir parametros menos
restritivos que o disposto nesta Lei, desde que de carater
oneroso.

Paragrafo tunico. Os critérios para a regularizagdo de
edificacbes, assim como o carater oneroso serdo objeto de
regulamentagéo especifica.

Art. 113 Os parametros urbanisticos de uso e ocupacdo do solo
e as demais normas contidas nas Leis Municipais n° 911/2007,
bem como em suas respectivas alteragdes, manterdo sua
validade para:

L. projetos ja licenciados;

II. projetos em tramitagdo, protocolados nos drgaos
competentes anteriormente a data de vigéncia desta Lei,
observando-se os prazos de validade do Alvara de Construgao.
Art. 114 Os casos omissos desta Lei serdo analisados pelo
Conselho da Cidade e Urbanismo (COMCIURB) através de
decisdo motivada e considerando os principios adotados pelo
Plano Diretor de PIRAQUARA e pela presente Lei.

Art. 115 Ficam revogadas todas as disposigdes em contrario,
em especial, a Lei Municipal n° 911/2007, Lei Municipal
903/2007 e Lei Municipal 33/81.

Art. 116 Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicag@o.
Palacio Vinte e Nove de Janeiro, Prédio Prefeito Antonio Alceu
Zielonka, em 14 de maio de 2026.

MARCUS MAURICIO DE SOUZA TESSEROLLI
Prefeito Municipal

ANEXOS
https://www.piraquara.pr.gov.br/arquivos/lei_2673-
2026_de_uso_e_ocupacao_do_solo_14020543.pdf
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