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MENSAGEM DE PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR
Tangara da Serra/MT, 20 de junho de 2025.

Excelentissimo Senhor
EDMILSON PORFIRIO
Vereador

Presidente da Camara Municipal
Tangara da Serra/MT

Excelentissimo Senhor Presidente,
Excelentissimos Senhores Vereadores,

Cumprimentando-os cordialmente, encaminhamos para apreciacdo e
deliberagdo dessa Egrégia Casa de Leis, o incluso Projeto de Lei que DISPOE SOBRE A
REGULARIZACAO DE FRACIONAMENTOS E DESMEMBRAMENTOS NO MUNICIPIO DE
TANGARA DA SERRA DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Diante da atribuigcdo constitucional outorgada aos Municipios para legislar
de forma suplementar no ordenamento territorial, mediante planejamento e controle do uso, do
parcelamento e da ocupagdo do solo urbano, € que se propde o presente projeto, buscando a
regularizacao por anistia de parcelamentos do solo realizados sob a forma de fracionamento e
desmembramentos.

A presente proposta tem como objetivo principal permitir que proprietarios
de areas urbanas, que tenham realizado fracionamentos e desmembramentos irregulares de
lotes, possam regularizar a situagédo de suas propriedades, mediante a concessao de anistia para
as sangdes decorrentes destas irregularidades.

Outrossim, este projeto estabelece condi¢des para a regularizagao, tais
como a consolidagdo do parcelamento, ou seja, é necessario que este tenha ocorrido até 28 de
outubro de 2021, data de inicio da vigéncia da Lei Complementar n® 262/2021, que estabeleceu
novos parametros relacionados ao parcelamento do solo urbano.

Essa determinagédo de temporalidade, visa garantir seguranga juridica aos
cidaddaos tangaraenses e possibilitar que aqueles que de forma informal efetuaram o
parcelamento sem licenciamento do Poder Executivo Municipal, possam regularizar seus imoveis,
visto que, com as sucessivas alteragdes na lei municipal de parcelamento do solo, hoje torna-se
impossivel a regularizagdo nos termos da lei vigente.

Além disso, para a regularizacdo sera necessaria a apresentagdo de
projeto urbanistico, a regularizagao de eventuais débitos tributarios e o pagamento de uma multa,
cujo valor sera direcionado ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo de
Interesse Social, cuja receita podera destinar-se a regularizagéo de imoveis de pessoas de baixa
renda.
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Dessa forma, ao garantir a regularizacdo desses imdveis urbanos o
municipio promovera o desenvolvimento e o ordenamento territorial, bem como proporcionara ao
cidadao o acesso a propriedade devidamente regularizada.

Contando com o apoio costumeiro dos nobres pares e reiterando protestos
de estima e aprego, solicitamos apreciagdo do presente projeto, em regime de TRAMITACAO
NORMAL.

Respeitosamente,

VANDER ALBERTO MASSON
Prefeito Municipal
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N.° , DE 20 DE JUNHO DE 2025

DISPOE SOBRE A REGULARIZA(}AO DE FRACIONAMENTOS E
DESMEMBRAMENTOS NO MUNICIPIO DE TANGARA DA SERRA E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

A CAMARA MUNICIPAL decreta:

Art. 1° Esta Lei estabelece as normas e as condigbes para a regularizagéo
onerosa de fracionamento ou desmembramento de lotes oriundos de parcelamentos
regulares, aprovados e registrados, que foram subdivididos posteriormente a sua aprovagéo
e nao atendem as testadas, relagao profundidade/testada e areas minimas estabelecidas
pela Lei Complementar n® 262/2021, bem como as condigbes definidas pela Lei
Complementar n° 317/2024, desde que atendida a Lei Federal n°® 6.766/1979.

Paragrafo unico. Serao passiveis de regularizacdo os desmembramentos e
fracionamentos executados até 28 de outubro de 2021, data de inicio da vigéncia da Lei
Complementar n°® 262/2021 que estabeleceu novos pardmetros relacionados ao
parcelamento do solo urbano, desde que atendidos os seguintes requisitos:

I- Os lotes deverao ter area minima de 125,00 m? (cento e vinte e cinco
metros quadrados) e frente minima de 5,00 m (cinco metros).

lI- Possuir acesso a via declarada e reconhecida como oficial pelo Poder
Executivo Municipal.

lll- Apresentar condigbes minimas de salubridade, segurancga, higiene e
estética, conforme legislagdo municipal.

IV- Nao causar prejuizo aos confrontantes na forma do disposto no Capitulo
V da Lei no 10.406/2002 (Cdédigo Civil Brasileiro);

Art. 2° Para aplicagdo do disposto no paragrafo unico do Art. 1°, devera ser
comprovada a consolidagao do fracionamento ou desmembramento até a data de
28 de outubro de 2021.

fisica, ou quando os imdveis demonstrarem caracteristicas independentes, bem como com a
apresentacao de instrumento contratual com reconhecimento de firma.

Art. 3° Nao serdo passiveis de regularizacdo para efeito desta Lei os
imoveis que se enquadrem em um ou mais dos seguintes itens:

| - estejam edificados sobre logradouros ou terrenos publicos, em condigéo
de invasio ou que avancem sobre eles;
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Il - estejam em areas de interesse ambiental, salvo as edificagdes que
obtiverem parecer ambiental favoravel do Conselho de Desenvolvimento do Meio Ambiente
— CONDEMA,;

lll - em loteamento irregular ndo aprovado e/ou nao recebido pelo Municipio;

IV - que avangarem sobre imdveis de terceiros;

V- estejam situados em faixas de dominio e/ou n&o edificaveis junto a
represas, lagos, lagoas, corregos, fundo de vale, faixa de escoamento de aguas pluviais,
galerias, canalizagdes e linhas de transmissao de energia de alta-tensao;

Art.4° Para regularizagdao, o profissional devera apresentar as seguintes
documentacodes:

| - copia dos documentos pessoais - RG e CPF do (s) proprietario (s), e em
caso de empresa, apresentar cépia dos documentos pessoais dos proprietarios e seus
representantes, contrato social e cartdo CNPJ;

Il - certiddes negativas de tributos municipais relativos ao imovel,

lIl - recolhimento da taxa de analise do projeto de desmembramento ou
fracionamento;

IV - ART - Anotagcdo de Responsabilidade Técnica de projeto ou RRT -
Registro de Responsabilidade Técnica de projeto, de profissional legalmente habilitado;

V - alvara de funcionamento atualizado do profissional, expedido pelo Poder
Executivo Municipal;

VI - certidao de Inteiro Teor expedida pelo Registro de Imédveis, referente ao
imével a ser parcelado;

VII - certiddo Negativa de Agéao Real referente ao imével pelo periodo de 20
(vinte) anos;

VIII - o projeto grafico devera ser apresentado em formato pdf para analise, e
para fins da padronizagdo da informagédo urbana em meio digital, em extensdo dwg, dxf,
shapefile, kml ou kmz , contendo:

a) situacao do imdével, com a indicacdo das vias existentes e loteamentos
proximos;

b) indicagéo do tipo de uso predominante no local;

c¢) indicagao da divisdo de unidades pretendidas, com as respectivas areas;
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d) dimensdes lineares e angulares;

e) planta de locagao com cotas e se houver edificagdes, apresentar taxas de
ocupacao, permeabilidade e coeficiente de aproveitamento.

IX - memoriais descritivos da area atual e areas resultantes, contendo nome
e assinatura do proprietario e responsavel técnico.

X - relatério fotografico da area com no minimo 4 (quatro) fotos coloridas e
georreferenciadas.

§ 1° Todas as certiddes citadas acima deverédo ser atualizadas com data
maxima de 30 dias de expedigao.

§ 2° As pranchas de desenho devem obedecer a normatizagao estabelecida
pela Associacao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT e conter nome e assinatura do (s)
proprietario (s) e responsavel técnico.

§ 3° Apresentar as pecas técnicas georreferenciadas em conformidade com
a NBR 17047, suas atualizacbes ou norma posterior que vier a substitui-la.

§ 4° Havendo edificacbes no imével a parcelar, também se faz necessaria a
regularizagao destas.

Art. 5° O calculo do valor da multa para fins de regularizacdo de
desmembramento e fracionamentos, observara o percentual de 20% (vinte por cento) do
valor venal do metro quadrado do terreno, estabelecido na Planta Genérica de Valores e
sera obtido pelas férmulas elencadas neste artigo, conforme caso especifico.

§ 1° No caso da irregularidade ter se dado pela area, os valores das multas
serao expressos em reais e obtidos por meio do seguinte calculo: A x Vv x P = valor da
multa em reais, onde:

| - A = area faltante em metros quadrados para atendimento ao Anexo | da
Lei Complementar n° 262/2021, para cada lote resultante do fracionamento ou
desmembramento;

Il - Vv = valor venal atual do m? (metro quadrado) do terreno, estabelecido
pela Planta Genérica de Valores;

lll - P = percentual atribuido para o calculo conforme o disposto no caput
deste artigo.

§ 2° No caso da irregularidade ter se dado pela testada, ou pela relagéao
profundidade/ testada, os valores das multas serdo expressos em reais e obtidos por meio
do seguinte calculo: A x Vv x P = valor da multa em reais, onde:

=z

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://tangaradaserra.ldoc.com.br/verificacao/0C64-9BBC-2BCD-0048 e informe o c6édigo 0C64-9BBC-2BCD-0048

Assinado por 1 pessoa: VANDER ALBERTO MASSO

g_
9

¥


mailto:assessorialegislativa@tangaradaserra.mt.gov.br

PREFEITURA MUNICIPAL DE TANGARA DA SERRA/MT
GABINETE DO PREFEITO

Avenida Brasil — N.° 2351-N — Jardim Europa — Tangara da Serra — Mato Grosso — CEP 78.300-901
Telefone: (65) 3311-4807 — E-mail: sorialegislativa@tangaradaserra.mt.gov.br

Pagina7

| - A = area obtida pelo produto da dimensao da testada que falta para
atendimento ao Anexo | da Lei Complementar n. 262/2021, pela profundidade minima do
lote, em metros quadrados;

Il - Vv = valor venal atual do m? (metro quadrado) do terreno, estabelecido
pela Planta Genérica de Valores;

lIl - P = percentual atribuido para o célculo conforme o caput deste artigo.

§ 3° Nos casos previstos nos §1° e §2° deste artigo, o valor total da multa
sera o somatorio dos valores obtidos pela irregularidade de cada lote resultante.

§ 4° Nos casos em que a irregularidade do lote resultante se der tanto pela
area quanto pela testada sera adotada a situacao que apresentar a maior area para efeito de
calculo do valor da multa.

Art. 6° A regularizagdo onerosa constitui multa compensatéria e sua
inadimpléncia constatada dentro dos prazos previstos em lei, ensejara a inscricdo da mesma
em divida ativa e sua cobranga mediante execucao fiscal, sem prejuizo de outras sangdes.

Art. 7° Ficam isentos do recolhimento da multa de que trata o Art. 4°, os
aposentados, pensionistas ou pessoa com deficiéncia que receba beneficio de prestagao
continuada, que atendam as seguintes condi¢des:

I- receber proventos previdenciarios de aposentadoria ou pensdes inferiores
ao valor correspondente a 3 (trés) salarios-minimos, por més;

lI- ndo possuir outra fonte de renda além da aposentadoria, pensdao ou
beneficio de prestagao continuada, conforme o caso;

llI- ser proprietario de apenas um imovel no Municipio.
Paragrafo unico. A isencado de que trata o caput deste artigo sera estendida
aos interessados que possuirem renda familiar de até 3 (trés) salarios-minimos e possuirem

inscricao no Cadunico.

Art. 8° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a conceder redugcao ou
parcelar os valores decorrentes das multas estabelecidas no Art. 4°, da seguinte forma:

| - com redugédo de 20% (vinte por cento) para pagamento de uma sé vez,
com vencimento a vista;

Il - sem reducdo, até o limite de 60 (sessenta) parcelas mensais e
sucessivas, sendo a primeira com vencimento a vista.
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Paragrafo unico. Em qualquer das hipoteses previstas no artigo anterior, o
valor da parcela inicial ndo podera ser inferior a 01 UPM (Unidade Padrao Municipal e as
demais devem atender o disposto no Art. 258 do Cddigo Tributario Municipal.

Art. 9° Os recursos obtidos em razao da multa serao destinados ao Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitagao de Interesse Social, criado e disciplinado
através da Lei Municipal n® 5.550/2021.

Art. 10. Esta lei tera vigéncia até 31 de dezembro de 2027.

Art. 11. Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposicdes em contrario.

Prefeitura Municipal de Tangara da Serra, Estado de Mato Grosso, 20 de
junho de 2025, 49° Aniversario de Emancipagéao Politico-administrativa.

VANDER ALBERTO MASSON
Prefeito Municipal
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ATA DE REUNIAO EXTRAORDINARIA

EVENTO: Reuniao Ordinaria do CONCIDADE - Conselho Municipal da Cidade

ATA: 04/2025

DATA: 30/05/2025 - 15:30 h

LOCAL.: Sala de Reuniao da SEPLAN e participacdao ON LINE via Google Meet

Aos trinta dias do més de maio do ano de dois mil e vinte e cinco, as quinze e trinta
horas, presentes e os conselheiros, Carlos Ramao Melo, Nilciele Pego de Oliveira da
Silva, Katia Berta, Valdomiro Jorlando, Allan Henrique, Fabio Mariot, Adao Leite Filho,
Aline Silva Cossolin, Priscyla Oliveira, Jhonf de Souza Barbosa, Rogério Silva e
Marcos Scolari, Esdras Moraes, Marcos Vinicius Damasceno além de mim, Vinicius
Delarcos de Oliveira, servidor publico municipal, nos reunimos presencialmente e
por videoconferéncia (Google Meet) simultaneamente, em segunda chamada, para
participacdo da primeira sess&o extraordinaria do més de maio, para acompanhar a
seguinte pauta: Expediente: 1) Leitura e discussédo das atas da sessao anterior, 2)
Votos e Mogbes, 3) Pedido de Vistas de Projetos, 4) Leitura de documentos
recebidos, proposicbes e outros, Ordem do Dia, 1) Regimento Interno do
CONCIDADE, O presidente Sergio Lourengo, ndo pode comparecer e designou o
Secretario Adao Leite Filho para conduzir a reunido, que inicia informando que nesta
reunido sera necessario deliberar sobre, as minutas de projetos de leia
apresentados na reunido do dia dezesseis de maio. O conselheiro Adao, concede a
palavra aos servidores da SEPLAN, Vinicius e Marcela, que fazem uma sintese da
apresentagcdo da primeira minuta; 1) Projeto de Lei que dispdoe sobre a
regularizagdo de edificagdes: Trata-se de uma proposicdo para possibilitar a
regularizagao de edificagbes executadas em desacordo com a legislagdo a época de
sua construcdo e que também nao atendem a legislagcdo vigente. O conselheiro
Adao questiona se ha duvidas quanto ao projeto e como ndao houve manifestagao,
coloca em deliberagao a proposta da minuta de projeto de lei que dispde sobre a
regularizagao por anistia de edificagdes executadas até vinte e dois de janeiro de
dois mil e vinte e trés, que é aprovado por unanimidade entre os presentes. A seguir
os servidores seguem para a justificativa sintetizada da segunda proposta: 2)
Projeto de Lei que dispoe sobre a regularizagao de fracionamentos de lote;
Trata-se de uma proposicdo para possibilitar a regularizagdo de
fracionamento/desmembramento de lotes executados em desconformidade com a
legislacdo de parcelamento do solo ou executados sem a autorizagdo do poder
publico. O conselheiro Adao questiona se ha duvidas quanto ao projeto e como nao

1 Ata de reunido ordinaria do Concidade — Conselho Municipal da Cidade de Tangara da Serra/MT, realizada no dia 30/05/2025 as 15:30
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houve manifestagcéo, coloca em deliberagdo a proposta da minuta de projeto de lei
que dispbe sobre a regularizagédo por anistia de fracionamentos/desmembramentos
executados até vinte e oito de outubro de dois mil e vinte e um, que é aprovado por
unanimidade entre os presentes. A diante, os servidores Vinicius e Marcela seguem
para a reapresentagao da terceira proposta: 3) Projeto de Lei que disp6e sobre a
regulamentagdo do Direito de Construir: Trata-se de um projeto de lei para
regulamentar o instrumento urbanistico da transferéncia do direito de construir,
trazido ao ordenamento juridico pelo Estatuto das Cidades (Lei Federal n°
10.257/2001). O Plano Diretor Municipal (Lei n° 317/2024) estabeleceu a
necessidade de regulamentacao deste instrumento por lei propria de forma a definir
as formas de registro e de controle administrativo e mecanismos de controle social,
previsao de avaliagdes periddicas e a forma de calculo do volume construtivo a ser
transferido. Neste momento o conselheiro Adao, pede a palavra e esclarece que
esta proposta tem muita importancia para o municipio n&do s6 por possibilitar que
empreendimentos possam agregar maior potencial construtivo em seus imoveis,
mas para também os proprietarios de areas com restricbes ambientais possam
minimizar o impacto das restrigdes que Ihes foram impostas apds 0 municipio ter
regulamento a protecdo ambiental no perimetro urbano, alienando os imoveis e
mitigando os seus prejuizos financeiros. Nesta oportunidade a conselheira Aline
Cossolin pediu a palavra e fez questionamentos sobre a incidéncia das areas de
permanentes e ZEIAS na possibilidade de utilizacdo destas areas como imédvel
transmissor do potencial construtivo, sendo informado que sim, consoante a diretriz
do Plano Diretor essas areas serao atendidas por este instrumento urbanistico.
Ainda questionou os procedimentos de regulamentagao e fiscalizagdo, pontuando
assertivamente sobre a necessidade de analisar a existéncia de passivos ambientais
antes de se conceder o beneficio ao proprietario do imovel, bem como, estabelecer
um regramento para aceitagdo destes imoveis em caso de doagdo ao municipio de
Tangara da Serra, sem que o 6nus de recuperagao da area recaia sobre o poder
publico. Em seguida sugere haja avaliagdo do Conselho Municipal do Meio
Ambiente- COMDEMA. Neste momento os conselheiros Adao, Marcela, Nilciele e
Carlos pontuam que é importante que o conselho avalie quando se tratar se
aquisicdo da area mediante doagdo ao municipio e que a relacdo de transmissao
entre particulares ndo necessitem de validagdo do COMDEMA, como forma de nao
sobrecarregar as atribuicbes do conselho e causar morosidade no processo,
pontuando que em caso de pendéncias ou passivos ambientais as partes devem
obter anuéncia da Secretaria Municipal de Meio Ambiente em caso de transmissao
de obrigagbes ambientais. A conselheira Aline, frisa que é importante também
lembrar que os servidores publicos, ao tomarem consciéncia de infracbes
ambientais, tem por dever promover as medidas necessarias para apuragao e
responsabilizacao pela infragao.

2 Ata de reunido ordinaria do Concidade — Conselho Municipal da Cidade de Tangara da Serra/MT, realizada no dia 30/05/2025 as 15:30
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Apos o debate e contribuicdo dos conselheiros, o conselheiro Adao sugere que a
proposta da Aline seja formalizada em texto para inclusdo na minuta de forma a
regulamentar as analises deste processo administrativo de forma a assegurar a
protecdo ao meio ambiente ao interesse publico. Dessa forma, coloca em votagéo
esta proposta de inclusdo da minuta e sugere que ser for aprovada esta ainda deve
ser encaminhada ao COMDEMA para validacdo. Para finalizar o Secretario Adao
questiona a existéncia de duvidas e como ha mais manifestagdes coloca a minuta do
projeto de lei que regulamento a transferéncia do direito de construir, que é
aprovado por unanimidade dos presentes. Nada mais havendo a descrever, deu-se
por encerrada a reunido, eu Vinicius Delarcos, lavrei a presente ata, que sera
assinada por mim, lida e aprovada com a assinatura dos participantes.

3 Ata de reunido ordinaria do Concidade — Conselho Municipal da Cidade de Tangara da Serra/MT, realizada no dia 30/05/2025 as 15:30
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ATA DE REUNIAO EXTRAORDINARIA

EVENTO: Reuniao Ordinaria do CONCIDADE - Conselho Municipal da Cidade

ATA: 03/2025

DATA: 16/05/2025 — 15:30 h

LOCAL.: Sala de Reuniao da SEPLAN e participacdao ON LINE via Google Meet

Aos dezesseis dias do més de maio do ano de dois mil e vinte e cinco, as quinze e
trinta horas, presentes e os conselheiros, Carlos Ramao Melo, Nilciele Pego de Oliveira
da Silva, Katia Berta, Valdomiro Jorlando, Valdirene Correia, Fabio Mariot, Adao Leite
Filho, Aline Silva Cossolin, Priscyla Oliveira, Jhonf de Souza Barbosa, Rogério Silva e
Marcos Scolari além de mim, Vinicius Delarcos de Oliveira, servidor publico
municipal, nos reunimos presencialmente e por videoconferéncia (Google Meet)
simultaneamente, em segunda chamada, para participacdo da primeira sessao
extraordinaria do més de maio, para acompanhar a seguinte pauta: Expediente: 1)
Leitura e discussdo das atas da sessado anterior, 2) Votos e Mo¢des, 3) Pedido de
Vistas de Projetos, 4) Leitura de documentos recebidos, proposi¢cdes e outros,
Ordem do Dia, 1) Regimento Interno do CONCIDADE, O presidente Sergio
Lourenco, ndo pode comparecer e designou o Secretario Adao Leite Filho para
conduzir a reunido, que inicia informando que nesta reunido serdo apresentadas trés
minutas de projetos de lei, sem a necessidade de deliberagdo, apenas para o
conhecimento dos conselheiros que poderéo sugerir propostas para deliberagdo da
reunido ordinaria do dia trinta de maio de dois mil e vinte e cinco. O Secretario Adao,
concede a palavra aos servidores da SEPLAN, Vinicius e Marcela, que iniciam a
apresentacdo da primeira minuta; 1) Projeto de Lei que dispdoe sobre a
regularizagdo de edificagoes: Trata-se de uma proposicdo para possibilitar a
regularizagao de edificagdes executadas em desacordo com a legislagdo a época de
sua construgcado e que também nao atendem a legislacao vigente. Na sequéncia os
servidores informam que o projeto, possibilitara anistiar constru¢des desde que
atendam alguns requisitos essenciais: a edificacdo deve ter sido concluida até a
data de vinte e dois de janeiro de dois mil e vinte trés, nao interferir sobre o direito de
terceiros e areas publicas, nao ter sido edificadas sobre dois ou mais lotes distintos
e que nao se situem em area de risco ou preservagao ambiental. A regularizagao por
anistia sera concedida mediante o pagamento de uma multa por infragdo cometida,
como forma de desestimular a irregularidade, ja que no decorrer dos ultimos anos a
anistia foi concedida reiteradas vezes sem qualquer penalidade ao infrator e isso
tem causado inUmeros prejuizos ao ordenamento territorial urbano e ao interesse

1 Ata de reunido extraordinaria do Concidade — Conselho Municipal da Cidade de Tangara da Serra/MT, realizada no dia 16/05/2025 as
15:30
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publico e coletivo. Em relagdo a multa, serdo isentos aqueles que tiverem
edificacdes executadas até trinta e um de dezembro de dois mil e dezenove, data
limite sempre adotada nas ultimas anistias e que ndo houve cobranga por infragao.
Ainda serdo isentos aqueles cujas edificagdo nao ultrapassem 70 m?, que sejam
aposentados ou pensionistas que possuam apenas um imovel e também os inscritos
no Cadunico. As multas variam de 0,5 a 10 UFM (unidade fiscal municipal) e
poderdo ser pagas a vista ou parceladas consoante previsdo no Coédigo Tributario
Municipal, sendo os recursos destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Habitagdo de Interesse Social, gerido pelo CONCIDADE. A diante é
esclarecido que a lei tera vigéncia até trinta e um de dezembro de dois mil e vinte e
sete, prazo que visa também desestimular a irregularidade, ja que apos esse
periodo o Poder Publico Municipal pode decidir por nao renovar esta lei. Em seguida
o Secretario Adao questiona os conselheiros se existem duvidas e informa que a
minuta foi elaborada com sugestdes dos responsaveis técnicos das areas de
arquitetura e engenharia de Tangara da Serra. Como n&do houve manifestagdo, os
servidores seguem para apresentacao da segunda proposta: 2) Projeto de Lei que
dispoe sobre a regularizagdo de fracionamentos de lote; Trata-se de um
proposicao para possibilitar a regularizacdo de fracionamento/desmembramento de
lotes executados em desconformidade com a legislagdo de parcelamento do solo ou
executados sem a autorizagdo do poder publico. O projeto de parcelamento podera
ser aprovado, desde que atenda alguns requisitos minimos: ter sido executado até
vinte e oito de outubro de dois mil e vinte e um (data de inicio da vigéncia da nova lei
de parcelamento solo municipal n® 262/2021), atender os requisitos minimos da Lei
Federal n° 6.766/1979; area minima de 125,00 m? e testada minima de 5,00 metros,
possuir acesso por via publica oficial e nao interferir sobre direitos de terceiros e
invasdo sobre areas publicas ou com restricbes ambientais. O projeto ainda prevé a
aplicacdo de uma multa pelo descumprimento das medidas de lote de imposta pela
legislacdo e a possibilidade isengéo para os que sejam aposentados ou pensionistas
que possuam apenas um imével e também os inscritos no Cadunico. O valor da
multa podera ser pago vista ou parcelado consoante disposi¢des do Cdbdigo
Tributario Municipal, sendo os recursos destinados ao Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Habitagdo de Interesse Social, gerido pelo CONCIDADE.
Oportunamente é esclarecido que a Lei n° 301/2023 tinha o mesmo objeto e nao
poderia ser prorrogada, visto que o Plano Diretor tinha a previséo de revisdo e assim
foi feito com a instituicdo da Lei Complementar n°® 317/2024. Contudo nao se trata de
prorrogacao, mas sim de uma nova lei adequada as diretrizes do novo Plano Diretor,
com objetivo de reduzir a irregularidade de parcelamentos do solo € regides do
municipio onde a Reurb (regularizacdo fundiaria urbana) ndao € aplicavel. Na
sequéncia o Secretario Adao questiona os conselheiros se existem duvidas e
informa que a minuta foi elaborada com sugestdes dos responsaveis técnicos das

2 Ata de reunido extraordinaria do Concidade — Conselho Municipal da Cidade de Tangara da Serra/MT, realizada no dia 16/05/2025 as
15:30
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areas de arquitetura e engenharia de Tangara da Serra. Como nao houve
manifestagdo, os servidores seguem para apresentacdo da terceira proposta: 3)
Projeto de Lei que dispoe sobre a regulamentacao do Direito de Construir:
Trata-se de um projeto de lei para regulamentar o instrumento urbanistico da
transferéncia do direito de construir, trazido ao ordenamento juridico pelo Estatuto
das Cidades (Lei Federal n° 10.257/2001). O Plano Diretor Municipal (Lei n°
317/2024) estabeleceu a necessidade de regulamentacéo deste instrumento por lei
prépria de forma a definir as formas de registro e de controle administrativo e
mecanismos de controle social, previsdo de avaliagdes periddicas e a forma de
calculo do volume construtivo a ser transferido. Assim, submetemos essa proposta
ao conselho para possibilitar que os imdveis inseridos em areas de preservagao
permanente e zona de interesse ambiental, bem como aqueles classificados como
como de interesse historico, ambiental, paisagistico, social e cultural, possam ser
preservados e o proprietario possa alienar o potencial construtivo que nao pode
usufruir pelas restricbes a ele impostas. Essa medida visa solucionar ainda uma
grande quantidade de solicitagcbes de indenizagbes e permutas de lotes com
restricbes ambientais, ja que no passado o municipio aprovou diversos projetos de
parcelamentos do solo, em areas de preservagao ambiental. Esclareceu-se ainda
que o potencial construtivo somente podera ser transferido aos imodveis localizados
na Zona de Adensamento Prioritario e Secundaria, conforme diretriz do Plano
Diretor. Ainda € importar esclarecer que a declaracdo de potencial construtivo deve
ser averbada no registro do imovel transmissor e receptor, devendo garantir a
manutengado e preservagao do imovel transmissor, o qual 0 municipio deve manter
cadastro e fiscalizagdo permanente e periddica. A férmula de potencial construtivo
foi sugerida pela multiplicagdo da area do imével transmissor pelo coeficiente de
aproveitamento basico do imodvel receptor: Pc= Ait x Cabas. Para finalizar o
Secretario Adao questiona a existéncia de duvidas e sem manifestagdes informa que
os conselheiros devem analisar as propostas para deliberar na préxima reunido
ordinaria.Nada mais havendo a descrever, deu-se por encerrada a reunido, eu
Vinicius Delarcos, lavrei a presente ata, que sera assinada por mim, lida e aprovada
com a assinatura dos participantes.

3 Ata de reunido extraordinaria do Concidade — Conselho Municipal da Cidade de Tangara da Serra/MT, realizada no dia 16/05/2025 as
15:30
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