ESTADO DE SANTA CATARINA
PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTO AMARO DA IMPERATRIZ
GABINETE DO PREFEITO

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 14/2021.

REGULARIZACAO DE OBRAS. TERMO DE
AJUSTAMENTO DE CONDUTA. Estabelece regras
e critérios, em carater excepcional, para a aprovacao e
regularizacdo urbanistica de obras e edificagbes no
Municipio de Santo Amaro da Imperatriz, por meio da
celebragédo de Termo de Ajustamento de Conduta -
TAC, e da outras providéncias.

O Prefeito Municipal de Santo Amaro da Imperatriz, Estado de Santa Catarina, no
uso de suas atribuicOes legais, faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona a seguinte
Lei Complementar:

Capitulo |
Procedimento Administrativo

Art. 1° Esta lei estabelece regras e critérios, em carater excepcional, para a aprovacao e
regularizacdo urbanistica de obras e edificacbes no Municipio de Santo Amaro da Imperatriz, por
meio da celebragdo de Termo de Ajustamento de Conduta - TAC perante 0 6rgdo municipal
competente, aplicando-se, especialmente, aos seguintes casos:

| — Obras e edificacdes irregulares iniciadas, comprovadamente, ha mais de 01 (um)
ano; e

Il — Obras e edificacbes aprovadas e licenciadas pelo Municipio e ja concluidas, cuja
execucdo nao respeitou ou estd em desacordo com o projeto aprovado.

8 1° Considera-se obra ou edificacdo irregular, para fins de aplicacdo desta lei, aquela
que foi construida sem prévia aprovacdo ou licenca urbanistica do érgdo municipal competente, ou
ainda, aquela que foi construida em desacordo com as determinacdes e critérios técnicos
estabelecidos na legislacdo urbanistica municipal, em especial o Plano Diretor, Cddigo de Obras,
Cadigo de Posturas, entre outros.

8 2° Esta lei ndo altera a regra geral de que toda obra ou edificagdo no Municipio
necessita se submeter a prévia aprovacdo e licenciamento urbanistico perante o 6rgdo municipal
competente, de acordo com a legislacdo em vigor e seus parametros técnicos.

8 3° Esta lei ndo se aplica a regularizacdo de nucleos urbanos informais ou de
parcelamentos irregulares do solo.

8 4° Esta lei ndo se aplica as obras e edificagbes irregulares que comprovadamente
estejam inseridas em areas de preservacdo permanente - APP ou outras &reas com restricdo
ambiental, quando legalmente ndo forem passiveis de uso, ocupacao ou regularizacdo, conforme
parecer técnico emitido pelo Setor de Meio Ambiente do Municipio de Santo Amaro da
Imperatriz.
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Art. 2° Respeitado o objeto de aplicacdo desta lei, nos termos do artigo 1°, fica o
Municipio de Santo Amaro da Imperatriz, autorizado a aprovar projetos, licenciar e emitir habite-
se para construcdes, reformas e ampliacdes de obras e edificacOes irregulares ja construidas, e que
ndo atendam as determinagfes e critérios técnicos da legislacdo urbanistica municipal ou do
projeto previamente aprovado pelo Municipio, de acordo com parecer emitido pela comissdo de
infraestrutura e urbanismo.

Art. 3° A regularizacdo da obra ou edificacdo irregular, mediante a aprovagéo de
projetos, licenciamento e emissédo de habite-se, sera formalizada por meio da celebracdo de Termo
de Ajustamento de Conduta - TAC entre o responsavel ou proprietario da obra ou edificacéo,
denominado “compromissario”, ¢ pela comissdo de infraestrutura e urbanismo, onde ficardo
expressamente indicadas as obrigacdes das partes e as penalidades aplicadas.

8§ 1° No Termo de Ajustamento de Conduta - TAC devera obrigatoriamente constar:
I — Nome ou razdo social do compromissario;

Il — Endereco completo do compromissario e da obra ou edificacdo objeto do TAC;
Il — Qualificacdo completa do compromissario, com indica¢do do CPF e RG;

IV — NUmero do processo administrativo instaurado perante o Municipio, onde se
requereu a formalizacdo do TAC e a regularizacdo da obra ou edificacéo;

V — Descricdo da obra ou edificacdo objeto do TAC;

VI — Descricdo pormenorizada das infragdes, parametros, critérios ou itens da obra ou
edificacdo em desacordo com a legislacdo urbanistica municipal ou com o projeto anteriormente
aprovado, por meio de parecer técnico conclusivo expedido pela comissdo de infraestrutura e
urbanismo, que devera indicar expressamente os itens da obra ou edificacdo que estdo sendo
regularizados por meio do TAC, os eventuais itens que ndo sao passiveis de regularizacdo e os
itens que eventualmente merecem ser adequados, removidos e/ou demolidos na obra ou
edificacdo;

VII — Valor total consolidado da multa devida pelo compromissario, expressa em moeda
corrente nacional, devendo constar a rota de calculo com a indicacdo clara dos valores e dos
parametros utilizados para mensurar a penalidade imposta, bem como os indices de juro e correcéo
monetaria para o caso de ndo pagamento;

VIIlI — Clausula esclarecendo que o TAC firmado entre as partes constitui titulo
executivo extrajudicial, podendo ser diretamente executado em Juizo caso descumprida alguma de
suas condicOes; e

IX — Data e assinaturas do compromissario, do Diretor de Infraestrutura e Urbanismo do
Municipio e do servidor publico responsavel pelo parecer técnico, bem como de duas
testemunhas.

Art. 4°. Para efeitos desta lei
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Art. 4° Ficam estabelecidos os seguintes parametros e critérios técnicos, bem como os
valores das multas a serem aplicadas, para cada item que se encontrar em desacordo com a
legislacdo urbanistica municipal para as obras iniciadas de 23/12/2016 a 19/12/2019, deve ser
aplicada a seguinte tabela de referéncia por tipo de edificagéo:

TIPO DE EDIFICACAO VALOR EM UFRM
RESIDENCIAL 10 UFRM
COMERCIAL 15 UFRM
INDUSTRIAL 20 UFRM

I — Quando o erro ou desatendimento para o devido pardmetro ou critério técnico
analisado possuir valor menor que o estabelecido na legislacdo vigente para as obras iniciadas no
periodo de 23/12/2016 a 19/12/2019, o valor da multa a ser aplicada sera o resultado obtido da
multiplicacdo do VTE (valor do tipo da edificacdo) pela AD (area em desatendimento a
legislacdo) multiplicado pelo valor da UFRM:

‘ VTE X AD X UFRM = MULTA A SER APLICADA NO TAC ‘

Il — Quando o erro ou desatendimento para o devido parametro ou critério técnico
analisado possuir valor maior que o estabelecido na legislagéo vigente para as obras iniciadas no
periodo de 23/12/2016 a 19/12/2019, o valor da multa a ser aplicada sera o resultado obtido da
multiplicacdo do VTE (valor do tipo da edificacdo) pela AD (&rea em desatendimento a
legislacdo) multiplicado pelo valor da UFRM:

| VTE X AD X UFRM = MULTA A SER APLICADA NO TAC |

8 1° Todos os itens da obra ou edificacdo em desacordo com a legislagdo urbanistica
municipal ou com o projeto anteriormente aprovado serdo considerados e calculados de forma
cumulativa para se chegar ao valor total consolidado da multa.

8 2° A postulante celebragdo do TAC deverd comprovar a data de inicio da obra ou
edificacdo mediante apresentacéo de pelo menos um dos seguintes documentos:

| — Baixa de Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART), Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) ou Termo de Responsabilidade Técnica (TFT) emitidas pelos
respectivos Conselhos de fiscalizagao;

Il — Certidao de lancamento de imovel ou edificacdo emitida pelo 6rgdo competente do
Municipio.

Il — Notas fiscais de materiais empregados.

8 3° Fica concedida isencdo de 100% (cem por cento) das multas para as obras e
edificacbes de posse ou propriedade do Municipio e das entidades e instituicdes declaradas de
utilidade publica pelo Municipio de Santo Amaro da Imperatriz e que possuam conveénio,
subvencao social ou termo de parceria firmado com o Poder Executivo Municipal, dentro das
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seguintes areas: educacdo, saude, seguranca publica, assisténcia social, habitacdo, cultura, esporte,
lazer e meio ambiente, nos Gltimos 36 (trinta e seis) meses.

Art. 5° Fica excepcionalmente autorizada a celebragédo de TAC e a regularizacdo de
obras ou edificacbes que tenham sido iniciadas entre 20/12/2019 a 20/12/2021, a critério da
comissao de infraestrutura e urbanismo, devendo, porém, deve ser levada em conta a seguinte
tabela de referencia:

TIPO DE EDIFICACAO VALOR EM UFRM
RESIDENCIAL 15 UFRM
COMERCIAL 20 UFRM
INDUSTRIAL 25 UFRM

| — Quando o erro ou desatendimento para o devido parametro ou critério técnico
analisado possuir valor menor que o estabelecido na legislagdo vigente para as obras iniciadas no
periodo de 20/12/2019 a 20/12/2020, o valor da multa a ser aplicada sera o resultado obtido da
multiplicacdo do VTE (valor do tipo da edificacdo) pela AD (&rea em desatendimento a
legislacdo) multiplicado pelo valor da UFRM:

| VTE X AD X UFRM = MULTA A SER APLICADA NO TAC

Il — Quando o erro ou desatendimento para o devido parametro ou critério técnico
analisado possuir valor maior que o estabelecido na legislagéo vigente para as obras iniciadas no
periodo de 20/12/2019 a 20/12/2020, o valor da multa a ser aplicada serd o resultado obtido da
multiplicacdo do VTE (valor do tipo da edificacdo) pela AD (&rea em desatendimento a
legislacdo) multiplicado pelo valor da UFRM:

| VTE X AD X UFRM = MULTA A SER APLICADA NO TAC

Art. 6° Fica autorizado o parcelamento das multas e demais penalidades previstas nesta
lei, mediante requerimento expresso do interessado no processo administrativo instaurado perante
0 Municipio, em até 06 (seis) parcelas mensais, iguais e sucessivas que serdo corrigidas
monetariamente de acordo com indice oficial do municipio.

Paragrafo Unico. A expedicio e liberacdo do habite-se da obra ou edificacio ficara
condicionada ao pagamento integral do parcelamento, salvo em caso de urgente e comprovada
necessidade, que dependera da analise e aprovacdo da Procuradoria Geral do Municipio no caso
em concreto.

Art. 7° Somente serdo consideradas passiveis de aprovacdo, licenciamento e
regularizacdo, nos termos da presente lei, as obras e edificagdes cujos requerimentos apresentados
perante 0 Municipio vierem acompanhados de toda a documentacdo exigida pela comissédo de
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infraestrutura e urbanismo, incluindo o documento do imdvel (matricula, registro, escritura
publica, contrato de compra e venda, dentre outros, atualizados em no minimo seis meses).

Art. 8° Os parametros e critérios sujeitos a aprovacdo ou regularizagcdo, em
desconformidade com a legislacdo urbanistica municipal ou projeto anteriormente aprovado, serdo
eminentemente técnicos, referentes especialmente ao Plano Diretor, Codigo de Obras, Codigo de
Posturas, dentre outras leis urbanisticas em vigor, cabendo aos 6rgdos competentes do Municipio
somente a andlise, aprovacéo e regularizacdo das obras e edificacbes que ndo acarretem danos ou
prejuizos diretos ao Municipio.

8 1° No tocante ao gabarito das obras e edificagbes, somente sera permitida a
regularizacdo de 01 (um) pavimento além do permitido pela legislagdo em vigor.

8§ 2° No tocante as vagas de estacionamento, somente sera permitida a regularizacéo de
até 30% (trinta por cento) a menor do que o exigido pela legislacdo em vigor.

8§ 3° Caso se verifique que a obra ou edificagdo submetida & aprovagéo ou regularizagao
seja passivel de causar danos ou prejuizos ao Municipio, a ordem urbanistica da cidade, a
mobilidade urbana e a terceiros, a autoridade competente da comissdo de infraestrutura e
urbanismo, mediante parecer técnico conclusivo, recusard a celebracdo do TAC, encaminhando
imediatamente o processo administrativo a Diretoria de Fiscalizacdo de Obras para que tome as
providéncias relacionadas ao seu poder de policia.

8 4° Fica terminantemente proibida a aprovacgéo ou regularizacdo de obras e edifica¢Oes
fora dos parametros e critérios estabelecidos nesta lei, sob pena de nulidade e apuracdo das
responsabilidades administrativa, civil e penal do servidor publico que a efetuou.

§ 5° Existindo prévio auto de infragdo lavrado pela autoridade municipal competente, a
obra ou edificacdo somente podera ser aprovada ou regularizada mediante a celebracdo de TAC
apos a quitacdo integral das referidas penalidades, sob pena de indeferimento.

Art. 9° Nos casos em que as infracGes, parametros, critérios ou itens da obra ou
edificacdo em desacordo com a legislacdo urbanistica municipal ou com o projeto anteriormente
aprovado sejam infimos, muito reduzidos ou quase insignificantes do ponto de vista urbanistico ou
construtivo, sem que haja qualquer dano ou interferéncia lesiva a ordem urbanistica da cidade ou a
terceiros, a autoridade competente da comissdo de infraestrutura e urbanismo do Municipio,
mediante parecer técnico conclusivo, e invocando os principios da proporcionalidade e da
razoabilidade, podera dispensar a celebracdo do TAC e deixar de aplicar as multas dispostas nos
artigos 4° e 5° da presente lei.

Paragrafo Unico. A decisdo da comissdo de infraestrutura e urbanismo que dispensar a
celebracdo do TAC e deixar de aplicar as multas com base no presente artigo somente tera
validade apds a emissdo de parecer juridico pela Procuradoria Geral do Municipio no caso em
concreto, sob pena de nulidade.

Capitulo 11
Protocolo, tramitacéo e taxas administrativas
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Art. 10. Os requerimentos de aprovacdo e regularizacdo urbanistica de obras e
edificacdes no Municipio de Santo Amaro da Imperatriz, por meio da celebracdo de Termo de
Ajustamento de Conduta - TAC, deverdo ser formalizados e protocolizados no Setor Geral de
Protocolo do Municipio, e deverdo conter:

I — O enderecamento a quem é dirigido, no caso, ao presidente da comissdo de
infraestrutura e urbanismo do Municipio;

I1 — O nome completo, estado civil, profissdo, nimero do CPF e RG ou CNPJ, endereco
eletronico, telefone fixo e celular com DDD, e endereco completo do responséavel ou proprietario
da obra ou edificacdo objeto da regularizacao;

1l — O endereco completo e a descricdo detalhada da obra ou edificacdo objeto da
regularizagdo, com imagens atualizadas e coloridas;

IV — Os projetos e a documentacdo completa do imovel e da obra ou edificagdo a que se
pretende regularizar, conforme indicado pela comissdo de infraestrutura e urbanismo do
Municipio; e

V — Os fatos e fundamentos técnicos e juridicos do pedido, quando pertinentes.

Art. 11. O 6rgdo técnico responsavel pela tramitacdo, analise, aprovacao e expedicao de
documentos, bem como pela guarda, controle e arquivamento de processos e documentos, dentre
outros atos internos e externos do procedimento administrativo, serd a comissdo de infraestrutura e
urbanismo do Municipio.

8 1° A comissdo de infraestrutura e urbanismo devera manter banco de dados
organizado e atualizado acerca de todas as aprovacg0es e regularizacdes de obras e edificacdes que
realizar.

8§ 2° Durante a tramitagdo dos processos administrativos a comisséo de infraestrutura e
urbanismo podera solicitar informac@es e 0 assessoramento técnico de todos os 6rgdos municipais,
em especial da Defesa Civil, Vigilancia Sanitaria e Procuradoria Geral do Municipio, devendo
considerar as atribuicGes e competéncias de cada 6rgéo.

8 3° Durante a tramitacdo dos processos administrativos a comissao de infraestrutura e
urbanismo solicitara informacdes ao Setor de Fiscalizacdo de Obras acerca de eventuais autuacoes
administrativas e embargos da obra ou edificacdo objeto da regularizacao.

8 4° A Procuradoria Geral do Municipio serd obrigatoriamente ouvida nos casos
expressamente previstos nesta lei, nos casos excepcionais ou de interesse publico, bem como nos
casos em que houver a necessidade de esclarecimento de controvérsia ou questdo juridica
relevante, sob pena de nulidade.

Art. 12. No ato do protocolo do requerimento de aprovacao e regularizagdo urbanistica
de obras e edificacOes serdo exigidas as taxas administrativas previstas na legislacdo municipal.

Paragrafo Unico. Ficam isentas das taxas administrativas as obras e edificacdes de posse
ou propriedade do Municipio e das entidades e instituicbes declaradas de utilidade publica pelo
Municipio de Palhoca e que possuam convénio, subvencao social ou termo de parceria firmado
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com o Poder Executivo Municipal, dentro das seguintes areas: educagdo, saude, seguranca
publica, assisténcia social, habitacdo, cultura, esporte, lazer e meio ambiente, nos dltimos 36
(trinta e seis) meses.

Capitulo 111
Disposicdes Finais

Art. 13. O Municipio de Santo Amaro da Imperatriz deverd realizar campanhas de
divulgacdo e esclarecimento ao publico, a imprensa e aos profissionais habilitados acerca dos
dispositivos da presente lei, bem como da importancia do desenvolvimento urbano sustentado e
com qualidade da cidade.

Art. 14. Fica a Secretaria Municipal de Administracdo e Financas receber, gerir,
administrar e aplicar os valores correspondentes as multas pagas pelos compromissarios dos TAC.

§ 1° E obrigatoria a vinculagio e a reversdo dos valores das multas pagas pelos
compromissarios dos TAC para obras e projetos de planejamento, desenvolvimento e
infraestrutura urbanos, bem como para construgdo, pavimentagdo, reforma e ampliacdo de
equipamentos publicos municipais, preferencialmente vinculados aos servigos de educacdo, saude,
mobilidade e acessibilidade urbana.

82° O pagamento das multas pelos compromissarios dos TAC realizar-se-a através de
boleto ou guia de recolhimento, sempre em moeda corrente nacional.

Art. 15. Fica proibida a substituicdo ou a compensacao dos valores das multas impostas
aos compromissarios dos TAC por qualquer tipo de bem ou servico.

§ 1° Excepcionalmente, a critério da Secretaria Municipal de Administracdo e Financas,
poderdo as multas superiores a 200 (duzentos) salarios minimos nacionais serem substituidas por
obras ou servicos de engenharia, a serem realizados ou prestados diretamente pelos
compromissarios dos TAC em favor do Poder Publico, cujos projetos e orcamentos deverdao ser
prévia e expressamente aprovados pelo Municipio.

§ 2° A substituicdo da pena de multa a que se refere o 8§1° devera ser expressamente
informada no TAC, juntamente com a rota de calculo da multa e com a especificacdo da obra ou
servigo de engenharia e seus orgamentos.

8 3° A substituicdo da pena de multa a que se refere o 81° somente tera validade apos a
emissdo de parecer juridico pela Procuradoria Geral do Municipio no caso em concreto, sob pena
de nulidade.

Art. 17. A regularizagdo em carater excepcional de que trata esta lei ndo dispensara o
responsavel ou proprietario da obra ou edificacio de elaborar e apresentar o projeto
hidrossaPnitario da edificacdo, que devera ser aprovado pelo 6rgdo municipal competente e
devidamente implantado e posto em funcionamento na edificacao.

Art. 18. Apos a celebracdo do TAC, o seu extrato devera ser publicado no Diario Oficial
do Municipio, a fim de dar publicidade ao ato.
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Art. 19. Ap6s o cumprimento do TAC devera ser emitido o respectivo HABITE-SE pelo
poder executivo no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis.

Art. 20. Ap6s a celebracdo do TAC e a publicacdo de seu extrato no Diério Oficial do
Municipio, o processo administrativo sera encaminhado a Secretaria Municipal de Administracao
e Financas para atualizagdo do cadastro imobiliario do imdvel, devendo nele ser indicado o
numero e a data de celebracdo do TAC.

Art. 21. As lacunas, davidas e casos omissos desta lei, bem como os casos excepcionais
e de interesse publico, deverdo ser dirimidos pela Procuradoria Geral do Municipio, sob pena de
nulidade.

Art. 22. As regras e comandos desta lei também se aplicam aos processos
administrativos de regularizacdo de obras e edificacdes que atualmente tramitam no Municipio.

Art. 23. A presente lei podera ser regulamentada por ato ou decreto de Chefe do Poder
Executivo Municipal, que devera obrigatoriamente nomear os membros da comissdo de
infraestrutura e urbanismo.

Art. 24. Para as construcdes iniciadas antes 22/12/2016, deve ser aplicada a Lei
Complementar n. 125 de 23 de setembro de 2013.

Art. 25. Esta lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogando-se as disposi¢es
em contrario.

Santo Amaro da Imperatriz/SC, 29 de junho de 2021.

RICARDO LAURO DA COSTA
PREFEITO MUNICIPAL
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