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Camara Municipal de Piedade
~ Sistema de Apoio ao Processo Legislativo

Lei n°® 3.944, de 10 de julho de 2008

Dispoe sobre a instituicao das normas de parcelamento do solo no
Municipio de Piedade e da outras providéncias.

José Tadeu de Resende, Prefeito do Municipio de Piedade, do estado de Sdo Paulo, usando das atribuicbes que |he
sao conferidas por lei, faz saber que a Camara Municipal aprova e ele sanciona e promulga a seguinte lei:

CAPITULO |
DAS DEFINICOES

Art. 1° Para os efeitos desta lei, ficam estabelecidas as seguintes defini¢oes:

| - Area urbana: a parcela do territério, continua ou ndo, incluida nos perimetros urbanos pela lei municipal especifica;

Il - Area ou faixa ndo edificante ou "non aedificandi": a 4rea de terreno onde ndo é permitida qualquer edificacio;

Il — Areas destinadas a uso pUblico: aquelas referentes ao sistema viario, & implantacdo de equipamentos publicos
comunitarios, aos espacos livres de uso publico e a outros logradouros publicos;

IV — Assentamentos informais: assentamentos urbanos, localizados em areas publicas ou privadas, compreendendo as
ocupacdes e os parcelamentos irregulares ou clandestinos, bem como outros processos informais de producao de lotes,
ocupados predominantemente para fins de moradia e implantados sem autorizacdo do titular de dominio ou sem
aprovacao dos 6rgaos competentes, em desacordo com a licenga expedida ou sem registro no Cartério de Registro de
Imoveis;

V — Autoridade licenciadora: o Poder Executivo municipal responsavel pela concessao da licenca do parcelamento do
solo para fins urbanos ou do plano de regularizacao fundiaria, observadas as disposicoes desta lej;

VI - Calcada ou Passeio Publico: a parte do logradouro publico, destinada ao pedestre e equipada de forma a impedir o
estacionamento e o transito de veiculos, tendo por propésito oferecer condi¢cdes adequadas a circulacao e lazer da
coletividade;

VIl - Caucao: a garantia dada ao Municipio com o objetivo de assegurar a execucao de alguns servicos ou obra, podendo
ser em dinheiro, titulos da divida publica, hipotecas, imdveis, seguro-fianca ou outros que possam vir a garantir essa
execucao;

VIIl — Certidao de Diretrizes: o documento que estabelece diretrizes urbanisticas basicas para elaboracao do projeto de
parcelamento do solo;

IX — Demarcacgao urbanistica: procedimento administrativo pelo qual o Poder Publico, no ambito da regularizacao
fundiaria de interesse social, demarca o imovel, definindo seus limites, area, localizacdo e confrontantes, com a finalidade
de identificar seus ocupantes e qualificar a natureza e o tempo das respectivas posses;

X — Desmembramento: a divisao de gleba urbana em lotes destinados a edificagcdo, que ndo implique na abertura de
novas vias publicas ou logradouros publicos, ou no prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes;

Xl - Desmembramento integrado a edificagdo: a variante de desmembramento em que a construgao das edificacbes nos
lotes é feita pelo empreendedor, concomitantemente a implantagcdo das obras de urbanizagao;

XIl — Desdobro: a divisdao em dois de um lote edificavel para fins urbanos;

Xl - Equipamentos comunitarios: os equipamentos de educacao, cultura, salde, segurancga, esporte, lazer e convivio
social;

XIV — Empreendedor: o proprietario do imovel a ser parcelado, que responde pela implantacdo do parcelamento.

XV — Fracionamento: a divisédo de gleba urbana em novas glebas, que ndo implique na abertura de novas vias publicas ou
logradouros publicos, ou no prolongamento, modificacao ou ampliacéo dos ja existentes;

XVI — Fusao, unificagdo ou remembramento: a juncao de duas ou mais areas urbanas, ou de lotes, para formarem uma
unica unidade fundiaria;

XVII - Gleba: o imével que ainda nao foi objeto de parcelamento do solo para fins urbanos;

XVIII - Infra-estrutura basica: os equipamentos de: abastecimento de: agua potavel, disposicao adequada de esgoto
sanitario, distribuicdo de energia elétrica domiciliar, iluminacao publica, sistema de manejo de aguas pluviais,
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pavimentacao e arborizacao das vias de circulagao;

XIX — Infraestrutura complementar: rede de telefonia, de fibra 6tica e outras redes de comunicacao, rede de gas
canalizado e outros elementos ndao contemplados na infraestrutura basica;

XX — Justificativa Técnica: documento elaborado com habilidade especial, que comprova a realidade de um fato ou
veracidade de uma proposicao;

XXl — Legitimacao de posse: ato do Poder Publico destinado a conferir titulo de reconhecimento de posse de imovel
objeto de demarcacao urbanistica, com a identificacdo do ocupante e do tempo e da natureza da posse;

XXII - Licenca: ato administrativo pelo qual a autoridade licenciadora estabelece as condicoes e restricdes de natureza
urbanistica e ambiental que devem ser obedecidas pelo empreendedor para implantar, alterar, ampliar ou manter
parcelamento do solo para fins urbanos e para proceder a regularizacao fundiaria;

XXIIl — Logradouro Publico: o espago de propriedade publica e de uso comum do povo, destinado exclusiva ou
prevalentemente a circulacao de veiculos, pedestres ou ambos;

XXIV — Lote edificavel para fins urbanos: porcao de terra com localizagao e configuracao definidas, com area, acesso e
infraestrutura basica atendendo ao disposto na legislacdao pertinente e que resultou de processo regular de parcelamento
do solo para fins urbanos;

XXV — Loteamento: a divisao de gleba em lotes destinados a edificacdo, com abertura de novas vias publicas ou
logradouros publicos, ou com prolongamento, modificacao ou ampliacao das vias publicas ou logradouros publicos
existentes;

XXVI — Loteamento integrado a edificacdo — Conjunto Habitacional: a variante de loteamento em que a construgdo das
edificacdes nos lotes é feita pelo empreendedor, concomitantemente a implantagdo das obras de urbanizacao;

XXVII — Parcelamento do solo para fins urbanos: a subdivisdao de gleba sob forma de loteamento, desmembramento ou
desdobro;

XXVIII — Regularizagédo fundiaria sustentavel: o conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais,
promovidas pelo Poder Publico por razGes de interesse social ou de interesse especifico, que visem a adequar
assentamentos informais pré-existentes as conformacdes legais, de modo a garantir o direito social a moradia, o pleno
desenvolvimento das fun¢des sociais da propriedade urbana e o direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado;
XXIX — Regularizacao fundiaria de interesse social: a regularizacao fundiaria sustentavel de assentamentos informais
ocupados, predominantemente, por populacao de baixa renda, nos casos em que existem direitos reais legalmente
constituidos ou, por agado discricionaria do Poder Publico, quando se tratar de zona especial de interesse social (ZEIS);
XXX — Regularizagao fundiaria de interesse especifico: a regularizacao fundiaria sustentavel de assentamentos informais
na qual ndo se caracteriza o interesse social, constituindo agdo discricionaria do Poder Publico;

XXXI — Testada ou frente de lote: a divisa do lote lindeira ao logradouro publico que lhe da acesso;

XXXIl — Urbanizacao especifica: o parcelamento do solo associado a construcao de edificacdes agrupadas horizontal ou
verticalmente, com elementos construtivos em comum e acessos autdbnomos, tais como casas geminadas, vilas e
conjuntos de edificios;

XXXIIl - Urbanizacao de interesse social: compreende parcelamentos do solo, urbaniza¢des especificas e conjuntos de
edificagdes destinados a habitacdo para populacao de baixa renda, podendo ser executado por 6rgdo da administracao
direta ou indireta do Poder Executivo Municipal, instituto de previdéncia oficial, cooperativa habitacional ou empresa
capaz de comprovar o interesse social do empreendimento, segundo critérios definidos em legislacao especifica pela
Prefeitura de Piedade;

XXXIV — Usos urbanos: sao atividades como habitacao, indUstria, comércio, servicos e outras que nao a exploracao
agropecuaria ou extrativista;

XXXV - Via oficial de circulacao: a via declarada ou reconhecida pelo Poder Executivo municipal como integrante do
sistema viario de dominio publico.

XXXVI — Zona Especial de Interesse Social (ZEIS): area urbana, delimitada por lei municipal especifica, destinada
predominantemente a moradia de populagdo de baixa renda e sujeita a regras especificas de parcelamento, uso e
ocupacao do solo;

Paragrafo Unico. Além do proprietario do imével, admite-se como empreendedor:
| - o compromissario comprador, cessionario ou promitente cessionario, ou o foreiro, desde que o proprietario
expresse sua anuéncia em relacdo ao empreendimento e sub-rogue-se nas obriga¢des do compromissario comprador,
cessionario ou promitente cessionario, ou do foreiro, em caso de extingdo do contrato;
Il - o Poder Publico, quando proprietario do imével a ser parcelado, ou nos casos de imissdao prévia na posse com o
objetivo de implantagdo de parcelamento habitacional ou de regularizagdo fundiaria de interesse social;
lll — a pessoa fisica ou juridica contratada pelo proprietario do imével a ser parcelado ou pelo Poder Publico para
executar o parcelamento ou a regularizacao fundiaria, em forma de parceria, sob regime de obrigacdo solidaria,
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devendo o contrato ser averbado na matricula do imoével no competente Cartério de Registro de Imoveis;

IV — as cooperativas habitacionais, as associacdes de moradores e as associacdes de proprietarios ou compradores, que
assumam a responsabilidade pela implantacao do parcelamento.

CAPITULO II
DOS PARCELAMENTOS DO SOLO

Art. 2° Todo parcelamento do solo para fins urbanos, residenciais ou nao, na zona urbana, caracterizado por plano de
loteamento, desmembramento, ou desdobro de lote, esta sujeito a prévia aprovacao da Prefeitura, precedida de
aprovacao do 6rgao estadual competente, e as disposi¢des desta lei.

Art. 3° Nenhum parcelamento do solo sera permitido, em imoveis:
| — alagadicos e sujeitos a inundacdes, antes de tomadas todas as providéncias para assegurar o escoamento das aguas;
Il - que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que sejam previamente saneados;
lll - sujeitos a deslizamentos de terra ou erosao, antes de tomadas as providéncias necessarias para garantir a
estabilidade geoldgica e geotécnica;
IV — onde a poluicao ambiental comprovadamente impeca condicdes sanitarias adequadas, sem que sejam previamente
saneados;
V — onde for técnica ou economicamente inviavel a implantacao de infraestrutura basica, servicos publicos de transporte
coletivo ou equipamentos comunitarios;
VI - onde houver proibicdo para esse tipo de empreendimento em virtude de leis de protecao do meio ambiente ou do
patrimonio paisagistico, ecoldgico, turistico, artistico, historico, cultural, religioso, arqueoldgico, etnografico ou
espeleoldgico.
VIl - seja coberto em sua totalidade por vegetagdo protegida pelo disposto na legislacao federal, estadual ou municipal;
VIl - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento).
Paragrafo Unico. Qualquer gleba, para que seja objeto de parcelamento para fins urbanos, devera ter acesso por via
oficial de circulacao.
Art. 4° Na zona rural o parcelamento do solo somente sera permitido mediante autorizacdo do Instituto Nacional de
Colonizagao e Reforma Agraria — INCRA.
Paragrafo Unico. Nas areas transformadas em area de expansao urbana, através de legislacao especifica, serao admitidos
loteamentos e desmembramentos para fins residenciais, com as dimensdes de seus lotes definidas na lei de zoneamento
do Municipio.
Art. 5° A elaboracao de Plano de Loteamento sera precedida pela fixacdo de diretrizes por parte da Prefeitura, a
pedido do interessado em requerimento assinado pelo proprietario do terreno com os seguintes documentos:
| — 6 (seis) vias da planta do im&vel, na escala 1:1000 com curvas de nivel de metro em metro, indicando com exatidao os
limites de areas com relacao aos terrenos vizinhos, cursos d’'agua e suas denominagdes e vias oficiais, com suas larguras
atuais;
Il - certiddo de registro atualizada do imovel;
lll - certiddo negativa de impostos municipais que incidem sobre o imével, devidamente atualizada.
§ 1° O interessado podera apresentar um anteprojeto contendo além dos elementos do inciso | deste artigo:
a) as vias de circulacao, devidamente numeradas, com suas larguras propostas cotadas;
b) as quadras destinadas aos lotes, devidamente identificadas por letras;

c) as areas de uso publico, destinadas ao sistema de lazer, area verde e areas de preservagao permanente - APP, e uso institucional.

§ 2° Quando se tratar de imoveis situadas em area rural, antes da expedicao das diretrizes e apds a analise da viabilidade
técnica de implantacao do parcelamento, a Prefeitura devera enviar projeto de lei a Camara Municipal para a
transformacao do imével em area de expansao urbana, nos termos estabelecidos pela Lei de Zoneamento.

§ 3° Somente apds a promulgagao da lei, transformando a area em area de expansao urbana, é que sera permitida a
expedicao das diretrizes pela Prefeitura.

Art. 6° A fixacao de diretrizes pela Prefeitura, constara de:
| — caracteristicas, dimensionamento e localizacdo de zona ou zonas de uso;
Il - caracteristicas, dimensionamento e tracado de vias oficiais de circulacao, adequados aos planos e projetos viarios do
Municipio e as condigdes locais;
lll - caracteristicas, dimensionamento e localizacao das areas destinadas a uso publico;

IV — caracteristicas, dimensionamento e localizacdo de areas institucionais, até o total exigido por lej;
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V — caracteristicas, dimensionamento e localizacao de areas publicas, caso seja necessario execugao de dispositivos de
retencao de aguas pluviais para o sistema de drenagem do loteamento, que poderdo estar localizados nas faixas de
preservacao permanente de corpos d'agua; e deverdo obter devidos licenciamentos juntos aos 6rgaos ambientais
especificos.

Paragrafo Unico. As diretrizes serdo compostas de certiddo e plantas devidamente autenticadas pelo Poder Publico
municipal e terao validade pelo prazo de 180 (cento e oitenta) dias corridos, contados da data de sua expedicao.

Art. 7° Apods a obtencdo das diretrizes cabe ao interessado submeter a aprovacao da Prefeitura o plano definitivo de

loteamento.

Art. 8° O plano de loteamento sera submetido a aprovacao da Prefeitura, mediante a apresentacao dos seguintes

documentos:

| — requerimento assinado pelo proprietario da area, solicitando a aprovagao do loteamento;

Il — certiddo de registro atualizada do imovel;

lll - certiddo negativa de impostos municipais que incidem sobre o imével, devidamente atualizada.

IV — 5 (cinco) vias da copia do plano de loteamento em escala de 1:1000, obedecendo as diretrizes expedidas, contendo
as vias de circulacdo, os espacos livres de uso publico - sistema de lazer, areas verdes e areas de preservacao permanente
-, as areas institucionais, o parcelamento das quadras em lotes, com as cotas de todas as linhas divisérias e as indica¢des
da area de cada um dos lotes, curvas de nivel do terreno de metro em metro, amarradas a referéncia de nivel oficial (RN)
do Municipio.

V — 5 (cinco) vias dos perfis longitudinais de todas as vias de circulacao, em escalas horizontais/verticais de 1:1.000/1:100;
VI - 5 (cinco) vias do projeto completo do sistema de captacao de aguas pluviais, indicando e detalhando o
dimensionamento e os caimentos dos condutores, das bocas de lobo e demais equipamentos, bem como as guias e
sarjetas nas medidas, normas e padrdes fixados pela Prefeitura;

VII - 5 (cinco) vias do projeto de pavimentacao das vias, obedecendo as medidas, normas e padrdes da ABNT;

VIII - 5 (cinco) vias do projeto de arborizagao das vias;

IX — 5 (cinco) vias do projeto de protecao das areas contra a erosao, inclusive mediante preservacao da cobertura vegetal
existente;

X — cbpia do projeto do sistema de alimentacado e distribuicao de agua potavel e respectiva rede, aprovado pela
concessionaria local;

Xl — cépia do projeto do sistema de coleta, tratamento e despejo de esgoto doméstico e suas respectivas redes,
aprovado pela concessionaria local;

XIl - memoriais descritivos e justificativos, correspondentes a cada projeto;

Xl - 5 (cinco) vias dos memoriais descritivos dos espacos livres de uso publico (sistema de lazer, areas verdes e areas de
preservacao permanente; e areas institucionais), que serao transmitidas a Municipalidade;

XIV — cronograma de execugao das obras;

XV — cépia do plano urbanistico devidamente aprovado pelo 6rgao estadual competente.

Paragrafo Unico. Todas as plantas, memoriais e cronogramas deverao ser assinados pelo proprietario e por responsaveis
técnicos habilitados no CREA e licenciados no Municipio, e acompanhadas de suas respectivas ART — Anotacao de
Responsabilidade Técnica.

Art. 9° Da area total, objeto do plano de loteamento, seja qual for a zona de uso em que estiverem localizados, serdo
destinadas:

| — para o sistema viario, a area resultante do tracado e dimensdes das vias projetadas, atendendo as diretrizes expedidas
pela Prefeitura de Piedade;

Il - 10 % (dez por cento), no minimo, para espacos livres de uso publico, destinados ao sistema de lazer, area verde e
areas de preservacao permanente;

Il — 5 % (cinco por cento), no minimo, para uso institucional, destinada a equipamentos publicos comunitarios, exceto
nos loteamentos industriais.

Paragrafo unico. Os espacos livres de uso publico e os terrenos destinados a equipamentos publicos comunitarios devem
ter frente para via oficial de circulacdo em extensao compativel com sua dimensao e condi¢des topograficas que
garantam pleno acesso aos mesmos.

Art. 10. Ao longo de corpos d'agua correntes ou dormentes, desde o seu nivel mais alto em faixa marginal, deverao
ser previstas faixas de preservacao permanente, que poderdo ser computadas como espacos livres de uso publico,

com largura minima de cada lado de:

a) 30,00 metros do Rio Pirapora e dos demais cérregos;

b) 30,00 metros no entorno das varzeas, banhados, lagos e lagoas;
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¢) 50,00 metros no entorno das nascentes.

Art. 11. Sao de responsabilidade do loteador a execucao e o custeio de:

| - demarcacao das vias, dos terrenos a serem transferidos ao dominio do Municipio, dos lotes e das areas nao
edificaveis;

Il - abertura das vias de circulacao e respectiva terraplenagem;

lIl — implantagdo da rede de captagdo de aguas pluviais com guias e sarjetas, e suas conexdes com o sistema publico
existente junto ao terreno a parcelar;

IV — implantacé@o de rede de distribuicao de energia elétrica domiciliar e de iluminacao publica e suas conexdes com a
rede de energia existente junto ao terreno a parcelar;

V — pavimentacao do leito carrocavel das vias;

VI — implantacao da rede de abastecimento de agua e de coleta de esgoto e suas conexdes com a rede publica ja
instalada;

VIl — arborizacdo de calcadas.

Paragrafo unico. Nos loteamentos residenciais localizados em area de expansao urbana ndo serdo necessarios a
execucao de redes coletoras de esgoto domeéstico, devendo cada lote possuir sistema proprio de coleta e destinacao
final, com fossa séptica com poco absorvente; enquanto nao houver viabilidade técnica para implantacao de rede
coletora de esgoto doméstico.

Art. 12. Todas as obras e melhoramentos previstos no plano de loteamento, relacionadas no artigo 11, deverao ser
executados pelo interessado, para posterior aceitacao das mesmas por parte da Prefeitura.

§ 1° O prazo maximo para inicio de obras € de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da expedicao da licenga para a
respectiva execucao, caracterizando-se esse inicio pela abertura e nivelamento das vias de circulacao.

§ 2° O prazo maximo para término de obras é de 4 (quatro) anos, a contar da expedicao da licenca.

§ 3° Antes da solicitagao do termo de verificagao de obras, deverdo ser apresentadas:

a) copia dos projetos de distribuicao de energia domiciliar e de iluminacao publica, aprovados pela concessionaria local, bem como
oficio dessa concessionaria informando a conclusao da execugao das redes, nos termos dos projetos apresentados;

b) copia da liberacao de utilizacao das redes de agua e esgoto, expedido pela concessionaria local.
§ 4° ApoOs o término das obras, cabe ao interessado requerer a Prefeitura a competente vistoria, para aceitagao das

mesmas e a oficializacao dos logradouros publicos, com expedicao do termo de verificagdo das referidas obras de
infraestrutura.

Art. 13. Aprovado o plano de loteamento e expedido pela Prefeitura o termo de verificacdo das obras de
infraestrutura, o interessado devera, obedecidas as disposicdes da legislacdo federal, proceder a sua inscricao no
Cartorio de Registro de Iméveis competente e encaminhar, a Prefeitura, copia da certidao de registro, sem o que nao
serao expedidos alvaras para edificacao nos lotes.

Art. 14. O arruamento ou loteamento podera ser executado por partes da area total e assim aceito pela Prefeitura,
desde que constem do cronograma de execucao.

Art. 15. Como alternativa a sistematica de aprovacao, execucao e aceitacao do plano de loteamento, sera também

admitido o seguinte procedimento:

| - o plano de loteamento sera submetido a aprovacao da Prefeitura em seu conjunto;
Il - aprovado o plano de arruamento e loteamento, a Prefeitura expedira licenca de implantacao das obras de
infraestrutura e para a inscricao do plano no Cartoério de Registro de Imoveis da Comarca.

Paragrafo Unico. Para garantia da perfeita execucao técnica do plano, antes da expedicao do alvara de execugao, cabera
aos interessados:

| — assinar Termo de Compromisso, no qual se obrigam a executar, as proprias custas e de acordo com as normas e
especificacdes fornecidas pela Prefeitura, dentro do prazo estabelecido no artigo. 12, as obras de infraestrutura,
mencionadas no artigo. 11, incisos | a VII;

Il - apresentar caucao que devera atingir o valor total das obras exigidas e podera ser constituida de:
a) lotes oriundos do proprio empreendimento imobiliario;
b) moeda corrente nacional;
) titulos da divida publica;
d) garantia hipotecaria sobre quaisquer bens imoveis de sua propriedade ou de terceiros, livres e desembaragados;
e) fianca bancaria;
f) seguro garantia;

g) ou qualquer outra garantia real, que dependera do aceite da Prefeitura.
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Art. 16. Fica permitida ao loteador a venda de lotes do empreendimento imobiliario, antes do término das obras de
infraestrutura, desde que o mesmo apresente a Prefeitura a caugdo em garantia a execucao das obras de
infraestrutura mencionadas artigo. 11, incisos | a VI, bem como registre o referido empreendimento nos termos da
legislacao federal pertinente, no Cartorio de Registro de Imdveis competente.

Art. 17. A aprovacao pelos érgdos estaduais competentes sera necessaria, conforme determinado pela Lei Federal
6.766, de 19 de Dezembro de 1979, modificada pela Lei Federal 9.785, de 29 de Janeiro de 1999, em seus artigos 13,
14 e 15.

Paragrafo Unico. As alteragdes no plano urbanistico deverao ser previamente aprovadas pela Municipalidade, para que,
apos aprovacao pelo 6rgao estadual competente, receba a aprovagdo definitiva, para sua inscricao junto ao Cartério de
Registro de Iméveis.

CAPITULO Il
DAS NORMAS TECNICAS

SECAO |
NORMAS GERAIS

Art. 18. A denominagdo dos loteamentos e arruamentos devera obedecer as seguintes normas para sua identificagao:
| — Jardim: quando a area parcelada for inferior a 500.000 m?;
Il — Parque: quando a area parcelada for superior a 500.000 m?.

Paragrafo Unico. Os novos loteamentos e arruamentos nao poderao receber denominacao igual a utilizada para
identificar outros loteamentos ou setores da cidade ja existentes.

SecAo Il
DAS VIAS DE CIRCULACAO

Art. 19. As vias de circulacao de qualquer loteamento devem:

| - garantir a continuidade de vias locais, coletoras e de categoria superior, existentes ou projetadas, conforme diretrizes
expedidas pela Prefeitura;

Il - adotar se¢cdes—tipo estabelecidas pela legislagao vigente ou pelas diretrizes expedidas pela Prefeitura.
Art. 20. As servidoes de passagem que porventura gravem glebas a lotear devem ser garantidas pela malha viaria do
loteamento.

Art. 21. As vias de circulacao, com as respectivas faixas de dominio, deverao se enquadrar em uma das categorias:

| - Avenidas: largura minima de 30,00 metros, com passeio de 3,00 metros de largura, duas pistas com 9,00 metros de
leito carrogavel e canteiro central de 6,00 metros de largura;

Il - Ruas Primarias: largura minima de 14,00 metros, com passeio de 2,50m de largura e leito carrocavel de 9,00 metros;
lll - Ruas Secundarias: largura minima de 12,00 metros, com passeio de 2,00 metros de largura e leito carrocavel de 8,00
metros.

Art. 22. O acesso a qualquer ponto do loteamento devera ser feito por uma avenida, no minimo.

Paragrafo Unico. A critério da Prefeitura, os loteamentos poderdo ser dispensados dessa exigéncia, desde que a distancia
maxima do lote mais afastado a uma via publica existente, ndo seja superior a 500,00 metros; nesta hipotese a exigéncia
sera de uma avenida lenta.

Art. 23. As ruas secundarias nao poderao cruzar com via da mesma categoria, devendo iniciar ou terminar em
avenidas ou ruas primarias.

Art. 24. As avenidas deverao iniciar ou terminar em rua primaria ou de maior largura.
Art. 25. As vias de circulacao poderao terminar nas divisas da gleba a arruar, quando, a juizo do 6rgao competente da

Prefeitura, interessar ao sistema viario urbano.

§ 1° As vias locais sem saida serdo permitidas, desde que providas de pracas de retorno na extremidade e seu
comprimento, inclusive a praga de retorno, nao exceda de 15 (quinze) vezes a sua largura.

§ 2° A conformacgdo e dimensdes das pragas de retorno, a que se refere o paragrafo anterior, deverao permitir a inscrigao
de um circulo de diametro minimo de 20,00 metros.

Art. 26. A rampa maxima permitida nas vias de circulacao sera de 10 % (dez por cento) e a declividade minima de 0,5
% (meio por cento).
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§ 1° Em areas excessivamente acidentadas a rampa maxima podera atingir até 15 % (quinze por cento) nas vias das
categorias lll e IV do art. 21.

§ 2° Em casos excepcionais, a critério da Prefeitura, serdao admitidas declividades superiores, em trechos de pequena

extensao.

Art. 27. Junto as rodovias sera obrigatdria a abertura de vias de circulagdo, que ndo poderao ter largura inferior a
15,00 metros.

Art. 28. A largura de uma via que constituir prolongamento de outra ja existente, ou constante de plano ja aprovado
pela Prefeitura, ndo podera ser inferior a largura desta, ainda que, pela sua funcado e caracteristicas, possa ser
considerada de categoria inferior.

Art. 29. A divisao das vias de circulacao em parte carrogavel e passeios ou calcadas devera acompanhar os perfis
tipicos padronizados pela Prefeitura, obedecendo aos seguintes critérios:
| — a parte carrocavel sera composta de faixas de 3,50 metros;

Il - da largura total das vias, excluida a parte carrogavel, o canteiro central, quando for o caso, sera destinado, em partes
iguais, aos passeios ou calgadas, que ndo poderao ter largura inferior a 1,50 metros e terao declive de 3% (trés por cento)
no sentido transversal.

Art. 30. Nos cruzamentos das vias publicas, os dois alinhamentos deverao ser concordados por um arco de circulo de
raio minimo de 9,00 metros.

Paragrafo Unico. Nos cruzamentos esconsos, as disposi¢cdes deste artigo poderdo sofrer alteracdes, a critério da
Prefeitura.

Art. 31. Nas vias de circulagdo, cujo leito ndo esteja no mesmo nivel dos terrenos marginais, serdo obrigatorios os
taludes cuja declividade maxima sera de 60% (sessenta por cento) e altura maxima de 3,00 metros.

Paragrafo Unico. Os taludes poderao ser substituidos por muro de arrimo ou protecao, executados as expensas dos
interessados.

Art. 32. A identificacao das vias e logradouros publicos, antes de sua denominacao oficial, s6 podera ser feita por
meio de numeros.

SecAo Il
DAS QUADRAS E LOTES
Art. 33. O comprimento das quadras nao podera ser superior a 300,00 metros.
Art. 34. Nao sera permitida a abertura de passagens de pedestres — vielas — nas quadras.

Art. 35. A declividade maxima permitida para os lotes sera de 25% (vinte e cinco por cento), sendo obrigatorios os
movimentos de terra necessarios para atingir a esse valor, nas areas excessivamente acidentadas.
Art. 36. A area minima dos lotes, e sua frente minima, serdo definidas pela Lei de Zoneamento do Municipio.

Paragrafo Unico. Todo e qualquer lote de um loteamento devera ter sua testada principal voltada para uma via publica
oficial do Municipio.

SecAo IV
DAS OBRAS E SERVICOS EXIGIDOS

Art. 37. Em nenhum caso os arruamentos e loteamentos poderao prejudicar o escoamento natural das aguas nas
respectivas bacias hidrograficas e as obras necessarias serao feitas, obrigatoriamente, nas vias publicas ou em faixas
reservadas para esse fim.

Art. 38. A Prefeitura podera exigir, em cada arruamento ou loteamento, quando conveniente, a reserva de faixa ndo
edificante na frente, no fundo ou na lateral do lote, para redes de agua e esgoto e outros equipamentos urbanos.

Art. 39. Nos fundos dos vales e talvegues sera obrigatoria a reserva de faixas de preservacao permanente — FPP, para
escoamento de aguas pluviais e redes de esgoto

Art. 40. Quando se tratar de corregos cuja retificacao esteja planejada pela Prefeitura, a faixa longitudinal nao
edificante obedecera ao tracado adotado no plano de retificacao.

Art. 41. Os cursos d'agua nao poderao ser aterrados ou tubulados sem prévia anuéncia da Prefeitura e a autorizacao
dos 6rgaos ambientais pertinentes.

Art. 42. A Prefeitura podera baixar, por decreto, normas ou especificacbes adicionais para a execugao dos servicos e
obras exigidas por esta lei.
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SECAO V
DOS SETORES FECHADOS

Art. 43. Os loteamentos, residenciais, comerciais e industriais poderdo constituir setores fechados ao trafego geral,
com controle de entrada e saida de veiculos e pessoas, desde que:
| — tenham a malha viaria interna ao setor com acesso controlado composta exclusivamente por vias locais;
Il - mantenham todos os terrenos destinados a uso institucional, fora do fechamento, com acesso por via oficial de
circulagdo sem qualquer tipo de controle;
lll - seja constituida pessoa juridica que assuma legalmente a responsabilidade pela manutencao e operagdo das vias e
dos equipamentos e servigos coletivos no interior do setor com acesso controlado;
IV — atendam as diretrizes emitidas pela Prefeitura, as quais deverao:
a) limitar as dimensdes da area controlada, de modo a garantir a livre circulagcdo no interior da area urbana;
b) exigir, quando considerado necessario, a manutencao de lotes externos ao setor com acesso controlado, de modo a viabilizar a
instalacdao de comeércio, servicos e outros equipamentos.
Art. 44. Para loteamentos residenciais, comerciais e industriais ja implantados e nao constituidos como setores
fechados, o pedido de implantacao de controle de entrada e saida de veiculos e pessoas devera ser apresentado a
Prefeitura acompanhado de projeto técnico, estando sua aprovacgao condicionada ao atendimento de todos os
requisitos previstos nesta lei.

CAPITULO IV
DO DESMEMBRAMENTO E DESDOBRO

Art. 45. O projeto de desmembramento de area, de desdobro de lote ou de modificagdo de plano de loteamento,
desde que nao implique em arruamento, sera submetido a aprovacao da Prefeitura, instruido com os seguintes
documentos:
| — requerimento assinado pelo proprietario;
Il - 4 (quatro) vias de copia em escala minima de 1:1.000 do projeto, assinadas pelo proprietario e por profissional
habilitado no CREA/SP e devidamente registrado na Prefeitura, com indicacao dos lotes resultantes do projeto, cotados
em todas as suas linhas divisorias, bem como a definicdo de suas areas;
[l — 1 (uma) via de copia de planta em escala minima de 1:1.000, com indicagao da situacao anterior da area, contendo
curvas de nivel de metro em metro, vias lindeiras, dimensdes, confrontacdes e superficies;
IV — 4 (quatro) vias de cépias de planta de situacao na escala 1:5.000, que permita o perfeito reconhecimento e
localizacao das areas;
V — certidao de registro atualizada do imoével.
Paragrafo Unico. As dimensdes dos lotes do desmembramento deverao respeitar as disposicdes minimas previstas na Lei
de Zoneamento municipal.

Art. 46. Para os desmembramentos de glebas em lotes, onde a area resultante dos lotes for superior a 7.000,00 m?
(sete mil metros quadrados), deve ser transferida ao patriméonio publico do Municipio uma area correspondente a 10%
(dez por cento), no minimo, da respectiva area desmembrada, a qual sera destinada a espacos livres de uso publico ou
uso institucional.
Paragrafo Unico. Essa exigéncia nao se aplica a divisdao de glebas em glebas e nem glebas em lotes industriais, na Zona
Industrial e Atacadista — ZIA, definida na Lei de Zoneamento municipal.
Art. 47. A area transferida ao patrimonio publico do Municipio deve ter frente para logradouro publico e as
exigéncias, quanto a sua conformacao e dimensdes de sua testada serao estabelecidas pela Prefeitura quando do
pedido de aprovagao do desmembramento.
Art. 48. O desdobro de lote, vinculado a projeto de edificacao, sera automatico, quando do pedido de habite-se das
duas unidades construidas.
§ 1° As dimensdes dos lotes do desdobro deverao respeitar as seguintes disposi¢oes:
| — testada minima 5,00 m;
Il — &rea minima 125,00 m?.
§ 2° O desdobro de lote nos termos do “caput” de artigo serdo permitidos nas ZRM, definida na lei do zoneamento

municipal.

Art. 49. Aprovado o projeto de desmembramento de area e expedido o respectivo alvara de aprovacao, o interessado
devera proceder a sua averbacao no Registro de Imdveis competente e encaminhar a Prefeitura copia da certidao
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respectiva, sem o que nao serao expedidos alvaras para edificacdes nos lotes resultantes do projeto.

TiTULO IV
DISPOSICOES PENAIS, COMPLEMENTARES E FINAIS

CAPITULO |
DA FiscALIZACAO E PENALIDADES

Art. 50. Verificada infracao de qualquer dispositivo desta lei, a Prefeitura expedira uma intimacao ao proprietario e ao
profissional responsavel, no sentido de ser corrigida a falha verificada, dentro do prazo que for concedido, o qual nao
podera exceder de 30 (trinta) dias corridos, contados da data da emissao da intimacao.
§ 1° A verificacao da infracao podera ser feita a qualquer tempo, mesmo apds o término das obras.
§ 2° No caso de nao cumprimento das exigéncias constantes da intimagao, dentro do prazo concedido, sera lavrado o
competente auto de infracdo e embargo das obras, se no curso destas, e aplicada a multa ao interessado e ao profissional
responsavel.

§ 3° Lavrado o auto de embargo, fica proibida a continuagao dos trabalhos, podendo ser solicitado, se necessario, o
auxilio das autoridades judiciais e policiais do Estado.

Art. 51. Do auto de infracao ou embargo deverdo constar, além da assinatura do funcionario autuante, as seguintes
indicacbes: nome do proprietario, seu domicilio ou residéncia, local e descricdo da infracéo, dia e hora da constatacao
da infracao, dispositivo legal violado, assinatura do infrator ou seu preposto, ou de duas testemunhas se aquele néo
quiser assina-lo, ou a certiddo negativa do agente de fiscalizacao municipal.

Art. 52. Da intimagdo a que alude o artigo 50, o interessado podera recorrer, dentro de um prazo idéntico ao
concedido pela propria intimacao.
Art. 53. As intimagdes e os autos de multa e de embargo serao lavrados em 4 (quatro) vias, destinando-se a primeira
via ao infrator, a segunda para ser juntada ao processo, a terceira para ser enviada ao Conselho Regional de
Engenharia e Arquitetura - CREA/SP, e a quarta para ser conservada no respectivo talao.
Paragrafo unico. No caso de recusa dos interessados em assinar a intimagao ou o auto de infragdo ou embargo, serdo os
mesmos cientificados por meio de edital publicado na imprensa oficial, correndo por conta do infrator as despesas de
publicacao.
Art. 54. Da penalidade do embargo ou multa, podera o interessado recorrer, sem efeito suspensivo, a Prefeitura,
dentro do prazo de 15 (quinze) dias, corridos, contados da data do recebimento da notificagdo desde que prove haver
depositado a multa.

Art. 55. As multas deverao ser recolhidas a Tesouraria Municipal, dentro do prazo de 10 (dez) dias corridos de sua
imposicao, sob pena de embargo da obra e comunicacao da auséncia do técnico ao Conselho Regional de Engenharia
e Arquitetura — CREA/SP.

Art. 56. O responsavel técnico indicara a Prefeitura, por meio de procuracédo publica, o nome de seu representante no
local das obras, o qual recebera na sua auséncia as intimacdes, autos de multa e embargos.

Art. 57. Pelas infracdes as disposi¢Oes da presente lei, sem prejuizo das outras providéncias cabiveis, serao aplicadas
ao proprietario e ao profissional responsavel pela obra, na proporcao de suas responsabilidades, apds a apuracdo da
infracao, as seguintes multa:
| — por iniciar a execucdo da obra sem a autorizacdo da Prefeitura, ou depois de esgotados os prazos de execucdo: R$
2.000,00 (dois mil reais);
Il - pelo prosseguimento da obra embargada, por dia, excluidos os dias anteriores a aplicacdo da primeira multa (inciso
): R$ 50,00 (cinquenta reais);
lll — por falta de precaugdes para a seguranca das pessoas e propriedades de terceiros, ou por falta de limpeza ou
irrigacdo de logradouro ou trecho prejudicado pela obra: R$ 2.000,00 (dois mil reais);
IV — por falta de providéncias para sanar as falhas de que trata o inciso anterior, por dia, excluidos os anteriores a
aplicacdo da primeira multa: R$ 50,00 (cinquenta reais);
V — por aterrar, estreitar, obstruir, represar ou desviar cursos d'agua , sem licenga do Poder Publico, ou fazé-lo sem
precaucoes técnicas de modo a provocar danos a terceiros ou modificacbes essenciais nos escoamentos: R$ 500,00
(quinhentos reais);
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VI — por falta de providéncias para sanar as falhas de que trata o inciso anterior, por dia, excluidos os dias anteriores a
aplicacdo da primeira multa: R$ 50,00 (cinquenta reais);
VIl = por assumir responsabilidade da execugdo da obra e nao dirigi-la efetivamente: R$ 250,00 (duzentos e cinquenta
reais).

Art. 58. Pelas infracdes das disposicdes da presente lei, sem prejuizo das outras providéncias cabiveis, serdo aplicadas

ao profissional responsavel as seguintes multas:
| — por apresentar errada a planta de locacdo : R$ 50,00 (cinquenta reais);
Il - por deixar de indicar a funcao ou o titulo profissional nos projetos, calculos ou memoriais: R$ 25,00 (vinte e cinco
reais);
lll - por deixar de colocar tabuleta na obra ou coloca—la em ponto néo visivel ou com dizeres incompletos: R$ 50,00
(cinquenta reais);
IV — por apresentar projeto em desacordo com o local ou falsear medidas, cotas ou outras indica¢des: R$ 250,00
(duzentos e cinquenta reais);
V — por viciar projeto ja autorizado pela Prefeitura, introduzindo-se Ihe qualquer alteracdo: R$ 250,00 (duzentos e
cinquenta reais);

VI — por falsear calculos ou memoriais , justificativos de projetos ou apresenta-los em desacordo com estes: R$ 500,00
(quinhentos reais).

Art. 59. Por execucao de loteamento clandestino, ao proprietario:
| — por lote vendido: R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais);
Il - por rua aberta: R$ 5.000,00 (cinco mil reais).
Paragrafo Unico. Uma vez constatada a pratica das infracGes previstas no presente artigo, sera oficiado ao Ministério

Publico, fazendo-se as necessarias comunicacoes.

Art. 60. Por infracdo a qualquer dispositivo desta lei, ndo discriminados no artigo anterior, sera aplicada a multa de R$
50,00 (cinquenta reais); por dia, quando passivel de regularizacdo, ou de R$ 100,00 (cem reais), em outros casos.

Art. 61. Na reincidéncia, as multas serdao aplicadas em triplo.

Paragrafo unico. Os valores das multas constantes desta lei deverao ser atualizados anualmente por indice oficial
pertinente.

Art. 62. O pagamento da multa ndo exime o infrator do cumprimento do dispositivo legal violado, e nem do
ressarcimento de danos eventualmente causados.

CAPITULO II
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 63. A Prefeitura somente recebera, para oportuna entrega ao dominio publico e respectiva denominagao, as vias
de comunicacao e logradouros que se encontrem nas condigdes previstas nesta lei.

Paragrafo Unico. Enquanto as vias e logradouros publicos nao forem aceitos pela Prefeitura, o seu proprietario sera
lancado para pagamento do imposto territorial com relacao aos lotes, ndo sendo langadas as taxas originadas da
manutencao dessas vias.

Art. 64. Nos contratos de compromisso de compra e venda de lotes e respectivas escrituras definitivas, devera o
responsavel pelo loteamento fazer constar, obrigatoriamente, as restricdes a que o mesmo estiver sujeito pelos
dispositivos desta lei, que deverao ser instruidas no memorial descritivo do loteamento.

Art. 65. Nenhum servigo ou obra publica podera ser prestada ou executada em terrenos arruados ou loteados sem
prévia licenca da Prefeitura.

Art. 66. A denominacao das vias de comunicacao e demais logradouros publicos sera estabelecida por decreto pelo
Poder Publico Municipal.

Art. 67. Os parcelamentos do solo, clandestinos ou irregulares, existentes na data de publicacdo desta lei, poderao ser
regularizados dentro de 12 (doze) meses, conforme padrdes urbanisticos da legislagdo por ela revogada e, apds este
prazo, estarao sujeitos aos dispositivos desta lei:
Paragrafo Unico. A regularizacao dos parcelamentos clandestinos ou irregulares existentes na data da publicacao desta
lei que, por suas condi¢des de ocupacao, nao possam ser enquadrados neste artigo, obedecera aos padroes

estabelecidos pelos érgdaos competentes, quando da proposicao dos respectivos projetos pelos interessados, mediante
aprovacao da Camara Municipal.
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Art. 68. Nao cabera a Prefeitura qualquer responsabilidade pela diferenca de medida de lotes ou quadras que o
interessado venha a encontrar, em relacdo as medidas dos parcelamentos aprovados.

Art. 69. Os casos omissos na presente lei serdo resolvidos pelo Poder Executivo, mediante justificativa técnica de seu
6rgao técnico ou parecer de orgaos estaduais e federais competentes, na forma da legislacdo municipal pertinente.

Art. 70. As despesas com a execucao desta lei correrdo a conta de dotagdes préprias do orcamento vigente,
suplementadas se necessario.

Art. 71. Esta lei entrara em vigor na data da sua publicacdo, revogadas as disposicdes em contrario.

Prefeitura Municipal de Piedade - SP, 10 de julho de 2008.

José Tadeu de Resende
Prefeito Municipal

Autoria do projeto: Prefeito Municipal com emendas do vereador Daniel Dias de Moraes
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