PREFEITURA MUNICIPAL DE LINHARES
GABINETE DO PREFEITO

Oficio n® 085/2021- GAPRE

Linhares-ES, 25 de agosto de 2021.

WELLINGTON VIZENTINI

Vereador da Camara Municipal de Linhares

Av. José Tesch, 1.021, Centro - CEP. 29900-220
LINHARES-ES

Referéncia: PROCESSO PML N° 11.447/2021
OFICIO N° 292/2021/GAB/V EREADOR VICENTINI

Assunto:  SOL. REGULARIZAGCAO FUNDIARIA DE TODO PERIMETRO URBANO,

Senhor Vereador,

1. Em atendimento ao requerimento apresentado por Vossa Exceléncia informa-se que a
Lei Federal n° 13.465/17 tem possibilitado inovagdes e avangos, a comegar pelo
reconhecimento dos nicleos urbanos informais em descompasso com a legislagdio existente a
época da ocupagfo e assim flexibilizar normas e procedimentos urbanisticos para que seja
efetivada de fato a regularizagéio fundiaria urbana.

2. A diretriz inicial para a regularizacio fundiaria com aplicagdo deste ato normativo
passa pelo exato preenchimento do conceito de “niicleo urbano informal consolidado™, o que
demanda um estudo técnico da drea e a exata delimitagéio da poligonal que se pretende
regularizar.

3. Do conceito extraido da legislagfo, tem-se que: a) somente serd nucleos urbanos
aqueles povoados, vilas ou comunidades habitados por pessoas, apresentando-se como
necessaria a existéncia de uma concentragdo populacional, mesmo que em numero reduzido e
em unidades dispersas; b) somente podera ser declarado como ntcleo urbano aquele que
possuir uso e caracteristicas urbanas, tal como moradia, comércio, servigos, lazer, pois as
atividades de agricultura, pecuéria, agroindéstria e extrativismo sd0 rurais; ¢) no nicleo
urbano os lotes precisam ter drea inferior a menor fragdo de parcelamento do médulo rural
para a cidade (02 (dois) hectares), nenhum lote no nucleo urbano poderé ter area igual ou
superior a 2 hectares; d) o enquadramento como niicleo urbano independe da propriedade do
solo, se publico ou particular; ¢) do mesmo modo, o enquadramento como nicleo urbano
independe da 4rea estar prevista na legislagdo municipal fora do perimetro urbano ou inscrita
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nos cadastros federais como rural, pois o que vai determinar que seja nticleo urbano ¢ a sua
destina¢do (moradia, comércio, Servigos).

4. Ja os “nucleos urbanos informais” séo aqueles assentamentos humanos: a)
clandestinos (os que nfo foram licenciados ou aprovados pela Prefeitura); b) irregulares (os
que aprovados ou registrados, foram executados de forma contraria ao projeto); c¢) os que
atendendo a legislagfio vigente a €poca da implantacdo ou regularizagdo, nfo foi possivel
realizar a titulagdo de seus ocupantes.

3. E, por fim, o “nicleo urbano informal consolidado” & aquele de dificil reversdo,
considerados o tempo da ocupagfio, a natureza das edificagdes, a localizagio das vias de
circulagdo e a presenca de equipamentos publicos, entre outras circunstincias a serem
avaliadas pelo Municipio, que devers realizar um levantamento de todos os documentos que
possui aptos a demonstrar a existéncia do nicleo urbano informal, que poder se dar através
de fotos, atos administrativos de 6rgdos de controle e fiscalizacdo, tal como oficios e
autuagdes, legislagdo especifica sobre o nticleo, dentre outros elementos.

6. Nesse contexto, a lei Federal 13.465/2017, prevé etapas administrativas necessarias a
promogdo da Reurb, a saber: a) requerimento dos legitimados; b) decisdo de instauragdo do
procedimento de regularizagio fundidria; ¢) notificagdes; d) impugnagdes; e) procedimento
extrajudicial de composicio de conflitos; f) projeto de regularizagio fundidria; g) anélise e
aprovagdo pela Prefeitura; h) emissfio da Certiddo de Regularizagdio Fundiaria — CREF; i)
registro da Certidéo de Regularizagdo Fundidria — CRF.,

7 Nessa diretriz simplificada, no caso em apreco a associagdo legitimada (AMPRUPOL)
poderd apresentar o requerimento ao Municipio, a quem foi atribuida a atividade do
“procedimento administrativo da REUB”, com fornecimento de todos os elementos e projetos
necessarios & andlise e aprovacéo do projeto de regularizagdo fundiaria, indicando inclusjve 0s
responsaveis por eventuais medidas mitigatérias e/ou compensatérias exigidas por forga do
licenciamento ambiental e urbanistico, seu devido cronograma de execucdo e instrumentos de
garantia apenas para REUR-E.

8. Isto porque, por forca da lei de regularizagdo fundidria a anélise e “saneamento” do
projeto de Reurb compete a administragdo municipal, por meio de formal processo
administrativo, cuja decisdo de instauragio da REURB e sua classificagdo, devidamente
fundamentada, ser4 dada ampla publicidade. Aprovado o projeto, o Municipio expedird a
Certiddo de Regularizagdo Fundiaria que deverd ser levada, pelo requerente, a registro no
Cartério de Registro de Iméveis responsével pela circunscrigdo imobiliaria.

9. De outro norte, a lei disciplinou €Xpressamente que cabe aos responsdveis pela
ocupagdo irregular ou beneficiarios, elaborar os estudos necessarios (desconformidades,
socioecondmico, urbanistico, ambiental) e o projeto de REURB, bem como custear todas as
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obras de infraestrutura essencial descrita no art. 31,

§ 1° do Decreto 9310/2018, que
regulamenta a Lei 13.465/2017.

Atenciosamente,

GUERINO LUIZ ZANO
Prefeito do Municipio de Linhares-ES

Pégina 3 de 3



