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PREFEITURA MUNICIPAL DE MOCOCA

ESTADO DE SAO PAULO
GABINETE DO PREFEITO

Of. n° 1.371/2006 MOCOCA, 25 RE-AGOSTO.DE.2006. .. .,
CAMARA MUNICIPAL |
-MOCOCA -

Senhor Presidente: PROTOCOLO
NUMERO DATA

Q000 |25, 0F by

Pelo presente, encaminhamos o anexo Frojeto

de Lei Complementar para andlise e votacdo dessa Douta Camara, nos
termos do artigo 39 da Lei Orgéanica do Municipio, pelos seguintes

motivos:

Visa o presente Projeto de Lei Complementar
instituir os Loteamentos Fechados no ambito municipal, consistentes em
area residenciais cercadas ou muradas, em todo ou em parte do seu
perimetro e dotados de toda a supra ¢ infraestrutura previstas nas leis

municipais que regulamentem o zoneamento € as posturas municipais.

De acordo com este instituto, cabera aos
Loteadores ou a Associacdo de Moradores do loteamento fechado, toda a
manutencio e conservagdo do sistema de escoamento de aguas pluviais;
a manutencdo das arvores e podagem da vegetag¢@o; a manutengao,
limpeza e conservagdo das vias publicas de circulagdo, do cal¢amento ¢
da sinaliza¢do de transito; a manutengao, distribuicdo e conservagdo da
rede interna de agua; a manutengdo, conservagao ¢ consumo da rede de
iluminagdo publica; e a coleta, afastamento, conservagao € manutengao

da rede de esgotos.
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Quanto as areas publicas de lazer (pragas) e as
vias de circulagdo (ruas, avenidas), estas serdo objeto de permissdo de
uso, a ser outorgada em favor do loteador que a submetera a

administracdo da Associagdo de Proprietarios dos imoveis.

No entanto, as areas destinadas a fins
‘nstitucionais ndo serdo objeto de permissao de uso, devendo as mesmas
estarem situadas fora do perimetro do loteamento fechado, a fim de que

toda a comunidade possa delas se utilizar.

Cabe ressaltar que, as vias de circulagdo nao
poderdo ser interrompidas, sendo que esta analise sera feita pelo orgéo
competente da Prefeitura Municipal (sempre de acordo com as normas
legais de posturas e zoneamento urbano) quando do momento da analise

do projeto do loteamento.

De acordo com o presente Projeto de Lel
Complementar, os loteamentos fechados poderdo ser dotados de
portarias e sistema de seguranga, 0 que confere maior seguranga aos
moradores do local, tudo, sob as expensas da associac@o de proprietarios,

sem quaisquer Onus para a Administragdo Municipal.

Verifica-se, dessa forma, que a criagdo ¢
instituicio desta espécie de loteamentos €m nosso Municipio, ira
propiciar maior conforto e seguranga a0s Seus moradores, além de
desonerar os cofres publicos, pois a manutencdo € conservagao de

servigos de carater publico (tais como limpeza, iluminagdo, coleta de
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lixo), no interior destes espagos, sera de inteira responsabilidade de seus

moradores.

Por fim, importa informar que esta espécie de
loteamento se encontra presente na maioria dos Municipios do Estado de
S30 Paulo, tais como Jundiai, Valinhos, Campinas, Lorena, Sdo Joao da
Boa Vista, entre outros, atraindo empreendimentos imobiliarios as
cidades, com o conseqiiente fomento da constru¢do civil, o que ira gerar

tributos e empregos para Mococa.

Reiteramos a Vossa Exceléncia 0s nossos

protestos de consideragdo € apreco.

enciosamente,

~ N AN
CIDO ESPANHA
-efeito Mupicipal

Exmo.Sr.

ALOYSIO TALIBERTI FILHO

DD. Presidente da Camara Municipal de Mococa
MOCOCA-SP
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°V de 23 de Agosto de 2006

3 JUEAR ¥R RIS T EEERTRASH

Dispoe sobre a criacdo de Loteamentos
Fechados no Municipio de Mococa, e da outras
providéncias.

APARECIDO ESPANHA, Prefeito Municipal
de Mococa,

FACO SABER, que a Camara Municipal de

Mococa, em Sessdo realizada no
did.....comsvesessense , aprovou Projeto de Lel
Complementar NCeiieeiieeeenanes /06, e eu sanciono

e promulgo a seguinte Lei Complementar:

Artigo 1° - Para o0s fins desta Lei
Complementar, entende-se por loteamento fechado como aquele cercado

ou murado, no todo ou em parte do seu perimetro.

Artigo 2° - As areas publicas de lazer e as vias
de circulagdo, que serdo objeto de permissio de uso, deverdo ser
definidas por ocasido da aprovagdo do loteamento, aprovado de acordo
com as exigéncias da Lei Federal n° 6.766/79 ¢ demais exigéncias das

legislagdes estaduais e municipais.

Artigo 3° - A permissdo de uso das areas
publicas de lazer e das vias de circulacdo sera outorgada ao loteador por
tempo indeterminado, que submetera a administragio das mesmas a

Associacdo dos Proprietérios dos imoveis compreendidos no perimetro a
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ser fechado, constituida sob a forma de pessoa juridica, responsavel pela
administracio das areas internas, com a explicita defini¢ao de

responsabilidade no instrumento de constituig@o.

Artigo 4° - As areas destinadas a fins
institucionais, sobre as quais ndo incidira a permissdo de uso, serao
definidas por ocasido do projeto do loteamento e deverao estar situadas
externamente, ¢ deverdo ser mantidas sob a responsabilidade da
Associagio dos Proprietéarios, até que a Prefeitura Municipal de Mococa

exerca plenamente esta fungdo.

Artigo 5° - A drea maxima permitida para
loteamento fechado dependera de consideragdes urbanisticas, vidrias,
ambientais e do impacto que possa ter sobre a estrutura urbana, sempre

considerando as diretrizes contidas na legisla¢do municipal.

Paragrafo 1° - No ato da solicitagdo do pedido
de diretrizes devera ser especificada a inten¢do de implantagdo da

modalidade de loteamento.

Paragrafo 2° - As diretrizes urbanisticas

definirdo um sistema vidrio de contorno as areas fechadas.

Paragrafo 3° - A constru¢do de muro ou cerca
divisoria, bem como da portaria, obedecera ao recuo de 4,00 (quatro)
metros do alinhamento do logradouro publico, em uma metragem de no

A

minimo 50 (cinqiienta) metros na testada.
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Artigo 6° - Quando as diretrizes viarias
definidas pela Prefeitura Municipal de Mococa seccionarem a gleba
objeto de projeto de loteamento fechado, deverdo estas vias estar
liberadas para o trafego, sendo que as porgoes remanescentes poderao ser

fechadas.

Artigo 7° - A permissdo de uso referida no
artigo 2° desta Lei Complementar serd outorgada a Associagdo dos
Proprietarios, independentemente de licitagdo, podendo ser revogada a
qualquer momento pela Prefeitura Municipal de Mococa, sem implicar

em qualquer ressarcimento.

Artigo 8° - A Prefeitura Municipal de Mococa
fica autoriza a outorgar 0 USO de que trata o artigo 2° desta Lei

Complementar, nos seguintes termos:

Paragrafo 1° - A permissdo de uso ¢ a
aprovagdo do loteamento serio formalizados por Decreto do Poder

Executivo.

Paragrafo 2° - A outorga da permissdo de uso
deverd constar do Registro do Loteamento o Cartorio de Registro de

Imoveis.

Paragrafo 3° - No Decreto de outorga da
permissdo de uso deverdo constar todos o0s encargos relativos a

manutencdo e a conservagao dos bens publicos em causa. g
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paragrafo 4° - [gualmente, devera constar do

quer outra utilizagdo das 4reas publicas serd

mesmo Decreto que qual
refeitura Municipal d

orizagao especifica daP

objeto de aut e Mococa.

Artigo 9° - Sera de inteira responsabilidade da

Associag@o dos Proprietarios ou loteador:

ercar a area do loteamento

] — murar ou ©
provados pelos

om projetos previamente a

fechado, em conformidade ¢

orgaos municipais competentes;

[l — a manuten¢do da portaria e do sistema de

seguranga,

[I1 — manutengao € conservacgido do sistema de

escoamento de aguas pluviais;

[V — os servigos de manutencdo das arvores ¢

poda, quando necessario;

V — a manutengdo, limpeza e conservagao das

vias publicas de circulagio, do calcamento e da sinalizacdo de transito;

VI — a coleta e remogdo do lixo domiciliar, que

evera ser depositado junto a portaria, €m recipientes adequados, onde

houver recolhimento da coleta publica;
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VII — constru¢do, manutengao € conservagao do
sistema de lazer, em conformidade com projeto previamente aprovado

pelos 6rgdos municipais competentes;

VIII — prevengdo de sinistros;

[X — manutengao, conservagao € consumo da

rede de iluminagdo publica;

X — garantia da agao livre ¢ desimpedida das
autoridades e entidades publicas que zelam pela seguranga ¢ bem estar

da populagao;

X] — distribui¢do, manutengao € conservacdo da

rede interna de agua do loteamento fechado;

X[ - coleta, afastamento, conservagao ¢

manutencio da rede interna de esgoto;

X[l — outros servigos que S€ fizerem

necessarlios.

Paragrafo 1° - A Associagdo dos Proprietarios
podera, a fim de dar cumprimento aos incisos deste artigo e sob sua
responsabilidade, firmar convénios ou contratar com Orgaos publicos ou

entidades privadas;
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Paragrafo 2° - Quando os servigos publicos
forem executados pela Associagdo dos Proprietarios ou pelo loteador,
sem que haja qualquer participag@o dos Poder Publico, os proprietarios

serdo isentos do pagamento das taxas municipais correspondentes.

Artigo 10 — Cabera a Prefeitura Municipal de
Mococa a responsabilidade pela determinagdo, aprovagao ¢ fiscalizacdo

das obras de manutencdo e conservagdo dos bens publicos.

Artigo 11 — Se a Associagdo dos Proprietarios
se omitir na prestagdo dos servigos que tratam oS incisos do artigo 9°, o
Poder Executivo podera assumi-los, desde que o0s equipamentos e
instalagdes possam ser conectados a respectiva rede de servigos publicos,

acarretando as seguintes conseqiiéncias:

[ — perda da caracteristica do loteamento

fechado;

II — perda das isengdes de taxas;

[l - pagamento de multa cujo valor
corresponderd a 500 (quinhentas) até 1.500 (mil e quinhentas) Unidades

Fiscais do Municipio — UFM.

Paragrafo Unico — Quando a Prefeitura
Municipal de Mococa determinar a retirada de benfeitorias, tais como

fechamentos, portarias e outros, estes servigos serao de responsabilidade
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u do Loteador, no caso desta nao ter

o dos Proprietarios 0
eterminados, 08 servi

utados nos prazos d
do a Associagdo dos

da Associaga
¢OS

sido criada. Se nio exec
pela prefeitura, caben
50, ressarcimentos de s

Proprietarios

serao realizados
eus custos.

ou ao Loteador, € for o ca

tido a Associagdo dos

Artigo 12 — Serd permi
nto, sendo

a fechada do loteame

ntrolar o acesso a are
qualquer pessod. em

Proprietarios €O
cesso ao loteamento a

vedado o impedimento de a

atengdo ao direito de ir, vir e permanecer.

Paragrafo Unico O desatendimento do

plica na aplicagdo cumu
11, devendo a multa ser

sto no caput deste artigo im lativa das

dispo
s nos incisos 1 a1l do artigo

penalidades prevista

aplicada em seu valor maximo.

Artigo 13 — As despesas do fechamento do

como toda a sinalizagdo que vie
responsabilidade da Associagio dos

loteamento, bem r a ser necessaria em

virtude de sua implantagao, serdo de

Proprietarios.

Artigo 14 — As disposigdes construtivas ¢ 08

parametros de ocupagdo do solo a serem observados para edificagoes nos
lotes de terrenos, deverao atender as exigéncias definidas nas normas ¢

posturas municipais.
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Artigo 15 — Apos a publicagao do Decreto de
outorga de permissao de uso, a utilizag@o das areas publicas internas ao
loteamento, respeitados 08 dispositivos legals vigentes, poderdo ser
objeto de regulamentagﬁo propria da entidade representada pela

Associagdo dos Proprietarios, enquanto perdurar a citada permissao de

uso.

Artigo 16 — Quando da descaracterizagdo de
loteamento fechado com abertura a0 uso publico das areas objetos de
concessdo, as mesmas passardo a integrar normalmente o sistema viario
e de lazer do Municipio, bem como as benfeitorias nela existentes, sem
qualquer Onus, sendo que a responsabilidade pela retirada do muro ou

cerca de fechamento e dos encargos decorrentes ¢ a da Associagéo dos

Proprietarios.

Paragrafo tnico — Se por razdes urbanisticas for
necessario intervir nos espagos publicos sobre 0s quais incide a
concessio/permissao, segundo esta Lei Complementar, nio cabera a
Associag@o dos Proprietarios qualquer indenizagao ou ressarcimento por

benfeitorias eventualmente afetadas.

Artigo 17 — A permissdo de uso das areas
publicas de lazer e das vias de circulagéo podera ser total ou parcial em

loteamento ja existente, desde que:

I — haja a anuéncia de 100% (cem por cento)

&

dos proprietéarios dos lotes existentes no Loteamento a Ser fechado;
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[ — o fechamento ndo venha a interromper o

sistema viario da regiao;

Il — os equipamentos urbanos institucionais
ndo possam ser objeto de fechamento, sendo considerados comunitarios

0s equipamentos publicos de educagao, cultura, saude, lazer e similares.

Artigo 18 — As penalidades previstas no artigo
11 desta Lei Complementar serao processadas atraves de Auto de
Infragdo, que devera ser lavrado com clareza, sem omissoes, ressalvadas

as entrelinhas, no qual constara obrigatoriamente:

[ — data da lavratura;
11 — nome e localizagdo do loteamento;
[II — descricio dos fatos ¢ elementos que
caracterizam a infragao;
IV — dispositivo legal infringido;
V — penalidade aplicavel e;
VI — assinatura, nome legivel, cargo e matricula

da autoridade fiscal que constatou a infragdo e lavrou o respectivo auto.

Paragrafo 1° - E de competéncia dos Agentes de
Fiscalizacdo de Obras da Prefeitura Municipal de Mococa a lavratura do

Auto de Infragdo mencionado no capul deste artigo.

e
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Paragrafo 2° - Apos a lavratura do Auto de
Infragdo serd instaurado processo administrativo contra o infrator,
providenciando-se a sua intimagao pessoal, se ainda ndo tiver ocorrido,
ou por via postal com aviso de recebimento ou por edital publicado no

orgdo de imprensa oficial do Municipio de Mococa.

Artigo 19 - Cabera impugnagdo ao Auto de
Infra¢do no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data de lavratura do
auto, sob pena de revelia, a qual devera ser apresentada junto ao servigo

de protocolo da Prefeitura Municipal de Mococa.

Artigo 20 — A decisdo definitiva que se impuser
ao autuado devera ser cumprida no prazo de 30 (trinta) dias contados da

data de comunicagao.

Artigo 21 — Os loteamentos ja existentes
poderdo ser transformados em loteamentos fechados, com a devida
outorga da respectiva permissdo de uso, desde que devidamente
representados por Associagdo de Proprietarios, atendidos aos requisitos

desta Lei Complementar, em especial as previstas no artigo 17.

Artigo 22 — As Associagdes dos Proprietarios,
outorgadas nos termos desta Lei Complementar, afixardo em lugar
visivel nas entradas do loteamento fechado, placa informando o numero

do Decreto de permissdo.
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Artigo 23 — Esta Lei Complementar entra em
vigor na data de sua publicagdo, revogando-se as disposi¢des em

contrario.

PREFEITURA MUNICIPAL DE MOCOCA/ 23

Prefeito Municipal

APROVADO A

5%:5550 por /l::‘;%; w\/(; Ao Em agﬂizxsgpo\;l_kﬁa D Od‘

essao e ()ohn b 2,00 & Sess T A oA
5 h essao_&deﬁ@»_‘;:r_de 2005

ALOVSIO TALIBERTFFITRG— < 11
PRESIDENTE LOYSIO TA TI FILAO

PRESIDENTE
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PROCESSO N°. 630/2006.

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°. 020/2006.

REGIME DE TRAMITACAO: URGENCIA.

DESPACHO

Nos termos do art. 231, §1°., “a” ¢ “b” c.c. art.110,
paragrafo Unico, todos do Regimento Interno da Camara, encaminho a
presente propositura 2 Comissdo de Constituigdo, Justica e Redagéo para
manifestar quanto ao aspecto constitucional, legal, regimental,

gramatical e logico.

Camara Municipal de Mococa, 28 de agosto de 2006.

AL 7 1

—

ALOYSIO TALIBERTI FILHO
Presidente
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COMISSAO DE CONSTITUICAQ, JUSTICA E REDACAQO

PROCESSO N°. 630/2006.

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°. 020/2006.

REGIME DE TRAMITACAO: URGENCIA.

RECEBIMENTO PELO PRESIDENTE DA COMISSAO

DATA DO RECEBIMENTO: 3 / o / 2o,

PRAZO P/ NOMEAR O RELATOR ATE: 3L

KWO

NOMEACAO DE RELATOR

NOME: ngf\}u \\\\M?W

DATA DA NOMEACAO: s 8 Z@z@ /Q

.

President ..da"C/W
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COMISSAO DE CONSTITUICAO, JUSTICA E REDACAO

PROCESSO N°. 630/2006.

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°. 020/2006.

REGIME DE TRAMITACAO: URGENCIA.

RECEBIMENTO PELO RELATOR

DATA DO RECEBIMENTO: ~“2 |/ 0§ | ¢Zosc

—~
[

PRAZO P/ RELATAR ATE: /) / 09 |/ ro0b.
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COMISSAO DE CONSTITUICAO, JU STICA E REDACAO

REFERENCIA .- PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°.020/2006.
INTERESSADO  :- PREFEITO MUNICIPAL
ASSUNTO :- Dispde sobre a criagio de Loteamentos Fechados no Municipio de Mococa, €

da outras providéncias.

RELATOR 3=

Como relator da matéria acima epigrafada, e dentro das atribui¢des
desta Comissdo, apos estudos da mesma, a propositura tem plena procedéncia quanto
ao aspecto Constitucional, Legal e Regimental, e estando meritoriamente embasada,

resolvo acolhé-la da forma como esta redigida, exarando parecer FAVORAVEL, a sua
aprovagao.

Esse é o nosso parecer s.m.j.

Sala das Comissdes, # de ﬂé;;/z de 2006.

[3 rs W __ g
— e —
Relator

APROVADO O PARECER DO RELATOR DE FAVORAVEL AO PROJETO

Sala das Comissdes, /¥ de ﬁw\/(, de Zoob .
e
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PROCESSO N°. 630/2006.

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°. 020/2006.

REGIME DE TRAMITACAO: URGENCIA.

DESPACHO

Considerando que a Comisséo de Constituicdo, Justica e
Redagdo exarou parecer favordvel & aprovacio da matéria epigrafada, encaminho-a

a comissdo permanente de: Planejamento, Uso, Ocupagio e Parcelamento do Solo.

Cémara Municipal de Mococa, 44 de setembro de 2006.

ALOYSIO TALIBERTI FILHO

Presidente
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PARCELAMENTO DO SOLO

PROCESSO N°. 630/2006.

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°. 020/2006.

REGIME DE TRAMITACAO: URGENCIA.

RECEBIMENTO PELO RELATOR

DATA DO RECEBIMENTO: B /| OFf | peoé

PRAZO P/ RELATARATE: 29 / 09 /| 290ct.

Relator
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COMISSAO DE PLANEJAMENTO, USO, OCUPACAO E
PARCELAMENTO DO SOLO

PROCESSO N°. 629/2006.

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°. 019/2006.

REGIME DE TRAMITACAO: URGENCIA.

RECEBIMENTO PELO PRESIDENTE DA COMISSAO

DATA DO RECEBIMENTO: /& | (Jf 2004

PRAZO P/ NOMEAR O RELATOR ATE: /2f 1 7 /MJ

A ////

—;/ Pre51d9ﬁe da Clomissio

NOMEACAO DE RELATOR

NOME: %‘A«B’ﬁ

DATA DA NOMEACAO: /// I 0f 1000

g

51der1t 4 Cémissio
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COMISSAO DE PLANEJAMENTO, USO, OCUPACAO E
PARCELAMENTO DO SOLO.

REFERENCIA  :- Projeto de Lei Complementar n®.020/2006.
INTERESSADO :- PREFEITO MUNICIPAL
ASSUNTO :- Dispde sobre a criagdo de Loteamentos Fechados no

Municipio de Mococa, e dd outras providéncias.

RELATOR -

Como relator da matéria acima epigrafada, e dentro das

atribuicdes conferidas a esta Comissdo, apds estudos detalhados da propositura, e
tendo em vista seus objetivos, somos pelo seu pleno acolhimento, o que nos leva a
exarar parecer FAVORAVEL, a sua aprovagdo e respeitando seu texto original.

Esse ¢ 0 nosso parecer s.m.j.

Sala das Comissdes, /8 de\ 27 de 294

e !

Relator

APROVADO O PARECER DO RELATOR DE FAVORAVEL AO PROJETO

? . o
Sala das Comissdes, /5 de 97  de <&

- / ;’] = A

Z /,// //
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VOTACAO NOMINAL

SESSAO : 313, SESSAO ORDINARIA - 29, PERIODO
DATA : 09 DE OUTUBRO DE 2006.

HORARIO  : 20:00 HORAS

QUORUM : MAIORIA ABSOLUTA (6 votos)

MATERIA : Projeto de Lei Complementar n©.020/2006
TURNO . 18,

PROCESSO : 630/2006.

VEREADORES VOTOS
FAVORAVEL | CONTRARIO | AUSENTE

01 |ALOYSIO TALIBERTI FILHO

02 |BENEDITO JOSE DE SOUZA ﬁ

03 |CARLOS ROBERTO BASAGLIA | = |

04 |ELIAS DE SISTO

05 |FRANCISCO ALAMINO FILHO

06 |ITALO MAZIERO JUNIOR

07 [JOAQ BATISTA MARTINS

08 |JOSE FRANCISCO RIBEIRO .

09 [LUIZ BRAZ MARIANO

10 [RONALDO CORRAINI

RESULTADO
Votos Favoraveis : Z:O
Votos Contrarios : il
Ausentes : =
Total : Z D

1%, Secretario
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VOTACAO NOMINAL

SESSAO : 323, SESSAO ORDINARIA - 20, PERIODO
DATA : 16 DE OUTUBRO DE 2006.

HORARIO  :20:00 HORAS

QUORUM : MAIORIA ABSOLUTA (6 votos)

MATERIA : Projeto de Lei Complementar n°.020/2006
TURNO . 24,

PROCESSO : 630/2006.

VEREADORES ’ VOTOS
FAVORAVEL/ CONTRARIO AUSENTE
01 |ALOYSIO TALIBERTI FILHO &
02 |BENEDITO JOSE DE SOUZA 2.
03 | CARLOS ROBERTO BASAGLIA &
04 |ELIAS DE SISTO —
05 | FRANCISCO ALAMINO FILHO e
06 | ITALO MAZIERO JUNIOR &
07 |J0AO BATISTA MARTINS e
08 | JOSE FRANCISCO RIBEIRO o
09 | LUIZ BRAZ MARIANO o
10 | RONALDO CORRAINI 7
T AL e s r s s i
RESULTADO

Votos Favoraveis : ﬁ()

Votos Contrdrios @ —

Ausentes : "';:

Total : w

"\

T

10, Secretario
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Entrada em: (E SZ /

e

.g}!ﬂ.c,a_.:ﬂgiﬁﬂﬁrT’rotocolo
Oficio n".833/2006-CM.
M()cnca‘ 17 de outubro de 20006.

Excelentissimo Senhor Prefeito Municipal,

Anexamos para as devidas providéncias, copia do expediente
aprovado por esta Casa, em sessao realizada no dia 16 de outubro ultimo, constando de:
[- Autografo n® 104/2006, referente ao Projeto de I.ci Complementar
n°.003/2006. (de autoria do Prefcito Municipal- aprovado em sessdo ordindria)
2- Autografo n°.105/2006, referente ao Projeto de Lei Complementar
n°.020/2006. (de autoria do Prefeito Municipal - aprovado em sessio ordindria)
Respeitosamente,

ALy bl Foe

ALOYSIO TALIBERTI FILHO

Presidente

A Sua Exceléncia o Senhor
APARECIDO ESPANHA
Prefeitura Municipal
Mococa

dec



Froc (30 / Qent

C)dmara Wunicipa/ c{e Wococa

&fac!o a/e S&o paugj

i

[i'ls n.! J? j

> L mmeNmag

AUTOGRAFO N°. 105 DE 2006.
Projeto de Lei Complementar n°. 020/2006.

Dispée sobre a criag¢io de Loteamentos
Fechados no Municipio de Mococa, e da
outras providéncias.

Artigo 1° - Para os fins desta Lei

Complementar, entende-se por loteamento fechado como aquele cercado

ou murado, no todo ou em parte do seu perimetro. }”_»

Artigo 2° - As areas publicas de lazer e as vias
de circulagdo, que serdo objeto de permissdo de uso, deverdo ser
definidas por ocasido da aprovagdo do loteamento, aprovado de acordo
com as exigéncias da Lei Federal n® 6.766/79 e demais exigéncias das

legislagdes estaduais e municipais.

Artigo 3° - A permissdo de uso das dreas
publicas de lazer e das vias de circulagfo sera outorgada ao loteador por
tempo indeterminado, que submeterd a administracio das mesmas a

Associago dos Proprietdrios dos iméveis compreendidos no perimetro a
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AUTOGRAFO N°. 105 DE _2006.
Projeto de Lei Complementar n°. 020/2006.

ser fechado, constituida sob a forma de pessoa juridica, responsavel pela
administragdo das dreas internas, com a explicita definicdo de

responsabilidade no instrumento de constitui¢do.

Artigo 4° - As dreas destinadas a fins
Institucionais, sobre as quais ndo incidird a permissdo de uso, serdo
definidas por ocasido do projeto do loteamento e deverio estar situadas
externamente, ¢ deverdo ser mantidas sob a responsabilidade da
Associagdo dos Proprietarios, até que a Prefeitura Municipal de Mococa |
exerc¢a plenamente esta fungéo. & ¢

Artigo 5° - A d4rea maxima permitida para
loteamento fechado dependera de consideragdes urbanisticas, viarias,

ambientais e do impacto que possa ter sobre a estrutura urbana, sempre

considerando as diretrizes contidas na legislagdo municipal. /g
i ol

Paragrafo 1° - No ato da solicitagdo do pedido
de diretrizes devera ser especificada a inten¢do de implantagio da

modalidade de loteamento.

Paragrafo 2° - As dirctrizes urbanisticas

definirdo um sistema vidrio de contorno as areas fechadas.

Paragrafo 3° - A construg¢do de muro ou cerca
divisoria, bem como da portaria, obedecera ao recuo de 4,00 (quatro)
metros do alinhamento do logradouro publico, em uma metragem de no

minimo 50 (cinqiienta) metros na testada.
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AUTOGRAFO N°. 105 DE 2006.
Projeto de Lei Complementar n°. 020/2006.

Artigo 6° - Quando as diretrizes viarias
definidas pela Prefeitura Municipal de Mococa seccionarem a gleba
objeto de projeto de loteamento fechado, deverdo estas vias estar
liberadas para o trafego, sendo que as por¢oes remanescentes poderdo ser

fechadas.

Artigo 7° - A permissdo de uso referida no
artigo 2° desta Lei Complementar sera outorgada a Associa¢do dos
Proprietarios, independentemente de licitagdo, podendo ser revogada a E
qualquer momento pela Prefeitura Municipal de Mococa, sem implicar 1\(/

em qualquer ressarcimento.

Artigo 8° - A Prefeitura Municipal de Mococa

fica autoriza a outorgar o uso de que trata o artigo 2° desta L.ei

Complementar, nos seguintes termos: g

Paragrafo 1° - A permissdo de uso ¢ a
aprovagdo do loteamento scrdo formalizados por Decreto do Poder

Executivo.

Paragrafo 2° - A outorga da permissdo de uso
devera constar do Registro do Loteamento o Cartério de Registro de

Imoveis.

Paragrafo 3° - No Decreto de outorga da
permissdo de uso deverdo constar todos os ecncargos relativos a

manutencio e a conservagio dos bens publicos em causa.
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AUTOGRAFO N° 105 DE_2006.
Projeto de Lei Complementar n°. 020/2006.

Paragrafo 4° - lgualmente, devera constar do
mesmo Decreto que qualquer outra utilizagdo das arcas publicas sera

objeto de autorizagdo especifica da Prefeitura Municipal de Mococa.

Artigo 9° - Sera de inteira responsabilidade da

Associagdo dos Proprietarios ou loteador:

[ — murar ou cercar a drea do lotecamento
fechado, em conformidade com projetos previamente aprovados pelos 4“(‘@

orgdos municipais competentes;

II — a manuten¢do da portaria ¢ do sistema de

seguranga; %%

[II — manuteng¢do e conservagdo do sistema de

escoamento de aguas pluviais;

IV — os servigos de manutengdo das arvores e

poda, quando necessario;

V — a manutengdo, limpeza e conservacdo das

vias publicas de circulagdo, do calgamento e da sinalizagdo de transito;

VI — a coleta e remog¢do do lixo domiciliar, que
devera ser depositado junto a portaria, em recipientes adequados, onde

houver recolhimento da coleta publica;
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AUTOGRAFQ N°. 105 DE 2006.
Projeto de Lei Complementar n°. 020/2006.

VII — construcio, manutengéo e conservagao do
sistema de lazer, em conformidade com projeto previamente aprovado

pelos 6rgdos municipais competentes;
VIII — prevengdo de sinistros;

[X — manutengdo, conservagdo e consumo da

rede de iluminagdo publica;
£IE

X — garantia da agdo livre ¢ desimpedida das

autoridades e entidades publicas que zelam pela seguranga ¢ bem estar

da populagao; %"

X1 — distribui¢do, manutengo e conservagdo da

rede interna de dgua do loteamento fechado;

X[l — coleta, afastamento, conservagao e

manutencdo da rede interna de esgoto;

XIII - outros servigos que se fizerem

necessarios.

Paragrafo 1° - A Associagdo dos Proprietarios
podera, a fim de dar cumprimento aos incisos deste artigo e sob sua
responsabilidade, firmar convénios ou contratar com orgaos publicos ou

entidades privadas;
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AUTOGRAFO N°. 105 DE 2006.
Projeto de Lei Complementar n°. 020/2006.

Paragrafo 2° - Quando os servigos publicos
forem executados pela Associagdo dos Proprietarios ou pelo loteador,
sem que haja qualquer participagdo dos Poder Puablico, os proprictarios

serdo isentos do pagamento das taxas municipais correspondentes.

Artigo 10 — Cabera a Prefeitura Municipal de
Mococa a responsabilidade pela determinagdo, aprovagdo ¢ fiscalizagao

das obras de manutengio e conservagdo dos bens publicos.

Artigo 11 — Se a Associagao dos Proprietarios
se omitir na prestagdo dos servigos que tratam oS incisos do artigo 9°, 0
Poder Executivo podera assumi-los, desde que o0s equipamentos ¢

instalagdes possam ser conectados a respectiva rede de servigos publicos,

acarretando as seguintes conseqiiéncias: ﬁ_,’_,

I — perda da caracteristica do loteamento

fechado;
Il — perda das isengdes de taxas;

[II — pagamento de multa cujo valor
correspondera a 500 (quinhentas) até 1.500 (mil e quinhentas) Unidades

Fiscais do Municipio — UFM.

Paragrafo Unico — Quando a Prefeitura
Municipal de Mococa determinar a retirada de benfeitorias, tais como

fechamentos, portarias € outros, estes servigos serdo de rcsponsabilidade
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AUTOGRAFO N°. 105 DE 2006.
Projeto de Lei Complementar n°. 020/2006.

da Associa¢do dos Proprietarios ou do Loteador, no caso desta ndo ter
sido criada. Se ndo exccutados nos prazos determinados, os servigos
serdo realizados pela Prefeitura, cabendo a Associagdo dos Proprietarios

ou ao Loteador, se for o caso, ressarcimentos de seus custos.

Artigo 12 — Sera permitido a Associagdo dos
Proprietarios controlar o acesso a area fechada do loteamento, sendo
vedado o impedimento de acesso ao loteamento a qualquer pessoa, em

atengdo ao direito de ir, vir e permanecer. ') P

Paragrafo Unico — O desatendimento do

disposto no caput deste artigo implica na aplicagdo cumulativa das

penalidades previstas nos incisos I a Il do artigo 11, devendo a multa ser

aplicada em seu valor maximo. },,

Artigo 13 — As despesas do fechamento do
loteamento, bem como toda a sinalizagdo que vier a ser necessaria em

virtude de sua implantagdo, serdo de responsabilidade da Associagdo dos

Proprietarios.

Artigo 14 — As disposigdes construtivas e 0s

pardmetros de ocupagdo do solo a serem observados para edificagdes nos

lotes de terrenos, deverdo atender as exigéncias definidas nas normas e

posturas municipais.
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AUTOGRAFO N°. 105 DE_2006.
Projeto de Lei Complementar n°. 020/2006.

Artigo 15 — Apds a publicagdo do Decreto de
outorga de permissdo de uso, a utiliza¢do das areas publicas internas ao
loteamento, respeitados os dispositivos legais vigentes, poderdo ser
objeto de regulamentagdo propria da entidade representada pela
Associagdo dos Proprietéarios, enquanto perdurar a citada permissdo de

uso.

Artigo 16 — Quando da descaracterizagdo de
loteamento fechado com abertura ao uso publico das areas objetos de
concessdo, as mesmas passardo a integrar normalmente o sistema viario
e de lazer do Municipio, bem como as benfeitorias nela existentes, sem

: N | -
qualquer 6nus, sendo que a responsabilidade pela retirada do muro ou Ny

cerca de fechamento e dos encargos decorrentes ¢ a da Associacdo dos

Proprietarios. ﬁéf_

Paragrafo inico — Se por razdes urbanisticas for
necessario intervir nos espa¢os publicos sobre os quais incide a
concessdo/permissdo, segundo esta Lei Complementar, ndo cabera a
Associagdo dos Proprietarios qualquer indenizagdo ou ressarcimento por

benfeitorias eventualmente afetadas.

Artigo 17 — A permissdo de uso das areas
publicas de lazer e das vias de circulagdo podera ser total ou parcial em

loteamento j4 existente, desde que:

[ — haja a anuéncia de 100% (cem por cento)

dos proprietarios dos lotes existentes no L.oteamento a ser fechado;
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AUTOGRAFO N°. 105 DE 2006.
Projeto de Lei Complementar n°. 020/2006.

I — o fechamento nido venha a interromper o

sistema viario da regido;

Il — os equipamentos urbanos institucionais
ndo possam ser objeto de fechamento, sendo considerados comunitarios

os equipamentos publicos de educagio, cultura, satde, lazer e similares.

Artigo 18 — As penalidades previstas no artigo
11 desta Lei Complementar serdo processadas através de Auto de
Infragdo, que devera ser lavrado com clareza, sem omissoes, ressalvadas

as entrelinhas, no qual constara obrigatoriamente:

| — data da lavratura; g,f_\

I1 — nome e localizagdo do loteamento;

[II — descricio dos fatos ¢ elementos que
caracterizam a infragdo;

IV — dispositivo legal infringido;

V — penalidade aplicavel e;

VI — assinatura, nome legivel, cargo ¢ matricula

da autoridade fiscal que constatou a infragdo ¢ lavrou o respectivo auto.

Paragrafo 1° - E de competéncia dos Agentes de
Fiscalizagdo de Obras da Prefeitura Municipal de Mococa a lavratura do

Auto de Infragdo mencionado no caput deste artigo.
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AUTOGRAFO N°. 105 _DE 2006.
Projeto de Lei Complementar n®. 020/2006.

Pardgrafo 2° - Apds a lavratura do Auto de
Infracdo sera instaurado processo administrativo contra o infrator,
providenciando-se a sua intimagao pessoal, se ainda ndo tiver ocorrido,
ou por via postal com aviso de recebimento ou por edital publicado no

6rgao de imprensa oficial do Municipio de Mococa.

Artigo 19 - Cabera impugnagdo ao Auto de

Infracdo no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data de lavratura do
auto, sob pena de revelia, a qual devera ser apresentada junto ao servi¢o E
o v

de protocolo da Prefeitura Municipal de Mococa. '

Artigo 20 — A deciso definitiva que se impuser

a0 autuado devera ser cumprida no prazo de 30 (trinta) dias contados da
data de comunicagdo. !—g—

Artigo 21 — Os loteamentos ja existentes
poderdo ser transformados em loteamentos fechados, com a devida
outorga da respectiva permissdo de uso, desde que devidamente
representados por Associacao de Proprietarios, atendidos aos requisitos

desta Lei Complementar, em especial as previstas no artigo 17.

Artigo 22 — As Associagdes dos Proprietarios,
outorgadas nos termos desta Lel Complementar, afixardo em lugar
visivel nas entradas do loteamento fechado, placa informando o numero

do Decreto de permissio.
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AUTOGRAFO N°. 105 DE 2006.
Projeto de Lei Complementar n°. 020/2006.

Artigo 23 — Esta Lei Complementar entra em
vigor na data de sua publicagdo, revogando-se as disposi¢oes em

contrario.

Camara Municipal de Mococa, 17 de outubro de 2006.

&N 4 i~

ALOYSIO TALIBERTIJ{[LHO

Presnden{c ( a{ /ﬂ/ ﬁ:ﬁﬁ[ /{Q

ELIAS DE SISTO S ROBERTO BASAGLIA
1°. Secretario 2°. Secretario



