PREFEITURA MUNICIPAL DE ICONHA
“"Administracao. 2009-2012"

LEI COMPLEMENTAR N2 013, DE 28 DE
DEZEMBRO DE 2011.

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO
DO MUNICIPIO DE ICONHA E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE ICONHA, ESTADO DO ESPIRITO
SANTO, usando de suas atribuicoes legais, conforme determina o art. 30
da Constituicdo Federal, bem como os arts. 70 e 71, da Lei Organica
Municipal e demais normas que regem a matéria, faz saber que a Camara
Municipal aprovou e ele sanciona a seguinte Lei.

CAPITULO 1
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 12 Esta Lei estabelece critérios para o parcelamento do solo urbano
no Municipio de Iconha, observadas as diretrizes estabelecidas pela Lei
Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979 e a Lei Estadual n? 7.943, de
16 de dezembro de 2004.

CAPITULO II
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 29, O parcelamento do solo para fins urbanos sera procedido na forma
desta Lei, observadas as normas gerais existentes.

Art. 32. Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos
em zonas urbanas, de expansao urbana ou de urbanizacao especificas,
assim definidas pela Lei de Perimetro Urbano.

§ 12 Consideram-se zonas urbanas aquelas localizadas dentro da area
urbana, definida pelo perimetro urbano, determinado pela Lei de
Perimetro Urbano.
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§ 22 Considera-se zona de expansao urbana areas ainda ndo urbanizadas,
de baixa densidade populacional, consideradas passiveis de urbanizacao, a
médio e longo prazo e localizadas dentro do perimetro urbano.

§ 32 Consideram-se zonas de urbanizacao especifica os nucleos de
urbanizacdo que se apresentam descontinuos das zonas urbanas ou de
expansdao urbana, porém localizados dentro das areas definidas como
urbanas.

Art. 42. O parcelamento do solo para fins urbanos procede-se sob a forma
de loteamento, desmembramento e remembramento.

§ 12. Considera-se loteamento a subdivisao de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com abertura de novas vias de circulagado, logradouros publicos
ou prolongamentos, modificagdes ou ampliacdes das vias existentes.

§ 29 Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente,
desde que nado implique na abertura de novas vias e logradouros publicos,

nem no prolongamento, modificagao ou ampliacdo dos ja existentes.

§ 32. Considera-se remembramento a unificacdo de lotes urbanos com
aproveitamento do sistema viario existente.

Art. 52 Nao sera permitido o parcelamento do solo:
[ - em areas onde as condigdes geologicas ndao aconselham edificagdes;
Il - em areas de sitios arqueoldgicos, areas de Preservacao Permanente;

IIl - em areas de preservacdao paisagistica, definidas por estudos
especificos;

IV - em terrenos que ndo tenham acesso a via ou logradouro publico;
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V - terrenos situados em encostas, com declividade igual ou superior a
30% (trinta por cento), salvo se atendidas exigéncias especificas das
autoridades competentes;

VI - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
publica ou onde a poluicao impeca condi¢des sanitarias suportaveis, sem
que sejam preliminarmente saneados, conforme dispde o paragrafo tnico
deste artigo;

VII - varzeas onde se verifique a ocorréncia de turfa.

Paragrafo unico. Nos casos previstos nos incisos V e VI deste artigo, o
interessado devera submeter a aprovacdo. da Prefeitura o Projeto de
Saneamento e Reparacdo da darea, sob a responsabilidade técnica de
profissional legalmente habilitado pelo Orgdo de Fiscalizacdo Profissional
competente.
Secao |
Do Loteamento

Subsecao I
Dos Requisitos Urbanisticos para Loteamento

Art. 62. Os projetos de loteamento deverdo atender aos requisitos
urbanisticos estabelecidos nesta lei, salvo quando o loteamento tratar de
Loteamento de Interesse Social, que observara os requisitos urbanisticos
especificos da Secdo propria.

Art. 72 As areas destinadas a sistema de circulagdo, a implantacao de
equipamento urbano e comunitario, bem como a espacos livres de uso
publico, serdo consideradas areas publicas, e ndo poderao ser inferiores a
35% (trinta e cinco por cento) da gleba a ser loteada, na seguinte
proporg¢ao:

I - no minimo 5% (cinco por cento) destinados a implantacao de
equipamentos comunitarios;
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II - no minimo 5% (cinco por cento) destinados a espacos livres de uso
publico;

§ 12 Quando a porcentagem destinada aos espagos livres de uso publico
nao constituirem uma area Unica, uma das areas devera corresponder, no
minimo, a metade da area total exigida, sendo que, em algum ponto de
qualquer das areas, dever-se-4 poder inscrever um circulo com raio
minimo de 10,00m (dez metros).

§ 22 Nos casos em que a area ocupada pelas vias publicas for inferior a
25% (vinte e cinco por cento) da gleba loteada, a diferenca existente
devera ser adicionada as 4reas de Equipamentos Comunitarios e Areas
Livres de Uso Publico.

Art. 82. Os loteamentos a serem aprovados em margem de encostas de
vales e morros deverao conter via de contorno e faixa ciclavel limitando as
mesmas e possibilitando o contato e protecdao com as areas de interesse
ambiental.

Art. 92 Sdo considerados urbanos os equipamentos publicos de
abastecimento de agua, servicos de esgotos, energia elétrica, coleta de
aguas pluviais, rede telefonica, gas canalizado e similares.

Art. 10. S3ao considerados comunitarios os equipamentos publicos de
educacao, cultura, saude, lazer, seguranca e similares.

Art. 11. S3o considerados espacos livres de uso publico aqueles
destinados as pragas, jardins, parques e demais areas verdes que nao se
caracterizem como Areas de Interesse Ambiental e Reserva Legal.

Art. 12. As vias do loteamento deverao articular-se com as vias adjacentes
oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia local,
conforme especificacdes do Anexo I e II.

Art. 13. Ao longo das aguas correntes e dormentes, sera obrigatéria a
conservacao de faixa ndo edificavel de 30 (trinta) metros a partir da
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margem de cada um dos lados, salvo maiores exigéncias da legislacao
especifica.

Paragrafo unico - As faixas ndo edificaveis, referidas neste artigo, nao
serdo computadas para efeito do calculo de areas destinadas aos espacos
livres de uso publico.

Art. 14. O comprimento das quadras ndo podera ser superior a 100,00m
(cem metros) e area maxima de 10.000 m2 (dez mil metros quadrados).

Art. 15. Os lotes terao suas dimensdes minimas de 12,00m (doze metros)
de testada e area minima de 240,00mZ (duzentos e quarenta metros
quadrados), com exce¢ao dos Loteamentos de Interesse Social.

Paragrafo unico. Nos lotes oriundos de parcelamento de glebas que
formarem esquina, a testada minima sera de 15,00m (quinze metros) e
area minima de 300,00m? (trezentos metros quadrados) com exce¢io dos
Loteamentos de Interesse Social em que o indice pode ser alterado para a
implantagdo de Programas e Projetos de Regularizacao Fundiaria
mediante aprovacao do Poder Publico Municipal.

Art. 16. O parcelamento do solo para fins urbanos devera atender quanto
a infra-estrutura basica as seguintes exigéncias:

I - implantacdo da rede de abastecimento e distribuicdo de agua, com
projeto aprovado pela concessionaria responsavel pelo servico;

Il - implantagdo do sistema de coleta, tratamento e disposicao de esgotos
sanitarios com projeto aprovado pela concessiondria responsavel pelo
Servigo;

Il - implantacao da rede de escoamento de aguas pluviais;

IV - implantacao da rede de energia elétrica domiciliar e publica com
projeto aprovado pela concessionaria responsavel pelo servigo;

V - pavimentacao adequada das vias e assentamento dos meios-fios.
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VI - arborizacao de vias e areas verdes;
VII - nivelamento dos passeios publicos;

VIII - previsao de acessibilidade para as pessoas portadoras de
necessidades especiais.

Art. 17. E vedada a concessdo ou outras modalidades de cessdo de uso do
espago viario publico para formagdao de loteamentos fechados no
Municipio.

Subsecao II
Do Processo de Aprovacao de Loteamento

Art. 18. Os projetos de loteamento deverdao ser aprovados pelo d6rgao
competente do municipio apds parecer técnico da Secretaria Municipal de
Meio Ambiente - SEMMA e do Instituto Estadual de Meio Ambiente e
Recursos Hidricos - IEMA, no que couber.

Art. 19. O processo de aprovacao dos projetos de loteamento tera inicio
com a fixacdo de diretrizes urbanisticas e ambientais pelos O6rgaos
competentes, respectivamente, a pedido do interessado, que instruira o
requerimento com os seguintes documentos:

| - planta plani-altimétrica da gleba de terreno, objeto do pedido, em 03
(trés) vias originais e 01 (uma) em arquivo digital compativel com a base
cartografica do municipio, na escala minima de 1:1000 (um para mil), com
curvas de nivel de metro em metro, assinada pelo proprietario ou seu
representante legal, e por profissional legalmente habilitado no Orgio de
Fiscalizacdo Profissional competente e com a respectiva Anotacdo de
Responsabilidade Técnica - ART, onde constem as seguintes informacgdes:

a) denominacao, situacao, limites e divisas perfeitamente definidas, com a
indicacdo dos proprietarios lindeiros, area e demais elementos de
descricdo e caracterizacao do imovel;
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b) indicacdo, com a exata localizacdo, até a distancia de 100,00m (cem
metros) das divisas da gleba, objeto do pedido, das seguintes informacdes:

1) nascentes, cursos d’agua, lagoas, lagos e reservatorios d’agua naturais e
artificiais, varzeas umidas e areas brejosas;

2) florestas, bosques e demais formas de vegetacao natural, bem como, a
ocorréncia de elementos naturais como: vegetacdo de porte, monumentos
naturais, pedras e barreiras;

3) construgdes existentes com a indicacdo de suas atividades e, em
especial, de bens e manifestacdes de valor historico e cultural;

4) ferrovias, rodovias e dutos e suas respectivas faixas de dominio;

5) arruamentos contiguos ou vizinhos a todo o perimetro da gleba de
terreno, das vias de comunicagdo, das areas livres, dos equipamentos
urbanos e comunitarios existentes, com as respectivas distancias da area a
ser loteada;

6) servicos publicos existentes,
c) tipo de uso predominante a que o loteamento se destina.

Il - declaracdao das concessionarias de servi¢co publico de saneamento
basico e energia elétrica, quanto a viabilidade de atendimento da gleba a
ser parcelada;

I1I - certiddo negativa dos tributos municipais que incidam sobre o imovel.

Paragrafo unico. Nos projetos de parcelamento do solo que interfiram ou
que tenham ligacdo com a rede rodoviaria ou ferroviaria, deverdao ser
solicitadas instrucdes para a construcao de acessos, ao Departamento
Nacional de Infraestrutura de Transporte - DNIT ou Departamento
Estadual de Rodagem - DER-ES, conforme o caso.

Praca Darcy Marchiori, n.° 11, Bairro Jardim Jandira, lconha-ES, CEP: 29.280-000
CNPJ n° 27.165.646/0001-85 Z%(28) 3537-1011



PREFEITURA MUNICIPAL DE ICONHA
“"Administracao. 2009-2012"

Art. 20. O municipio, por meio da secretaria responsavel pelo
planejamento urbano, indicara as diretrizes urbanisticas, e enviara o
processo administrativo, contendo o requerimento do interessado e os
documentos acima arrolados a Secretaria Municipal de Meio Ambiente -
SEMMA que emitira parecer no prazo de 20 (vinte) dias.

Art. 21. O Municipio, por meio da secretaria responsavel pelo
planejamento urbano, apds receber as diretrizes emitidas pela Secretaria
Municipal de Meio Ambiente - SEMMA e outros setores, quando
necessario, formulara documento final com as diretrizes municipais que
contera:

| - as ruas ou estradas existentes ou projetadas, que compdem o sistema
viario basico do Municipio, relacionadas com o loteamento pretendido, e a
serem respeitadas;

II - as areas de interesse ambiental;

Il - as areas de encostas com declividade igual ou superior a 30% (trinta
por cento);

IV - a localizacdo aproximada dos terrenos destinados a equipamentos
urbanos e comunitarios e das areas livres de uso publico;

V - as faixas nao edificaveis ao longo das faixas de dominio publico das
rodovias, ferrovias e dutos, seguirao a legislacao especifica;

Art. 22. As diretrizes urbanisticas e ambientais, fixadas para a area a ser
parcelada, vigorarao pelo prazo improrrogavel de 01 (um) ano.

Paragrafo unico - As diretrizes urbanisticas e ambientais, dentro do
prazo acima estipulado, podem sofrer alteracdes de acordo com o
interesse publico.

Subsecao II1

Da Aprovacgao
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Art. 23. A aprovacdo do projeto de loteamento serda feita mediante
requerimento do proprietario ou seu representante legal, observadas as
diretrizes urbanisticas e ambientais fixadas, acompanhado dos seguintes
documentos:

[ - titulo de propriedade e certiddo de 6nus atualizada da matricula da
gleba, expedida pelo cartério de Registro de Imdveis competente;

Il - certidao negativa dos tributos municipais e estaduais relativas ao
imoével;

[l - planta georreferenciada de acordo com os marcos geodésicos
municipais, a serem fornecidos pelo municipio, com quadro de vértices e
coordenadas em 02 (duas) vias de copia impressa e 01 (uma) copia em
formato digital, na escala minima de 1:1000 (um para mil), com curvas de
nivel de metro em metro assinada pelo proprietario ou seu representante
legal, e por profissional legalmente habilitado pelo Orgio de Fiscaliza¢do
Profissional competente, e com a respectiva ART, devidamente quitada,
onde constem as seguintes informacoes:

a) subdivisao das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e
numeracao;

b) areas publicas, com as respectivas dimensoes e areas;
c) sistema de vias com a respectiva hierarquia;

d) dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos,
pontos de tangéncia e angulos centrais das vias;

e) indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos
pontos de tangéncia das curvas das vias projetadas;

f) quadro demonstrativo da area total discriminando as areas uteis,
publicas e comunitarias, com a respectiva localizagao.
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[V - perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacao local e
pragas, na escala horizontal minima de 1:1.000 (um para mil) e na vertical
minima de 1:100 (um para cem);

V - projeto de meio-fio e pavimentacdo das vias de circulacdo, cujo tipo
sera previamente determinado pela Prefeitura, quando for o caso;

VI - projeto completo do sistema de alimentacdo e distribuicao de agua e
respectiva rede de distribuicdo, aprovado pelo o6rgao competente
responsavel pelo servico de distribuicdo de agua, indicando a fonte
abastecedora e volume;

VII - projeto completo do sistema de esgoto sanitario aprovado pelos
orgaos competentes, indicando a forma de coleta, tratamento e o local do
langamento dos residuos;

VIII - projeto completo da rede de escoamento das aguas pluviais,
indicando e detalhando o dimensionamento e o caimento de coletores,

assim como o local de langamento;

IX - projeto completo da rede de energia elétrica aprovado pelo orgao
competente, obedecendo as suas medidas, padrdes e normas;

X - projeto de iluminacao publica, cujo tipo sera indicado pela Prefeitura,
obedecendo as medidas, padrdes e normas do 6rgao competente;

XI - projetos especiais, tais como, obras de arte, muro de contencao, a
critério da Prefeitura, quando for o caso;

XII - memorial descritivo e justificativo do projeto, contendo
obrigatoriamente, pelo menos:

a) denominacao, area, situacao, limites e confrontagdes da gleba;

b) descri¢ao sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas gerais;
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c) condi¢des urbanisticas do loteamento e as limitacées que incidem sobre
os lotes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

d) indicacdo das areas publicas, com a respectiva localizacao, que passarao
ao dominio do Municipio no ato do registro do loteamento;

e) indicagdes da area util das quadras e respectivos lotes;

f) enumeracao dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos
publicos ou de utilidade publica ja existentes no loteamento e adjacéncias;

XIII - cronograma de execucao das obras, com a duracdao maxima de 02
(dois) anos, constando de:

a) locacao das ruas e quadras;

b) servigo de terraplanagem das vias de circulagao;

c) execucdo da pavimentacgao das vias de circulacao;

d) instalagdo das redes de abastecimento de agua e energia elétrica;

e) implanta¢do da rede de escoamento de aguas pluviais;

f) implantacdo da rede de coleta e tratamento de esgoto

g) outras obrigac¢des constantes dos projetos aprovados.

XIV - licenga prévia expedida pelo 6rgao municipal de meio ambiente.

§ 12 Os projetos referidos nos incisos VI, VII, VIII, IX, X, XI e os memoriais
e cronogramas referidos nos incisos XII e XIII deste artigo, deverdo ser
apresentados em 03 (trés) vias originais em papel sulfite e em arquivo

digital, compativel com a base cartografica do municipio.

§ 22 0 nivelamento para a elaboracao dos projetos devera tomar como
base a referéncia de nivel oficial, adotada pelo Municipio.
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Art. 24. O Municipio, por meio da secretaria responsavel pelo
planejamento urbano, no prazo de 30 (trinta) dias verificara a
documentacao exigida e, caso verifique a auséncia de algum documento,
solicitara ao particular que supra a exigéncia.

Art. 25. Apresentados os documentos e projetos na forma exigida no art.
24, o municipio, por meio da secretaria responsavel pelo planejamento
urbano, tera o prazo de até 60 (sessenta) dias para analise do projeto de
loteamento.

Paragrafo unico - Havendo exigéncias de adequacao do projeto as normas
urbanisticas, apds seu cumprimento pelo interessado, o municipio, por
meio da secretaria responsavel pelo planejamento urbano, observara o
prazo de até 15 (quinze) dias para nova analise.

Art. 26. Preenchidos os requisitos urbanisticos, o projeto podera ser
enviado para a Secretaria Municipal de Meio Ambiente - SEMMA que, no
prazo de até 20 (vinte) dias verificara se foram observadas as diretrizes
ambientais.

Art. 27. Cumpridas as exigéncias legais, se o projeto de loteamento estiver
em condi¢oes de ser aprovado, o proprietario ou representante legal
devera assinar um Termo de Compromisso, no qual constara
obrigatoriamente:

| - expressa declaracao do proprietario ou representante legal, obrigando-
se a respeitar o projeto aprovado e o cronograma de obras;

Il - indicagdo das quadras e lotes gravados com a garantia hipotecaria;

IIl - indicacdo das obras a serem executadas pelo proprietario ou
representante legal e dos prazos em que se obriga a efetua-la.

Paragrafo unico. Estando o terreno gravado de 6nus real, o Termo de
Compromisso contera as estipulacdes feitas pelo respectivo titular, e sera
por este assinado.

Praca Darcy Marchiori, n.° 11, Bairro Jardim Jandira, lconha-ES, CEP: 29.280-000
CNPJ n° 27.165.646/0001-85 Z%(28) 3537-1011



PREFEITURA MUNICIPAL DE ICONHA
“"Administracao. 2009-2012"

Art. 28. Preenchidos os requisitos acima dispostos, o processo sera
encaminhado ao Prefeito Municipal, que promulgara o respectivo Decreto
de Aprovacao do loteamento.

Subsecao IV
Do Registro do Loteamento

Art. 29. No prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data de
aprovacao do projeto, o proprietario devera registrar o loteamento no
Cartorio de Registro de Imoveis, sob pena de caducidade da aprovacao.

Art. 30. O projeto de loteamento aprovado podera ser modificado
mediante solicitacao do interessado, dentro do prazo referido no artigo 30
desta Lei, antes de seu registro no Cartorio de Registro Geral de Imoveis,
ou nas hipdteses previstas no art. 23 da Lei 6.766 de 19 de dezembro de
1979.

Art. 31. Somente apds a efetivagdo do registro do projeto de loteamento
no Cartorio de Registro Geral de Imdveis, o loteador podera iniciar a venda
dos lotes.

Paragrafo unico. O responsavel pelo loteamento fica obrigado a fornecer,
no meés de janeiro de cada ano, ao Cadastro Imobiliario Urbano Municipal,
a relacdo dos lotes que no ano anterior tenham sido alienados
definitivamente ou mediante compromisso de compra e venda,
mencionando o nome do comprador, o enderec¢o, o numero da quadra e do
lote e o valor do contrato de venda.

Art. 32. Os espacos livres de uso publico, as vias e pracgas, as areas
destinadas aos equipamentos comunitarios e outros equipamentos
urbanos, constantes do projeto e do memorial descritivo, ndo poderao ter
sua destinacao alterada pelo loteador, a partir do registro do loteamento,
salvo as hipoteses de caducidade da aprovacao ou desisténcia do loteador,
sendo, neste caso, observadas as exigéncias do artigo 23, da Lei Federal n.2
6.766 de 19 de dezembro de 1979.
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Paragrafo nico - A partir da data do registro do loteamento, passam a
integrar ao dominio do Municipio as vias, pracgas, as areas destinadas a
implantagcdo dos equipamentos comunitarios e os espacos livres de uso
publico, constantes do projeto e memorial descritivo aprovados.

Subseciao V
Da Implantac¢ao do Loteamento

Art. 33. E obrigatoria, no loteamento, a realizacao das obras constantes
dos projetos aprovados, sendo de responsabilidade do proprietario ou
representante legal, a sua execug¢do, que sera fiscalizada pelos drgaos
técnicos municipais.

Art. 34. O Alvara de Licenca para inicio das obras devera ser requerido a
Prefeitura pelo interessado, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta)
dias, apds o registro.

§ 12 O prazo maximo para o término das obras é de 02 (dois) anos, a
contar da data de expedicao do Alvara de Licenca.

§ 292 0O prazo estabelecido no §19 deste artigo podera ser prorrogado, a
pedido do interessado, por periodo nunca superior a dois anos.

Art. 35. A execucdo das obras podera ser feita por fases, segundo
prioridades estabelecidas pela Prefeitura Municipal, mas sem prejuizo do
prazo fixado para a sua conclusao.

Art. 36. A execucao das obras deverd ser garantida pelo loteador,
mediante Hipoteca de no minimo, 40% (quarenta por cento) dos lotes,
observados os seguintes procedimentos:

| - indicacdo nas plantas do projeto de loteamento, da localizacao dos lotes
que serdao dados em garantia, escolhidos de acordo com o loteador e o
Municipio, proporcionalmente distribuido nas quadras do loteamento;
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Il - a Prefeitura fornecera ao interessado, para efeito de registro, copia da
planta do projeto de loteamento, onde conste a area dada em garantia,
devidamente delimitada e caracterizada.

Art. 37. A garantia sera liberada, a medida que forem executadas as obras,
na seguinte proporg¢ao:

[ - 10% (dez por cento) quando concluida a abertura das vias, a
demarcacao dos lotes, o assentamento de meio-fio e as obras de
drenagem;

Il - 30% (trinta por cento) quando concluida a instalacao das redes de
abastecimento de dgua e energia elétrica;

Il - 60% (sessenta por cento) quando concluidos os demais servigos.
Art. 38. O inicio de edificacdoes nos novos loteamentos, somente sera
permitido apds inscri¢do do projeto do loteamento no Cartério de Registro

de Iméveis competente e do término das obras de implantacao.

Secao I1
Do Loteamento Industrial

Art. 39. Os Iloteamentos destinados a uso industrial deverao
compatibilizar as atividades industriais com a protecao ambiental.

Art. 40. As glebas a serem parceladas para a implantacao de loteamentos
destinados a uso predominantemente industrial deverdao atender aos

seguintes requisitos:

I - os lotes deverdo ter drea minima de 600 m? (seiscentos metros
quadrados) e frente minima de 15m (quinze metros).

IT - quanto aos condicionantes ambientais:
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a) apresentar capacidade de assimilacdo de efluentes e protegao
ambiental, respeitadas quaisquer restri¢cdes legais ao uso do solo definidas
nesta Lei;

b) apresentar condi¢gdes que favorecam a instalacdo adequada de infra-
estrutura de servigos basicos necessarios ao seu funcionamento e
seguranca;

c) dispor, em seu interior, de areas de protecdo da qualidade ambiental
que minimizem os efeitos da polui¢do, em relagdo a outros usos, conforme
legislacdo ambiental;

d) prever locais adequados para o tratamento de residuos liquidos
provenientes de atividade industrial antes destes serem despejados em
aguas interiores, superficiais e subterraneas;

e) manter, em seu contorno, anéis verdes de isolamento capazes de
proteger as dareas circunvizinhas contra possiveis efeitos residuais e
acidentes, a critério do 6rgao municipal de meio ambiente;

f) localizar-se onde os ventos dominantes nao levem residuos gasosos,
poluentes em suspensao no ar, emanagoes ou radiacdes para as areas

residenciais ou comerciais existentes ou previstas;

III - quanto ao percentual de areas publicas, este ndo podera ser inferior a
30% (trinta por cento) da gleba, observada a seguinte propor¢ao:

a) no minimo 5% (cinco por cento) para espacos livres de uso publico;
b) no minimo 5% (cinco por cento) para equipamentos urbanos.
IV - quanto a infra-estrutura basica:

a) implantacdao da rede de abastecimento e distribuicdo de agua, com
projeto aprovado pela concessiondaria responsavel pelo servigo;
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b) sistema de coleta, tratamento e disposicdo de esgotos sanitarios, nos
termos da legislacdo vigente;

c) implantacao da rede de escoamento de aguas pluviais;

d) implantacdo da rede de energia elétrica, com projeto aprovado pela
concessionaria responsavel pelo servico;

e) pavimentacao adequada das vias e assentamento dos meios-fios.

§ 12 Quando a gleba tiver dimensao superior a 15.000m2 (quinze mil
metros quadrados), a percentagem de areas publicas podera ser inferior a
30% (trinta por cento) da gleba e no minimo 25% (vinte e cinco por
cento), mantida a propor¢cao minima estabelecida nas letras a e b do inciso
Il deste artigo.

§ 22. O valor monetario equivalente ao percentual de areas de uso publico
a ser doado ao Municipio podera ser revertido ao Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano.

Art. 41. Os loteamentos industriais a serem aprovados em margem de
encostas de vales e morros deverdo conter via local de contorno e faixa
ciclavel limitando as mesmas e possibilitando o contato e protecdo com as
areas de interesse ambiental.

Paragrafo unico - A via local prevista no caput deste artigo devera ter
largura minima de 7,00m (sete metros centimetros) e calgada de 2,00m
(dois metros) em ambos os lados.

Art. 42. A aprovacdo, registro e implantacao dos loteamentos industriais
deverado respeitar os procedimentos indicados para loteamentos nesta Lei.

Secao III
Do Desmembramento e Remembramento

Art. 43. Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente,
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desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros publicos,
nem no prolongamento, modificagdo ou ampliacdo dos ja existentes,
respeitando os limites estabelecidos no art. 15 desta Lei.

Paragrafo unico - Considera-se remembramento a unido de duas glebas
com o aproveitamento do sistema viario existente.

Art. 44. As glebas em processo de desmembramento, inseridas no
perimetro urbano, ndo incluidas em dareas ja parceladas, superiores a
10.000m? (dez mil metros quadrados), deverdo destinar no minimo 10%
(dez por cento) da area total da gleba para o poder publico municipal.

Paragrafo unico - O valor monetario referente ao percentual de espagos
livres de uso publico a ser doado ao Municipio podera ser revertido ao
Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art. 45. O processo de aprovacdo do projeto de desmembramento sera
feito mediante requerimento do proprietario ou seu representante legal, a
Prefeitura Municipal, acompanhado dos seguintes documentos:

[ - titulo de propriedade e certidao atualizada da matricula da gleba,
expedida pelo Cartdrio de Registro Geral de Imoveis competente;

II - certidao negativa dos tributos municipais relativos ao imovel;

IIl - planta georreferenciada de acordo com os marcos geodésicos
municipais, a serem fornecidos pelo municipio, com quadro de vértices e
coordenadas em 03 (trés) vias de cOpias impressas e 01 (uma) copia em
formato digital, na escala minima de 1:1000 (um para mil), com curvas de
nivel de metro em metro assinada pelo proprietario ou seu representante
legal, e por profissional legalmente habilitado pelo Orgdo de Fiscalizacio
Profissional competente, e com a respectiva ART, devidamente quitada,
onde constem as seguintes informacgades:

a) denominacgao, limites e divisas perfeitamente definidas, e com a
indicacdo dos proprietarios lindeiros, areas e demais elementos de
descricdo e caracterizacao do imovel;
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b) indicagao do tipo de uso predominante no local;

c) indicacdo da divisdao de lotes pretendida na gleba, sendo proibida a
criagdo de vias, exceto os casos de projetos viarios, propostos pelo poder
publico;

d) indicacdo, com a exata localizacdo, até a distancia de 100,00m (cem
metros) das divisas da gleba objeto do pedido:

1) de nascentes, cursos d'agua, lagoas, lagos e reservatorios d'adgua
naturais e artificiais, varzeas umidas e brejos herbaceos;

2) dos arruamentos contiguos ou vizinhos a todo o perimetro da gleba de
terrenos, das vias de comunicac¢do, das areas livres, dos equipamentos
urbanos e comunitarios existentes, com as respectivas distancias da area a
ser desmembrada;

3) das ferrovias, rodovias, dutos e de suas respectivas faixas de dominio;

4) dos servigos existentes, com a respectiva distancia das divisas da gleba
de terreno a ser desmembrada;

5) de florestas, areas de interesse ambiental, e demais formas de
vegetacdo natural, bem como a ocorréncia de elementos de porte de

monumentos naturais, pedras, barreiras e charcos;

6) de construcoes existentes, em especial, de bens e manifestacdes de
valor historico e cultural;

IV - projetos especiais, tais como, obras de arte e muro de contencdo, a
critério do Municipio;

V - quadro de areas e confrontacdes;

VI - documento de liberacao do IEMA.
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Subsecao I
Do Processo de Aprovacao

Art. 46. O Processo de aprovacao do desmembramento se dara por meio
de requerimento do interessado que devera apresentar todos os
documentos exigidos no art. 45.

Art. 47. Verificada a auséncia de algum dos documentos e projetos
exigidos para analise, a secretaria responsavel pelo planejamento urbano,
devera solicitar ao requerente os documentos restantes, no prazo maximo
de 10 (dez) dias.

Art. 48. Entregue todos os documentos e projetos exigidos, proceder-se-a
o exame técnico, que devera acontecer em no prazo maximo de 60
(sessenta) dias.

Art. 49. Caso o projeto de desmembramento estiver em condi¢des de ser
aprovado, o requerente apresentara 03 (trés) vias do projeto original em
papel sulfite e em arquivo digital georreferenciado de acordo com os
marcos geodésicos municipais a Secretaria responsavel pelo planejamento
urbano, que fara constar em todas as plantas o carimbo de aprovacao.

Art. 50. No prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data de
aprovacao do projeto, o proprietario devera proceder a inscricio de
desmembramento no Cartorio de Registro Geral de Imoéveis, sob pena de
caducar a aprovacao.

Paragrafo unico. A inscricdo do desmembramento junto ao cadastro
imobilidario municipal dependera da apresentacdao da certiddao de Onus
emitida pelo Cartoério de Registro Geral de Iméveis.

Secao IV
Loteamentos de Interesse Social

Art. 51. Cabera ao Poder Publico Municipal a promo¢do de loteamentos
para habitacdo de interesse social, isoladamente ou em parceria com a
Unido e o Estado, nos casos em que estiverem vinculados a Lei Federal n®.
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11.977, de 7 de julho de 2009, que institui o Programa Minha Casa Minha
Vida.

Art. 52. A infra-estrutura basica dos loteamentos para habitacao de
interesse social devera observar no minimo os seguintes requisitos:

[ - vias de circulacao pavimentadas, meio fio e sarjeta;

Il - solugdes para a coleta e o escoamento das dguas pluviais podendo-se
aceitar solugdes alternativas, desde que aprovadas e licenciadas pelos
orgaos ambientais competentes;

III - rede de abastecimento de 4gua potavel;

IV - solugdes para esgotamento sanitario podendo-se aceitar solugoes
alternativas, desde que aprovadas e licenciadas pelos 6rgaos ambientais
competentes;

V - rede de energia elétrica domiciliar e de iluminagao publica.

§ 12. Os lotes terdo uma 4rea minima de 125,00m? (cento e vinte cinco
metros quadrados), com testada minima de 7,00m (sete) metros.

§ 292 O sistema viario devera atender as condi¢oes de viabilidade social,
econOmica e ambiental de cada caso.

Art. 53. As obras de urbanizacdo nos loteamentos para habitacdo de
interesse social, a partir do disposto na Lei Federal n? 6.766, de 19 de
dezembro de 1979 e nesta Lei, serdo especificadas e programadas pelos
orgaos municipais competentes de forma a conseguir em cada caso
especifico, o equilibrio entre as condicbes minimas de preservacao
ambiental, habitabilidade, salubridade e seguranca e a viabilidade técnica
e econdmica do empreendimento.

Art. 54. Os requisitos previstos na Lei Federal n? 6.766, de 19 de
dezembro de 1979 poderdao ser flexibilizados de acordo com a
conveniéncia e oportunidade devidamente fundamentada no processo de
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aprovacao e observados os requisitos da regularizacao fundiaria previstos
na Lei Federal n2. 11.977, de 7 de julho de 2009.

Art. 55. O processo de aprovacdo dos loteamentos para habitacao de
interesse social sera simplificado e de responsabilidade da Secretaria
responsavel pelo planejamento urbano, que fixara as diretrizes para
elaboracao do projeto.

Art. 56. Para a fixacdo das diretrizes sera exigido planta plani-altimétrica
da gleba, objeto do pedido, em 03 (trés) vias em papel sulfite e 1 (uma) no
formato digital em arquivo compativel a base cartografica municipal, na
escala minima de 1:1000 (um para mil), com curvas de nivel de metro em
metro, assinada pelo proprietario ou seu representante legal, e por
profissional legalmente habilitado no Orgdo de Fiscalizacdo Profissional
competente e com a respectiva ART, devidamente quitada, indicagao, com
a exata localizacao, até a distancia de 100,00m (cem metros) das divisas da
gleba objeto do pedido onde constem os seguintes elementos:

I - nascentes, cursos d’agua, lagoas, lagos e reservatorios d’agua naturais e
artificiais, varzeas umidas e areas brejosas;

I - florestas, bosques e demais formas de vegetacdo natural, bem como, a
ocorréncia de elementos naturais como: vegetacdo de porte, monumentos
naturais, pedras e barreiras;

III - construcdes existentes com a indicacdo de suas atividades e, em
especial, de bens e manifestacdes de valor histérico e cultural;

IV - ferrovias, rodovias e dutos e de suas respectivas faixas de dominio.
Art. 57. A Secretaria responsavel pelo planejamento urbano, apés ouvir o
orgdao ambiental competente fixard as diretrizes municipais para

elaboracdo do projeto de loteamento para habitagdo de interesse social.

Art. 58. O projeto de loteamento para habitacdo de interesse social
observara os seguintes elementos:
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| - subdivisao das quadras em lotes, com as respectivas dimensoes;
I - sistema de vias com a respectiva hierarquia;

III - quadro demonstrativo contendo a area total, as areas uteis, publicas e
comunitarias;

IV - projeto do sistema de esgoto sanitario, indicando a forma de coleta,
tratamento e disposicao;

V - projeto do sistema de escoamento das aguas pluviais, indicando o local
de disposicao;

VI - declaracdao das concessionarias de servigo publico de saneamento
basico e energia elétrica, quanto a viabilidade de atendimento da gleba a
ser parcelada;

VII - projeto de abastecimento de dgua e energia elétrica;
VIII - memorial descritivo.

Art. 59. Compete Secretaria responsavel pelo planejamento urbano, a
aprovacao do projeto de loteamento para habitacao de interesse social.

CAPITULO III
DOS CONDOMINIOS POR UNIDADES AUTONOMAS

Art. 60. Considera-se condominio por unidades auténomas, as edificagoes
ou conjuntos de edificacoes, de um ou mais pavimentos, construidos sob a
forma de unidades isoladas entre si, destinadas a fins residenciais ou nao-
residenciais, que poderao ser alienados, no todo ou em parte e constituira
cada unidade, propriedade autbnoma, sujeita as limitacdes desta lei.

Art. 61. A instituicao de condominio por unidades auténomas, prevista na
Lei Federal n% 4.591, de 16 de dezembro de 1964, observara as
especificagdes contidas nesta lei e dependera de prévia aprovacao do
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Poder Publico Municipal, por meio da Secretaria responsavel pelo
planejamento urbano e ocorrera sob a forma de:

I - condominio por unidades auténomas, constituido por edificagcoes
térreas ou assobradadas, com caracteristicas de habitacdao unifamiliar;

II - condominio por unidades autonomas, constituido por edificacdes de
dois ou mais pavimentos, com caracteristicas de habitacao multifamiliar;

IIl - condominio composto por unidades auténomas, constituidos por
edificacdes térreas ou assobradadas, casas geminadas e edificacdes de 02
(dois) ou mais pavimentos com caracteristicas de habitagdo multifamiliar
construidas em um mesmo empreendimento.

Paragrafo unico. Os condominios por unidades autbnomas somente serao
permitidos nas areas urbanas definidas para tanto.

Art. 62. Os condominios de unidades autonomas deverdao atender os
seguintes requisitos:

[ - as areas livres de uso comum, destinadas a jardins, acessos e
equipamentos para lazer e recreacdo, ou vinculadas a equipamentos
urbanos, correspondera a area igual ou superior a 30% (trinta por cento)
da area total da gleba do terreno;

Il - sera exigida uma doacdo de 5% (cinco por cento) do total da area do
empreendimento, para implantacdo de equipamentos comunitarios, em
locais de livre acesso ao publico, para empreendimento com mais de 100
(cem) unidades ou mais de 5.000m2 (cinco mil metros quadrados);

III - os muros com testadas para as vias publicas deverao ser construidos
intercalados por elementos vazados que dé visibilidade a parte interna, na
proporc¢do de 50% (cinquenta por cento) de sua area e altura maxima de
2,20m (dois metros e vinte centimetros);
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IV - elaborar e implantar projeto de calgadas contemplando o paisagismo
e arborizacao nos moldes definidos pelo Municipio e seguindo as normas
de acessibilidade para portadores de necessidades especiais;

V - propor e implantar projeto de iluminacao para as vias internas do
condominio;

§ 12 Em se tratando de mais de um condominio de um mesmo
proprietario em areas contiguas, serdo observadas as areas totais dos
empreendimentos para o calculo das areas a serem doadas.

§ 22 As areas situadas em areas de protecdao ambiental serao excluidas do
calculo daquelas a serem doadas.

§ 32 0 valor monetario referente ao percentual de area a ser doada ao
Municipio, conforme inciso Il deste artigo podera ser revertido ao Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art. 63. E obrigacdo do empreendedor, na instituicio de condominio por
unidades auténomas, a instalacao de redes e equipamentos para
abastecimento de agua potavel, energia elétrica e iluminagdo das vias
condominiais, redes de drenagem pluvial, sistema de coleta, tratamento e
disposicao de esgotos sanitarios, e obras de pavimentacao.

Art. 64. Quando as glebas de terreno, sobre os quais se pretenda a
instituicdo de condominio por unidades auténomas, nao forem servidas
pelas redes publicas de abastecimento de agua potavel, esgotamento
sanitario, drenagem pluvial, energia elétrica e Estacdo de Tratamento de
Esgoto, tais servicos serdo implantados pelo empreendedor e mantidos
pelos condéminos, devendo sua implantacio ser comprovada
previamente, mediante projetos técnicos submetidos a aprovacdao das
empresas concessionarias de servico publico.

Art. 65. As obras relativas as edificacoes e instalacdes de uso comum
deverao ser executadas, simultaneamente, com as obras das areas de
utilizacdo exclusiva de cada unidade autonoma.
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Paragrafo anico - Consideram-se areas de uso comum aquelas destinadas
a jardins, equipamentos para lazer e recreacdo e vias internas do
condominio.

Art. 66. A concessao do habite-se para edificacdes implantadas na area de
utilizacdo exclusiva de cada unidade autdénoma, fica condicionada a
completa e efetiva execucdo das obras relativas as edificagdes e instalacoes
de uso comum, na forma de cronograma, aprovado pelos érgaos técnicos
municipais.

Art. 67. Na instituicdo de condominio por unidades auténomas, com
caracteristicas de habitacdo wunifamiliar, deverdo ser atendidos os
seguintes requisitos:

I - quando em glebas ou lotes com area superior a 3.000m? (trés mil
metros quadrados) o percentual de areas livres de uso comum nao podera
ser inferior a 15% (quinze por cento) da area total do terreno;

Il - quando em glebas ou lotes com area superior a 10.000m2 (dez mil
metros quadrados) o percentual de areas livres de uso comum nao podera
ser inferior a 30% (trinta por cento) da area total do terreno.

Art. 68. Quando parte da gleba, na instituicao de condominio por unidades
autdnomas, abranger areas enquadradas como areas de protecao
ambiental, estas ndo deverao ser consideradas no calculo do percentual
das areas de uso comum, cabendo ao condominio a protecdo e
manutencdo destas areas.

Art. 69. Os condominios que abrangerem areas de protecao ambiental
deverado solicitar ao 6rgdao ambiental competente a delimitagdo da area
passivel de ocupacao, sendo para isso, necessario apresentar planta plani-
altimétrica do terreno na escala minima de 1:1000 (uma para mil) com a
caracterizacdo do imovel, indicagdo com exata localizacdao de 100m (cem
metros) das divisas da gleba objeto do pedido contendo:

I - nascentes, cursos d’agua, lagoas, lagos e reservatdrios d’agua naturais e
artificiais, varzeas imidas e areas brejosas;
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Il - florestas, bosques e demais formas de vegetacdao natural, bem como a
ocorréncia de elementos naturais como: vegetacdo de porte, monumentos
naturais, pedras e barreiras.

Art. 70. O 6rgao ambiental competente fornecera Licenca Prévia - LP com
areas passiveis a ocupacdao, sendo a mesma encaminhada a Secretaria
responsavel pelo planejamento urbano para aprovacdo do projeto
arquitetonico.

§ 12. A emissao da Licenca de Construcao fica condicionada a apresentacao
da Licenca Municipal de Instalagdo - LMI pelo 6rgao ambiental
competente;

§ 22. A emissao do Habite-se fica condicionada a apresentacao da Licenca
Municipal de Operacdo - LMO pelo 6rgdo ambiental competente.

Art. 71. O interessado na implantacdao de condominios por unidades
autonomas devera apresentar ao Poder Publico Municipal o projeto do
empreendimento contendo:

[ - planta de situacdo da area;

Il - projeto de drenagem e esgotamento sanitario, os quais deverao ser
submetidos a aprovacao do 6rgao municipal competente;

IIl - projeto de iluminacdo publica, energia elétrica e abastecimento de
agua;

IV - projeto de instalacdo de hidrantes, que devera ser submetido
posteriormente a aprovacao do Corpo de Bombeiros Militar do Espirito
Santo.

Paragrafo unico. Todos os projetos deverdo ser apresentados com a
respectiva Anotac¢do de Responsabilidade Técnica - ART.
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CAPITULO IV
DA FISCALIZACAO, NOTIFICACAO, VISTORIA E DO ALVARA DE
CONCLUSAO DE OBRAS

Secao I
Da Fiscaliza¢ao

Art. 72. A fiscalizagdao da implantacao dos projetos de parcelamento do
solo sera exercida pelo setor municipal competente, através de seus
agentes fiscalizadores.

Art. 73. Compete ao setor municipal competente, no exercicio da
fiscalizacao:

I - verificar a obediéncia dos greides, largura das vias e passeios, tipo de
pavimentacdo das vias, instalacdo da rede de aguas pluviais, demarcagdo
dos lotes, quadras, logradouros publicos e outros equipamentos de acordo
com 0s projetos aprovados;

Il - efetuar sempre que necessario vistorias para aferir o cumprimento do
projeto aprovado;

III - comunicar aos 6rgaos competentes as irregularidades observadas na
execucao do projeto aprovado, para as providéncias cabiveis;

IV - realizar vistorias requeridas pelo interessado para concessao do
Habite-se e Alvara de Conclusao de Obras;

V - adotar providéncias punitivas sobre projetos de parcelamento do solo
nao aprovados;

VI - autuar as infracdes verificadas e aplicar as penalidades
correspondentes.

Secao II
Da Notificacao e Vistoria
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Art. 74.Sempre que se verificar infracdo aos dispositivos desta Lei, o
proprietario sera notificado para corrigi-la.

Art. 75. A notificacdo expedida pelo 6rgao fiscalizador mencionara o tipo
de infracdo cometida, determinando o prazo para correcao.

Art. 76. O ndo atendimento a notificacdo determinara aplicacao de auto de
infracdo, com embargo da obra em execucao, contendo:

I - o nome da pessoa fisica ou juridica autuada, com respectivo endereco;
I - o fato constitutivo da infragdo e o local, hora e data respectivos;
Il - o fundamento legal da autuacgao;

IV - a penalidade aplicada e, quando for o caso, o prazo para corre¢ao da
irregularidade;

V - nome, fungao e assinatura do autuante;
VI - prazo para apresentac¢ao da defesa.

Art. 77. Os recursos do auto de infracdo serado interpostos no prazo de 10
(dez) dias, dirigidos a Secretaria responsavel pelo planejamento urbano.

Art. 78. A Prefeitura determinara de oficio ou a requerimento, vistorias
administrativas sempre que for denunciada ameaga ou consumacao de
desabamentos de terras ou rochas, obstrucao ou desvio de curso d'agua e
canalizacdo em geral, e desmatamento de areas protegidas por legislacao
especifica.

Paragrafo unico - O agente fiscalizador atuard através de ordem de
servico emitida pela Secretaria competente, mas em casos excepcionais
sua atuacao sera de oficio, dando ciéncia a sua chefia imediata.
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Art. 79. As vistorias serdo feitas por comissdo, que procederd as
diligéncias necessarias, comunicando as conclusdes apuradas em laudo
tecnicamente fundamentado.

Secao II1
Do Alvara de Conclusao de Obras

Art. 80. A conclusao das obras exigidas nos projetos de parcelamento do
solo devera ser comunicada pelo proprietdrio a Secretaria responsavel
pelo planejamento urbano, para fins de vistoria e expedi¢do do Alvara.

Paragrafo unico - Quando se tratar de Loteamento de Interesse Social, a
concessdo do habite-se fica vinculada a expedicdao do Alvara de Conclusao
de Obras exigido no projeto de parcelamento do solo.

Art. 81. Verificada qualquer irregularidade na execucao do projeto
aprovado, o O6rgao municipal competente nao expedira o Alvara de
Conclusao de Obras e, através do agente fiscalizador, notificara o
proprietario para corrigi-la.

Art. 82. O prazo para a concessao do Alvara de Conclusao das Obras nao
podera exceder de 30 (trinta) dias, contados da data de entrada do
requerimento no protocolo da Prefeitura Municipal.

Art. 83. Nao sera concedido o Alvara de Conclusao de Obras, enquanto nao
for integralmente observado o projeto aprovado e as clausulas do Termo
de Compromisso.

Secao IV
Das Infracdes e Penalidades

Art. 84. A falta de cumprimento das disposi¢cdes desta lei, bem como de
qualquer exigéncia acessdria para regularizacio do parcelamento,
verificada no exercicio da fiscalizacao, dara ensejo a uma ou mais de uma
das seguintes penalidades:

[ - embargo administrativo da obra;

I - cassacado da licenca de execugao da obra;
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[II - multa;
IV - aplicacao das san¢des penais previstas na legislacdo federal.

Paragrafo unico - O Municipio podera comunicar ao Ministério Publico
Estadual a ocorréncia de infragdes, solicitando a sua atuagdo conjunta.

Art. 85. Aplica-se o embargo da obra nos casos de:

| - obra em andamento sem projeto aprovado ou licenca de execugao, nos
termos da lei;

Il - desobediéncia ao projeto aprovado que implique em violagdo das
disposicoes desta lei;

Il - risco a seguranga de pessoas ou a integridade do patrimonio e dos
recursos ambientais.

Paragrafo unico - O embargo devera ser precedido de vistoria feita pelo
6rgao municipal competente.

Art. 86. Aplica-se a cassagao da licen¢a de execugdo da obra nos seguintes
casos:

I - impossibilidade de reversao da situacdo que motivou o embargo da
obra;

Il - obra executada em desacordo com as normas desta lei, inclusive aquela
objeto de embargo que nao foi regularizada.

Art. 87. Sem prejuizo das responsabilidades civis e criminais, serdo
aplicadas multas nos seguintes casos:

[ - inicio ou execucdo de obra sem licenga do 6rgao municipal competente;
Il - execucao de obra em desacordo com o projeto aprovado;

III - auséncia no local da obra do projeto aprovado ou da licenca de
execucao da obra.

§ 12 A infracdo de que trata o inciso Il do caput deste artigo podera ser
considerada:

I - simples, quando se tratar de situagdo com baixo potencial de ameaca a
seguranca de pessoas, bens e instalagdes, que oferega pouco risco a saude
ou que tenha pequena interferéncia no ambiente urbano, sem
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possibilidade de desencadear outras irregularidades, e facilmente
reversivel;

Il - grave, quando se tratar de situagdo com médio potencial de ameaca a
seguranca de pessoas, bens e instalacdes ou risco a saude ou interferéncia
no ambiente urbano, com baixas possibilidades de desencadear outras
irregularidades e facilmente reversivel;

III - gravissima, quando se tratar de situagcdo com alto potencial de ameaca
a seguranca de pessoas, bens e instalagdes ou risco a sadde ou
interferéncia no ambiente urbano, com possibilidades de desencadear
outras irregularidades.

§ 22, Para definicdo dos respectivos valores das multas devera ser levada
em conta a gravidade da infragao.

§ 32 Os valores das multas classificadas nesta lei serdao estabelecidos
através de lei ordindria.

CAPITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 88. As normas estabelecidas nesta lei poderao ser dispensadas de
cumprimento, a critério da Prefeitura, na regularizacao fundiaria,
observada a existéncia de projeto elaborado e regulamentado por meio de
decreto emitido pela Administracao Publica Municipal.

Art. 89. Examinar-se-a de acordo com o regime urbanistico vigente
anteriormente a esta Lei, desde que seus requerimentos hajam sido
protocolados na Prefeitura Municipal, antes da vigéncia desta Lei, os
processos administrativos de aprovacao de projeto de loteamento,
desmembramento, remembramento ou modificagdes de projeto, ainda nao
concedidos.

Paragrafo unico. Sera exigido novo pedido de aprovacao de projeto e de
alvara de licenga de obras, devendo o projeto, novamente, ser submetido a
analise e avaliacdo do d6rgao competente da Prefeitura, obedecendo a
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legislacdo vigente, caso nao tenham sido protocolados antes da vigéncia
desta Lei.

Art. 90. As solicitagdes protocoladas na vigéncia desta Lei, para
modificacdo de projeto de loteamento, desmembramento, fracionamento
ou modificacdes de projeto, licenciados ou aprovados, anteriormente a
vigéncia desta Lei, deverdo seguir as determinacdes estabelecidas nesta
Leil.

Art. 91. Os parcelamentos ilegais poderao ser regularizados por meio de
projeto de regularizacdo fundiaria que devera observar, sempre que
possivel, as normas dispostas nesta Lei.

Art. 92. Sdo considerados parcelamentos ilegais, os loteamentos e
desmembramentos e remembramentos, executados em desacordo com a
legislacdo Municipal, Estadual e Federal pertinente.

Art. 93. Os prazos previstos nesta Lei contar-se-do excluindo o dia do
inicial e incluindo o dia do vencimento.

Paragrafo unico - Prorrogar-se-a para o primeiro dia util o vencimento de
prazo que incidir em sabado, domingo e feriado.

Art. 94. E parte integrante desta Lei os Anexos I e II - Sistema Viario
Municipal e Dimensionamento de vias.

Art. 95. Esta Lei entrara em vigor no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias a
partir de sua publica¢do, revogando disposi¢des em contrario.

Art. 96. Os casos omissos nesta lei serao regulamentados por Decreto pelo
Chefe do Executivo.

Gabinete do Prefeito Municipal de Iconha, aos 28 (vinte e oito) dias do més
de dezembro do ano de 2011 (dois mil e onze).

Dercelino-Mongin
Prefeito Municipal
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ANEXO I - SISTEMA VIARIO MUNICIPAL
Quadro I: Descritivo do Sistema Viario Municipal

A hierarquia viaria do Municipio de Iconha compreende, para efeito desta
Lei, as seguintes categorias de vias:

[. Vias Arteriais
As vias arteriais tém a funcdo de canalizar o trafego mais rapido liberando
o centro urbano.

II. Vias Coletoras

A principal funcao das vias coletoras é interligar as ruas dos setores
residenciais as vias arteriais. Caracterizam esse tipo de rua a
multiplicidade das suas fungdes, sendo prioritario o deslocamento de
pedestres e veiculos.

[1I. Vias Locais

Sao as vias de acesso as residéncias e devem ter um tratamento adequado
priorizando a circulacao dos pedestres, bicicletas e prevendo-se a
circulacao facilitada para os deficientes fisicos através de rampas e apoios.

IV. Vias de Passeio
Sao vias de uso predominantemente de pedestres e dotadas de
equipamentos adequados para esta finalidade.

V. Ciclovias

Espaco definido e destinado a circulagdo de ciclistas, podendo ser
compartilhado com pedestres, com sinalizacdo e revestimento de piso
apropriados a funcao.

Quadro II: Elementos e Defini¢des

Objetivando o perfeito dimensionamento das vias, sdo considerados os
seguintes elementos e definicdes (ver secdo esquematica da via, Anexo II):
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[. Caixa de Via: é a distancia definida em projeto, entre os dois
alinhamentos prediais em oposic¢ao;

II. Caixa de Rolamento: é o espaco dentro da caixa da via, onde sdo
implantados as faixas de circulacao e de estacionamento de veiculos;

I1I. Calgada: é o espaco destinado a circulacdo de pedestres e a instalacdo
de mobilidrio urbano, situado entre o alinhamento predial e o inicio da
caixa de rolamento;

IV. Pista: faixas de circulacao de veiculos;

V. Faixa de Estacionamento: espaco lateral a pista para a parada de
veiculos em vias urbanas.

Quadro III: Largura dos elementos que constituem as vias:

VIA CA,LCA(;A / FAIXA DE PI’STA ,

MINIMO | DESEJAVEL | ESTACIONAMENTO | MINIMO | DESEJAVEL
LOCAL 1,50 2,00 2,50 6,00 7,00
COLETORA (2,00 2,50 2,50 7,00 9,00
ARTERIAL |2,50 3,50 2,50 12,00 14,00
Observacoes:

I. A largura da caixa da via sera definida pela soma da largura das cal¢adas
e da caixa de rolamento;

II. A largura da caixa de rolamento sera definida pela soma da largura de
seus elementos: faixa de estacionamento, pista e canteiro;

III. A faixa de estacionamento sera opcional em vias locais, obrigatéria em
vias coletoras em pelo menos um dos lados e obrigatdria em vias arteriais
em ambos os lados.

IV. As vias poderao ser dotadas de canteiro central e, neste caso, a largura
do canteiro central deve ser acrescida a largura da pista estabelecida na
tabela acima.

V. As vias de passeio e as ciclovias, quando inseridas na malha urbana,
devem favorecer o deslocamento de pedestres e ciclistas, sendo suas
larguras determinadas pelo fluxo de usuarios no local.
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ANEXO II - DIMENSIONAMENTO DE VIAS

SECAO ESQUEMATICA DA VIA
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