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INDICACAO N° 109/2008

AUTORIA: Mesa Diretora

Exm® Sr. Presidente da CMDM
RICARDO SALEME

INDICAMOS ao Excelentissimo Senhor Prefeito Municipal, que estude a possibilidade de
estabelecer normas e conceder o direito real de uso resolivel de 4reas ptblicas de loteamentos a
serem implantados no Municipio.

Anexo, apresentamos o Anteprojeto de Lei n® 2/2008, respeitando o principio da iniciativa
reservada ao Excelentissimo Senhor Prefeito Municipal.

Sala das Sessoes, 9 de setembro de 2008.

RICARDO SAL ' PEDRINHO RAUL HOPPE
Presidente Vice-Presidente

z <
MANOEL DE OLIV;zéA BARCELOS JUNIOR
1° Secretirio
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ANTEPROIJETO N° 2/2008

Autoriza o Poder Executivo a estabelecer
normas e conceder o direito real de uso
resoliivel de dreas piublicas de loteamentos a
serem implantados e dd outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE DOMINGOS MARTINS, ESTADO DO
ESPIRITO SANTO, no uso de suas atribuicdes legais, Aprova:

Art. 1° Fica admitida a implantagio de loteamento com perimetro fechado e
acesso controlado, podendo o Poder Piblico, para tanto, conceder direito de uso resoldvel de
dreas ptblicas do loteamento previsto no art. 7° do Decreto-Lei n° 271, de 28 de Fevereiro de
1967 e nova redagio dada pelo art. 7° da Lei n° 11.481, de 31 de Maio de 2007, desde que
atendidas as disposi¢des legais vigentes, bem como as estabelecidas nesta lei.

Art. 2° O direito de uso de dreas piblicas do loteamento seri dado por
Instrumento de Concessdo de Uso de Bens Piblicos, onde serdo estabelecidos os encargos da
concessiondria relativos a destinagfo, ao uso, 2 ocupagiio, A conservagio e i manutengdo dos
bens publicos objetos da concessio.

Art. 3° As dreas piblicas de que trata a concessio correspondem as vias de
circulagio local, parques, pragas, 4reas verdes, espacos livres e dreas reservadas para
equipamento urbano e comunitério, conforme Lei Municipal n° 2100, de 24 de Julho de 1998.

§ 1° As 4reas reservadas a equipamentos comunitdrios correspondentes a até
5% e diminuidos dos 35% da 4rea total parceldvel previsto em lei, poderdo ficar fora do
loteamento fechado:

a) Poder4 ser feita a substitui¢do do percentual de que trata o pardgrafo anterior
para outro terreno nas Zonas de Especial Interesse Social(ZEIS), que por ventura o loteados
venha a possuir;

b) Poderi ser feita a substituicio desse percentual pela construgio de
equipamentos comunitdrios nas Zonas de Especial Interesse Social(ZEIS), conforme projeto e
diretrizes definidos na Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano;

c) Poder4 ser feita a substituicdo desse percentual pela constru¢do e manutengio
de Parques Municipais nas Zonas Especiais de Interesse Ambiental(ZEIA);

d) A substituicdo de 4dreas de que tratam as alineas anteriores, dever4 ser de

forma a equilibrar os valores monetdrios das terras em questiio e das construgdes e servigos para
se permitir uma troca justa;
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e) Os precos dos iméveis de que trata a alinea anterior terio como base 0s
valores venais atualizados fornecidos pelo Setor de Cadastro Imobilidrio Municipal, com as
benfeitorias nele por ventura existentes.

Art. 4° Os loteamentos j4 existentes que ndo tenham sido implantados total ou
parcialmente ou que tenham sido modificados em conformidade com a Lei Federal n® 6.766/79,
poderdo requerer o seu fechamento e concessdo de uso de 4reas piiblicas desde que nio tenha
qualquer unidade comercializada.

Art. 5° O fechamento do loteamento deverd adequar-se e integrar-se ao Sistema
Viério existente ou projetado, ndo interrompendo a continuidade vidria péblica, principalmente
no que se refere as vias estruturadoras, articuladoras e coletoras de interligacdo entre bairros ou
zonas do Municipio.

Art. 6° Para a concessdo de uso de dreas a que se refere o art. 1°, a pessoa fisica
ou juridica responsédvel pelo loteamento deverd instituir uma associagio sob forma de pessoa
juridica, sem fins lucrativos, composta pelos proprietirios e ou adquirentes de lotes, que depois
de constituida, assumiré os direitos e obriga¢3es decorrentes da concessio.

§1° Junto com o pedido de aprovagdo do loteamento, o interessado dever
apresentar a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano, o pedido de fechamento do
mesmo e de concessdo de direito de uso resoldvel de 4reas piiblicas do loteamento, o qual serd
acompanhado pelos seguintes documentos:

a) Minuta do estatuto da futura associagdo, que deverd ser constituida pelos
proprietarios e ou adquirentes de lotes;

b) Identifica¢do dos bens piiblicos a que se pede concessdo de uso (denominagio,
drea, caracteristicas e especificas, etc).

§2° Nos loteamentos que se enquadrem no § 3° do art. 1° além dos
procedimentos anteriores descritos, o interessado deverd apresentar cépia do decreto de
aprovagdo do loteamento, expedido pelo setor municipal competente.

Art. 7° Fica o Poder Executivo autorizado a aprovar o fechamento do loteamento,
desafetando bens piblicos e permitir o uso deste para tal fim.

§1° A concessdo do direito real de uso, deverd ser levada a registro junto a
matricula do loteamento e, caso n3o haja uma associagio regularmente constituida, serd
outorgada ao loteador, obrigando-se ele a formalizar a associagio e transferir os direitos e
obriga¢des para ela, até a conclusdo do loteamento.

§2° Caber4 ao interessado as despesas oriundas da concessdo, inclusive aquelas

relativas a lavratura e ao registro do competente instrumento. /j C‘ %
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Art. 8° A Concessdo de Uso de Bens Publicos terd validade por vinte anos,
renovéveis por igual prazo, condicionado ao estabelecido no art. 9°.

Art. 9° A Concessdo de Uso de Bens Piblicos no loteamento fechado, prevalecerd
até que o crescimento da cidade ou expansdo urbana exija necessidade de articulagio com o
loteamento circundado, de modo que com essa condigio ndo interrompam as vias de circulagdes
publicas ou corredores de trinsito e trifego, de se comunicarem com o processo de
desenvolvimento urbano.

§1° A condigdo de interrup¢do das principais vias de circulagdes piblicas ou
corredores de trinsito e trafego, de modo a criarem obstdculos ao processo de desenvolvimento
urbano, dever4 ser comprovada através de estudos técnicos urbanisticos especificos;

§2° Os mencionados estudos somente produzirio efeitos sobre este art. se
devidamente aprovado pelo Conselho Municipal de Politica Urbana.

Art. 10° A concessdo ou permissdo de uso de que trata o art. 1°, nio poderd
impedir a continuidade da prestagdo dos servigos pidblicos de energia elétrica, telefonia, géis
canalizado, fornecimento de 4gua potdvel, esgotamento sanitdrio e coleta de lixo, pelo municipio
ou seus concessionarios aos proprietirios e/ou adquirentes de lotes.

Art. 11° Os proprietdrios, bem como titulares de compromisso de transmissdo de
direitos reais ou seus sucessores, a titulo singular ou universal, sobre iméveis pertencentes aos
loteamentos de que trata esta lei, ficam obrigados as observéncias das normas especificas quanto
a ocupacgdo do solo e aos aspectos edificantes, emanadas das leis municipais que tratam das
respectivas matérias e as restri¢des urbanisticas do direito de construir, constantes do memorial e
no contrato tipo do referido empreendimento.

Pardgrafo Unico. O loteador, ainda que j4 tenha vendido todos os lotes ou os
vizinhos, sdo partes legitimas para promover a¢do destinada a impedir a construgio em
desacordo com as restri¢des urbanisticas do loteamento ou contrdrias a quaisquer outras normas
de edificagdo ou de urbanizagio referentes aos lotes.

Art. 12° O fechamento do loteamento podera ser de muro de alvenaria, desde que

50% vazado ou outro tipo apropriado a critério do empreendedor, que circunda e separe o
loteamento, propiciando seguranga e estética urbana.

Art. 13° Dissolve-se a concessio antes de seu término, ainda, caso o
concessiondrio d& ao imével destinagdo diversa da estabelecida no contrato ou termo, ou

descumpra cldusula resolutéria do ajuste, perdendo, neste caso, as benfeitorias de qualquer

natureza. 7/ o %
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Art. 14° O Poder Ptblico Municipal poderd baixar decreto que regulamente
normas ou especificagdes complementares ao necessério atendimento de dispositivos desta lei.

Art. 15° Esta Lei entrar4 em vigor na data de sua publicagdo, ficando revogadas
as disposi¢des em contrario.

Sala das Sessdes, 9 de setembro de 2008.

Justificacdo

Em nossa regiio encontram-se disseminados os chamados condominios fechados, geralmente
implantados fora do perimetro urbano, apresentam-se cercados por muros, com suas entradas
equipadas com guaritas e, de ordindrio, fechadas por cancelas, vigiadas por agentes privados de
seguranca que controlam seu acesso mediante prévia identificacdo, permitindo o ingresso
somente aos residentes ou as pessoas por estes autorizadas, impedindo, assim, a livre entrada e
circulagio de pessoas estranhas ao parcelamento, inclusive as praias do litoral, naqueles
loteamentos que margeiam a orla maritima.

Tendo em vista a auséncia de legislagdio que agasalhe tais empreendimentos, o anteprojeto ora
apresentado, objetiva construir uma legislagdo em nosso municipio que possa estabelecer
condig¢des propicias, para as devidas normatiza¢des e regularizagdes dos chamados "condominios
fechados".

Pela relevancia da matéria solicitamos aos pares que votem favoravelmente pela aprovacio.

Sala das SessGes, 9 de setembro de 2008.

RICARDO SAL -
Presidente

MANOEL DE OLIVEIRA BARCELOS JUNIOR
1° Secretario
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