PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA DA CONQUISTA

www.pmvc.ba.gov.br

PROJETO DE LEI N° 10, DE 30 DE ABRIL DE 2026.

MENSAGEM N° 11/2026 ao PL n° 10/2026

Vitoria da Conquista — BA, 30 de abril de 2026.

Exmo. Senhor Presidente,

Exmos. Senhores Vereadores,

Encaminho a apreciacdo dessa Colenda Camara Municipal o Projeto de Lei anexo que
institui a Outorga Onerosa do Direito de Construir e disciplina a Outorga Onerosa de Alteragao
de Uso no Municipio de Vitoria da Conquista, em conformidade com os artigos 28 a 31 da Lei
Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade), e com a Lei Complementar
Municipal n° 2.959, de 26 de dezembro de 2024 (Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano).

A presente proposicao representa importante avango na consolidacao dos instrumentos
urbanisticos previstos no Plano Diretor, estabelecendo mecanismos efetivos para a gestdo do
desenvolvimento urbano sustentavel e para a distribuicdo equitativa dos 6nus e beneficios
decorrentes do processo de urbanizagdo. Trata-se de medida essencial para assegurar que o
crescimento da cidade ocorra de forma planejada, justa e comprometida com a redugdo das

desigualdades territoriais.

O processo de urbanizacdo gera, naturalmente, valorizacdo imobiliaria derivada de
investimentos publicos em infraestrutura, equipamentos urbanos e servigos coletivos. Essa
valorizacdo, embora produzida por decisdes e recursos publicos, costuma ser apropriada de
forma privada pelos proprietarios dos imoveis beneficiados, sem que haja retorno proporcional
a coletividade que efetivamente financiou as melhorias urbanas. A Outorga Onerosa do Direito
de Construir apresenta-se como instrumento fundamental para corrigir essa distorgao,
permitindo ao Municipio capturar parcela dessa mais-valia fundidria e redistribui-la em favor
de toda a populacao, especialmente daquela que mais necessita de investimentos publicos em

suas areas de moradia.

O Projeto de Lei que ora se submete a apreciacdo dessa Egrégia Casa Legislativa

estabelece, de forma clara e objetiva, os critérios e condi¢des para aplicagdo da Outorga
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Onerosa do Direito de Construir e da Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso. No primeiro caso,
o instrumento possibilita que empreendimentos imobilidrios construam acima do coeficiente de
aproveitamento basico estabelecido no Plano Diretor, mediante contrapartida financeira
calculada de acordo com metodologia técnica transparente e equitativa. No segundo caso,
autoriza-se a mudanga de uso de edificagcdes ou terrenos quando essa alteragdo representar
potencial de sobrecarga para a infraestrutura urbana ou mudanga no padrdo de ocupagdo da

area, também mediante compensag¢ao financeira apropriada.

A metodologia de calculo da contrapartida financeira incorpora fatores de corre¢do que
asseguram equidade territorial, considerando as diferentes condi¢cdes de infraestrutura e
valorizacdo das diversas regides do Municipio. O sistema de céalculo serd periodicamente
atualizado e fundamentado em laudos técnicos que terdo ampla publicidade, garantindo
transparéncia e seguranga juridica tanto para o Poder Publico quanto para os empreendedores e
cidadaos interessados. Preveem-se, ainda, hipoteses de isengdo e beneficios para
empreendimentos de interesse social, assegurando que a politica urbana ndo inviabilize

iniciativas relevantes para o bem-estar coletivo.

Um dos aspectos mais relevantes da proposicao € a vinculagao dos recursos arrecadados
ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, com destina¢do obrigatoria para finalidades
especificas definidas no Estatuto da Cidade e no Plano Diretor. Os valores obtidos por meio da
Outorga Onerosa serdo aplicados prioritariamente em habitacdo de interesse social,
regularizagdo fundiéria, implantagdo de equipamentos urbanos e comunitdrios, criagdo de
espacos publicos de lazer e areas verdes, ampliacdo e melhoria da infraestrutura urbana em
areas carentes, ¢ demais agoes voltadas a reducdo das desigualdades territoriais. Estabelece-se,
assim, um circulo virtuoso em que a valorizagdo imobilidria decorrente do adensamento
construtivo retorna a sociedade na forma de investimentos que beneficiam especialmente as

populagdes mais vulneraveis.

A governanca desses recursos sera exercida com participacao social efetiva, mediante o
Conselho Gestor do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, assegurando controle
democratico sobre as prioridades de aplicacdo e sobre a execugdo orgamentaria. Essa estrutura
de governanga representa importante mecanismo de fortalecimento da democracia participativa

e de responsabilidade na gestdo urbana, permitindo que a sociedade civil acompanhe de perto
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a destinagdo dos valores arrecadados e contribua para as decisdes sobre investimentos

prioritarios.

O Projeto estabelece, ademais, rigorosos critérios de transparéncia ativa, com a
disponibiliza¢ao de informagdes atualizadas em portal especifico na internet e em visualizador
geografico que permitira aos cidadaos conhecer, de forma clara e acessivel, as areas passiveis
de aplicacdo da Outorga Onerosa, os valores praticados, os empreendimentos beneficiados e a
destinagdo dos recursos arrecadados. Essa transparéncia representa nao apenas cumprimento de
exigéncias legais, mas compromisso ético com a informagao publica e com o controle social

das politicas urbanas.

A fiscalizacdo do cumprimento das obrigacdes assumidas pelos beneficidrios da Outorga
Onerosa sera exercida de forma sistematica pelo Poder Publico Municipal, com previsdo de
penalidades para casos de descumprimento, sempre assegurado o devido processo legal
administrativo. Essa estrutura de fiscalizacdo ¢ essencial para garantir a efetividade do
instrumento e para prevenir situagdes de inadimpléncia ou de descumprimento dos

compromissos assumidos.

Importante ressaltar que a implementacao dos instrumentos previstos neste Projeto de Lei
ndo implica criagdo de despesa obrigatoria permanente para o Municipio, uma vez que sua
operacionalizag¢do ocorrerd por meio de rotinas administrativas ja existentes, complementadas
por regulamentagdo especifica e por instrumentos de transparéncia e controle que serdao
desenvolvidos no dmbito da estrutura municipal. Os investimentos necessarios a informatizagao
e a disponibiliza¢ao de informagdes em plataformas digitais serdo realizados de forma gradual

e compativel com a capacidade orcamentaria do Municipio.

A instituicdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir ¢ da Outorga Onerosa de
Alteragao de Uso representa medida indispensavel para o cumprimento efetivo das diretrizes
estabelecidas no Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e para a concretizacdo dos
objetivos da politica urbana municipal. Trata-se de instrumento amplamente utilizado em
municipios de diferentes portes em todo o pais, com resultados comprovados em termos de

geragdo de recursos para investimentos urbanos e de promocao de maior equidade territorial.

A presente proposi¢ao encontra-se plenamente alinhada com os principios constitucionais

da funcao social da propriedade urbana, do desenvolvimento sustentavel das cidades, da jusja
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distribuicao dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de urbanizacao, e da recuperagao
para a coletividade da valorizagdo imobilidria resultante da agdo do Poder Publico. Representa,
igualmente, compromisso desta Gestdo com o planejamento urbano qualificado, com a
transparéncia na gestdo publica e com a redugdo das desigualdades que ainda marcam o

territorio de nossa cidade.

Considerando a relevancia dos instrumentos urbanisticos ora propostos para o
desenvolvimento urbano sustentavel de Vitoria da Conquista, bem como a necessidade de
consolidar os mecanismos de financiamento das politicas publicas voltadas a reducdo das
desigualdades territoriais € a promog¢do do direito a cidade para todos os conquistenses,
REQUEIRO seja o presente Projeto de Lei processado, apreciado e votado por essa Egrégia
Casa Legislativa, nos termos da Lei Organica do Municipio e do Regimento Interno desta Casa

de Leis.

Renovo, por fim, protestos de elevada estima e distinta consideragao.

Atenciosamente,

Ay

Ana Sheila Lemos Andrade
Prefeita Municipal
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Institui a Outorga Onerosa do Direito de
Construir e disciplina a Outorga Onerosa de
Alteracdo de Uso no Municipio de Vitdria da
Conquista, nos termos da Lei Federal n°
10.257/2001 (Estatuto da Cidade) e da Lei
Complementar n® 2.959/2024 (PDDU), e da
outras providéncias.

A PREFEITA MUNICIPAL DE VITORIA DA CONQUISTA, Estado da Bahia, no
uso de suas atribuigdes legais, com arrimo no art. 154, inciso 111, da Lei Organica do Municipio,
faz saber que a Camara Municipal aprovou e fica sancionada a seguinte Lei:

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Esta Lei estabelece normas para a aplicagdo da Outorga Onerosa do Direito de
Construir (OODC) e da Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso no Municipio de Vitoria da
Conquista, nos termos dos arts. 28 a 31 da Lei Federal n° 10.257/2001 (Estatuto da Cidade), da
Lei Complementar n° 2.959/2024 (PDDU), e dos principios da fun¢do social e ambiental da
propriedade urbana.

Art. 2° Para os efeitos desta Lei, considera-se:

I — Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC): instrumento de politica urbana
que permite edificar acima do coeficiente de aproveitamento basico, respeitado o coeficiente
maximo, mediante contrapartida ao Municipio.

IT — Outorga Onerosa de Alteraciao de Uso: autorizacdo onerosa para mudanca de uso
com geracao de mais-valia urbana, quando a alteracdo implicar intensificagdo de impactos ou
valorizacdo adicional relevante, nos termos desta Lei e do regulamento;

IIT — Coeficiente de Aproveitamento: razio entre a area construida computéavel e a area
do terreno.

IV — Solo Criado: potencial adicional de edificabilidade concedido pelo Poder Publico,
acima do CA basico, nas condi¢oes definidas em lei;

V — Mais-valia urbana: ganho econdmico estimado decorrente de acréscimo de
potencial construtivo ou de alteracdo onerosa de uso, apurado por metodologia oficial;

VI — Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS): areas destinadas prioritariamente a
moradia popular e sujeitos a regras especificas de OODC ou isengao;

VII - Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano (FMDU): fundo destinado a
gestao e aplicacao dos recursos arrecadados pelos instrumentos de politica urbana, na forma de
sua lei especifica.

VIII - Instrumentos de Mitigacdo Territorial: medidas urbanisticas, sociais ou
ambientais exigidas como condi¢do para aprovacdo, destinadas a prevenir e compensar
impactos e desequilibrios socioespaciais.
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CAPITULO II
AREAS E COEFICIENTES DE APROVEITAMENTO

Art. 3° O PDDU e suas regulamentagdes, especialmente a Lei de Parcelamento, Uso e
Ocupagao do Solo e o Codigo de Obras, definirdo as zonas urbanas passiveis de aplicagcdo da
OODC, com base em:

I — coeficientes de aproveitamento basico e maximo por zona;

IT — mapas e quadros técnicos com limites territoriais, tipologias permitidas e parametros
construtivos;
diretrizes de adensamento, infraestrutura e mobilidade;

IIT — salvaguardas para areas de prote¢ao cultural, ambiental ou patrimonial,

IV — eixos de estruturagdo urbana e areas prioritarias para adensamento sustentavel,
conforme diretrizes de mobilidade, transporte publico e infraestrutura verde.

§ 1° A aplicagdo da OODC devera observar integralmente as disposi¢des da Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo (LPUOS) e do Cédigo de Obras vigente, de modo a
garantir coeréncia normativa e seguranca juridica.

§ 2° A definigdo dos coeficientes de aproveitamento basico e maximo, bem como sua
modulagdo por zona de uso, seréd disciplinada exclusivamente pela Lei de Parcelamento, Uso e
Ocupacao do Solo (LPUOS), nos termos do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano,
constituindo matéria de competéncia legislativa propria.

Art. 4° A OODC somente serd permitida quando:

I — Houver viabilidade técnica e urbanistica;

IT — Houver infraestrutura urbana compativel;

IIT — Forem respeitados os limites da zona e do Solo Criado disponivel;
IV — For efetivado o pagamento da contrapartida definida nesta Lei.

Paragrafo anico. Fica vedada a aplicagdo de OODC em areas com restricdes ambientais,
patrimoniais ou com infraestrutura insuficiente.

CAPITULO 111
DO CALCULO DA CONTRAPARTIDA FINANCEIRA

Art. 5° A contrapartida financeira sera calculada com base na valoriza¢ao imobiliaria
gerada (mais-valia urbana), conforme formula:

VLO=(VMC-VLT)xQA XY X E

§ 1° Para a férmula contida no caput deste artigo, consideram-se as seguintes legendas
para seus elementos e variaveis:

I - VLO ¢ o valor da outorga onerosa;
II - VMC ¢ o valor de mercado por metro quadrado da 4rea construida adicional;

2
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III — VLT ¢ o valor de referéncia do terreno convertido para base equivalente de metro
quadrado de area construida, apurado por metodologia oficial;

IV — QA ¢ a area adicional (m?);

V — Y ¢ o fator de correcdo por zona e infraestrutura;

VI - E ¢ o fator de Equidade Territorial.

§ 2° O calculo da contrapartida financeira sera realizado com base em critérios técnicos
atualizados periodicamente, incluindo avaliagdo do mercado imobilidrio e comparacao
territorial, com publicidade dos laudos e realizacao de audiéncia publica quando da revisao
dos parametros, na forma do regulamento.

Art. 6° Os valores de mercado (VMC e VLT) serdo determinados por laudo técnico
oficial, com base em metodologia aprovada pelo Municipio e revisdo obrigatdria a cada dois
anos.

Art. 7° Os fatores Y (correcdo por zona/infraestrutura) e E (equidade territorial) serdo
regulamentados por decreto técnico do Poder Executivo, observando, no minimo:

I — Capacidade de suporte da infraestrutura urbana;

IT — Valor de mercado da regiao;

III — diretrizes de adensamento, mobilidade e sustentabilidade urbana;

IV — indicadores socioespaciais e vulnerabilidade territorial, para modulagdo
redistributiva do fator E.

§ 1° O fator de corregdo sera revisto, no minimo, a cada dois anos.

§ 2° Qualquer alteragao superior a 20% no valor do fator de corregdo em determinada
zona devera ser precedida de consulta publica e audiéncia no CMDU.

§ 3° Os estudos técnicos utilizados para a definicdo ou revisao do fator deverdo ser
disponibilizados em portal publico de acesso irrestrito.

§ 4° Os fatores de correcdo (Y e E) deverdo ser disponibilizados com mapas e planilhas
georreferenciadas, integrados ao Sistema Municipal de Informagdes Urbanas e Territoriais
(SMIUT).

§ 5° O fator de correcdo (Y) e o Fator de Equidade (E) poderdo ser revistos
extraordinariamente mediante justificativa técnica e deliberagdo do CMDU, nos casos de
alteragdes significativas nas condi¢des urbanisticas ou econdmicas locais.

Art. 8° A area adicional (QA) corresponde a diferenga entre a area construida proposta e
a area permitida pelo coeficiente basico, respeitado o limite maximo estabelecido pelo PDDU.

CAPITULO IV
EXCECOES E BENEF{CIOS SOCIAIS

Art. 9° Estdo isentos do pagamento da OODC:

3
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I — Empreendimentos habitacionais de interesse social localizados em ZEIS;

IT — Projetos de moradia em regime de autogestao aprovados pelo Conselho Municipal de
Habitagao;

IIT — Equipamentos publicos ou comunitarios de saude, educagdo, assisténcia social,
cultura e esporte.

IV — Empreendimentos que, como contrapartida, doem area edificavel ou executem
equipamentos publicos definidos pelo Municipio, mediante termo de compromisso.

§ 1° Podera haver reducdo, isengao parcial ou parcelamento da contrapartida para projetos
com relevante impacto ambiental, urbanistico ou habitacional, nos termos de regulamentagado
especifica.

§ 2° Poderdao ser concedidos incentivos fiscais, incluindo descontos progressivos na
OODC ou isencdes, para projetos habitacionais de interesse social, quando desenvolvidos em
parceria com o setor privado. Tais parcerias deverao ser regulamentadas por meio de contratos
especificos, visando o aumento da oferta de unidades habitacionais destinadas a populagao de
baixa renda.

CAPITULO V
DESTINACAO DOS RECURSOS ARRECADADOS

Art. 10 Os recursos arrecadados pela OODC serdo destinados ao Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano — FUNDURB, observadas as destinacdes minimas abaixo, ¢
distribuicao do saldo remanescente na forma de regulamento e deliberagdo do CMDU:

I — No minimo 30% para habitacao de interesse social (HIS) e regularizagao fundiaria;

I — No minimo 20% para mobilidade urbana sustentavel;

IIT- Até 20% para infraestrutura e servicos urbanos em dareas de expansdo ou
requalificacdo;

IV — No minimo 15% para criagdo e manuten¢ao de areas verdes e espacos publicos;

V — Até 10% para acdes de preservacdo ambiental e cultural.

VI—-No minimo 5% destinados a acdes de mitigagdo de impactos sociais e de
permanéncia de populagdo de baixa renda em éreas de valorizacao.

VII - Até 5% poderdo ser destinados a constituicdo de reserva técnica para gestdo de
riscos urbanisticos ou fundiarios, conforme regulamento.

VIII — Parte dos recursos arrecadados pela Outorga Onerosa do Direito de Construir serdo
destinados a projetos de infraestrutura verde, adaptacdo climatica e desenvolvimento de
solucdes sustentaveis, como drenagem urbana sustentavel, telhados verdes e corredores de
mobilidade ndo motorizada, visando a resiliéncia climatica e a melhoria da qualidade de vida
urbana.

Art. 11 A gestdo dos recursos da OODC destinados ao FUNDURB serd compartilhada
com o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano (CMDU), com composi¢do paritaria
e carater deliberativo.
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Paragrafo unico. A destinagdo dos recursos sera orientada por Plano de A¢ao Territorial
Participativo, elaborado com base em diagnostico técnico e consulta publica em cada regiao
administrativa.

Art. 12 A aplicacdo dos recursos sera acompanhada por relatério semestral, divulgado
em portal publico, contendo:

I — Valores arrecadados e aplicados;

II — Localizagao das areas beneficiadas;
IIT — Indicadores e metas atingidas;

IV — Atas das deliberagdes do CMDU.

CAPITULO VI
ALTERACAO DE USO

Art. 13 A alteragdo de uso dependera de:

I — viabilidade técnica e urbanistica, demonstrada por estudo técnico e, quando cabivel,
por Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), nos termos da legislacdo municipal,

IT — Avaliagao da capacidade da infraestrutura local;

III — Auséncia de prejuizos a fungdo social da propriedade ou ao entorno;

IV — Pagamento de contrapartida quando caracterizada mais-valia urbana.

Paragrafo unico. O pagamento de contrapartida poderd ser substituido, parcial ou
integralmente, por doacdo de imoveis, cessdo de uso ou execugdo direta de obras de
urbanizacao.

Art. 14 Sera obrigatoria a apresentacdo e aprovacao prévia de Plano de Mitigagao de
Impactos Urbanos e Sociais (PMIUS) como condi¢do para o licenciamento urbanistico da
alteracdo de uso nos casos em que se verifique risco de gentrificagdo ou expulsdo de populagdes
tradicionais ou atividades consolidadas.

§ 1° O PMIUS devera conter plano de monitoramento com metas temporais, indicadores
de risco de deslocamento e mecanismos de permanéncia para moradores e usos vulneraveis.

§ 2° A fiscalizagdo da execugdo das medidas previstas no Plano de Mitigag¢do de Impactos
Urbanos e Sociais (PMIUS) serd realizada por 6rgao municipal competente, com auditorias
perioddicas para garantir o cumprimento das contrapartidas sociais. O ndo cumprimento das
medidas podera resultar em multa e suspensdo da concessdo do direito de construir.

CAPITULO VII
TRANSPARENCIA E FISCALIZACAO

Art. 15 O Municipio deverd manter portal publico com:
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I — todos os pedidos e concessdes de OODC e de alteragdao onerosa de uso;

IT — valores arrecadados e aplicados, com indicacdo das areas beneficiadas;

III — relatorios técnicos e financeiros, atualizados semestralmente;

IV — atas e deliberagoes do CMDU.

V — visualizador geografico interativo, com dados por zona, projetos aprovados,
contrapartidas arrecadadas e areas de impacto;

VI — relatorio de avaliagao de impactos urbanos dos recursos aplicados.

§ 1° O Municipio incentivara a participacao social, por meio da amplia¢do dos canais de
consulta publica, tanto digitais quanto presenciais, para garantir a inclusdo de diferentes
segmentos da sociedade nas decisdes urbanisticas. Consultas digitais deverdo ser
acompanhadas de sessOes presenciais para garantir a acessibilidade e inclusdo.

§ 2° As consultas publicas previstas neste artigo devem ser realizadas nas regides
diretamente impactadas pelos projetos, com a criagdo de espacos de didlogo acessiveis para
todos os segmentos da populagdo, incluindo as comunidades vulneraveis, e com a
implementa¢dao de comités comunitarios para fiscalizacao das a¢des decorrentes da aplicacao
da Outorga Onerosa.

Art. 16 A fiscalizagdo do cumprimento desta Lei sera exercida pelo 6rgdo municipal
competente de planejamento e gestdo urbana, vinculado a Secretaria responsavel, observando
o devido processo administrativo.

CAPITULO VIII
INFRACOES E PENALIDADES

Art. 17 O descumprimento das disposicoes desta Lei sujeita o infrator, observado o
devido processo administrativo, ao contraditorio e a ampla defesa, as seguintes penalidades,
1soladas ou cumulativamente, conforme a gravidade:

I — adverténcia formal;

II — multa proporcional ao dano urbanistico e econdmico causado;

IIT — embargo imediato das obras irregulares;

IV — suspensdo ou cassagdo do alvard/licenciamento;

V — obrigacao de demoli¢do, recomposicao ou adequacao da edificacao;

VI — multa sobre a mais-valia apropriada indevidamente, entre 1 (uma) e 3 (trés) vezes o
valor da outorga omitida;

VII — nulidade do licenciamento e multa agravada em caso de omissdo dolosa ou
falsidade documental.

Paragrafo unico. A reincidéncia acarretara agravamento das penalidades e o
impedimento de concessdo de novos licenciamentos urbanisticos pelo prazo de 5 (cinco) anos.

CAPITULO IX
DAS DISPOSICOES FINAIS

6
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Art. 18 O desenvolvimento de empreendimentos, que envolvam Outorga Onerosa em
areas com patrimdnio cultural, ambiental ou paisagistico, sera condicionado a analise prévia de
impacto visual e patrimonial, com pareceres técnicos dos 6érgaos competentes, assegurando que
a alteracdo do ambiente urbano nao prejudique o valor historico, cultural ou ambiental da area.

Art. 19 O Poder Executivo regulamentara esta Lei no prazo de até 180 (cento e oitenta)
dias, inclusive com a elaboragao de:

I — Cartografia oficial das zonas com parametros aplicaveis a OODC;
IT — Metodologia oficial de calculo da contrapartida;
III — Procedimentos para transparéncia, fiscalizagao e controle social.

§ 1° O Poder Executivo devera revisar esta Lei e seus instrumentos complementares a
cada 4 (quatro) anos, com base em avaliagdo participativa, indicadores de impacto e consulta
publica, para garantir sua adequacao as necessidades urbanas e sociais de Vitéria da Conquista.

§ 2° A revisdo podera ocorrer antes do prazo estipulado, se houver alteragdes substanciais
no contexto urbanistico ou econdomico da cidade.

Art. 20 O Poder Executivo promovera programas de capacitacdo e sensibiliza¢do para:

I — Servidores publicos municipais envolvidos no planejamento urbano e fiscalizagao;

IT — Profissionais do setor imobilidrio, incluindo engenheiros, arquitetos e urbanistas;

IIT - A comunidade em geral, visando ao entendimento e a participagdo no processo de
aplicagcdo da OODC.

Paragrafo unico. A capacitacdo serd continua, com recursos destinados a realizagdo de
seminarios, oficinas e cursos, com foco em boas praticas de urbanizagdo, sustentabilidade e
participagao social.

Art. 21 O Municipio deverd implementar um sistema de monitoramento e avaliagdo
continuos dos resultados da aplicagdo da OODC, com indicadores de desempenho e impacto, a
serem revisados periodicamente.

I — O sistema de monitoramento incluird o acompanhamento de:

a) Arrecadagdo e aplicacdo dos recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano (FMDU);

b) Evolucao do adensamento urbano e a adequagdao dos impactos a infraestrutura e ao
meio ambiente;

¢) Resultados das a¢des de mitigacao de impactos sociais e urbanos.

Paragrafo tunico. Os Relatorios semestrais sobre o desempenho da OODC serdo
publicados em portal publico, com dados sobre os indicadores e ajustes recomendados,
possibilitando a revisdo de praticas, caso necessario.
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Art. 22 A Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) seré integrada aos seguintes
instrumentos de politica urbana:

I — Transferéncia do Direito de Construir (TDC), permitindo que areas de maior potencial
construtivo possam contribuir para o desenvolvimento de areas de expansao ou requalificagdo
urbana;

IT — Programas de regularizagdao fundidria, com a destinagdo de recursos para a
legalizagdo de assentamentos informais e a melhoria de infraestrutura em areas periféricas.

§ 1° O Poder Executivo poderd estabelecer parcerias com organizagdes nao
governamentais, movimentos sociais e a sociedade civil para ampliar a atuacdo da OODC,
especialmente em areas de regularizagdo fundiaria e de interesse social.

§ 2° Para areas de regularizagdo fundiaria e territdrios informais, serd permitido que os
proprietarios adquiram direitos de constru¢ao em areas de expansdo urbana, com a utilizagao
da Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC), conforme regulamento especifico, para
promover a inser¢ao dessas areas no mercado formal de forma justa e equilibrada.

Art. 23 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogando-se as disposigdes
em contrario.

Vitoria da Conquista — BA, 30 de abril de 2026.
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