ESTADO DOCEARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO GONCALO DO AMARANTE

MENSAGEM N° 013/2024 DE 04 DE ABRIL 2024.
Excelentissimo Senhor Presidente,
Excelentissimos Senhores Vereadores,

Respeitosamente, dirijo-me a Vossa Exceléncia para, com 0s nossos cumprimentos, encaminhar a
apreciagao desta Augusta Casa Legislativa o incluso Projeto de Lei que “Dispde sobre a adequagéo da Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo no Municipio de S&o Gongalo do Amarante e d& outras
providéncias.”.

Veicula-se por meio do aludido Projeto de Lei o indispensavel aprovo legislativo no sentido de adequar
a Lei Municipal n® 1221 de 23 de dezembro de 2013 a legislagdo municipal e ao zoneamento econdémico e
ecolégico delineado pelo Estado do Ceara.

Certo de contar com a aprovag&o por essa Augusta Casa Legislativa submete-se o projeto para analise
dos senhores vereadores, em regime de URGENCIA, conforme previsto na Lei Organica.

Por fim, reitera-se aos nobres vereadores protestos de elevada estima, aprego e respeito.

PAGO MUNICIPAL DE SAO GONGALO DO AMARANTE, EM 04 DE ABRIL DE 2024.

TEL
do Amarante

Excelentissimo Senhor
Presidente da Camara Municipal de Sao Gongalo do Amarante
Vereador Joao Celso da Trindade Neto
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°DE ©3 DE Bl DE 2024.

Dispde sobre a adequagéo da Lei de Parcelamento, Uso
e Ocupagao do Solo no Municipio de Sdo Gongalo do

TS -_,_,; B
g Amarante e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE SAO GONGALO DO AMARANTE, do Estado do Ceara, faz saber que a
Cémara Municipal decretou e eu sanciono a seguinte Lei:

TiITULO|

DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art.1°. O Municipio de Sdo Gongalo do Amarante configurar-se-a espacialmente como um conjunto de
macrozonas de classificagdo de uso e ocupagdo do solo, vocacionado, preferencialmente, para o
desenvolvimento e expansao da atividade turistica.

§1°. A concepgao de macrozonas de classificagao de uso e ocupagao do solo contera diretrizes evidentes de
preservagao integral das reservas de natureza (carnaubais, talvegues, fontes naturais, mangues, alagados,
lagoas etc.), que por sua excepcional beleza configuram a vocagao turistica do lugar.

§2°. Inseridos nessa franja de terrenos protegidos encontram-se os nucleos urbanos de Sado Gongalo do
Amarante (a sede municipal, os distritos e a localidade de Parada) e o Complexo Industrial e Portuario do
Pecém - CIPP que deverdo nesta Lei receber tratamento diferenciado quanto ao uso e ocupagéo do solo,
face as suas caracteristicas ja consolidadas de nucleos urbanizados e ou em processo de urbanizago e de
uso Industrial especifico.

§3°. O Complexo Industrial e Portuario do Pecém sera tratado nesta lei de forma diferenciada e denominado
de Subzona Especial do CIPP por tratar-se do uso com atividades de alto indice poluidor e de grande
impacto ambiental e econdmico, devendo-se submeter as legislagdes especificas nas esferas municipais,
estadual e federal.

4

Art.2°. Nas &reas do nucleo urbano- Sede municipal de Sdo Gongalo do Amarante por sua caracterizagao
urbana consolidada, a estruturagéo fisico~territorial desejada configurar-se-a como um conjunto de Unidades
de Vizinhanga interligadas entre si por um Sistema de Acessibilidade Publica.
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Art.3°. O Poder Publico Municipal devera configurar nas Unidades de Vizinhanga dos nucleos urbanos
citados, as atividades de convergéncia coletiva em torno de um espago publico central, denominado Centro
de Unidade de Vizinhanga, cuja estabilizagdo completa far-se-4 através da consolidagéo de um forum visivel
da comunidade.

§1°. Na zona periférica ao Centro da Unidade de Vizinhanga devera ser estimulado o uso misto com alta
densidade populacional.

§2°. O centro proposto para a estruturagao espacial das novas Unidades de Vizinhanga sera o ponto focal de
convergéncia da comunidade e o elemento de conexdo com o circuito de transporte e acessibilidade a ser
estabelecido.

§3°. A conexao de futuros sistemas de transporte publico, de ciclovias e de calgaddes para pedestres com o
conjunto das Unidades de Vizinhanga propostas sera feita através de estagdes localizadas no centro
proposto.

Art4°. A implantagdo de obras e atividades de moradia, industria, comércio e servicos e acessibilidade aos
servicos publicos, além dos equipamentos de seguranga, saude, educacdo e lazer, deverd se fazer,
prioritariamente, nas Unidades de Vizinhanga mais carentes desses servigos, segundo parecer da Secretaria
do Meio Ambiente e Urbanismo.

Paragrafo Unico. A escala do espago publico e a locagao dos equipamentos deverdo ser adaptaveis a
cada situagdo concreta existente, decorrendo essas condigdes das facilidades de remanejamento

espacial, de acordo com cada caso.

Art.5°. O parcelamento do solo para fins urbanos, sob as formas de loteamento e desmembramento, sera
procedido na forma desta Lei, observados os principios, normas e diretrizes gerais inseridas na Lei Federal
N° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, com alteragdes da Lei Federal N° 9.785, de 29 de janeiro de 1999,
bem como na Lei N° 10.257, de 10 de julho de 2001, e na Legislagdo Estadual pertinente, harmonizadas com
as politicas basicas definidas no “Plano de Ordenamento Territorial”.

Art.6°. Ficam sujeitas as disposicdes desta Lei, a execugdo de quaisquer modalidades de parcelamento, de
arruamentos, de edificagdes publicas e particulares, bem como a realizag@o de quaisquer planos, projetos,
obras e servicos publicos e particulares, que afetem, por qualquer meio, direta ou indiretamente, a
organizagéo fisico-territorial das areas urbanas do Municipio de Sdo Gongalo do Amarante.

Art.7°. A localizagéo de usos e atividades, bem como os critérios para a ocupagéo do solo nas
dreas urbanas de Sao Gongalo do Amarante esta vinculada ao zoneamento proposto e obedecem as

disposi¢des constantes desta Lei.
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Art8°. No caso de éareas sujeitas a prolongamentos, modificagées, alargamento ou abertura de vias do
Sistema Viario Basico, a ocupagéo devera resguardar as dreas necessarias a essas intervengées.

Art9°. O Municipio ordenara o uso e ocupagdo do solo com o objetivo basico de promover o
desenvolvimento urbano, mediante a adogéo dos instrumentos juridicos estabelecidos nas legislagoes federal
e estadual pertinentes, bem como nas disposigdes da presente Lei.

Art.10. O parcelamento, 0 uso e a ocupagdo de terrenos localizados nas areas urbanas do Municipio de Sao
Gongalo do Amarante, dependerdo da prévia autorizagdo do 6rgdo municipal competente e sera feito de
acordo com o definido nesta Lei.

Art.11. O parcelamento, 0 uso e a ocupagao de terrenos localizados na Subzona Especial do CIPP no
Municipio de S&o Gongalo do Amarante serdo analisados e aprovados de acordo com a legislagéo
pertinente, pelo érgao municipal competente e serdo submetidos também a aprovagao adicional da Unidade
Gestora do Projeto CIPP- UGP/CIPP.

CAPITULO|
DOS OBJETIVOS

Art.12. O plano de organizagéo fisico-territorial das areas urbanas de Sdo Gongalo do Amarante visa orientar
o desenvolvimento fisico das suas estruturas urbanas, capacitando-as a assegurar condigbes adequadas a
implementagao das atividades humanas, com os seguintes objetivos especificos:

- Ordenar as fungdes da cidade através da utilizagdo racional do territério, dos recursos naturais, do uso do
sistema viario e dos meios de transporte;

|I- Ordenar o parcelamento do solo, a implantagdo e o funcionamento das atividades industriais, comerciais,
residenciais e de servigos;

lll- Assegurar a preservacéo e a prote¢ao do ambiente natural e construido;

IV- Assegurar a preservagao do patriménio historico, religioso e cultural das cidades que representam
significancia na imagem do nucleo urbano;

V- Racionalizar o uso da infraestrutura instalada, inclusive de sistema viério e transportes, evitando sua
sobrecarga ou ociosidade;

VI- Compatibilizar a densidade das atividades urbanas com as condi¢bes naturais, bem como com a
infraestrutura instalada e projetada;
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VII- Intensificar o processo de ocupagdo do solo, & medida que houver ampliagdo da capacidade da
infraestrutura, preservando a qualidade de vida da coletividade;

VIll- Assegurar o atendimento a fungédo social da propriedade imobilidria urbana, preconizado nas
Constituices Federal e Estadual e na Lei Organica do Municipio.

CAPITULO Il

DAS DEFINIGOES

Art.13. Para efeito desta Lei, além das definicbes constantes nos artigos posteriores, sdo adotadas as
seguintes defini¢des:

- Acessibilidade - Sistemas que permitam e favoregam o deslocamento de pessoas e bens dentro da
estrutura urbana, visando garantir, de forma eficiente, o encontro entre pessoas, a relagéo entre atividades, o
acesso a informagdes e lugares dentro do espago urbano.

Il- Acesso — Interligacao para veiculos e pedestres entre:

a) Logradouro publico e espagos de uso comum em condominio;
b) Logradouro publico e propriedade privada;

c) Propriedade privada e areas de uso comum em condominio.

Ill- Acostamento — Parcela da area adjacente a pista de rolamento que permite aos veiculos em inicio de
desgoverno, que retornem a dire¢éo correta e proporciona um local seguro para estacionamento em caso de
acidentes ou defeitos no automével.

IV- Acréscimo ou Ampliagdo — Obra que resulta no aumento do volume ou da area construida total da @
edificagao existente.

V- Alinhamento - Linha diviséria existente entre o terreno de propriedade particular ou publica e o logradouro
publico.

VI- Altura Maxima da Edificagdo - Distancia vertical tomada em meio da fachada, do solo ao ponto mais alto
da cobertura, incluindo as construgdes auxiliares, situadas acima do teto do Ultimo pavimento (caixa d'agua,
casa de maquinas, hall de escada, platibanda e frontéo).

VII- Alvard - Documento que licencia a execugdo de obras relativas a loteamentos, urbanizagdo de éareas,
projetos de infraestrutura, projetos de edificagdes, bem como a localizag&o e o funcionamento de atividades.
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V- Apartamento — Unidade autbnoma de moradia em prédio de habitagéo multipla.
IX- Aprovag&o do Projeto — Ato administrativo que precede ao licenciamento da construgéo.

X- Area Coberta - Medida da superficie da proje¢ao, em plano horizontal, de qualquer coberta da edificagéo,
nela incluidas superficies das projegdes de paredes, pilares, marquises, beirais e demais componentes das
fachadas.

XI- Area Comum - Medida da superficie constituida dos locais destinados a estacionamento em qualquer
pavimento, lazer, pilotis, rampas de acesso, elevadores, circulagbes e depositos comunitarios, apartamento
de zelador, deposito de lixo, casa de gas, guarita e subsolo, quando destinado a estacionamento.

XIl- Area Construida — Totalidade das areas de piso cobertas de todas as edificagdes principais e
complementares, inclusive areas comuns.

XIlI- Area Institucional — Area de loteamento destinada & implantagdo de equipamentos comunitarios e de
uso publico.

XIV- Area Livre do Lote - Superficie do lote ndo ocupada pela projecéo da edificagéo.

XV- Area néo edificada — Area situada ao longo das aguas correntes e dormentes, das faixas de ferrovias,
rodovias e dutos, rede elétrica de alta tensdo e rede telefénica, bem como ao longo de equipamentos
urbanos, definida em lei federal, estadual ou municipal, onde nao é permitida qualquer edificagao.

XVI- Area Ocupada — Superficie do lote ocupada pela projegéo da edificagdo em plano horizontal, n&o sendo
computadas as areas dos elementos de fachada, como jardineiras, marquises, pérgolas e beirais.

XVIl- Area Parcial da Unidade — Area construida da unidade, inclusive as ocupadas por paredes e pilares,
excluindo-se jardineiras e sacadas de até 90 cm (noventa centimetros) de largura.

XVIII- Area Parcial da Edificagdo — Soma das areas parciais de todos os pavimentos de uma edificagéo. @

XIX- Area Parcial do Pavimento — Area construida do pavimento, inclusive as ocupadas por paredes e
pilares, excluindo-se as areas comuns, os vazios de pogos de ventilagao e iluminagao, jardineiras e sacadas
de até 90 cm (noventa centimetros) de largura.

XX- Area Total da Edificagdo — Soma das areas de piso de todos os pavimentos de uma edificagéo.

XXI- Area Util - Superficie utilizavel da area construida de uma edificagdo, excluidas as partes
correspondentes as paredes, pilares e jardineiras.

XXIl- Area Urbana - Area situada dentro dos perimetros urbanos, instituidos por lei do municipio.

XXIIl- Area Verde — Percentual da area objeto de parcelamento destinado, exclusivamente, a pragas,
parques e jardins, faixas de preservagdo e outros fins da mesma natureza, visando assegurar boas
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condigbes urbanistico-ambientais e paisagisticas, podendo ser parcialmente utilizada para equipamentos
comunitarios.

XXIV- Atividade Especial - Empreendimento publico ou privado que, por sua natureza ou porte, demanda
analise especifica quanto a sua implantagao.

XXV- Balango ~ Avanco da edificagéo ou de elementos da edificagdo sem apoio.
XXVI- Beiral - Prolongamento da coberta além das paredes externas da edificagao.

XXVII- Calgada ou Passeio ~ Parte do logradouro destinada ao transito de pedestres, localizada entre o
meio-fio e o alinhamento do lote.

XXVIII- Classe da Via - Identificagao da via pela sua fungéo no sistema viario do municipio.

XXIX- Construgdo — Obra de edificagdo nova, autbnoma, sem vinculo funcional com outras edificagdes
existentes no lote.

XXX- Cota - Indicag@o ou registro numérico de dimensdes.

XXXI- Delimitagdo — Processo através do qual o Executivo Municipal estabelece o perimetro de areas do
territorio para fins administrativos, de planejamento ou estabelecimento de normas.

XXXII- Demoligao - Execucéo de obra que resulta em destruicéo, total ou parcial, de uma edificag&o.

XXXIll- Densidade ou Adensamento — indice que traduz a relagdo entre quantidade de habitantes por
superficie. Este indice tem grande importancia para definicdo e dimensionamento das infraestruturas,
equipamentos e servigos publicos das zonas de uma cidade.

XXXIV- Desmembramento — Subdiviséo de uma gleba em lotes destinados a edificagao, com aproveitamento
do sistema viario existente, desde que nao implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem
no prolongamento, modificagao ou ampliagao dos ja existentes.

XXXV- Divisa - Linha limitrofe de um terreno. @
XXXVI- Duplex — Unidade residencial constituida de dois pavimentos.

XXXVII- Edificagao — Construgdo acima, no nivel ou abaixo da superficie de um terreno, de estruturas fisicas
que possibilitem a instalagédo e o exercicio de atividades.

XXXVIII- Eixo da Via - Linha imaginéria que, passando pelo centro da via, € equidistante aos alinhamentos.

XXXIX- Equipamento Comunitario — Espago publico destinado a educagdo, cultura, saude, lazer e
assisténcia social.
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XL- Escala - Relagéo entre as dimensdes do desenho arquitetdnico e o que ele representa.

XLI- Estacionamento — Area coberta, ou descoberta, destinada a guarda de veiculos de uso privado, ou
coletivo, constituida por espagos de vagas e circulagéo.

XLIIl- Faixa de Dominio Publico — Area de terreno necessaria & construgdo e operagdo de rodovias ou
ferrovias que se incorpora ao dominio publico.

XLII- Forum Visivel ou Forum da Comunidade — Conjunto formado por espagos publicos, edificios
comerciais, civicos, sociais, educacionais, e outros, situados no nucleo da Unidade de Vizinhanga, com
carater de espago civico.

XLIV- Fragdo do Lote — Indice utilizado para o célculo do nimero maximo de unidades destinadas a
habitag@o ou ao comércio e servico no lote.

XLV- Frente do Lote — Divisa lindeira & via oficial de circulagdo de veiculos ou ao logradouro publico.

XLVI- Fundo do Lote — Divisa oposta a frente.

XLVII- Gabarito — Medida que limita ou determina a altura das edificagdes e o niumero de seus pavimentos.
XLVIII- Gleba - Porg&o de terra urbana que ainda néo foi objeto de parcelamento do solo.

XLIX- Habitagdo Multifamiliar - Edificagdo  projetada para habitagdo permanente de
mais de uma familia.

L- Habitagao Unifamiliar — Edificagao projetada para habitagdo permanente de uma familia.

LI- Indicadores Urbanos ou indices Urbanisticos - Taxas, quocientes, indices e outros indicadores
estabelecidos com o objetivo de disciplinar a implantagéo de atividades e empreendimentos no municipio.

LII- indice de Aproveitamento — Quociente entre a area parcial da edificagéo e a 4rea total do terreno.

LIll- Infraestrutura Basica - Instalagdes, equipamentos, dutos (isolados em rede) e vias destinados a
prestacdo de servicos de abastecimento de agua, esgotamento sanitario, energia elétrica, coleta de &guas
pluviais, comunicagdes, gas canalizado, coleta e destino final de lixo e transporte de cargas e passageiros. /@

LIV- Largura da Via - Distancia entre os alinhamentos da via.
LV- Lindeiro — Que se limita ou & limitrofe.

LVI- Logradouro Publico — Espago livre, assim reconhecido pela municipalidade, destinado ao transito,
trafego, comunicagéo ou lazer publicos.
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LVII- Lote — Area resultante de loteamento, desmembramento ou desdobro, contida em uma quadra com,
pelo menos, uma divisa lindeira a via oficial de circulagéo de veiculos.

LVIIl- Loteamento — Subdiviséo de glebas em lotes destinados a edificagao, com abertura de novas vias de
circulagéo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagéo das vias existentes.

LIX- Lotes Edificaveis — Parcelas de terreno agrupadas em quadras, resultantes de loteamentos ou
desmembramentos, destinados a ocupagdo, que devem, necessariamente, fazer frente a um logradouro
publico.

LX- Marquise — Coberta em balango aplicada as fachadas de um edificio.

LXI- Meio-fio - Linha composta de blocos de cantaria ou concreto que separa o passeio da faixa de
rolamento ou do acostamento.

LXII- Mobiliario Urbano — Equipamento localizado em logradouros publicos que visa proporcionar maior nivel
de conforto, seguranga e urbanidade a populag&o usuaria, como, por exemplo, abrigos, paradas de onibus,
lixeiras, bancos, cabines telefonicas, caixas de coleta de correspondéncia e similares.

LXIll- Nivelamento - Fixag&o da cota correspondente aos diversos pontos caracteristicos da via urbana, a ser
observada por todas as construgoes nos seus limites com o dominio publico (alinhamento).

LXIV- Ordenamento do Uso e da Ocupagdo do Solo — Processo de intervengao do Poder Publico visando
orientar e disciplinar a implantagéo de atividades e empreendimentos no territério do municipio, com vistas a
objetivos de natureza socioecondmica, cultural e ambiental.

LXV- Parcelamento do Solo Urbano - Subdivisao de gleba em lotes, com ou sem a abertura de novas vias,
logradouros publicos ou seus prolongamentos, mediante loteamento ou desmembramento.

LXVI- Pavimento — Espago da edificagdo compreendido entre dois pisos sucessivos ou entre um piso e a
cobertura.

LXVII- Pavimento Térreo — Aquele cujo piso situa-se até 1m (um metro) acima do nivel médio do trecho da
via para a qual o lote tem frente.

LXVIII- Plano Diretor Municipal — Plano que visa o controle e a gestao do desenvolvimento socioecondmico,
ambiental e fisico-territorial do municipio, bem como a realizagdo das metas, programas e projetos definidos
com a participagao da comunidade nele residente.

LXIX- Playground — Area destinada a fins recreacionais, ndo podendo estar localizada em subsolo.

LXX- Praca — Logradouro publico delimitado por vias de circulagdo ou pelo alinhamento dos iméveis, sendo
criado com o intuito de propiciar espagos abertos em regido urbana, preferencialmente, ajardinados e

destinados ao lazer e a recreagao comunitaria.

Prefeitura Municipal de Sdo Gongalo do Amarante — Estado do Ceara Rua Ivete Alcantara, n® 120 — CEP: 62.670-000 —
S&o0 Gongalo do Amarante — CE Fone/Fax: (85) 3315-4180 — CNPJ n° 07.533.656/0001-19 — CGF 06.920.237-0 E-mail:
prefeituramunicipal@pmsga.com.br — Site: http://www.saogoncalodoamarante.ce.gov.br/




ESTADO DOCEARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO GONCALO DO AMARANTE

LXXI- Primeiro Pavimento — Pavimento situado imediatamente acima do pavimento térreo.
LXXII- Profundidade do Lote - Distancia média entre a frente e o fundo do lote.
LXXIll- Projeto - Plano geral das edificagdes, de parcelamentos ou de outras construgdes quaisquer.

LXXIV- Projeto Urbanistico — Projeto desenvolvido para determinada area urbana, mediante a prévia
aprovagao do municipio, considerando, entre outros, os seguintes aspectos:

a) Suprimento de &reas e equipamentos de uso publico;

b) Definigdo de sistemas de circulagéo;

¢) Definigao dos usos;

d) Preservagéo de edificagdes e espagos de valor histérico;

e) Reserva de &reas para estacionamento e terminais de transporte publico;
f) Reserva de areas para alargamento do sistema viario;

g) Agbes destinadas a revitalizagao do espago urbano.

LXXV- Quadra — Area resultante da execucdo de um loteamento, delimitada por vias de circulagdo de
veiculos e outros logradouros publicos.

LXXVI- Recuo ou Afastamento - Distancia medida entre o limite externo da projegdo horizontal da
edificagéo, excluidos os beirais, marquises e elementos componentes da fachada, e a divisa do lote, sendo
que o recuo de frente & medido com relagéo ao alinhamento ou, quando se tratar de lote lindeiro a mais de
um logradouro publico, a todos os alinhamentos.

LXXVII- Recursos Naturais — Elementos relacionados a terra, agua, ar, plantas, vida animal e as inter-
relagdes desses elementos.

LXXVIII- Reforma - Execuga@o de servigos ou obras que impliquem em modificagdes na estrutura da
construg@o, nos compartimentos ou no numero de pavimentos da edificagéo, podendo haver, ou nao,
alteragao da area edificada.

LXXIX- Reurbanizar — Reconstruir, total ou parcialmente, sistemas fisicos de areas urbanas, atribuindo-lhes
novas caracteristicas.

LXXX- Sistema Viario de Loteamento — Conjunto de vias imprescindiveis a implantagéo do loteamento, de
forma a garantir:

a) A fluidez do trafego de veiculos e 0 acesso aos lotes, as areas verdes e aos equipamentos institucionais;

b) A integragao da gleba, loteada com o sistema viario existente e projetado.
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LXXXI- Subsistema Viario Troncal — E o conjunto das vias destinadas a absorver grandes volumes de
tréfego, interligando os Centros Focais das Unidades de Vizinhanga, constituindo a base fisica do sistema de
transporte coletivo.

LXXXII- Subsistema Viario Coletor — E aquele formado pelas vias destinadas a coletar o trafego das areas de
trafego calmo.

LXXXIIl- Subsistema Viario Local — E aquele formado pelas vias locais, vias paisagisticas, ciclovias, vias de
pedestres e sistemas cicloviarios / calgaddes.

LXXXIV- Subsolo — Pavimento enterrado, ou semienterrado, situado abaixo do pavimento térreo.

LXXXV- Taxa de Ocupag@o — Relagao percentual entre a area de projecdo de uma edificagdo no plano
horizontal e a area do terreno no qual esta inserida, ndo sendo computados os elementos componentes das
fachadas, tais como pérgulas, jardineiras, marquises e beirais.

LXXXVI- Taxa de Permeabilidade — Relag&o entre a parte do lote ou gleba que permite a infiltragao de agua,
permanecendo totalmente livre de qualquer edificagéo, e a area total do mesmo.

LXXXVIIl- Testada — Distancia horizontal entre as duas divisas laterais do lote.

LXXXVIII- Unidade de Vizinhanga ou Vizinhanga — Unidade fisica de planejamento para subdivisdo da zona
urbana em nucleos de, no maximo, 15.000 (quinze mil) habitantes e, no minimo, 7.000 (sete mil) habitantes,
com um raio médio de caminhabilidade de 400m a 600m (quatrocentos a seiscentos metros), onde o foco
central de cada uma delas, também denominado Centro de Unidade de Vizinhanga, agrega fungdes civicas,
comerciais, sociais, de lazer e estagdo de transporte conectada as demais por um sistema de transporte
publico, promovendo a descentralizagdo do trabalho e reduzindo os custos de transporte para seus
habitantes.

LXXXIX- Urbanizar — Transformar areas naturais em paisagem construida, incluindo infraestruturas e
edificagdes.

XC- Uso do Solo - Resultado de toda e qualquer atividade que implique dominag&o ou apropriagéo de um
espago ou terreno.

XCl- Via de Circulagao — Espago destinado a circulagao de veiculos ou pedestres, subdividindo-se em:

a) Via Oficial — Aquela que se destina ao uso publico, sendo reconhecida, oficialmente, como bem municipal
de uso comum do povo;
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b) Via Particular — Aquela que se constitui em propriedade privada, ainda que aberta ao uso publico.

TiTULO I
DA CLASSIFICAGAO, USO E OCUPAGAOQ DO SOLO
CAPITULO |
DO ZONEAMENTO

Art.14. A classificagdo e o zoneamento de usos das areas urbanas do Municipio de Sdo Gongalo do
Amarante compreendem a divisao do seu espago territorial urbano em zonas, a partir da compatibilizagao da
intensidade do uso do solo, com a oferta de infraestrutura e servigos publicos, objetivando, prioritariamente:

l- Promover e proteger a saude, seguranga, conforto, bem-estar e
necessidades de sua populagao;

II- Garantir a protegao do meio ambiente;
IIl- Garantir a protegao do patriménio historico, cultural e arquitetonico;
IV- Facilitar a acessibilidade a todos os moradores;

V- Dividir a area da municipalidade em zonas e subzonas, regulamentando a localizagdo, construgao,
reconstrugao, reforma, e a ocupagéo dos lotes por edificios, destinados ao uso residencial, de negocios, de
lazer e outros usos necessarios a vida humana;

VI- Fixar padrdes razoaveis para todos os edificios e espagos livres da cidade, principalmente os que
garantem a boa acessibilidade da vida urbana;

VII- Regular e limitar a intensidade do uso do solo;
VIII- Proteger a saude fisica e mental da populagéo, reduzindo os niveis de poluic@o e degradagdo ambiental;

IX- Promover o desenvolvimento de Sdo Gongalo do Amarante tomando-se como referencial as diretrizes do
Plano Diretor;

X- Reestruturar, nas areas urbanas de Sdo Gongalo do Amarante, 0 zoneamento de uso do solo, através de
uma  estrutura policéntrica, com uso misto e incremento  de  densidade;
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Xl- Incentivar a permanéncia e incrementar a moradia na zona central da Sede Municipal de Sdo Gongalo do
Amarante;

XII- Apoiar a configuragdo das areas urbanas como um conjunto de Unidades de Vizinhanga;

XIIl- Garantir para as novas Unidades de Vizinhanga a coexisténcia de atividades de moradia, trabalho,
comercio, lazer e acessibilidade aos servigos publicos, além dos equipamentos de seguranga, salde e
educagao;

XIV- Configurar nas Unidades de Vizinhanga as atividades de convergéncia coletivas em torno de um espago
publico central;

XV- Criar um modelo de ocupagéo industrial descentralizado e polinucleado, bem como estrategicamente
localizado do ponto de vista ambiental, viario e da proximidade com a forga de trabalho, facilitando o acesso
do transporte de carga;

XVI- Criar faixas de amortecimento entre o uso industrial e os demais usos, que constituirdo areas verdes
nas quais poder&o ser implantados equipamentos de apoio ao esporte e lazer da populagao;

XVII- Implantar &reas verdes as margens das rodovias, a fim de garantir seguranga e boa acessibilidade aos
Seus usos marginais;

XVIII- Incentivar a parceria entre os diversos niveis do Poder Publico;

XIX- Criar um subsistema viario troncal de vias para priorizar a ligagéo entre os Centros Focais das Unidades
de Vizinhanga, através do transporte coletivo, ciclovias e percursos preferenciais pedestres;

XX- Ajustar os programas de expansao das redes de abastecimento d'agua, esgotamento sanitério, energia
elétrica, comunicagdes, drenagem, gas, coleta de lixo tradicional e por sistemas seletivos, com os programas
de desenvolvimento e consolidagao das Unidades de Vizinhanga;

XXI- Integrar as politicas de drenagem urbana e meio ambiente;

XXII- Conceber, na area social, a oferta de equipamentos de suporte humano conectados a uma rede
hierarquizada, segundo o principio de complexidade crescente dos servigos.

XXIII- Compatibilizar a Subzona Especial do CIPP as diretrizes do Plano Diretor,

Paragrafo unico. A classificagdo e o zoneamento, constantes como critérios basicos do planejamento
territorial, visam evitar conflitos de desempenho das diversas atividades que compdem os cenarios urbano e
rural a partir das diretrizes tragadas nos documentos “Plano Estratégico” e “Plano de Ordenamento

Territorial’, componentes do Plano Diretor de Sao Gongalo do Amarante, de forma a assegurar relagoes
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harménicas e eficientes entre as diversas funges e usos, compatibilizando-as com a infraestrutura existente

e projetada, considerando as densidades possiveis e desejadas.

SEGAO|

DA DIVISAO EM AREAS E ZONAS

Art.15. Ficam estabelecidas, no Municipio de Sdo Gongalo do Amarante, 5 areas para fins de zoneamento,
assim consideradas em fung@o das suas peculiaridades fisicas, culturais, ambientais, institucionais e de
desenvolvimento do Municipio, quais sejam:

- Zona de Uso Sustentavel;

Il- Zona de Interesse Ambiental;

lll- Zona de Preservag&o Ambiental de Areas Legalmente Protegidas;
IV- Zona de Uso Restrito;

V- Zona de Baixadas.

Art.16. Para os efeitos desta Lei, ficam estabelecidos para a Zona de Uso Sustentavel os seguintes tipos de
subzonas:

I- Subzona Urbana de Alta Densidade — SZAD;

|l- Subzona Urbana de Média Densidade — SZMD;

[Il- Subzona Urbana de Baixa Densidade — SZBD;

IV- Subzona Especial de Interesse Social - SZEIS

V- Subzona de Expanséo Futura - SZEF;

VI- Subzona Rural - SZR;

VII- Subzona Especial de Interesse Turistico — SZEIT;

VIII- Subzona Especial do CIPP — SZECIPP;
IX- Subzona Especial de Transigao Industrial - SZEITI;
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X- Subzona Especial da Correia Transportadora — SZECT;
XI- Subzona do Distrito Industrial da Sede - SZDIS;
XlI- Subzona Preferencial para Geragao de Energias Renovaveis - SZPGER.

Art.17. Para os efeitos desta Lei, ficam estabelecidos para a Zona de Interesse Ambiental as seguintes
areas:

- Parque Natural Municipal;

II- Jardim Boténico de Sdo Gongalo do Amarante;

Ill- Estagéo Ecoldgica do Pecém;

IV- Zona de Amortecimento da Estagéo Ecoldgica do Pecém;

V- Area de Protecao Ambiental - APA das Dunas do Litoral Oeste;
VI- Outras Unidades de Conservagao que venham a ser criadas.

Art.18. Para os efeitos desta Lei, ficam estabelecidos para a Zona de Preservacéo Ambiental - ZPA de Areas
Legalmente Protegidas as seguintes areas:

l- Subzona de Preservagao Ambiental da Faixa Praial - SZPAfp;

l- Subzona de Preservagao Ambiental de Dunas Moveis - SZPAdm;

Ill- Subzona de Preservagao Ambiental de Dunas Fixas - SZPAdf;

IV- Subzona de Preservagao Ambiental de Dunas Fixas por Diagénese - SZPAdd,;
V- Subzona de Preservagao Ambiental de Manguezais Degradados - SZPAmd;
VI- Subzona de Preservagdo Ambiental de Planicies Fluviais e Lacustres - SZPAfI.

Art.19. Para os efeitos desta Lei, ficam estabelecidos para a Zona de Uso Restrito as seguintes areas:

- Subzona de Uso Restrito de Planicies Fluviomarinhas com Apicuns e Salgados - SZURas;

II- Subzona de Uso Restrito de Superficies de Deflagéo Ativa - SZURsda;

lll- Subzona de Uso Restrito de Planicies Fluviais e Lacustres - SZURpfl.
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Art.20. Para os efeitos desta Lei, ficam estabelecidos para a Zona de Baixadas as seguintes areas:
- Alagados - Bal;

II- Cursos d'agua - Bca;

lll- Lagoas e lagunas - Bla;

IV- Rios - Br.

Art.21. As Areas definidas no artigo 15 desta Lei e divididas nas zonas relacionadas nos artigos 16 a 21
desta Lei, destinam-se aos usos relacionados no Anexo |, devendo nelas serem atendidos os requisitos
constantes dos Indicadores Urbanos de Ocupagao do Solo, que integra esta Lei.

Art.22. A classificag@o das atividades seguira as especificagdes das Resolugdes do Conselho Estadual do
Meio Ambiente - COEMA, ou outros que venham a Ihe substituir.

SECAO Il
DOS LIMITES DAS ZONAS

Art.23. Os limites das zonas e respectivas localizagdes, definidos na presente Lei, encontram-se
geograficamente delimitados de acordo com as Plantas Oficiais de Classificag&o, Uso e Ocupagéo do Solo.

Art.24. As plantas oficiais integrantes desta Lei, deverdo ser publicizadas a partir dos canais oficiais da
Prefeitura Municipal, de forma a garantir 0 acesso a todos os cidadaos.

Art.25. Qualquer alteraga@o nos limites das zonas ora definidas, somente podera efetivar-se mediante lei, o
que devera implicar, necessariamente, numa atualizagao da base cartografica utilizada.

Art.26. Verificada a hipotese de alguma area, para fins de zoneamento, n&o estar inserida nas plantas oficiais
sera definida pela equipe técnica da Secretaria de Meio Ambiente e Urbanismo.

CAPITULO I
DAS ZONAS DE USO
Art.27. As zonas de uso definidas nos artigos 15 a 21 desta Lei visam estabelecer um macro-ordenamento

do territorio do Municipio de Sdo Gongalo do Amarante, garantindo a integridade ambiental do sitio por elas
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determinado e as bases conceituais de carater urbanistico, essenciais para o zoneamento de fungdes a ser
elaborado posteriormente a vigéncia desta Lei.

Paréagrafo Unico. O detalhamento da modelagem espacial de uso e ocupagéo do solo para as supracitadas
areas devera ser estabelecido com base num suporte cartografico apresentado em escala méaxima de
1:10. 000, e devera observar, rigorosamente, 0 modelo de classificagéo do solo estabelecido nesta Lei.
SEGAOI
DA ZONA DE USO SUSTENTAVEL

Art.28. Visa o uso ordenado e sustentado dos tabuleiros pré-litoraneos, das superficies de deflagao
estabilizadas, das areas de transigao entre tabuleiros e areas de dissipagao eodlica, das areas de inundagao
sazonal, dos sertdes e dos terragos marinhos. Compreende, também, &reas de ocupagao urbana e do
complexo industrial e portuario do Pecém.

Parégrafo Unico. As areas pertencentes a esta zona, devem ser ocupadas e/ou utilizadas de acordo com a
sua vocagao de uso e com as disponibilidades de recursos naturais, devendo ser observadas as fragilidades
ambientais inerentes a cada subzona, conforme a tabela do ANEXO |.

SUBSECAO |
SUBZONA URBANA DE ALTA DENSIDADE ~ SZAD

Art.29. Caracteriza-se por ter a maior densidade populacional do municipio, sofrendo pressdes externas de
densificacdo, diversidade no uso do solo e infraestrutura viaria consolidada.

SUBSEGAO Il
SUBZONA URBANA DE MEDIA DENSIDADE - SZMD A

Art.30. Caracteriza-se por ter densidade populacional média em relagdo as outras areas do municipio,
capacidade de adensamento, existéncia de centralidades, presenca de equipamentos e servigos publicos,
bem como infraestrutura urbana parcialmente implantada.

SUBSEGAO Il
SUBZONA URBANA DE BAIXA DENSIDADE - SZBD
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Art.31. Caracteriza-se pela ocupagdo rarefeita e de baixa densidade populacional, uso predominante
residencial e infraestrutura descontinua.
SUBSEGAQ IV

SUBZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL - SZEIS

Art.32. Sdo porgbes do territorio que devem receber tratamento prioritario, viabilizando agdes de
urbanizag&o, regularizagédo fundiaria e habitagao, implantagao de equipamentos urbanos de interesse social
e permitir a melhoria das condi¢ées para a permanéncia da populagao local.

SUBSEGAO V
SUBZONA DE EXPANSAO FUTURA - SZEF

Art.33. Caracteriza-se pela ocupagao dispersa e de baixa densidade, area de grande interesse para novos
empreendimentos imobiliarios.

SUBSEGAO VI
SUBZONA RURAL - SZR

Art.34. Caracteriza-se pelo uso predominante nas atividades agropecuarias, abrangendo também areas nao
com baixa densidade populacional e as areas de Reserva Legal previstas na legislagéo federal.

SUBSEGAO VI %
SUBZONA ESPECIAL DE INTERESSE TURISTICO - SZEIT

Art.35. Sera destinada preferencialmente para moradia, atividades de comércio e servigos relacionados ao
turismo sustentavel.

SUBSEGAO VIl
SUBZONA ESPECIAL DO COMPLEXO INDUSTRIAL E PORTUARIO DO PECEM - SZECIPP

Art.36. E a parte integrante do Complexo Industrial e Portuario do Pecém - CIPP que esta localizada no
municipio de Sao Gongalo do Amarante.
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SUBSEGAO IX
SUBZONA ESPECIAL DE TRANSIGAO INDUSTRIAL - SZETI

Art.37. Zona de amortecimento das condicdes e pardmetros ambientais e industriais do Complexo Industrial
e Portuario do Pecém - CIPP.

SUBSEGAO X
SUBZONA ESPECIAL DA CORREIA TRANSPORTADORA — SZECT

Art.38. Zona non edificandi da correia transportadora de minérios do Complexo Industrial e Portuario do
Pecém - CIPP.

SUBSEGAO X
SUBZONA DO DISTRITO INDUSTRIAL DA SEDE - SZDIS

Art.39. Distrito Industrial de Servicos da Sede do Municipio de Sdo Gongalo do Amarante, conforme a Lei
Municipal N° 1186/2013.

SUBSEGAO XII
SUBZONA PREFERENCIAL PARA GERAGAO DE ENERGIAS RENOVAVEIS - SZPGER

Art.40. Areas potencialmente fomentadoras de energias renovaveis e transmisso de energia elétrica.

SEGAO I A
DAS ZONAS DE INTERESSE AMBIENTAL

Art.41. Consistem em espagos sob regime especifico, cujos elementos do ambiente natural assumem fungéo
de interesse publico por serem importantes para a manutengao do equilibrio socioambiental do Municipio.

Paragrafo Unico. As areas pertencentes a esta zona, devem ser ocupadas e/ou utilizadas de acordo com a
sua vocagdo de uso e com as disponibilidades de recursos naturais, devendo ser observadas as fragilidades
ambientais inerentes a cada subzona, conforme a tabela do ANEXO |.

SEGAO I
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DAS ZONAS DE PRESERVAGAO AMBIENTAL DE AREAS LEGALMENTE PROTEGIDAS

Art42. Visa estabelecer a preservacdo ambiental das diversas subzonas, buscando proteger o mosaico
paisagistico e os setores ambientais dotados de evidente fragilidade ecoldgica, com destaque para a
Constituicéo Federal (1988) e Constituicdo do Estado do Ceara (1989) e para o Cddigo Florestal (Lei N°
12.651/2012).

Art.43. Acrescentam- se complementarmente:

- Lei da Politica Nacional de Gerenciamento Costeiro (Decreto n°® 5.300/2004);

Il- Lei de Crimes Ambientais (Lei n® 9.605, de 12 de fevereiro de 1998);

IIl- Resolugdo CONAMA n° 303/202, que trata das areas de Preservag@o Permanente;
IV- Lei da Politica Estadual de Gerenciamento Costeiro (Lei Estadual 13.796/2006);
V- Qutras que venham a Ihes substituir.

Paragrafo unico. As &reas pertencentes a esta zona, devem ser ocupadas e/ou utilizadas de acordo com a
sua vocagao de uso e com as disponibilidades de recursos naturais, devendo ser observadas as fragilidades
ambientais inerentes a cada subzona, conforme a tabela do ANEXO |,

SUBSEGAO |
SUBZONA DE PRESERVAGAO AMBIENTAL DA FAIXA PRAIAL - SZPAFP I d

Art.44. Area plana ou com declive muito suave para o mar, resultante da acumulagéo marinha de sedimentos
arenosos inconsolidados e comportando, localmente, exposi¢cdes rochosas de praia, plataformas de abrasao
e falésias vivas. Estende-se desde o nivel de baixa mar até a linha de cobertura vegetal permanente ou de
mudanga conspicua das condigdes geomorfologicas como através da ocorréncia de dunas ou falésias.

SUBSECAO |l
SUBZONA DE PRESERVACAO AMBIENTAL DE DUNAS MOVEIS - SZPADM

Art.45. Morros ou corpos arenosos elevados acumulados por agdes edlicas, tendo feigbes morfoldgicas
variadas e sem cobertura vegetal. As agdes eolicas ocorrem de modo continuo, motivando o deslocamento
incessante dessas feicdes arenosas. Dispdem-se, de modo paralelo & faixa praial, posicionando-se,

continente adentro, predominantemente as superficies de deflagéo ativas ou estabilizadas.
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SUBSEGAO Il
SUBZONA DE PRESERVAGAO AMBIENTAL DE DUNAS FIXAS - SZPADF

Art.46. Morros de areia em depdsitos edlicos litoraneos de dunas Quaternarias com areias finas a médias,
bem selecionadas, submetidas aos processos incipientes de pedogénese. Neossolos Quartzarénicos
recobertos por vegetagao que viabiliza a fixagdo das dunas por meio da fitoestabilizagédo. Em alguns casos,
as dunas de geragdes mais antigas (paleodunas), tém solos mais desenvolvidos € comportam uma cobertura
com maior variedade floristica. As dunas fixas podem apresentar vegetagdo de campo, arbustal ou de
floresta de dunas.

SUBSEGAO IV
SUBZONA DE PRESERVAGAO AMBIENTAL DE DUNAS FIXAS POR DIAGENESE - SZPADD

Art.47. Superficies descontinuas alongadas e paralelas ao mar, mantidas por uma camada mantenedora de
arenito, variando de friavel a muito litificada, reconhecidas na literatura geolégica como eolianitos, também
identificados como cascudos.

SUBSEGAO V
SUBZONA DE PRESERVAGAO AMBIENTAL DE MANGUEZAIS DEGRADADOS — SZPAMD

Art48. Recobrem ambientes de planicies fluviomarinhas, cujas caracteristicas foram anteriormente
enunciadas. Suas caracteristicas primitivas apresentam alteragdes na sua organizagao funcional. Em casos
menos avangados de degradagdo, as fungdes ambientais sdo capazes de manter em equilibrio as
comunidades de seres vivos que tém diferentes graus de diversidade. Ocorrem em praticamente todas as
planicies fluviomarinhas que comportam manguezais. é

SUBSEGAO VI
SUBZONA DE PRESERVAGAO AMBIENTAL DE PLANICIES FLUVIAIS E LACUSTRES - SZPAFL

Art49. Superficies planas oriundas de acumulagdo de sedimentos aluviais Quaternarios, sujeitas a
inundagdes sazonais e revestidas primariamente por matas ciliares. Compdem feigées geomorfologicas
azonais, bordejando rios de maior caudal. Predominancia de Neossolos Fluvicos, com fertilidade natural
média a alta, associados com Planossolos e Vertissolos. Como sdo ambientes expostos ao alagamento
sazonal, ha o estabelecimento de vegetagao ciliar.
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SECAO IV
DA ZONA DE USO RESTRITO

Art.50. Visa estabelecer o uso restrito de setores ambientais impactados por determinadas atividades
econdmicas ou que deve ficar circunscrita a parcelas de terra, cuja capacidade de suporte ndo venha a ser
comprometida.

Paragrafo unico. As areas pertencentes a esta zona, devem ser ocupadas efou utilizadas de acordo com a
sua vocagdo de uso e com as disponibilidades de recursos naturais, devendo ser observadas as fragilidades
ambientais inerentes a cada subzona, conforme a tabela do ANEXO I.

SUBSEGAO |
SUBZONA DE USO RESTRITO DE PLANICIES FLUVIOMARINHAS COM APICUNS E SALGADO -
SZURAS

Art.51. Possuem terrenos brejosos hipersalinos, com tapetes descontinuos de vegetagdo halofita e com
sedimentos finos argilosos, siltosos e arenosos. Devido aos solos mais compactados, elevada salinidade e
lavagem menos efetiva pelas marés, esses setores nao formaram florestas de mangues, mas sim um campo
salino.

SUBSECAO Il

SUBZONA DE USO RESTRITO DE SUPERFICIES DE DEFLAGAO ATIVAS - SZURSDA %4

)
/

Art.52. Visa o uso restrito de superficies de deflagao ativas que apresentam evidente fragilidade ambiental e
meio ecodinamico marcado por forte instabilidade. Essas condigdes sdo limitantes para a pratica de
atividades econdmicas que ocupem o espago de maneira extensiva. Distribuem-se nas adjacéncias da faixa
praial, de modo disperso e associadas as superficies de deflagao estabilizadas.

SUBSEGAO Il
SUBZONA DE USO RESTRITO DE PLANICIES FLUVIAIS E LACUSTRES - SZURPFL

Art.53. Trata-se de areas planas, com depdsitos sedimentares aluviais arenosos, além de outros clasticos
finos, onde ha predominancia de Neossolos Fluvicos dotados de boas condigdes de fertilidade natural. Sao
areas susceptiveis a inundagdes quando do periodo chuvoso.
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SECAOV
DAS BAIXADAS

Art.54. Tratam-se de ambientes associados a corpos d'agua lacustres, planicies ribeirinhas em superficies
planas ou com baixos declives. Derivam de processos de acumulagdo e areas inundaveis que séo
precariamente incorporadas a rede de drenagem.

Paréagrafo Unico. As &reas pertencentes a esta zona, devem ser ocupadas e/ou utilizadas de acordo com a
sua vocagao de uso e com as disponibilidades de recursos naturais, devendo ser observadas as fragilidades

ambientais inerentes a cada subzona, conforme a tabela do ANEXO |.

SUBSECAO |
ALAGADOS - BAL

Art.55. Area plana sazonalmente inundada por aguas de origem pluvial, precariamente incorporadas & rede
de drenagem, dispostas dispersamente nas superficies de deflagao estabilizadas.

SUBSEGAO Il
CURSOS D'AGUA - BCA

&

Art.56. Qualquer corpo de agua em movimento, como rios, riachos, corregos ou qualquer outra corrente
natural de agua que flua em uma dire¢@o especifica ao longo de um leito.

SUBSEGAO Ill
LAGOAS E LAGUNAS - BLA

Art.57. Lagoa: corpo de agua estagnado de origem fluvial ou freatica, com regime hidrologico permanente ou
sazonal. Laguna: corpo de aguas rasas, salgadas ou salobras, mantendo ligagéo restrita com o mar.

SUBSEGAO IV
RIOS - BR
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Art.58. E uma corrente natural de agua que flui em dire¢do a um oceano, mar, lago ou outra massa de agua.
Geralmente, os rios tém suas origens em nascentes, como fontes de &gua de montanhas ou planicies.
Podem receber contribuicbes de afluentes, que sao outros cursos d'agua que se juntam a eles.

SEGAO VI
DA ZONA NAO EDIFICADA

Art.59. As areas de preservagdo permanente s6 poderdo ser utilizadas em caso de utilidade publica ou
interesse social devidamente caracterizadas e motivadas em procedimento administrativo proprio, quando
inexistir alternativa técnica e locacional ao empreendimento proposto. Assim definidos no Art. 3¢ Lei N°
12.651, de 25 de maio de 2012,

- Utilidade publica:
a) as atividades de seguranga nacional e protegéo sanitaria;

b) as obras de infraestrutura destinadas as concessoes e aos servigos publicos de transporte, sistema viario,
inclusive aquele necessario aos parcelamentos de solo urbano aprovado pelos Municipios, saneamento,
gestdo de residuos, energia, telecomunicagées, radiodifusdo, instalagdes necessarias a realizagao de
competicbes esportivas estaduais, nacionais ou internacionais, bem como mineragao, exceto, neste ultimo
caso, a extragao de areia, argila, saibro e cascalho; @gf

d) atividades que comprovadamente proporcionem melhorias na protegéo das fungées ambientais referidas
no inciso Il deste artigo;

c) atividades e obras de defesa civil;

e) outras atividades similares devidamente caracterizadas e motivadas em procedimento administrativo
proprio, quando inexistir alternativa técnica e locacional ao empreendimento proposto, definidas em ato do
Chefe do Poder Executivo federal.

[l- Interesse social:

a) as atividades imprescindiveis a protecdo da integridade da vegetagdo nativa, tais como prevengéo,
combate e controle do fogo, controle da eros&o, erradicagdo de invasoras e protecdo de plantios com
especies nativas;

b) a exploragdo agroflorestal sustentavel praticada na pequena propriedade ou posse rural familiar ou por
povos e comunidades tradicionais, desde que n&o descaracterize a cobertura vegetal existente e néo

prejudique a fungdo ambiental da éarea;
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¢) aimplantagao de infraestrutura publica destinada a esportes, lazer e atividades educacionais e culturais ao
ar livre em areas urbanas e rurais consolidadas, observadas as condigoes estabelecidas nesta Lei;

d) a regularizagéo fundiaria de assentamentos humanos ocupados predominantemente por populagdo de
baixa renda em &reas urbanas consolidadas, observadas as condi¢des estabelecidas na Lei no 11.977, de 7
de julho de 2009;

e) implantag&o de instalagdes necessarias a captagdo e condugdo de agua e de efluentes tratados para
projetos cujos recursos hidricos sao partes integrantes e essenciais da atividade;

f) as atividades de pesquisa e extragdo de areia, argila, saibro e cascalho, outorgadas pela autoridade
competente;

g) outras atividades similares devidamente caracterizadas e motivadas em procedimento administrativo
proprio, quando inexistir alternativa técnica e locacional a atividade proposta, definidas em ato do Chefe do
Poder Executivo federal.

CAPITULO Il
UTILIZAGAO DE AREAS DE PRESERVAGAO PERMANENTE

SECAO | g

DA DELIMITAGAO DAS AREAS DE PRESERVAGAO PERMANENTE

Art.60. As Areas de Preservagao Permanente - APP presentes neste Plano Diretor s&o aquelas previstas na
legislagao vigente e outras que venham a lhes substituir.

SECAO |
DO REGIME DE PROTEGAO DAS AREAS DE PRESERVAGAO PERMANENTE

Art61. A vegetagdo situada em Area de Preservagdo Permanente devera ser mantida pelo proprietério da
area, possuidor ou ocupante a qualquer titulo, pessoa fisica ou juridica, de direito publico ou privado.

§1°. Tendo ocorrido supresséo de vegetagao situada em Area de Preservagéo Permanente, o proprietario da
area, possuidor ou ocupante a qualquer titulo é obrigado a promover a recomposi¢do da vegetagao,
ressalvados os usos autorizados previstos nesta Lei.

§2°. A obrigagZo prevista no § 1° tem natureza real e é transmitida ao sucessor no caso de transferéncia de
dominio ou posse do imével rural.
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§3°. No caso de supressdo ndo autorizada de vegetagao realizada apés 22 de julho de 2008, € vedada a
concessdo de novas autorizagdes de supressdo de vegetagdo enquanto ndo cumpridas as obrigagoes
previstas no § 1°.

Art62. A intervengdo ou a supressdo de vegetacao nativa em Area de Preservagdo Permanente somente
ocorrera nas hipéteses de utilidade publica, de interesse social ou de baixo impacto ambiental previstas nesta
Lei.

§1°. A supresséo de vegetagdo nativa protetora de nascentes, dunas e restingas somente podera ser
autorizada em caso de utilidade publica.

§2°. A intervengao ou a supressao de vegetacdo nativa em Area de Preservagéo Permanente de que tratam
os incisos VI e VIl do caput do art. 4° poderéa ser autorizada, excepcionalmente, em locais onde a fung&o
ecolégica do manguezal esteja comprometida, para execugao de obras habitacionais e de urbanizagéo,
inseridas em projetos de regularizagdo fundiaria de interesse social, em areas urbanas consolidadas
ocupadas por populagédo de baixa renda.

§3°. E dispensada a autorizagao do 6rgdo ambiental competente para a execugo, em carater de urgéncia,
de atividades de seguranga nacional e obras de interesse da defesa civil destinadas a prevengéo e mitigagao
de acidentes em areas urbanas.

§4°. Nao havera, em qualquer hipétese, direito a regularizagao de futuras intervengdes ou supressdes de
vegetagao nativa, alem das previstas nesta Lei.

Art.63. E permitido 0 acesso de pessoas e animais as Areas de Preservagdo Permanente para obtengéo de
agua e para realizagao de atividades de baixo impacto ambiental.

SEGAO Il
DO REGIME DE PROTEGAO DAS AREAS VERDES URBANAS

Art.64. O poder publico municipal contara, para o estabelecimento de areas verdes urbanas, com o0s

seguintes instrumentos:

I- O exercicio do direito de preempgao para aquisigdo de remanescentes florestais relevantes, conforme dispde
aLein®10.257, de 10 de julho de 2001;

Il- A transformagéo das Reservas Legais em areas verdes nas expansdes urbanas
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Ill- O estabelecimento de exigéncia de &reas verdes nos loteamentos, empreendimentos comerciais e na
implantagéo de infraestrutura; e

IV- Aplicagdo em areas verdes de recursos oriundos da compensagdo ambiental.

CAPITULO IV
DAS ATIVIDADES ESPECIAIS

Art.65. Constituem-se atividades especiais aquelas cujo raio de atendimento abrange todas as areas urbanas
do Municipio de S&o Gongalo do Amarante, ndo tendo, portanto, a localizagéo circunscrita a nenhuma zona
ou Unidade de Vizinhanga.

CAPITULOV
DOS INDICADORES DE OCUPAGAO DO SOLO

Art.66. De acordo com a zona em que se situa, 0 uso de uma gleba, de um lote ou de uma edificagao,
aprovado anteriormente a data de vigéncia desta Lei, sera classificado como:

l- Adequado, quando em qualquer zona de uso, adequar-se as caracteristicas estabelecidas para essa zona;

Il- Inadequado, quando em qualquer zona, o uso, a ocupagao, o aproveitamento da gleba, lote e edificagao,
sejam inadequados em relagdo as normas e restricdes estabelecidas para essa zona e nela ndo sejam
permitidos.

Art.67. Os Indicadores Urbanos de Ocupagao, nas zonas relacionadas nos artigos 15 a 20 desta Lei, sé@o
definidos em fun¢do do quadro ambiental, da infraestrutura basica e densidades existentes e projetadas,
compreendendo:

- Altura Méxima da Edificagéo;
&
lI- Dimensdes Minimas do Lote;
Ill- indice de Aproveitamento, IA:
IV- Taxa de Ocupagao, TO (%);
V- Taxa de Permeabilidade (%).
Prefeitura Municipal de Sdo Gongalo do Amarante — Estado do Ceara Rua lvete Alcantara, n° 120 — CEP: 62.670-000 —

Sao Gongalo do Amarante — CE Fone/Fax: (85) 3315-4180 ~ CNPJ n° 07.533.656/0001-19 — CGF 06.920.237-0 E-mail:
prefeituramunicipal@pmsga.com.br — Site: http://www.saogoncalodoamarante.ce.gov.br/




ESTADO DOCEARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO GONCALO DO AMARANTE

Paragrafo unico. Os indicadores de ocupagéo do solo estdo apontados no Anexo Il desta Lei.
TiTULO NI
DAS UNIDADES PLANEJADAS
CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art.68. A Unidade Planejada constitui uma forma de ocupagdo de areas urbanas, com a utilizagdo de
padrdes urbanisticos distintos dos estabelecidos por esta Lei e para a zona em que a area esta localizada,
configurando-se como projetos de urbanizagao especifica.

Art.69. Constitui objetivo da criagdo de Unidades Planejadas viabilizar um desenho mais criativo de uso e
ocupagao do solo em qualquer das zonas propostas nesta Lei, permitindo uma flexibilidade significativa para
novas propostas de urbanizagao ou reurbanizagao, o que se dara pela possibilidade de o projeto propor usos
e indicadores de ocupagao urbana diferentes dos definidos nesta Lei, para o terreno objeto da Unidade
Planejada.

Art.70. Uma Unidade Planejada envolvera sempre a implantagdo de todas as intervengdes constantes no
respectivo projeto, devidamente aprovado pelo Poder Publico Municipal.

Art.71. Serdao enquadrados como Unidades Planejadas, dentre outros, os projetos de condominio, de
reurbanizagdo de favelas e de reassentamento de familias de baixa renda, desde que observem todos os
dispositivos contidos neste titulo.

SECAO| &

DOS OBJETIVOS

Art.72. O projeto de cada Unidade Planejada devera incluir caracteristicas inovadoras e sempre objetivara o
seguinte:

- Permitir as urbanizagdes que sejam, arquitetonicamente e com medidas de prote¢ao ao meio ambiente,
inovadoras e, objetivando uma melhor utilizagao da terra, propor novos padrdes de parcelamento;

IIl- Propor, para a maior area possivel, a preservacdo da vegetagdo natural, a manutengdo das condiges
topograficas, geologicas e de drenagem naturais, e outras condigdes ecolégicas naturais;
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Ill- Estabelecer novas formas de construir € inovar as relagdes entre espagos construidos e espagos vazios, em
um ambiente que permita combinar os diversos usos de uma maneira inovadora e funcionalmente eficiente;

IV- Prover de forma abundante e acessivel a todos, parques, pragas, espacos de recreagdo e instalagoes
comunitarias;

V- Requalificar e urbanizar areas deterioradas e a reurbanizagao de areas ja ocupadas por populagdes de baixa
renda;

VI- Utilizar a terra que venha a ser compativel com a ocupagao existente nos terrenos adjacentes;
VII- Assegurar que a localizag&o esteja em harmonia com a comunidade circunvizinha.

SEGAO I
DOS PADROES DE URBANIZAGAO DA UNIDADE PLANEJADA

Art.73. A urbanizagéo de Unidades Planejadas devera satisfazer, dentre outros, os padrdes seguintes:

I- Uma Unidade Planejada devera estar de acordo com as diretrizes nos relatérios “Plano Estratégico” e “Plano
de Ordenamento Territorial”;

ll- Os usos permitidos em uma Unidade Planejada ndo deverdo exercer influéncia prejudicial sobre as
propriedades circunvizinhas;

Ill- A implantag@o de Unidades Planejadas néo colocara em risco a saude publica, 0 bem-estar e a seguranga
da populagao, nem contribuiré para reduzir os valores das propriedades na Unidade de Vizinhanga na qual sera
localizada;

IV- Os usos propostos para a Unidade Planejada devem ser definidos em fungao das necessidades da Unidade
de Vizinhanga ou de outra zona onde a mesma devera ser localizada;

V- A densidade populacional média de uma Unidade Planejada que contenha o uso residencial correspondera
as densidades fixadas na presente Lei. Quando isso nao ocorrer, 0 proponente deve encaminhar justificativa
especifica para tal, que sera analisada pela Secretaria do Meio Ambiente e Urbanismo;

VI- A distancia horizontal minima entre os edificios sera: d
a) Um metro e meio para residéncia unifamiliar ou conjunto de casas conjugadas;

b) Cinco metros para 0s outros casos.

VIl- Os recuos exigidos ao longo do perimetro da Unidade Planejada serdo, pelo menos, iguais aos definidos
para a zona em que a unidade se localiza;
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VIll- Espagos de estacionamentos adicionais, em fungdo da proposta da Unidade Planejada, podem ser
requeridos pela Secretaria do Meio Ambiente e Urbanismo;

IX- Um projeto de Unidade Planejada devera seguir, rigorosamente, as diretrizes de sistema viario emanadas
pela Prefeitura Municipal de Sao Gongalo do Amarante;

X- Exigéncias de contrapartida podem ser feitas pela Secretaria do Meio Ambiente e Urbanismo e ficardo
registradas em acordo entre a Prefeitura e 0 proponente, como parte integrante da licenga para implantag&o.

SEGAO Il
DOS PROCEDIMENTOS PARA APROVAGAO DE UNIDADES PLANEJADAS

Art.74. As intervengbes de urbanizaga@o através de Unidades Planejadas sdo mais complexas e com um
carater que as diferenciam dos outros tipos de ocupagao, requerendo, portanto, o estabelecimento de
procedimentos especificos para aprovagao.

Art.75. Para a aprovagao do projeto, deverao ser apresentados, pelo proponente, pré- projetos contemplando
justificativas técnicas, elementos e estudos necessarios a analise, observados os seguintes procedimentos:

a) Analise prévia pelo 6rgao municipal competente;
b) Apresentagao do projeto a Secretaria do Meio Ambiente e Urbanismo, para fins de anélise;
c) Apresentagado para a comunidade; e

d) Parecer conjunto do érgao municipal gestor do PDP — Sao Gongalo do Amarante, do érgao de meio
ambiente e da Secretaria do Meio Ambiente e Urbanismo.

TiTULO IV 9{
DO PARCELAMENTO DO SOLO
CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art.76. As normas de parcelamento do solo municipal, para fins urbanos, estabelecidas por esta Lei, ttm a
finalidade de adequar as disposi¢des da Lei Federal N° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, com alteragdes
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da Lei N° 9.785, de 29 de janeiro de 1999, bem como as da Lei Federal N° 10.255, de 10 de julho de 2001, &
realidade e as peculiaridades locais do Municipio.

Art.77. O parcelamento do solo para fins urbanos podera ser realizado mediante loteamento ou
desmembramento, salvo em terrenos tidos como de relevante interesse ambiental, por expressa disposicao
legal ou por ato do Chefe do Poder Executivo Municipal.

Art.78. N&o sera permitido o parcelamento do solo, para fins urbanos, dentre outras, nas seguintes
hipdteses:

I- Em terrenos alagadi¢os e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para assegurar o
escoamento das aguas ou a prote¢do contra enchentes ou inundagdes;

II- Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a salde publica, sem que sejam previamente
saneados;

Ill- Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas as exigéncias
especificas determinadas pelas autoridades competentes;

IV- Em terrenos onde as condigdes geoldgicas nao aconselhem a edificagao;

V- Em areas de preservagao ambiental definidas por ato dos poderes executivo ou legislativo, ou naqueles
onde a polui¢do ou degradagdo ambiental impe¢am condi¢des sanitarias suportaveis, até sua corregao;

VI- Em é&reas de ocorréncia de associagdes vegetais relevantes;
VII- Em areas e locais com ocorréncia de conjuntos de importancia historica, paisagistica e cultural;

VIII- Nas faixas de protegdo dos mananciais, corpos e cursos d’agua do municipio. @

CAPITULOII
DOS TIPOS DE LOTEAMENTO

Art.79. Para fins desta Lei, considera-se:

- Loteamento: o parcelamento de glebas, conforme dispde a Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de
1979, e alteragdes posteriores, e a Lei 1.221, de 23 de dezembro de 2013 (Plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano Ambiental de S&o Gongalo do Amarante- PDDU), e alteragdes posteriores; e
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|l- Loteamento de acesso controlado: o loteamento cercado ou murado, no todo ou em parte do seu
perimetro, conforme dispde a Lei Federal n° 6.766 de 1979, alterada pela Lei Federal n® 13.465 de 11 de
julho de 2017, compondo-se em unidades autdnomas e privativas, organizadas sob a forma de lotes de terra
destinados a edificagao.

Art.80. Os loteamentos de acesso controlado serdo destinados a uso residencial, podendo ser admitido o uso
comercial, desde que aprovado pela respectiva associagdo de moradores e proprietarios responsavel pela
administragéo do loteamento, respeitando-se eventuais restricdes de zoneamento e a legislagdo municipal.

Paréagrafo Unico. O loteamento podera possuir acesso controlado se ndo houver impedimentos de acesso a
outros loteamentos ou bairros adjacentes, prejudicando o funcionamento da malha viaria ou a prestagdo de

servigos publicos.

Art.81. A implantagao de acesso controlado em loteamento devera ser encaminhada ao Executivo Municipal
via requerimento firmado pela associagdo de moradores e proprietarios responsavel pela administragdo do
loteamento e devidamente estabelecida neste Decreto.

§1°. Em caso de loteamento ja existente na data de publicagéo deste Decreto e que tenha sido implantado
em conformidade com a Lei Federal n® 6.766 de 1979, e alteragbes posteriores, a implantagdo de acesso
controlado e a concessédo do direito real de uso poderdo ser solicitadas, desde que cumpridas todas as
diretrizes e os requisitos estabelecidos e determinados por este Decreto e pelos 6rgéos publicos municipais e
autarquias, por meio de requerimento ao Executivo Municipal contendo a seguinte documentagéo:

|- Estatuto da entidade juridica instituida para gerenciar o funcionamento do loteamento de acesso controlado, o
qual deveréa conjugar os proprietarios dos lotes com edificagdes ou ndo, do referido loteamento;

[l- Planta do sistema de acesso controlado do loteamento, e; g
\
Ill- Planta da portaria;

§2°. A avaliagdo de viabilidade para implantagdo de acesso controlado em loteamento devera ser solicitada
em requerimento proprio dirigido ao Departamento de Urbanismo da Secretaria de Meio Ambiente e
Urbanismo.

Art.82. A implantagdo de controle de acesso em loteamento devera adequar-se e integrar-se ao sistema
viario existente ou projetado, vedada a interrupgdo da continuidade viaria publica das vias estruturadoras e
coletoras de interligagdo entre bairros ou zonas do Municipio de Sdo Gongalo do Amarante, sem prejudicar o
escoamento normal das aguas ou a realizagéo de obras necessarias de infraestrutura.

Prefeitura Municipal de Sdo Gongalo do Amarante — Estado do Ceara Rua lvete Alcantara, n® 120 — CEP: 62.670-000 -
S&o Gongalo do Amarante — CE Fone/Fax: (85) 3315-4180 — CNPJ n° 07.533.656/0001-19 — CGF 06.920.237-0 E-mail:
prefeituramunicipal@pmsga.com.br — Site: http://www.saogoncalodoamarante.ce.gov.br/




ESTADO DOCEARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO GONCALO DO AMARANTE

Art.83. Os loteamentos de acesso controlado aprovados terdo seus sistemas viérios, éareas verdes e
sistemas de lazer mantidos como dominio do Municipio de S&o Gongalo do Amarante, devendo o uso desses
ser devidamente outorgado por concessao de direito real de uso em favor das respectivas associagoes de
moradores e proprietarios e transeuntes, assegurando ao municipio a cobranga do IPTU destas areas.

Art.84. No Termo de Concessdo do Direito Real de Uso firmado entre o Municipio de Sdo Gongalo do
Amarante e a associagdo dos moradores e proprietarios responsavel pela administragdo do loteamento,
deverdo constar todas as responsabilidades referentes ao ato, tais como competéncias, destinagdo, uso,
ocupagdo, conservagdo e manutencdo dos bens publicos objetos das concessdes, bem como as
penalidades, em casos de descumprimento, e outros servigos que se fizerem necessarios.

Art.85. Ao administrador da area se incumbira das tarefas afetas ao funcionamento interno do loteamento, a
manuteng&o e conservagao das partes comuns, servicos e outras necessarias a vida do loteamento.

Paragrafo Unico. A autorizag&o de implementagéo de vigilancia e monitoramento ndo armado dentro dos

limites do loteamento sera de competéncia exclusiva de sua associagao de moradores e proprietarios.

Art.86. O Municipio ndo € responsavel pela manutengdo e conservagao das vias de comunicagao, pragas e
espagos livres do mesmo;

Paragrafo unico. A manutengéo e conservagao de portaria, servigo de vigilancia e seguranga, além daquelas
com servigos e partes comuns, como servigos de coleta de lixo, rede elétrica e de iluminagao, rede de agua e
esgoto, pavimentagao, telefonia, entre outros, é de responsabilidade do administrador da area, quando o

Municipio ou a concessionéria do servigo nao se incumbe dessa obrigagéao. &

Art.87. A extingao ou a dissolugdo de associagdo de moradores e proprietarios responsavel por loteamento
de acesso controlado ou o descumprimento de quaisquer das condigdes fixadas neste Decreto ou nos termos
da concesséo de uso por ela estabelecidos implicardo a extingao da caracteristica de acesso controlado do
loteamento e a abertura imediata das vias.

Art.88. Serdo consideradas areas e edificages de uso e manutengao privativos as areas e edificagdes que,
por sua natureza, destinem-se ao uso privativo dos moradores, tais como 0s muros, as guaritas, 0s servicos
e 0s equipamentos condominiais.

CAPITULO Il
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA LOTEAMENTO
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Art.89. Os loteamentos deverao atender, pelo menos, aos seguintes requisitos urbanisticos:

l- As é&reas destinadas a sistema de circulagdo, implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios, bem
como a espagos livres de uso publico, ser@o proporcionais ao tamanho da gleba a ser loteada, conforme artigo
subsequente;

II- Os lotes terdo area minima de 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e frente minima de 5m (cinco
metros), salvo quando a legislagdo estadual ou municipal determinar maiores exigéncias, ou quando o
loteamento se destinar a urbanizagéo especifica ou edificagdo de conjuntos habitacionais de interesse social,
previamente aprovados pelos érgaos publicos competentes;

Ill- A dimens@o minima da quadra sera de 40m (quarenta metros), enquanto que a maxima sera de 250m
(duzentos e cinquenta metros) de frente;

IV- Ao longo das aguas correntes e dormentes, a partir do perimetro molhado no nivel pluviométrico mais
elevado, e das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias, dutos e linhas de transmisséo de alta tensao,
sera obrigatoria a reserva de uma faixa non aedificandi minima de 15m (quinze metros) de cada lado, salvo
maiores exigéncias da legislagao especifica; e

V- As vias do loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas,
harmonizar-se com a topografia local e estar de acordo com a Lei do Sistema Viario Basico de Sao Gongalo do
Amarante.

Art.90. A percentagem de areas livres de uso publico ndo podera ser inferior a 40% (quarenta por cento) da
gleba, salvo nos loteamentos destinados ao uso industrial e cujos lotes forem maiores do que 15.000m?
(quinze mil metros quadrados), caso em que a percentagem podera ser revista, apos parecer da Secretaria
do Meio Ambiente e Urbanismo.

§1°. Considera-se area livre de uso publico as areas verdes e institucionais, bem como as destinadas ao
sistema viario do loteamento.

§2°. A faixa non aedificandi referida no Inciso IV do artigo anterior ndo ser4 computada para o calculo de
areas livres de uso publico.

§3°. A percentagem de areas plblicas destinadas ao sistema viario sera de 20% (vinte por cento), para as
areas verdes sera de 15% (vinte por cento), e para as areas institucionais seréa de 5% (cinco por cento).

§4°. Nas areas verdes nao serdo computadas as areas dos canteiros centrais das vias, rotulas viarias ou
similares.

§5°. Apds a aprovagao do projeto de loteamento, as areas institucionais, destinadas a equipamentos urbanos
€ comunitarios, ndo poderao ter sua fungdo alterada, salvo nas hipoteses previstas na legislagéo federal
pertinente.
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§6°. As éreas institucionais ndo poderdo ter declividade superior a média das declividades das quadras
defrontantes.

§7°. Os projetos dos equipamentos urbanos e servigos publicos a serem implantados pelo loteador deverao
ser previamente aprovados pelos 6rgaos competentes e concessionarias dos servigos.

Art.91. O Poder Publico competente podera, complementarmente, exigir, em cada loteamento, a reserva de
faixa non aedificandi destinada a equipamentos urbanos, assim considerados os servigos de agua, esgotos,
energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefonica e gas canalizado, dentre outros.

Art.92. Em func@o dos usos predominantes estabelecidos pelo zoneamento e das caracteristicas especiais
de sua area de implantag&o, os loteamentos tém tratamento diferenciado de acordo com as peculiaridades
de cada zona de uso e ocupagao urbana.

Art.93. Os padrées de parcelamento definidos para as diferentes zonas de uso e ocupagao do solo poderéo
ser revistos nos casos de implantagdo de programas de urbanizagao de favelas, desde que as propostas se
facam acompanhar de projetos para execugdo de infraestrutura basica e instalagdo de equipamentos
comunitarios essenciais, apos analise da Secretaria do Meio Ambiente e Urbanismo do municipio.

CAPITULO IV
DO PROJETO DE LOTEAMENTO @

Art.94. Antes da elaborag@o do projeto de loteamento, devera o interessado, preliminarmente, solicitar a
Prefeitura Municipal, através da secretaria competente, que sejam definidas, formalmente as diretrizes para o
uso do solo, na area, apresentando, para esse fim, requerimento contendo, no minimo, as seguintes
informagdes:

- Localizagao do imével com amarragéo através de coordenadas georreferenciadas e de um ponto de referéncia
perfeitamente identificado e que se situe proximo a gleba, em escala minima de 1:10. 000 (um para dez mil).

ll- Planta do imovel, em trés vias, devidamente assinadas por profissional responsavel, na faixa de escala
situada entre 1:500 (um para quinhentos) e 1:2. 000 (um para dois mil), com registro no conselho pertinente a
responsabilidade técnica do autor do levantamento.

Art.95. Esta planta devera conter:
- O levantamento planialtimétrico (contendo curvas de nivel de metro em metro), com base em uma referéncia
de nivel (RN) oficial, quando houver alguma nas proximidades da gleba;

Il- A demarcagao do perimetro do imével;
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Ill- A indicagao de todos os confrontantes da gleba a ser loteada, segundo descrigéo oficial constante no titulo
aquisitivo de propriedade e dominio;

IV- Os &ngulos e o norte magnético, todos devidamente acompanhados da respectiva caderneta de campo,
planilha de calculo e memorial descritivo.

V- Localizagdo de cursos d'agua, bosques, construgdes existentes e demais elementos fisicos naturais e
artificiais existentes na gleba;

VI- Indicag@o das vias de circulagao existentes no entorno da gleba ou incidentes sobre a area, amarradas a
pontos de referéncia perfeitamente identificados.

VII- Memorial descritivo contendo:
a) Tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;
b) Caracteristicas, dimensdes e localizagdo das zonas de uso contiguas. @

VIIl- - Certidao atualizada da gleba, expedida pelo Cartério de Registro de Iméveis competente.

Art.96. O processo de aprovagao dos projetos de loteamento sera precedido pela fixagao das diretrizes de
que trata o artigo anterior, para o que a Prefeitura tera prazo de 30 (trinta) dias, a contar da data de protocolo
do requerimento, devidamente instruido.

Paréagrafo Unico. As diretrizes expedidas vigorarao pelo prazo maximo de 4 (quatro) anos, a contar da data
de sua fixagéo, na conformidade da Lei N° 9.785, de 29 de janeiro de 1999, que alterou o paragrafo Unico
do art. 7° da Lei N° 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

Art.97. Atendidas as exigéncias pertinentes a documentagéo exigivel, o 6rgdo municipal competente, no
prazo assinalado, fixara, dentre outras, as seguintes diretrizes urbanisticas municipais para a area a ser
parcelada:

- As zonas de uso predominantes na gleba, com a indicag&o dos usos compativeis;
|I- Indicag@o dos indices urbanisticos das categorias de uso previstas;
Ill- Tragado e indicagéo na planta apresentada pelo interessado:

a) Das principais vias de comunicag&o existentes ou projetadas, em articulagdo com o sistema viario
municipal;

b) Dos locais preferenciais para pragas e areas verdes;

Prefeitura Municipal de Sdo Gongalo do Amarante — Estado do Ceara Rua Ivete Alcantara, n° 120 — CEP: 62.670-000 -
S&o Gongalo do Amarante — CE Fone/Fax: (85) 3315-4180 — CNPJ n° 07.533.656/0001-19 — CGF 06.920.237-0 E-mail:
prefeituramunicipal@pmsga.com.br — Site: http://www.saogoncalodoamarante.ce.gov.br/




ESTADO DOCEARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO GONCALO DO AMARANTE

c) Dos locais preferenciais para equipamentos comunitarios;
d) Das faixas sanitarias de terreno necessarias ao escoamento de aguas pluviais; e
e) Das faixas non aedificandi de que trata a presente Lei.

Art.98. Orientado pelo tragado e diretrizes oficiais, o Projeto sera apresentado em trés vias, devidamente
assinadas por profissional responsavel, na faixa de escala situada entre 1:500 (um para quinhentos) e 1:2.
000 (um para dois mil), com registro no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) e/ou
Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU) da responsabilidade técnica do autor do Projeto. O Projeto
devera conter: desenhos, memoriais descritivos e cronograma de execugédo das obras, com duragdo maxima
de 2 (dois) anos, sera apresentado a Prefeitura Municipal, acompanhado do titulo de propriedade, de certidao
atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartério de Registro de Imoveis competente, certiddo de
onus real e negativa de tributos municipais, todos relativos ao imoével, e do competente instrumento de
garantia.

§1°. Caso se constate, a qualquer tempo, que a certidao da matricula apresentada como atual n&o tem mais
correspondéncia com 0s registros e averbagdes cartorérias do tempo de sua apresentagdo, além das
consequéncias penais cabiveis, serdo consideradas insubsistentes tanto as diretrizes expedidas
anteriormente, quanto as aprovagdes consequentes.

§2°. Os desenhos deverao conter, dentre outros dados: @

- A subdivis&o das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes, numeragéo, cotas e angulos;
II- O sistema de vias com a respectiva hierarquia;

Ill- As dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia e angulos
centrais que permitam sua correta implantagao;

IV- Quadro indicativo de quantidade e &rea das quadras, dos lotes e das areas verdes e institucionais;

V- Quadro resumo indicando a area total da gleba e os percentuais relativos ocupados com lotes, areas verdes,
areas institucionais, sistema viario e area destinada ao fundo de terras publicas de que trata o § 4° do artigo 83,
desta lei;

VI- Os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagéo;

VII- A indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento, localizados nos angulos de curvas de vias
projetadas;

VIIl- Indicagao em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais;
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IX- Projeto executivo das galerias de aguas pluviais, quando houver;

X- Os pontos de langamento, quando for o caso, de possiveis aguas drenadas, observando as caracteristicas
das areas a jusante desses pontos, de forma a nao prejudicar ou comprometer empreendimentos existentes ou
as caracteristicas naturais dos terrenos contiguos;

XI- Os detalhes de sutamento e outros necessarios a implantagéo do projeto.

§3°. O memorial descritivo devera conter, obrigatoriamente:
l- A descricdo sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e a fixagdo da zona ou zonas de uso
predominante;

II- As condigdes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre os lotes e suas construgdes, além
daquelas constantes das diretrizes fixadas;

IIl- Quadro indicando a quantidade e area das quadras, dos lotes e das areas verdes e institucionais;

IV- Quadro resumo indicando a area total da gleba e os percentuais relativos ocupados com lotes, areas verdes,
areas institucionais, sistema viério e area destinada ao fundo de terras publicas de que trata o § 4° do artigo 91,
desta lei;

V- Descrigdes dos lotes, conforme exigéncias cartoriais;

VI- Aindicagao das areas publicas que passardo ao dominio do municipio no ato de registro do loteamento;

'

VII- A enumeragao dos equipamentos urbanos comunitarios e dos servigos publicos ou de utilidade publica ja
existente no loteamento e adjacéncias. %

Art.99. E obrigatéria, no loteamento, a instalagao de redes e equipamentos para o abastecimento de 4gua
potavel, energia elétrica, drenagem pluvial, esgotamento sanitario e obras de pavimentagdo, com as
caracteristicas funcionais, geométricas, infraestruturais e paisagisticas das vias estabelecidas nas normas
tecnicas oficiais pertinentes.

Parégrafo unico. Constitui responsabilidade exclusiva do proprietario do loteamento executar as obras
referidas neste artigo, constantes dos projetos aprovados, as quais seréo fiscalizadas pelos érgéos técnicos
municipais, cuja execugdo devera ser objeto de prestagdo de garantia por parte do loteador, na forma
disposta nesta Lei.

CAPITULO YV
DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO
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Art.100. Para a aprovagdo do projeto de desmembramento, o interessado apresentara requerimento a
Prefeitura Municipal, acompanhado de certidao atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartorio de
Registro de Imoveis competente, e de planta do imovel a ser desmembrado, contendo:

- Aindicagéo das vias existentes dos loteamentos proximos;
[l- A indicagao do tipo de uso predominante no local;

Ill- A indicag&o da divisao de lotes pretendida na area.

Paragrafo Unico. Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as disposi¢des urbanisticas exigidas

nos projetos para o loteamento.

CAPITULO VI
DA APROVAGAO E IMPLEMENTAGAO DOS PROJETOS

Art.101. Os projetos de loteamento e desmembramento deverdo ser aprovados pela Prefeitura Municipal,
cabendo aos 6rgaos publicos estaduais, ou quando necessario aos 6rgdos publicos federais, 0 exame e a
anuéncia prévia para aprovagdo, pelo Municipio, de loteamentos e desmembramentos nas seguintes
condigdes:

l- Quando localizados em areas de interesse especial, a exemplo das areas de protegdo ambiental, ao
patrimoénio cultural, histérico, paisagistico e arqueoldgico, assim definidas por lei estadual ou federal; %

Il- Quando o loteamento ou desmembramento localizar-se em area limitrofe do municipio, ou que pertenga a
mais de um municipio ou estado, ou em aglomeragdes urbanas definidas em lei estadual ou federal.

Art.102. A Prefeitura Municipal terd um prazo de 30 (trinta) dias, contados a partir da apresentagéo da
documentagao exigivel, para aprovagao ou rejeicao do projeto de loteamento, e de 60 (sessenta) dias para a
aceitagao ou recusa, devidamente fundamentada, das obras de urbanizag&o.

Art.103. Para prevengao de possiveis causas de degradagdo ambiental, sem prejuizo da aprovagéo pelo
Poder Publico Municipal, através do 6rgao de meio ambiente municipal, os projetos de parcelamento do solo
sujeitar-se-ao ao licenciamento ambiental.

Art.104. Os casos omissos, no que tange aos procedimentos administrativos para aprovagéo de projetos de

parcelamento do solo, serdo objeto de regulamentag&o especifica.
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Art.105. O projeto aprovado devera ser implementado no prazo constante do cronograma de execugéo, sob
pena de caducidade da aprovagéao.

§1°. Aprovado o projeto de parcelamento, a Prefeitura expedira, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias,
termo de verificagéo da execugao das obras de infraestrutura de que trata o artigo 91, desta lei, com vistas a
aferir a execugao dos servicos de pavimentagao das vias de circulag@o, demarcagdo dos lotes, quadras e
logradouros publicos, drenagem de aguas pluviais, esgotamento sanitario, no caso de inviabilidade do
sistema de fossa - sumidouro, abastecimento d'agua e eletrificagéo.

§2°. Facultar-se-4 ao empreendedor a apresentagdo de cronograma para execu¢do das obras de
infraestrutura minima definidas no caput deste artigo, com prazo maximo de 2 (dois) anos.

Art.106. A execugdo das obras de infraestrutura minima devera ser objeto de prestago de garantia, por
parte do loteador, segundo pelo menos, uma das seguintes modalidades:

|- Garantia hipotecaéria;

lI- Caugéo em dinheiro, em titulos da divida publica ou fidejussoria;

Ill- Fianga bancaria; W
IV- Seguro-garantia.

§1°. A garantia referida neste artigo tera o valor maximo equivalente ao custo orgado das obras, aceito pelos
orgdos técnicos municipais.

§2°. A garantia prestada, aceita pelo érg&o publico competente, poderé ser liberada na medida em que forem
executadas as obras, na seguinte propor¢ao:

a) 30% (trinta por cento) quando concluida a abertura das vias, assentamento de meios-fios e de rede de
aguas pluviais;

b) 30% (trinta por cento) quando concluida a instalagao das redes de abastecimento de agua e energia
elétrica;

c) 40% (quarenta por cento) quando concluida a pavimentagao e demais servigos.

Art.107. Na hipdtese em que for adotada a modalidade de garantia hipotecaria, deverao ser destinados, no
minimo, 40% (quarenta por cento) da area til do loteamento para esse fim, observado o seguinte:
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- Nas copias das plantas do projeto de loteamento, a Prefeitura, em acordo com o interessado, fara a
localizagao das parcelas da gleba a serem dadas em garantia hipotecaria ao Municipio, segundo descrigao e
caracterizagdo, que levara em conta o sistema viario, as quadras e os lotes projetados;

Il- A Prefeitura fornecera ao interessado, para efeito de registro, juntamente com a escritura publica de
constituigdo de garantia hipotecéria, copia autenticada da planta do projeto de loteamento, onde conste a
area dada em garantia, devidamente delimitada e caracterizada.

Art.108. Depois de prestada a garantia e pagos os emolumentos devidos, o 6rgdo municipal competente,
quando for o caso, baixara ato administrativo declarando aprovado o loteamento.

Paréagrafo tnico. Dentro do prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data da aprovagéo do projeto,
o proprietario devera proceder a inscri¢ao do loteamento no Registro Imobiliario, sob pena de caducidade

da aprovagéo.

Art.109. A construgdo de qualquer edificagdo em lote de terreno resultante de loteamento aprovado fica
subordinada a inscrig@o desse lote no Registro Imobiliario competente, e da completa execugéo das obras de
urbanizagao definidas no artigo 91, desta Lei, devidamente comprovada mediante inspegéo pelos 6rgaos
municipais de fiscalizag&o.

Art.110. Os terrenos ou glebas a serem edificados, ou ocupados, devem ser resultantes de parcelamento do
solo devidamente aprovado pelo Municipio ou regularizado por ato do Poder Executivo, mediante critérios
previamente definidos pela Secretaria do Meio Ambiente e Urbanismo. el

Art.111. A ocupagao de terrenos ou glebas néo resultantes de parcelamento aprovado, ou regularizado, nos
termos do artigo anterior podera ser admitida quando atender, cumulativamente, as seguintes condigdes:

I- Corresponderem as dimensdes especificadas no titulo aquisitivo de propriedade, desde que n&o ultrapassem
a dimensao maxima de quadra estabelecida em lei;

|l- Fazerem frente para logradouro publico, constante de planta do sistema cartogréafico municipal, ou aquele
reconhecido pelo 6rgdo municipal competente;

Ill- Serem destinados a construgdo de uma Unica unidade imobiliaria, ndo integrante de qualquer
empreendimento incorporativo.

§1°. Podera o Municipio dispensar o parcelamento dos terrenos de que trata este artigo, mesmo sem o
atendimento cumulativo das condigdes nele previstas, quando a ocupagao decorrer da implantagao de
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equipamentos de interesse publico ou social, de iniciativa do Poder Publico ou de instituicao sem fins
lucrativos.

§2°. As instituicdes a que se refere o paragrafo anterior e a serem beneficiadas pela dispensa nele prevista,
deverdo ter suas atividades vinculadas, exclusivamente, a educagéo e salde, com atendimento universal e
gratuito.

Art.112. Mesmo atendendo as condigdes fixadas no artigo anterior, n&o seréa admitida a ocupagéo, além das
hipoteses consignadas no art. 3°, paragrafo unico da Lei Federal N° 6.766, de 19 de dezembro de 1977,
quando se tratarem de:

a) Areas n3o saneadas que tenham resultado de aterros com material nocivo  satide publica;
b) Areas nao drenadas, sujeitas a alagamentos e inundacées;

c) Areas definidas na legislagdo como de preservagao ecologica e de recursos hidricos.

Art.113. No caso de areas sujeitas a prolongamentos, modificagdes ou ampliagdo de vias integrantes do
sistema viario, o loteamento devera resguardar as areas necessarias a essas intervengoes.

§1°. Em areas parceladas com data de aprovagao anterior a vigéncia desta Lei, quando da ocupagdo dos
lotes, as areas necessarias a modificagdo do sistema viario ndo poderdo ser ocupadas, sendo que os
indicadores urbanos, recuos, taxa de ocupagéo e indices de permeabilidade e de aproveitamento incidiréo
sobre a area remanescente. VA

§2°. Na ocupagéo desses lotes, o indice de Aproveitamento, IA e a fragao do lote incidirao sobre a 4rea total
do lote, desde que seja doada ao Municipio a area necessaria a modificagao do sistema viario.

CAPITULO VI
DOS ESTACIONAMENTOS

Art.114. Os espagos destinados a estacionamento ou garagem de veiculos podem ser:
I- Coletivos, quando se destinarem a exploragdo comercial;

ll- Privativos, quando se destinarem a um so6 usuario, familia, condominio ou estabelecimento, constituindo
dependéncia para uso exclusivo da edificagéo;
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Ill- Publicos, quando estiverem situados em logradouro publico.

Art.115. E exigida a reserva de espago para estacionamento de veiculos, bem como para carga e descarga
quando necessario, no interior dos lotes ocupados por edificagbes destinadas as categorias de uso
integrantes desta Lei.

Art.116. Dever@o ser previstas vagas para os usuarios portadores de deficiéncias na proporgéo de 2% (dois
por cento) de sua capacidade, sendo o nimero de 1 (uma) vaga, 0 minimo para qualquer estacionamento
coletivo ou comercial e 1,2m (um metro e vinte centimetros) o espagamento minimo entre veiculos em tais
casos.

Art.117. O estacionamento privativo podera incorporar-se ao edificio principal ou constituir-se em anexo.

Paréagrafo unico. A &rea construida dos estacionamentos privativos entrara no calculo, tanto do indice de

aproveitamento, como da taxa de ocupagao.

Art.118. E obrigatéria a reserva de espagos destinados a estacionamento ou garagem de veiculos, vinculada
as atividades das edificagdes, calculadas de acordo com o tipo de ocupagédo do imovel, parte integrante
desta Lei.

§1°. As vagas de estacionamento poderdo ser cobertas e descobertas. @/

§2°. A area necessaria a formagao de fila nos acessos de entrada e saida dos estacionamentos devera ser
localizada em area interna ao lote e nunca em via publica.

§3°. Cada vaga devera ser calculada em, no minimo, 22m? (vinte e dois metros quadrados), incluindo os
acessos, circulag@o e espagos de manobra, devendo atender as demais disposigdes da Lei do Codigo de
Obras e Posturas.

§4°. Alem das exigéncias do paragrafo anterior, cada vaga de estacionamento devera atender, no minimo,
as seguintes dimensdes: 2,20m (dois metros e vinte centimetros) de largura e 5,50m (cinco metros e
cinquenta centimetros) de comprimento.

Art.119. Fica vedada a construgédo de estacionamentos em vias de uso exclusivo para pedestres.

Art.120. A construcao de areas para estacionamento as margens das vias dos Subsistemas Viarios Troncal e
Coletor devera, obrigatoriamente, observar os modelos esquematicos alternativos, integrante desta Lei.
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Parégrafo unico. O Municipio devera observar subsidiariamente, quando da aprovagdo de areas de
estacionamento, as normas de trafego complementares existentes, oriundas do 6rgdo estadual

competente, ou do préprio Municipio.

Art.121. E permitido o estacionamento de veiculos ao longo do meio-fio nas vias do Subsistema Local, desde
que n&o conflite com as normas de trafego complementares existentes, oriundas do érgdo estadual
competente, ou do préprio Municipio.

Art122. As areas livres, excluidas aquelas destinadas a recreagdo infantil, area de permeabilidade,
circulagéo de veiculos e pedestres, no nivel do pavimento térreo, poderdo ser consideradas no computo
geral, para fins de célculo de areas de estacionamento.

Art.123. Os estacionamentos de veiculos que utilizarem espagos descobertos deverdo ser arborizados com
pelo menos uma arvore para cada duas vagas.

TITULO VIII
DAS DISPOSICOES FINAIS @

Art.124. Em qualquer zona de uso, nas edificagdes existentes classificadas como de uso inadequado, serdo
permitidas apenas obras de manutengéo relativas a seguranga, conservagdo e higiene, ficando proibido o
acréscimo de area construida ou pavimentada, até que se defina sua relocalizagao.

Art.125. O 6rgéo municipal de analise e aprovagéo de projetos, por solicitagdo do interessado e quando um
determinado uso néo estiver contido nesta Lei, podera classifica-lo como uso semelhante e compativel, para
uma determinada zona.

§1°. A classificagdo a que se refere o caput deste artigo, acompanhada de sua justificativa, devera ser
encaminhada a Secretaria do Meio Ambiente e Urbanismo, para fins de anélise e pronunciamento.

§2°. Os indicadores urbanos de ocupagdo para 0 uso semelhante serdo os que mais exigéncias fizerem
dentro da zona onde esse uso sera implantado.

§3°. O uso proposto ndo devera perturbar o proposito e integridade do tipo de zona em que ficar situado.

Art.126. Os usos classificados como Atividades Especiais, poderao ser implantados apds parecer favoravel
da Secretaria do Meio Ambiente e Urbanismo, em qualquer das zonas, desde que atendidas as exigéncias e

restricdes especificas definidas por esta Lei.
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Art.127. Os limites fixados para a urbanizagdo devem respeitar rigorosamente as areas naturais sensiveis,
preservando as drenagens naturais e oportunizando a convivéncia da populagdo com o ambiente natural,
atraves de areas de recreagdo, caminhadas e, quando conveniente, instalagéo de ciclovias e calgaddes.

Art.128. Qualquer loteamento aprovado irregularmente, inclusive no que se refere ao atendimento das
normas da Lei Federal N° 6.766/79, e ainda n&o implantados fisicamente, tera o prazo de 6 (seis) meses,
contados do inicio da vigéncia da presente Lei, para sanar os vicios existentes, sob pena de revogagéo da
respectiva aprovagéo.

Art.129. Os loteadores, proprietarios de loteamentos irregulares, a qualquer titulo, mas com implantagéo
fisica consolidada, quando ndo tenham atendido a destinagdo minima de area verde ou institucional,
obrigam-se a disponibilizar as diferengas verificadas em areas que integrem o loteamento, mas na mesma
area, tal como definida no art. 89, desta mesma Lei, no prazo de 6 (seis) meses, contados do inicio da
vigéncia da presente Lei, sob pena de serem obrigados a indenizar o Municipio de S&o Gongalo do Amarante
pelo valor das respectivas areas.

Art.130. E proibida a destinagao distinta da prevista nos loteamentos, das areas verdes, ndo sendo permitida
sua alienagdo, desafetagdo ou permuta.
g

§1°. E excepcionalmente admitida a permuta de areas verdes, desde que se trate de loteamento ja
implantado, com area verde utilizada irregularmente, com o fim de fazer cumprir a norma do artigo anterior.

§2°. Admite-se, excepcionalmente, e desde que conte com a aprovagao da Secretaria do Meio Ambiente e
Urbanismo, a utilizag@o de areas verdes, em loteamentos, para implantag@o de hortas comunitarias e horto
florestal.

§3°. A utilizagdo de qualquer area verde para implantagdo de horta comunitaria, conforme previsto no
paragrafo anterior, s6 podera ser feita por associagdo comunitaria devidamente cadastrada na Prefeitura,
para 0 que sera necessario a assinatura de convénio, para tal fim, entre a Prefeitura e a respectiva
associagdo comunitaria, no qual deverdo estar claramente explicitadas todas as condigdes e normas para a
referida utilizag&o.

Art.131. Objetivando preservar os ambientes naturais, as areas de drenagem naturais e harmonizar esses
objetivos com as necessidades de recreagdo da populagéo, devera o Poder Publico Municipal, a partir das
diretrizes do Plano Ordenamento Territorial, promover a criagdo de uma relagdo entre 0s espagos naturais e
arede de espagos culturais, favorecendo a preservagéo, o uso e a imagem urbana.
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Art.132. O Chefe do Poder Executivo Municipal regulamentara as restricdes quanto ao uso e ocupagdo do
solo em areas onde se verifiquem as incidéncias de:

- Faixas de protegao de feixes de micro-ondas de empresas de telecomunicagées;
Il- Faixas de enlaces radioelétricos das empresas de telecomunicagdes;

Il- - Faixas de protegdo de linhas de alta-voltagem das companhias de eletrificagao.

Art.133. Para execucéo do disposto nesta Lei, podera o Poder Executivo celebrar convénios, acordos e
ajustes com 6rgéos e entidades federais e estaduais objetivando incrementar a fiscalizagéo, a aprovagao de
projetos e o cumprimento das demais exigéncias fixadas nesta Lei.

Art.134. A execucao das disposicbes desta Lei sera feita sem prejuizo da observancia de outras leis nas
esferas federal e estadual, desde que mais restritivas.

Art.135. O Poder Executivo divulgara, de forma ampla e didéatica, o contetido desta Lei, visando o acesso da
populag@o aos instrumentos da politica de ordenamento territorial municipal que orientam a produgéo e a
organizagao do espago habitado.

Art.136. Os casos omissos da presente Lei serdo dirimidos pelo Chefe do Poder Executivo Municipal, depois
de ouvido o Conselho Municipal do Plano Diretor de S&o Gongalo do Amarante.

Art.137. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagéo, revogadas as demais disposicdes em contrario.

PAGO MUNICIPAL DE SAO GONGALO DO AMARANTE, E 2024.
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ANEXO |

QUADRO DEZONAS
ATIVOS AMBIENTAIS; CAPACIDADE PRODUTIVA DOS RECURSOS NATURAIS; IMPACTOS E RISCOS
DA OCUPAGAO; UNIDADES DE INTERVENGAO E MEIO ECODINAMICO; DIRETRIZES DE USO

&
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. ZONAS DE USO SUSTENTAVEL
A. Subzona de Alta Densidade - SZAD
Se caracteriza por ter a maior densidade populacional do municipio, sofrendo pressées externas de densificagao, diversidade no uso do solo e infraestrutura viaria

consolidada.
ATIVOS AMBIENTAIS CAPACIDADE PRODUTIVA DOS RECURSOS IMPACTOS E UNIDADE DE DIRETRIZES DE USO
NATURAIS RISCOS DE INTERVENGAO E
Potencialidades Limitagbes OCUPAGAO MEIO
ECODINAMICO
Diversidade Ambiental: | Expansao urbana; | Deficiéncia hidrica; protegdo | Riscos de | Areas com alto grau | Proibidos e ndo recomendados: Ocupagdo de
Baixa Remanescentes legal em areas de APP; | polui¢do dos | de intervengao; areas | APPs, ambientes com ecodinamica fortemente
Diversidade biologica: | faunisticos e floristicos; | vulnerabilidade & poluigdo | aquiferos medianamente instavel e Unidades de Conservagao; implantagao
Baixa patriménio paisagistico e | dos  recursos  hidricos; | Barreiras, Dunas | estaveis e  meio | vidria em setores ambientais fortemente instaveis;
Morfologia e cultural. excessiva impermeabilizagao | e Aluvial; | ecodinamico Permitidos e Controlados: Ocupagdo de setores
Patriménio dos solos. desmatamentos | tendendo a | ambientais medianamente  estaveis e meio
Paisagistico: Médio irregulares; estabilidade; Areas de | ecodindmico tendendo & estabilidade, com
Estado de desconfiguragao | tabuleiro, depress@o | priorizagdo das areas dos tabuleiros para expansao
Conservagao: Baixo paisagistica; sertaneja e litoraneas | urbana; usos e atividades permitidos nas areas das
Vulnerabilidade e especulagao de  uso  urbano | Unidades de Conservagao restritos aos previstos na
Susceptibilidade a imobiliaria; consolidado com | Lei federal n° 9.985/2000 e no diploma de criagao da
Erosao: Média impermeabilizaga | maior pressao | Unidade de Conservagao e outras areas protegidas,
0 dos solos por | antropica. e respectivo plano de manejo; empreendimentos
expansdo urbana industriais de baixo impacto, dotados de sistemas de
compromete  a controle/tratamento da poluigdo sonora, do ar,
recarga dos efluentes industriais e residuos; atividades
aquiferos. comerciais e de prestagio de  senigos;
wg empreendimentos turisticos; educagdo ambiental;
protegdo e recuperacao ambiental.
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B. Subzonade Média Densidade - SZMD
Se caracteriza por ter densidade populacional média em relagao as outras areas do municipio, capacidade de adensamento, existéncia de centralidades, presenga de
equipamentos e servicos publicos, bem como infraestrutura urbana parcialmente implantada.

ATIVOS CAPACIDADE PRODUTIVA DOS RECURSOS IMPACTOS E RISCOS UNIDADE DE DIRETRIZES DE USO
AMBIENTAIS NATURAIS DE OCUPAGAO INTERVEN(;IZ\O E MEIO
Potencialidades Limitagbes ECODINAMICO
Diversidade Expansao urbana; | Deficiéncia hidrica; | Riscos de poluigdo dos | Areas com alto grau de | Proibidos e ndo recomendados: Ocupagdo de
Ambiental: Baixa Remanescentes protecdo legal em areas | aquiferos Barreiras, | intervengao; areas | APPs, ambientes com ecodinamica fortemente
Diversidade faunisticos e floristicos; | de APP; vulnerabilidade | Dunas e  Aluvial; | medianamente estaveis e | instavel e Unidades de Conservacéo; implantagao
biologica: Baixa patrimdnio paisagistico e | a poluigao dos recursos | desmatamentos meio ecodinamico tendendo | viaria em setores ambientais fortemente instaveis;
Morfologia e cultural. hidricos; excessiva | irregulares; a estabilidade; Areas de | Permitidos e Controlados: Ocupacao de setores
Patriménio impermeabilizagdo dos | desconfiguragao tabuleiro, depressdo | ambientais medianamente estaveis e meio
Paisagistico: Médio solos. paisagistica; sertaneja e litoraneas de | ecodinamico tendendo & estabilidade, com
Estado de especulagao imobiliaria; | uso urbano consolidado | priorizagdo das areas dos tabuleiros para
Conservagao: Baixo impermeabilizagao dos | com  maior  pressdo | expansdo urbana; usos e atividades permitidos
Vulnerabilidade e solos por expansao | antropica. nas areas das Unidades de Conservacao restritos

Susceptibilidade a
Erosao: Média a
Alta

N

urbana compromete a
recarga dos aquiferos
Barreiras e Aluvial.

aos previstos na Lei federal n® 9.985/2000 e no
diploma de criagao da Unidade de Conservagao e
outras areas protegidas, e respectivo plano de
manejo; empreendimentos industriais de baixo
impacto, dotados  de sistemas  de
controle/tratamento da poluigdo scnora, do ar,
efluentes industriais e residuos, atividades
comerciais e de prestagdo de servigos;
empreendimentos turisticos; educagdo ambiental;
protegdo e recuperagdo ambiental .

Prefeitura Municipal de Sdo Gongalo do Amarante — Estado do Ceara Rua lvete Alcantara, n°® 120 — CEP: 62.670-000 — Sao Gongalo do Amarante — CE Fone/Fax: (85)
3315-4180 — CNPJ n° 07.533.656/0001-19 — CGF 06.920.237-0 E-mail: prefeituramunicipal@pmsga.com.br — Site: http://www.saogoncalodoamarante.ce.qov.br/




_ ?REF{!TQ#A DE|
i SAO GONCAL

DO AMARAN

CONSTRUINDO UMA NOVA HISTORIA

ESTADO DOCEARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO GONCALO DO AMARANTE

C. Subzona de Baixa Densidade — SZBD
Se caracteriza pela ocupagdo rarefeita e de baixa densidade populacional, uso predominante residencial e infraestrutura descontinua.

CAPACIDADE PRODUTIVA DOS RECURSOS UNIDADE DE
A NATURAIS N OcUPACAG | INTERVENGAO E MEIO DIRETRIZES DE USO
Potencialidades Limitagbes ECODINAMICO
Diversidade Expansao urbana; | Deficiéncia  hidrica; | Riscos de poluigdo dos | Areas com médio grau | Proibidos e ndo recomendados: Ocupagéo
Ambiental: Média | remanescentes faunisticos e | prote¢do legal em | aquiferos Barreiras, | de intervengdo; Areas | de APPs, ambientes com ecodinamica
Diversidade floristicos; patrimonio | areas  de  APP; | Dunas e Aluvial; | medianamente estaveis e | fortemente  instavel e  Unidades de
biologica: Média | paisagistico e cultural. vulnerabilidade a | desmatamentos meio ecodindmico | Conservagdo; implantagéo viaria em setores
poluicdo dos recursos | irregulares; tendendo a estabilidade. | ambientais fortemente instaveis;

Morfologia e hidricos;  excessiva | desconfiguragdo Permitidos e Controlados: Ocupagdo de
Patrimonio impermeabilizagao paisagistca para dar setores ambientais medianamente estaveis e
Paisagistico: dos solos. lugar a  construgao meio ecodindmico tendendo & estabilidade,
Médio urbana; especulagao com priorizagao das areas dos tabuleiros para
Estado de imobiliaria; expansao urbana; usos e atividades permitidos
Conservagao: impermeabilizagdo  dos nas areas das Unidades de Conservagao
Baixo solos  por  expansdo restritos aos previstos na Lei federal n°
Vulnerabilidade e urbana compromete a 9.985/2000 e no diploma de criagdo da
Susceptibilidade recarga dos aquiferos Unidade de Conservagdo e outras areas
a Erosdo: Média Barreiras e Aluvial. protegidas, e respectivo plano de manejo;
empreendimentos industriais de baixo impacto,

dotados de sistemas de controle/tratamento da

poluigao sonora, do ar, efluentes industriais e

®\ residuos; atividades comerciais e de prestagao

de servicos; mineragdo ordenada em acordo
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com
empreendimentos
ambiental; prote¢ao e recuperagao ambiental .

ambiental
turisticos;

a legislagdo vigente;

educagao

D. Subzona Especial de Interesse Social - SZEIS
Sao porgdes do territorio que devem receber tratamento prioritario, viabilizando agdes de urbanizagao, regularizagao fundiaria e habitagao, implantagdo de equipamentos
urbanos de interesse social e permitir a melhoria das condigdes para a permanéncia da populagao local.

Paisagistico: Médio
Estado de
Conservagao: Baixo

Vulnerabilidade e
Susceptibilidade a
Erosdo: Média

aquiferos aluvial.

®

ATIVOS CAPACIDADE PRODUTIVA DOS RECURSOS IMPACTOS E RISCOS DE UNIDADE DE DIRETRIZES DE USO
AMBIENTAIS NATURAIS OCUPAGAO INTERVENGAO E MEIO
Potencialidades Limitagbes ECODINAMICO

Diversidade Expansao urbana; | Deficiéncia hidrica durante; | Riscos de poluigao dos aquiferos | Areas com alto grau de Proibidos e ndo recomendados:
Ambiental: Média Remanescentes protegdo legal em areas de | aluvial; desmatamentos | intervengao; areas Ocupagao de APPs, ambientes com
Diversidade faunisticos e floristicos; | APP;  vulnerabilidade & | irregulares; desconfiguragao | medianamente estaveis e | ecodinamica fortemente instavel;
biologica: Média patriménio paisagistico | poluiggdo  dos  recursos | paisagistica; especulagao | meio ecodinamico implantagao viaria em setores

e cultural; Habitagao | hidricos; excessiva | imobiliaria;  impermeabilizagao | tendendo a estabilidade. ambientais fortemente instaveis;
Morfologia e social. impermeabilizagao dos | dos solos por expansao urbana Permitidos e Controlados: Programas
Patriménio solos. compromete a recarga dos de habitagao; Implantagao de

equipamentos de interesse social;
Ocupagéo de setores ambientais
medianamente estaveis e meio
ecodinamico tendendo 4 estabilidade;
empreendimentos de baixo impacto;
atividades comerciais e de prestagao
de servigos; educagdo ambiental;
protecao e recuperacao ambiental.
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E. Zona de Expansdo Futura - SZEF
Se caracteriza pela ocupagao dispersa e de baixa densidade, area de grande interesse para novos empreendimentos imobiliarios.

ATIVOS CAPACIDADE PRODUTIVA DOS RECURSOS IMPACTOS E RISCOS DE UNIDADE DE DIRETRIZES DE USO
AMBIENTAIS NATURAIS OCUPAGAO INTERVENGAO E MEIO
Potencialidades Limitagoes ECODINAMICO
Diversidade Expansao urbana; Deficiéncia hidrica; ; Habitat fortemente pressionado pelo Areas com médio grau de Proibidos e nao recomendados:
Ambiental: Média infraestrutura viria; protegdo legal em desmatamento para as mais diversas | intervengdo. Areas Ocupagao de APPs, ambientes com
Diversidade poucas restricoes ao areas de APP; ocupagdes humanas; riscos de medianamente estaveis e ecodinamica fortemente instavel;
biologica: Alta uso urbano industrial, vulnerabilidade a poluigéo do aquifero; mineragao meio ecodinamico implantagao viaria em setores
agricola e pecuaria; poluigdo dos recursos | descontrolada; impermeabilizagdo dos | tendendo a estabilidade. ambientais fortemente instaveis;

Morfologia e alta tolerancia aos hidricos. solos por expansao urbana Permitidos e Controlados: Todas
Patriménio diversos tipos de compromete a recarga dos aquiferos as atividades condizentes com a
Paisagistico: Médio | ocupagao. Barreiras e Aluvial. capacidade de uso dos tabuleiros
Estado de como areas medianamente estaveis,

Conservagao: Médio

Vulnerabilidade e
Susceptibilidade a
Erosao: Média

observado o potencial de impacto de
cada atividade; tolerancia com
atividades como o extrativismo
vegetal, animal e mineral
controlados.

|
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F. ZonaRural - SZR
Caracteriza-se pelo uso predominante nas atividades agropecuarias, abrangendo também areas com baixa densidade populacional e as areas de Reserva Legal previstas

na legislagao federal.

ATIVOS CAPACIDADE PRODUTIVA DOS RECURSOS IMPACTOS E RISCOS DE UNIDADE DE DIRETRIZES DE USO

AMBIENTAIS NATURAIS OCUPAGAO INTERVENGAO E MEIO
Potencialidades Limitagbes ECODINAMICO

Diversidade Pecuéria extensiva; Solos rasos; afloramentos | Desmatamento; queimadas; Areas com médio grau de | Proibidos e nao recomendados:
Ambiental: Média extrativismo vegetal rochosos; irregularidade degradagéo indiscriminada dos solos e | intervengéo; Areas com Desmatamento indiscriminado da
Diversidade controlado; pluviométrica; escassez da biodiversidade pode conduzir a meio ecodinamico de caatinga; uso descontrolado dos
biologica: Média implantacao viéria; de recursos hidricos; incidéncia dos processos de transigao. recursos hidricos
Morfologia e expansao urbana. suscetibilidade a erosdo e | desertificagdo; desencadeamento de Permitidos e Controlados:
Patrimonio desertificagao processos erosivos em face do uso de Expansao viaria e urbana;
Paisagistico: Médio técnicas rudimentares no manejo dos agricultura de subsisténcia;
Estado de recursos naturais. agroextrativismo; mineragao
Conservagao: Médio ordenada em acordo com a
Vulnerabilidade e legislagdo ambiental vigente;
Susceptibilidade a atividades condizentes com a
Erosao: Média capacidade de suporte dos sertdes.

SN
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G. Zona Especial de Interesse Turistico - SZEIT

Sera destinada preferencialmente para moradia, atividades de comércio e servicos relacionados ao turismo sustentavel.

ATIVOS CAPACIDADE PRODUTIVA DOS RECURSOS IMPACTOS E RISCOS DE UNIDADE DE DIRETRIZES DE USO
AMBIENTAIS NATURAIS OCUPAGAO INTERVENCAO E MEIO
Potencialidades Limitagbes ECODINAMICO

Diversidade Aguas superficiais e Restrigoes as atividades Retomada da deflagao Areas com médio grau Proibidos e nao recomendados:
Ambiental: Média subterréneas; retencao de agricolas por deficiéncia eblica com supressao da de intervengdo. Areas Adensamento urbano excessivo;
Diversidade sedimentos; retengdo de de fertilidade de solos vegetagao herbacea; medianamente frageis € | atividades de grande potencial de impacto
biologica: Média nutrientes; patriménio imaturos; susceptibilidade | qualidade das aguas meio ecodinamico de ambiental.
Morfologia e paisagistico; recarga de a contaminagao dos superficiais e subterraneas | transigao. Permitidos e Controlados: Atividades
Patriménio aquiferos; areas de recursos hidricos; comprometida em face da turisticas sustentaveis: usos e atividades
Paisagistico: Alto nidificagdo e forrageamento | instabilidade geoldgica. permoporosidade dos permitidos nas areas das Unidades de
Estado de da avifauna e pousio de terrenos. Conservagao restritos aos previstos na
Conservagao: espécies migratorias. Lei federal n® 9.985/2000 e no diploma de
Médio criagdo da Unidade de Conservagao e

Vulnerabilidade e
Susceptibilidade a
Erosao: Média

outras areas protegidas, e respectivo
plano de manejo; empreendimentos
turisticos e imobiliarios, desde que sejam
adotadas técnicas construtivas
adequadas, condizentes com as
restrigbes impostas pelo meio natural
(superficies de alagamentos) e pelo Plano
Diretor.

&
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H. Zona Especial do Complexo Industrial e Portuario do Pecém - SZECIPP
E a parte integrante do Complexo Industrial e Portuario do Pecém - CIPP que esta localizada no municipio de Sdo Gongalo do Amarante.

IMPACTOS E RISCOS
DE OCUPAGAO

UNIDADE DE
INTERVENCAO E MEIO
ECODINAMICO

DIRETRIZES DE USO

ATIVOS CAPACIDADE PRODUTIVA DOS
AMBIENTAIS RECURSOS NATURAIS
Potencialidades Limitagoes
Diversidade Manto de alteragéo e Deficiéncia hidrica
Ambiental: Média solos muito espessos; durante; auséncia
Diversidade facil escavabilidade; de locais favoraveis
biolégica: Média disponibilidade de a barramentos de
Morfologia e aguas subterraneas. i
Patriménio Atividades de industria
Paisagistico: Médio | e servigos;
Estado de aumento na geragao de

Conservagao: Baixo

Vulnerabilidade e
Susceptibilidade a
Erosao: Média

emprego e renda.

Riscos de poluigdo dos
aquiferos dunares e
Barreiras; poluigao
atmosférica e sonora,
riscos tecnoldgicos em
geral.

K

Areas com médio e alto
grau de intervengao.
Areas medianamente
estaveis e meio
ecodinamico de
transigao tendendo de
medianamente estavel
(tabuleiros) a fortemente
instavel (planicie
litoranea).

Proibidos e nao recomendados: Ocupagao de APP's;
implantagao viaria em setores ambientais fortemente
instaveis; usos nao compativeis com as normas
estabelecidas pelo CIPP.

Permitidos e Controlados: Ocupagdo dos
setores ambientais medianamente estaveis e
meio ecodinamico tendendo a estabilidade com
empreendimentos  industriais, comércio e
prestagdo de  servigos; armazenamento,
transporte e distribuicdo de produtos e
mercadorias e parques tecnoldgicos; a
ocupagdo da retroarea do porto deve ser
compativel com as normas estabelecidas pelo
CIPP, além das instalagbes portuarias
operacionais vinculadas a movimentagao e
armazenagem de carga. A ocupagao da faixa de
100 (cem) metros contigua ao limite das
Unidades de Conservagéo de Protegdo Integral,
referendada pelo Artigo 2°, paragrafo quarto da
Resolugdo Coema N° 11/2022 é permitida para
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CIPP

0s equipamentos que integram e integrardo o
Complexo Industrial e Portuario do Pecém -

I.  Subzona Especial de Transigao Industrial - SZETI
Zona de amortecimento das condi¢des e parametros ambientais e industriais do Complexo Industrial e Portuério do Pecém — CIPP.

ATIVOS AMBIENTAIS CAPACIDADE PRODUTIVA DOS RECURSOS IMPACTOS E RISCOS UNIDADE DE INTERVENGAO E DIRETRIZES DE USO
NATURAIS DE OCUPAGAO MEIO ECODINAMICO

Potencialidades Limitagbes
Diversidade Expansao urbana controlada; | Deficiéncia hidrica; Riscos de poluigdo dos | Areas com médio grau de intervengdo. | Proibidos e ndo recomendados:
Ambiental: Média manto de alteragao e solos susceptibilidade a aquiferos; poluigdo Areas medianamente estaveis e meio | Ocupagdo de APP's; implantagao
Diversidade muito espessos; facil contaminagao dos atmosférica e sonora, ecodinamico de transi¢@o tendendo de | viaria em setores ambientais
biolégica: Média escavabilidade; recursos hidricos; riscos tecnologicos em | medianamente estavel (tabuleiros) a fortemente instaveis.
Morfologia e disponibilidade de aguas impermeabilizagao geral. fortemente instavel (planicie litoranea). | Permitidos e Controlados:
Patriménio subterraneas; de solos. Ocupagao dos setores ambientais
Paisagistico: Média | Amortecimento de areas medianamente estéveis e meio
Estado de destinadas a atividades ecodinamico tendendo &

Conservagao: Médio

Vulnerabilidade e
Susceptibilidade a
Erosao: Médio

industriais

estabilidade com empreendimentos
industriais, comércio e prestagao
de servigos; adensamento urbano.

&
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J. Subzona Especial da Correia Transportadora - SZECT
Zona non aedificandi da correia transportadora de minérios do Complexo Industrial e Portuério do Pecém — CIPP.

ATIVOS AMBIENTAIS | CAPACIDADE PRODUTIVA DOS RECURSOS NATURAIS | IMPACTOS E RISCOS | UNIDADE DE INTER_VEN(}AO E MEIO DIRETRIZES DE USO
Potencialidades Limitagdes DE OCUPAGCAO ECODINAMICO
Diversidade Manto de alteragdo e solos muito Deficiéncia hidrica; Riscos de poluigdo dos | Areas com médio e alto grau de Proibidos e nao |
Ambiental: Média espessos; facil escavabilidade; auséncia de locais. aquiferos; poluigao intervengao. Areas medianamente recomendados:  Qualquer
Diversidade disponibilidade de aguas atmosférica e sonora, estaveis e meio ecodinamico de tipo de construgdo nas
biolégica: Média subterraneas; Atividades riscos tecnologicos em | transi¢do tendendo de medianamente | margens  das  Correias
complementares ao funcionamento geral. estavel (tabuleiros) a fortemente Transportadoras, exceto
de correias transportadoras ou instavel (planicie litoranea). aquelas  necessdrias  ao
similares. funcionamento da correia
transportadora ou similares.
Morfologia e Permitidos e Controlados:
Patriménio Equipamentos relativos a
Paisagistico: Médio operagao de  Correias
Estado de Transportadoras ou

Conservagao: Baixo

Vulnerabilidade e
Susceptibilidade a
Erosao: Médio

similares.

S
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K. Subzona do Distrito Industrial da Sede - SZDIS
Distrito Industrial de Servicos da Sede do Municipio de Sdo Gongalo do Amarante, conforme a Lei Municipal N° 1186/2013.

ATIVOS AMBIENTAIS CAPACIDADE PRODUTIVA DOS IMPACTOS ERISCOS | UNIDADE DE INTERVENGAO E DIRETRIZES DE USO
RECURSOS NATURAIS | DE OCUPAGAO MEIO ECODINAMICO
Potencialidades Limitagbes
Diversidade Atividades de Deficiéncia hidrica; Riscos de poluigdo dos | Areas com médio e alto grau de Proibidos e ndao recomendados: Ocupagao de
Ambiental: Média industria e susceptibilidade a aquiferos; aumento na intervengao. Areas medianamente | APP’s; implantagao viaria em sefores
Diversidade servigos; aumento | contaminagao dos geragdo de residuos; estaveis e meio ecodinamico de ambientais fortemente instaveis; usos nao

bioldgica: Média

Morfologia e
Patriménio
Paisagistico: Médio

Estado de
conservagao: Médio

Vulnerabilidade e
Susceptibilidade a
Erosao: Médio

na geragao de
emprego e renda.

recursos hidricos;
impermeabilizagao de
solos.

polui¢do atmosférica e
sonora, riscos
tecnoldgicos em geral.

transicao tendendo &
medianamente estavel.

compativeis com a Lei de Criagéo do Distrito
Industrial.

Permitidos e Controlados: Comercial
atacadista, servigos vincufados a atividade
industrial em geral, ouvidos os 6rgaos de meio
ambiente municipal e/ou estadual.

S\
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L. Subzona Preferencial para Geragao de Energias Renovaveis - SZPGER
Areas potencialmente fomentadoras de energias renovaveis e transmissado de energia elétrica.

ATIVOS CAPACIDADE PRODUTIVA DOS RECURSOS IMPACTOS E RISCOS DE UNIDADE DE DIRETRIZES DE USO
AMBIENTAIS NATURAIS OCUPAGAO INTERVEN(;A:\O E MEIO
Potencialidades Limitagoes ECODINAMICO
Diversidade Solos rasos; Desmatamento; queimadas; | Areas com médio grau Proibidos e nao recomendados:
Ambiental: Média Geragao de energia; afloramentos rochosos; | degradagdo indiscriminada dos | de intervengao; Areas Ocupagao de APP's; desmatamento
Diversidade Transmissao de energia irregularidade solos e da biodiversidade pode | com meio ecodindmico indiscriminado da caatinga; uso
biolégica: Média elétrica; poucas restricoes ao | Pluviometrica; escassez | conduzir @ incidéncia  dos | de transigao. descontrolado dos recursos hidricos. |
Morfologia e uso urbano-industrial, de recursos hidricos; processos  de  desertificagdo; Permitidos e Controlados: Geragao
Patriménio agricola e pecuaria; alta suscetibilidade a erosao | desencadeamento de processos de energias renovaveis; Transmissao
Paisagistico: Médio | tolerancia aos diversos tipos | € desertificagao. erosivos em face do uso de de energia elétrica; expansao viaria e
Estado de de ocupagéo. técnicas rudimentares no manejo urbana; agricultura de subsisténcia;

Conservagao: Médio

Vulnerabilidade e
Susceptibilidade a
Erosao: Média

dos recursos naturais.

agroextrativismo; mineragao
ordenada em acordo com a
legislagao ambiental vigente;
atividades condizentes com a
capacidade de suporte.

S
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Il. ZONA DE INTERESSE AMBIENTAL - ZIA

Consiste em espagos sob regime especifico, cujos elementos do ambiente natural assumem funcéo de interesse publico por serem importantes para a manutengao do
equilibrio socioambiental do Municipio.

ATIVOS AMBIENTAIS

CAPACIDADE PRODUTIVA DOS RECURSOS
NATURAIS

Potencialidades

Limitagdes

IMPACTOS E RISCOS DE
OCUPAGAO

UNIDADE DE
INTERVENCAO E MEIO
ECODINAMICO

DIRETRIZES DE USO

Diversidade
Ambiental: Aita

Diversidade
biolégica: Alta

Morfologia e
Patrimonio
Paisagistico: Alta

Estado de
Conservagao: Alto

Vulnerabilidade e
Susceptibilidade a
Erosao: Média

Unidades de Conservagao
legalmente constituidas;

geodiversidade;

Patrimdnio paisagistico;

manutengao da

biodiversidade; locais de
refugio, forrageamento e
nidificagao da avifauna

Deficiéncia hidrica; ;
atividades nao
permitidas nos
respectivos Planos de
Manejo e legislagoes
aplicaveis

Perda de diversidade biologica
e paisagistica; queimadas;
especulagao imobiliaria;
espécies invasoras; ocupagao
de espécies exoticas
invasoras.

Areas com baixa intervengéo.
Areas frageis e meio
ecodinamico de transi¢ao
tendendo a instabilidade.

Proibidos e nao recomendados:
Atividades ndo permitidas no respectivo
Plano de Manejo e legislagoes
aplicaveis

Permitidos e Controlados: Usos e
atividades permitidos nas areas das
Unidades de Conservagao restritos aos
previstos na Lei federal n° 9.985/2000 e
no diploma de criagao da Unidade de
Conservagao e respectivo plano de
manejo.
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IIl. ZONA DE PRESERVAGAO AMBIENTAL LEGALMENTE PROTEGIDA

A. Subzona de Preservagao Ambiental da faixa praial e rochas de praia - SZPAfp

Area plana ou com declive muito suave para o mar, resultante da acumulagdo marinha de sedimentos arenosos inconsolidados e comportando, localmente, exposigées
rochosas de praia, plataformas de abras&o e falésias vivas. Estende-se desde o nivel de baixa-mar até a linha de cobertura vegetal permanente ou de mudanga conspicua
das condigdes geomorfolégicas como através da ocorréncia de dunas ou falésias.

Ambiental: Média a
alta

Diversidade
biologica: Média

Morfologiae |

Patrimonio
Paisagistico: Alto
Estado de

Conservagao:

IMPACTOS E RISCOS DE
OCUPAGAO

UNIDADE DE
INTERVENGAO E
MEIO
ECODINAMICO

DIRETRIZES DE USO

ATIVOS CAPACIDADE PRODUTIVA DOS RECURSOS
AMBIENTAIS NATURAIS
Potencialidades Limitagoes
Diversidade Patrimonio paisagistico; | Terrenos com alta

aguas subterraneas;,
Geodiversidade; fonte de
sedimentos; atrativos
turisticos; ecoturismo;
lazer; prevengao de
erosao; retengédo de
sedimentos; local de
descanso e alimentagao
de aves migratdrias; local
de nidificagdo de
tartarugas marinhas.

permoporosidade; alta
vulnerabilidade a
polui¢ao/contaminagao dos
recursos hidricos; aquifero
livre a pequena profundidade
com areias de alta
condutividade hidraulica;
restricdes legais e as
atividades minerarias; baixa
tolerancia & ocupacgao; areas
protegidas na constituigao

estadual.
8

Desmonte ou interrupgao do
transito de sedimentos por
ocupagao desordenada;
desequilibrio no balango
sedimentar; poluigao dos
recursos hidricos; aquifero livre
em depositos arenosos muito
susceptiveis a contaminagao;
perda de atrativos turisticos;
deficiéncia no sistema de
coleta, tratamento de esgotos e
polui¢do com residuos solidos;
exacerbagao de processos
pluviais em falésias

Areas sem ou com
baixa intervengao.
Areas frageis,
legalmente
protegidas e
fortemente
instaveis.

Proibidos e nao recomendados:
Ocupagao desordenada da orla;
loteamentos; obras de engenharia costeira e
de edificagbes inadequadas que podem
ativar processos erosivos; transito de
veiculos desordenado; implantagao de
grandes empreendimentos; atividades de
mineragao; disposi¢ao de residuos sdlidos e
efluentes.

Permitidos e Controlados: Turismo
sustentavel, pesca esportiva e artesanal
realizada por comunidades tradicionais;
turismo e lazer contemplativos; turismo
comunitario, atividades esportivas e nauticas

Prefeitura Municipal de Sdo Gongalo do Amarante — Estado do Ceara Rua lvete Alcantara, n° 120 — CEP: 62.670-000 ~ Sdo Gongalo do Amarante — CE Fone/Fax: (85)
3315-4180 — CNPJ n° 07.533.656/0001-19 — CGF 06.920.237-0 E-mail: prefeituramunicipal@pmsga.com.br — Site: http://www.saogoncalodoamarante.ce.gov.br/




PREFEITURA D‘E
SAO GONGALO

‘DO AMARANTE

CONSTRUINDO LIMA NOVA HISTORIA

ESTADO DOCEARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO GONCALO DO AMARANTE

Médio

Vulnerabilidade e
Susceptibilidade a
Erosao: Alta

repercutindo na faixa praial;
afugentamento de aves e
destrui¢do de ninhos de
tartaruga pelo trafego de
veiculos na beira da praia.

controladas; coleta seletiva de residuos;
controle de efluentes; valorizagdo de
atividades voltadas para a prote¢ao do meio
ambiente (educagao ambiental); pesquisa
cientifica; monitoramento ambiental.

B. Subzona de Preservagao Ambiental de Dunas Moveis - SZPAdm

Morros ou corpos arenosos elevados acumulados por agdes edlicas, tendo feicdes morfologicas variadas e sem cobertura vegetal. As agdes edlicas ocorrem de modo

continuo, motivando o deslocamento incessante dessas feicdes arenosas. Dispdem-se, de modo paralelo

predominantemente as superficies de deflacao ativas ou estabilizadas.

a faixa praial, posicionando-se, continente adentro,

ATIVOS CAPACIDADE PRODUTIVA DOS RECURSOS NATURAIS IMPACTOS E RISCOS DE UNIDADE DE DIRETRIZES DE USO
AMBIENTAIS Potencialidades Limitagdes OCUPACGAO INTERVENGAO E
MEIO ECODINAMICO
Diversidade Patrimonio paisagistico; Protegao legal; Desmonte ou interrupgao de Areas sem ou com baixa | Proibidos e nao
Ambiental: Média | turismo e lazer, recursos implantagao viaria; deslocamento das dunas moveis por | intervengo. Areas recomendados: Atividades de
Diversidade hidricos subterraneos e lagoas | loteamentos; baixo suporte | ocupagao desordenada pode frageis legalmente mineragdo; implantagdo de
biologica: Baixa freaticas; fonte de sedimentos; | para edificages; aita intensificar a erosao costeira, protegidas e fortemente | malha  viaria,  edificagoes
regulagem hidrolégica com susceptibilidade a poluigao | desequilibrando o balango instaveis. isoladas e  loteamentos;
recarga de aquiferos; lagoas dos recursos hidricos; alta | sedimentologico do litoral; perda de implantagéo de
como locais de refugio, vulnerabilidade a erosdo; | atrativo paisagistico e turistico; empreendimentos  turisticos;
forrageamento e nidificagdo da | forte variagdo do lengol exploragao de areia; invasao por transito de veiculos
avifauna local e migratoria; freatico. espécies exoticas como Calotropis automotores, de modo a evitar
protegao costeira. procera; transito intensificado de a desestabilizagdo do campo
veiculos pode contribuir para de dunas.
Morfologia e desestabilizar o campo de dunas, Permitidos e Controlados:
Patriménio desfigurando o patriménio Atividades turisticas
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Paisagistico: Alto

Estado de
Conservacao:
Médio

Vulnerabilidade e
Susceptibilidade a
Erosao: Alta

paisagistico; assoreamento de lagoas
€ manguezais.

sustentaveis;  protegdo e
recuperagao ambiental;
educagdo ambiental; pesquisa
cientifica; monitoramento
ambiental.

C. Subzona de Preservagdo Ambiental de Dunas Fixas - SZPAdf

Morros de areia em depositos edlicos litoraneos de dunas Quaternarias com areias finas a médias, bem selecionadas, submetidas aos processos incipientes de
pedogénese. Neossolos Quartzarénicos recobertos por vegetagdo que viabilizam a fixagdo das dunas por meio da fitoestabilizagdo. Em alguns casos, as dunas de
geragdes mais antigas (paleodunas), tém solos mais desenvolvidos e comportam uma cobertura com maior variedade floristica. As dunas fixas podem apresentar
vegetacao de campo, arbustal ou de floresta de dunas.

ATIVOS CAPACIDADE PRODUTIVA DOS RECURSOS NATURAIS IMPACTOS E RISCOS DE UNIDADE DE DIRETRIZES DE USO
AMBIENTAIS Potencialidades Limitacoes OCUPAGAO INTERVEN(}AO E MEIO
ECODINAMICO
Diversidade Patrimonio paisagistico; Protegao legal; alta Desmatamentos irregulares; Areas sem ou com baixa | Proibidos e nao
Ambiental: Média recursos hidricos subterraneos; | permoporosidade dos ocupagao desordenada; intervengao. Areas recomendados: Supressdo
Diversidade diversidade bioldgica; locais de | terrenos favorece a desestabilizagdo do ambiente dunar | frageis legalmente da  cobertura  vegetal,
bioldgica: Alta refugio, forrageamento e contaminagao dos solos e | por supressao da cobertura vegetal, | protegidas e meio Atividades de mineragdo;
nidificag@o da avifauna local e dos recursos hidricos; conduzindo a retomada dos ecodinamico de agroextrativismo;

migratoria; retengéo de
sedimentos; recreagao e
turismo; redugao de indices de
salinidade do ar e da agua por

baixo suporte para
edificagGes; fragilidade
ambiental; atividades
minerarias.

processos degradacionais e
assoreamento de lagoas e
manguezais; perda da cobertura
vegetal em campos e arbustais de

transigao.

implantagdo de
empreendimentos turisticos,
loteamentos e de energia;
disposicdo  de  residuos
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Morfologia e
Patrimonio
Paisagistico: Alto
Estado de
Conservagao:
Médio

Vulnerabilidade e
Susceptibilidade a

retengdo na cobertura vegetal,

espécies silvestres; protegdo
costeira.

dunas pela passagem de veiculos, 0
que aumenta a erosao e
remobilizagao dos sedimentos ao
longo da trilha dos carros; perda de
atrativos turisticos; desconfiguragéo
paisagistica; especulagao imobiliaria
em areas de dunas dissipadas.

Erosao: Média

solidos.

Permitidos e Controlados:
Atividades turisticas
sustentaveis; manejo florestal
para recomposicao
ambiental; protegao,
recuperagao e
monitoramento  ambientai;
pesquisa cientifica; educagao
ambiental.

D. Subzona de Preservagdao Ambiental de Dunas Fixas por Diagénese - SZPAde

Superficies descontinuas alongadas e paralelas ao mar, mantidas por uma camada mantenedora de arenito, variando de friavel a muito litificada, reconhecidas na
literatura geologica como eolianitos, também identificados como cascudos.

ATIVOS CAPACIDADE PRODUTIVA DOS RECURSOS IMPACTOS E RISCOS DE UNIDADE DE DIRETRIZES DE USO
AMBIENTAIS NATURAIS OCUPAGAO INTERVENGAO E MEIO
Potencialidades Limitagdes ECODINAMICO

Diversidade
Ambiental: Alta

Diversidade
biologica: Média a
Alta

Morfologia e

Paisagem de excegao;
patriménio paisagistico;
prevengao de erosao;

retengao de sedimentos;

protegao costeira;
interesse arqueologico.

Protecao legal,
exploragao mineral; alta
permoporosidade;
polui¢éo dos recursos

hidricos; restrigdes legais.

Desmonte da camada mantenedora
pode implicar em retomada erosiva e
desconfiguragdo da paisagem; perda
de atrativos turisticos e de pesquisa;
desestabilizagdo de um ambiente
com caracteristicas singulares na
planicie litoranea do Ceara e do
Nordeste do Brasil.

Areas sem ou com baixa
intervencao. Areas frageis
legalmente protegidas e
meio ecodindmico de
transicao.

Proibidos e nao recomendados:
Transito de veiculos; Atividades que
conduzam a remogdo da cornija
arenitica; ocupagao desordenada;
implantagdo ~ de  loteamentos;
atividades de mineragao;
implantagdo viéria e de grandes
empreendimentos.

Permitidos e  Controlados:
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Patriménio
Paisagistico: Alto

Estado de
Conservagao: Alto

Vulnerabilidade e
Susceptibilidade a
Erosao: Média

Atividades turisticas sustentaveis,
protegcdo e recuperagao ambiental;
pesquisa  cientifica;  educagdo
ambiental

E. Subzona de Preservagdo Ambiental de Manguezais Degradados - SZPAmd

Recobrem ambientes de planicies fluviomarinhas, cujas caracteristicas foram anteriormente enunciadas. Suas caracteristicas primitivas apresentam alteragoes na sua
organizag&o funcional. Em casos menos avangados de degradagdo, as fungdes ambientais séo capazes de manter em equilibrio as comunidades de seres vivos que tém
diferentes graus de diversidade.

ATIVOS
AMBIENTAIS

CAPACIDADE PRODUTIVA DOS RECURSOS
NATURAIS

Potencialidades

Limitagoes

IMPACTOS E RISCOS DE
OCUPAGAO

UNIDADE DE
INTERVENGAO E MEIO
ECODINAMICO

DIRETRIZES DE USO

Diversidade
Ambiental: Alta

Bergario de espécies
marinhas; pesca artesanal;

Protecao legal;
inundagdes periodicas,

Desmatamento para ocupagao
humana, incluindo expansao

Areas sem ou com baixa
intervengao. Areas frageis

Proibidos e nao recomendados:
Ampliagdo das areas com cobertura

Diversidade protegdo de espécies e de salinizagdo dos solos e | urbana ou expansao de legalmente protegidas e vegetal  degradada, expansao
biologica: Alta prestagao de servigos das aguas; substrato infraestrutura ou de areas usadas meio ecodinamico de urbana; implantagao de
ambientais; retengéo de inconsistente; muito para aquicultura, especialmente a transigao tendendo a loteamentos, empreendimentos
sedimentos; recreagao e baixa tolerancia a carcinicultura; Degradagao dos regressividade ou turisticos,  parques edlicos e
turismo; recuperagdo da ocupagao; degradagao | manguezais com implicagdes na progressividade. fotovoltaicos; agroextrativismo;
biodiversidade; exportagao da vegetagao de diminuigao da produtividade disposicao de residuos solidos.
Morfologia e de nutrientes; pesquisa mangue. biolégica, eliminagdo de espécies Permitidos e  Controlados:
Patriménio cientifica; educagao piscicolas e de diversos grupos Recuperagdo  do  ecossistema
Paisagistico: Alta ambiental aquaticos de interesse ambiental e estuarino, com recomposi¢do da
Estado de econdmico; redugdo de quantidade cobertura vegetal primaria;
Conservagio: da fauna, erosao e assoreamento; atividades turisticas _sustentaveis;
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Baixo

Vulnerabilidade e
Susceptibilidade a
Erosao: Alta

inundagdes mais frequentes;
polui¢do dos recursos hidricos e
dos solos; soterramento de areas
estuarinas; expansao urbana e
ocupagao irregular.

pesca artesanal; Atividades de

mariscagem e coleta de
caranguejos, com respeito  ao
periodo de defeso; pesquisa
cientifica; monitoramento e

educagao ambiental.

F. Subzona de Preservagao Ambiental de Planicie Fluviais e Lacustres - Szpapfl

Superficies planas oriundas de acumulagao de sedimentos aluviais Quaternarios, sujeitas a inundagdes sazonais e revestidas primariamente por matas ciliares. Compoem
feicdes geomorfolégicas azonais, bordejando rios de maior caudal. Predominancia de Neossolos Fluvicos, com fertilidade natural média a alta, associados com
Planossolos e Vertissolos. Como s&o ambientes expostos ao alagamento sazonal, ha o estabelecimento de vegetacao ciliar.

ATIVOS CAPACIDADE PRODUTIVA DOS RECURSOS IMPACTOS E RISCOS DE UNIDADE DE DIRETRIZES DE USO
AMBIENTAIS NATURAIS OCUPAGAO INTERVEN(}AO E MEIO
Potencialidades Limitagbes ECODINAMICO
Diversidade Patriménio paisagistico; Restrigoes legais Degradagdo ambiental de mata ciliar Areas sem ou com Proibidos e nao recomendados:
Ambiental: Média reservas hidricas superficiais e | em APP's; com implicagdes na diminui¢ao da intervencao. Areas Supressdao  vegetfal, atividades
Diversidade subterraneas; pesca artesanal; | poluigao dos solos | produtividade biologica, erosao e frageis legalmente agropecuarias, agricolas e
biologica: Alta extrativismo vegetal controlado | e dos recursos assoreamento de diques marginais, protegidas e meio agroextrativismo; mineragao
e de baixo impacto; fonte de hidricos; leitos fluviais e baixadas lacustres; ecodinamico de descontrolada; expansdo urbana;
sedimentos; reten¢ao de inundagoes desmatamento para expansao urbana | transigao. implantagdo de sistema viario;
sedimentos; fonte de nutrientes; | periodicas; baixo ou agricultura e aquicultura, o que implantagdo de empreendimentos
manutengao da biodiversidade; | suporte para aumenta a erosdo e reduz a de turismo, parques eolicos e
local de descanso e edificagoes. biodiversidade; inundagdes periddicas; fotovoltaicos.
Morfologia e alimentagao de aves polui¢ao dos solos e dos recursos Permitidos e  Controlados:
Patriménio migratorias. hidricos; expansao urbana; Manejo  florestal, visando a
Paisagistico: Alto descaracterizagao da paisagem recomposicao das matas ciliares;
Estado de fliviolagunar; perda de atrativos atividades turisticas sustentaveis;

Conservagao: Baixo

cénicos; despejo de efluentes e de

ecoturismo;  pesca  artesanal
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F' CONSTRUINDO UMA NOVA HISTORIA |

PREFEITURA DE
SAO GONGALO

ESTADO DOCEARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO GONCALO DO AMARANTE

Vulnerabilidade e
Susceptibilidade a
Erosao: Alta

residuos solidos.

apicultura; protegdo e recuperagao
ambiental; mineragdo em acordo

com a legislagdo ambiental;
pesquisa  cientifica;  educagao
ambiental; monitoramento
ambiental.

IV. ZONA DE USO RESTRITO

A. Subzona de Uso Restrito de Planicies Fluviomarinhas com Apicuns e Salgado - SZURas

Possuem terrenos brejosos hipersalinos, com tapetes descontinuos de vegetagdo haléfita e com sedimentos finos argilosos, siltosos e arenosos. Devido aos solos mais
~ compactados, elevada salinidade e lavagem menos efetiva pelas marés, esses setores nao formaram florestas de mangues, mas sim um campo salino.

ATIVOS CAPACIDADE PRODUTIVA DOS RECURSOS NATURAIS | IMPACTOS E RISCOS DE UNIDADE DE DIRETRIZES DE USO
AMBIENTAIS Potencialidades Limitagdes OCUPAGAO INTERVEN(}[\O E MEIO
ECODINAMICO
Diversidade Salvaguarda da absoluta Restrigoes legais; Expans&o de degradagao Areas com média Proibidos e nao recomendados: Ter
Ambiental: Alta integridade dos manguezais inundagdes periodicas; | dos manguezais periféricos, | intervengao. Areas como referéncia as  normativas
Diversidade arbustivos e dos processos hipersalinidade dos implicando em diminuigdo da | frageis, parciamente discriminadas no Capitulo HlIA, Art. 11-
biologica: Média ecoldgicos essenciais a eles solos e das aguas produtividade bioldgica; protegidas e meio A, § 1° do Codigo Florestal - Lei
associados; retengao de superficiais; substrato | eliminagao ou diminuicdo de | ecodinamico de Federal no 12.651/2012, expansao
sedimentos; exportagao de inconsistente; muito espécies piscicolas e de transigao. urbana; implantagao de sistema viario
nutrientes; aguas abrigadas; locais | baixa tolerancia a espécies dependentes e empreendimentos turisticos.
Morfologia e de reflgio, forrageamento e ocupagao desses recursos, como as Permitidos e Controlados: Os
Patriménio nidificagdo da avifauna. aves; erosdo e assoreamento apicuns e salgados podem ser
Paisagistico: Média motivando enchentes, utilizados  com  atividades  de

Prefeitura Municipal de Sdo Gongalo do Amarante — Estado do Ceara Rua Ivete Alcantara, n° 120 — CEP: 62.670-000 — Sdo Gongalo do Amarante — CE Fone/Fax: (85)
3315-4180 — CNPJ n° 07.533.656/0001-19 — CGF 06.920.237-0 E-mail: prefeituramunicipal@pmsga.com.br — Site: http://www.saogoncalodoamarante ce gov.br/

=}




PREFEITURA DE
SAO GONGALO

DO AMARANTE

CONSTRUINDO UMA NOVA HISTORIA

ESTADO DOCEARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO GONCALO DO AMARANTE

Estado de
Conservagao:
Baixo

Vulnerabilidade e
Susceptibilidade a
Erosao: Média

soterramento de areas
estuarinas.

carcinicultura e salineiras, desde que
observados os requisitos discriminados
no Capitulo IIIA, Art. 11-A, § 1° Codigo
Florestal - Lei Federal no 12.651/2012
(incluso pela Lei no 12.727/2012);

pesquisa cientifica; educagao
ambiental; atividades turisticas
sustentaveis.

B. Subzona de Uso Restrito de Superficies de Deflagao Ativas - SZURsda

Visa o uso restrito de superficies de deflagao ativas que apresentam evidente fragilidade ambiental e meio ecodinamico marcado por forte instabilidade. Essas condigdes
sao limitantes para a pratica de atividades econémicas que ocupem o espago de maneira extensiva. Distribuem-se nas adjacéncias da faixa praial, de modo disperso e
associadas as superficies de deflagéo estabilizadas.

ATIVOS CAPACIDADE PRODUTIVA DOS RECURSOS IMPACTOS E RISCOS UNIDADE DE DIRETRIZES DE USO
AMBIENTAIS NATURAIS DE OCUPAGAO INTERVENGAO E
Potencialidades Limitagoes MEIO ECODINAMICO
Diversidade Patriménio paisagistico; Alta susceptibilidade a Ecodinamica fortemente | Areas com média Proibidos e nao recomendados: atividades de
Ambiental: Baixa recursos hidricos poluigdo dos recursos instave!; exploragao de intervengao. mineragao; expansao urbana; implantagdo de
Diversidade subterraneos; fonte de hidricos; baixo suporte areia; qualidade das loteamentos; ocupagao desordenada;
biolégica: Baixa sedimentos para a faixa para edificagoes; aguas subterraneas Areas frageis e empreendimentos turisticos que n&o adotam

Morfologia e
Patrimdnio
Paisagistico: Alto

praial e o campo de dunas;
recarga de aquiferos; locais
de refugio e forrageamento
da avifauna; eventual
presenca de vegetagao
pioneira psamdfila

terrenos excessivamente
drenados; intenso
transporte de sedimentos
eolicos.

comprometida em face
da permoporosidade dos
terrenos.

fortemente instaveis.

técnicas construtivas inadequadas; transito de
veiculos e expansao urbana, atividades e
empreendimentos que nao prevejam corredores
de deflagao edlica

Permitidos e Controlados: Atividades turisticas
sustentaveis; coleta seletiva de lixo; controle de
efluentes; empreendimentos turisticos
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PREFEITURA

o

AO GONGALO

O AMARANTE

 CONSTRUINDO UMA NOVA HISTORIA

ESTADO DOCEARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO GONCALO DO AMARANTE
Estado de sustentaveis; ocupagao restita ~ com
Conservagao: empreendimentos  que  adotam  técnicas
Baixo construtivas  adequadas,  considerando  a

Vulnerabilidade e
Susceptibilidade a
Erosao: Alto

manutengdo de corredores de deflagao edlica;
empreendimentos sustentaveis, respeitando as
exigéncias  preconizadas pela legislagao
ambiental vigente e pelos 6rgaos ambientais
competentes

C. Subzona de Uso Restrito de Planicies Fluviais e Lacustres - SZURpfl

Tratam-se de areas planas, com depositos sedimentares aluviais arenosos, além de outros clasticos finos, onde ha predominancia de Neossolos Flivicos dotados de boas
condigdes de fertilidade natural. Séo areas susceptiveis a inundagées quando do periodo chuvoso.

ATIVOS CAPACIDADE PRODUTIVA DOS RECURSOS IMPACTOS E RISCOS DE UNIDADE DE DIRETRIZES DE USO
AMBIENTAIS NATURAIS OCUPAGAO INTERVENGAO E
Potencialidades Limitagoes MEIO ECODINAMICO
Diversidade Solos férteis; recursos Degradagéo dos solos | Matas ciliares degradadas ouja | Areas com média Proibidos e ndo recomendados: Expansao
Ambiental: Média hidricos superficiais e comprometendo sua desmatadas; qualidade de intervengao. dos desmatamentos; agroextrativismo;
Diversidade subterraneos; fonte de qualidade; inundagdes | Neossolos Flavicos agropecuaria; atividades minerarias
biologica: Alta sedimentos; prevengdo | sazonais; comprometida; assoreamento Areas frageis e meio desordenadas; expansao urbana
de erosao e de contaminagao dos dos fundos de vales; expans@o | ecodinamico de descontrolada.
Morfologia e inundacoes; habitat de solos e dos recursos urbana; perda de diversidade transigao tendendo a Permitidos e Controlados: Manejo florestal,
Patriménio diversas espécies da hidricos. biologica e paisagistica; instabilidade. visando a reconstituicdo das matas ciliares com
Paisagistico: Alto fauna; corredores desmonte de diques marginais; espécies nativas; controle rigoroso do uso de
Estado de ecologicos. queimadas; espécies invasoras; agrotéxicos, bem como manejo adequado dos
Conservagao: ocupagao de espécies exodticas solos nas atividades agricolas desenvolvidas

Baixo

invasoras, que competem com

nos altos e médios terragos fluviais; incentivo
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ESTADO DOCEARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO GONCALO DO AMARANTE

Vulnerabilidade e
Susceptibilidade a
Erosao: Médio

as plantas nativas.

ao desenvolvimento de apicultura; atividades
minerarias desenvolvida de forma ordenada,
dentro dos padrées exigidos pela legislagdo
ambiental vigente.

V. BAIXADAS

Tratam-se de ambientes associados a corpos d'agua lacustres, planicies ribeirinhas em superficies planas ou com baixos declives. Derivam de processos de acumulagéo e
areas inundaveis que sao precariamente incorporadas a rede de drenagem.

A. Alagado - Bal

Area plana sazonalmente inundada por aguas de origem pluvial, precariamente incorporadas & rede de drenagem, dispostas dispersamente nas superficies de deflagao

estabilizadas.

Paisagistico: Alto
Estado de

Conservagao: Baixo

Vulnerabilidade e
Susceptibilidade a

nutrientes; manutengao da
biodiversidade.

abertura de cavas, dentre
outros.

ATIVOS CAPACIDADE PRODUTIVA DOS RECURSOS IMPACTOS E RISCOS DE UNIDADE DE DIRETRIZES DE USO
AMBIENTAIS NATURAIS OCUPAGAO INTERVEN(}{\O E
Potencialidades Limitagbes MEIO ECODINAMICO
Diversidade Patrimoénio paisagistico; Degradagao dos solos Poluigdo de recursos hidricos | Areas com média Proibidos e nao recomendados:
Ambiental: Média reservas hidricas superficiais e | comprometendo sua superficiais e subterraneos; intervengao. Expansao urbana; ocupagao
Diversidade subterraneas; pesca artesanal; | qualidade; inundagoes expansdo urbana nos baixos desordenada; empreendimentos
biologica: Média extrativismo vegetal controlado | sazonais; contaminagdo | niveis de terragos fluviais; Areas frageis e meio turisticos ndo que adotam técnicas
e de baixo impacto; fonte de dos solos e dos recursos | extrativismo mineral de areias | ecodinamico de construtivas adequadas.
Morfologia e sedimentos; retengao de hidricos. e argilas para a construgao transigao tendendo a Permitidos e Controlados:
Patriménio sedimentos; fonte de civil; salinizagéo dos solos, instabilidade. Atividades turisticas sustentaveis;

controle de efluentes; empreendimentos
turisticos sustentaveis; ocupagao restrita
com empreendimentos que adotam
técnicas construtivas adequadas,
considerando a manutengao da
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Erosao: Médio

permeabilidade e escoamento;
empreendimentos sustentaveis,
respeitando as exigéncias preconizadas
pela legislagdo ambiental vigente e pelos
6rgdos ambientais competentes

B. Curso d’agua - Bca

Qualquer corpo de agua em movimento, como rios, riachos, corregos ou qualquer outra corrente natural de agua

ue flua em uma diregéo especifica ao longo de um leito.

ATIVOS CAPACIDADE PRODUTIVA DOS RECURSOS NATURAIS IMPACTOS E RISCOS DE UNIDADE DE DIRETRIZES DE USO
AMBIENTAIS Potencialidades Limitagoes OCUPAGAO INTERVEN(;A:\O E
MEIO ECODINAMICO
Diversidade Patrimonio paisagistico; reservas Inundagdes Poluigao de recursos hidricos Areas com média Proibidos e nédo
Ambiental: Média hidricas superficiais e subterraneas; | sazonais; superficiais e subterraneos; intervengao. recomendados: Supressao
Diversidade pesca artesanal; extrativismo contaminagdo dos | expansado urbana nos baixos niveis vegetal sem o  devido
biologica: Alta vegetal controlado e de baixo solos e dos de terragos fluviais; extrativismo Areas frageis: licenciamento; mineragao
impacto; fonte de sedimentos; recursos hidricos. mineral de areias e argilas para a descontrolada; expansao urbana;
retengao de sedimentos; fonte de construgao civil; salinizagao dos Descarte de efluentes sem
nutrientes; manutengao da solos, abertura de cavas, dentre tratamento; inrodugao  de
biodiversidade. outros. espeécies exoticas.
Morfologia e Permitidos e Controlados:
Patrimonio Limpezas e  manutengdes;
Paisagistico: Alto balneério; abastecimento humano
Estado de e animal; irrigacdo; Atividades de

Conservagao: Médio

Vulnerabilidade e
Susceptibilidade a
Erosao: Médio

>

pesca;  extrativismo  vegetal
controlado e de baixo impacto;
Atividades recreacionais.
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P CONSTRUINDO UMA NOVA HISTORIA |

C. LagoalLaguna - Bla

Lagoa: corpo de agua estagnado de origem fluvial ou freatica, com regime hidrologico permanente ou sazonal. Laguna: corpo de aguas rasas, salgadas ou salobras,
mantendo ligago restrita com o mar.

ATIVOS CAPACIDADE PRODUTIVA DOS RECURSOS IMPACTOS E RISCOS DE UNIDADE DE INTERVENGAO E DIRETRIZES DE USO
AMBIENTAIS NATURAIS OCUPAGAO MEIO ECODINAMICO
Potencialidades Limitagbes
Diversidade Patriménio paisagistico; Inundagdes Poluigéo de recursos hidricos | As lagoas se dispersam pelo Proibidos e nao
Ambiental: Média reservas hidricas superficiais e | sazonais; superficiais e subterraneos; ambiente litoraneo e pré-litoraneo; recomendados:  Mineragao;
Diversidade subterraneas; pesca artesanal;, | contaminagdo dos | expansdo urbana nos baixos compdem corpos d'agua lacustres de | expansao urbana; Descarte de
bioldgica: Alta extrativismo vegetal controlado | solos e dos niveis de terragos fluviais; origem fluvial ou freatica ; baixa efluentes sem tratamento;
e de baixo impacto; fonte de recursos hidricos. | extrativismo mineral de areias | capacidade de entalhe em um intodugdo  de  espécies
sedimentos; retengdo de e argilas para a construgdo ambiente de baixa energia. Entre exoticas.
Morfologia e sedimentos; fonte de nutrientes; civil; salinizagao dos solos, dunas e eventualmente nos Permitidos e Controlados:
Patriménio manutengao da biodiversidade. abertura de cavas, dentre tabuleiros elas tém origem freatica. Limpezas e manutengoes;
Paisagistico: Alto outros. balneério; abastecimento
Estado de humano e animal; irrigagao;

Conservagao: Médio

Vulnerabilidade e
Susceptibilidade a
Erosao: Médio

Atividades de pesca,
extrativismo vegetal controlado
e de baixo impacto; Atividades
recreacionais.
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D. Rio-Br

E uma corrente natural de agua que flui em dire¢o a um oceano, mar, lago ou outra massa de agua. Geralmente, os rios tém suas origens em nascentes, como fontes de
agua de montanhas ou planicies. Podem receber contribuicdes de afluentes, que sdo outros cursos d'agua que se juntam a eles.

ATIVOS CAPACIDADE PRODUTIVA DOS RECURSOS IMPACTOS ERISCOS DE | UNIDADE DE INTERVENGAO E DIRETRIZES DE USO
AMBIENTAIS NATURAIS OCUPAGAO MEIO ECODINAMICO
Potencialidades Limitagoes
Diversidade Patriménio paisagistico; Inundagoes Poluigao de recursos hidricos | As planicies fluviais o Proibidos e ndo recomendados:
Ambiental: Média reservas hidricas superficiais e | sazonais; superficiais e subterraneos; correm, indistintamente, como Aterramento;  expansdo  urbana;
Diversidade subterraneas; pesca artesanal; | contaminagdo dos | expansdo urbana nos baixos | feicdes azonais, ocupando faixas | Descarte  de  efluentes  sem
biolégica: Alta extrativismo vegetal controlado | solos e dos niveis de terragos fluviais; de terras planas, com larguras tratamento; introdugdo de espécies
e de baixo impacto; fonte de recursos hidricos. | extrativismo mineral de areias | variadas entre niveis de exoticas.
Morfologia e sedimentos; reten¢do de e argilas para a construgdo tabuleiros, entre interflivios Permitidos e Controlados:
Patriménio sedimentos; fonte de civil; salinizagao dos solos, rebaixados dos sertoes e entre Limpezas e manutengdes; balneario;
Paisagistico: Alto nutrientes; manutengao da abertura de cavas, dentre morros e colinas nas serras. abastecimento humano e animal;
Estado de biodiversidade. outros. imigagdo; Afividades de pesca;

Conservagao: Médio

Vulnerabilidade e
Susceptibilidade a
Erosao: Médio

extrativismo vegetal controlado e de
baixo impacto.

S
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ANEXOII
INDICADORES DO PARCELAMENTO URBANO DE OCUPAGAO DO SOLO

=
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1.

ZONAS DE USO SUSTENTAVEL
|. Subzona de Alta Densidade — SZAD

RECUOS/
. RECOMENDADOS
TAXA DE TAXADE | APROVEL (m) AREA MINIMA , ;
SUBZONA| Uso PERMEABILIDADE | ocyp. ACAO TAMENTO DO LOTE ALTURA MAXIMA DA EDIFICAGAO /OBSERVAGOES
% 9 2
B () [Frente[runpoliateral ™
Residencial Unifamiliar 20 70 15 1513115 125 |as edificagdes poderdo ter, no maximo, 10 (dez) pavimentos, incluindo o
pavimento téreo.
Residencial multifamiliar 20 70 1,5 145 3 15 125
" I : Conforme a Lei N° 1468/2018, os gabaritos estabelecidos nas poligonais
M
|st<? (rgsndengla assoaad.a g 20 70 1.5 15 3 15 125  |obedecerdo ao limite maximo de 48 metros de altura a partir do nivel do solo,
comeércio varejista ou servigos W i d5 Sectina s Kl Anibionte o Uik
de carater local) submetidos a apreciagao da Secretaria de Meio ente e Urbanismo.
SZAD | Comercial e de servigos de 20 70 15 15 3 15 125
pequeno porte, com carater : ' : Nas areas litoraneas o numero de pavimentos sera definido a partir do seul
local distanciamento da faixa praial. Ficam as Quadras Frente Mar com edificagdes de
indstil asamiatosaial 20 70 15 15 | 3 15 125 [no Maximo 02 (dgls) pavnmentos, Témeo + 1 (um), respeitando o efeito
sombreamento da faixa de praia.
Meios de Hospedagem 20 70 1,5 15 3 1.5 125
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Instltuglona! (creches, escolas 20 70 15 15 | 3 15 125
de ensino fundamental e
assemelhados)
Il. Subzona de Média Densidade - SZMD
TAXA DE —— —_— RECUOS/ RECOMENDADOS|  AREA
SUBZONA Uso PELT[',“,&?? d OCUPACAO | APROVEI- (m) M'T_IngDo ALTURA MAXIMA DA EDIFICAGAO /OBSERVAGOES
(%) (%) TAMENTO (IA) |FRENTE| FUNDO |LATERAL (m)
Residencial Unifamiliar 30 70 15 15 3 15 125  |As edificagdes poderao ter, no méximo, 06 (seis) pavimentos, incluindo
0 pavimento térreo
Residencial multifamiliar 30 70 1.5 1.5 3 15 125
Comercial varejista, de servigos em geral e 30 60 15 151 3 15 125  [Casos omissos a esta lei deveréo ser submetidos a apreciagéo da
industrias de pequeno porte, nao poluentes ’ ' Secretaria de Meio Ambiente e Urbanismo
Misto (residéncia associada a comércio
varejista e/ou servigos em geral, indUstrias de 20 60 15 15 3 15 125  |Nas areas litoraneas o nimero de pavimentos sera definido a partir do
SZMD | Ppequeno porte, ndo poluentes, ou usos ndo seu distanciamento da faixa praial. Ficam as Quadras Frente Mar com
residenciais associados entre si). edificagoes de no Maximo 02 (dois) pavimentos, Térreo + 1 (um),
Meios de hospedagem 20 60 15 15 | 3 15 o50  [respeitando o efeito sombreamento da faixa de praia.
Institucional (equl;);rggntos publicos em 20 60 15 15 3 15 250

I
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PREFEITURA DE

DO AMARANTE

ESTADO DOCEARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO GONCALO DO AMARANTE

CONSTRUINDO UMA NOVA HISTORIA

lll. Subzona de Baixa Densidade - SZBD

RECUOS/ RECOMENDADOS

de ensino fundamental e
assemelhados)

i (m)
TAXA DE TAXA DE INDICE DE MINIMA
PERMEABI- | ocypagAo | APROVEL ALTURA MAXIMA DA EDIFICAGAO [OBSERVAGOES
SUBZONA| uso UD.,?)DE (%)C TAlai;no DO(;Z(;TE G ¢
x FRENTE | FUNDO | LATERAL
Residencial Unifamiliar 30 70 15 1.5 313 125 |as edificagdes poderdo ter, no maximo, 06 (seis) pavimentos, incluindo o
' 1 pavimento térreo.
Residencial multifamiliar 30 70 15 1.5 3 ! 15 125
: I s i Casos omissos a esta lei deverdo ser submetidos a apreciagdo da Secretaria
Misto (residéncia associada a ! » .
|
comeércio varejista ou servigos 30 70 1.5 1.5 3 i 15 125  |de Meio Ambiente e Urbanismo.
de carater local) ‘
SZBD | Comercial e de servigos de 30 70 15 15 3 15 125 Nas areas litoraneas o nimero de pavimentos sera definido a partir do seu
pequeno porte, com ' ’ ‘ : distanciamento da faixa praial. Ficam as Quadras Frente Mar com edificagoes
|
carater local | de no Maximo 02 (dois) pavimentos, Térreo + 1 (um), respeitando o efeito
Industrial leve e semiartesanal 30 70 15 15 TR ETERE Y i L
Meios de Hospedagem 30 70 15 15 3 15 125
Institucional (creches, escolas 30 70 15 15 3 15 125

N
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ESTADO DOCEARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO GONCALO DO AMARANTE

IV. Subzona Especial de Interesse Social - SZEIS

RECUOS/
TAXA DE RECOMENDADOS AREA
PERMEABI TAXA DE iINDICE DE (m) MiNM
" | OCUPAGAO( | APROVEI- , A DO . )
SUBZONA Uso L'D;\DE % TAMENTO (A) | HATE ALTURA MAXIMA DA EDIFICAGAO /OBSERVAGOES
() FRENTE |FUNDO | LATERAL (m’)
1.5 As edificagdes poderao ter, no maximo, 06 (seis) pavimentos, incluindo o
Residencial Unifamiliar 20 80 1,5 3 1,0 80 pavimento téreo.
Residencial multifamiliar , 30 70 1.5 1.5 3 1,5 125  |Os lotes residenciais deverao ter minimo de 80m2 (oitenta metros quadrados)
X — i 1 I e testada minima de 4m (quatro metros), podendo ser flexibilizado para
Misto (residéncia associada a 30 70 15 15 | 3 15 125  |melhor aproveitamento do terreno, mediante avaliagdo e aprovagao da
comercio varejista ou servicos Secretaria do Meio Ambiente e Urbanismo
de carater local) i
SZEIS| Comercial e de Servicos
de pequeno porte, com 30 70 1,5 15 3 15 125
carater local
Inshtuc_lonal (creches, escolas 30 70 15 15 3 15 250
de ensino fundamental e
assemelhados)

V. Subzona de Expansao Prioritaria- SZEF

N
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PREFEITURA DE,
SAO GONC

ALO

DO AMARANTE

ESTADO DOCEARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO GONCALO DO AMARANTE

- CONSTRUINDO UMA NOVA HISTORIA

RECUOS/
RECOMENDADOS(m) AREA
ExXP AN Uso PERWEABY JDADE olﬁ’éﬁgﬁo IDICE DE MINIMADO | ) ri/RA MAXIMA DA EDIFICAGAO IOBSERVAGOES
PRIORITARIA %) %) APROVEITAMENTO (1A) L((:l’)E
FRENTE|FUNDO|LATERAL
15 As edificages poderao ter, no maximo, 06
Residencial Unifamiliar 30 70 15 3 {6 125 (seis) pavimentos, incluindo o pavimento térreo.
Casos omissos a esta lei deverao ser
Residencial mulif ,‘ 15 submetidos a apreciagao da Secretaria de Meio
esidontion Inuilamblar 30 70 1.5 3 | 15 125  |Ambiente e Urbanismo
Misto (residéncia associada a ke
SZEP comércio varejista ou servicos de 30 70 1,5 3 1,5 125
carater local)
Comercial e de servigos de 19
pequeno porte, com carater local 30 70 1,5 3 1.5 125
Industrial leve e semiartesanal 30 70 15 15 3 1,5 125
Meios de Hospedagem 30 70 15 15 3 15 195

VI. Subzona Rural - SZR

S
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DO AMARANTE

’ owsmumm WA NOVA HISTORIA

‘:_F‘REFEITURA DE
SAO GONGCALO

ESTADO DOCEARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO GONCALO DO AMARANTE
RECUOS/ RECOMENDADOS |  AREA
TAXA DE TAXA DE ; p
SUBZONA x iNDICE DE (m) MINIMA DO .
wereery Uso PERMEI(\G/BG;LIDADE OCU(P%A)CAO APROVEITAMENTO (1A) o ALTURA MAXIMA DA EDIFICACAO /OBSERVAGOES
FRENTEFUNDO[LATERAL| ™
SZR | Residencial Unifamiliar 1,5 As edificagdes poderao ter, no maximo, 04 (quatro)
70 30 15 3 15 pavimentos, incluindo o pavimento térreo.
As atividades agrosilvopastoril devem observar as
Misto de pequeno porte (residencial 15 - |normas de saude publica vigentes.
associada a comércio varejista ou servigos em
geral 70 30 1,5 3 1:5 Os processos deverdo ser submetidos & apreciagéo
da Secretaria de Meio Ambiente e Urbanismo e Orgao
Intervenientes.
IAgrosilvopastoril 1,5 =
50 50 1.5 3 1,5
Exploragéo de agua / Exploragao mineral 1,5 5
50 50 1,5 3 1,5
Recreacional / Turismo ecolégico 40 60 15 151 3 15 i,
Comercial e de Servigos . 40 60 15 15 3 15 2
Industrial 30 70 1,5 1,5 3 1,5 5
Meios de hospedagem compativel 30 70 1,5 15 13 1,5 :
Institucional (creches, escolas de 1° grau e 30 70 15 15 | 3 15
assemelhados)
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\ PREFEITURA DE
SAO GONCALO

DO AMARANTE

. CONSTRUINDO UMA NOVA HISTORIA

ESTADO DOCEARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO GONCALO DO AMARANTE

VII. Subzona Especial de Interesse Turistico— SZEIT

- RECUOS/ RECOMENDADOS
ESSSEBZCIC;:L DE TAXA DE TAXA DE iNDICE DE (m) _AREA ) .
\NTERESSE Uso PERMEABILIDADE | OCUPAGAO | APROVEITAMENTO MINIMA DO ALTURA MAXIMA DA EDIFICAGAO JOBSERVAGOES
TURISTICO (%) (%) (1A) LOTE (m?)
FRENTE | FUNDO | LATERAL
Residencial Unifamiliar 40 60 1,0 1.5 3 1,5 250 |As edificagdes poderdo ter, no maximo, 06 (seis) pavimentos,
incluindo o pavimento térreo.
Misto 30 70 1.5 15 3 1,5 125 ) )
Nas areas litoraneas, o nimero de pavimentos sera definido a partir,
Comercial e de servigos de 40 60 1,5 1,5 3 1,5 250 |do seu distanciamento da faixa praial. Ficam as Quadras Frente Mari
apoio ao uso residencial local e com edificacdes de no Maximo 02 (dois) pavimentos, Témeo + 1
20 desenvolvimento do turismo (um), respeitando o efeito sombreamento da faixa de praia..
Meios de hospedagem e usos 30 70 1.5 1.6 3 1.5 250 [Colonia de Férias, Taiba, Pecém, as edificacdes que nao se
afins associados ao enquadram no descritivo anteriormente poderao ter no maximo 06
SZEIT desenvolvimento (seis) pavimentos, incluindo o pavimento térreo.
In'stltucmnal (equipamentos 50 50 10 15 3 15 800 Casos omissos a esta lei deverdo ser submetidos a apreciagéo da
pblicos em geral Secretaria de Meio Ambiente e Urbanismo e Orgao interveniente.
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PREFEITURA DE
SAO GONCALO

DO AMARANTE

. CONSTRUINDO UMA NOVA HISTORIA

ESTADO DOCEARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO GONCALO DO AMARANTE

VIIl. Subzona Especial do CIPP - SZECIPP

TAXA DE TAXA DE INDICE DE | RECUOS/ RECOMENDADOS ~[AREA MINIMA
ZONA uso PERMEABILIDADE | OCUPAGAO APROVEI- DO LOTE ALTURA MAXIMA DA EDIFICAGAO /OBSERVAGOES
INDUSTRIAL (%) (%) TAMENTO (1A) (m) (m?)
FRENTE | FUNDO | LATERAL
szecippl  Segue o Plano Diretor especifico do . - = . & . . ' ’
Complexo Industrial e Portuario do Segue o Plano Diretor espeqﬁco do
Pecém, definido pelo 6rgao gestor. Complexo Industrial e Portuério do Pecém,
definido pelo 6rgao gestor.
Subzona Especial de Transigao Industrial - SZETI
RECUOS/ § .
TAXADE | TAXADE | IR D | A Ab0s | AREA MINIMA
ZONA PERMEABILIDADE | OCUPAGAO | [yuere (m) DO LOTE , " 5
ENDUSTRIAL uso %) %) o (m) ALTURA MAXIMA DA EDIFICACAO /OBSERVAGOES
FRENTE[FUNDO|LATERAL
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\ PREFEITURA DE
Ed SAO GONGALO

B DO AMARANTE

- CONSTRUINDO UMA NOVA HISTORIA

ESTADO DOCEARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO GONCALO DO AMARANTE
Residencial Unifamiliar 30 70 15 | 8 3] 15 125
As edificagbes poderdo ter, no maximo, 10 (dez)
pavimentos, incluindo o pavimento térreo.
Residencial multifamiliar 30 70 15 | W 3| 15 125
Comercial varejista, de servicos em 19 Conforme a Lei N° 1468/2018, os gabaritos
B ML 30 60 15 3 1,5 125 ] P 4 o
geral e industrias de pequeno porte, estabelecidos nas poligonais obedecerdo ao limite
nac poluentes méaximo de 48 metros de altura a partir do nivel do
: b . lo e os processos deverdo ser submetidos a
Misto (residéncia associada a 15 = : ) ;
- somércitrvaejislaslousenies 20 60 1,5 3 15 125 |apreciagdo da Secretaria de Meio Ambiente e

em geral, industrias de pequeno Urbanismo e Org&o interveniente.

porte, n&o poluentes, ou usos
nao residenciais associados

entre si).

Meios de hospedagem 20 60 15 | 19 3l 15 250
Industrial 20 60 15 | 15 3| 15 500
Institucional (equipamentos publicos 20 60 15 15 3 15 500
em geral)

IX. Subzona Especial da Correia Transportadora - SZECT
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PREFEITUR
SAO GONCALO

DO AMARANTE

- CONSTRUINDO UMA NOVA HISTORIA

ESTADO DOCEARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO GONCALO DO AMARANTE
RECUOS/ . )
TAXA DE TAXADE | AREA MINIMA
—_—t PERMEABILIDADE | OCUPAGAQ |™PIe DE AP ';2;"5" RECOM(T)DADOS DO LOTE , i -
kiR uso %) %) (m) ALTURA MAXIMA DA EDIFICAGAO /OBSERVAGOES
FRENTE|FUNDO|LATERAL
Nao séo - - - - - - Zona non edificandi da correia transportadora de minérios
SZECT permitidos usos do Complexo Industrial e Portuario do Pecém - CIPP.
Subzona do Distrito Industrial da Sede - SZDIS
RECUOS/ ) .
TAXA DE TAXA DE . AREA MINIMA DO
& i ! RECOMENDADOS
ZONA g PERMEABILIDADE | OCUPAGAO Nn}iﬁdgﬁﬁg'zg;’“ ) LOTE ALTURA MAXIMA DA EDIFICAGAO
INDUSTRIAL (%) (%) (m?) JOBSERVAGOES
FRENTE|FUNDO|LATERAL
A serem definidos em legislagao - - - - - - - A serem definidos em legislagdo
SZDIS especifica. especifica.

X. Subzona Preferencial para Geragao de Energias Renovaveis - SZPGER

Q

Prefeitura Municipal de Sdo Gongalo do Amarante — Estado do Ceara Rua lvete Alcantara, n°® 120 — CEP: 62.670-000 — Sao Gongalo do Amarante — CE Fone/Fax: (85)
3315-4180 — CNPJ n° 07.533.656/0001-19 — CGF 06.920.237-0 E-mail: prefeituramunicipal@pmsga.com.br — Site: http://www saogoncalodoamarante.ce.qov.br/




PREFEITURA DE

SAO GONG

ALO

9 DO AMARANTE

. CONSTRUINDO UMA NOVA HISTORIA

ESTADO DOCEARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO GONCALO DO AMARANTE
RECUOS/
SUBZONA TAXA DE TAXA DE ; RECOMENDADOS(m) | AREA MINIMA DO : "
2 : iNDICE DE ALTURA MAXIMA DA EDIFICAGAO
Pi’;gﬁ?&';%\ Has PERME‘(‘.,E;”DADE OCU(F:A‘;CAO APROVEITAMENTO (IA) L(‘:‘I)E JOBSERVAGOES
FRENTE |FUNDO | LATERAL
1,5 A serem definidos em legislagao
. ; especifica
it B o s s |
SZPGER
: ; 1
Uso industrial 30 70 15 0 3 15 125
2. ZONA DE INTERESSE AMBIENTAL
I. Parque Natural Municipal
TAXA DE TAXA DE iNDICE DE RECUOSI AREA MINIMA
ZONA DE S0 PERMEAO/BILIDADE ocur:/AcAo APROVEI; ATAMENTO RECOMENDADOS DO 'I;‘?TE ALTURA RAIA DA
INTERESSE (%) 8} (1A) (m) L EDIFICAGAO OBSERVAGOES
AMBIENTAL
FRENTE|FUNDO|LATERAL
Definidos pelo Sistema Nacional de Unidades de
Parque Natural |  Conservagao e/ou Plano de Manejo, quando ) ) ) ) ) ) )
Municipal houver

™
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ESTADO DOCEARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO GONCALO DO AMARANTE

Il. Jardim Botanico de Sdo Gongalo do Amarante

TAXA DE TAXA DE iNDICE DE RECUOS/ AREA MINIMA
ZORADE USo PERME?OI/B;LIDADE ocu(t:/A)(;Ao APROVE;; AT)AMENTO RECOM(IrEnN)DADOS DO( ;gTE ALTURA WAXIMA DA
INTERESSE - < EDIFICAGAO /OBSERVACOES
AMBIENTAL

FRENTE{FUNDO|LATERAL

Definidos pelo Sistema Nacional de Unidades de

Parque Natural |  Conservagéo efou Plano de Manejo, quando -
Municipal houver

lll. Estagao Ecologica do Pecém

TAXA DE TAXADE  |iINDICE DE APROVEI- RECUOS! AREA MINIMA
PERMEABILIDADE | OCUPAGAO TAMENTO (IA) RECOMENDADOS DO LOTE

%) %) m) ) ALTURA MAXIMA DA

EDIFICAGAO JOBSERVAGOES

ZONA DE INTERESSE uso
AMBIENTAL

FRENTE|FUNDO|LATERAL

Definidos pelo Sistema Nacional de Unidades

Parque Natural | de Conservagao efou Plano de Manejo. -
Municipal
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SAO GONCALO
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© CONSTRUINDO UMA NOVA HISTORIA

ESTADO DOCEARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO GONCALO DO AMARANTE

IV. Zona de Amortecimento da Estagao Ecologica do Pecém

TAXA DE TAXA DE INDICE DE RECUOS/ AREA MINIMA
T T — - PERMEABILIDADE | OCUPAGAO APROVEI- RECOMENDADOS DO LOTE T ———
(%) (%) TAMENTO (IA) (m) (m?) EDIFICACAO
JOBSERVAGOES
FRENTE|FUNDO|LATERAL
. Definidos pelo Sistema Nacional de
Zona de Amortecimento da | UJnidades de Conservago efou Plano ) ) ) - _ ) ) .

Estagao Ecologica do Pecém de Manejo.

V. Area de Protegao Ambiental - APA das Dunas do Litoral Oeste

TAXA DE TAXA DE INDICE DE RECUOS/ AREA MINIMA
2ONA DE INTERESSE AMBIENTAL - PERMEABILIDADE | OCUPAGAO APROVEI- RECOMENDADOS DO LOTE T —_—
(%) (%) TRMEBTG b (m) (™) |EDIFICAGAQ IOBSERVAGOES
FRENTE|FUNDO|LATERAL

Area de Protegao Ambiental -
APA das Dunas do Litoral

Definidos pelo Decreto N°

24.957/1998, alterado pelo Decreto N°

33.009/2019
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PREFEITURA DE
SAO GONGALO

DO AMARANTE

CONSTRUINDO UMA NOVA HISTORIA

ESTADO DOCEARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO GONCALO DO AMARANTE

Oeste

VI. Outras Unidades de Conservagao que venham a ser criadas.

TAXA DE TAXA DE iNDICE DE RECUOS/ AREA MINIMA
ZONA DE INTERESSE AMBIENTAL Uso PERME’(‘,?)'”DADE OCU(F:/A)CAO - A’::;%‘g'(]“ RECO"E“")DADOS Do(;f;TE ALTURA MAXIMA DA
) i EDIFICACAO
JOBSERVAGOES
FRENTE[FUNDO|LATERAL
. Definidos pelo Sistema Nacional de
Outras Unidades de Unidades de Conservago efou Plano de .
I ser criadas
v, 3 Zona de Preservagdo Ambiental - ZPA de Areas Legalmente Protegidas

I- Subzona de Preservagao Ambiental da Faixa Praial - SZPAfp;

Il- Subzona de Preservagao Ambiental de Dunas Moveis - SZPAdm;

Ill- Subzona de Preservag@o Ambiental de Dunas Fixas - SZPAdf,

IV- Subzona de Preservagao Ambiental de Dunas Fixas por Diagénese - SZPAdd;
V- Subzona de Preservagao Ambiental de Manguezais Degradados - SZPAmd;
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CONSTRUINDO UMA NOVA HISTORIA

ESTADO DOCEARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO GONCALO DO AMARANTE

VI- Subzona de Preservagao Ambiental de Planicies Fluviais e Lacustres - SZPAfl.

TAXA DE TAXA DE iNDICE DE RECUOS/ AREA MINIMA
i PERMEABILIDADE | OCUPAGAQ APROVEI- RECOMENDADOS DO LOTE ;
ZONA DE PRESEERVAGAO uso ALTURA MAXIMA DA
AMBIENTAL (%) (%) TAMENTO (A) (m) (™) |EDIFICACAQ/OBSERVAGOES
FRENTE[FUNDO|LATERAL
) . Usos definidos pela legislagao
Zonas de preservagao ambiental | yigente para areas de preservagao ) ) ) - i ) i
de areas legalmente protegidas ambiental
4, Zona de Uso Restrito
- Subzona de Uso Restrito de Planicies Fluviomarinhas com Apicuns e Salgados - SZURas;
li- Subzona de Uso Restrito de Superficies de Deflagao Ativa - SZURsda;
lll- Subzona de Uso Restrito de Planicies Fluviais e Lacustres - SZURpfi.
TAXA DE TAXA DE iNDICE DE APROVEI- RECUOS/ AREA MINIMA
PERMEABILIDADE | OCUPAGAO TAMENTO (1A) RECOMENDADOS DO LOTE ; %
Zona de Uso uso %) %) ) ) ALTURA;g;)géné\V% ggéFICA(;AO
Restrito

FRENTE|FUNDO|LATERAL

Zonas de uso
restrito

Usos definidos pela legislagéo vigente para
areas de protegao ambiental
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5 Zona de Baixadas

IV.  Alagados - Bal;
IV.  Cursos d'agua - Bea;
IV. Lagoas e lagunas - Bla;

IV. " Rios - Br.
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ANEXO lii

Link de acesso ao mapa:

https://felt.com/map/GEOSGA2-gXpzIE4PSMyT3rpSBfysHC?loc=-3.5915.-39.0499,11.38z

Caddigo QR de acesso ao mapa:
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