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ESTADO DE MINAS GERAIS

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N2 2, DE 3 DE FEVEREIRO DE
2023

Regulamenta e subdivide a Zona Urbana de Turismo Sustentivel — ZUTS
conforme previsio do artigo 92, VIII da Lei Complementar n? 172/2022, dis-
pondo sobre diretrizes urbanisticas e dd outras providéncias.

A Camara Municipal de [Itatna, Estado de Minas Gerais, aprovou € eu,
Prefeito, sanciono a seguinte Lei:

Art. 12 Esta lei ordena a Zona Urbana de Turismo Sustentivel — ZUTS,
fixando as diretrizes urbanisticas conforme mapa constante do anexo I desta Lei.

Art, 22 Constituem os objetivos da lei de diretrizes urbanas:

[ - Ordenar o espago fisico do Municipio, com relagdo a drea descrita no artigo
12, orientando a expansio do nticleo urbano;

[l - Garantir condi¢des adequadas de infraestrutura ¢ equipamentos de uso
coletivo para os terrenos destinados a receber atividades urbanas;

I1I - Preservar e valorizar o patriménio cultural e natural do Municipio e
proteger 0 meio ambiente, através do controle do use do solo.

Art. 32 As areas descritas no artigo 12 observardio os seguintes critérios de uso
e/ou intensidade de ocupagdo:

[ - Zona Urbana de Turismo Sustentavel 1 — ZUTS 1:

C.A basico: 1.60 C.A. Maximo: 1,60

Quota de terreno por unidade habitacional: 600

Lote minimo: 600,00 m?

Testada minima: 15,00 m

Taxa de permeabilidade: 30%

Recuos e afastamentos: de acordo com Se¢io IV do Capitulo IV do
Titulo V da Lei Complementar da Lei Complementar n® 172/2022

I1 - Zona Urbana de Turismo Sustentavel 1 — ZUTS 2:

C.A basico: 0,80 C.A. Maximo: 0,80

Quota de terreno por unidade habitacional: 1.200

Lote minime: 1.200.00 m?

Testada minima: 20,00 m

Taxa de permeabilidade: 50%

Recuos e afastamentos: de acordo com Se¢do IV do Capitulo IV do
Titulo V da Lei Complementar da Lei Complementar n® 172/2022
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III - Zona Urbana de Turismo Sustentavel 1 — ZUTS 3:

C.A basico: 0,30

Lote minimo: 2.100.00 m?
Testada minima: 20,00 m
Taxa de permeabilidade: 60%

Recuos ¢ afastamentos: de acordo com Segéio IV do Capitulo IV do
Titulo V da Lei Complementar da Lei Complementar n® 172/2022

Art. 4% As dreas para coméreio e prestagdo de servigos, simultancamente, as
unidades de uso residencial. que estiverem localizadas nas zonas descritas nesta lei, tém a
finalidade de atender o uso de habitacdo unifamiliar ou coletiva, assim como servigos,
comércios e pequenas industrias que ndo gerem incomodo ou conflitem entre si.

Art. 52 As diretrizes urbanisticas ora definidas ndo dispensam o licenciamento
ambiental conforme normas vigentes e tipo de bioma previsto no cadastro IDE-SISEMA e

demais normas ambientais.

17212022,

Art. 62 Inclui o § 2° e altera o paragrafo tmico para § 12 do Art. 30 da LC
§ 1° O imovel ficard em sua totalidade dentro da zona de expansdo
urbana de acordo com o capur deste artigo.

§ 22 Ndio se aplica a previsdo do caput para a ZUTS.

Art. 7% Esta lei entra em vigor na data de sua publicaga

Ttatna-MG. 3 de fevereiro de 20})
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C.A. Maximo: 0,50
Quota de terreno por unidade habitacional: 2.100
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N*® 2/2023
JUSTIFICATIVA

Excelentissimo Senhor Presidente, Excelentissimos Senhores Vereadores, Excelentissimas
Senhoras Vereadoras da Camara Municipal de Itatna,

1 - Preambulo

A regido do entorno das barragens de Angu Seco e Benfica foram inseridas no
perimetro urbano do Municipio com o advento da Lei Complementar n? 172/2022. Esta
caracterizagio como drea urbana se deu pelo fato de, nas dltimas trés décadas a ocupagio da
regidfo para utilizagdo wurbana, totalmente dissociada de qualquer caracteristica
agrosilvipastoril, foi muito grande, ¢ muitas vezes com constru¢io de condominios e
ocupagoes sem um controle e regulagdo pelo poder pablico.

Diante de tal situagdo se faz urgente definir os pardmetros de uso e ocupagio daquela
regiio de acordo com as similitudes de cada setor do entorno conforme Diagnéstico
Urbanistico e Ambiental de Urbanizagao da Barragem do Benfica — previsto no inciso XI do
artigo 94 e anexo XI da LC 172/2022, pois a falta de regramento, ou a existéncia do mesmo
extremamente rigido, acaba por incentivar a ocupagdo irregular, e acaba por gerar ocupacio
sem um indicador coletivo que vise o ordenamento em consondncia com os interesses
publicos indispensdveis da sociedade, em especial, aos direitos ao meio ambiente equilibrado
¢ por que ndo dizer, ao direito de propriedade e habitagdo. Tais interesses e direitos, todos
previstos constitucionalmente devem ser sopesados e alinhados de modo a garantir sua fruigiio
com plenitude e respeito. dogmas da vida em sociedade democratica e republicana.

A importancia econdmica da barragem, com éreas jé muito ocupadas e consolidadas,
de alto potencial ao paisagismo, turismo, esportes de diversos motes, dentre outros é
inconteste.

Atualmente, a antropizagdo da regido ja retrata toda uma caracteristica urbana, voltada
ao publico de alta renda, mas que até o advento da L.C n® 172/2022 ndo era definido como
urbana, o que gerava dificuldades técnicas para o langamento dos tributos municipais de
natureza urbana. Tal fato fere de morte o principio da capacidade contributiva que se coaduna
inevitavelmente com o da isonomia, ao passo que deixa de cobrar tributos de parcela da
populacdo com alto poder de contribuir com as despesas estatais mediante recolhimento de
tributos, em detrimento de outra grande massa de contribuintes de baixa renda, mas que por
terem suas propriedades em zona urbana ja tém seus tributos langados e recolhidos. Esta
discrepancia precisa acabar, com normas que possibilitem a regularizacio e uso ordenado do
entorno, como ja dito de acordo com as caracteristicas de cada setor, respeitados as suas
similaridades e defini¢des conforme definido no *Diagndstico Urbanistico ¢ Ambiental -
Urbanizagio da Barragem™ contratado pelo Municipio e parte integrante da L.C n® 172/2022.

2 — Metodologia

O executivo através dos servidores responsaveis pelas areas de interesse, dentro do
ambito da Secretaria de Regulagdo Urbana, debrucaram sobre o tema por um periodo de
quatro meses, com reunides regulares. vl
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O primeiro passo foi a leitura do *Diagnostico Urbanistico ¢ Ambiental - Urbanizagdo
da Barragem™ contratado pelo Municipio e parte integrante da LC n®172/2022 para que se
pudesse entender as premissas indicadas, bem como, e principalmente, as caracteristicas
técnicas da regido.

Num segundo momento realizou-se vistoria em toda a extensfio do entorno, inclusive
com entrada nos condominios e demais propriedades que nos facultaram o acesso, tudo de
modo a visualizar in loco as caracteristicas do local, em especial adensamento de vegetagdo e
qualidade topografica de cada setor e microrregido citado no “Diagndstico Urbanistico e
Ambiental - Urbaniza¢do da Barragem™.

Em seguida, os membros passaram a reunir para de fato compreender os dados do
estudo com a realidade vivenciada nas vistorias, e com isto poder realizar um agrupamento de
dreas semelhantes em sua natureza, para que chegdssemos a um resultado final que
consubstanciasse uma proposta de construgio legislativa que seja de facil entendimento,
pratica operacionalizagdo pelos aplicadores da lei a ser aprovada, bem como aos cidadéos,
verdadeiros destinatdrios da norma, sem contudo perder a simeltria com as legislagdes que
regem a matéria.

As diligéncias presenciais resultaram num relatorio fotografico da regido e dos pontos
visitados, e totalizaram 81,91 km rodados, conforme mapa anexo Il desta justificativa.

Chegou-se a proposta de trés zonas de ocupagdo, que sdo apresentadas em mapas ¢
demais disposigées constantes deste projeto de lei.

Por fim, iniciou-se a produgdo de relatérios, mapas, justificativa, dados estatisticos
para que o projeto fosse amparado por maior clareza e entendimento possivel, tanto aos
senhores edis quanto a populagdo.

3 — Da apresentacio das Zonas Urbanas de Turismo Sustentavel-ZUTS

Com base no “Diagndstico Urbanistico ¢ Ambiental - Urbanizacdo da Barragem™
contratado pelo Municipio e integrante da LC n®172/2022, a equipe técnica do Executivo
dividiu a regido em trés setores denominados como Zona Urbana de Turismo Sustentavel.

Os pardmetros urbanisticos de uso e ocupacio do solo tém por objetivo serem
instrumento de ordenamento do territorio, base para o desenvolvimento urbano sustentavel e
equilibrado. Sao apresentados parametros e instrumentos baseados nos coeficientes utilizados
na sede, considerando o estudo urbanistico contratado e as caracteristicas observadas in-loco.

Foram definidos coeficientes que propiciem melhores condigbes urbanisticas, sociais,
ambientais e de habitabilidade. Os parimetros foram elencados de maneira gradativa em
relacdo ao potencial de uso e s restri¢des de ocupacio.

A ZUTS 1 localiza-se geograficamente em drea adjacente 4 sede, recebeu pardmetros
similares a esta. a serem aplicados nas dreas com topografica favordvel, respeitando as
restrigdes ambientais. Os parametros foram definidos por entender que a drea possui potencial
de urbanizagdo. existem bairros e condominios lindeiros com considerdavel grau de
adensamento,

A ZUTS 2 compreende o agrupamento de regides mais centrais do espelho d'dgua e
também de extensdes mais significativas, areas proeminentes com extensdo de terra e de
topografia mais plana, atualmente ocupada com residéncias, condominios e loteamentos ainda
ndo consolidados.

Além das baias que tém caracteristicas distintas da grande drea do espelho d'agua,
criando espagos mais recolhidos com as_]i)cctos mais intimistas, na qual a distdncia entre
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margens ¢ bem menor. Os pardmetros para essa regifio foram definidos tendo como premissa a
ocupagdo ordenada. O tamanho dos lotes fora definido com base na média nas medidas dos
lotes dos condominios consolidados, Entende-se que a taxa de permeabilidade deva ser um
pouco mais restritiva considerando os aspectos ambientais da regido, fomentando a ocupagao
em média densidade.

A ZUTS 3 foi classificada como a area com pardmetros mais restritivos a fim de se
restringir a um baixo adensamento e maior cobertura vegetal. Nela estdo inclusas as arcas de
baias que apresentam caracteristicas distintas da grande area do espelho, criando espagos mais
recolhidos com aspectos mais intimistas, além de serem area de recarga ambiental. Além das
areas com maior adensamento por vegetacdo e topografia desfavordvel em sua grande porgéo,

Ressaltamos que parte da drea do entorno da barragem, objeto do estudo,
encontra-se em drea ja definida como “sede” e, portanto, com parametros ja definidos
pela Lei Complementar n® 172/2022, logo, nio foi objeto de analise aprofundada e nio
sofre nenhuma alteraciio ao que ja foi aprovado por esta casa de leis.

As trés Zonas Urbanas de Turismo Sustentavel surgiram do agrupamento dos setores e
suas respectivas microrregides do “Diagnostico Urbanistico e Ambiental - Urbanizagio da
Barragem” que detinham caracteristicas mais proximas ¢/ou ainda areas com situagdo de
ocupagdo ja consolidadas e com caracteristicas semelhantes. As trés ZUTS serdo abaixo
delineadas, reproduzindo as orienta¢des de diretrizes e origem setorial trazidas no estudo
contratado pelo Municipio:

ZUTS 01 (Zona Urbana de Turismo Sustentivel 01) - Compreende toda a regido
mais baixa & jusante da comporta da Barragem Angu Seco. E composta pela drea
caracterizada por topografia de planicie de inundagdo (vale) e com a area adjacente,
caracterizada por um morro, e, segundo o “Diagnéstico Urbanistico e Ambiental -
Urbanizacdo da Barragem™ as dreas devem seguir as seguintes premissas:

A — Preservar a area do mirante (topo de morro);

B - Quando possivel, admitir a ocupagiio da encosta (quando estas nido forem
APP) preservando a visada de todos, em conformidade com a legislagdo
vigente;

C — Quando possivel, permitir a verticalizagdo nos topos de morro (quando
este ndo for APP), em conformidade com a legislacio vigente;

D — Preservar e recuperar a APP do rio Sdo Jodo;

E — Preservar e recuperar a represa Angu Seco, visando a protecéo do corpo
hidrico e incentivando a criagdo de um Parque linear no entorno do Rio Sdo
Jodo. com seu vale e varzea, desde a comporta da Barragem do Angu Seco
até a transposicdo MG-431. (Parque ecologico).

F — Posteriormente a pedreira possibilidade de ocupagiio mais horizontal.

G — Entre o limite da APP e a rodovia MG, no seu trecho mais estreito
cogita-se a possibilidade de instalagio de equipamentos diversos (como
comeéreios, servigos, etc

A nominada ZUTS 01 ¢ originada da area definida como setor A no “Diagnostico
Urbanistico e Ambiental - Urbanizag¢do da Barragem™

ZUTS 02 (Zona Urbana de Turismo Sustentavel 02) - Compreende as areas:
: |
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A - Mais centrais do espelho d'dgua e também de extensdes mais
significativas. Ainda preservam, algumas mais, outras menos, massas verdes
de expressio ¢ ja caracterizadas como chdacaras, condominios, clubes ¢ ainda
algumas éreas agrossilvipastoris possui grande potencial de ocupagéo.
Caracteristicas estas definidas pelo “Diagnostico Urbanistico e Ambiental -
Urbanizacio da Barragem™ como setor C — Centrais - 3, 13 e 15.

B - Compreende a Barragem Angu Seco, o leito do rio Sdo Jodo a
jusante da Barragem do Benfica e o morro do condominio Solar dos Lagos.
Também a drea de inicio do lago junto a cachoeira dos Chaves e a chamada
"Lagoa do Jacaré". Caracteristicas estas definidas pelo “Diagnéstico
Urbanistico € Ambiental - Urbanizagido da Barragem”™ como setor D —
Divisores — 2 e 9.

C - Compreende dreas proeminentes com extensio de terra ¢ de
topografia mais plana, atualmente ocupada com residéncias, condominios ¢
loteamentos ainda nido consolidado. Caracteristicas estas definidas pelo
“Diagndstico Urbanistico ¢ Ambiental - Urbanizagio da Barragem™ como
setor E — Estreitos — 3, 7 e 11 lado oeste).

D - Compreende as baias que tem caracteristicas distintas da grande
drea do espelho, criando espagos mais recolhidos com aspectos mais
intimistas, na qual a distincia entre margens ¢ bem menor. Sdo arcas
formadas em fungdo da topografia e também pelo encontro dos cursos
d’agua com a represa. Areas que naturalmente tendem a ser mais vegetadas e
as vezes mais inclinadas. Caracteristicas estas definidas pelo “Diagnostico
Urbanistico e Ambiental - Urbanizagio da Barragem™ como setor B — Baias
—4, 6, 8 lado MG 431, e ainda o lado sul da 10, 12 e 14.

Ainda em leitura do “Diagnostico Urbanistico ¢ Ambiental - Urbanizacdo da

Barragem” as
respectivamente:

dreas acima descritas receberam as seguintes premissas urbanisticas,

A.1) Controlar as massas verdes existentes buscando preservar ao maximo a
vegetacdo nativa e recompor as dreas desmatadas;

A.2) Caracteriza-las em duas areas com caracteristicas diferentes: a drea
proximo ao lago e a area junto as estradas com objetivo de tratar de forma
especifica as suas ocupag¢des com suas restrigdes ¢ ainda pensar em um
sistema viario que possibilite definir e acessar mais ordenadamente essas
areas;

A.3) Garantir nas possiveis ocupagdes a visada da Barragens por todos,
sempre que possivel.

B.1 - Preservar a drea do mirante (topo do morro)

B.2 - Quando possivel, admitir a ocupagdo da encosta (quando estas ndo
forem APP) preservando a visada de todos, em conformidade com a
legislagdo vigente;

B.3 - Quando possivel, permitir a verticalizagdo nos topos de morro (quando
este nfo for APP), em conformidade com a legislacio vigente;

B .4 - Preservar a APP do 1'50'}550 Jodo;
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B.5 - Indicagdo de recuperagio do lago da Barragem de Angu Seco
redefinindo sua orla e avaliar a possibilidade de estudar o parque linear até
essa area.

B.6 - Estudar o desenvolvimento do trecho, hoje como uma véarzea, na
entrada do Rio Sdo José no lago, pensando mesmo até em criagiio de ilha
com algum equipamento publico.

C.1 - Controlar o adensamento com objetivo de preservar hiatos verdes entre
as unidades com vegetacdes adequadas aos biomas de cerrado e transi¢do de
mata atldntica.

C.2 - Cuidar da transi¢do dessas areas especialmente junto a MG 431 para
evitar muros cegos de grandes extensdes.

D.1) Recuperar e preservar as APPs dos cursos d’agua e das nascentes,
quando houver;

D.2) Adotar medidas para prevenir o assoreamento dos corpos dagua;

D.3) Controlar as penetragdes de barcos no lago (pier);

D.4) Qualquer ocupagdo deve ser adequada a topografia, respeitar os limites
da APP e garantir distdncias proporcionais a dimensdes da baia.

D.5) Possibilidade de equipamentos especials por sua caracteristica mais
reclusa

D.6) Pensar mais detalhadamente especialmente em inicio defini¢do da orla
nesses espacos

Nio obstante ja declinado acima a correlagio da ZUTS 02 com os setores e
microrregides objeto do “Diagnostico Urbanistico ¢ Ambiental - Urbanizacdo da Barragem”,
reforca-se que a mesma € originada das dreas definidas pelos setores: B, microrregides
“baias” 4, 6, 8 ¢ o lado sul das baias 10, 12 ¢ 14: C, microrregides “centrais™ 3, 13 ¢ 15; D,
microrregides “divisores” 2 e 9: E. microrregido “estreitos” 5, 7 ¢ lado oeste do 11.

ZUTS 03 — Compreende as dreas:

A - De baias que tem caracteristicas distintas da grande area do espelho,
criando espacgos mais recolhidos com aspectos mais intimistas, na qual a
distancia entre margens ¢ bem menor. Sdo dreas formadas em fungio da
topografia e também pelo encontro dos cursos d’4gua com a represa. Areas
que naturalmente tendem a ser mais vegetadas e as vezes mais inclinadas,
Caracteristicas estas definidas pelo “Diagnoéstico Urbanistico e Ambiental -
Urbanizacdo da Barragem™ como: setor B — Baias - Tabudes — lado norte da
10, 12, 14 e toda a 16).

B - Compreende as areas vizinhas a comporta, vertedouro de barragem até o
acesso a indistria Agua Viva, repleta de chacara e condominios. Ter a
possibilidade de experimentar por mais tempo, a drea de cheia da represa.
Misturar 2 caracteristicas das areas estreitas (extensdo de terra) e da area da
Baia (s0 que mais arejada). Cara::‘rc_?isticas estas definidas pelo “Diagnostico
Al
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Urbanistico ¢ Ambiental - Urbanizagdo da Barragem” como: setor F (grafado
erroneamente como E no diagnostico) — Final — 17.

C - Compreende dreas proeminentes com extenso de terra e de topografia
mais plana, atualmente ocupada com residéncias, condominios e loteamentos
ainda ndo consolidado. Caracteristicas estas definidas pelo “Diagnostico
Urbanistico e Ambiental - Urbanizacio da Barragem™ como: setor E —
Estreitos — lado leste da microrregido 11 (drea remanescente do setor
“estreitos” que se apresenta como mais adensada por vegetagdo ¢ topografia
desfavoravel, e ainda com baixo indice de antropizagdo).

Ainda em leitura do “Diagnéstico Urbanistico e Ambiental - Urbanizagio da
Barragem”™ as dreas acima descritas receberam as seguintes premissas urbanisticas,
respectivamente:

A.1) Recuperar ¢ preservar as APPs dos cursos d’agua e das nascentes,
quando houver;

A.2) Adotar medidas para prevenir o assoreamento dos corpos d’agua;

A.3) Controlar as penetragdes de barcos no lago (pier);

A.4) Qualquer ocupagio deve ser adequada a topografia, respeitar os limites
da APP e garantir distincias proporcionais a dimensdes da baia.

A.5) Possibilidade de equipamentos especiais. por sua caracter{stica mais
reclusa

A.6) Pensar mais detalhadamente especialmente em iniclo definicdo da orla
Nesses espagos

B.1 - Valorizar o paisagismo para garantir a identidade da vegetacdo original
da regido

B.3 - Possibilitar abrigar também equipamentos especiais tipo restaurante,
hotel, clube etc...

C.1 - Controlar o adensamento com objetivo de preservar hiatos verdes entre
as unidades com vegetacdes adequadas aos biomas de cerrado ¢ transicdo de
mata atldntica.

4 — Justificativa para reclassificacio de dreas propostas no “Diagndstico Urbanistico e
Ambiental — Urbanizac¢ido da Barragem™

4.1 Area de baia situada entre o Condominio Lago do Sol e o Iate Clube de Itatina

Apesar de classificada como area de baia, o local é mais arejado, descortinando a
paisagem para o lago, e também ladeada por ocupagdes consolidadas ha anos, com a mesma
configuragio topografica.

Durante os trabalhos. o grupo técnico entendeu que a drea definida no “Diagnostico
Urbanistico ¢ Ambiental - Urbanizagfio da Barragem™ contratado pelo Municipio para o setor
B-Baia ¢ microrregido 06 ndo guardavasrelagio com as regides do seu envolto.

]
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Tal drea conta com as seguintes caracteristicas que fomentaram na decisdo da
comissdo pela reclassificagdo da mesma:

» ¢ margeada pela MG 431, portanto sem problemas advindos de caréncia de vias de
acesso;

» {em excelente qualidade topografica, sem desniveis de maiores preocupagoes;

« ¢ contigua a dreas ja antropizadas e com caracteristicas de ocupacdo (Condominio
Lago do Sol) até mais permissivas do que as diretrizes urbanisticas ora sugeridas para
area;

» que divisa com area do late Clube de Itatna, e area de parcelamento ja aprovado pelo
municipio e em fase de inicio de obras de urbanizagdo, que, a exemplo do Lago do
Sol, tem caracteristicas de ocupacdo também mais permissivas do que as indicadas
neste projeto de lei para referida area.

Diante dos fatos ndo seria justo imprimir padrdes extremamente restritivos para a drea,
diante dos fatos citados acima, ferindo os principios do bom senso e da razoabilidade.

4.2 Areas 10, 12 e 14 definidas como de “baia” e divididas em norte e sul

S#o areas de baia, com a presenga de cursos d’dgua que abastecem o lago, e grande
parte desta regido ¢ dotada de macicos de vegetagdo preservada. Sdo regides também com
topografia mais acidentada. Tais condi¢des do estagio da presente vegetacio e topografia sdo
de dificil ocupagdo, seja pela caracteristica do solo como pela necessidade preservagédo.

Todavia, nem toda a parte das referidas dreas tem a situacdo exposta acima, com a
parte sul das mesmas dotadas das seguintes caracteristicas:

*  Topografia menos irregular;
« Menor adensamento da vegetagdo significativa;
* Proximidade a dreas ja ocupadas e consolidadas.

Diante dos fatos ndo seria justo imprimir padroes extremamente restritivos para a area
sul destas baias, uma vez que as mesmas possuem condigdes mais favoraveis para uma
ocupagdo ordenada. A ndo segregagfo das areas como ora realizado, em Norte (com menos
possibilidade de ocupagfo e adensamento) e Sul (com maior facilidade e condig¢des de
povoamento), ocasionaria um ataque aos principios do bom senso e da razoabilidade.

4.3 Area 03, 07 e 11 definidas como de Estreito e divisio da 11 em leste e oeste

A drea 11 definida no “Diagnoéstico Urbanistico ¢ Ambiental - Urbanizacdo da
Barragem™ como “Estreitos™ so também dotados de cursos d’dgua que abastecem o lago, e
grande parte desta regifio, mais precisamente a por¢do leste, ¢ dotada de maci¢os de vegetacido
preservada. Séo regides também com topografia mais acidentada. Tais condigdes do estagio
da presente vegetagio e topografia sdo de dificil ocupagdo. seja pela caracteristica do solo
como pela necessidade de preservagio.

Todavia. nem toda a parte da referida area 11 tem a situagfio exposta acima, com a
parte oeste das mesmas dotadas das seguintes caracteristicas:

* Topografia suave e regular;
*  Menor adensamento da vegetagdo significativa;
*  Proximidade as areas ja ocupadas e consolidadas.

Diante dos fatos ndo seria justo imprimir padrdes extremamente restritivos para a drea
oeste deste Estreito 11, uma vez que a mesm?’__ possui condi¢gdes mais favoraveis para uma

(\1\‘: =
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ocupacdo ordenada. A ndo segregacfo das dreas como ora realizada, em Leste (com menos
possibilidade de ocupagfio ¢ adensamento) e Oeste (com maior facilidade e condigdes de
povoamento), ocasionaria um ataque aos principios do bom senso e da razoabilidade.

Quanto as areas 05 e 07 também definidas como de Estreitos no “Diagndstico
Urbanistico ¢ Ambiental — Urbanizagéio da Barragem”, as mesmas ja tinham classificagdo de
ocupagdes antropizadas e de uso urbano consolidado.

5 - Estatistica das areas antropizadas e a serem ocupadas.

Na sequéncia dos trabalhos, como forma de visualizar o total das dreas objeto da
presente tratativa urbanistica. demonstrar-se-a o quanto ja se esta antropizado e o quanto se
tem ainda com potencial de ocupagdo.

Em tabela, constante do anexo I desta justificativa, também foi inserida uma coluna
referente a fator de protecéo.

O indice ¢ formado em razio da drea de lote minimo em 300 m* prevista para a area da
Sede. ja aprovada pela LC 172/22, de modo que a sede recebeu o fator de protecdo 1. Quanto
aos demais, para defini¢do do fator de protegio, a formula divide a area proposta para lote
minimo de cada ZUTS pela drea minima de lote da drea da sede, resultando no fator de
protecdo. Quanto mailor o indice de protecdo, maiores sdo a densidade da vegetacio
significativa, os desniveis topogréficos e os cursos d'agua.

h

.1 - Area total objeto da diretriz urbanistica: 12,20 km?/ 100%

5.2 — Area com ocupagio urbana consolidada: 2,85 km? / 23.64%

5.3 — Area com possibilidades de ocupacdio: 9,19 km? / 76.67% - que deverdo ainda
respeitar as restrigdes ambientais.

6 - Area de cada zona

Dentre toda a regido de abrangéncia, qual seja, a Zona Urbana de Interesse Turistico,
no anexo I do projeto de Lei serd demonstrada de forma sobreposta em mapas quais dreas
estardo disciplinadas por quais pardmetros.

6.1 Area ja inserida na Sede e com diretrizes ja definidas: 1,39 km?/ 11,39%

6.2 Arca total da ZUTS 1: 0,49 km? / 4,02%

6.2.1 Area da ZUTS 1 consolidada: 0%

6.2.2 Area da ZUTS 1 com potencial de ocupagéio 100% - que deverdo ainda respeitar
as restrigdes ambientais.

6.3 Area total da ZUTS 2: 8,35 km? / 68,44%
6.3.1 zf}rea da ZUTS 2 consolidada: 2,038144 km?/ 24.41%
6.3.2 Area da ZUTS 2 com potencial de ocupagio: 6,311856 km?/75.59%

6.4 Ar@a total da ZUTS 3: 1,97 km?/ 16,15%
6.4.1 Area da ZUTS 3 consolidada: 0,701032 km?/ 7,74 %
6.4.2 Area da ZUTS 3 com potelj-ia] de ocupagfio: 1,268968 km?/ 64.41 %

Y
Y W
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7 — Mapa demonstrativo das Diligéncias in loco- anexo 11 desta justificativa

Em diversas vistorias no entorno dos lagos, a equipe técnica percorreu o total de 81,91
km e pode perceber mais precisamente a realidade e caracteristicas de ocupagoes antropizadas
efou consolidadas da regifio, o que possibilitou a unido de setores e a conclusio da proposta
ora apresentada.

Diante dos fundamentos elencados acima é que se apresenta para apreciacdo desta casa
as presentes diretrizes, esperando que, apds as discussdes democraticas de praxe que o mesmo
seja aprovado.

Atenciosamente.
'\ C /1
. S f 1 o Ly -3
_r.:{pr .J.f_{ '.""--';- (-{ |

Neider Moreira de Faria
Prefeito do Municipio de Itatina
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Oficio n® 32/2023 - Gabinete do Prefeito
Assunto: Projeto de Lei Complementar n® 2/2023

[tatina, 3 de fevereiro de 2023

Prezado Senhor Presidente,

Encaminho a Vossa Exceléncia o Projeto de Lei Complementar n® 2/2023 que “Regulamenta
e subdivide a Zona Urbana de Turismo Sustentivel — ZUTS conforme previsio do artigo
92, VIII da Lei Complementar n® 172/2022, dispondo sobre diretrizes urbanisticas e dd
outras providéncias”, para analise, deliberacio e aprovagio dessa Camara.

Na oportunidade, apresentamos aos ilustres membros dessa Casas nossos protestos de apre¢o
¢ consideracdo.

Atenciosamente,

§ {\m [ frSedh <P
Neidey Moreira de Faria

Prefeito do Municipio de Itatina

- I < R RN Ae ltbana
Camara Municipal de ltaunainl

(e d]

o I i o W i ol ™
::":?' 1] LI J1iok

- e e e TV
7] L\;.:i'\_:.h:-,!'..:.-

EXMO. SR.

NESVALCIR GONCALVES SILVA JUNIOR
DD. PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL
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CAMARA NI GIRAL COMISSAO DE CONSTITUICAO E JUSTICA .

RELATORIO
AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 03/2023

LEONARDO ALVES DOS SANTOS i
Presidente - Relator da Comissdo

Tendo esta Comissdo, recebido na data de 01/03/2023, por parte da Secretaria Legislativa da
Camara Municipal, a remessa do Projeto de Lei Complementar n® 02/2023, nesta Casa registrado
sob o n" 03/2023 que “Regulamenta e subdivide a Zona Urbana de Turismo Sustentdvel — ZUTS
conforme previsdo do artigo 92, VIII da Lei Complementar n° 172/2022, dispondo sobre diretrizes
urbanisticas e dda outras providéncias ™, e tendo avocado para relatar sobre a matéria em aprego,
passo a expor as seguintes consideragdes:

Com base no Diagnéstico Urbanistico ¢ Ambiental — Urbanizagdo da Barragem, foi dividiu a regidio
em trés setores.

Os pardmetros urbanisticos de uso e ocupagdo do solo tém por objetivo serem instrumento de
ordenamento do territdrio, base para o desenvolvimento urbano sustentavel e equilibrado.

Foram definidos coeficientes que propiciem melhores condigdes urbanisticas, sociais, ambientais e
de habitabilidade. Os pardmetros foram elencados de maneira gradativa em relagio ao potencial de uso e as
restrigdes de ocupagdo,

A ZUTS 1 localizada geograficamente em area adjacente 4 sede, recebeu parametros similares a esta,
a serem aplicados nas areas com topografica favoravel, respeitando as restrigdes ambientais. Os parimetros
foram definidos por entender que a drea possui potencial de urbanizagdo, existem bairros e condominios
lindeiros com consideravel grau de adensamento.

A ZUTS 2 compreende 0 agrupamento de regides mais centrais do espelho d'agua e também de
extensbes mais significativas, areas proeminentes com extensio de terra e de topografia mais plana,
atualmente ocupada com residéncias, condominios e loteamentos ainda nio consolidados. Além das baias
que tém caracteristicas distintas da grande drea do espelho d'agua, criando espacos mais recolhidos com
aspectos mais intimistas, na qual a distincia entre margens é bem menor. Os pardmetros para essa regiio
foram definidos tendo como premissa a ocupagdo ordenada. O tamanho dos lotes fora definido com base na
média nas medidas dos lotes dos condominios consolidados, Entende-se que a taxa de permeabilidade deva
ser um pouco mais restritiva considerando os aspectos ambientais da regifio, fomentando a ocupagio em
média densidade.

A ZUTS 3 foi classificada como a area com pardmetros mais restritivos a fim de se restringir a um
baixo adensamento ¢ maior cobertura vegetal. Nela estdo inclusas as areas de baias que apresentam
caracteristicas distintas da grande érea do espelho, criando espagos mais recolhidos com aspectos mais
intimistas, além de serem 4rea de recarga ambiental. Além das areas com maior adensamento por vegetagao e

topografia desfavoravel em sua grande porgdo.

Vale ressaltar que parte da area do entorno da barragem, objeto do estudo, er}con;cri-?s; Zeétthé.r?;g_f
{efinida como “sede” e, portanto, COM parametros ja definidos pela Lei Complementar n i \
defimda : 5

ndio foi objeto de analise aprofundada e ndo sofre nenhuma alteragao .

- Itadna / MG - 35.680-037 - Tel.: (37) 3249-2050

Av. Getllio Vargas, 800 - Centro br - www.cmitauna.mg.gov.br

camara@cmitauna.mg.gov.
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Neste sentido, entendemos que o Projeto de Lei em aprego, estd instruido com a documentd ¢d0
necessdria, e encontra-se elaborado dentro da correta técnica legislativa, atendendo ao que estabelece os arts.
28 inciso I, letraa e 40, do Regimento Interno da Cimara Municipal.

Feitas as consideracdes acima, conclui-se:

VOTO DO RELATOR

Diante do exposto, e apés analisar o Projeto de Lei em questdo, entendo que a matéria encontra-se
claborada em conformidade com as Normas Legais e Regimentais atinentes & espécie, e dentro da correta
técnica legislativa, tem amparo legal e constitucighal, deste Legislativo, estando apta a ser apreciada pelo
plenario desta Casa Legislativa.

-

/ﬁ _

nardo Alves dos Santos
Presidente — Relator

Somos favoriveis 4 apreciacio do Projeto pelo Plendrio, acompanhando o Voto do Relator.

Sala das Comissdes, em 03 de margo de 20

Giordane Alberto Carvalho Lac ezdrio da Silva
Membro Membro

2 -2050
Av, Getulio Vargas, 800 - Centro - ltatina / MG - 35.680-037 - Tel.: (37) 3249
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COMISSAO DE DESENVOLVIMENTO RURAL, INDUSTRIAL, COMERCIAL,
TURISTICO E SERVICOS
RELATORIO
AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 03/2023
Silvano Gomes Pinheiro
Relator da Comtissdo

Unew

&

Tendo esta Comissio, recebido na data de 09/03/2023, por parte da Secretaria
Legislativa da Camara Municipal, a remessa do Projeto de Lei Complementar n° 02/2023 de
autoria do Prefeito de Itatina registrado nesta casa como Projeto de Lei Complementar n’
03/2023, que Regulamenta e subdivide a Zona Urbana de Turismo Sustentdvel —Z UTS conforme
previsdo do artige 92, VIII da Lei Complementar n® 172/2022, dispondo sobre diretrizes
urbanisticas e dd outras providéncias. E tendo avocado para relatar sobre a matéria, passo a expor
as seguintes consideragdes:

O referido projeto visa ordenar a Zona Urbana de Turismo Sustentivel — Z UTS, fixar
as diretrizes urbanisticas, ordenar o espaco fisico do Municipio, orientar a expansdo do nicleo
urbano, garantir condigdes adequadas de infraestrutura e equipamentos de uso coletivo para terrenos
destinados a receber atividades urbanas, preservar e valorizar patrimonio cultural e natural do
Municipio e proteger o meio ambiente, através do controle do uso do solo. As dreas descritas se
dividem em 1: Zona Urbana de Turismo Sustentave 1 - ZUTS 1: 1I: Zona Urbana de Turismo
Sustentavel 1 — ZUTS 2; Zona Urbana de Turismo Sustentavel | - ZUTS 3, conforme descritas no
artigo n°3 do PL Complementar 03/2023. As diretrizes urbanisticas ora definidas ndo dispensam o
licenciamento ambiental conforme normas vigentes e tipo de bioma previsto no cadastro IDE-
SISEMA e demais normas ambientais.

O projeto encontra-se elaborado dentro da correta técnica legislativa, atendendo ao que
estabelece o art.28 inciso VII do Regimento Interno da Cdmara Municipal.
Feitas as consideragdes acima, conclui-se:

Voto do Relator

Diante do exposto, ¢ apos analisar o Projeto de Lei Complementar, entendo que a
matéria se encontra elaborada em conformidade com as Normas Legais e Regimentais atinentes a
espécie e dentro da correta téenica legislativa, tem ampare legal e constitucional deste Legislativo.
estard apta a ser apreciada pelo plendrio desta Casa Legislativa,

Silvano Gomes Pinheiro
" Presidente/Relator
Somos favoraveis a apreciacio do Projeto pelo Plenario, acompanhando o Voto do Relator.

Sala das Comissdes, em 10 de margo de 2023.

J z. F - D- C"Im 0% F I

Membro
G - 35.680-037 -Tel.: (37) 3249-2050
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Oficio n® 13/2023- GVAC

Itatina, 13 de Margo de 2023.

De: Alexandre Campos

Vice Presidente da Cdamara Municipal de Havina

Para:Gustavo Galvio Santos
Procurador da Camara Municipal de Itaina

Senhor Procurador Gustavo,

Por este, como membro da Comissdio de Obras ¢ Servigos Publicos, fago chegar ao
conhecimento de V. Ex" , o Projeto de Lei Complementar nimero 02 oriundo do Executivo,
nesta Casa Legislativa registrado com o niimero PLC 03, o qual, “Regulamenta e subdivide a
Zona urbana de Turismo Sustentavel ZUTS conforme previsdo no artigo 92, VIII da Lei
Complementar n® 172/2022, dispondo sobre diretrizes urbanisticas e dd outras providéncias”,
para conhecimento ¢ manifestagio quanto ao amparo legal e constitucional do mesmo,
consoante o artigo 39 pardgrafo 4° do Regimento [nterno da Camara Municipal de Itaiina.

Certos de sua atengdo, antecipo meus sinceros agradecimentos. Na oportunidade
reitero meu aprego de elevada estima e consideragio.

Atenciosamente,

ALEXANDRE MAGND Assirado de forma digiial per
- : MAGHE MARTONE
MARTONI DEBIQUE &T&?nffmm:usaw
CﬁMPOS:RiBSQB?&Q& (Cradng20F1.00 13 153402 0300
exandre ampl]s

Vice-presidente da Camara Municipal de Itaiina

ltatina / MG - 35.680-037 - Tel.: (37) 3249-2050

Av. Gettilio Vargas, 800 - Centro -

i .br
camara@cmitauna.mg. gov.br - WWww.cmitauna.mg.gov
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PARECER LEGISLATIVO 11/2023

Consulente: Excelentissimo Vereador Alexandre Magno Martoni Debique Campos
Consultada: Procuradoria-Geral do Legislativo [taunense

Consulta: Parecer técnico juridico quanto ao amparo legal e constitucional da norma

1. Relatorio

O Excelentissimo Vereador Alexandre Magno Martoni Debique Campos solicitou desta
Procuradoria-Geral parecer técnico-jurfdico quanto ao amparo legal e constitucional do Projeto de Lei
Complementar n® 03/2023, que "regulamenta e subdivide a Zona Urbana de Turismo Sustentdvel - ZUTS
conforme previsdo do artige 92, VIl da Lei Complementar n? 172/2022, dispondo sobre diretrizes

urbanisticas e dd outras providéncias”, de autoria do Prefeito Neider Moreira de Faria.

2. Preliminarmente

2.1 - Da Propriedade do Parecer Juridico - Prerrogativa Constitucional do Art. 133 -

Manifestacdo Fundamentada no Livre Exercicio Profissional do Procurador

Cumpre frisar que o artigo 133, caput, da Constituicdo da Repuiblica Federativa do Brasil de
1988, bem como o artigo 22, § 39, da Lei Federal n? 8.906, de 4 de julho de 1994, estabelecem que: "o
Advogado é indispensdvel a administragdo da Justica, sendo invioldvel por seus atos e manifestacoes no

exercicio da profissdo, nos limites da lei”.

Seguindo esta linha de raciocinio, vale também citar o inciso [, do artigo 7°, da mencionada
Lei 8.906/94, que estabelece ser direito do Procurador Advogado, dentre outros: “exercer, com liberdade, a

profissdo em todo o territdrio Nacional”.

Assim, € relevante esclarecer que o papel do Advogado se resume em opinar a respeito da
regularidade, formal ou ndo, como ainda, a respeito da constitucionalidade ou legalidade, ou ndo, de
determinado ato ou negécio juridico. Ao emitir parecer, o Advogado é totalmente destitufdo de competéncia

para ato decisorio, sendo que apenas firma seu entendimento a respeito daquela questéo juridica, passivel

de ser aceito ou ndo pelas instancias com poder decisdrio sobre a questio.

Av. Getllio Vargas, 800 - Centro - Itatina / MG - 35.680-037 - Tel.: (37) 3249-2050
camara@cmitauna.mg.gov.br - www.cmitauna.mg.gov.br
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essencial do ato administrativo, posto que se tratam de meras opinides técnico-juridicas emitidas pelo
operador do Direito, que, em ultima analise, ndo criam nem extinguem direitos, mas, apenas, orientam o
administrador a tomar uma decisio no momento de praticar o ato administrativo e, somente o Gltimo

poderia ser objeto de investigagdo sobre a sua legalidade.

0 saudoso professor Hely Lopes Meirelles, assim ja se manifestara sobre aludida matéria:

Pareceres Administrativos sdo manifestacées de drgdos técnicos sobre assuntos
submetidos a sua consideragdo. O parecer tem carater meramente opinativo,
ndo vinculando a Administracio ou os particulares & sua motivacao ou
conclusdes, salvo se aprovado por ato subsequente. Ja entdo, o que subsiste
como ato administrativo nio é o parecer, mas sim o ato de sua aprovagio, que
poderd revestir a modalidade normativa, ordindria, negocial ou punitiva,
(Meirelles, 2002, p. 189}.

No mesmo sentido, o entendimento de Celso Antonio Bandeira de Mello:

Os pareceres alocam-se no campo da administracdo consultiva e configuram
atos que visam a informar, elucidar, questées a serem decididas por outros
orgaos (...), nada decidem. Nada resolvem e também ndo contém em si nem
autorizagdo para a pratica de outros atos, nem aprovagdo ratificagao ou
homologacio deles. Nio é esta sua tipologia. Sdo simplesmente juizos técnicos
que elucidam as autoridades competentes para adotarem as providéncias de
suas respectivas algadas. (Mello, 1996,p. 63)
Registra-se que o presente parecer ndo tem efeito vinculativo, nem tampouco decisorio,
tendo as autoridades a quem couberem a sua andlise, plenas condi¢des de decidir de maneira contréria ao
parecer, como ainda, ndo acolhé-lo ou acolhé-lo em parte, tratando-se a presente peca de cardter

meramente opinativo,

3. Mérito

O Projeto de Lei 03 /2023, regulamenta e subdivide a Zona Urbana de Turismo Sustentavel -
ZUTS conforme previsdo do artigo 92, inciso VIII', da Lei Complementar n? 172/2022, dispondo sobre

diretrizes urbanisticas e d outras providéncias.

1. Art. 92 Os Poderes Executivo e Legislativo, no prazo maximo de 10 (dez) anos da publicagdo desta Lei, devem
promover a revisdo e a aprovagdo da legislagio que compoe o sistema normativo de desenvolvimento municipal,
em especial: 7

(.)

VIl - Lei de Diretrizes da Macrozona Urbana de Turismo Sustentavel.

Av. Getulio Vargas, 800 - Centro - Itatna / MG - 35.680-037 - Tel.: (37) 3249-2050
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Passa-se a analise do feito.

Acompanha o Projeto de Lei parecer homologado pela Comissao de Constituigdo e Justica
desta Casa de Leis e realizagdo da Audiéncia Publica obrigatéria, nos termos do artigo 40, § 42, da Lei
Federal n? 10.257, de 10 de julho de 2001.

Nos termos do artigo 30, incisos I e VIII®, da Constitui¢do da Republica Federativa do Brasil
de 1988, compete ao Municipio legislar sobre assuntos de interesse local e promover, no que couber,
adequado ordenamento territorial, mediante planejamento e controle do uso, do parcelamento e da

ocupagdo do solo urbano.

O artigo 82, inciso [X" da Lei Orgénica, atribui ao Municipio competéncia para legislar sobre

ordenamento territorial, mediante planejamento e controle do parcelamento, da ocupacio e do uso do solo.

Para fins de Direito Urbanistico, cabe ao Municipio definir a destinacdo das dreas que
compdem o seu territorio, definindo as zonas rurais, urbanas e de expansdo urbana, de acordo com as
caracteristicas e peculiaridades do local. Com a edi¢io da Lei Federal n? 10.527/01, denominada Estatuto
das Cidades, que estabelece diretrizes gerais da politica urbana, bem como exige a edi¢do de plano diretor
para as cidades com populagio acima de 20.000 (vinte mil) habitantes, o planejamento urbano, e,
principalmente, a macro destinacdo das dreas, deverdo ser tracados no Plano Diretor do Municipio de

Itatina, Lei Complementar n® 49, de 21 de outubro de 2008 .

2. Art. 40, O plano diretor, aprovado por lei municipal, é o instrumento bdsico da politica de desenvolvimento e
expansao urbana.

()

§ 4% No processo de elaboragao do plano diretor e na fiscalizagdo de sua implementacéo, os Poderes Legislativo e
Executivo municipais garantirao:

Il - a promog¢io de audiéncias piblicas e debates com a participacido da populacdo e de associagdes
representativas dos vérios segmentos da comunidade;

I - a publicidade quanto aos documentos e informacdoes produzidos;

Il - 0 acesso de qualquer interessado aos documentos e informacgdes produzidos.

3. Art. 30. Compete aos Municipios:

| - legislar sobre assuntos de interesse local;

()

VIII - promover, no que couber, adequado ordenamento territorial, mediante planejamento e controle do uso, do
parcelamento e da ocupagdo do solo urbane;

4. Art. 82 - Compete ao Municipio:

()
IX - promover adequado ordenamento territorial, mediante planejamento e controle do parcelamento, da Nt
ocupacdo e do uso do solo; WAL ]
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Neste sentido, encontra-se assegurada a competéncia para propositura ao Prefeito. O
presente Projeto de Lei vem assinado pelo Prefeito, Secretario Municipal de Regulagdo Urbana e

Procurador-Geral do Municipio, adequando-se perfeitamente a norma.

Quanto 3 matéria temos que ndo hd reserva de competéncia Federal ou Estadual, sendo o

tema de relevante interesse local.

Neste diapasiio, ndo ha ébice legal 4 apreciacdo do Projeto em Plenario.

4. Conclusao

Apds esta ponderacdo inicial e estudo da proposicio, percebe-se que o Projeto de Lei esta

alicercado no preenchimento de todos os requisitos que lhe sd0 necessarios para sua legalidade.

Enfim, havendo divergéncia integral ou parcial desse entendimento juridico de mérito
proferido por este Grgdo consultivo, curva-se esta procuradoria a auteridade constitucional deste Egrégia
Colegiado Consulente e 4 soberania do Excelentissimo Plendrio desta Egrégia Casa de Leis, representada
por seus 17 (dezessete) membros eleitos pelo povo, para a andlise acerca da viabilidade, da conveniéncia,

da oportunidade e da deliberacdo em relagdo a proposicido em comento.

E o parecer, ndo vinculante, posto que meramente opinativo.

Itatina, Minas Gerais, 24 de marco de 2023.

f{l’i}&u&f}j

ys Galvdo Santos Santusa Cristina Daniele Parreiras de Queiroz
r-Geral do Legislativo Procuradora Legislativa

Grasielly de Oliveira Spinola Cardoso Rafaela Queiroz Alves
Assessora Juridica Estagidria de Direito
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ltatina, 10 de abril de 2023.

Oficio n® 02/2023.

A Camara Municipal
AIC: Presidente Nesvalcir Gongalves Silva Jinior

Assunto: Diretrizes da ZUTS — Zona de Turismo Sustentavel

Prezado,

Conforme solicitado no Cficio n°45/2023 da Camara Municipal de ltatina, do
dia 29 de margo de 2023, segue anexo ao Processo n°1614/2023 os documentos de
estudo e diretrizes para desenvolvimento da Lei Complementar n°02/2023 que define

as ZUTE - Zona de Turismo Sustentavel.
Estarnos a disposicéo para demais esclarecimentos.

Atenciosamente,

lmotuta
Thiagfp Moreira Araigjo
Secretaric Munlitipa! de Regulatcdo Urbana

THIAGO MOREIRA ARAUJO
Secretario Municipa! de Regulacao Urbana
Mat 115135-8



Exposi¢ao de motivos

I - Preambulo

A regido do entorno das barragens de Ancu Seco e Benfica foram inseridas no perimetro
urbano do Municipio com ¢ advento da Lel Complementar n® 172/2022. Esta caracterizacio como
arca urbana se deu pelo fato de. nas Glitimas trés décadas a ocupacdo da regido para utilizaciio urbana.
totalmente dissociada de qualquer caracteristica agrosilvipastoril. fol muito grande. ¢ muitas vezes
com construcan de condominios e ocupagdes sem um contrele e regulagdo pelo poder pablico.

Diante de lal situagio se faz urgente delinir os parametros de uso e ocupagio do solo daguela
regido de acordo com as similitudes de cada setor do entorno conforme Diagnostico Urbanistico ¢

\mbiental de Urbanizacdo da Barragem do Benfica - previsto no inciso X1 do artigo 94 ¢ anexo X1

da LC 172/2022, pois a falta de regramento. ou a existencia do mesmo extremamente rigido. acaba
POT incentivar & ocupagio irregular. ¢ acaba por gerar ocupacdo sem um indicador coletivo que vise
0 ordenamento em consondncia com os interesses publices indispensaveis da sociedade. em especial.
108 direitos ao meie ambiense equilibrado e por gue nde dizer. ao direito de propriedade ¢ habitagao.
lals Interesses e direitos. todos previstos constitucionalmente devem ser sopesados ¢ alinhados de
modo o garantir sua fruigdo com plenitude ¢ respeito. dogmas da vida em sociedade democritica ¢
republicana.

A importincia econdmica da barragent. cony dreas ja muito ocupadas ¢ consolidadas. de alto

potencial ao paisagismo. turismo, esportes de diversos motes. dentre outros ¢ inconieste,

Altalmente. a antropizacio da regido ja retrata toda uma caracteristica urbana, voltada ao
publico de alta renda, mas que at¢ o advento da LC n® 172/2022 ndo era definido como area urbana.
0 que gerava dificuldades téenicas para o lancamento dos tributos municipais de natureza urbana. Tal
lato fere de morte o principio da capacidade contributiva que se coaduna inevitavelmente com o da
1Isonomia. ao passo que deixa de cobrar tributos de parcela da populacio com alto poder de contribuir
com as despesas estatais mediante recolhimento de iributos. em detrimento de outra grande massa de
contribuintes de baixa renda. mas que por terem suas propriedades em zona urbana ja tém seus
tributos langados e recolhidos. Lsta discrepdneia precisa acabar, com normas que possibilitem a
regularizacdo ¢ uso ordenado do entorno, como 4 dito de acordo com as caracteristicas de cada setor.

respettadas as suas similaridades ¢ definicoes conforme estabelecido no Diagnostico Urbanistico ¢

Ambiental de Urbanizacédo da Barragem do Benfica contratado pelo Municipio ¢ parte integrante da

LC n® 172/2022.
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2 — Metodologia £

O executivo atraves dos servidores responsaveis pelas dreas de interesse. dentro do
I I
Secretaria Municipal de Regulacio Urbana. debrucou sobre o tema por um periodo de quatro meses.

com reunides regulares.

O primeiro passo foi a leitura do Diagnostico Urbanistico e Ambiental de Urbanizacio da

Barragem do Benfica contratado pelo Municipio e parte integrante da LC n®172/2022 para que se
pudesse entender as premissas indicadas. bem como. e principalmente. as caracteristicas 1éenicas da
regido.

Num segundo momento realizou-se vistoria em toda a extensio do entorno. inclusive com
entrada nos condominios e demais propriedades que nos facultaram o acesso. tudo de modo a
visualizar in loco as caracteristicas do local. em especial adensamento de vegetacio ¢ qualidade

topografica de cada setor e microrregido citado no Diagnéstico Urbanistico e Ambiental de

Urbanizagdo da Barragem do Benfica,

Em seguida, 0s membros passaram a reunir para de fato compreender os dados do estudo com
a reahdade vivenciada nas vistorias. ¢ com isto poder realizar um agrupamento de areas semelhantes
¢ sui natureza. para que chegassemos a um resultado final que consubstanciasse uma proposta de
construgdo legislativa que seja de facil entendimento, pratica operacionalizagio pelos aplicadores da
lei a ser aprovada. bem como aos cidadios, verdadeiros destinatdrios da norma. sem contudo perder
4 simetria com as legislagdes que regem a matéria.

As diligéncias presenciais resultaram num relatorio fotografico da regido e dos pontos
visitados. e totalizaram 81.91 km rodados, canforme mapa anexo |1 desta justificativa.

Chegou-se a proposta de 1rés zonas de ocupagdo. que sfo apresentadas em mapas e demais
disposi¢des constantes deste projeto de lei.

Por fim, iniciou-se a produgio de relatorios, mapas. justificativa. dados estatisticos para que
o projeto fosse amparado por maior clareza ¢ entendimento possivel. tanto aos senhores edis quanto

4 populacio.

3 - Da apresentacio das Zonas Urbanas de Turismo Sustentivel-ZUTS

Com base Diagnostico Urbanisiico ¢ Aunbiental de Urbanizaciio da Barragem do Benfica

contratado pelo Municipio e integrante da LC n°172/2022. a equipe téenica do Executivo dividiu a
regido em trés setores denominados como Zona Urbana de Turismo Sustentavel.

Qs pardmetros urbanisticos de uso e ncupagdo do solo tém por objetivo serem instrumento de

ordenamento do territorio, base para o desenvolvimento urbano sustentavel e equilibrado. Sio
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S o
apresentados pardmetros ¢ instrumentos baseados nos coeficientes utilizados na sede. congderando ?__
-
s : ; £ m
o estudo urbanistico contratade e as carctoristiony ohservadas in-loco. «wFl

Foram definidos coeficienies que propiciem melhores condigdes urbanisticas.
ambientais e de habitabilidade. Os parametras foram elencados de maneira gradativa em relagid
potencial de uso e as restrigdes de ocupacio

AZUTS 1 localiza-se geograficamente em drea adjacente a sede. recebeu parimetros similares
a esta. a serem aplicados nas areas com topogratica favoravel. respeitando as restricdes ambientais.
Os parametros foram definidos por entender que a area possul potencial de urbanizacio. existem
bairros e condominios lindeiros com consideravel grau de adensamento.

A ZUTS 2 Compreende o agrupamento de regides mais centrais do espelho d'agua ¢ também
de extensdes mais significativas. dreas proeminentes com extensdo de terra e de topografia mais plana.
atualmente ocupada com residéncias, condominios e loteamentos ainda nédo consolidados.

Além das balas que tém caracieristicas distintas da grande area do espelho d'dgua. criando
espagos mais recolhidos com aspectos mals inthimisias, na qual a distdncia entre margens é bem menor.
Os parametros para essa regido foram definidos tendo como premissa a ocupacdo ordenada. O
tamanho dos lotes fora definido com base na média nas medidas dos lotes dos condominios
consolidados. Entende-se que & taxa de permeabilidade deva ser um pouco mais restritiva
considerando os aspectos ambientais da regido, fTomentando a ocupagio em meédia densidade.

A ZUTS 3 foi classificada como 4 area com parAmetros mais restritivos a fim de se restringir
a um baixo adensamento e maior cobertura vegetal. Nela estdo inclusas as areas de baias que
apresentam caracteristicas distintas da grande area do espelho, criando espagos mais recolhidos com
aspectos mais intimistas. além de serem area de recarga ambiental. Além das dareas com maior

adensamento por vegetacio e topogralia deslavoravel em sua grande porgio.

Ressaltamos que parte da regifis do entorno da barragem, objeto do e¢studo, encontra-se
em #drea ja definida como “sede” e, portanto, com parimetros ja definidos pela Lei
Complementar n’ 172/2022, logo, nio foi objeio de anilise aprotfundada e nio sofre nenhuma

alteraciio ao que ja foi aprovado por esta casa de leis.

A trés Zonas Urbanas de Turismo Susientavel surgiram do agrupamento dos setores e suas

respectivas microrregides do Diagndstico Urbanistico ¢ Ambiental de Urbanizagdo da Barragem do

Benfica que detinham caracteristicas mais proximas ¢/ou ainda dreas com situacio de ocupagdio ja
consolidadas ¢ com caracteristicas scnelhantes. As wés ZUTS serfio abaixo caracterizadas.
reproduzindo as orientacdes de direfrizes e origem setorial trazidas no estudo contratado pelo

Municipio:
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ZUTS 01 (Zona Urbana de Turismo Sastentavel 01) - Compreende a regido queﬁnnfgﬁ'@m-

a

diretamente a barragem do Angu Sece. e norgTo remangscente da microrregido que co f‘%ﬂ“"
4

a sede urbana do municipio. E caracterizada por um morro, e. segundo o Diagnﬁslicg_l_]rh?mis ]
S0 LIS
Ambiental de Urbanizac¢io da Barragem do Benfica as dreas devem seguir as seguintes premissasy

A — Preservar a drca do miranie (topo de morro):

B — Quando possivel. admitir 2 ocupagdo da encosta (quando estas ndo forem APP)
preservando a visada de wdoes. em conformidade com a legislacdo vigente:

' — Quande possivel. permitir a verticalizacdo nos topos de morro (quando este ndo
for APP). em conformidade com a legislagdo vigente:

D — Preservar e recuperara APP do rio Sdo Jodo:

E — Preservar e recuperar a represa Angu Seco, visando a protegdo do corpo hidrico
¢ incentivando a criagdo de um Parque linear no entorno do Rio 8o Jofo. com seu
vale ¢ varzea, desde a comporta da Barragem do Angu Seco até a transposigio MG-
431, (Pargue ecolagico!,

I — Posteriormente a pedreira possibilidade de ocupagiio mais horizontal.

G — Entre o limite da APP ¢ a rodovia MG. no seu trecho mais estreito cogita-se a
possibilidade de instalacdo de eguipamentos diversos (como comercios. servicos.

alc.

A nominada ZUTS 01 & originada da arca delinida como setor A no “Diagnostico Urbanistico

¢ Ambiental - Urbanizacdo da Barragem™

ZUTS 02 (Zona Urbana de Tarismo Sustentivel 02) - Compreende as dreas:
A - Mais centrais do espelho d'agua e também de extensdes mais significativas,
Ainda preservam. algumas mais. outras menos, massas verdes de expressio e ja
caracterizadas como chidcaras. condominios. clubes e ainda algumas areas
agrossilvipastoris possui grande potencial de ocupagdo. Caracteristicas estas

definidas pelo Diagndstico_Urbanistico ¢ Ambiental de Urbanizacio da Barragem

do Benfica como setor (' - Centrais — 3. |3 e 15.
B - Compreende a Buarragem Angu Seco, o leito do rio Sdo Jodo a jusante da
Barragem do Benfica e o morro do condominio Solar dos Lagos. Também a area de
inicio do lago junto a cachoeira dos Chaves e a chamada "Lagoa do Jacaré”.
Caracteristicas estas detimidas pelo “Diagnostico Urbanistico e Ambiental -

Urbanizagdo da Barragem™ como setor D — Divisores — 2 e 9,
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consolidados. Caraclerisiicas cstas definidas pelo Diagnostico  Urbanisticd viske)

Ambiental de Urbanizacio da Barragem do Benfica como setor E — Estreitos — 5. 7

e 11 lado oeste).

D - Compreende as balas gue tem caracteristicas distintas da grande area do espelho.
criando espagos mais recolhidos com aspectos mais intimistas, na qual a distancia
entre margens ¢ bem menor, Sdo areas [ormadas em fungdo da topogralia ¢ também
pelo encontro dos cursos ddgua com a represa. Areas que naturalmente tendem a
ser mais vegetadas ¢ as vezes mais inclinadas. Caracteristicas estas definidas pelo
“Diagnostico Urbanistico e Ambiental - Urbanizagdo da Barragem™ como setor B —

Baias — 4. 6, 8 lado MG 43). ¢ ainda o lado sul da 10. 12 e 14,

Ainda em leitura do Digondstico Urbanistico ¢ Ambiental de Urbanizagio da Barragem do

Bentica as dreas acima descritas recebheram as seguintes premissas urbanisticas, respectivamente:

A1) Controlar as massas verdes existentes buscando preservar ao maximo a
vegetagio nativa e recompor as areas desmatadas:

A.2) Caracleriza-las em duas dreas com caracteristicas diferentes: a area proxima ao
lago e a drea junto as estradas com objetivo de tratar de forma especifica as suas
ocupagdes com suas restrigdes ¢ ainda pensar em um sistema vidrio que possibilite
definir ¢ acessar mais ordenadamente essas areas:

A.3) Garantir nas possivels ocupacdes a visada da Barragens por todos. sempre que

possivel,

B.1 - Preservar a arca do mirante (topo do morro}

B.2 - Quando possivel. admitir a ocupagdo da encosta (quando estas ndo forem APP)
preservando a visada de todos. em conformidade com a legislagdo vigente:

B.3 - Quando possivel. permitir a verticalizagio nos topos de morro (quando este
nio for APP), em conformidade com a legislag@o vigente:

B.4 - Preservar a APP do nio Sdp Jodo:

B.3 - Indicacdo de recuperacao do lago da Barragem de Angu Seco redefinindo sua

orla ¢ avaliar a possibilidade de estudar o parque linear até essa drea.
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B.6 - Estudar o desenvoiyimento do trecho, hoje comoe uma vérzea. na
Rio S@io Jose no lago. pensando mesmo aié em criacio de ilha %I

equipamento piblico

C.1 - Controlar o adensamento com objetivo de preservar hiatos verdes entre as
unidades com vegetagfes adequadas aos biomas de cerrado ¢ transicio de mata
atlantica.

C.2 - Cuidar da transigio dessas areas especialmente junto & MG 431 para evitar

muros cegos de grandes extensdes.

D.1} Recuperar ¢ preservar as APPs dos cursos d’dgua e das nascentes. quando
houver:

D.2) Adotar mzdidas para prevenir o assoreamento dos corpos d'agua;

D.3) Controlar as penctragdes de barcos no lago (pier):

D.4) Qualquer ocupacio deve seradequada A topografia, respeitar os limites da APP
¢ garantir distdncias proporcionais a dimensdes da baia;

D.5) Possibilidade de equipamentos especiais por sua caracteristica mais reclusa:
D.6) Pensar mais detalthadamente especialmente em inicio definicéio da orla nesses

espacos

Nio obstante ja declinado acima a correlacdo da ZUTS 02 com os setores ¢ nmicrorregioes

objeto do Diagnéstico Urbanistico ¢ Ambiental de Urbanizacio da Barragem do Benfica. reforga-se

que a mesma ¢ originada das areas definidas pelos setores: B, microrregides “baias™ 4. 6. 8 ¢ o lado
sul das baias 10, 12 ¢ 14: C. microrregides “centrais™ 3. 13 e 15: D. microrregides “divisores™ 2 e 9:

E. microrregifio “estreitos™ 3. 7 ¢ lado vesie do 11,

ZUTS 03 - Compreende as dreas:

A = De baias que e cardcteristicas distintas da grande drea do espelho. criando
espagos mais recolhidos com aspectos mais intimistas, na qual a distancia entre
margens ¢ bem menor. Sio dreas formadas em fungfo da topografia e também pelo
encontro dos cursos ddgua com a represa. Areas que naturalmente tendem a ser
mais vegetadas ¢ as veres mais inclinadas. Caracteristicas estas definidas pelo

Diagndstico Urbanistico ¢ Ambiental de Urbanizacio da Barracem do Benlica como:

setor B — Baias - Iabudes — lado norte da 10, 12, 14 e toda a 16).
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B - Compreende as drais vivinhas a comporta, vertedouro de barragem ;ﬁ-‘\ﬁl -3'::
@

ida

a indlstria Agua Viva, repleta de chacara e condominios. Ter a possibi

experimentar por mals tempo. a arga de cheia da represa; Misturar 2 caracterist

das dreas estreitas (extensio de terra) ¢ da drea da Baia (36 que mais arejada).

Caracteristicas estas definidas pelo Diagnostico Urbanistico ¢ Ambiental de

Urbanizacio da Barragem do Benfica como: setor F (grafado erroneamente como E

no diagnostico) — Final - 17,
C - Compreende dreas proeminentes com extensdo de terra ¢ de topografia mais
plana. atualmente ocupada com residéncias, condominios e loteamentos ainda nio

consolidados.  Caracteristicas estas definidas pelo Diagnéstico Urbanistico e

Ambiental de Urbanizacio da Barragem do Benfica como: setor E — Fstreitos — lado

leste da microrregisc (alen remanescente do setor “estreitos” que se apresenta
como mais adensada por vegelagfo ¢ topografia desfavordvel. ¢ ainda com baixo

indice de antropizugao).

Ainda em leitura do Diagnostico Urbanistico e Ambiental de Urbanizacio da Barragem do

Benfica as dreas acima descritas receberan as seguintes premissas urbanisticas. respectivamente:

A1) Recuperar ¢ preservar as APP's dos cursos d'dgua e das nascentes. quando
houver:

A.2Z) Adotar medidas paro prevenir o assoreamento dos corpos d dgua:

A.3) Controlar as penetragoes de barcos no lago (pier):

A.4) Qualquer ocupacio deve ser adequada a topografia, respeitar os limites da APP
¢ garantir distancias proporcionais a dimensdes da baia;

A.3) Possibilidade de cquipamentos especiais. por sua caracteristica mais reclusa:
A.6) Pensar mais detalhadamente especialmente em inicio definicao da orla nesses

CEACOS,

B.1 - Valorizar o paisagismo para garantir a identidade da vegetacfio original da
regifo;
B.3 - Possibilitar abnigar twmbem equipamentos especiais tipo restaurante. hotel.

clube ete
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C.1 - Controlar o adensamento com objetivo de preservar hiatos veig‘e en S
¥ _ @
unidades cony veogen ©oadequadas qos blomas de cerrado e transigdo d
atidntica.

51

4 — Justificativa para reclasaificacio de dreas propostas no “Diagnéstico Urbanistico ¢

Ambiental — Urbanizacio da Barragem”
4.1 Area de haia situada entre ¢ Condominio Lago do Sol e o late Clube de [tatna

Apesar de classificada como area de baia. o local € mails arejado. descortinando a paisagem
para o lago, ¢ também ladeada por ccupacdes consolidadas ha anos. com a mesma configuragdo
topografica.

Durante os trabalhos. o grupo eenico entendeu que a drea definida no Diagudstico Urbanistico

¢ Ambiental de Urbaniza

5 Benfica contratado pelo Municipio para o setor B- Baia

e microrregiao 06 ndo vuardava relagdo com as regides do seu envolto.
I'al arca conta com as sequintes caracteristicas que fomentaram na decisdo da comissdo pela
reclassificacdo da mesma:

o & mareecada pela MG 43 1. portanio scni problemas advindos de caréncia de vias de acesso:

e tem excelente qualidade topogralica, sem desnivels de maiores preocupacgdes:

e ¢ contigua a areas ja anwopizadas ¢ com caracteristicas de ocupagio (Condominio Lago do
Sol) até mais permissivas do gue us diretrizes urbanisticas ora sugeridas para area:

o que divisa com drea do lawe Clube de ltatng. ¢ drea de parcelamento ji aprovado pelo
municipio e em fase de inicio de obras de urbanizagdo. que. a exemplo do Lago do Sol. tem
caracteristicas de ocupacio wmbeém mais permissivas do que as indicadas neste projeto de lei
para referida drea.

Diante dos fatos nido seria justo imprimir padroes extremamente restritivos para a drea. diante dos

fatos citados acima, ferindo os principios do bom senso ¢ da razoabilidade.

4.2 Areas 100 12 ¢ 14 definidas como de “baia”™ e divididas em norte e sul.

S#o dreas de baia. com a presenga de cursos d agua que abastecem o lago. e grande parte desta

regido ¢ dotada de macicos de vepetagio preservada, Sdo regifes também com topografia mais

acidentada. Tais condicdes do eslawio

3 wesente vepetacdo e topogralia sdo de dificil ocupagio. seja

pela caracteristica do solo como pela necessidade preservagao.
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T
Todavia. nem toda a parte das rercridas areas lem a situagdo exposta acima, com g parte-sul

das mesmas dotadas das seguinies caracleristicas: =Ll

e Topogralia menos irregulur.
e Menor adensamento da vegetagdo significativa: st
e Proximidade a dreas jd ccupadas ¢ consolidadas.

Diante dos fatos ndo seria justo imprimir padroes extremamente restritivos para a drea sul
destas baias. uma vez que as mesmas possuem condigdes mais favordveis para uma ocupaciao
ordenada. A ndo segregacdo dus dreas como ova realizado. em Norte (com menos possibilidade de
ocupacdo e adensamento) ¢ Sul (com maior facilidade ¢ condigdes de povoamento). ocasionaria um

atague aos principios do bom senso ¢ da razoabilidade.

4.3 Area 05. 07 e 11 definidas como de streito e divisio da 11 em leste e oeste

A drea 11 definida no Diagndstico Urbanistice e Ambiental de Urbanizacio da Barragem do
Benfica como “Estreitos™ 5o tambdni dotados de cursos dagua que abasteeem o lago. e grande parte
desta regi@o, mais precisamente a porgio leste. ¢ dotada de macicos de vegetaglo preservada. Sdo
regides também com topografia mais acidentada. Tals condigdes do estagio da presente vegetacdo e
topografia sdo de dificil ocupugio. seju pela caracteristica do solo como pela necessidade de
preservagdo.

Todavia. nem toda a parte da refericla drea 11 tem a situagdo exposta acima, com a parte oeste
das mesmas dotadas das seguintes carucieristic

e Topografia suave ¢ regular:
¢ Menor adensamento da vepetacio significativa:
e Proximidade as areas ja ocupadus ¢ consolidadas,

Diante dos fatos nio seria justo imprimir padrdes extremamente restritivos para a darea oeste
deste Estreito 11. uma vez que a mesma possui condicdes mais favordveis para uma ocupacgio
ordenada. A ndo segregagio das arcas como ora realizada, em Leste (com menos possibilidade de
ocupagio ¢ adensamento) e Oesie (com maior facilidade ¢ condi¢es de povoamento). ocasionaria
um atague aos principios do bom senso ¢ da razoabilidade.

Quanto as dreas 05 e 07 tambem definidas como de Estreitos no Diagnostico Urbanistico ¢

Ambiental de Urbanizago da Barragem do Bentlca. as mesmas Ja tinham classificacdo de ocupagoes

antropizadas e de uso urbane consolidado
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5 - Estatistica das dreas antropizadus ¢ a serem ocupadas.

Na sequéncia dos trabul] g foma de visualizar o 1otal das dreas objeto da pres

tratativa urbanistica. demonstrar-se-i o quanie ja se esta antropizado e o quanto se tem ainda com
potencial de ocupacio,

Em tabela. constante do aneso | desta Justificativa, também fol inserida uma coluna referente
d lator de protecio.

O indice ¢ formado em razdo da drea de lote minimo em 300 m? prevista para a area da Sede.
Ja aprovada pela LC n® [72/22_ de mod! wie receben o fator de protegio 1. Quanto aos demais.
para defini¢do do fator de proteguu, « 1onmula divide a area proposta para lote minimo de cada ZUTS
pela drea minima de lote da drea du sede. resultando no fator de prote¢do, (Quanto maior o indice de
protegao. maiores sdo a densidade du vepctacdo significativa. os desniveis topograticos ¢ 0s cursos

d dgua.

3.1 - Area total objeto da diretriz urbanistica: 12.20 km? = 100%
3.2 — Area com ocupagiio urbuna consolidada; 2.85 km? = 23.64%

3.3 — Area com possibilidades de ocupaciio: 9.19 km? = 76.67% - que deverdo ainda respeitar

as restrigdes ambientais.
6 - Area de cada zona

Dentre toda a regiae de abrangéncia, qual seja. a Zona Urbana de Interesse Turistico. no anexo
P |

I do projeto de Lef serd demonstrada de forma sobrepesia em mapas quais dreas estardo disciplinadas

por quais parametros.

6.1 Area ja inserida na Sede ¢ com dj cirizes ja definidas: 1.39 km? = 11.39%

6.2 Area total da ZUTS |: 0.49 km?* = 4.02%

6.2.1 Areada ZUTS 1 consolidada: 0%

6.2.2 Areada ZUTS 1 com potencial de ocupagdo 100% - que deverfio ainda respeitar as

restrigdes amhientais.

6.3 Area total da ZUTS 2: 8.35 km? / 68.44%
6.3.1 Areada ZUTS 2 consolidada: 2.038144 km? / 24.41%

0.3.2 Area da ZUTS 2 com potencial de oeupacio: 6311856 km?/75.59%

T
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6.4 Area total da Z171 Wy
6.4.1 Areada ZUTS 3 consolidada 0701032 km? /1 7.74 %

6.4.2 Avea da ZUTS 3 com potencial de ocupacio: 1.268968 km?/ 64.41 %

7 — Mapa demonstrativo das Diligéncias in foco- anexo 11 desta justificativa

Em diversas vistorag no entorno dos lagos, a equipe téenica percorreu o total de 8191 kme
pdde perceber mais precisamente a realidade e caracteristicas de ocupagdes antropizadas efou
consolidadas da regifio. o que possibilitou o uniio de setores e a conclusio da proposta ora apresentada.

Diante dos fundamentos elencados aciima ¢ que se apresenta para apreciagdo desta casa as
presentes diretrizes. esperando que. apds as discussdes democraticas de praxe que 0 mesmo s¢ja

aprovado,

Minuta

Regulamenta ¢ subdivide a Zona Urbana de Turismo Sustentavel — ZUTS conforme previsio
do artigo 92. VIII da Ler Complementar n. 172/2022, dispondo sobre diretrizes urbanisticas e da

outras providéncias,

Art. 1Y Esta lei ordena a Zona Urbana de Turismo Sustentavel — ZUTS. fixando as diretrizes

urbanisticas conlorme mapa constante do anexo | desta Lel.

Art. 2" Constituem os ob|u =5 yrhanas:

I. Ordenar o espaco f{isico do Municipie. com relagio a drea descrita no artigo 17, orientando a
expansdo do nicleo urbano:

11. Garantir condicdes adeaquadas de infracstrutura e equipamentos de uso coletive para os terrenos
destinados a receber atividades urbana:

L. Preservar e valorizar o patrimonio cultural ¢ natural do Municipio e proteger 0 meio ambiente.

atraves do controle do uso do solo.
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Art. 3" As areas descritas no artion 1 crservario os seguintes critérios de uso e/of#ntengidade %
1+ BESE e
de ocupacgdo: £ Fie e
tg gn
€
| - Zona Urbana de Turtsmo Sustentave FABRR v
C.A bisico: 1.60 C AL Maximo: 1.60

Quota de terreno por unidade habitacional: 600

Lote minime: 600.00 m?

Testada minima: 15.00 m

Faxa de permeabilitdage: 30%

Recuos ¢ alastamentos: de acordo com Segdo IV do Capitulo IV do Titulo V da Lei

Complementar da Lei Complementar n” 172/2022

Il - Zona Urbana de Turismo Sustentavel 1 — ZU7TS 2:
(C.A basico: U.EU C.AL Maximo: (.80
Quota de terreno por unidade habitacional; 1.200
.ote minimo: 1.200.00 m
[estada minima: 20.00 m
Taxa de permeabilidade: 50%
Recuos ¢ alustamentos: de acordo com Seclo 1V do Capitulo TV do Tiwlo V da Lei

T 5

Complementar da Lel Complementar n” | /22022

Lsd

11 - Zona Urbana de Turismo Sustentdvel 1 - ZUTS

C.A basico: 0.30 C.A. Maximo: (.30

Quota de tefreno per unidade hahitacionai: 2,100

Lote mibmima: 2. 10000

Testada minima: 20.00 m

Faxa de permeabifidade: 60%

Recuos e alastamentos: de acordo com Seqdo [V do Capitulo TV do Titule V da Lei

Complementar da Lei Complementar n® 172/2022
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Art. 4° As dreas para comerciy o presiacae de servicos, simultaneamente. as unidadg® de uso
1 | ¢ e

residencial. que estiverem localizadas nas onas Jdescritas nesta lei, t€m a finalidade de alttﬁi&]l' 0 Uso
{0

de habitacio unifamiliar ou coletivi, assim Como servigos. comeéreios e pequenas industritd qud

Cuney 2°

gerem incdmodo ou condlitem e

Art. 3" As diretrizes urbanisticas ora definidas nao dispensam o licenciamento ambiental conforme
|

to o cadasiro IDE-SISEMA e demais normas ambientais.

e ety

normas vigentes e tipo de hioma p

Art. 6" Inclui o § 2° e altera o paragrafo tinico para § 1° do Art. 30 da LC 172/2022,
§ 1° O imével ficard em sua twialidade dentro da zona de expansdio urbana de acordo com o
caput deste artigo.

§ 2° Nao se aplica a previsdo do caput para a ZUTS.

Art. 7 Esta iei entra em vigor na data de sua publicagfo.
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