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o ;~:,je CEE Auténza .a doa«;ao de’ “UM TERRENO URBANO" o
S _ situado na localidade denommada ‘Coagu, no-Municipio -
A v e ‘Comarca’ de 'Eusébio—CE, no focal’ dgcnbmmado
B T Letéamentd Jardim .Guanabara, cms’utpido por; pmrte
s ¢ : de uma Rua sem denominagao oficial, ‘que 'separa a.

,  quadra’ 02 da quadra 04 de formato | irt ular
S S , Totalizando uma. area de 850 28 ‘m? (oitpcentos e

~_cingquenta metros quadrados e vinte e oito dWmGWOs %
e . quadrados), .em favor da Empresa* MAIA? ,
e ‘ , : PARTICIPA(}OES 8iA. e da outras prov;dencias |
;, \T’ N : I : ) B e . Lo
B 0 PREFE—;ITO MUN!CIPAL DE EUSEBIO CE
*'/ S \, , Fago saber que a Camara Mummpal aprovou € eu sancmno ‘e f
w promulgo a segumte Lei: .

R f,"" ) - Art. 1°. Fica o Chefe do Pdder ‘Executivo Mumc;pal autonzado a

S -.Jéo#r p@r interesse’ ‘pliblico relevante, uma area ‘de 850,28 m? (oitocentds e
I «;:mcxenta metros quadrados ‘& vinte e oito demmetros quadrados) a Empresa ,
. 'MAIA PARTICIPAGOES S/A., inscrita ho CNPJ sob'o n° 10. 482.748/0001 21 para :
. :mpfamagao de em;ﬁfeendmento Vndustnal/Comerctal : ;

o ,CARACTERiSTICAs Do iMOVEL ‘UM ]’ERRENO URBANO", situado: no Tugar -
. Coagt Lptgamento Jardim Guanabara, no Municipio £ Comarca dei Eysébio, -
S Egﬁam do Ceara, possurndo uma area total de 850,28m?, conforme dasdfmmacas

. abaixo: \ :

g Um Efreno ‘situado no Iu%ar Coagu, no Mumclpme Comarca de Euseblo.‘E&ado
4. do Ceard, no loteamento denominado *Jardim Guanabara’, constituido por parte
s de uma rua sem denomm;zgao oficial que_separa a quadra 02(dois) da ‘quadra
S ,GMquatre) 'de formato irregular, com: drea de 850,28 m? (ortocentos e-cinguenta
sl metros x;uadrado; e vinte e oito decimetros quadrados), localizado no encontm

madfa OQ(dms) da O4(quatro) com as segumtes medtdas e conf(ontagées

i AO f‘SUL (Frente): 47 11m(§iezessete metros e onze centimetros) mm a Rcrqéwa
'CE-040; “
P _AO -NORTE (Fundos):. 12,00m(doze metros) com a rua sem: denom%naéao;'
*; e j eiﬂcxal(conhémda como Alameda das: Amerrcas) que separa a quadra 01(um Ha ,
OZ(MS) ' : e

J

Pnsrerrum uummwz EUSEBIO
. Rua; Edmllson Pinhsiro, 150 - Bairro Autédromo - CEP: 61.760-000,

‘Eusmc;uasrqsu

gas ruas sem- denommagéo oﬁclal que separa a quadra 01(um) da 02(db|s) ea -

L R TR Fone: (65)3260 1052 - CNPJ: 23.563.067/000130 SRS vaQ



2 ‘,L'l"‘ .

o 'de abri de 1998

AG POENTE(Lado dureuto) 64 76m(sessenfa e quatro metros e setelﬁta ,ef;sens -
- centimetros) com a quadra 02(dois); ,

~AQ NASCENTE(Lado esquerdo): 76 96m(setenta e seis. metros e noventa' e,sms‘
"c&nfimetros) sendo 40; QOrn quarenta metros) com o lote 01(um) da q‘uadra o
J ,BA(MM) e 36, 96m(trmta ‘@ seis metros e noventa e seis aentnmétros) aom o lote "
‘ Os(trés) da quadra 04{quatrq) [

Art 2° O va%or total da avahagﬁo do. Iméve# conforme ;aud

L “anexg é d;e R$ 25 508 40 (vmte @ cinco ‘mil, qumherftos e outo reais e quaheﬁm' L
: centavas) C '

o > Art 3% Na matncula do ngustro Ge(a[ de lmévets deveré censtar('f |
= MMr1meMe as segwntes condigées ’

n -0 donataﬁo se obriga a censtrwr e funaonar no ;mnvel de L
acordo com a sua finalidade Industrial/Comercial, no prazo de: 06 (seus) meses

C . parao IMCIO das obras, e de-01 (um) ano para o término, podendo ser prqrmgado :
. PoOF f,guatpermdo mediante autorizagéo. expressa da doadora; ,
< , -0 rmwel podera ser constitu;do em garant;a hrpotecéﬁa em o

R ﬁuancﬁmentos concedidos por instituicdes ﬁnancenras para smp&emen’éat;éb de, 2
o irwestimer‘nos na prépﬂ’é\ unidade [ndustriaComercial., - !

-0 donaféno ndo podera tranSfenr (doar, alugar v@nder ou

Jgemareétar) a tercenros o lmé*vel sem a autonzagéo da Prefertura Mumcnpal de

Etisébio.
WV -as demats cléusulag. contidas na Lei. Mumcwpal n° 341 de 22

B Art 4°. 0 déscummmento de. qua&squér das condigdes' prevrétas[
P nos mclsos I, W, 1 e V' do artigo 3° |mporta|’a na devoluqéo do imovel & -
corisegliente reverséo 4 doadora, sem que O donatérro possa pleitear. duaiséwgr i
L ressarcerhentos Qu vantagem por benfeltonas efetwadas renunciando adgnatério G

o 4 fateng.éo por benfeitonas

Pt e Art. 5° Esta Lei entraré em v:gpr na data- de sua hcaqéo )
5 revogadas as dasposu;ées em contréno em espac&al a Les Mumcrpal ne t. 014 de

o ,'14dejuano de 2011,

g Pago da. Prefettura Municipal de ébio, aos 07 dias do méé de
outubro de 2011 ‘ ' ' , S
L o ~ Acifén Gongaly ior B
BT ' Prefaﬁo Mumclpal - )

\

' PREFEITUMWIPALDEEUSEBB)
* Rua: Edmilsen Pinheiro, 150 - Baimo Autodromo - CEP: 61 ’760-000
. Fone:(85) 3zeo.1oszxcnm 23,963 067/000130" '

; ‘,\'\ s oA L e oo Y
AREATONG Y Y oyt A :




LAUDO DE AVALIACAO
DE
UM TERRENO

o

INTERESSADO:

MAIA PARTICIPACOES S/A

CN.P.JIN® 10.482.748/0001-21

END.: RUA JOSE MORAES DE ALMEIDA, N° 200
CEP: 61.760-000 COACU LUSEBIO-CE

PROPRIETARIO:

PRITEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO
C.N.P.JN®23.563.067/0001-30

END.: RUA EDMILSON PINHEIRO, N° 150
CEP: 61.760-000 AUTODROMO EUSEBIO-CE

LOCAL AVALIACAO:

RUA SIEM  DENOMINACAO OFICIAL QUE SEPARA AS
QUADRAS  02(DOIS) E  04(QUATRO) DO LOTEAMENTO
JARDIM GUANABARA

COACU EUSEBIO-CE



INTRODUCAO:
FLINTERESSADO
MATA PARTICIPACOES S/A
CNP RS 10.482.748/0001-21.
RUAJOSI MORALES DE ALMEIDA. N° 200
COANCU EUSEBIO-CE

L2 PROPRIPTARIO
PREFLFTURA MUNICIPAL DE CUSEBIO
C.NPJL N 23.363.067/0001-30.
RUA EDMILSON PINHEIRO, 150.
AUTODROMO  DISTRITO INDUSTRIAL II.

L3OBIETIVO.

O presente Laudo de Avaliacdo tem por objetivo basico o levantamento ¢
deserigdo de um TERRENO URBANO, para doagdo pela Prefeitura Municipal de Eusébio a
Empresa M Participagoes S'AL de parte da rua sem denominagdo oficial que separa a quadra
02¢doist da tequatroy do Loteamento “Jardim Guanabara™, Municipio de Eusébio. Estado do Ceara.
aphicando-the metodologia téenica cientifica, visando demonstrar o seu valor justo e real.

Com este levantamento. espera-se mostrar o real valor do imovel (terreno). dando
condigdes aos interessados. no estabelecimento da melhor e mais satisfatoria tomada de decisdo.

O levantamento constou de leitura de documentos existentes, visita ao local do
imovek como forma de averiguar “in loco ™ as informagdes fornecidas.

FALOCANT DA AVALIACAO
O imovel sitaa-se no tugar Coagu no Municipio e Comarca de Eusébio, Estado do
Ceard. localizado na rua sem denominacgdo oficial que separa a quadra 02(dois) da 04(quatxo) do
Loteamento ~Jardim Guanabara™.

FSFINALIDADE DA AVALIACAO
Doagdo da drea para a Empresa Maia Participagdes S/A.

LONIVEL DEPRECISAO DA AVALIACAO
A avaliagdo foi efetuada a um nivel de rigor de PRECISAO EXPEDITA,
abservando o que recomenda a Norma NBR 14653-2/2004 da ABNT (Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas).

F71EGISEACAO OBSERVADA
ste Taudo de Avaliagao foi elaborado em consonancia com o Decreto Federal n®.
81021 de 030371978, a bei Federal n® 5.194 de 24/12/1966, a Lei n° 8.666 de 21/06/1993. a Lei
N 8.078 de 11/06/1990 1 (Codigo de Defesa do Consumidor), as Resolugdes n®. 205. n®. 218 ¢ n
345 do CONFEA ¢ o Manual Brasileiro para Levantamento da Capacidade de Uso da Terra de
080571950 ¢ 30/11/19060.



PN PRESSUPOSTONS

No processo avaliatdrio. adotamos os seguintes procedimentos. que nos levardo ao

desenvolvimento do Faudo de Avaliagao.

- Vistoria do imdvel ¢ da regido:

- Pesquisa de mercado, com finalidade para obter dados das amostras, dos imoveis
olertados ¢/ou transacionados, sendo que as amostras possuem 0s Mesmos
parametros de imovel avaliado.

- Obtengao de plantas. memoriais descritivos € documentos cartoriais.

FONVISTORIA
O terreno vistoriado situa-se no lugar Coagu, no Municipio e Comarca de Eusébio,
Pstado do Ceara de forma irreeular. contextura do solo seca, possuindo uma AREA DE 850,28 m?.

2REGIAO
2.LDADOS ESTADUAIS
~Populacio do b stado:r 8452381 habitantes (Censo 2010):
~ Populacio urbana: 6,340,557 habitantes:
~Latensao erritorial: 148,920 k-
~Populagdo rural: 2.103.824 habitantes;
» Densidade demogrifica: 56.76 hab/km? (Censo 2010);
»NMunicipios: [84:
~Cidades mais importantes: Sobral, Juazeiro do Norte, Crato, Maracanad.
~ Atvidades ccondmicas predominantes: agricultura, pecudria, coméreio, turismo. industria.
DICSEGA0 SCIVIgOs ¢ oulros.

22.DADOS MUNICIPAILS

~ Atividades ccondmicas predominantes: agropecuaria, industria, comércio, silvicultura.
prestagdo de servigos e outros:

~ Arca do Municipio: 79km? 0.05% do territorio do Estado:

~Populagio do Municipio: 46.033 habitantes (Censo 2010);

~Densidade populacional: 582,64 hab/km?;

~Rede banciria: Banco do Brasil;

~ducagdo: Ensino Fundamental (Estadual) 200 alunos matriculados, Ensino Fundamental
{Municipal) 9.317 alunos matriculados (Censo 2010);

~ Satde: Estabelecimentos — 26 unidades / Prestadores de servigos junto ao SUS — 26
unidades 43 Ieitos hospitalares.

~Sancamento: Esgoto natural, sanear, galerias e bocas de lobos.

~Rede de dguar a regido ¢ provida de agua da CAGECE.

~ Lstradas: ruas ¢ avenidas asfaltadas, em calgamento e pavimentagio.

~Comunicagdo: sistema de telefonia fixa e celular agéncia dos correios, emissoras de radios
¢ jornais.

~Scouranca: delegacia de policia.

~Transportes: dnibus com linhas urbanas, intermunicipais e transportes alternativos.

~ Topografia: regido plana. pouco acidentada e com declives.

~Servivos publicos existentes: iluminagdo publica, coleta domiciliar de lixo, arboriza¢io
urbana. eletones pablicos.

~ Qutras atividades cconomicas: postos de abastecimento de combustiveis, de gds butano,
farmdcias. lanchonetes. supermercados, lojas e cartérios.



STERRENO
SLDOCUNMENTACAO / LIMITES / AREAS.

ADIMENSOES T LIMITES = Conforme levantamento em anexo.
ANIATRICTE N - REGISTRO - Naio fornecido
ACARTORIO  Ndo fornecido
~CADASTRO PREFETTURA - Prefeitura Municipal de Eusébio - Ceara.
ACLASSIIOANCAO QUANTO A NATUREZA - Terreno.
~USO ATUAT DO PREDOMINANTE NA REGIAOQ — Residencial
ALIMETES  De acordo com documentagdo em anexo.
AARIA TOTAL 850.28m?,
» TOPOGRAITA  Plano.

S2CARACTERISTICAS GERAIS DO IMOVEL
~/ONA Zona Urbana.
# DISTANCIA DO CENTRO DA CIDADE - 4km.
~ACESSO AOQ IMOVEL  Pela CE-040
AFORMATO DO TERRENO - Irregular.
ASTTUACAO DO TERRENO - Central.
~RIDE DEF AGUA  Nao existe.
AREDE LT TRICA  Rede de energia elétrica emalta e baixa tensdo da COELCE.
AREDE THETFONICA  Rede da TELEMAR. CLARO. TIM ¢ Ol
AESTRADAS  Astaltadas/ Calcamentadas.
# FOPOGRATTA - Necessita de terraplanagem.

3AINVESTIGACAQ / PESQUISA .

Realizamos  uma  inspecdo no terreno avaliando, levantando todas as
caracteristicas ¢ melhoramentos existentes.

P seeuidas procedemos a uma pesquisa de pregos para terrenos com 0 mesmo
padide do avahado, Dada a dificuldade de aplicagdo de fatores, utilizamos a Avaliagdo Expedita.
dentro do que precentua a NBRO14653-2/2004. A utilizagdo desse método deve-se Gnica e
exclusivamente a ndo possibilidade de se aplicar elementos que possam dar condigdes de empregar
outro método.

Mesmo assim.  procedemos a contatos com oOrgdos publicos, instituigdes
financciras. cartorios. imobilidrias. proprietarios e particulares inteiramente confidveis para termos
condigdes de fixarmos um valor unitirio basico do terreno em questéo.

Nuito embora (enhamos obtido pesquisas de terrenos, que pudessem auxiliar na
determinagio téenica cientifica de valor de mercado, os mesmos apds aplicados todos os latores
de valorizagdo possivers. chegam perto da realidade praticada pelo mercado, pois 0s mesmos se
assemethavam ao lerreno avaliado.

3AMETODOLOGIA UTILIZADA
A coneepedo metodologica consiste no estabelecimento de tomada de valores de
forma subjetiva, oriundos  de informagdes  fornecidas por pessoas confidveis. imobilidrias,
mstituicoes publicas. bancos. cartorios. pessoas residentes no municipio e valores praticados para
cobranca de trihutos Municipais. sem no entanto, se pautar em metodologia cientifica. Apos isso.
arbitramos um valor do prego praticado no entorno relativo ao terreno em questo.



VI VALOR UNTTARIO ADOTADO

No intervalo de conlianga entre R$ 20.00/m? e R$ 40,00/m?, esta o prego do metro
quadrado. na drea de abrangéngeia do terreno avaliado.
Para o terreno em questdo. adotou-se o valor de R$ 30,00/m>.

Vu = RS 30,00/m3

oD RE\I[\;\(“,‘\() DO VALOR DO TERRENO (V)
Vo AN Vu
A Area  850.28m2
Vu - Valor Unitario Médio = R$ 30,00/m?
V, - 850,28m? x R$ 30.00/m*> >{V,=RS$ 25.508,40
Arredondando conforme dispdes o item 8.2.6 da - 502/89.

VALOR DO TERRENO - RS 25.508,40

4 RESULTADO GLOBAL DA AVALIACAO

DISCRIMINACAO | AREA/ m* | VALOR/m* | VALORES (R$) [ %

- Terreno ; 850,28 | 30,00 25.508,40 | 100.00
- Construgao Civil oo B — ——
TOTAL D 25.508,40 | 100.00
VALOR DA AVALIACAO ..t esevesesessesssesnenens RS 25.508.40

Importa a presente avaliagdo em R$ 25.508,40(vinte e cinco mil, quinhentos e
01t Teais ¢ quarenta centavos).

SENCLERRAMENTO

Os valores descritos neste laudo, referem-se a pagamento a vista.

Pedimos ¢ agradecemos o obsequio de ndo permitirem a reprodugdo deste
LAUDO. total ou parcialmente. sem a devida autorizagdo expressa do signatério.

I'ste LAUDO ¢ considerado como documento sigiloso e absolutamente
conlidencial.

Damos por encerrado o presente Laudo de avaliagdo, que consta de 03 (cinco)

fothas digitadas de um so lado. todas rubricadas, sendo esta Gltima datada e assinada. constando
tambeém de anexos como:

ayMemorial descritivo do terreno;
b)Planta de situacdo do terreno.
Eusébio, 27 de setembro de 201 1.

Ardre LUK 065
Eng” Civil



MEMORIAL DESCRITIVO DE UM TERRENO

Memorial deseritivo de um terreno situado no lugar Coagu, no Municipio e Comarca de
[uséhio. stado do Ceard. no loteamento denominado “Jardim Guanabara), constituido por
parte de uma rua sem denominagdo oficial que separa a quadra 02(dois) da quadra
()4(quum/>)_ de formato drregular. com area de 850.28 m? (oitocentos e cinquenta metros
quadrados ¢ vinte ¢ oito decimetros quadrados), localizado no encontro das ruas sem
denommagio oficial gque separa a quadra 0l(umy da 02(dois) ¢ a quadra 02(dois) da
0d(quatro).com as sceuintes medidas e confrontagdes:

AQ SUL (Frente): 171 Tm{dezessete metros e onze centimetros) com a Rodovia CE-040;

A NORITVE (Fundos): lZ.(i()m((foze metros) com a rua sem  denominagdo
oficiakconhecida como Alameda das Américas) que separa a quadra 01(um) da 02(dois):

'
AO POENTE(Lado direito): 64.76m(sessenta e quatro metros ¢ setenta ¢ seis
centimetros) com a quadra 02(dois):

7

AO NASCENTE(Lado esquerdo): 76.90m(setenta ¢ seis metros ¢ noventa ¢ scis
contimetrosy. sendo 40.00m(quarenta metrosy com o lote 01(um) da quadra 0d(quatro) ¢
36.96mtirinta ¢ seis metros e noventa e seis centimetros) com o lote 03(trés) da quadra
04(quatro).

Eusébio, 27 de setembro de 2011

André Lulse Souza Coélho
Eng® Civil yREA n° 9.671-D

OBS:I'ste memorial 1o feito com base na planta do loteamento “Jardim Guanabara™.



MEDA DAS AMERICAS
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@ Receita Federal

Comprovante de Inscrigao e de Situacao Cadastral
Contribuinte,

Confira os dados de Identificagao da Pessoa Juridica e, se houver qualquer divergéncia, providencie junto a
RFB a sua atualizag&o cadastral.

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NOVERO DE NSCRICAO COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAQ] 2474 DE ABERTURA
10.482.748/0001-21 18/11/2008
MATRIZ CADASTRAL

NOME EMPRESARIAL
MAIA PARTICIPACOES S/A

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA)

KEKEXERE

64.62-0-00 - Holdings de instituigdes nao-financeiras

CODIGO E DESCRICAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
Néo informada

CODIGO E DESCRICAC DA NATUREZA JURIDICA

l CODIGO E DESCRIGAO DA ATIVIDADE ECONGOMICA PRINCIPAL
[ 205-4 - SOCIEDADE ANONIMA FECHADA

SEUURNES D SRDUNIS B WS S SN J SUSS—

LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO
R JOSE MORAES DE ALMEIDA 200
CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO UF
61.760-000 COACU EUSEBIO CE
SITUAGAO CADASTRAL DATA DA SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA 18/11/2008
MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL
[ SITUACAQ ESPECIAL I [DATA DA SITUAGAO ESPECIAL l

Aprovado pela Instrugcdo Normativa RFB n° 1.005, de 08 de fevereiro de 2010.
Emitido no dia 07/10/2011 as 09:17:52 (data e hora de Brasilia).
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