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ESTABELECE OS PRINCIPIOS, DIRETRIZES, POLITICAS, PROGRAMAS,
PROJETOS E OUTROS INSTRUMENTOS DO DESENVOLVIMENTO DO
MUNICiPIO DE SAO SEBASTIAO DO CAi, REVOGA AS LEIS
MUNICIPAIS N2 2.802, DE 09 DE OUTUBRO DE 2006 E N2 2.970, DE
19 DE DEZEMBRO DE 2008 E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 12 A presente Lei Complementar institui Plano Diretor de Uso e Ocupacgdo do Solo no
Municipio de 530 Sebastifio do Cai, com fundamento na Constituicdo da Republica; na Lei
Federal n. 2 10.257, de 10 de jutho de 2001 — Estatuto da Cidade; na Constituigdo do Estado do
Rio Grande do Sul e na Lei Organica Municipal.

Art. 22 O Plano Diretor, abrangendo a totalidade do territério do Municipio, contém as
Diretrizes e os instrumentos para a construcio das Politicas de ordenamento e
desenvolvimento urbano e rural, visando o cumprimento das fungSes sociais da cidade, da
posse e da propriedade, a garantia do bem-estar e da dignidade dos cidadaos, o crescimento
econdmico, a justica social, a erradicacdo da pobreza e da marginalizagdo e a recuperagdo,
conservacdo e preservacio do meio ambiente, em conformidade com os ditames dos artigos
182 e 183 da Constitui¢3o da Republica Federativa do Brasil e da Lei Federal n2. 10.257/01.
Paragrafo dnico. O Plano Diretor Municipal é parte integrante do processo de planejamento
municipal, devendo o Plano Plurianuai, as Diretrizes Orgamentdrias e o Orcamento Anual
incorporar as Diretrizes e prioridades nele contidas.

Art. 32 [ntegram o Plano Diretor Municipal de S30 Sebastido do Cai, aléem da presente Lei
Complementar, o Codigo de Obras e Edificagbes.

Paragrafo unico: A Lei acima relacionada, se existente, deve se adaptar ao Plano Diretor ou,
quando de sua criacdo, deve ser elaborada de acordo com as disposigdes deste.

Art. 42 Este Plano Diretor, dentre outras disposicdes, prevé:
| - a delimitacdo do perimetro urbano;

Il - o zoneamento de uso e ocupacdo do solo;

Il - a hierarquia do sistema viario;

IV - 0 parcelamento do soio;

V - a gestdo democratica;

V- osinstrumentos urbanisticos.

CAPITULO |
PRINCIPIOS E DIRETRIZES

Art. 52 530 principios fundamentais do Plano Diretor Municipal de S0 Sebastido do Cat:
| - pleno cumprimento das fungdes sociais da cidade, da posse e da propriedade;

Il - promogao da sustentabilidade;

Il - justa divis3o dos dnus e beneficios decorrentes da urbanizacio;

fV - gestdo democrdtica e participativa;
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V - compatibilizag8o da ocupacdo humana com © sistema natural;
VI - harmonizacdo da legislac@io urbanistica e ambiental;
VIl — a preservacdo de dreas, edificacSes e monumentos de valor histdrico, artistico e cultural.

r i P — m—.;,]

S —

Art. 62 A fungio social da cidade caracteriza-se:

i - pela ocupacdo adequada do solo urbano, suberdinada aos interesses da coletividade,
expressos no Plano Diretor Municipal;

Il - pelo uso sustentavel dos recursos naturais e pela protec8o do meio ambiente;

It - pelo acesso a transporte coletivo, publico e de qualidade, para a livre circulagdo pelo
territdério do Municipio;

iV - pelo acesso a terra urbana, para moradia digna;

V - pelo acesso a0 saneamento ambiental, para satde fisica;

Vi - pelo acesso ac trabalho, para a plena realizacdo da pessoa;

VIl - pelo lazer, para salde mental.

Paragrafo Unico: a promogdo da funcdo social da cidade deve se dar mediante a oferta de
infraestrutura e servigos péblicos basicos.

Art. 72 A propriedade e a posse urbanas cumprem sua funcdo social quando atendem as
exigéncias de ordenagdio da cidade, expressas neste Plano Diretor Municipal e nas Leis a ele
correlatas, por meio da racionalizagdo do aproveitamento dos recursos naturais, da
compatibilidade entre o uso e a capacidade de oferta dos servigos publicos essenciais, e tem
por fundamentos:

| - 0 atendimento as necessidades dos cidad&os quanto a qualidade de vida, a justiga social, ao
acesso universal aos direitos sociais e ao desenvolvimento econdmico;

1 — a submissdo do uso e da ocupacio do solo a oferta de infraestrutura, equipamentos e
servicos publicos disponiveis ou que possam ser ofertados;

Il - a articulacdo do uso e da ocupagio com a prote¢do da qualidade do ambiente construido e
natural;

IV - a compatibilidade do uso e da ocupacio com a seguranga, o bem-estar e a saude de seus
usudrios e vizinhos.

Art. 82 Objetivando a construgdo de um Municipio ambientalmente equilibrado,
ecohomicamente sustentdvel e socialmente justo, as Politicas Publicas Municipais de Sdo
Sebastifio do Caf orientam-se em torno das seguintes Diretrizes basicas:

| - manter as inddstrias existentes, desde que ndo gerem impacto ao meio ambiente &
cumpram a fungdo social da propriedade urbana;

|l - preservar a macrozona ambiental, assim definida por este Planc Diretor;

tll - priorizar os eventos turisticos, gerando desenvolvimento econdmico;

IV - manter as zonas de producdo agricola na zona rural, evitando que a zona urbana se
expanda na dire¢do da principal matriz produtiva;

V - mapear edificacBes de interesse historico, buscando viabilizar turismo .patrimonial
vinculado ac Vale da Felicidade;

V1 - incentivar o transporte fluvial através de uma rede vidria intermodal;

VI - estruturar a Orla como espacgo de convivéncia;

Vil - integrar a Orla ac Roteiro Turistico Patrimonial;

X - prever ampliacdo da rede ciclovidria;

X - descentralizar, promovendo outros polos de comércio e servico;

Xl - conter a expansdo indiscriminada de loteamentos periféricos, reduzindo o perimetro
urbano e a area de expansio urbana;

XNl - mapear area de inundacgdo e considerar tipologia e ocupacdo diferenciadas;

Xlil - revisar o regime urbanistico e ajustar a realidade das tipologias predominantes;
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XIV - utilizar instrumentos urbanisticos que garantam a legitimidade social @ o

2z

serem inseridos no municipio, garantindo a continuidade da identidade comunitdria,

i,

Art. 92 Com o fim de dar efetividade as Politicas Publicas Municipais, serdo desenvolvidos
Programas e Projetos territoriais, conforme o disposto neste Plano Diretor,

§ 12 As Politicas Publicas s3o conjuntos de medidas de longo prazo, entendido este como o
periodo de vigéncia da matriz ideoldgica popularmente legitimada quando da aprovacdo do
Plano Diretor Municipal, a serem tomadas pelo Poder Publico e observadas por este e pelos
entes privados, orientadas no sentido da efetivagdo das Diretrizes Basicas do Plano Diretor
Municipal em cada um dos setores/zonas abrangidos.

§ 29 Os Programas sdo formados por um conjunto de iniciativas com resultados em médio
prazo, assim considerado o periodo de uma gestdo do Poder Executivo, baseado nos Principios
estabelecidos neste Plano Diretor e estruturado com vistas ac desenvolvimento do territdrio e
da populagio como um todo, através da materializacdo das Diretrizes Basicas.

§ 32 Os Projetos enfeixam um conjunto de iniciativas de curto prazo, assim considerado o
periodo de até um ano, baseado nos Principios estabelecidos nesta Lei Complementar e
estruturado com vistas ao resgate do passivo existente em cada um dos aspectos que
compbem o desenvolvimento urbano sustentavel, visando a concretizagdo das Diretrizes
Basicas.

CAPITULO Il
PROTECAO AMBIENTAL

Art. 10 S30 diretrizes de proteciio ambiental para o desenvolvimento urbano e rural no
Municipio de Sdo Sebastifio do Cai:

i - o0 desenvolvimento e a promogio da educagdo ambiental no dmbite municipal;

Il — a preservacio das dreas sujeitas a inundagBes, decorrentes de chelas, assim definidas por
este Plano Diretor;

lil - a preservacdo dos topos de morro e das encostas ou partes destas, conforme demarcacdo
estabelecida nos mapas anexos a este Plano Diretor;

IV - a protecdo de modo preferencial da vegetacdo das Areas de Preservagiio Permanente,
conforme demarcacio institufda por este Plano Diretor e nos termos da Lei Federal n.
12.651/2012, ou norma gque vier a substitui-la, bem como das demais normas ambientais
apliciveis.

Art. 11 Para os fins deste Plano Diretor, entendem-se por educacdo ambiental, nos termos da
Lei Federal n. 9.795/99, os processos por meio dos guais os individuos e a coletividade
constroem valores sociais, conhecimentos, habilidades, atitudes e competéncias voltadas para
a conservacdo do meio ambiente, bem de uso comum do povo, essencial a sadia qualidade de
vida e sua sustentabilidade.

Art. 12 Sdo principios basicos da educacgio ambiental:

| - o enfogue humanista, holistico, democratico e participativo;

Il - a concepgdo do meio ambiente em sua totalidade, considerando a interdependéncia entre
o meio natural, o socioeconémico e o cultural, sob o enfoque da sustentabilidade;

tl - o pluralismo de ideias e concepcdes pedagogicas, na perspectiva da inter, multi e
transdisciplinaridade;

IV — o incentive de um constante exercicio de didlogo voltado a agdes conjuntas e
multiplicadoras entre governo, entidades privadas e terceiro setor, possibilitando a
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Instituicbes Educacionais e de Pesquisa no desenvolvimento de programas e projetos;

V - a vinculagdo entre a ética, a educagdo, o trabalho e as praticas sociais:

V| - a garantia de continuidade e permanéncia do processo educativo;

VIl - 3 permanente avaliacdo critica do processo educativo;

VIII - a abordagem articulada das questSes ambientais locais, regionais, nacionais e globais;
IX — o reconhecimento e o respeito a pluralidade e a diversidade individual e cultural.

Art. 13 Compete ao Poder Publico Municipal:
[ - incentivar as instituicdes de ensino, pesquisa e similares (pablicas e privadas), localizadas no
municipio, a desenvolver estudos e parcerias para a solucdo de problemas ambientais, em
destaque para os problemas do Municipio, e assim, com ampla divulgagdo, promover o
aproveitamento adequado dos conhecimentos cientificos e tecnoldgicos produzidos nessas
institui¢des;
li- promover a formagdo continuada, a instrumentalizagdo e o treinamento de professores e
dos educadores ambientais;
[l - promover processos de Educacio Ambiental, de carater formal e ndo formal, por meio dos
setores publicos e da sociedade civil, para o desenvolvimentio de conhecimentos, resgate de
valores humanistas, habilidades, atitudes e competéncias que contribuam para a participacdo
cidadd na construcdo de um Municipio justo, ecologicamente responsdvel, economicamente
vidvel, culturalmente diverso e politicamente atuante;
IV - fomentar processos de formagdo continuada em Educacdo Ambiental, formal e ndo-
formal, dando condicdes para a atuacdo dos diversos segmentos da sociedade;

- fomentar e difundir a dimensio ambiental nos projetos do Municipio tanto na esfera
governamental quanto ndo governamental;
Vi — incentivar iniciativas que valorizem a relagdo entre cultura, memoria e meio ambiente,
assim como, a interacio entre 0s saberes popular, tradicional e técnico-cientifico;
VIl - oferecer e viabilizar suporte tedrico para orientar os pequenos produtores rurais, a fim de
obter uma produgio sustentavel e solidaria, bem como, a inser¢do desta no mercado.

Art. 14 O poder publico e as instituigdes de ensino municipal, publicas e privadas,empregardo
esforcos para observar, na elaboragSo de suas politicas de ensino, quando aplicavel ao
respectivo plano pedagodgico, os seguintes temas:

i - acdes e equilibrio do desenvolvimento econdmico com sustentabilidade ambiental e justica
social, por meio de uma governanga transparente e democratica;

Il - incentivo 3 participagiio da sociedade civil organizada nos processos de educagdo ambiental
em todos 0s niveis;

Il - associagiio do processo de educagao ambiental & qualidade de vida e & promogdo do bem-
estar social;

IV - sensibilizacdo contra o desperdicio e o reaproveitamento de alimentos;

V - promocdo da gest3o sustentdvel da dgua e de saneamento para todos, com a¢des
concretas de orientacdo para tal finalidade;

VI - promocdo de acBes que garantam uma cidade mais resiliente, inclusiva e colaborativa,
com fomento & economia criativa e a inovac¢do sustentavel;

VIl - projecdo de acdes voltadas a orientagdo para novos padrSes sustentdveis de produgdo e
de consumo;

Vill - orientagdo, divulgagio e produgdo de iniciativas que auxiliem no combate as mudancas
climaticas e aos seus impactos;

IX - sensibilizacdo acerca da n3o geracdo, da redugdo, da separa¢do e da reciclagem de
residuos sélidos urbanos;
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oportunidades a partir do reaproveitamento de residuos reciclaveis gerados no Municipio de
S3o Sebastido do Cafl;

- protecac do ecossistema terrestre;
X1 - promocao do respeito a biodiversidade e de seu conhecimento;
XUl - desenvolvimento de acbes que visem a ndo poluicio e A njo degradacdo dos recursos
hidricos disponiveis, tais como o Rio Cai e o Rio Cadeia, arroios, corregos e demais cursos
d'agua;
XIV - orientagdo e estimulo a criagdo de compostagem e hortas comunitarias;
XV - incentivo 3 aproximacido das comunidades escolares e da infancia com a natureza;
XV| - criacdo de condigfes para uma maior aproximacdo da sociedade com os pargues, as
pragas e as demais espagos abertos pubiicos;
XVl - sensibilizacdo sobre os beneficios das prdticas ecologicas em favor da sadde e do
desenvolvimento econdmico, social e ambiental;
XVIIt - construcdo de alternativas para o descarte adequado dos diferentes tipos de residuos;
XIX - promocdo do conhecimento sobre a relevancia ambiental do gerenciamento integrado de
residuos sdlidos urbanas; e
XX - sensibilizacdo sobre os prejuizos econdmicos, sociais e ambientais causados pelo descarte
irregular de residuos em locais proibidos.

Art. 15 As dreas sujeitas a inundacgdes, assim definidas por este Plano Diretor, gozardo de
regime urbanistico diferenciado, tende em vista as cheias, em especial do Rio Cai e do Rio
Cadeia, devendo ser respeitada a cota de cheia para fins de ocupacdo e de vocagdo de uso do
solo, de acordo com o estabelecido nas macrozonas e zonas definidas no Anexo VIi deste
Plano Diretor.

Paragrafo Unico - As dreas sob risco de desastre, assim identificadas tecnicamente, que
porventura se enquadrem no presente artigo, deverdo ser disciplinadas, pelo regime juridico
diferenciado, sempre de modo a preservar, prioritariamente, a seguranca publica, bem como ¢
cumprimento do principio da precaugdo.

Art. 16 As dreas dos topos de morro e das encostas ou partes destas, de vegetacdo, das Areas
de Preservacdo Permanente, assim definidas por este Plano Diretor e legislacdo especifica
federal, estadual e municipal, gozardo de especial protegdo ambiental, possuindo aita restricdo
de ocupacio e vocacdo para a preservacio ambiental e ecoldgica, visando a manutengdo dos
ecossistemas existentes e para uma ocupacdo gque n3o cause transtornos sociais futuros,
conforme definicdes do Anexo VIl deste Plano Diretor.

Secdo |
Politica Municipal de Meiq Ambiente

Art. 17 A Politica Municipal de Meio Ambiente tem' por objetivo ordenar a utilizagdo do
territério de modo a agilizar os processos de recuperacdo dos recursos naturais degradados e
sua conservacdo, bem como a preservacdo daqueles ndo antropizados ou em estagio de
regeneracdo natural a estes equiparaveis, visando a obtengao da sustentabilidade ecolégica e
o desenvolvimento turistico.

Art. 18 A fim de atender 3s diretrizes de politica municipal de meio ambiente, este Plano
Diretor institui a Macrozona Ambiental, consistente na demarcagio de duas dreas adjacentes
ao Rio Cai, conforme Anexo |l. Por tratar-se de area rural, o parcelamento do solo ndo €
permitido nesta macrozona. A vocacao desta macrozona € a preservagdo ambiental e
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que ndo cause transtornos sociais futuros. Portanto, a ocupac3o nessa drea deve atentar para
as restricOes estabelecidas no Anexo VIli — Regime Urbanistico de S3o Sebastido do Cal.
Paragrafo dnico. A macrozona ambiental definida no caput deste artigo se subdivide em:

I - Macrozona Ambiental Sul: a oeste, com o Rio Caf; ao sul, com o municipio de Capela de
Santana; a leste e a norte com o limite do perimetro urbano;

Il - Macrozona Ambiental Norte: a oeste, com o Rio Cai; ao sul, e & leste com o limite do
perimetro urbano; e a norte com o municipio de Bom Principio.

Art. 19 Para implementacdo da Politica Municipal de Meio Ambiente o Poder Publico
Municipal deverd adotar as seguintes medidas:

I - fortalecer e ampliar a fiscalizag3o ambiental;

Il - estimular agBes de apoio ao Licenciamento Ambiental Municipal;

Il - revisar o Plano Ambiental do Municipio;

IV - fazer cumprir o zoneamento de uso e ocupagio do solo em especial ao que diz respeito as
defini¢Bes da Macrozona de Interesse Ambiental, das Zonas Especiais de Interesse Ambiental e
da Zona Especial de Interesse Ecoldgico, conforme o disposto no Anexo Vill desta Llei
Complementar;

V - implementar programas de educagic ambiental, formais e ndo formais.

Art. 20 O Plano Ambiental do Municipio de S3o Sebastido do Cai, a ser revisado e adequado
ao Plano Diretor e instituido sob a forma de Lei, deve contemplar, no minimo:

| - o mapeamento das dreas protegidas, conforme a legislagdo vigente;

i - zoneamento da Macrozona Rural, identificando dentre as atividades agropecuarias,
extrativas, de turismo, lazer e de protecdo ambiental, as mais adequadas para cada zoha;

Il - o mapeamento e institticdo de Zonas Especiais de Interesse Ambiental (ZEIA), Zonas
Especiais de Interesse Ecolégico (ZEIE) e areas que emhbora ndo enquadradas no inciso
primeiro deste artigo, necessitem de tratamento diferenciado em funcdo de suas
caracteristicas, naturais ou ndo;

IV - 0 Zoneamento Ecolégico-Econémico (ZEE);

V - as formas de incentivo oferecidas pelo Municipio as a¢Bes de preservacdo, recuperacio e
conservacio ambiental, vinculadas as &reas protegidas, 3as Zonas Especiais de Interesse
Ambiental ZEIA e as Zonas Especiais de Interesse Ecoldgico (ZEIE);

V| - as penalidades para as infracBes ambientals, ressalvadas as competéncias estadual e
federat.

Secdo i
Politica Municipal de Drenagem, Preservacso dos Recursos Hidricos e Recuperacgdo e
Conservacdo da Vegetacao Nativa

Art. 21 A Politica Municipal de Drenagem, Preservacdo dos Recursos Hidricos e Recuperagdo
da Vegetagdo Nativa, no que concerne a Drenagem, tem por objetivo viabilizar o uso e
ocupacdo do solo com a recuperacdo e conservagae dos recursos hidricos, por meio da adogéo
de tecnologias ecologicamente sustentdveis.

Art. 22 A Politica Municipal de Preservagdo dos Recursos Hidricos e Recuperagdo da
Vegetacdo Nativa, no que tange a Drenagem serd implantada por meio do Plano Municipal de
Drenagem, contemplando as seguintes medidas:

| - instalacio de sistemas de infraestrutura verde de modo a possibilitar a utilizagdo e a
infiltracao das aguas das chuvas;
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Art. 23 A Politica Municipal de Drenagem, Preservacio dos Recursos Hidricos e Recuperacio
da Vegetacdo Nativa, no que se relaciona a Preservacio dos Recursos Hidricos visa ordenar a
utilizacdo de pogos, nascentes, cursos d'agua, baineédrios e afins, para manter a qualidade da
agua consumida pela poputacdo e o potencial paisagistico e turistico do Municipio.

Art. 24 Para a implementacgdo da Politica Municipal de Drenagem, Preservagdo dos Recursos
Hidricos e Recuperacao da Vegetacdo Nativa ser@o adotadas as seguintes medidas:

I - mapeamento, no Plano Ambiental, dos recursos hidricos existentes no Municipio;

il - preservagdo, recuperagdo e conservacdo da vegetacdo marginal dos cursos d’agua do
Municipio;

it - implantacio de sistemas de infraestrutura verde para a drenagem das aguas das chuvas;

IV - instituicdo de Programas de incentivo a recuperagdo e conservagao dos recursos hidricos
poluidos;

V - regulamentacdo e fiscalizacdio da abertura, funcionamento e utilizagdo de pogos
artesianos/tubulares no Municipio;

Vi - criacdo de mecanismos gue facilitem o recolhimento e a destinacdo final adequada das
embalagens de agrotdxicos, baterias, 1ampadas, produtos eletroeletrdnicos e demais que
impactem negativamente no meic ambiente, sob a responsabilidade dos fornecedores;

VIl - realizacio de campanhas educativas, elaboradas e aplicadas junto as associagbes
camunitdrias, escolas, turistas e populagdo em geral, com vistas a redugdo e, alé mesmo,
elimina¢do da utilizacdo de agrotéxicos.

Art. 25 Para a recuperacio e conservagao da vegetagdo marginal, o Municipio poderd instituir
um programa de aproveitamento das Areas de Preservagdo Permanente {APP} integrantes de
loteamentos e consideradas espacos livres de acesso publico, conforme disposto no Anexo [V
desta Lei Complementar. .

§ 12 O programa de aproveitamento das Areas de Preservacio Permanente {APP) a que se
refere o caput deste artigo integrara o Sistema Municipal de Espacos Livres e devera observar
0s seguintes requisitos:

| - permitir, tanto quanto for possivel, a continuidade dos espagos publicos, propiciando a
formacdo de corredores verdes;

Il - possibilitar a integracdo das Areas de Preservacdo Permanente (APPs) a malha urbana,
permitindo o uso sustentavel pela populagéoc;

Nl - no parcelamento do solo, garantir que as dreas destinadas as atividades especiais de
recreacdo e lazer sejam adjacentes as Arcas de Preservagio Permanente (APP), quando se
verificar a existéncia destas, bem como que estas ndo se localizem nos fundos de lotes.

§ 2° Nos locais abrangidos pelo programa de que trata o coput deste artigo, o Municipio
podera abrir trilhas e ciclovias, na forma das Diretrizes do Sistema Viario, conforme disposto
no Anexo V1 desta Lei Complementar, bem como instalar equipamentos urbanos, desde que
compativeis com o regime de uso da drea previsto pelo Ordenamento Territorial e legislagdo
federal ou estadual.

Art. 26 A Politica Municipal de Drenagem, Preservacdo dos Recursos Hidricos e Recuperagdo
da Vegeta¢do Nativa, no que tange a preservacgdo e recupera¢do da vegetagdo nativa, tem por
obietivo garantir a preservagdo, a recuperacio e conservagio da fauna e da flora locais, além
da protecio de dreas de nascentes, encostas e topos de morro, combatendo o desmatamento,
a erosdo do solo e 0 assereamento dos recursos hidricos, bem como a formacgdo de corredores
ecologicos.
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Paragrafo unico. A identificagdo de trechos sujeitos a processos continuos e frequentes d
desassoreamento consta no Anexo Xli, desta Lei,

Art. 27 Para a implementagdo da Politica Municipal de Drenagam, Preservacdo dos Recursos
Hidricos e Recuperacdo da Vegetacdo Nativa, com a finalidade de Preservagdo e Recuperacio
da Vegetagdo Nativa deverdo ser adotadas as seguintes medidas:

| - mapeamento das Areas de Preserva¢do Permanente (APP) urbanas e rurais do Municipio,
considerando a observagdo e ampliacio do mapeamento constante do Anexo Vi deste Plano
Diretor Municipal;

il - mapeamento das Unidades de Conservacio porventura existentes no territério do
Municipio;

1l - regulamentacdo e fiscalizacdo do plantio e corte de arvores;

CAPITULO 1l
POLITICA MUNICIPAL DE QUALIFICAGAO DO PATRIMONIO HISTORICO E NATURAL

Art. 28 O Patrim&nio Histdérico e Natural compreende o Social, o Cultural e o Artistico, sendo
composto por bens de natureza material e/ou imaterial. Para os fins deste Plano Diretor sdo
considerados:

| - bens culturais de natureza material os imdveis histéricos; os sitios arqueologicos e
paisagisticos; os bens individuais de interesse histérico ou cultural; as colegbes argueoldgicas;
e os acervos museoldgicos: documentais, bibliograficos, arquivisticos, videograficos,
fotograficos e cinematograficos;

It - bens culturais de natureza imaterial aquelas praticas e dominios da vida social que se
manifestam em saberes, oficios ¢ modos de fazer; celebragBes; formas de expressdo cénicas,
plasticas, musicais ou ludicas; e nos lugares (como mercados, feiras e santuarios que abrigam
praticas culturais coletivas).

§ 12 Os espacos representativos do Patrimdnio Historico e Natural devem ter seu uso e
ocupac¢io incentivados e disciplinados de forma a garantir sua perpetuacdo.

§ 22 Os elementos que compdem o Patrimdnio Histérico e Natural deverdo ser inventariados e
identificados em Lei especifica, com critérios de classificacdo, parametros e mecanismos de
preservacio, recuperagdio e conservagdo proporcionais a sua importancia, complementando
os Programas e atualizando o inventdrio do Patriménio Histdrico e Natural, Anexo V deste
Plano Diretor.

§ 32 O Municipio deverd, em regulamento préprio, antecedido de estudo técnico, respeitadas
as normas definidas no Codigo de Obras e Edificaces, definir os critérios para manutengéo da
fachada das edificacBes consideradas como Patrimdnio Histdrico e Natural, nos termos do
Anexo V deste Plano Diretor. O mesmo regulamento deverd prever as possibilidades de
alteracio de uso, de cobertura, de paredes internas e de acréscimos das referidas edificagfes.

Art. 29 Para efeitos deste Plano Diretor, integram ¢ Patriménio Historico e Natural:

| - as edificacdes de valor histdrico, cultural e/ou artistico significativo, sejam essas edificacdes
isoladas ou n3o, integrantes do inventario do patrimdnio histérico e natural do municipio,
Anexo V deste Plano Diretor, ou outras gue venham a ser agregadas a este;

Il - as manifestacdes culturais, entendidas como tradictes, préticas e refer@ncias, bens
intangiveis que conferem identidade ao Municipic;

1il - as ambiéncias histdricas e culturais;

IV - pragas, sitios histdricos, paisagens e demais elementos culturais significativos.

iy oo ,_f“ 1
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Art. 30 A qualificagdo do Patriménic Histérico e Natural de SHo Sebastido do Cai deverd ser

desenvolvida por equipe técnica habilitada, integrante de érg3o municipal e/ou regional
competente, em parceria com a comunidade e outras instituicdes publicas ou privadas,
visando:

| - obter ganhos de qualidade para o territério do Municipio, através da valorizacdo de seu
patrimdnio cultural;

It - promover a preservagdo, recuperacao e conservacao do potencial ambiente cultural do
Municipio;

lil - garantir a perpetuacdo do Patrim&nio Historico e Natural do Municipio, sempre buscando
a superagdo de conflitos relacionados & degradacio ambiental.

Art. 31 A qualificagdo do Patrimbnio Histérico e Natural deve, obrigatoriamente, observar:

1 - valorizag3o da diversidade cultural e étnica do Municipio;

Il - preservagdo e valorizagdo do patrimonio Histdrico e Natural do Municipio,

il - incentivo ao desenvolvimento de atividades culturais que proporcionem a integracio
social;

IV - apoio a movimentos ou manifestag8es culturais que contribuam para a qualidade da vida e
para a pluralidade do Municipio;

V - valorizacdo das potencialidades turisticas e do patrimdnio Histdrico e Natural do territério.

Art. 32 O Programa de Qualificacdo do Patrimdnio Historico e Natural envolvera atividades
gue permitam:

| - promover a preservagdo do Patriménio Histdrico e Natural do Municipio;

It - resgatar a memoria cultural e histérica, por meio da restauracdo, revitalizacZo e
desenvolvimento do potencial de dreas com caracteristicas histéricas e culturais significativas;
fit - criar ou aperfeigear instrumentos juridicos, politicos, tributdrios e urbanisticos para
incentivar a preservagio, proporcionando a integragdo da popuiagdo, especialmente das
regides mais carentes do Municipio através da criacdo, produgado e usufrute de bens culturais.

Art. 33 A fim de promover a divulgacio a respeito do Patriménio Histérico e Natural que
integra o Municipio de S3o0 Sebastido do Cai o Poder PUblico Municipal empreenderd esforgos
para implementar a¢fes destinadas a proporcionar a comunidade os meios para participar do
processo educacional da rede basica de ensino, fomentando o conhecimento a respeito do
Patriménio Historico e Natural, especialmente para:

| - estimular e apoiar a participacdo da comunidade no processo educacional;

[l - estimular a participacio da escola no processo de conhecimenio das manifestacdes
culturais locais, no sentido de fazer com que ela reflita sobre a realidade em que esta inserida,
passando a utiliza-la como elemento fundamental na elaboragdo e execugdo do seu curriculo;
il - estimular a utitizagdo de diferentes processos educacionais, como: teatro, danga, cinema,
musica, literatura, artes plasticas, fotografia e desportos, além da utilizagdo de museus, casas
historicas, pragas e outros, na geracdo e operacionalizacdo de situacdes de aprendizagem.

Art. 34 A comunidade deverd ter facii acesso ao inventario do Patriménio Historico e Natural
do Municipio, Anexo V deste Planc Diretor. A divulgagdo do patrim&nio Historico e Natural do
Municipio devera ser implementada por meio de publicidade institucional e publicacdo via
internet, em sitio eletrdnico préprio a ser gerido pelo Municipio.

Paragrafo unico: As edificacfes inventariadas estdo sujeitas a restrigfes, estabelecidas na
forma do Cddigo de Obras e EdificagBes Municipai.




CAPITULO IV
PERIMETRO URBANO

Art. 35 Para os fins desta Lei Complementar considera-se perimetro urbano a fronteira que
separa a drea urbana da drea rural no Municipio de S3o SebastiZo do Cai, assim definida como
area de maior densidade hahitacional.

Art. 36 A definicdo do perimetro urbano deve observar as seguintes diretrizes:

I - crescimento sustentdvel da cidade, com a ocupacio dos vazios urbanos existentes,
possibilitando a expansao urbana adjacente ao tecido consolidado e nio de forma isolada;

[l - estimulo a economia urbana;

Il - melhoria na qualidade de vida da populacio;

IV - garantia de desempenho e eficiéncia dos servicos urbanos;

V - controle do crescimento horizontal desenfreado;

VI - controle do consumo de espacos agriculturdveis produtivos e de paisagem natural.

Art. 37 O perimetro urbano é apresentade no Anexo Ili deste Plano Diretor e estid assim
delimitado:

{ - o perimetro urbano da sede urbana norte de 530 Sebastiio do Cai foi definido e
georreferenciado na projecdo UTM {Universal Transversa de Mercator), Datum SIRGAS 2000
Fuso 22S Brasil: inicia no Ponto 1 - 22J E: 463015.57 S: 6724856.48 - se localiza na foz de uma
sanga d’4gua sobre o Rie Cal, a sul do Centro de S3o Sebastido do-Cai, segue de sul a norte ao
ponto 2 sempre margeando o Rio Cai e o limite municipal; o Ponto 2 - 22J £: 4629124 &:
6726751.16 - se localiza na foz do Arroio Coitinho sobre o Rio Cai, segue de sul a nordeste até
0 ponto 3, sempre margeando o Arroio Coitinho; o Ponto 3 - 22) E: 463007.1 §: 6727045.41 -
se localiza na foz do Arroio da Vérzea sobre o Arroio Coitinho segue de oeste a nordeste até o
ponto 4, sempre margeando o Arroio Coitinho; o Ponto 4 - 22] E: 463777.01 §: 6727396.1 - se
localiza em margens do Arroio Coitinho. Segue de sul a norte até o ponto 5; 0 Ponto 5 - 22J E;
453822 .82 S: 6728609.32 - segue de leste a oeste até o ponto 6; 0 Ponto 6 - 221 E: 464264.54
S: 6728607.24 — segue de sul a norte até o ponto 7; o Ponto 7 - 22) E: 464373.88 5: 6730293.33
— se localiza sobre margens do Arroio da Varzea, segue, primeiro de sul a nordeste, depois de
leste a oeste até o ponto 8, semipre margeando o Arrcic da Vérzea; o Ponto 8 - 221 E:
466343.48 S: 6730575.2 — segue de oeste a leste até o ponto 9; o Ponto 9 - 221 E: 465994.08 S:
6730499.49 - segue de sul a norte, paralelo a Rua Adolfo Schenkel, até o ponto 10; o Ponto 10
- 224 E: 465771.76 S: 6730227.13 — segue de oeste a leste gté o ponto 11 pelas margens do
Arroio da Varzea; o Ponto 11 - 22J E: 465320.65 5. 6731166.64 — segue de norte a sul até o
ponto 12; o Ponto 12 - 22) E: 465262.06 S: 6725810.35 — segue de oeste a leste até o ponto 13;
o Ponto 13 - 221 E: 465650.55 S: 6729720.69 ~ segue de norte a sul, pelas margens do Arroio
Coitinho, até o ponto 14; o Ponto 14 - 22) E: 465606.77 S: 6729547.5 - segue de norte a
sudeste até o ponto 15; o Ponto 15 - 22] E: 465789.76 S: 6729379.23 - segue de nordeste a
sudeste até o ponto 16; 0 Ponto 16 - 22) E: 466509.19 $: 6729060.36 - segue de norte a sul até
o ponto 17 pelas margens de um sanga d'agua; o Ponto 17 - 22) E: 466689.65 5: 6728074.20 -
segue de oceste a leste até o ponto 18; o Pento 18 - 22 E: 466805.445: 6728066.46 - segue de
norte a sul até o ponto 19;0 Ponto 19 - 22) £: 466808.08 5: 6727682.43 - segue de leste a oeste
até o ponto 20; o Panto 20 - 22) E: 466753.94 S: 6727685.67 - segue de norte a sul até o ponto
21 pelas margens de um sanga d'dgua; o Ponto 21 - 22) E: 467149.64 §: 6726334.54 — segue de
leste a oeste até o ponto 22 pelas margens de uma sanga d’dgua; o Ponto .22 - 22) E:
466421.84 5: 6726491.80 - segue de norte a sul até o ponto 23; o Ponte 23 - 22) E: 466400.18
S: 6726312.72 - segue de leste a oeste até o ponto 24; o Ponto 24 - 22J E: 466230.35 S
6726316.89 — segue de sul a norte até o ponto; o Ponto 25 - 221 E: 466253.95 §: 6726560.31 -
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segue de leste a oeste até o ponto 26; o Ponto 26 - 22) E: 465775.89 S: 672657478 TSegUedE

norte a sul até o ponte 27, sempre paralelo a Rodovia RS-122; o Ponto 27 - 22J E: 465928.59 §:
6724746.55 — segue de nordeste a sudoeste até o ponto 28; fazendo o atravessamento sobre a
Rodovia RS-122; o Ponto 28 - 22} E: 465866.54 S: 6724591.92 - segue de sudeste a noroeste
até o ponto 29, sempre paralelo a Av. Dr. Bruno Cassel: o Ponto 29 - 22] E: 464747.26 S:
6725067.55 - segue de nordeste a sudoeste até o ponto 30; o Ponto 30 - 22J E: 464520.34 S:
6724906.12- segue de norte a sul até o ponto 31; o Ponto 31 - 221 E: 464483.8 5: 6724749.7 —
segue de leste a norte até o ponto 32, sempre paralelo a Rua Esperanto; finalmente o Ponto
32 - 22 E: 464060.29 5: 6725160.3 — scgue até o ponto inicial 1, de ieste a oeste, sempre s
margens de uma sanga d’agua.

It — o perimetro urbano da sede urbana sul de S30 Sebastifo do Caf foi definido e
georreferenciado na projecdio UTM (Universal Transversa de Mercator), Datum SIRGAS 2000
Fuso 22S Brasil: inicia no Ponto 33 - 22 E: 466777.82 S: 6724401.97 - gue se localiza no
encontro entre os Arroios Picaga e Conceigdo e segue de noroeste a sudeste até o ponto 34,
sempre as margens do Arroio Conceigdo; o Ponto 34 - 22) E: 468241.92 S: 6723894.22 — segue
de sul a norte até o ponto 35; o Ponto 35 - 22 E: 468285.42 5: 6724115.31 — segue de leste a
oeste até o ponto 36; o Ponto 36 - 22) E: 468193.82 S: 6724138.1 — segue de sul a norte até o
ponto 37; o Ponto 37 - 22) E: 468225.87 S: 6724258.09 — segue de noroeste a sudeste até o
ponto 38; o Ponto 38 - 22) E: 468514.06 S: 6724151.08 — segue de nordeste a sudoeste até o
ponto 39; o Ponto 39 - 220 E: 468415.15 S: 6723728.67 — segue de noroeste a leste até o ponto
40, sempre as margens do Arroio Conceigdo; o Ponto 40 - 22) E: 469970.39 S: 6723303.31 —
segue de sul a norte até o ponto 41, sempre paralelo a Estrada do Campestre da Conceicdo; o
Ponto 41 - 22) E: 470095.13 S: 6724119.92 — segue de oeste a leste até o ponto 42, sempre
paralelo a Estrada do Campestre da Conceigdo; o Ponto 42 - 22) E: 470543.26 S: 6724126.65 —
segue de noroeste a sudeste até o ponto 43, fazendo o atravessamento sobre a Estrada do
Campestre da Conceigdo; o Ponto 43 - 22) E: 470580.3 S: 6724049.41 — segue de oeste a leste
até o ponto 44; o Ponto 44 - 22J E: 470993.4 S: 6723984.33 — segue de norte a sul até o ponto
45; o Ponto 45 - 22) E: 470858.53 $: 6722567.42 — segue de norte a sudoeste até o ponto 46; o
Ponto 46 - 22] E: 470778.18 5: 6722445.28 — segue de norte a sudeste até o ponto 47, sempre
as margens do Arroio Conceigdo; o Ponto 47 - 22J E: 470968.53 S: 6721938.89 — segue de
noroeste a sudeste até o ponto 48, sempre paralelo a Rodovia RS-122; o Ponto 48 - 22} E:
472250.97 5: 6720858.45 — segue de noroeste a sudeste até o ponto 49, sempre as margens
de uma sanga d’'dgua; o Ponto 49 - 22) E: 473114.86 S: 6720006.41 — se localiza junto ao
Perimetro Municipal e segue até o ponto 50 de norte a sudeste; 0 Ponto 50 - 22) E: 473267.17
S: 6719488.32 - se localiza junto ao Perimetre Municipal e segue de norte a sul até o ponto 51;
o Ponto 51 - 22) E: 473236.86 5; 6719288.32 — se localiza junto ao Perimetro Municipal e segue
de sueste a noroeste até o ponto 52; o Ponte 52 - 22) E: 472205.84 S: 6720386.9 — segue de
leste a oeste até ¢ ponto 53; o Ponto 53 - 22 E: 471703.76 §: 6720356.71 — segue de sudeste a
noroeste até o ponto 54; ¢ Ponto 54 - 224 E: 471399.91 S: §720633.71 — segue de nordeste a
sudoeste até o ponto 55; o Ponto 55 - 22) E: 471167.22 §: 6720324.07 - segue de sudeste a
noroeste até o ponto 56; o Ponto 56 - 22) E: 470429.,72 5: 6720823.7 - segue de sul a nordeste
até o ponto 57; 0 Ponto 57 - 22J E: 470474.37 5: 6721045.15 - segue de sul a norte até o ponto
58; o Ponto 58 - 22) E: 470480.41 5: 6721275.3 - segue de leste a oeste até o ponto 59; o
Ponto 59 - 22J E: 470330.3 5: 6721296.53 — segue de sul a norte até o ponto 60; o Ponto 60 -
22) E: 470404.14 S: 6721894.39 — segue de sudeste a noroesie até o ponto 61, sempre
paralelo a Rodovia R5-122; o Ponto 61 - 22] E: 469698.92 S: 6722578.13 - segue de sudeste a
noroeste até o ponto 62, sempre paralelo a Rodovia RS-122; o Ponto 62 - 22J E: 469241.81 S:
6722763.84 — segue de leste a noroeste até o ponto 63;0 Ponto 63 - 22) E: 468155.49 &:
6723073.89 — segue de leste a oeste até o ponto 64; o Ponto 64 - 22) E: 467428.31 S
6723128.54 segue de norte a sudoeste; o Ponto 65 - 22] E: 466912.56 §5: 6723683.24 - segue
de leste a oeste até o ponto 66; o Ponto 66 - 22) E: 466599.43 5: 6723680.00 - segue de norte
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a sul até o ponto 67; o Ponto 67 - 22J £: 466431.36 5: 6723261.27 - segue de |este a oeste ate o
ponto 68;0 Ponto 68 - 22J E: 465871.28 S: 6723314.72 - segue de sudeste a noroeste até o
ponto 69; o Ponte 69 - 22) E: 465689.45 S: 6723668.14 - segue de oeste a leste até o ponto 70,
sempre paralelo a Estrada da Barra; 0 Ponto 70 - 22J E: 465949 .99 S: 6723655.79 - segue de sul
a norte até o ponto 71; o Ponto 71 - 22J E: 466075.43 S: 6724087.69 - segue de oeste a leste
ate o ponto 72, atravessando a R5-122; o Ponto 72 - 22) E: 466669.27 $: 6724294.26 - segue de
leste a oeste até o ponto 73, junto ao Arroio Picaga; finalmente, ¢ Ponto 73 - 22J E: 466805.60
5:6724278.86 - segue de sul a norte até o ponto 33, sempre as margens do Arroio Picaca.

CAPITULO V
MOBILIDADE URBANA

Art, 38 Para os fins desta Lei Complementar considera-se mobilidade urbana o atributo da
cidade que diz respeito a circulagdo de pessoas, de bens e toda a infraestrutura necessaria
para tanto.

Art. 39 S3o diretrizes basicas para mobilidade urbana no Municipio de S50 Sebastido do Cai:

I - hierarquizagdo viaria afim de possibilitar deslocamentos mais facilmente identificdveis e
funcionais;

It - funcionamento sistémico da rede, seja esta de circulagdo de pessoas ou de infraestrutura;
H} - configuracao de uma malha vidria com dimens&es similares entre vias arteriais no respeito
a classificacBo vidria basica:

IV - potencializar a conectividade da cidade e fazer com que os obstdculos existentes para a
mobilidade sejam superados.

Secdo |
Politica Municipal de Mobilidade

Art. 40 A Politica Municipal de Mobilidade tem por objetive assegurar acessibilidade universal
da populagdo local, sazonal e dos turistas as diversas localidades do Municipio, por meio de
deslocamentos racionais e sustentdveis, visando 0 acesso amplo e democratico ao espago
urbano, garantindo a acessibilidade, equidade, seguranca e a circulacdo das pessoas e das
mercadorias, orientada para a inclus3o social.

Art. 41 A Politica Municipal de Mobilidade, ohservados os Principios da Politica Municipal de
Desenvolvimento do Sistema Vidrio, sera implementada por meio do Plano de Mobilidade
Urbana (PlanMcb), o qual deverd, no minimeo:

| - prever 0s seguintes elementos:

a) hierarquia viaria, gabaritos, tipos de pavimentos, areas para estacionamento e sistema de
transporte pablico urbano e rural, buscando, ainda, aumentar a seguranca dos pedestres;

b} a articulacdo do sistema de transporte publico municipal com o modal cicloviario e com o
sistema de transporte publico intermunicipal e intramunicipal;

c} o local mais adequado para o terminal rodovidrio.

H - buscar a viabilidade do sistema de transporte publico municipal, por meio da sua
integracdo ao sistema de transporte escolar;

Il - propor Programas de incentivo ao uso de bicicletas pela populacio;

IV - prever a implantagdo, a curto prazo, de um sistema de transporte pablico intramunicipal
que contemple as localidades mais distantes e ndo atendidas pelo existente.
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Art. 42 O Plano de Mobhilidade Urbana devera ser elaborado pela Administragééiﬁiﬂéﬁfﬁf&?g‘? o QA?
encaminhado para a aprovagdo do Conselho de Desenvolvimento Municipal em até 180 (cento
e oitenta) dias, a contar da entrada em vigor desie Plano Diretor.

Secao lf
Politica Municipal de Desenvolvimento do Sistema Viario

Art. 43 A Politica Municipal de Desenvolvimento do Sistema Viadrio tem por objetivo planejar,
imptantar e manter o sistema vidrio do Municipio, de forma a proporcionar os espagos
necessarios aos deslocamentos originados pelos usos do solo, em conformidade com as
seguintes Diretrizes:

| - definir caracteristicas e dimenstes das vias compativeis com os tipos de uso estabelecidos
no Plano Diretor Municipal;

I - assegurar ampla acessibilidade a todas as regides do Municipio;

Il - estruturar a malha viaria, garantindo sua continuidade e integracdo;

iV - ordenar o parcelamento do solo e possibilitar o controle sobre a ocupacdo urbana;

V - integrar a legislagdo urbanistica do Municipic.

Art. 44 Para a implementagdc da Politica Municipal de Desenvolvimento do Sistema Viario, o
Poder Pablico devera adotar as seguintes medidas:

! - implantagdo e manutencdo do Sistema Vidrio de S3o Sebastido do Cai, priorizando as vias
integrantes do Sistema Viario Bésico, em especial as que dio suporte ao Sistema de Transporte
Pdblico Municipal de Sdo Sebastido do Caf;

Il - planejamento e implantacdo de vias de interesse turistico, na forma da Lei de Diretrizes do
Sistema Vidrio e desta Lei Complementar, de forma a atender também as necessidades da
populacdo local;

ill - orientacdo e incentivos para a implantagdo de infraestrutura ecoldgica nos lotes e glebas
privadas;

IV - construcdo de intersegBes seguras no tecido urbano e, preferencialmente em desnivel, nos
acessos e ligagBes da cidade junto a rodovia RS 122;

V - disponibilizagdo de sinalizacdo turistica junto ao sistema vidrio;

VI - elaboracdo e implantacdo do Plano de Arborizacdo Urbana, priorizando espécies
adequadas ao clima e ao solo do Municipio;

Vi1 - acessibilidade para pessoas com deficiéncia;

Vlil - padronizagdo da pavimentacdo dos passeios publicos.

Art. 45 Integram o Sistema Vidrio Urbano do Municipio as vias arteriais, coletoras e locais,
existentes e projetadas, além das estradas vicinais rurais.

Ari. 46 As vias existentes e as projecBes de vias do Sistema Vidrio Basico ndo poderdo ser
interrompidas em nenhuma hipdtese.

Art. 47 O Poder Plblico somente poderd tracar novas vias integrantes do Sistema Vidrio
Bésico apos a abertura de todas as vias porventura jd projetadas, salvo questdes de interesse
publico ou social, mediante justificativa técnica e legal, conforme legislac3o pertinente.

Art. 48 580 parte integrante das disposicles desse Plano Diretor Municipal, no gque se refere
a0 Sisterma Viario Municipal, os seguintes anexos:
| - Anexo VI: Hierarquia Viarta, no gual constam as vias projetadas;
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Art. 49 A hierarquia das vias urbanas do Municipio compreende as seguintes categorias,
conforme disposto no Mapa de Hierarquia Viaria {Anexo Vi), o qual é parte integrante desta
Lei Complementar:

i - Vias arteriais;

Il - Vias coletoras;

[t - Vias locais.

Secdo i
Vias Arteriais

Art. 50 As vias arteriais interligam as regides de centralidades urbanas e destinam-se a
circulagdo e ao acesso, concentrando ao longo de sua extensdo os usos institucional, de
comércio e de servicos.

Art. 51 As formas e dimensfes das vias arteriais devem obedecer ao disposto no Anexo X
deste Plano Diretor Municipal.

Art. 52 A velocidade maxima permitida para o trafego nas vias arteriais serd de 60 Km/h
(sessenta quildmetros por hora), podendo ser reduzida conforme sinalizac3o de transito.

Art. 53 O tragado e a abertura de novas vias arterlais serdo realizados pelo Municn’pio, de
acordo com as disposicSes deste Plano Diretor Municipal.

Sec¢do IV
Vias Coletoras

Art. 54 As vias coletoras ligam as diversas regides da cidade as vias principais, estruturando o
sistema vidrio do municipio e destinam-se a circulagdo e a0 acesso aos imoveis lindeiros.

Art. 55 As formas e dimensGes das vias coletoras devem obedecer ao disposto no Anexo X
deste Plano Diretor.

Art. 56 A velocidade maxima permitida para o frafego nas vias coletoras sera de 40 Km/h
(quarenta guildmetros por hora}, podendo ser reduzida conforme sinalizagdo de transito.

Art. 57 O tragado de novas vias coletoras ficard a carge do Municipio, conforme as disposices
deste Plano Diretor.

Pardgrafo Unico. Nos casos de parcelamento do solo, em que a abertura de vias coletoras
estiver a cargo do particular, o Municipic deverd definir seu tracado e informa-lig, de acordo
com o disposto no Anexo VI Planc Diretor Municipal.

Secio V
Vias Locais

Art. 58 As vias focais s30 as destinadas ao trafego das zonas, permitindo acesso direto aos
imadveis lindeiros, onde a circulagdo intensa deve ser desestimulada.
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Art. 539 As formas e dimensdes das vias locais devem obedecer ao disposto 1 3‘;’3‘63«'65%8@&@ G CA

Plano Diretor.

Art. 60 A velocidade méaxima permitida para o trafego nas vias locais serd de 30 Km/h {trinta
guilémetros por hora), podendo ser reduzida conforme sinalizagdc de transito.

Art. 81 O tragado e a abertura das vias locais poderdo ser feitos pelo Municipio ou, em caso
de loteamentos, pelo particular, em conformidade com as disposicdes deste Plano Diretor.
Paragrafo dnico. Nos loteamentos, caso entenda necessario para a regular organizacio da
malha urbana, o Municipio podera definir o tracado das vias locais.

Secdo VI
Elementos Viarios Estruturais

Art. 62 S30 elementos vidrios estruturais:
| - conexdes viarias;

i - ruas sem saida e baldes de retorno;

Il - infraestrutura e instalacdes nas vias.

Sec¢ao VI
Conexdes Viarias

Art. 63 Nas interseccbes de duas ou mais vias, terd preferéncia para o transito a via de
hierarquia superior.

Paragrafo unico. Nas vias de mesma hierarquia, a preferéncia serd estabelecida pela
sinalizagdo de transito.

Art. 64 As formas e dimensSes das conexbes deverdo obedecer s diretrizes gerais
estabelecidas no Anexo X deste Plano Diretor Municipal e as regras de acessibilidade da NBR
9050/2015 da ABNT, ou outra que venha a lhe suceder.

Segao VIl
Ruas Sem Saida

Art. 65 N3o serd admitido o tragado de novas vias publicas sem saida, exceto quando
avaliagdo técnica da Prefeitura Municipal constatar que as condicBes fisicas do terreno ou a
existéncia de obstaculo instransponivel ndo permitem sua continuidade.

Paragrafo tnico, As vias sem saida a que se refere o caput deste artigo deverdo ser dotadas de
bal&o de retorno em sua extremidade fechada.

Secdo IX
Infraestrutura e Instalagdes nas Vias

Art. 66 As novas vias a serem abertas deverdo ser dotadas da infraestrutura necessaria, o que
compreende, no minimao:

| - instalagBes de escoamento de esgoto, nas regides onde a coleta publica estd disponivel;

Il - instalagdes adequadas para escoamento pluvial, inciuindo a infraestrutura adegquada;
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subterrdnea.

Secdo X
Elementos Viarios Acessoérios

Art. 67 S3o elementos vidrios acessdrios:
| - passeig publico;

It - canteiros centrais;

il - passagens de pedestre.

Secédo Xl
Passeio Pablico

Art. 68 As condicdes do passeio plblico relativas as suas dimensdes e forma sdo definidas, de
acordo com a categoria da via a que estd integrado, no Anexo X deste Planc Diretor,

Art. 69 A construcdo e manutencgdo do passeio publico das vias & de responsabilidade do
proprietario do lote contiguo, exceto nos casos de parcelamento do solo, em que a
implementacdo é de responsabilidade do empreendedor.

Pardgrafo Gnico. Quando servico ou cbra pulblica causar dano ao passeio, caberd ao
executante repari-lo.

Art. 70 Na construcdo do passeio pablico o responsdvel observard as disposicdes deste Plano
Diretor Municipal e do Codigo de Obras e Edificacdes.

Paragrafo Unico. Cabe & Prefeitura Municipal exigir do responsével a construgdo e conservacdo
0 passeio puablico, estabelecendo prazos para 0 cumprimento da obrigacdo e penalizando o
descumprimento.

Art. 71 O passeio publice terd seu meio-fio rebaixado nos casos e condigBes previstos na NBR
9050/2015 da ABNT, ou outra gue venha a the suceder, de forma a garantir as condi¢fes
basicas de acessibilidade.

Secdo Xli
Canteiros Centrais

Art. 72 Nas vias em que houver canieiro central, este deve estar de acordo com as
especificagBes referentes ao perfil vidrio correspondente {Anexo X).

Art. 73 No canteiro central das vias devem ser respeitadas as regras de acessibilidade
estabelecidas pela NBR 9050/2015 da ABNT, ou outra aue vier a lhe suceder.

Secdo Xlil
Passagens de Pedestre

Art. 74 Nas passagens para pedestres, deverdo ser observados recuos laterais das
construgdes, de, no minimo, 2 {dois) metros, e ndo deverd haver frente de lotes voltadas para
passagens de pedestres.
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Sistema Viario Rural

Art. 75 Denominam-se Estradas Municipais as vias municipais que realizam a ligagio da area
urbana com a drea rural e com municipios vizinhos, as quais se localizam conforme disposto no
Mapa de Hierarquia Viaria {Anexo Vi).

Art. 76 As formas e dimensdes das Estradas Municipais (vias estruturais) devem obedecer ao
disposto no Anexo X deste Plano Diretor Municipal.

Art. 77 O tragado, a abertura e a manutencdo de novas Estradas Municipais serdo realizados
pelo Municipio, de acordo com as disposi¢bes deste Plano Diretor Municipal.

Secio XV
Das Disposi¢Oes Gerais

Art. 78 As disposicSes deste Plano Diretor Municipal deverdo ser observadas em todos os
empreendimentos imobilidrios, mesmo que sua execucdo ndo implique em parcelamento do
solo.

Art. 79 As vias existentes, na medida do possivel, serdo adequadas 3s disposicBes deste Plano
Diretor Municipal.

Paragrafo Gnico. Qualquer alteraclio nas vias existentes deve considerar os novos padries
impostos por este Plano Diretor Municipal.

Art. 80 Todas as vias que forem abertas a partir da entrada em vigor deste Plano Diretor
Municipal deverdo obedecer as suas disposicdes.

CAPITULO VI
ORDENAMENTO DO SOLO

Art. 81 O planejamento municipal de S3o Sebastifio do Cai é definido pelas diretrizes dispostas
neste Plano Diretor, mediante a organizacdo em macrozonas responsaveis pelo
estabelecimento de identidade e de diretrizes gerais entre cada area do Municipio,
configurando um modelo de cidade harménico a partir de seu conjunto e de suas relagdes e
conferindo uma coeréncia para sua légica de desenvolvimento, conforme a seguir disposto:

I — a Macrozona Urbana é organizada em um segundo nivel de zoneamento, pelo qual sao
definidos o Regime Urbanistico e os instrumentos de controle de ocupacio do solo,
denominadc, simplesmente, como zoneamento, conforme disposi¢Bes deste Plano Diretor e
de seus anexos. E destinada 3s atividades urbanas ou de interesse urbano, tais como moradia,
produgdo industrizal, comércio e servigos e protecdo ambiental. Para a promocio do adeguado
desenvolvimento do Municipio, a Macrezona Urbana se divide nas seguintes Zonas, conforme
disposto no Anexo VIl deste Plano Diretor:

a} Zona Especial de Interesse Social;

b) Zona Especial de Interesse Ambiental;

¢} Zona Especial de interesse Ecoldgico;

d) Zona de Interesse Historico e Culturaf;

e} Zona Predominantemente Residencial 1;

f) Zona Predominantemente Residencial 2;



g) Zona Predominantemente Residencial 3;

h) Zona Mista

i} Zona de Comércio e Servicos de Grande Porte;

i} Zona de Expans&o Urbana;

k) Zona Industrial.

Il - somente serd exigida aprovagdo de novos projetos arquitetdnicos situados em zona

urbana; quando situados em zona rurai, devem ser informadeos ao Poder Pblico Municipal;

lil - a drea de uso industrial situada em area residencial poderd ser expandida em um raio

maximo de até 100 (cem} metros conforme mapa anexo, mediante estudo de impacto de

vizinhanga;

fV — a area rural é organizada em 3 (trés) macrozonas n3o incluidas na Macrozona Urbana e

destinadas as atividades agropecudrias, extrativistas, de turismo, lazer e de protecio

ambiental, estabelecidas pelo Anexo il deste Plano Diretor, sendo:

a) Macrozona Ambiental, consistente no conjunto de dreas consideradas como areas especiais

de interesse ambiental;

b) Macrozona Rural, consistente no conjunto de dreas consideradas como zonas de cultivo;

¢} Macrozona de Ocupagdo Rarefeita, consistente no conjunto de dreas para as quais se prevé
menor densidade habitacional e menor taxa de acupagdo do soio.

V — € proibido o parcelamento do solo em qualquer drea delimitada como &rea rural, nos

termos deste Plano Diretor Municipal;

VI - na Macrozona Ambiental:

a) € vedada a supressdo de vegeta¢do nativa em estagio médio e avancado de regeneracdo,

exceto nos casos de utilidade pudblica, quando essencial para o fornecimento dos servicos

basicos, prevencdo de riscos e protegdo a vida, ficando autorizada a supressdo de vegetacio

nativa em estagio inicial de regenera¢do e o manejo de drvores isoladas para a implantacdo de

atividades permitidas na macrozona, manutencdo de atividades consolidadas e nos casos de

riscos de queda e dano ao patriménio;

b) Nos casos de supressdo de vegetacdo nativa, autorizadas nesta lei, a compensacio

ambiental, por drea equivalente a desmatada ou a compensacdo ambiental por plantio de

mudas nativas em uma drea abrangendo a desmatada, deverd ser realizada na micro ou na

bacia hidrogréfica do Rio Cai, podendo a compensacdo ambiental pelo corte de até cinco

arvores nativas ocorrer, a critério do drgdo ambiental municipal, através da doac3o de mudas,

a excegdo dos cortes ou supressdo ilegais, ou nos casos envolvendo o art. 23, inciso Il da Lei

n? 11.428/06, ou a que vier a substitui-la”.
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Art. 82 O Regime Urbanistico € apresentado no Anexo VIl deste Plano Diretor Municipat.

Art. 83 Para a promogdo do adequado desenvolvimento do Municipio como um todo,
poderdo ser estabelecidos Nicleos Urbanos isolados, no caso de sedes de distritos, bem como
Zonas Especiais, devendo ser identificadas as Areas de Preserva¢do Permanente e de Reserva
Legal.

Art. 84 O Plano Diretor Municipal estabelece as atividades a serem desenvolvidas em cada
zona, segundo os inconvenientes que possam causar a vizinhanca, classificados conforme
Anexo V.

Art. 85 O Plano Diretor Municipal determina como serd exercido o controle das edificacdes,
através dos seguintes dispositivoes de controle:

| - indice de Aproveitamento (1A);

It - Taxa de Ocupacdo {TO);

{It - Recuo Froital;
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V - Altura Maxima (H).

Art. 86 Os dispositivos de controle das edificacdes se darfio conforme o Anexo VI, exceto os
recuos laterais e de fundos.

Paragrafo Gnico. Os recuos laterais e de fundos serdo obrigatérios para os casos de edificacdes
de multiplos pavimentos, a contar a partir de 9 {nove} metros, independentemente da
tipologia, e devem atender, de maneira geral a regra H/6, sendo gue o minimo de recuo
lateral, sempre gue houver abertura para esta divisa, € 3 (trés) metros, e ainda:

| - para as edificagBes com menos de 9 {nove} metros de altura, independentemente da
tipologia, serdo aceitos os recuos laterais e de fundos com medida de no minimoe 1,5 metros
{um metro e meio), devendo este ser aplicado em todas as faces em que existirem aberturas.

Il - a altura {H) sera medida do nivel do piso do pavimento térreo ao forro do Jditimo
pavimento;

lit - para fim de dimensionamentos dos recuos ndo serad computado no calculo de H a altura
correspondente aos salBes de estar e recepcdo de uso colefivo ou privativo situados na
cobertura da edificacdo, desde que estes ndo ultrapassem 50% (cinquenta por cento} da
projecdo horizontal do pavimento imediatamente inferior.

IV - para os casos de terrenos com mais de uma frente, sejam estes de esquina ou ndo, apenas
uma de suas faces serd considerada como frente, sendo que as demais serac consideradas,
para fins de recuos, como lados ou fundos.

Art. 87 As areas construidas ndo-computdveis s3o as areas destinadas a atividades
complementares a atividade principai ¢ as destinadas aos servigos gerais e de apoic a
edificagdo.

§ 12 S3o isentas do cdmputo no Indice de Aproveitamento as éreas construidas ndo-
computaveis:

| - destinadas & guarda de veiculos, nos prédios residenciais, acima do solo: até o maximo de
01 (uma) vaga por economia com area computdvel de até 75m? (setenta e cinco metros
quadrados); de 02 (duas) vagas por economia com area computével de 75 m? (setenta e cinco
metros quadrados) até 125 m? {(cento e vinte e cinco metros quadrados); de 03 (trés) vagas por
economia com area computavel superior a 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados); e
sem limite de vagas, quando localizadas no subsolo da edificagdo;

Il - destinadas a guarda de veiculos nos prédios ndo-residenciais;

It - de apoio, tais como reservatérios, casa de bombas, casa de méquinas de elevadores, area
para deposito de lixo, transformadores, geradores, medidores, central de gds e centrais de ar-
condicionado;

IV - de uso comum, tais como portarias, circulagdes, acessos, zeladoria ¢ dreas de lazer e
esporte;

V - destinadas a sacadas, varandas ou balcdes em prédios residenciais, abertas ou até
totalmente envidracadas, até o limite de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros} de
profundidade em relaco a face externa do peitoril, desde que vinculadas a drea social da
unidade residencial;

§22 O somatdrio das areas referidas nos incisos Hll, IV & V do § 12 ndo poderd exceder a 50%
(cinquenta por cento) da drea computdvel no indice de Aproveitamento.

§32 Nio sdo isentas do cOmputo do Indice de Aproveitamento as dreas construidas destinadas
4 guarda de veiculos eim garagens e em estacionamento cornercial.

§49 Equiparam-se as &reas n3o-computdveis, para fins de cOmputo no indice de
Aproveitamento, aquelas destinadas a residéncia unifamiliar, desde que constituidas de uma
Unica economia no imdvel.

|
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§52 S3o isentas do coémputo do Indice da Aproveitamento as areas destinadas & preservacio

do patrimdnio cultural nas Edificagtes ae inieresse Cultural, conforme Anexo V.

Art. 88 Garagens e estacionamentos 530, respectivamente, edificacBes e areas cobertas ou
descabertas destinadas 3 guarda de veiculos, respeitada a legislacdo de acessibilidade, Lei n?
10.098/2000 e a Lei n2 13.146/2015, ou as que vierem a substitui-las.

§1°2 QGaragens e eostacionamentos comerciais sdo os prédios e dreas destinadas
predominantemente a prestacio de servicos de guarda de veiculos, sem prejuizo dos servicos
afins.

§22 Garagens e estaciohamentos gerais sdo prédios e areas destinadas a guarda de veiculos,
1ais como lotagdo, micro-6nibus e Snibus.

§3¢ Nas edificagBes multifamiliares, de comércio, servigo e de atividades especiais, as garagens
e estacionamentos sd0 os espacos destinados 3 guarda de veiculos com fungdo complementar
a atividade;

& 42 Demais usos ndo previstos e gue atinjam um porte ou grau de impacto consideravel,
devem apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) contendo o atendimento de nimero
de vagas.

§ 5¢ Excetuando-se os prédios residenciais, todas as garagens e estacionamentos, incluindo
estacionamentos em via publica, deverdo prever espacgos com localizacdo privilegiada para
veiculos automotores de pessoas portadoras de deficiéncia fisica.

Art. 89 A instalacd3o dos estabelecimentos caracterizados como perigosos, somente sera
permitida em locais especialmente designados pela Adminisiragdo Municipal e mediante
apresentacdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), ouvidos os 6rgdos competentes.
Paragrafo Unico. A instalacio/operacdo de empreendimento/atividade de que trata o caput
dependerd de Licenciamento, sujeito este a prévio Estudo de Impacto de Vizinhanga e/ou
Estudo de Impacto Ambiental, nos guais serdo considerados os provéveis efeitos dele
decorrentes, a natureza do impacto/poluicdo, potencial ou efeito, além de seu porte e
conforme a sua localizagdo em relaclo, principalmente, as zonas predominantemente
residenciais.

Art. 90 Quando a implantagdo de um empreendimento particular determinar a necessidade
de execugdo de obras de infraestrutura urbana tais como vias, drenagem, rede de dgua, de
esgoto, de comunicacdo, de energia elétrica, de iluminagdo publica, assim como servigos
relacionados 3 implantacdo e ou operacio do sistema vidrio, o interessado podera arcar ou
participar do custeio das despesas decorrentes.

Paragrafo unico. A tituio de incentivo, serio computadas como areas publicas destinadas a
equipamentos urbanos e institucionais, 0s canteiros centrais das vias, desde que sob eles
sejam implantadas as galerias técnicas para instalacdo das redes de energia, gas, agua e
demais servicos de infraestrutura.

CcAP{TULO Vi!
POLITICA MUNICIPAL DE HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL E REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Art. 91 A Politica Municipal de Habitaco de Interesse Social visa possibilitar o acesso a
moradia urbana de qualidade, erradicando a sub-habitagdo e a segregacdo territorial através
das seguintes Diretrizes:

| - o controle social por meio de instrumentos participativos de gestao;

II - aintegracdo com Politicas de desenvolvimento comunitario sustentavel,

H
£
.

|
|
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lil - a garantia e a protedo dos espagos destinados 3 habitagio de interesse sociafr ==~

IV —a miscigenacdo da ocupagdo uribang, evitando a criacdo de zonas segregadas de habltagﬁo
de interesse social, evitando a segregacio espacial das dreas residenciais de baixa renda;

V — a preferéncia para a concessdo de uso, ac invés da transmissio de propriedade;

V| — o fomento 2 autoconsirucdo em regime comunitario € com apoio técnico do Poder
Publico.

Art. 92 Para a implementacgdo da Politica Municipal de Habitacao de Interesse Sacial, o Poder
Publico empreendera esforgos para:

{ - revisar Plano Local de Habitacdo de Interesse Social, visando suprimir as necessidades
habitacionais do Municipio, urbanas e rurais;

I - promover a¢es de regularizacdo fundidria em areas ocupadas existentes;

ill - criar a Reserva de Imdveis do Municipio, destinada a Politicas institucionais de habitacdo
de interesse social;

IV - criar e manter atualizado Cadastro de Imdveis de Interesse Social (CADIS), passiveis de
serem utilizados em Programas institucionais de habitagdo;

V - aplicar instrumentos para ¢ aproveitamento adequado das dreas privadas subutilizadas ou
nido utilizadas, revertendo-as para Programas de habitagio de interesse social, tais como as
Zonas Especiais de Interesse Social {ZEIS);

VI - diminuir a segregacio espacial de dreas residenciais de baixa renda;

VIl - estudar alternativas para solucionar problemas de conflito de ocupa¢do em drea de
preservacao permanente na drea urbana e ruraj;

VIt - promover fortemente associativisma/cooperativismo voltado a oferta habitacional;

IX - instituir o Fundo Municipal de HabitacSo, para o financiamento da construcdo de
habitagdes de interesse social, e respectivo Conselho;

X - buscar solucBes para populacdo gue vive em ccupagdes em dreas de risco;

Xl - priorizar o investimento em infraestrutura urbana que atenda as necessidades da
populagdo assentada;

XI1 - criar Programas de implantagio e manutencdo de infraestrutura e equipamentos publicos
junto a habitagdes de interesse social.

Art. 93 A Zona Especial de Interesse Social 1 {ZEIS 1) corresponde as Vilas Rio Branco,
Quilombo, Sede, Angico e S3o Martim, onde o Municipio empreendera esforgos para ser
realizada regularizaggo fundidria, entre cutras medidas necessarias.

Art. 94 Nas Zonas Especiais de Interesse Social 2 (ZEIS 2}, o Municipio empreendera esforgos
para instituicdo de reserva de dreas para habitagBes, conforme disposto nas Diretrizes, para a
implantacdo de loteamentos populares, destinados a moradia da populagdo alvo, e para gravar
hens integrantes da Reserva de Imdveis do Municipio.

§ 12 Entende-se por populagio alvo aquela que ndo possui meios proprios suficientes para a
aquisicio de moradia digna, destinada a atender a faixa de renda que se intitula sem
rendimentos formais.

§ 22 Além daquelas Zonas Especiais de interesse Social - ZEIS j& espaciatizadas no presente
Plano Diretor, outras poderdo ser estudadas, mediante critérios a serem estabelecidos nos
instrumentos a elas correlatos.

Art. 95 A politica de regularizacio fundidria objetiva garantir o direito social @ moradia digna e
4s condi¢hes de vida adequadas, obedecidas as normas gerais e procedimentos instituidos
pela Lei n2 13.465/2017 ou a gue venham a substitui-la.
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Art. 96 As Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS sd30 porgles do territdrio destinadas
priofitariamente & regularizacde fundidria, & urbanizacdo e producdio de Habitagdo de
Interesse Sacial.

§ 12 Entende-se por Habitacdc de Interesse Social aguela destinada 3 populagdo com renda
familiar mensal limitada a cinco (5} salarics minimos, com, no maximo, 1 {um) banheira por
unidade habitacional e 1 {uma) vaga de estacionamento para cada 2 (duas} unidades
hiabitacionais.

& 22 Para fins de Politica Habitacional priorizar-se-a 0 atendimento & popuiacdo com renda
familiar fimitada a trés (3} saldrios minimos.

Art. 97 Nas Zonas Especiais de Inferesse Social - ZEIS serd permitido, mediante aprovacdo de
Lei Municipal especifica o estabelecimento de padrdes de uso e ocupagdo diferenciados da
legisiacdo em vigor.

Art. 98 S50 objetivos das Zonas Especiais de Interesse Sociai - ZEIS:

| - permitir a inclusde urbana de parcelas da populacdo gue se encontram & margem do
mercado legal de terras;

il - possipilitar a extensdo dos servicos e da infra-estruiura urbana nas regides ndo atendidas;
ill - garantir a qualidade de vida e equidade social entre as ocupacdes urbanas;

[V - assegurar a regularizagdo fundiaria.

§ 12 As Zonas Especiais de Interesse Socia! serdo definidas por lei municipal, atendido o
disposto neste Plano Diretor.

§ 22 Ressalvadas as hipoteses de regularizacic fundiaria, para 0s parcelamentos localizados
nas Zonas Espaciais de Interesse Social sera exigidc Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca -
EIV.

CAPITULO VIl
PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 99 Para fins administrativos, fiscais, urbanisticos e desta Lei Complementar, considera-se:

| - Zona Urbana — o espaco territorial destinado a impiantagdo de atividades, usos e fungdes
urbanas, especificadas em Lei Municipal e subdividido em zonas definidas neste Plano Diretor;

Il - Zona de ExpansZo urbana destinada 2 atender as necessidades de amplia¢do da zona
urbana da cidade;

§ 12 A inclusio de determinada drea na zona urbaha depende de Lei Municipal com prévio e
fundamentado parecer do Conselho de Desenvolvimento Municipal 2 Secretaria Municipal de
Planejamento, Desenvolvimento, Meio Ambiente e Guvidoria.

§ 22 O orgdo competente para emitir o parecer prévio deverd levar em consideracdo a
tendéncia do crescimento naturat da cidade, a real necessidade da ampliagdo da zona urbana,
as caracteristicas da 4rea a ser atingida na ampliacdo, compreendendo topografia,
condicionantes ambientais e proximidade dos equipamentos urbanos jd existentes, dentre
outras.

§ 32 A Administracdo Municipal, no interesse da coletividade, poderd criar restri¢des de uso
dos iméveis compreendidos na zona de expansdo urbana e também podera adequar o seu uso
ao crescimento da cidade.

Art. 100 O parcelamento do solo urbano podera ocorrer por meioc de loteamento,
fracionamento ou desmembramento e sé sera admitido na zona urbana, de expansdo urbana
ou de urbanizagdo especifica, assim definidas por este Piano Diretor.

B
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abertura de novas vias de circuiagdn, logradourss pubiicos, ou proloengamento, modificacio ou
ampliacdo das vias existentes.

§ 22 Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo,
com aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que ndo implique na abertura de
novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou ampliagdo dos ja
existentes.

§ 32 Considera-se fracionamento o parcelamento de imdvel em lotes destinados a edificacdo
com aproveitamento do sistema vidrio oficial e em situagdo regular, ou ainda desdobro de
parte, com qualguer dimensdo, podendo ser realizado sempre que tratar-se de imdveis com
ao menos uma face contigua, desde que atendam as dimensSes minimas estipuladas pelo
zoneamento definido nesta Lei.

§ 4° Considera-se condominio por unidades auténomas a subdivisdo de uma gleba em
unidades autfnomas para fins residenciais, apresentadas por designacdo especial e
insuscetiveis de divis3o ou de alienagio destacada, de acordo com a Lei Federal n° 4591/64, e
suas alteragdes, no gue couber,

Art. 101 O parcelamento do solo para fins urbanos depende da aprovagdo do drgdo técnico de
ptanejamento municipal, obedecidas as diretrizes deste Plano Diretor, e demais exigéncias da
legislacdo federal, estadual e municipal pertinentes.

Paragrafo Gnico. Njo serd permitido o parcelamento do solo:

| - em terrenos sujeitos a inundagdes;

Il - em terrenos alagadigos, antes de tomadas as providéncias para assegurar o escoamento
das aguas;

Il - em terrencs que tenham sido aterrados com material nocivo 3 sadde publica, sem que
sejam previamente saneados;

IV - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas
exigéncias especificas do departamento técnico competente;

V - em terrenos onde as condigdes geclogicas e hidrolégicas ndo aconsetham a edificagdo,
podendo o Municipio exigir laudo técnico e sondagem sempre que achar necessario;

VI - nas nascentes.e corpos d'dgua e demais dreas de preservacdo permanente;

VI - em terrenos situados em areas essenciais para o equilibrio ambiental, escoamento natural
das dguas e abastecimento publico, a critério da Administragdo Municipal e, quando couber,
do drgdo estadual competente, onde exista degradagdo da qualidade ambiental;

VIIi - em terrenos onde for necessaria a preservacdo para o sistema de controle de erosdo
urbana.

Art. 102 Ao longo das dguas correntes e dormentes, as dreas de faixas ndo edificdveis deverao
respeitar a lei municipal ou distrital que aprovar o instrumento de planejamento territorial e
que definir e regulamentar a largura das faixas marginais de cursos d’dgua naturais em area
urbana consolidada, nos termos da Lei n® 12.651, de 25 de maio de 2012, com obrigatoriedade
de reserva de uma faixa nio edificdvel para cada trecho de margem, indicada em diagnostico
socioambiental elaborado pelo Municipio,

§ 12 Ao longo das faixas de dominio pablico das rodovias estaduais ou federais e ferrovias, serd
obrigatoria a reserva de uma faixa ndo edificdvel minima de 5,00 m {cinco metros).
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CAPITULO X
PROCEDIMENTO FARS O FARCELAMERNTO DO SOLO URBANO

Secdo |
Dos Loteamentos

Art. 103 Previamente a elaboracdo do projeto de loteamento, o interessado deverd solicitar ao
setor competente municipal, em consulta prévia, a viahilidade deste, os requisitos urbanisticos
e as diretrizes para 0 uso do solo e sistema vidrio, bem como as diretrizes para utilizagdo dos
espacos livres e das dreas reservadas para equipamento urbano e comunitario.
§12 A execucdo de todo e qualguer loteamento deverd ser precedida dos seguintes atos
administrativos, cujos prazos de vigéncia de protocoio cu de necessidade de correcdo dos
projetos encaminhados, cada um, se estenderdo por até 60 (sessenta) dias, a contar da
resposta oficial, podendo retornar até 3 (trés) vezes. Em ndo atendendo os prazos ou as
exigéncias anteriores, deverd ser realizado novo protocolo, com pagamento das taxas
respectivas:

| - certiddo de zoneamento:

il - diretrizes urbanisticas;

ili - licenga prévia;

IV - analise preliminar de projeto;

V - licenca para instala¢do;

V| - pedido de aprovagdo de projeto;

VH - licenga para inicio de obra;

VI - licenga de operacgdo;

IX - termo de conciusdo de obra.

§ 22 O interessado deve estar em dia com o pagamento dos tributos municipais para gue a

Administracdo se manifeste a respeito dos atos administrativos mencionados no caput deste

artigo. :

§ 32 Deverdo ser apresentados os seguintes decumentos para processos referentes ao

loteamento:

| - requerimento indicando o nome por extenso, nacionalidade, estado civil, profissdo e

domicilio do interessado;

Il - titulo de propriedade do imdvel, constituindo na certiddo de inteiro teor, expedido pelo

Registro de imdveis, com prazo atualizado de menos de 60 dias;

I - declaracdo da concessiondria dos servicos de energia elétrica de que é vidvel o

abastecimento de energia elétrica no local;

IV - declaracBo da companhia de abastecimento e saneamento de que € viavel o

abastecimento de dgua potavel no local;

V - duas vias de ¢opia de mapas, consiando pelc menos:

a) a localizagdo da gleba a ser loteada indicando suas divisas no mapa basico do municipio,
escala 1:10.000;

b} relevo, com curvas de nivel equidistantes de 1,00 {um)} metro;

c) a localizacio dos cursos d'dgua, dreas sujeitas a inundagdes, bosgues, monumentos
naturais ou artificiais, vegetacdo com classificacao de porte e construgfes existentes,
tipologia do solo e principais acidentes topograficos;

d) a indicacdo dos arruamentos contiguos a fode ¢ perimetro, a localizagde das vias de
comunicaciio, das dreas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no
local ou em suas adjac&ncias, com as respectivas distdncias da area a ser loteada;

e) indicac¢do da rede de drenagem naturai da zona onde se situa a gleba;

|



|
]

it i

22/ 131

CARARA MUICIPAL

___J

SAO SFL"F\‘TT! ,ﬂ ﬂﬁ HA'

Tt e et

f} o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina, tais como: residencial,
comercial, industrial ou outros, respeitando ¢ zoneamento urbano.

Art. 104 O Municipio, quando for ¢ caso, indicara nas plantas apresentadas junto com o
requerimento, de acordo com as diretrizes de planejamentc estadual e municipal:

| - as ruas ou estradas existentes ou prejetadas, que compfte o sistema vidrio do Municipio,
relacionadas com o loteamento pretendido e a serem respeitadas;

Il — o tracado hdsico do sistema vidrio principal, com a classificagdo das vias que terfo
continuidade na gleba, segundo sua hierarquia e volume de trafego;

il - a localizagio aproximada dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e comunitarios
e das Jreas livres de uso puiblico;

IV - as faixas sanitdrias do terreno necessarias ao escoamento das dguas pluviais, areas ndo
edificaveis, servidBes e faixas de dominio de rodovias e ferrovias;

V - a zona ou zonas de uso predominante da area, com indicagBes dos usos compativeis, de
acordo com o estabelecido no zoneamento urbano.

Paragrafo {inico. O prazo maximo para estudos e fornecimento das diretrizes serd de 60
(sessenta) dias, neles n8o sendo computados o tempo despendido na prestagdo de
esclarecimentos pela parte interessada.

Art. 105 As diretrizes expedidas nos termos do artigo anterior, terdo validade pelo prazo de
180 (cento e oitenta} dias corridos, apds sua emissdo.

& 1° Findo o prazo sem gue o interessado apresente o anteprojeto relativo a consulta, esta
caducara, sendo necessaria nova consulta e o enquadramento na legislagdo em vigor.

§ 22 A aceitag3o da consulta prévia ndo implica em aprovagdo da proposta de loteamento.

Art. 106 Ao retornar a planta com indicacdes do art. 104, o orgdo competente do Municipio
fornecerd também a refacio dos equipamentos da infraestrutura que deverdo ser projetados e
executados pelo loteador, sendo que o minimo exigido para todos os loteamentos é:

| - pavimentagdo;

[l - rede de abastecimento de dgua:

(Il - rede de coleta de esgoto, conforme exigéncia do Plano Municipal de Residuos Sétidos;

IV - rede de abastecimento de energia elétrica e iluminagdo publica;

V¥ - tipo de pavimentacdo;

Vi - informagdes sobre gabaritos e arborizac8o das vias de circulagdo, conforme Licenca Prévia.

Art, 107 A urbanizacdo inclui obrigatoriamente:

| - a abertura de ruas, sendo que as mesmas deverdo ser pavimentadas com pedras irregulares
de granito ou basalto, blocos de concreto, paralelepipedo ou asfaito, de acordo com o
indicado no momento da aprovagdo de projeto;

Il - o5 passeios deverdo atender ao disposte na Se¢do X! do Capitulo V e ne Anexo X, podendo
receber tratamento com vegetacdo de pequeno porte ou rasteira, até, no maximo, 1,00 m {um
metro} de largura, conforme padrio estabelecido pelo 6rgdo municipal competente, havendo
necessidade de ser feita a marcacdo pelo Municipio;

- as areas verdes deverdo ser arborizadas e equipadas, conforme projeto examinado e
referendado pelo setor técnico competente do Municipio;

IV - implantag8o do sistema coletivo de abastecimento de dgua;

V - solucdo para esgotamento sanitdrio, conforme exigéncia do Plano Municipal de Residuos
S6lidos;

VI - implantac¢io da rede de energia elétrica e luminagdo das vias publicas;

VIl - captacdo, conducdo e disposicdo das dguas pluviais até o emissario mais proximo,
devendo manter a vazdo maxima de drenagem;

'i



i ko,
L s b i e,

o

»;ﬁég&m/\ MURNICIDAL }

m/m

e  —

o

VIl - adequacdo topografica de modo a garantir acessibilidade entre vias e quad o _’:rﬁﬁ‘aﬂ
apropriada;

IX - demarcagao das quadras e lotes;

X - tratamento das faixas ao jongo das margens dos corregos, linhas de drenagem sazonais e
corpos d’dgua em geral, na condico de Area de Preservacdo Permanente, preservando a
drenagem naturai e a infiltragdo das dguas pluviais;

Xl - tratamento da area total loteada com gramineas quando ndo houver cobertura vegetal
remanescente,

Paragrafo Gnico. As vias referidas no inciso | deverdo receber pavimentagdo em acordo ao tipo
de uso e conforme as condicBes do solo, sendo que os meios-fios deverdo ser de granito ou
concreto, de acordo com as normas técnicas da ABNT.
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Art. 108 O anteprojeto de toteamento deverd atender as diretrizes fornecidas e ser

encaminhado ao érgdo competente do Municipio, acompanhado dos seguintes documentos:

| - cronograma de execugdo das obras com duragdo maxima de 04 (quatro) anos, prorrogaveis

por mais 04 {quatro) anos, acompanhado de competente instrumento de garantia para a

execucdo das obras;

il - certiddo atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartdrio de Registro de Imoveis;

il - certiddo negativa de tributos municipais;

IV - memorial descritivo, elaborado pelo responsdvel técnico, contendo, obrigatoriamente,

pelo menos:

a) nome completo e endereco do propristdric e dos profissionais legalmente habilitados com
as respectivas assinaturas;

b) descricdo sucinta do loteamento com suas caracteristicas, denominag¢do, destinagdo,
situacdo e drea, bem como a fixacdo de zona ou zonas de uso predominante;

c) as condicBes urbanisticas do loteamento e as limitagBes que incidem sobre os lotes e suas
construcdes, além daguelas constantes das diretrizes fixadas; :

d} indicacio de areas de uso institucional, areas verdes e de recreacdo que passardo ao
dominio do Municipio no ato do regisirg do loteamento;

e) enumeragio dos equipamentos urbanos, comunitdrios e dos servigos publicos ou de
utilizagdo publica, j& existentes no lotearnento e adjacéncias, com discriminacdo das
distancias respectivas da drea em questdo;

f}) limites e confrontagdes;

g) topografia;

h) bosques, monumentos naturais ou artificiais e drvores frondosas;

i} construgBes existentes;

i} arruamento com dimensionamento e solugdo adotads;

k) quarteirdes e lotes com dimensionamento e solucdo adotada;

I} quadro de dreas indicando os percentuais de cada uso do solo adotados;

tm} pavimentagdo com tipo e classe des materiais a serem empregados.

V - Planta de situagdo na escala 1:10.000;

V1 - Planta de localizacBo na escala 1:5.000;

Vil - Planta planmialtimétrica na escala de 1:1.000, acompanhada da respectiva planitha de

calculo analitico da drea e curvas de nivel de metro em metro, vinculada ao mapa do

Municipio, em desenho que deverd conter, pelo menos:

a} subdivisdo das quadras em lotes com as respectivas dimensdes e numeragio;

b} localizacdo das vias publicas iimitrofes com sua denominagdo oficial;

¢} o sistema interno de vias com respectiva hierarguia e gabaritos, indicando a largura das
vias, das caixas de rolamento e dos passeios, raios de curvatura e desenvoivimento das vias
e seus cruzamentos;

d} indicagio dos pontos geodésicos, da poligonal, auxitiares e de referéncias de nivelamento;
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e} identificacdo, dados relativos e demarcacdo de dreas destinadas a éragé—g '-‘fﬁ}f{?f‘j‘o B
institucionais e espagos livres yue passardc 2o dominio do Municipio:

fy identificagdo das dreas verdes e construgdes axisientes;

g) identificagdo das faixas ndo edificivels ao longo das dguas correntes, dormentes e
nascentes;

h} identificacdo das areas de preservacdo permanente, conforme legislagdo federal;

i} faixas de dominio das rodovias, ferrovias e linhas de alta tensdo;

j) faixas ndo edificdveis nos lotes onde forem necessarias, para obras de saneamento ou
outras de interesse publico;

k} a indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento nos vértices dos angulos e centro
das curvas nas vias projetadas.

VIl - planilha das ruas, quarteirdes e lotes, contendo resumo das dimensdes e dreas com os

respectivos percentuais;

X - os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo, espagos abertos na

categoria de pracas efou pargues;

X - a2 indicacdo em planta dos perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais;

Xl - perfis longitudinais das vias de comunicacdo projetadas, na escala horizontal e vertical

1:1000, registrando as declividades previstas em trechos ndo superiores a 20,00m (vinte

metros);

X1l - laudo geolégico do terreno, com avaliagdo de sua capacidade, e testes de permeabilidade,

de acordo com a legislagdo e normas pertinentes;

X1t - Jaudo geotécnico com recomendacdes relacionadas a escavagdes, estabilidade de taludes

de corte e aterro, comportamento de aterros quante a deformacées {recalques), estabilidade

dos terrenos a erosio, bem como orientagBes para escolha de fundagdes e drenagem.

& 12 O Municipio poderd solicitar Estudo de Impacto de Vizinhanga referente ao projeto de

loteamento, com fins de instrumentalizar a decisdo de exigéncia ou dispensa do Estudc de

Impacto Ambiental - Relatdrio de Impacto Ambiental - EIA -~ RIMA, sendo que este sera

solicitado sempre que a drea a ser loteada for superior a Sha {cinco hectares ou 50.000 metros

guadrados) e em casos de loteamentos industriais.

§ 22 Toda a documentagdo técnica deverd ser entregue em 2 (duas) vias. Ao requerente sera

devolvida, num prazo maximo de 90 (noventa} dias, uma via do anteprojeto indicando, se for

necessario, os impedimentos que intervenham na gleba e as anotagBes que se fizerem

necessarias a fim de que seja feito o projeto definitivo ou o novo anteprojeto.

§ 32 O requerente devera apresentar as modificagBes exigidas pelo setor competente, dentro

do prazo maximo de 90 (noventa) dias, findes os quais, sem o atendimento das exigéncias sera

o processe indeferido e arguivado,

Art. 109 Apds a aprovacdo do anteprojeto, o requerente deverd apresentar os seguinies

documentos:

| - certiddo negativa de {ributos municipais;

It - em 1 (uma) via original:

a) aprovacdo, audiéncia ou anuéncia prévia do érgdo ambiental competente do Estado e do
Municipio, confarme legislag8o especifice;

ill - em 2 (duas} vias:

a} projeto completo da rede de distribuicdo domiciliar de energia elétrica e de iluminagdo
publica, com 0s respectivos memoriais e orgamentos, aprovados pela concessionaria dos
servigos de energia elétrica;

b) projeto completo de rede de distribuicio de dgua potdvel com as respectivas especificacbes
técnicas, cronogramas e orcamentos, aprovados pela companhia de saneamento e
abastecimento, localizando os hidrantes com aprovacdo do corpo de bombeiros, sendo
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gue, no caso de a rede ndo ser interligavel com esta companhia ou a outrawﬁad& 211

funcionamento, o projeto devers ser svompanhado de:
1. indicacdo de fonte de abastecimento;

comprovagde da suficiéncia do abastecimento;

resultado da analise bio-fisico-quimica da dgua;

sistema de tratamento;

projeta de captacdo e recalque;

6. projeto de reservatdrio e distribuicdo;

¢) projeto completo das instalacBes, obras e canalizagbes piuviais com as respectivas
especificacdes técnicas, cronogramas e orgamentos, contendo a indicacdo em plantas e
perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais;

d) projeto das cbras de arte, pontilhdes, muros de arrimo, etc,;

e} projeto da pavimentac¢do das vias de circulagdo;

f) projeto de arborizacdo das vias de circulagdo e de urbanizagdo das pragas com
especificacBes técnicas, de acordo com orientagdo do érgdo competente do Municipio;

g) projeto da rede de coleta de esgoto e do seu tratamento conforme exigéncia do Plano
Municipal de Residuos Sélidos;

h} rede ldgica e gas, quando for o caso;

i) cronograma de execugdo das obras em até 04 (quatro) anos.

Paragrafo nico. Quaisquer outras obras e servigos que venham a ser realizados devem ter

seus projetos submetidos a aprovacdo do Municipio.

Wik o

Art. 110 A aprovacdo pelo érgdo competente do Municipio aos projetos de loteamento ficara
condicionada & assinatura do Termo de Compromisso de Execucdo das Obras de Urbanizagdo.

Art. 111 Mediante o Termo de Compromisso o proprietdrio se obrigara:

| - a executar, 3s suas expensas, e de acordo com o cronograma de execucgdo de obras, no

prazo fixado pelo Municipio, maximo de 04 (quatro) anos com possibitidade de prorrogacao,

todas as obras constantes dos projetos aprovados;

It - executar e colocar 0s marcos de alinhamento e nivelamento, que deverdc ser de concreto,

nas dimensdes de 8x8x50cm.

§ 12 O prazo a que se refere o Inciso | deste artigo n3o podera ser superior a 4 (quatro) anos,

podendo o Municipio, a juizo do érgdo competente, permitir a execugdo das obras por etapas,

desde que se obedeca ao disposto a seguir.

§ 22 A execucio por etapa s poderd ser autorizada quando:

a) o Termo de Compromisso fixar prazo total para execucdo completa das obras de
loteamento;

b} sejam executadas nas areas, em cada etapa, Todas as obras previstas, assegurando-se aos
compradores dos lotes e pleno uso e gozo dos equipamentos implantados.

§ 3° O projeto aprovado devera ser executado no prazo constante do cronograma de

execugio, sob pena de caducidade da aprovagao.

Art. 112 E de responsabilidade exclusiva do loteador, a instalagéo de redes e equipamentos
para o abastecimento de 4gua potavel, de redes de energia elétrica e iluminago, de redes de
drenagem pluvial e esgotamento sanitdrio, a execugdo das obras de abertura e pavimentagdo
das vias de circulagdo, colocagdo de meio fio e sarjeta, a arborizacao das ruas e a arborizacao
das 4reas verdes, de lazer e recreacio, bem como a execu¢do das pontes e dos muros de
arrimo necessarios.

Pardgrafo unico. A execucdo das obras referidas no caput sera fiscalizada pelos orgdos
técnicos do Municipio.
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Art. 113 A execucdo das obras a que se refere o artigo anterior deverd ser objeto’de-préstacao- -

de garantia por parte do loteador, segundo uma das seguintes modalidades:

{ - garantia hipotecaria;

Il - caugdo em dinheiro, titulos da divida plblica ou carta de fianga bancaria,

§ 12 No caso de hipoteca a mesma drea serd equivalente ao valor do Orgamanto das obras de
infraestrutura, nunca inferior a 30% (trinta por cento) do numero total de lotes, em localizagdo
a escolha do Municipio, sendo gue em qualguer das demais modalidades de garantia, o valor
sera eqguivalente a 50% (cinquenta por cento) do custo orgamentado das obras a serem
executadas e aceito pelo 6rgéo técnico competente do Municipio.

§ 22 O valor das obras a serem realizadas para fim da assinatura do Termo de Compromisso
serd determinado segundo indice regional de Custos Unitdrios oficiais praticados na data da
assinatura.

§ 32 No ato da garantia, deverdo constar especificamente, as obras de responsabilidade do
loteador e 0 prazo de sua execugdo.

Art. 114 As dreas em garantia hipotecdria ndo poderdo ser comercializadas até a execugdo
total das obras de infraestrutura previstas.

Art. 115 No pacto da prestacdo de garantia, que serd celebrado por escritura plblica quando
se tratar de hipoteca, deverdo constar especificamente:

| - as obras e servigos de responsabilidade do proprietaric do loteamento;

Il — o prazo para execucdo das obras de infraestrutura fixado no Termo de Compromisso;

Il — a identificacio das dreas dadas em garantia, no caso de hipoteca, pela individualizacdio
correspondente aos lotes do projeto aprovado.

Art, 116 Assinade o Termo de Compromisse, e devidamente formalizada a prestagdo de
garantia, ¢ interessado receberd cdpia do projeto devidamente autenticada com respectivo
despacho de aprovacdo.

Art. 117 Depois da aprovagdo do projeto, bem como das assinaturas do Termo de
Compromisso e prestacdo da garantia, deverd o interessado requerer licenga para execugdo
das obras exigidas anexando o comprovante do pagamento dos emolumentos previstos no
Cdédigo Tributario do Municipio, relativos ae pedido de licenga.

8§12 A licenca sera concedida mediante Alvard de Llicenga para construgio entregue ao
interessado acompanhada de uma cépia do projeto devidamente autenticada.

§ 22 O Alvarad de Licenca para construgdo referente a todas as obras de infraestrutura do
foteamento tera validade de 180 (cento e oitenta) dias.

§ 32 Vencido este prazo sem que tenham sido iniciadas as obras, devera ser requerido novo
Alvara de Licenga para sua execucdo, mediante o pagamento de outra taxa de aprovagdo.

Art. 118 A inscricdio do loteamento no Registro de Imdoveis, se fard no prazo méaximo de 180
{cento e oitenta} dias apds a aprovacio do projeto, sob pena de caducidade de aprovacdo, na
forma da Legislagdo rederal pertinente.

Paragrafo Onico. Para fins de inscricdc do loteamento no Registro Imobilidrio, o loteador
deverd executar, no minimo, as vias de circulacio do loteamento, a demarcagio dos lotes,
guadras e logradouros, bem como as chras de escoamente das dguas pluviais, ficando as
demais obrigactes condicionadas ao Termo de Compromisso.

Art. 119 A framita¢dc para registro do loteamento cu desmembramento,bem como os
contratos, deverdo atender o disposto na Lei federal n? 6,766/79, ohservadas as suas
atualizacdes.
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Art. 120 Registrado o loteamento, o oficial de registro comunicara, por certid3o; & 58U registrs
ao Municipio.

Art. 121 Decorrido o prazo estabelecido através do Termo de Compromisso, para execugao
das obras do loteamento e tendo havido paralisacio ou inexecucdo das mesmas, o loteador
sera notificado para regularizar as obras.

§ 12 Tendo ocorrido caducidade da aprovacdo e da licenga, deverd o projeto ser submetido a
nova aprovacio e licenciamento, sob pena de multa prevista no artigo 250 desta Lei.

§ 22 O disposto neste artigo ndo impedird o Municipio de usar da faculdade de promover acdo
judicial com vista a execucdo das obras de infraestrutura de loteamento.

Art. 122 Realizadas todas as obras e servigos exigidos referentes ao loteamento, ¢ Municipio, a
requerimento do loteador e apds vistoria de seu 6rgdo competente, exonerara a garantia
prestada, no ato de expedigdo do Ato de Vistoria.

Paragrafo dnico. A critério da autoridade competente poderd haver exoneragdo parcial da
garantia & medida que forem sendo executadas as obras, segundo o cronograma aprovado e
estabelecido no Termo de Compromisso, desde que ndo desfigure a efetiva garantia para o
restante das obras.

Art. 123 Desde a data do registro do loteamento, passam a integrar o dominio do Municipio as
vias e logradouros publicos, as dreas verdes, de recreagdo e de uso institucional constante do
projeto e memaorial descritiveo.

Art. 124 O Municipioc somente expedird Alvara de Licenga para construir, demolir, reconstruir
ou ampliar edificagbes nos lotes, apds haverem sido vistoriadas e aprovadas todas as
raspectivas obras de infraestrutura urbana.

Secdo I}
Dos Desmembramentos

Art. 125 O interessado no desmembramento de imdvel urbano devera protocolar
requerimento dirigido ao Prefeito, acompanhado do titulo de propriedade do imdvel, da
respectiva planta, contendo os requisitos exigidos no art. 10 da Lei 6.766/79 ou outra gque vier
a lhe substituir.

Art. 126 A municipalidade indicara na planta apresentada as diretrizes a serem observadas no
projeto, na forma do artigo 104 desta Lei Complementar.

Art. 127 O projeto de desmembramento deverd ser submetido ao orgdo competente do
Municipic, acompanhado de titulo de propriedade do imdvel e da respectiva planta contendo
as seguintes indicactes:

i - vias existentes e dos loteamentos do entorno;

Il - tipos de uso predominante no local e conforme na drea, de acordo com o estabelecido no
Zoneamento Urbano;

HI - divisdo pretendida dos lotes, na gleba, com as respectivas dimensdes.

Art. 128 Aplicam-se ao desmembramento, no gque couberem, as disposigbes urbanisticas
vigentes para as regifes em que se situem ou, ha auséncia destas, as disposicfes urbanisticas
para os loteamentos, Aplicam-se, ainda, 20s projetos de desmambramento e fracionamento,
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os demais requisitos urbanisticos exigidos ;.s;;-" o iteamento, especialmente o d|sp‘6§:c3H6aFfmm =
42, 111, da Lei 6.766/79 ou outra que vier z he substituir,

Paragrafo Gnico. E obrigatorio:

| - em dreas criticas, sujeitas a erosic e ou inundaggo, elaborar € implantar os devidos projetos

de drenagem, de acorde com diretrizes do drgdo municipal competente;

Il - apresentar solu¢do para tratamento de esgoto compativel com densidade e tamanho dos

lotes.

Art. 129 O requerente deverd apresentar, em cdpia autenticada, a aprovagdo ou anuéncia
prévia do érgdo competente do Estado, dos projetos de desmembramento de lotes ou glebas
que se enquadram nas hipdteses previstas no art. 13 da lei 6.766/79, bem como da Lej
Estadual 10.116/24 ou outras gue vierem a thes substituir.

Art. 130 A aprovacgio do desmembramento a que se refere o artigo anterior sé podera ser
concedida se forem satisfeitos os requisitos previstos neste Plano Diretor Municipal,
especialmente no que se refere ao tamanho minimo dos lotes, comprimento e largura maxima
de quarteirdes,

Art. 131 N3o serd permitido fracionamento ou desmembramento em loteamentos aprovados
com caracteristicas de Sitios de Recreios ou Rurais, enquanto estiverem em Zona Especial de
interesse Ambiental, Zana Especial de Ineresse Ecolégico ou Zona de Expansdo Urbana.

Art. 132 Caberd ao Prefeito, por validacio, dar ¢iéncia ao projeto de desmembramento,
baseado em parecer fundamentado e por escrito da Secretaria Municipal de Planejamento,
Desenvolvimento, Meio Ambiente ¢ Quvidoris, cuvido o Conselho do Plane Diretor.

Paragrafo Unico. O prazo para a aprovacao do projeto é de 90 (noventa) dias da data em que
for protocolado ¢ pedido na Prefeitura.

Art. 133 O interessado, para retirar o projeto de fracionamento ou desmembramento
aprovado pelo Municipio, deverd pagar previamente a taxa correspondente.

Art. 134 Ocorrendo a caducidade da aprovacio do projeto, o interessado deverd requerer
nova aprovacio, submetendo-se novamente a todas as exigéncias legais.

Seco il
Dos Fracionamentos

Art. 135 O Fracionamento ¢ a modalidade de parcelamento do solo que, similar ao
desmembramento, resulta na subdivisdo do lote, destinado a edificagbes, desde que o imdvel
fracionado possua toda a infraestrutura exigida por este Plano Diretor e que a soma dos lotes
resultantes ndo seja superior a Sha (50.000m?).

Art. 136 Consideram-se, também, fracicnamentos, desde que ndo impliguem a alteragdo de
sistema viario, as seguintes modalidades de parcelamento do solo:

| - 0 parcelamento de gleba ou lote do qual a parcela resultante, com qualquer dimens3do, se
destine a ser reunida ao lote lindeiro, desde que o imovel rernanescente permanega com as
dimensdes minimas de drea e testada para via pdblica estabelecidas neste Plano Diretor;

I — a divisio consensual ou judicial, bem cemo a partilha de imdveis, nomeadamente nas
hipoteses de:

a) Dissolugdo de sociedade conjugal;



i

oAz aRA ML

[Tt
3§ P

’AL

{ G
]
B
!

|
N

|

b} Sucessdo “causg mortis”;

c} Dissolugdo de sociedades ou associagdes consiituidas anteriormente 3 data de vigéncia da
Lei Federal 6766/1979;

d) Extincdo de condominio constituido anteriormente & data de vigéncia da Lei Federal
6766/79.

§ 12 Do fracionamento previsto no inciso Il ndo podera resultar maior niimero de lotes do que

o coproprietario do imdvel original, observando-se a exigéncia de frente dos mesmos para via

publica, testada e areas minimas previstas neste Plano Biretor.

§ 22 Quando a divisdo prevista no inciso il implicar na necessidade de abertura de vias, devera

atender a todas as disposi¢des exigidas aos loteamentos.

Art. 137 Quando o proprietario de uma gleba pretender alienar uma parcela igual ou inferior a
3 ha {trés hectares}, a aprovacio do parcelamento na modalidade de fracionamento estara
condicionada a assinatura de um Termo de Acordo, averbado no Cartério de Registro de
imoveis.

Art. 138 O interessado no fracionamento de imdvel urbano devera protocelar reguerimento
dirigido ao Prefeito, acompanhado do titulo de propriedade do imével, da respectiva planta,
contendo os requisitos exigidos no art. 10 da Lei 6.766/79 ou outra que vier 2 The substituir.

Art. 139 Aplicam-se aos projetos de fracioramento as disposicdes referentes aos
desmembramentos previstas na Secdo H, Capitulo X deste Plano Diretor Munitcipal.

Secao IV
Dos Loteamentos para a Formacio de Sitios de Recreic

Art. 140 Considera-se loteamento para a formacg3o de sitios de recreio e subdivisdo, o imdvel,
situado no perimetro urbano, de protecdo ambiental, de interesse paisagistico e de lazer,
assim declaradas pelo poder publico, e que se destinern a lazer e recreagdo, de acordo com o
estabelecido neste Flano Diretor Municipal.

Art. 141 Os loteamentos para a formag3o de sitios de recreio, deverdo ser submetidos a
apreciacdo prévia do 6rgdo competente do Estado, cujas glebas se enquadrem nas hipdteses
previstas no art. 13 da Lei 6.766/79, bem como da Lei Estadual 10.116/94, ou outras que
vierem a substitui-las.

Art. 142 Os loteamentos para a formacdo de sitios de recreio estdo sujeitos as mesmas
exigéncias urbanisticas descritas no Capitule VI “Ordenamento do Solo", feitas aos
loteamentos urbanos, com excecdo das referentes ao tamanho minimo de lotes e ao
comprimento e a largura maxima de guarteirdes e tipos de pavimentacdo.

Paragrafo Gnico, O empreendedor deverd apresentar perfil geotécnico das vias para que possa
ser avaliada a sua capacidade de suporte.

Segio V
Dos Condominios de Lotes

Art. 143 S3o condicdes para implantaggo dos condominios urbanisticos de lotes:
| - n3o provocar interrupgdo em vias arteriais, zoletoras ou locais projetadas;
It - atender A doacdo de areas plblicas e contrapartidas estipuladas ao Municipio;
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Il - elaborar o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EiV).

Art. 144 Nos condominios por unidades autdnomas deverdo ser preservadas dreas livres de
uso comum nunca inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da drea total da gleba.

Pardgrafo Gnico. Quando a gleba de gue trata este artigo for igual ou superior a 4.000m?
(quatro mil metros gquadrados) e ndo tiver sido objeto de loteamento anterior e dele néo
tenha resultado prévia doacio de drea plblica, devera ser destinado no minimo 10% (dez por
cento) do total da gleba para uso piblico.

Art. 145 As dreas verdes serdo de uso exciusivo do condominio, perfazendo um minimo de
10% ({dez por cento) da drea total da gleba do empreendimento, ficando a critério do
Municipio avaliar a necessidade de um percentual maior de drea verde.

Art. 146 As dreas de preservacZo ndo poderdo incidir sobre os lotes e também ndo poderdo
ficar encravadas, sem acesso.

Art. 147 £ obrigatdria a instalagdo de rede e equipamentos para:

| — o abastecimento de dgua potavel;

Il — 0 abastecimento energia elétrica;

Hl - a ifluminagdo das vias comuns;

IV - fornecimento de servicos de teiefonig;

V - drenagem piuvial e esgoto sanitario nas vias condominiais.

§ 12 Também ¢é obrigatdria a realizacdo de obras de pavimentacdo e tratamento paisagistico
de dreas de uso privative dos conddminos.

§ 292 Fica sob exclusiva responsabilidade dos condfminos a manutenc¢io das redes e
equipamentos urbanos que estiverem no interior da area condominial.

§ 32 Sera exigido ainda, tratamento de esgoto sanitario através de instalacdo ohrigatoria de
filtro anaerdbio coletivo ou através de sistema isolado de acorde com as exigéncias dos 6rgdos
competentes.

Art. 148 O incorporador deverd executar as seguintes obras, além da infraestrutura:
| - portaria;

il - drea destinada ao zelador;

il - area de lazer;

IV - recreacdo.

Art. 149 O recolhimento dos residucs sélidos urbanos dos condominios & de inteira
responsabilidade dos mesmos.

Art. 150 Quando n3c houver via de acesso ao empreendimento, ou guando a infraestrutura
publica ndo chegar até a frente do condominio de lotes, estes deverdo constar no projeto
apresentado e ser implantados pelo empreendedor simulianeamente a implantagdo do
condominio (devendo a via ser pavimentada, com solugdo de drenagem de dguas pluviais e
rede de energia elétrica).

Art. 151 As obras de acesso direte a entrada dos condominios, tais como anéis, rotatérias,
canteiros e alargamentos serdo custeadas pelo empreendedor ou por este executadas,
mediante licenga do Poder Publico.

Art. 152 O condominio horizontal de lotes deverd, pelo menos, satisfazer aos seguintes
requisitos:
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| - 05 lotes terBo drea minima de 240m? {duzentos e quarenta metros quadrad?S,Am T, veer
Il - o5 lotes deverdo ter testada minima de 10m {dez metros); 2 SEHAETING 20 AL
Il - a altura maxima das adificagbes podera sar definida pelo condominio, desde que respeite

os pardmetros maximos exigidos pele Municipio para a zona em gue se situe;

[V — o sistema viario interno deverd contemplar pistas de rolamento com no minimao largura de

6m (seis metros) mais 1,50m (um metro e cinguenta centimetros) de passeio de cada lado;

V - todos os lotes deverdo ter frente para as vias;

VI - os recuos frontais, laterais e de fundos, das edificacBes, deverdo obedecer no minimo o
disposto no Plano Diretor e Codigo de Obras Municipal, para as zonas em que se situem,

Vil - os indices construtivos (TO - taxa de ocupagdo, A - indice de aproveitamento) devem
obedecer nc minimo o estabelecido neste Plano Diretor e Cédigo de Obras e EdificacGes
Municipal, para as zonas em que se situem.

Art. 153 A area de terreno gque constitul o condominio horizontal de lotes por unidade
autdnoma deverd ser fechada com cercas, alambrados ou muros de alvenaria ate a altura
maxima de 2,50m {dois metros e cinquenta centimetros).

Art. 154 A constituicBo de condominio deverd ser precedida do encaminhamento a
Municipalidade:

| - de pedido de Diretrizes Urbanisticas e viabilidade do empreendimento;

Il - de Anteprojets, bem como de Projeto definitivo;

ill - Memorial Descritivo e Minuta da Futura Convencdo de Condominio, nos quais deverdo
estar definidas todas as diretrizes bdsicas para sua implantagdo, devendo a Convengdo de
Condominio, preencher os requisitos da Lei n2 4,591/640u outra que vier a lhe substituir.

§ 12 O projeto do condominio horizontal de iotes, para ser aprovado pela Municipalidade,
primeiro devera ser submetido a viabilidade e diretrizes estabelecidas pelo Municipio, atraves
da Secretaria Municipal de Planejamento, Desenvolvimernto, Meio Ambiente e Quvidoria no
gue tange aos aspectos urbanisticos, ambientais e demais legislacdes em vigor.

§ 20 Todas as obras, coletivas ou individuais que vierem a ser edificadas no condominio
horizontal de lotes deverdo ser previamente submetidas & aprovacdo pelo setor competente
do Municipio, aplicando-se a elas as mesmas normas validas para construgdo naguele setor,
seguindo o que determina o Cddigo de Obras e 6 Plano Diretor do Municipio.

Art. 155 Para aprovacdo do projeto de condominio deverdo ser apresentados junto a
Prefeitura Municipal os seguintes documentos:

1 - matricula atualizada do imdvel;

il - certiddo negativa de débitos municipais relativos ac imdvel, ac proprietdrio;

ill - convengdo de condominio;

IV - memorial descritivo informando todas as particularidades do empreendimento (descricdo
dos lotes autdnomos contendo especialmente as dreas privativa, comum e total, bem como a
fracdo ideal correspondente na drea total);

V - planta das unidades auténamas, comn perfi! das vias e cotas de nivel do terrenc, bem como
localizagdo das dreas verdes e de recreagiio;

Vi - projetos complementares aprovados pelas concessiondrias dos respectivos servigos
publicos (abastecimento de dgua potavel, distribuicdo de energia elétrica e iluminacdo);

Vil - projeto do recolhimento de aguas pluviais;

VIIi - projeto do destino de esgoto sanitario, cabendo ao Municipio analisar o sistema proposto
e guando inexistente outro sistema, seja propiciado pelo Municipio, orgdo publico ou
empresas privadas;

X - projetos de pavimentacdc des acessos, dos passeios, das vias de circulagdo internas e
areas de uso comum;
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XI - projeto de Prevencido e Combate a incéndio aprovado no Corpo de Bombeiros Militar;

XIl - planilha de célculo de dreas dos lotes, de uso comum, vias, dreas verdes, preservagao
permanente, dentre outras;

X - planitha da individualizacdo das unidades autdénomas, com suas fragles ideais de dreas
privativas e comuns conforme NBR 12.721, ou outra gue vier a lhe substituir;

XIV - cronograma fisico de execugdo dos servicos e obras de infraestrutura exigidos;

XV - planitha de custos da realizagdo da infraestrutura;

XV| — a anotacio ou registro de responsabilidade técnica (ART ou RRT) do responsavel pelo
projeto;

XVil — o Municipio podera exigir do empreendedor, de forma justificada, outras informacgoes
que considerar necessdrias para a analise do projeto do empreendimento.

Art. 156 O prazo de validade do alvard ou ato de aprovacdo do projeto de condominio
horizontal de lotes é de 01 (um) ano, contados a partir da data de sua expedic3o.

Art. 157 Apds aprovagio do empreendimento junto a Prefeitura Municipal de S&o Sebastido
do Cai, o empreendedor deverd apresentar ao Oficio do Registro de Imdveis, no minimo, os
seguintes documentos:

| - requerimento solicitando o registro da instituicdo condominial;

Il - projeto devidamente aprovado pela Municipalidade, contemplando a presente Lei
Municipal e o que segue:

a) memorial descritivo informando todas as particularidades do empreendimento;

b) planta dos lotes;

¢} planilha de célculo das areas;

d) planilha dos custos da realizacdo da infraestrutura.

1il - eonvengdo do condominio;

IV - documento de Responsabilidade Técnica {ART/RRT) do responsdvel pelo projeto e
execugdo.

Art. 158 Poderda haver a realizagdc de incorporacdc imobiliaria para a consecugdo do
condominio de lotes e, neste caso, a documentaclo a ser exigida pelo Registrador Imebiliario
sera a constante da Lei n? 4.591/64 e suas alterag8es, se houver.

Art, 159 O Municipio, por seus setores competentes, fiscalizard a implanta¢3io de obras
individuais ou coletivas e, ao final destas, concederd o habite-se,

Art. 160 Para efeitos tributarios, cada lote mencionado no Regisiro do Condominic de Lotes
constituird unidade isolada, coniribuindo, ¢ proprietdrio, diretamente com as importdncias
relativas aos impostos € taxas federais, estaduais e municipais, na forma dos respectivos
langamentos ou instrumentos de cobranca.

Art. 161 No que for omisso ¢ presente Plano Diretor, aplicam-se as disposicBes das leis
vigentes, em especial a do Parcelamento do Solo, do Plano Diretor e do Codigo de Obras e
Edificagdes do Municipio.
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Dos Loteamentos com Lonsirucdo de Unidades Habitacionais

Art. 162 O joteamento executado pela iniciativa privada que incluir a construgdo de unidades
habitacionais deverd atender, além das condicBes estabelecidas no Capitulo 1X, ags seguintes
requisitos:

| - os lotes deverdo atender o disposto no Anexo Viil;

Il - os projetos das dreas verdes, das edificacGes e demais equipamentos urbanos deverdo ser

apresentados juntamente com 0 projeto de loteamento e deverdo atender ao disposto neste

Plano Diretor € no Codige de Obras e Edificagoes.

I - as dreas verdes deverdo ser entregues ao Municipio urbanizadas e equipadas:

a) considera-se urbanizada a area dotada de arborizacdo, jardins arbustivos, relvados, iagos,
passeios, com preparo do solo, tais como nivelamento, escavacao, pavimentagdo, plantio e
modulagem com taludes e platds, bem como o projeto e execucdo da drenagem, rede de
energia elétrica e iluminagio;

b) considera-se equipada a drea dotada de equipamentos destinados a recreagdo e lazer que
permitam acs Usudrios pular, subir, sentar, pedalar, equilibrar, escorregar, nadar, jogar,
eic.;

IV - ficard a critério do drgdo competente do Municipio, a determinacdo do equipamento a ser

construido na area de uso institucional, tais como: escola, creche, posto de salde, posto

policial;

V - as vias internas de acesso deverfo conter pista de rolamento de no minimo, 6,00m {seis

metros) sem faixa de estacionamento; quando a via interna incluir faixa de estacionamento,

deverd ser apresentada solucdo técnica aiternativa para circulacdo de pedestres no interior do
condominio, que seréd submetida a anélise do Conselho de Desenvolvimento Municipal.

Secdo Vil
Dos Loteamentos Popufares

Art. 163 Considera-se loteamento popular, aguele destinado especificamente 3 populagdo de
baixo poder aquisitivo, promovido pelo poder giblico.

Art. 164 O Municipio poderd implantar loteamento popular ou celebrar convénio para esse fim
com orgaos federais, estaduais ou privados.

Art. 165 O loteamento popular terd destinagdo residencial, podendo o Municipio autorizar o
exercicio de pequeno comércio varejista e de produgdo artesanal, bem como designar a sua
localizacdo.

Art, 160 Os loteamentos populares deverdo atender aos seguintes requisitos:

| - as quadras deverdo ter como dimensio maxima 200 (duzentos) metyos lineares;

i - 05 lotes terdo drea minima de 200,00 m? {duzentos metros quadrados) e testada de 8,00m
{oito metros);

ill - tratamento das dreas de recreacio.

§ 12 Nos demais aspectos aplica-se o disposto no presente Plano Diretor Municipal.

§ 22 A infraestrutura bésica dos parcelamentos situados nas zonas habitacionais declaradas
por lei como especial de interesse social (ZEIS) consistira, no minime, de:

a) vias de circulagio;

b) escoamento das aguas pluviais;

¢} rede para o abastecimento de dgua potivel;
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d) solugdes para esgotamento sanitaric e para 2 energia elétrica domiciliar.
§ 32 No caso de loteamento de interesse social promovido e executado pela municipalidade
ou ainda no casc de programas para recuperacdo e regularizagdo de vilas irregulares, o
Poder Executivo Municipal podera fixar diretamente as dimensdes dos lotes, quarteirbes e
vias, bem como estabelecer outras porcentagens de area publica e por sistemas menos
onerosos de abastecimento de dgua, esgoiamento sanitdrio e iluminacio plblica, ouvido o
Conselho de Desenvolvimentio Municipal,

Art. 167 O loteamento popular que incluir & construgdo de unidades habitacionais
unifamiliares deverd também incluir a edificacdo de equipamentos, a critério do setor
competente, tais como: Escola, Creche, Posto de Sadde e Posto Policial.

Secdo Vil
Dos Coindominios Edilicios

Art. 168 A instituicio de condominio edilicio, na forma do Cédigo Civil, Lei n? 10.406/2002,
onde se incluem os de casas, o de prédios e o de lotes, atendida, também, a Lei n2 4.591/64,
ou outra que vier a thes substituir, e obedecera ao disposto nesta segédo,

Paragrafo unico. Excluem-se do disposte nesta seg¢ao, os condominios por unidades
auténomas constituidos por até 10 (dez) casas em série de habitagdo unifamitiar.

Art. 169 Nao sera admitida a constituicdo de condominio de que trata esta se¢do, abrangendo
mais de um guarieirdo, e ainda:

§ 12 Constitui forma de parcelamento do solo, para os efeitos desta lei, a instituigdo de
condominios por unidades auténomas para 2 construgdo de mais de uma edificacdo sobre 0
ferreno.

§ 29 Excliem-se do disposto nesta sec3o, os condominios por unidades autdnomas
constituidos em serie, 05 quais terdo frente para via publica ja existente, com toda a
infraestrutura urbana ja instalada, coma agua, luz, rede de esgoto pluvial, iluminagdo publica e
via pavimentada, sendo consideradas residéncias em série.

| - Consideram-se resid@ncias em série, paralelas ao alinhamento, aquelas situadas ao longo de
logradouros publicos, geminadas ou ndo, em condigdo de condominio, construidas sobre um
tnico lote, as gquais ndo poderdo ser em namero superior a 10 {dez) unidades de moradias
unifamiliares.

Il - As residéncias em série, paralelas ao alinhamento, dever3o obedecer as seguintes
condi¢des;

a) a testada da drea do lote de uso exclusivo de cada unidade terd, no minimo 5,00m (cinco
metros);

b} o afastamento da divisa de fundo terd, no minimo 2,00m (dois metros);

c) a taxa de ocupacio e o coeficiente de aproveitamento sdo os definidos pela Lei de
Zoneamento, Uso e Ocupagdo do Solo Urbano para a zona onde se situarem.

§ 32 Quando houver necessidade de abertura de vias, as mesmas deverdo conter pista de
rolamento de no minimo, 6,00m (seis metros) sem faixa de estacionamento; quando a via
interna incluir faixa de estacionamento, devera ser apresentada solugdo técnica alternativa
para circulacio de pedestres no interior do condominio, que serd submetida a analise do Setor
Técnico,

Art. 170 Os condominios por unidades autdnomas de que trata esta segdo, estdo sujeitos as
exigéncias do Capitulo V1 - “Crdenamenio do Solo", observadoes os indices urbanos previstos
neste Plano Diretor Municipal.
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Art. 171 £ obrigatéria a instalagic de redes @ equipamentas para o abaste&ianto de 3gua
potavel, energia elétrica, iluminagdo das vias condominiais, redes de drenagem pluvial,
esgotos sanitarios e obras de pavimentagdo, bem como tratamento de areas de uso comum,
ficando sob exclusiva responsahilidade dos conddminos a manutengdo das redes e
equipamentos gue estiverem no interior da drea condominial.

Art. 172 Deverd ser obedecida a mesma tramitacdo cabivel a condominios de lotes, conforme
o disposto no presente Plano Diretor.

Art. 173 As obras relativas a edificacbes, instalagbes e areas de uso comum deverdo ser
executadas simultaneamente com as obras de utilizacdo exciusiva de cada unidade auténoma.
Paragrafo Unico. Para reformas e alterages posteriores, nos casos em gue existir previsdo na
Convencdo do condominio gue indigue normas proprias para edificacbes das unidades
autnomas, a apresentacio do respectivo projeto ao drgdo campetente do Municipio deverd
conter a prévia autorizagdo do responsavel ou administrador do condominio, além de atender
as disposicdes previstas para reformas do Cdodigo de Obras Municipal.

Art. 174 Serdo destinadas areas livres de uso comum, nunca inferior a 35% (trinta e cinco por
cento) de area total da gleba, conforme previsto na Lei Estadual 10.116/1994 ou outra gue vier
a lhe substituir.

§ 12 Quanto a gleba de que trata este artigo ndo tiver sido objeto de loteamento anterior e
dele n3o tenha resultado prévia doacdo de drea publica deverd ser destinado 10% (dez por
cento} do total da gleba para uso pubiico, em loczlizagdo 2 ser definida pelo municipio.

§ 29 Njo se enguadram nas exigéneias do pardgrafo anterior os condominios implantados em
glebas com area inferior 2 4.000m2 (quatro mil metros quadrados).

Secdo IX
Dos Condominios Verticais

Art. 175 Condominios verticais consistem na divisdo de gleba ou lote em unidades auténomas
destinadas & edificacdo para fins residenciais na modalidade de edificagGes multifamiliares,
com areas de uso comum dos condéminos, que ndo impligue na abertura de logradouros
publicos, nem na modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes, com abertura de vias internas de
dominio privado, devendo ser edificade pelo empreendedor, concomitantemente a
implantacdo de obras de urbanizagao;

Art. 176 N3o serfio considerados condominios urbanisticos para efeitos deste Planc Diretor
Municipal, a edificagdo muftifamiliar vertical corm até 02 {duas} unidades.

Paragrafo Unico. Para os condominios urbanisticos verticais, com mais de 02 (duas) edificagbes
multifamiliares, as vias internas de acesso deverdo conter pista de relamento de no minimo,
6,00m (seis metros) sem faixa de esiacionaments; quando a via interna incluir faixa de
estacionamento, deveri ser apresentada solugdo téchica alternativa para circulagiio de
pedestres no interior do condominio, gue sera submetida & andlise do Setor Técnico.
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Dus wotearmmentos indusiviais

Art. 177 Aplica-se ao loteamento industrial o disposte na Legisiagdo Federal, especialmente o
disposto na Lei 6.803/80, ou outra gue vier a Ihe substituir, na Legisla¢io Estadual pertinente e
nas disposiges do presente Plano Diretor.

Art. 178 Todo loteamento para fins industriais obedecerd ao disposto heste Plano Diretor
Municipal, com as exigéncias de atendimento:

| - 5% {cinco por cento) para area institucional;

il - 10% (dez por cento) para dreas verdes.

Paragrafo unico - O Municipio, conforme a localizagdo do empreendimento, nimero de lotes
industriais e nimero de empregados previstos poderd exigir a construgio de creche e escola,
fornecendo ao proprietario do loteamento, o programa de necessidades.

Art. 179 Os lotes e quarteirdes terdo como dimensdes minimas:

| - lotes com testada minima de 20,00 m (vinte metros);

Il - lotes com drea minima de 600 m? (seiscentos metros quadrados);

Il — o quarteirdo industrial poderd apresentar continuidade de no maximo 400,00 m
(guatrocentos metros), devendo ocorrer passagens para pedesires a cada 200,00 m {(duzentos
metros).

Sec¢do Xl
Do Arruaments

Art. 180 O sistema vidrio & o conjunto das vias hierarguizadas, que constituem uma rede viaria
continua e integrada como suparte fisico da circulacdo urbana, e deve obedecer aos critérios
estabelecidos no Capitulo V — Mobilidade Urbana.

Paragrafo Unico. As vias executadas anteriormente a promuigagdo deste Plano Diretor, com 05
gabaritos definidos pela legislacdo anterior, ndo sofrerdio modificagdes, salvo se forem exigidos
recuos para alargamento viario.

Art. 181 S6 poderdo ser parceladas dreas com acesso direto & via publica em boas condi¢Ges
de trafegabilidade, a critério do Municipio.

§ 12 A infraestrutura basica deverd se conectar com as redes existentes.

§ 22 As vias do loteamento dever3o se articular com as vias adjacentes oficiais, existentes ou
projetadas, e harmonizar-se com a topografia local.

§ 32 A hierarquia e a dimens3o minima das vias deverdo respeitar as diretrizes do Plano
Diretor e as diretrizes fornecidas pelo érgdo municipal de planejamento.

& 42 Todo o projeto de loteamento deverd incorporar no seu tragado vidrio as diretrizes de
arruamento definidas pelo Municipio, para assegurar a continuidade do sistema viario.

Secao Kl
Dos Quarteirdes

Art. 182 Os quarteirbes situados em zonas residenciais, comerciais ou mistas, sergo
constituldos de modo gue a distdncia entre duas vias ndo seja inferior a 60,00 m (sessenta
metros) e ndo ultrapasse a 200,00 m (duzentos metros) de comprimento — permitida
passagem de pedestres a cada 100,00 m (cem metros) quando exceder aquela medida.
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Pardgrafo dnico. Serdo admitidos quarteirdes com dimensdes superiores soméﬁ*se*--eﬁ’ﬁaffgas:.’i":_?g A
especiais previstas pelo Plano Diretor, em zonas especificas, de acordo com Anexo VIII.

Secdo Xiil
Dos Lotes

Art. 183 Considera-se lote cada uma das por¢Ses fundidrias resultantes de loteamento, de
desmembramento, com pelo menos uma divisa lindeira com a via pablica.

Art. 184 Os lotes terdo testada minima de acordo com as zonas, conforme Anexo Vill.

§ 12 Os lotes de esquina terdo a testada minima de 15,00 m {quinze metros).

§ 22 Os lotes destinados a sitios de recreio terdo drea minima de 2.000 m? {dois mil metros
guadrados} e a maxima ndo podera passar da fragdo minima de parcelamento rural.

§ 32 Nos lotes em que incidirem restricbes a ocupagdo, estas ndo poderdio exceder a 35%
{trinta e cinco por cento) da area tatal do lote, como por exemplo, mata nativa e arroio.

& 42 A declividade dos lotes deverd atender ac disposto no art. 101, 1V,

§ 52 Sera permitido o desdobro de um lote maior, desde que atenda ac disposto no Anexo Vill.

Art. 185 Os lotes deverdo ser demarcados com marcos de pedra ou concreto, segundo o
padrdo recomendado pelo Municipic.

Paragrafo tinico. A colocaciio dos marcos de concreto e sua manutengdo até a venda total dos
lotes sdo de inteira responsabilidade do loteador.

Secdo XiV
Das Areas Verdes, de Recreacdio e de Uso Institucional

Art. 186 Considera-se drea verde de dominio publico o espago de dominio puablico que
desempenhe fungio ecoldgica, paisagistica e recreativa, propiciando a meihoria da qualidade
estética, funcional e ambiental da cidade, sendo dotado de vegetagdo e espacos livres de
impermeabilizagdo.

Art. 187 Areas verdes urbanas s30 consideradas como o conjunto de areas intraurbanas que
apresentam cobertura vegetal, arbérea (nativa e introduzida), arbustiva ou rasteira
(gramineas) e que contribuem de modo significativo para a qualidade de vida e o equilibrio
ambiental nas cidades.

Art. 188 Nos loteamentos, inclusive os destinados a sitios de recreio, devem ser previstas
dreas para uso institucional que correspondam a no minime 5% (cinco por cento) da gleba
total, e érea verde correspondendo a no minimo 10% (dez por cento} da gleba total.

§ 12 Nos desmembramentos de giebas com drea superior a 5.000,00m? {cinco mil metros
guadrados) deverd ser prevista drea para uso publico especial que corresponda a no minimo
5% (cinco por cento) da drea a ser desmembrada, e nunca inferior a 300,00m * {trezentos
metras gquadrados).

§ 22 A drea doada ao Municipio devera ser desmembrada, matriculada no Registro de Imdveis
e gravada na matricula da gleba original {matricula de procedéncia).

§ 32 Nio serd necessaria doagdo de 5% (cinco por cento) de drea para uso publico nos casos de
regularizacio fundidria e fracionamento, ou extingdo de condominio derivado de direitos



P VIS ——

CAAARA MUNCSIAL

| W1 |

BT ——

. ) . N . iSACSER ;5‘.‘@"‘?"“&1‘1
hereditarios e derivados de partitha de bens em face de separac¢do, divorcio"e~dissolugio-de~—-~
unido estavel.

& 42 Em casos de existéncia de area de Preservacdo Permanente (APP), drea de Reserva Legal e
outros condicionantes legais como rede de alta tensdo de energia elétrica, drea ndo edificante
— rede de abasiecimento de dgua, esgoto, gds, telefonia e assemelhados - gravados em
matricula, dentro da area total da gleba a ser desmembrada, esta terd sua drea descontada da
area total da gleba para fins de célculo dos 5% (cinco por cento) de drea para uso publico
especial, aplicando-se também para o célculo de drea de uso publico (institucional e/ou verde)
em loteamentos.

§ 52 Caso a area resultante, ou seja, retiradas as previsbes legais do § 42 seja inferior a 05
{cinco) mil metros quadrados, no serd aplicada a exigéncia do § 12, ambos deste artigo.

§ 62 Todas as condicionantes do § 42 deste artigo deverdo estar averbadas na matricula de
procedéncia.

§ 72 Em casos de parcelamentos que restem evidenciados a burla aos ditames aqui definidos,
o Municipio podera indeferir os pedidos de parcelamento, objetivande o enquadramento nas
determinagdes deste artigo.

Art. 189 Nos loteamentos e desmembramentos, a porcentagem das areas destinadas a
sistemas de circulagio, a implantacio de equipamento urbance e comunitario, bem como a
espacos livres de uso publico, ndo poderd ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da area
total a ser loteada.

& 12 O Municipio ndo podera alienar as dreas de que trata este artigo, nem as destinar a ocutros
fins que n3o os previstos em Lei, salvo venda ou permuta para aquisicao de drea equivalente a
fim de melhor relocalizar a atividade plblica prevista.

§29 As areas destinadas ac Municipio, para a implantagdo de equipamentos urbanos e espagos
livres de usa publico, poderd ser substituida por pecdnia ou medida compensatéria
equivalente ao valor da peclnia, no percertual maximo de 50% (cinquenta por cento), da drea
a ser destinada, ndo havendo o interesse do Municipio na drea objeto da destinagdo e, desde
gue, obedecidos os seguintes critérios:

| — As medidas compensatdrias poderdo ser as seguintes:

a) terrenos urbanizados, descritos e caracterizados como lotes destinados ac cumprimento da
destinacio e da utilizacdo publica original constante do projeto e do memorial descritivo do
parcelamento do solo;

b) elaboracdo de projetos de infraestrufura, projeios de urbanizagdo efou projetos de
paisagismo para pragas e espacos abertos publicos;

c) urbanizacdo de areas de iazer, ampliacdo ou reforma de prédios destinados a equipamentos
publicos comunitarios, executados de acordo com projeto arquitetdnico ou paisagistico
devidamente aprovado;

d) as dreas referidas no & 12 poderfo ser localizadas fora dos limites da drea do parcelamento
do solo, desde gue mantida a correspondéncia de valores monetarios, de acorde com
avaliac8o realizada pelo setor competente do Municipio, devendo ter gravada na matricula do
imdvel sua destinacdo e ser objeto de Escritura Pablica de Deacgio ao Municipio.

i} - o Empreendedor deverd apresentar laudo técnico de avaliagdo da area, emitido por
engenhelro capacitado, com emissdo ART, a ser analisado pelo Municipio;

It - o valor em pecunia serd depositade no em conta corrente da Administragdo e destinado
em rubrica or¢amentaria com finalidade especifica.

Art. 190 Os espacos livres de uso comum, as vias e pragas, as dreas destinadas a edificios
publicos e outros equipamentos urbanos, constantes do projeto e do memorial descritive, ndo
poderdo ter sua destinaggo alterada pelo loteador, desde a aprovagio do loteamento, salvo as
hipateses de caducidade da licenca ou desisténcia do toteador.
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Art. 191 No caso de ndo existir vegeiacdo no local destinado a drea verde, deverdo ser
plantadas espdcies nativas da regido, considerando que € de responsabilidade do
empreendedor entregar a area verde devidamente equipada e vegetada, tal qual o projeto
aprovado.

Paragrafo Gnico. As areas verdes deverdo permitir ¢ acesso da populacio desde gue este ndo
prejudique a integridade da drea.

CAPITULO X
BAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 192 A inobservancia dos dispositivos deste Plano Diretor, acarretard o indeferimento do
pedido de aprovagio do loteamento em qualquer de suas modalidades, desmembramento,
fracionamento, remembramento ou condominio por unidades auténomas sendo facultade ao
interessado reapresentar o pedido com as devidas corracdes.

Paragrafo unico. O Municipic ndc concederd licenga para construcdo em terreno cujo
parcelamento do solo tenha infringida qualquer dispositivo deste Plano Diretor,

Art. 193 Os projetos de parcelamento em qualquer de suas modalidades, de loteamento,
desmembramento, fracionamento, remembramento e de condominic per unidades
autdnomas de que trata o presente Plano Dirgtor, deverdo ser aprovados no prazo de 90
{noventa) dias, uma vez apresentados coem todos os elementos, suspendendo-se a contagem
deste prazo quando necessaria a apresentagéo de complementa¢do de documentos.
Paragrafo Unico. Quaisquer modalidades de parcelamento do solo, 3 excegdo de oteamentos
e desmembramentos, terdo como prazo de validade, para alvard ou ato de aprovacds, o
periodo de 1 {um) ano contado a partir da data da sua aprovaggo.

Art. 194 A aprovagao do projeto ndo eximira ou suprira:

| — o cumprimento das determinacdes municipais sobre arruamentos, escavacdes, aterras,
sistermnas de 3guas pluviais e domiciliares, esgotos sanitarios e protec3o paisagistica e
monumental;

It - a licenca municipal necessdria a qualquer construgdo, reconstrugdo, aumento, reforma ou
demolicio de prédios, muros ou obras de arte.

Art. 195 Cabera ao loteador, incorparador ou gqualguer outro resgonsavel pelo parcelamento
do solo urbano:

} ~ conservar, pelo periodo de 4 {guatro) ancs (prazo maximo para execucdo das obras de
joteamento), as vias publicas que abrirem, de sorte a manté-las em boas condigbes de
pavimentagio;

{I - assinatar com placas metdlicas as denominacfes dos logradouros publicos, segundo as
especificagbes da Municipalidade, e respeitada a competéncia desta para atribuir os
respectivos nomes.

Art. 196 Todo o empreendimento compreendido no campo de incidéncia deste Plano Diretor
deverd ostentar, no local de sua implantagie, sob pena de embargo administrativo, uma placa
indicativa da data de inicio & data prevista nara o seu término, contendo a indicagio dos
responsaveis fécnicos legalmente habilitados.

Pardgrafo unico. As datas assinaldveis nas placas sdo aquelas canstantes dos projetos
aprovados pela Municipalidade.
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Art. 197 Fica concedido o prazo de 60 {sessenta) dias a partir da entrada em v:gor d‘"’bfe‘sénté“"“““
Plano Diretor, sob pena das penalidades previstas no Capitulo XIV para a regularizacio de

todos os parcelamentos, quaiquer qgue seja a modalidade, loteamento, desmembramento,
remembramento ou condominio por unidades autdnomas de que trata este Plano Diretor, que
estejam sendo executados ilegaimente.

Paragrafo tnico - Desaprovado o pedido de regularizagéo, a execugio do empreendimento

sera imediatamente embargada administrativamente.

Art. 198 A documentacdo solicitando consulta, encaminhande anteprojeto & aprovacdio da
Municipalidade, devera ser assinada pelo proprietédrio ou procurador, juntado o instrumento
de mandato, cujos documentos téchicos deverdo ser elaborados e assinados por técnicos
legalmente habilitados, juntada a correspondente ART.

Art. 199 S3o consideradas de interesse publico os parcelamentos vinculados a planos ou
programas habitacionais de iniciativa do Municipio, outros Entes Pdablicos ou entidades
autorizadas por este Plano Diretor, em especial as regularizacdes de parcelamentos e de
assentamentos.

Art, 200 Para fins de regularizagio de quaisquer modalidades de parcelamento do solo deve
ser considerado o disposto na Lei Federal 13.465/2017, ou outra que vier a lhe substituir,
mediante aprovacdo de Grupo Técnice a ser nomeado anualmente através de Portaria
Municipal.

Art. 201 Os casos omissos e as duvidas de interpretagao suscitadas na aplicagdo deste Plano
Diretor serdo resolvidos pelo departamento competente.

CAPITULO Xi
INSTRUMENTOS URBANISTICOS

Art. 202 Os instrumentos urbanisticos a serem utilizados, devem obedecer ao disposto no
presente Plano Diretor, além do disposto no Estatuto da Cidade (Lei Federal n. 10.257/01}, e
na legislacdo especifica de cada instrumentoc.

TITULO |
INSTRUMENTOS SURIDICOS E POLITICOS
Seciol
Parcelamento, Edificacio ou Uiilizagdo Compulsérios

Art. 203 O Executivo Municipal elaborara e encaminhard ao Legislativo, no prazo maximo de
180 {cento e oitenta) dias, Projeto de Lei determinando parcelamento, edificacgo ou utilizagdo
compulsérios de imoéveis ndo utilizados e subutilizados, contendo as condicbes e os prazos
para ¢ implemento da obrigacdo.

§ 12 O Projeto de Lei devera indicar, no minimo, os iméveis subutilizados ou ndo utilizados
constantes no Cadastro de imdveis de Interesse Social (CADIS).

§ 2° Projeto de Lei de que trata o caput devera ser submetido ao Consetho de
Desenvolvimento Municipal, antes da remessa so Poder Legislativo.
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indice de aproveitamento maximo ou descumprem sua fungde social, conforme disposictes
deste Plano Diretor Municipal, ou em lel a ser elaborada na forma do caput.

§ 42 A lei prevista no caput deverd ser revisada a cada 10 (dez) anos ou em periodo menor de
tempo conforme necessidade.

§ 52 O Projeto de Lei de que trata ¢ caput deverd fixar o valor da aliquota a ser aplicada a cada
ano, em caso de incidéncia de IPTU Progressive.

§ 62 Os prazos para implementacdo referidos no caput serdo os seguintes:

i — 01 {um) ano, a partir da notificagio para que seja protocolado o projeto urbanistico no
érgdo municipal competente;

Il = 02 (dois) anos, a partir da aprovagdo do projeto, para iniciar as obras do empreendimento;
1l — 03 (trés) anos para a conclusdo do empreendimento.

Art. 204 Promulgada a Lei determinando ¢ parcelamento, a edificagdo ou a utilizagdo
compulséria, a Administracio Municipal, na forma do artigo 52 da Lei Federal 10.257/01,
notificard os proprietarios para que estes déem a destinagdo apropriada aos iméveis.

Art. 205 A transmissdo do imdével, por ato inter vives ou causg mortis, posterior a data da
notificac3o, transfere as obrigacdes de parcelamento, edificag@o ou utilizagdo previstas nesta
secdo.

Secdo Ui
Desapropriagde com Pagamento em Titulos

Art. 206 Decorridos cinco anos de cobranga do IPTU progressive, sem que o proprietario tenha
cumprido a obrigaco de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo, o Municipio podera proceder
4 desapropriacio do imdvel, com pagamento em titulos da divida publica.

§ 12 Os titulos da divida pulblica ter8o prévia aprovacdo pelo Senado Federal e serdo
resgatados no prazo de até dez anos, em prestacdes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o
valor real da indenizacdo e os juros legais de seis por cento ao ano.

§ 22 O valor real da indenizagdo:

| - refietira o valor da base de célculo do IPTU, descontado ¢ montante incorporado em fungio
de obras realizadas pelo Poder Puhlico na area onde 0 imovel se localiza apds a notificagdo;

[l - ndo serdo indenizdveis expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatoérios.

§ 32 Os titulos de que trata este artigo ndc terdo poder liberatério para pagamento de
tributos. '

Art. 207 Quando constar no Cadastrc de Imdveis de Interesse Social (CADIS), o imdvel
desapropriado passard a compor a Reserva de imodveis do Municipio.

Secdo Il
Outorga Onerosa do Direito de Construir e de Alteracdo de Uso

Art. 208 Para a consecucdo das Politicas, Programas ¢ Projetos previstos ho Anexo 1V deste
Plano Diretor, podera o Municipio, medianie Lei especifica, autorizar o proprietdrio a exceder
os indices de ocupacdo e aproveitamento previstos no Anexo VI deste Plano Diretor
Municipal, ou, ainda, aiterar o uso do imdvel, mediante contrapartida financeira, em especial
na Zona Urbana Norte.

U
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§ 32 S3o considerados subutilizados os imdveis que ndo atingem 50% (cinquenta por cento) do™
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Art. 209 A outorga onerosa somente serd autorizada se estudo especifico, a cargo do
interessado e conforme critérios fixados pelo Municigio, demonstrar que ba infraestrutura
ociosa, considerando os indices de ucupacio e aproveitamento maximos permitidos para a
Zona, sendo defesa, em qualquer hipdtese, a consirucio além dos indices fixados na Lei de
Uso e Ocupacdo do Solo.

Art. 210 O Projeto de Lei que autoriza a outorga do direito de construir efou a alteracdo de
uso do imaével deverd ser submetido 3 apreciacio do Conselho de Desenvolvimento Municipal
antes da remessa ao Poder Legislativo.

Art, 211 Da Lei especifica que aprovar a QOutorga Onerosa do Direito de Construir e de
Alteracdo de Usa constard, no minimo:

| - definicdo da drea a ser atingida;

Il - detalhamento dos Indices de ocupagdo e aproveitamento que serdo exercidos ou
detalhamento da alteracdo do uso do imdvel, conforme o caso;

1l - a farmula de cdlculo para a cobrancga;

IV - contrapartida a ser exigida do beneficiario.

Parégrafo Unico. Os recursos auferidos com a adogdo da outorga onerosa do direito de
construir e de alterac8o de uso serdo aplicados com as seguintes finalidades:

| - regularizag¢do fundiaria;

Il - execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

Il - constituicdo de reserva fundiarig;

tV - ordenamento e direcionamento da expansdo urbana;

V - implantagdo de equipameantos urbanos e comunitarios;

V| - criacdo de espagos publicos de lazer e &reas verdes;

Vil - criagdo de unidades de conservacdo ou protecio de outras dreas de interesse ambientai;
VIli - protecio de dreas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.

Segdo IV
Transferéncia do Direito de Construir

Art. 212 Podera o Municipio, por Lei especifica, autorizar o proprietdrio a exercer em outra
drea, ou alienar, mediante escritura publica, o seu direito de construir, quando o seu imdvel
for considerado necessario para fins de implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
preservacdo do patrimdnio natural ou cultural, ou para servir a Programas/Projetos de
regularizacdo fundidria, urbanizacBo de Areas ocupadas - ou novas - por habitacBes de
interesse social.

§ 12. A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietédric que doar ao Poder Pablico seu
imével, ou parte dele, para os fins previstos no caput.

& 29, A Lei especifica referida no caput estabelecerd as condicGes relativas a aplicagdo da
transferéncia do direito de construir,

Secdo Y
Operacdo Urbana Censorciada

Art. 213 Lei municipal especifica, baseada no Plano Diretor Municipal, podera delimitar area
para aplicac3o de operagbes consorciadas.
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Paragrafo anico. Considera-se operagdo urbana consorciada o conjunto dé--mmﬁ@hf;ges el
medidas coordenadas pelo Poder Pidnfice municipal, com a participagdo dos proprietdrios,
moradores, usudrios permanenies e investidores privados, com o objetive de alcangar em uma
area transformacBes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizagdo ambientat.

Art. 214 Poderdo ser previstas nas operagdes urbanas consorciadas, entre outras medidas:

| - a modificacio de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupagdo do solo e
subsolo, bem como alteracdes das normas edilicias, considerado o impacto ambiental delas
decorrente;

I ~ a regularizacio de constru¢Ses, reformas ou ampliagSes executadas em desacorde com a
legisiacdo vigente.

11l - a concessdo de incentivos a operagdes urbanas que utilizam tecnologias visando a redugdo
de impactos ambientais, e que comprovem a utilizagdo, nas construcles e uso de edificacbes
urbanas, de tecnologias que reduzam os impactos ambientais e economizem recursos
naturais, especificadas as modalidades de desigh e de obras a serem contempladas.

Art. 215 Da Lei especifica que aprovar a operacdo urbana consorciada constard © plano da
operagio urbana conscrciada, contendo, no minimo:

| - definicio da drea a ser atingida;

il - programa bdsico de ocupacdo da area;

il - programa de atendimento econdmico e social para a popufacdo diretamente afetada pela
operacao;

IV - finalidades da operacio;

V - estudo prévio de impacto de vizinhanga;

V1 - contrapartida a ser exigida dos proprietérios, usudrios permanentes e investidares
privados;

VIl - forma de controle da operacio, obrigatoriamente compartithado com representagdo da
sociedade civil;

VIl - natureza dos incentivos a serem concedidos aos proprietarios, usuarios permanentes e
investidores privados.

§ 19. Os recursos obtidos pelo Pader Pawlico Municipal na forma de inciso Vi deste artigo serdo
aplicados exclusivamente na prépria operagic urbbana consorciada.

§ 22 A partir da aprovagdo da Lei especifica de que trata o caput, s8o nulas as licencas e
autorizagdes a cargo do Poder Publico municipal expedidas em desacordoc com o plano da
operacio urbana consorciada,

Art, 216 A Lei especifica que aprovar a cperaglo urbana consorciada poderd prever a emissZo
pelo Municipio de quentidade determinada de certificados de potencial adicional de
construgdo, que serdo alienadas em Leildo ou utilizados diretamente no pagamento das obras
necessarias a propria operacio.

Paragrafo unico, Os ceriificados de potencial adicional de construgdo serdo livremente
negociados, mas conversiveis em direito de construir unicamente na area objeto da operacio.

Art, 217 Apresentado pedido de licenga para construir, o certificado de potencial adicional
sera utilizado no pagamento da drea de construgdo que supere os padres estabelecidos pela
legislacdo de uso e ocupagdo do solo, até o limite fixado pela Lei especifica que aprovar a
operacdo urbana consorciada.



Segdo Vi
Olraiio de Preempcdo

Art. 218 O direito de preempgio confere ao Poder Publico municipal preferéncia para
aguisicio de imovel urbano objeto de alienacdo onerosa entre particulares.

§ 12 Lei municipal especifica delimitara as dreas em que incidird o direito de preempgdo e
fixard prazo de vigéncia, ndo superior a cinco anos, renovavel a partir de um ano apds o
decurso de prazo inicial de vigéncia.

§ 22 O direito de preempcdo fica assegurado durante o prazo de vigéncia fixado na forma do
pardgrafo primeiro, independentemenie do ndmero oe alienagdes referentes ao mesmo
imovel.

§ 32 Nos termos da Lei Municipal especifica indicada no paragrafo primeiro, definido o direito
de preempcgdo, proprietario da drea ou, em se tratando de pessoa juridica, a quem tenha
poderes para representd-la, serd notificado, nos seguintes termos:

| - serd entregue notificacdo por funciondrio pliblico municipal diretamente ao proprietario da
drea oy, em se tratando de pessoa juridica, a guem tenha poderes para representa-la.

Il - se eventualmente frustradas trés tentativas de notificacio, com decurso de tempo de 15
dias entre si, fard o Municipio publicar 2 notificacdo através de edital em jornal local ou
regional de ampla circulacdo.

ill — 0 Municipio fara averbar a notificagdo de que trata o caoput do presente artigo junto a
matricula do imdvel perante o Servico Registral de Imoveis da Comarca.

Art. 219 O direito de preempcao serd exercido sempre que o Poder Publico necessitar de dreas
para:

| - regularizacio fundidria;

Il - execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse sociaj;

Hl - constituicdo de reserva fundidria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansdo urbans;

V - implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criagdo de espagos publicos de lazer e areas verges;

Vil - cria¢3o de unidades de conservagio ou protegdo de outras areas de interesse ambiental;
VIll - protecdo de areas de interesse histdrico, cultural ou paisagistico.

Art. 220 O proprietario deverd notificar sua inteng¢do de alienar o imdvel, para que o
Municipio, no prazo mdximo de 30 (trinta) dias, manifeste por escrito seu .interesse em
compra-io.

§ 12 A notificacdo mencionada no coput serd anexada proposta de compra assinada por
terceiro interessado na aquisigdo do imdvel, da qual constardo preco, condicdes de pagamento
e prazo de validade.

§ 22 O Municipio faréd publicar, em 6rgao oficial e em pelo menecs um jornal local ou regional
de grande circulacdo, edital de avisc da notificacio recebida nos termos do caput e da
intencdo de aquisicdo do imdvel nas condicdes da propesta apresentada.

§ 32 Transcorrido o prazo mencionado no caput sem manifestacdo, fica 0 proprietdrio
autorizado a realizar a alienagde para terceiros, nas condi¢8es da proposta apresentada.

§ 42 Concretizada a venda a terceiro, o proprietério fica obrigado a apresentar ao Municipio,
no prazo de 30 {trinta} dias, cdpia do instrumento puiblico de alienacdo do imével.

8§ 52 A alienagdo processada em condigées diversas da proposta apresentada é nula de pleno
direito.
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& 62 Ocorrida a hipdtese prevista no § 52 o Municipio podera adquirir o imével peio valor da
base de calcuto do IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior
aguele.

Secio Vil
Estudo de Impacto de Vizinhanca

Art. 221 Os empreendimentos que resuliem em situagbes de excepcionalidade ao ja
regulamentado por Legislagdo Municipal e/ou que causem impacto urbanistico e ambiental no
meio urbano, terdo sua aprovagio condicionada a elaboragdo e aprovacdo de Estudo de
impacto de Vizinhanga (EIV).

Paragrafo unico. A aprovagdo pelos érglos competentes da Administragdo Municipal sera
realizada apds parecer favordvel emitido pelo Consetho de Desenvolvimento Municipai, que
poderd solicitar estudo complementares e medidas mitigadoras aos impactos avaliados,

Art. 222 O Estudeo de Impacto de Vizinhanca (EIV} devera contemplar os aspectos positivos e
negativos do empreendimento, sobre a qualidade de vida da populagdo residente ou usuaria
da drea em questdo e seu entorno, devendo incluir, no que couber, a andlise e proposi¢do de
solugbes para as seguintes questdes:

| - adensamento populacional;

Il - equipamentos urbanos e comunitarios;

ill - uso e ocupacdo do solo;

IV - valorizac8o ou desvalorizacio imobiliaria;

V - areas de interesse historico, cultural, paisagistico ou ambiental;

V] - paisagem urbana e patriménio natural e cultural;

VIl - servicos publicos, incluindo consume de dgua e de energia, bem como a geracao de
residuos sélidos, liquidos e efluentes, assim como drenagem de aguas pluviais;

VHI - equipamentos institucionais;

IX - sistemas de circulac8o e transporte, incluindo entre outros: frafego gerado, acessibilidade,
estacionamento de veiculos, carga e descarga, embarque e desembarque de pessoas,
demanda por transporte publico;

X - ventilacdo e iluminagio;

X1 - poluicBo sonoraedo ar; e

X1i - impacto socicecondmico na populagdo residente ou atuante no entorno.

Art. 223 O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou minimizar impactos negativos a serem
gerados pelo empreendimento, deverd solicitar como condigdo para a aprovacdo de projeto,
no que couber:

| - execugdo de melhorias na infraestrutura urbana em relagdo a rede fisica, através da qual o

Poder Publico ou a concessiondria alcanca ao cidadfo o servico e/ou o abastecimento, tais

como:

a) ampliagdo de redes, tais como: dgua, gas, esgoto pluvial, esgoto sanitdrio, eletricidade,
jfluminacdo publica;

b} area de terreno ou 3rea edificada para instalacdc de equipamentos comunitdrios em
proporgdo compativel com as demandas geradas pelo empreendimento, tais como:
educacao, salde, assisténcia social, cultura, esporte e lazer; e

c) ampiiacdo efou adequacdo da estrutura viaria, sinalizacdo e mobilidrio urbano tais como:
faixas de aceleragdo e desaceleracdo, faixas de pedestres, paradas de transporte publico,
semaforizagdo, pavimentacdo de vias, realizacdo ou adequacdo do passeio publico,
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sinalizacdo vidria (vertical e horizontal) inciuinde a identificagio dos logradouros,
arborizagdo, posteamento, bem coms zdeguacles aa acesso do loteamento, quando for o
caso.
il - protecdo acdstica mediante o use de filtiros & cutros procedimentos gue minimizem
incbmodos gerados pelas atividades a serem desenvolvidas;
i - recuperagdo ambiental da adrea e preservacio dos eiemenios naturais considerados de
interesse paisagistico;
IV - manutengdo de imdveis, fachadas ou outros elementos arquiteténicos considerados de
interesse histdrico, artistico ou cuitural;
V - criagdo de cotas de emprego e cursos de capacitacdc profissional;
V1- criagdo de habita¢Bes de interesse social; e
V1l - construgdo de equipamentos sociais.
Paragrafo Unico. A aprovac3o do empreendimento ficara condicionada a assinatura de Termo
de Compromisso pelo interessado, em gue este se compromete a arcar integralmente com as
despesas decorrentes das obras e servicos necessdrios a8 minimizacdo dos impactos
decorrentes da implantagdo do empreendiments e demais exigéncias apontadas pelo
Executive Municipal, antes da finalizacde do mesmao.

Art. 224 O tstudo de Impacte de Vizinhanga (EIV) deverd conter:

i - informacdes urbanisticas (U} fornecidas pelo ¢rgio competente;

Il - situacdo e localizacdo, com clara indicacdo de acessos;

II5 - atividades previstas:

iV - descricBo dos espacos edificados, cobertos ou descobertos € 0s usos previstos nos
Mesmaos;

V - descricio da infraestrutura existente no local e atestado da possibilidade de atendimento
das demandas de dgua e energia elétrica, emitidos pelos fornecedores desta; e

Vi - andlise das quest8es indicadas no artigo 222.

§12 O Municipio poderd solicitar complementacdo das informagdes apresentadas, quando
hecessario.

§29 Os Estudos de Impacto de Vizinhanga (EIV) deverdo ser assinados pelo empreendedor e
por seus responsaveis técnicos, sendo soiidariamente responsaveis pela veracidade das
informacfes fornecidas.

§ 32 Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do Estudos de Impacto de Vizinhanga
{EIV), que ficardo disponiveis para consulta, no érgdo competente do Poder Piblico municipal,
por qualguer interessado.

§ 42 A elaboraciio do Estudos de Impactc de Vizinhanga {EIV) ndo substitui a elaboracdo e a
aprovacio de estudo prévio de impacto ambiental (ElA}, requeridas nos termos da legislagdo
ambiental.

Art. 225 Devera ser exigido Estudo de impacto de Vizinhanga, de acordo com Anexo VIl

| - sempre que a natureza da atividade for enquadrada como diferente de adequada;

lf - sempre que a categoria de uso comercial e de servicos for de grande porte, ou quando a
&rea ultrapassar 3000m? (trés mil metros quadrados);

Il - sempre que a categoria de uso industrial for de médio ou grande porte, ou quando a area
ultrapassar 6000m? {seis mil metros quadrados);

IV - sempre que as edificacdes ndo residenciais apresentarem area de estacionamento para
veiculos superior a 10.000,00 m? {dez mii metros gquadrados) ou com mais de 400
{quatrocentas) vagas destinadas a estacicnamento de veiculos;

V - sempre que os parcelamentcs do solo vinculados na figura de desmembramento, que
ofiginem lote com drea superior a 10.000,00 m? {dez mii metros guadrados} ou quarteirdo com
dimensio superior a 200,00m {duzentos metros).
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TITULO NN
INSTRUMENTOS TRIBUTARIOS E FINANCEIROS
Segdo i
Incentivos Fiscais

Art. 226 A concessdo de incentivos fiscais, a serem definidos em lei especifica, fica
condicionada a adequacdo do empreendimento beneficiado as Diretrizes deste Plano Diretor,
bem como o enquadramento da atividade entre os usos incentivados, definidos por
regulamentacdo especifica.

Art. 227 Os incentivos fiscais devem ser prioritariamente concedidos a empreendimentos
locais sustentaveis, dentro das Politicas Publicas previstas no Anexo IV deste Plano Diretor,

Segao li
iPTU Progressivo no Tempo

Art. 228 Verificado descumprimento dos prazos e finalidades previstos no § 52 do artigo 203, o
Municipio procedera a aplicacdo do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana
(IPTU} progressivo ne tempo, mediante a majoracio da aliquota, pelo prazo de cinco anos
consecutivos, conforme os valores fixados na Lei gue determinou o parcelamento, edificagdo
ou utilizag8o compulsdrios.

§ 12 Caso a obrigagdo de parcelar, edificar ou utilizar ndc esteja atendida em cinco anos, o
Municipio manterd a cobranga pela aliguota maxima, até que se cumpra a veferida obrigacao,
garantida a prerrogativa de proceder & desapropriagdo do imdvel, na forma desta Lei.

§ 22 E vedada a concess3o de isengdes ou de anistia relativas a tributagio progressiva de que
trata este artigo.

Sec¢do lii
Contribuicio de Melhoria

Art. 229 O Municipio deverd instituir, por legislagdo especifica, Contribuicdio de Melhoria, que
incidira sobre a valorizacao de imoveis particulares decorrente de cbras ou servigos publicos.
Paragrafo Unico. O Municipio somente podera conceder isencio do tributo de que trata esta
Secdo nos casos de interesse social ou utilidade publica.

CAPITULO Xli
PLANEJAMENTO SOCIOECONOMICO

Art. 230 O planejamento socicecondmico tem como objetivo definir estratégias de promogdo
do desenvolvimento econdmico no Municipio, compreendendo 0 aumento da eficiéncia e da
eficicia dos seus elementos de producio, de forma articulada a protegdo do ambiente, visando
ampliar os beneficios sociais e a qualidade de vida da popuiacdo, integrando-a ao
desenvolvimento territorial e a regi2o metropoiitana.

|
.
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Art. 231 As Politicas Publicas Municipais a serem implementadas para a obtenc¢do da
articulacio econdémica deverio:

| - promover o Associativismo e Cooperativismo, visando possibilitar 2 implantagdo de uma
cadeia produtiva e de comercializagio dus cultivos existentes, em especial dos citricos;

11 - incentivar a permanéncia dos joevens no camypo, por meio de campanhas de conscientizacio
no que diz respeito ao fortalecimente da importéncia do meio rural e da sua permanéncia no
campo;

[l - viabilizar a produgdo organica, como forma de diferenciar a producdo do Municipic frente
a concorréncia;

IV - priorizar compras e contratacBes pelc Poder Publico Municipal de produtos e mao-de-obra
tacal;

V - promover Programas de Economia Solidaria;

V! - incentivar agroindustrias, objetivando agregar valor a produgdo;

Vil - incentivar a exploracdo de atividades ligadas ao turismo, buscando com que este se
transforme em fonte de renda;

VIl - avaliar a conveniéncia e oporiunidade de formalizagdo de convénio com a Unido, tendo
como objetivo assumir a fiscalizagdo e cobran¢a do imposto sobre propriedade rural (ITR) na
forma do inciso lll do § 40 do art. 153 da Constituicdo Federal regulamentado pela Lei n2
11.250, de 27 de dezembro de 2015.

Art. 232 As Politicas Publicas promotoras do desenvolvimento econdmico sustentvel e da
melhoria da qualidade de vida s3o:

i - Politica Municipa! de Desenvolvimento do Setor Primaric;

It - Politica Municipal de Desenvolvimento do Setor Secundario;

ill - Politica Municipal de Desenvolvimento do Setor Tercisrio;

IV - Politica Municipal de Turismo.

Secdo |
Politica Municipzl de Desenvolvimento do Setor Primdrio

Art, 233 A Politica Municipal de Desenvolvimento do Setor Primario tem por objetivo
harmonizar o desenvolvimento de atividades econdmicas com a preservagdo dos recursos
naturais, visando & melhoria da qualidede de vida na drea rural e o desenvolvimento
sustentavel das atividades primarias, atendendo as premissas de diversificagdo de culturas,
adocdo de técnicas de cultivos de menor impacto ambiental e organizacdo associativa.

Art. 234 Para a impiementacdo da Politica Municipal de Desenvolvimento de Setor Primario, o
Municipio de 580 Sebastifio do Cai devera:

| - implantar zoneamento detalhado das Macrozonas Rurais, definindo microrregides de
acorde com o perfil fundidrio e o potencial produtive;

Il - demarcar os limites entre as &reas de cultivo, as Areas de Preservacdo Permanente e a
Reserva Legal;

Il - desenvolver Programas de incentivo a criacéo de associagdes e cooperativas de produgdo e
de consumo nas Macrozenas Rurais, definindo e viabilizande locais adequados para a venda de
produtos hortifrutigranjeiros;

IV - desenvolver Programas de incentivo a diversificaciio e criagio de novas cadeias produtivas,
em consonancia com as potencialidades do Municipio, disponibilizando assisténcia técnica aos
produtores;
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V - promover a melhoria das condicGes fisicas dos centros comunitarios rurals“éhg instalacao de
tele centros e espagos para cursos, recreacdo e lazer, possibilitando que se tornem lugares de
referéncia na busca de servigos e difusdo de conhecimentos na microrregido;
VI - criar efou fortalecer instincia administrativa municipal e pardmetros para fiscalizacdo da
exploracdo dos recursos naturais;
Vi - desenvolver Programas de guslificagdo de mdo-de-obra, preferencialmente através de
parcerias com instituicBes de ensinc ou congéneres;
V1it - inibir atividades que causem significativo impacto ambiental ou de vizinhanga;
[X - cotbir a utilizacdo de agrotdxicos nas atividades agricolas desenvolvidas na Macrozona
Urbana ou na sua proximidade;
X - priorizar a compra da producio local para a disponibilizagdo da merenda escolar nas
escolas municipais, refeicbes em restaurantes comunitdrios ou qualguer situacdo em gue seja
o Municipio responsavel pelo fornecimento de alimentos;
X! - assessorar os produfores rurais na elaboragdo de Planos de Manejo para as areas de
Reserva Legal, a serem licenciados mediante procedimentos simplificados e coletives, junto ao
drgdo ambiental competente.

|
f

Seco li
Politica Municipal de Desenvolvimenio do Setor Secundario

Art. 235 A Politica Municipal de Desenvolvimento do Setor Secunddrio se constitui em um
conjunto de medidas a serem tomadas pelo Poder Plblico com o objetivo de harmonizar o
crescimento econdmico com as conquistas sociais, 2 partir da preservacdo dos recursos
naturais, visando a melhoria da qualidade de vida e o desenvolvimento sustentdvel das
atividades de beneficiamento, atendendo as premissas de diversificacdo das atividades
produtivas de pedqueno e médio porte, evitando significativos impactos ambientais ou de

vizinhanga.

Art. 236 Para a implementacdo da Politica Municipal de Desenvolvimento do Setor Secundario,
além das medidas referentes 3 estrutura urbana, serfo adotadas as seguintes agfies:

| - fomentar atividades de beneficiamento vinculadas 3s potencialidades locais e suas
respectivas cadeias produtivas, priorizando as cooperativas, e micro e pequenas empresas;

Il - desenvolver Programas permanentes de qualificagdo da m3o-de-obra local e
encaminhamento ao mercado de trabalho, preferencialmente por meio de parcerias com
instituicdes de ensino ou congénere;

il - elaborar o planc de fortalecimento da infraestrutura fisica e institucional do territdrio,
para atraclo das atividades de beneficiamento, priorizando o capital local e regional;

IV - regulamentar incentivos fiscais para investimentos no setor, priorizando ¢ associativismo,
© capital local e as peguenas & médias empresas.

Secao !
Politica Municipzl de Desenvolvimento do Setor Terciario

Art. 237 A Politica Municipal de Desenyolvimento do Setor Tercidrio visa equipar a cidade para
garantir a gqualidade dos ambientes residenciais e laborais e incentivar a proximidade de usos
variados e compativeis, possibilitando a formacgdo de polos atratives de atividades geradoras
de trabalho e renda.
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Art. 238 Para a implementacdo da Politica Municipal de Desenvolvimento do Setor Terciario,
além das medidas referentes a estrutur: urbana, serdo adotadas as seguintes:

I - promover o desenvolvimento de cadeias produtivas, preferencialmente comunitédrias ou
alternativas, baseadas em organizacdes associativas e cooperativas, através de incentivos
urbanisticos, tributérios e finahceiros aos empreendimentos locais e regionais;

Il - promover a criacdo de cooperativas de prestagdo de servigos e de consumo;

il - realizar parcerias com instituicdes de ensino ou congénere para fins de qualificac8o da
mao-de-obra local;

IV — qualificar os detentores de conhecimento ou mesmo de exemplares do patriménio, a fim
de gue a mesma seja geradora de renda e incentivadora do turismo;

V - conceder incentivos fiscais e financeiros aos empreendimentos locais e regionais gue
exploram ou t&m potencial de explorar o turismo, conforme mapeamento do Planc de
Desenvolvimento Turistico, a ser elaborado;

Vi- incentivar, em especial através da organizacio e divulgacdo, de eventos locais e regionais.

Secao IV
Politica Municipal de Turismo

Art. 239 A Politica Municipal de Turismo de S&o Sebastido do Caf serd fundamentada na
participagdo popular, com énfase no asscciativismo comunitario, por meio da identificacdo das
vocagles, potencialidades e viabilidade de desenvolvimento do turismo vinculado aos recursos
naturais e culturais, possibilitande geracdc de trabatho e renda, preferencialmente para as
comunidades locais, buscando a sustentabilidade socioecondmica e ecologica do Municipio e
da regido.

Art. 240 Para a efetivacio da Politica Municipal de Turismo, deverd ser elaboradec e
implementado um Plano de Desenvolvimento Turistico, o qual devera conter, no minimo:

| - mapeamento dos principais pontes turisticos do Municipio evidenciando seus potenciais de
utilizacao, publico-alvo e estratégias de promogdo;

Il - mapeamento dos empreendimentos privados que exploram ou tém potencial de expiorar o
turismo no Municipio;

il - definicio de critérios para a concessdo de incentivos aos empreendimentos locais e
regionais que exploram ou tém potencial de explorar o turismo, conforme mapeamento do
Plano de Desenvolvimento Turistico;

IV - proposi¢do de temas, setores e eventios, de natureza religiosa, economica, ecolégica, rural,
étnica, cultural ou cientifica, entre outras, que representem potencialidades parz ©
desenvolvimento do turismo;

V - programas de informac3o, sinalizagdo, divulgagdo e acessibilidade, preferencialmente por
meio de transporte coletivo, ao publico;

Vi - cursos de gualificagdo de empreendedores, priorizando aqueles de natureza
coletiva/comunitdria local/regional;

Vil - incentivo a preservagdo do patriménio cultural e natural.

Paragrafo Gnico. Para efetivacio da Politica de que trata o caput, deverdo ser elaborados e
executados os Projetos e Programas constantes do Anexo 1V, observadas as ordens de
pricridade, quando indicadas no referido Anexo.
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CAPITULO X {sAoseragT A0
PERALIDADES

Art. 241 Toda a¢8o ou omissdo que viole as normas previstas neste Plano Diretor, praticadas
por pessoas fisicas ou juridicas, serfo punidas com a aplicagdo das seguintes penalidades
administrativas, sem prejuizo das san¢Bes penais previstas na legislagdo federal:
i - adverténcia;
It - reparacdo do dang;
1l - multas;
IV - embargos;
V - interdicSo (total ou parcial);

- demoligdo.
§1° A aplicacdo das penalidades acima relacionadas serd notificada por meio de auto de
infracdo, facultado o exercicio do direito de contraditério e ampla defesa, na forma prevista na
Secdo V| deste Capitulo.
§22 Também deverd ser apurada a responsabilidade e aplicadas penalidades cabiveis a
autoridade municipat que:
| - autorizar ocupacdes do solo ou exercicio de atividades sem a observancia das exigéncias
legais ou em desacordo com as recomendacbes técnicas pertinentes, especialmente sem
atendimento aos dispositivos deste Plang Diretor;
It - deixar de aplicar as sangdes previstas nesta Lei Complementar;
It - deixar de adotar as providéncias capiveis previstas na legisiac3o;
IV - ndo promover a interdicdo do empreendimento, quando constatada a irregularidade;
V - dificultar, impedir, retardar ou inibir, por qualguer meio, a acdo fiscalizatdria dos agentes
publicos competentes;
V1 - relevar sanc¢io aplicavel por descumprimento aos preceitos desta Lei Complementar.

Art. 242 Todo parcelamento, obra ou edificacdo, a qualguer tempo, poderd ser vistoriado pelo
Poder Ptibiico, e para esse fim o encarregado da fiscalizacio terd imediato ingresso no local,
mediante apresentagdo de sua identificacdo funcional.

Art. 243 As penalidades previstas neste Plano Diretor Municipal serdo aplicadas de acordo com
a gravidade da infragdo, podendo ser impostas de forma isolada ou cumulativa.

Art. 244 As penalidades serdo atribuidas ac proprietdrio ou possuidor do imdével, ou ainda, ao
fitular da obra, conforme as atribuicdes de responsabilidades definidas neste Plano Diretor
Municipal ou em normas especificas.

Art. 245 A adverténcia € a sangdo pela qual o infrator € advertido pelo cometimento de
infracdo verificada em obra, edificagdo ou parcelamento do solo e em que se estabelece prazo
para sanar a irregularidade.

§ 12 O prazo a ser estabelecido em advertdncia para sanar a irregularidade € de até 30 (trinta)
dias, prorrogaveis por igual periodo, desde que justificadamente.

§ 22 Aplica-se a prévia adverténcia somente nos casos em que a irregularidade é passivel de
regularizagdo.



A,
E’ '—_x‘w e T

f\f\ A MU

Secao !
Reparacio do Dano

Art. 246 Sem prejuizo de outras penalidades, nos casos em que a infracdo cometida venha a
gerar efetivo dano a municipalidade, a cidade, aos municipes ou ao meio-ambiente, poders a
administragdo municipal autuar o infrator para que, em prazo razoavel assim estabelecido pelo
drgdo competente, de acordo com a natureza do dano causado, repare o prejuizo causado.

§ 1° A repara¢do do dano causado podera ser efetivada mediante
reparo/construcdo/demoligio ou outra prestacdio alternativa, assim definida pelo Municipio,
limitada a reparacdo ao exato prejuizo causado pelo infrator.

§ 22 A ndo reparacdo do dano na forma e no prazo estipulado acarretara a aplicagdo da multa
previsia no inciso VI, §29, do artigo 250 deste Plano Diretor Municipal.

Secdo i
Multas

Art. 247 Verificada qualquer infracio s disposicdes desta Lei Complementar, serd lavrado o
competente auto de infragdo e multa para, no prazo de 10 (dez} dias corridos, o infrator pagar
ou apresentar defesa, sob pena de confirmacdo da penalidade imposta.

Paragrafo Unico. Simultaneamente a impcsicdo de multa, serdo lavrados:

| - auto de embargo da obra, atividade ou parcetamenio do solo, se for 0 caso;

It - intimacio para regularizacio da situacdo, nos termos da legislacdo especifica,

Art, 248 Aplicada a muita, ndo fica o infrator desobrigado do cumprimento das exigéncias gue
a houverem determinado, nem estara isenio das obriga¢Bes de reparar o dano resultante da
infracdo.

Art. 249 As multas n3o pagas nos prazos fixados serdo inscritas em divida ativa e cobradas
judiciaimente.

Art. 250 As infracBes classificam-se, para efeitos de multa, em leves, médias, graves e
gravissimas.

§ 12 E infragdo leve:

| - deixar de entregar ou entregar fora dos prazos estabelecidos documentos e/ou laudos
técnicos exigidos para fins de parcelamento do solo.

§ 2@ S3o infragdes médias:

| - iniciar, dar continuidade ou efetuar ocupagdo ou atividade no solo do municipio de Sdo
Sebastido do Cai em desacordo com o determinado por este Flano Diretor;

Il - constatar-se qualquer irregularidade documental que interfira diretamente no material
aprovado;

HI - promover construcio em solo ndo edificdvel ou no seu entorno, assim considerado em
raz3o de seu valor paisagistico, ecotdgice, artistico, turistico, histdrico, cuitural, religioso,
argueotogico, etnografico ou monumental, sem autorizagdo da autoridade competente ou em
desacordo com a concedida;

IV - causar impedimento ou embaraco a atividade de fiscalizagdc;

V - omitir-se nas providéncias para sanar as faltas enumeradas neste Plano Diretor;

Vi - ndo reparar o dano causado na forma e no prazo estipulado.
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| - iniciar a execugdo de obra e/ou parceiamento do solc sem projeto aprovado peio MunIClpIO
ou apds a caducidade de aprovacao e/ou de licenca na drea urbana do municipio;

Il - executar a obra de parcelamento de solo em desacordo com o projeto aprovado;

fli - dar uso a atividade proibida para determinado zoneamento, em razido do que estabelecem
as normas de uso e ocupagdo para a zona em gue se encontram;

IV - realizar atividade relaciona a esta Lei Complementar que cause danos ou prejuizo & drea de
interesse ambiental.

V - aterrar, estreitar, obstruir, represar ou desviar cursos d'dgua, alterar ou modificar o relevo,
promover modificacdes nos escoamentos, sem licenca do poder publico ou fazé-lo sem as
necessarias cautelas téenicas, de modo a provocar danos ao Municipio ou a terceiros.

§ 42 S infragfes gravissimas:

| - registrar loteamento ou desmembramento, compromisso de compra e venda, cessdo ou
promessa de cessdo de direitos ou efetuar registro de contrato de venda de loteamento ou
desmembramento ndo aprovado pelos drgdos competentes;

Il - iniciar a execugdo de obra efou parcelamento do soio sem projeto aprovado pelo Municipio
ou apos a caducidade de aprovacdo e/ou de licengas em areas nio consideradas urbanas por
esta Lei Complementar:

Il - realizar parcelamento do solo, empreendimento ou obra em drea de dominio publico, drea
verde ou drea de preservacdo permanente;

IV - descumprir auto de embargo, intimagdo demolitéria e interdic3o;

V - apresentar documentos sabidamente falsos;

Art. 251 As multas serdo aplicadas com base nos seguintes valores de referéncia:

[ - infracdo leve: 0,05 URM por m? de drea ou, no minimo, 250 URM;

I1 - infragdo média: 0,2 URM por m? de drea ou, no minimo, 1.000 URM;

Il - infracdo grave: 0,6 URM por m? de drea ou, no minimo, 2.000 URM;

IV - infracdo gravissima: 1,00 URM por m?* de drea ou, no minimo, 5.000 URM;

§ 12 O valor da muita sera estipulado com base no valor atribuido 8 URM = Unidade de
Referéncia Municipal, por metre quadrado de drea.

§ 22 [ncidem na mesma sangao administrativa os corresponsdveis, o agrimensor, o corretor, o
eventual comprador, o vendedor, bem como todo aquele gue de qualguer modo contribuir
para a concretizacdo do empreendimento no municipio sem autorizacdo do Poder Publico ou
em desacordo com as licencas emitidas.

Art. 252 No caso de reincidéncia ou de infragdo continuada, as multas sdo aplicadas de forma
cumulativa e calculadas pelo dobro do valor da Gltima multa aplicada.

§ 12 Verifica-se a reincidéncia quando o infrator comete a mesma infragdo nos 12 {doze}
meses seguintes apods a decisao definitiva sobre a sancdo aplicada.

§ 29 verifica-se infragdo continuada quando o infrator descumpre os termos da advert@ncia,
do embargo, da intimagao demolitdria ou da interdicdo.

§ 32 Persistindo a infragdo continuada apds a aplicagdo da primeira multa, aplica-se nova
multa:

I - mensalmente, nos casos de descurmprimento des termos da adverténcia ou da intimacio
demolitéria;

Il - diariamente, nos casos de descumprimente do embargo ou da interdigio.

Art. 253 O pagamento da multa ndo isenta o infrator de cumprir as obrigacBes necessarias 3
correcdo das irregularidades que deram origem a sangdo.
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Secho I
Embargos

Art. 254 Sem prejuizo de outras penalidades, as obras em andamento, sejam de parcelamento
do solo ou de edificagdo, podem ser embargadas quando incorrerem nos casos previstos no §
29, incisos |, Il e Ill; no § 39, incisos |, I, 11, IV e V; e no § 49, incisos |1, Il e 1, todos do art. 250,
ou sempre que estiver em risco a estabilidade da obra, cam perigo para o publico ou para os
operdrios que a executam.

Art. 255 O embargo, sem prejuizo das multas e outras penalidades, determina a paralisacdo
imediata de uma obra ou atividade, quando constatada desobediéncia s disposicdes desta Lei
Complementar ou aos projetos aprovados.

Paragrafo Unico. O embargo serd retirado somente quando reguiarizada a situac3o que o
motivou.

Art, 256 Quando ngo atendidos 0 embargo ou a interdicdo realizados:
! —a obra ou a edificacdo serd demolida, total ou parcialmente;
I - 0 parcefamento do solo serd desconstitufdo.

Segdo IV
Interdicéo

Ari. 257 Sem prejuizos de outras penalidades, um parcelamento do solo, uma edificagdo
completa ou parte de suas dependéncizs podem ser interditadas, se incorrer no caso previsto
no § 29, incisos 1, Il e Ul no § 32, incisos 1, I, 1, IV e V; e no § 42, incisos |, Il e 11l do art. 250, ou
sempre que oferecer riscos acs seus habitantes ou ao piblico em geral.

Secio V
Demeclicdo

Art. 258 A Administragdo Municipal determina a demoligdo total ou parcial de uma edificagio
5e!

| - incorrer nos casos previstos nos incisos no § 22, incisos L e If; no § 39, incisos |, L, 1L, IV e V; e
no § 42, incisos |, [l e 1il, todos do art. 250, e ndo for cumprido o Auto de Embargo;

[l - recair sobre o que disp8e o Cddigo de Obras e Edificagbes no que se refere 3 referida
penalidade.

Secdo VI
Auio de Infracao e Defesa

Art. 259 O Auto de Infracdo contera:

[ - a data e o local da infracio;

i —a razdo da infragdo e a fundamentacdo atinente;

{ll - nome, endereco e assinatura do infrator;

IV - nome, assinatura e categaria funcional do autuante;

V - nome, enderego e assinatura das testemurnhas, se houver.

§ 12 Se o infrator se negar a assinar a notificacdo ou o auio de infracdo, o fiscal certificard a
recusa, considerando-se o infrator devidamente notificade ou autuade.
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§ 22 A notificagdo ou o autor de infragido poderdo ser remitidos via Correio com aviso de
recebimento (AR), considerando-se enireégue apds o retorno do AR aos autos do processo
administrativo.

§ 32 Estando o infrator em local incerto e ndo sabido, esgotadas as tentativas de localizacdo
pessoal e via correios, a notificagao para defesa, bem come a ciéncia da aplicacdo da sancio,
serd realizada por edital.

Art. 260 Sdo autoridades competentes para lavrar auto de infracdo e instaurar processo
administrativo os funcionarios de érgdos de fiscalizacdo do municipio de S3o Sebastido do Cai
ou de &rgdos ambientais das esferas federal, estadual ou municipal designados para as
atividades de fiscalizagdo.

§ 12 Qualguer pessoa, constatando infragdo as normas deste Plano Diretor, poderd dirigir
representacdo as autoridades relacionadas neste artigo, para efeito do exercicio do seu poder
de policia.

§ 22 A autoridade que tiver conhecimento de infragdo & obrigada a promover a sua apuracao
imediata, mediante processo administrativo proprio, sob pena de corresponsabilidade.

§ 32 As infracBes sdo apuradas em processo administrativo préprio, assegurado o direito de
ampla defesa e o contraditério, observadas as disposi¢cdes desta Lei Complementar e de sua
regulamentacdo.

Art. 261 O infrator terd ¢ prazo de 8 (oito) dias, a contar do recebimento do auto de infracdo
nos termos do artigo 259, para apresentar defesa escrita, encaminhada ao 6rgdo competente
para decisdo final, conforme regulamentacdo municipal que deverd ser indicada ao autuado no
préprio auto de infragdo. Decorrido o prazo sem apresentacdo de defesa serd aplicada a
penalidade.

Art. 262 Apresentada defesa e julgada improcedente serd aplicada a penalidade. Q infrator
sera informado acerca da aplicagdo da penzlidade por meio da entrega da terceira via do auto
de infracdo acompanhada do respectivo despacho da autoridade municipal que o aplicou.

§ 12 Em caso de multa, o infrator tera o prazo de 8 {oito)} dias para efetuar o pagamento, na
forma indicada no auto de infracdo.

§ 22 No prazo para pagamento da rulta 8 {oito] dias poderd ser interposto recurso
administrativo, dirigido a autoridade municigal competente. Interposto tempestivamente g
recurso a exigibilidade da multa fica suspensa até o julgamento definitivo.

§ 32 Provido o recurso administrativo, serd cancelado o auto de infracdo. Em caso de
desprovimento do recurso, o auvtuado terd o prazo de 8 {oito) dias a contar do recebimento da
decisdo recursal para efetivar o pagamento da multa.

§ 42 Nos casos de embargos e interdiggo, a pena deve ser imediatamente acatada, até que
sejam satisfeitas todas as exigéncias que a determinaram.

§ 52 Nos casos de demwoligdo, a autoridade competente estipulard o prazo para o cumprimento
da penalidade.

Art. 263 Caberd execucdo judicial sempre que, decorrido o prazc estipulado e sem que haja a
interposicdo de recursos, o infrator ndo cumprir a penalidade imposta.

Art. 264 O processo administrativo referente as infracfes e a aplicagdo de sangBes previstas
neste Plano Diretor Municipal deve ser definido em regulamento préprio, observada a
necessidade de:

| - motivacdo de todos os atos adminisirativos;

[l - comunicacdo formal ao infrator ou ac interessado:

a) dos autos de infracdo;
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b) das decisGes em recursos, pedidos de reconsideracio e demais neticdes dirigidas a érgdos e
entidades pablicas.

I} - acesso a todas as pecas dos autos, observadas as regras de sigilo;

IV - garantia do contraditério e da ampla defesa;

V - prazo razodvel para impugnagio, defess, apresentagdo de provas e contraprovas, bem

como para a pratica dos demais atos processuais.

CAPITULO XIV
PARTICIPACAQ SOCIAL

Art. 265 A Gestdo Participativa visa garantir o efetivo controle social sobre 0s agentes do
Poder Publico, em tfodos os atos que digam respeito ao planejamento, implantagao,
monitoramento e avaliagdo da efetivagdo dos Principios, Diretrizes, Programas e Projetos
integrantes do Plano Diretor, em especial através dos insirumentos de gestio democratica da
cidade, consistentes nos Conselhos, Audiéncias e Consultas Publicas, Conferéncias Municipais,
Piebiscitos, Referendos e [niciativas Populares de Leis.

Secdo |
Conselho de Desenvolvimento Municipal

Art. 266 Para dar efetividade a Gestio Democratica de S3o Sebastido do Cai, o Pader Executivo
propord a criacdo, por Lei prodpria, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, a partir da
promulgacio do presente Plano Diretor, do Conselho de Desenvolvimento Municipal, drgdo
colegiado de politica de desenvolvimento municipal, integrante da Secretaria Municipal de
Planejamento, Desenvolvimento e Quvidoria, Grgo gue terd como objetivos:

| - integrar e articular as politicas especificas e setoriais na area do desenvolvimento urpano e
rural, como planejamento e gesido do usc do solo, habitagdo, saneamento ambiental,
transporte e mobilidade;

Il - mediar os interesses existentes em cada local, constituindo-se em um espaco permanente
de discussdo, negociagdo e pactuacio, visando garantir a gestdo publica participativa;

Ll - fortalecer os atores/sujeitos sociopoliticos autbnomos;

IV - consolidar a gestdo democrdtica, como garantia da implementa¢do das politicas publicas
copstituidas coletivamente nos canais de participagdo; _

V - compartilhar as informagdes e as decisBes, pertinentes & polftica de desenvolvimento
urbano e rural, com a populacdo.

Art. 267 O Conselho do Desenvolvimento Municipal de S3c Sebastido do Cai terd como
principais atribuigdes:

| - debater, avaliar, propor, definir e fiscalizar programas, projetos, a politica de
desenvolvimento urbano e rural, bem como as politicas de gestdo do solo, habitagdo,
saneamento ambiental, transporte e mobilidade em conjunto com o governo e sociedade civil;
I - acompanhar ¢ avaliar a implantacdo do Planc Diretor Municipal, bem como sugerir
alteracdes, e colaborar em todas as atividades que se relacionem com o planejamento do
desenvolvimento do Municipio;

Nl - coordenar a organizacdo das conferéncias das cidades, na esfera municipal, possibilitando
a participagdo de todos os segmenios da sociedade;
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IV - promover a articulagdo entre 0s programas e 0s recursos que tenham impacto sobre o
desenvolvimento urbano e rural;

V - coordenar o processe participative de elaboracio e execuc3o do Plano Diretor;

VI - debater a elaboracdo e execucdo do orcamento publico, plano plurianual, leis de diretrizes
orcamentdrias e planejamento participativo de forma integrada;

VIl - emitir parecer sobre a implementagdc de empreendimentos imobilidrios que causem
grande impacto urbanistico;

VIt - propor a edicdo de normas que regulem matéria territorial, urbana e ambiental;

IX - articular-se com outros conselhos, de forma a integrar acdes e Politicas de intervengio
territorial.

X - divulgacdo ampla de seus trabalhos e acdes realizadas;

XI - promover a realizagdo de estudos, debates, pesquisas e agdes que propiciem a utilizacio
de conhacimentos cientificos e tecnoldgicos, para a populagio municipal;

XIl - realizagdo de cursos, oficinas, debates, simposios, seminarios com os diversos segmentos
da sociedade, buscando a disseminagdo de informacdo e a formacio continuada;

Xilt - elaborar e aprovar o Regimento Interno e deliberar sobre as alteracdes propostas por
seus membros.

Art. 268 O Conselho do Desenvoivimento Municipal de S3o Sebastido do Cai deverd ser
composto paritartamente por 09 (nove} membros sendo eles: 03 (trés) representantes de
entidade governamentais, 03 (trés) representantes das comunidades locais (urbanas e rurais),
03 (trés) representantes de entidades no governamentais, 01 {um) representante da inddstria
e comércio, 01 {um) representante de entidades de classe e 01 {um) representante da
universidade.

§ 12 Os representantes de entidades governamentais serdo indicados pela entidade.

§ 22 Os representantes das comunidades locais serao eleitos pelas respectivas associacdes de
moradores, existentes ou criadas, a partir da divisdo do Municipio em unidades territoriais ja
definidas ou a serem criadas, comao bairros, vilas, localidades, distritos, etc.

§ 32 Os representantes das entidades ndo governamentais serdo indicados pelas respectivas
entidades.

Secao ll
Processos Participativos

Art. 269 O Poder Publico municipal deverd promover a realizagdo de debates, audiéncias e
consultas pibticas sobre as propostas do plano plurianual, da lei de diretrizes orgamentdrias e
do orgamento anual.

Paragrafo Unico. A realizacio de procedimento de participagio social é condicionante para
aprovagdo perante a Cadmara Municipal nos termos da Lei n2 10.257/2001.

Art. 270 Nos processos participativos previstos neste Piano Diretor, a publicidade,
determinada pelo inciso H, do § 42 do art. 40 do Estatuto da Cidade, devera observar os
seguintes requisitos:

| - ampla comunicagdo publica, em linguagem acessivel, através dos meios de comunicacio
social de massa disponiveis;

Il - ciéncia do cronograma e dos locais das reunides, da apresentacdo dos estudos e propostas
sobre o plano diretor com antecedéncia de no minimo 15 {quinze) dias;

1l - publicagdo e divulgacdo dos resultados dos debates e das propostas adotadas nas diversas
etapas do processo.



Art. 271 Sem prejuizo das disposigdes previstas em lei especial, a organizacio do processo

participativo devera garantir a diversidade, observando no minimo os seguintes termos:

I - realizacdo dos debates por segmentos sociais, por temas e por divisdes territoriais, tais
como bairros, distritos, setores entre outros;

Il - garantia da alternéncia dos locais de discuss3o.

Art. 272 As audi@ncias e consultas pubiicas, a serem realizadas na forma de lei especifica, sdo
instrumentos essenciais a participacdo social, sendo as consultas realizadas por meio da
apresentacdo de contribuicBes escritas e as audiéncias piblicas por meio de procedimento
misto que inclui a possibilidade de apresentacdo de contribuicdes escritas e/ou oral em sess3o
publica.

Paragrafo unico. As audiéncias publicas devem ter por finalidade informar, colher subsidios,
debater, rever e analisar o contelde do Planc Diretor Participativo, e devem atender aos
seguintes requisitos:

| - ser convocada por edital, anunciada pela imprensa local ou, na sua falta, utilizar os mefos de
comunicacdo de massa ao alcance da populagio local;

Il - ocorrer em locais e horarios acessiveis & maioria da populagdo;

fll - serem dirigidas pelo Poder Publico Municipai, que apés a exposicio de todo o conteido,
abrira as discussdes aos presentes;

IV - garantir a presenga de todos os cidad3os e cidad3s, independente de comprovacdo de
residéncia ou qualquer outra condicdo, que assinardo lista de presenca;

V - serem gravadas e, ao final de cada uma, lavrada a respectiva ata, cujos conteldos deverio
ser apensados ao Projeto de Lei, compondae memorial do processo, inclusive na sua tramitacdo
legisiativa.

Art. 273 A Administracdo Publica devera promover conferéncias municipais periddicas tendo
como ohjetivo definir e moenitorar as politicas pUblicas relacionadas ao desenvolvimento
municipal.

§ 12 As conferéncias sdo grandes encontros da populacdo, realizados periodicamente, com
ampla divuigacdo e participacdo popular, visando a construgdo de pactos entre sociedade e
poder publico municipal.

§ 22 O procedimento de realizagdo das conferéncias municipais deve ser regulamentado no
prazo méaximo de 180 (cento e oitenta) dias da entrada em vigor deste Plano Diretor, devendo
incluir a participacio do Consetho Municipal do Plane Diretor como membro ativo da
organizagdo das conferéncias.

Art, 274 O plebiscito, o referendo e os projetos de iniciativa popular, assegurados na forma da
Constituigdo Federal, devem ser realizados observando procedimentos previstos em legislacio
especifica.

DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 275 A implementacdo dos Programas e Projetos constantes nesta Lei ou em seus anexos
sera prioritdria em relagdo a outros Programas e, exceto em caso de emergéncia ou
calamidade piblica.

Art. 276 530 parte integrante deste Plano Diretor os seguintes Anexos:
Anexo | — Glossario
Anexo ll- Macrozoneamento de S8o Sebastido do Cal
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Anexo i1 —Mapa Politico Administrativo de $3o Sebastido do Cai E LL’/P’/ ;
Anexo V- Politicas, Programas e Projetos de Sdo Sebastido do Cai °Af“ SER E?m 20 r_i; i
Anexo V — Patrimdnio Histdrico e Natural de S3o Sebastido do Cai T T

Anexo VI — Mapa de Hierarquia Vidria de Sao Sebastido do Cai

Anexo VIl - Mapa de Zoneamento de $S30 Sebastidio do Cai

Anexo VIli- Regime Urbanistico de S3o Sebastido do Cai

Anexo VIIL.A — Descricdo das Macrozonas e Zonas de Sdo Sebastido do Cai
Anexo VII|.B — Descri¢do das Atividades de Sdo Sebastido do Cai

Anexo [X — Zonas Especiais de S50 Sebastido do Cai

Anexo X — Perfis Viarios de Sdo Sebastifio do Caf

Anexo X! —Instrumentos Urbanisticos de Sio Sebastido do Cal

Anexo Xl — Trechos de Desassoreamentos Frequentes do Rio Cal

Art. 277 Cabera ao Executivo Municipal promover a regulamentago deste Plano Diretor, sob a
supervisdo do Conselho de Desenvolvimento Municipal ne prazo maximo de 120 (cento e
vinte) dias a contar de sua entrada em vigor, observada a necessidade de promocdo da
participacdo social.

Art. 278 O Plano Diretor e as Leis integrantes do Plano Diretor Municipal deverio ser
obrigatoriamente revisados em, no maximo, 10 (dez} anos, devendo ser garantida a ampla
participacdo popular no processo de revisdo.

Art. 279 As edificagBes comprovadamente existentes ha mais de 20 (vinte) anos, pelos
registros dos cadastros do Municipio cu por documentos comprobatoérios, bem como as
atividades nelas desenvolvidas, sende telerade o use ndo conforme, devendo, contudo, ser
observada a legislacdo municipal, estadual e federal, em esnecial de incéndio e ambiental.

812 As edificagbes previstas no caput podem ser ampliadas, desde que a solicitacdo seja
devidamente analisada e aprovada pelo setor competente, observadas as disposicSes legais
aplicaveis ao projeto.

§22 A tolerdncia de uso ndo conforme cessard guando ocorrer a mudanga da atividade da
empresa ocupante do imadvel.

Art. 280 Esta Lei Complementar entrard em vigor em 120 (cento e vinte) dias a contar da data
de sua publicacdo.

§ 12 As atividades ja licenciadas, ou com alvara de licen¢a com validade, poderdo ser instaladas
conforme diretrizes definidas em seu licenciamento.

§ 22 As informacbes de Zoneamento e Diretrizes Urbanisticas para Parcelamento do Sclo
solicitadas a partir da publicacio nesta lei considerardo as diretrizes nela previstas.

§ 32 As solicitagbes de aprovaces de projetos, bem como das licencas concedidas a partir da
publicacdo desta lei até sua data de vigéncia considerardo a legislagdo atual vigente para
projetos de edificagdes.

§ 42 Os projetos de edificagdes protocolados anteriormente a vigéncia desta Lei terdo prazo de
90 (noventa) dias, a contar da vigéncia, para terem seu processo de aprovacdo finalizado.

§ 52 As aprovagBes de projetos sclicitadas a partir da vigéncia desta Lei considerardo as
diretrizes nela previstas.

§ 62 Os licenciamentos solicitados a partir da publicagdo desta Lei considerardo o projeto
aprovado valido.
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Art. 281 Ficam revogadas as leis n@ 2802 de 09 de outubre de 2006 e n2 2970 de 19 de

dezembro de 2008, bem como suas alteragdes.

Gabinete do Prefeito Municipal de $3o Sebastido do

Juilic César Campani
Prefeito Municipal
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Senhor Presidente,
Nobres Vereadores!

Através do anexo Projeto de Lei, o Executivo encaminha para
apreciacido desta Camara Legislativa o PLC 002-2023, que dispde sobre o Novo Plano
Diretor do Municipio de S30 Sebastido do Cai.

O Plano Diretor pode ser conceituado, segundoc ja exposto na
Audiéncia Pablica de sua apresentacdo (evento realizado no dia 22 de margo de 2023),
como um conjunto de normas que orientam o desenvolvimento urbano, com vistas a
permitir um crescimento ordenado e sustentavel da cidade, de maneira a proporcionar
a melhoria da qualidade de vida de seus habitantes. Neste contexto é importante
destacar que a elaboragdo do Planc Diretor (e suas revises periodicas) é permeada
peia participagido popular.

Senso assim, o Projeto de Lei Complementar submetido a apreciagdo
desta Casa é fruto de denso trabalho técnico, realizado por intermédio de empresa
contratada para tal fim, com o auxilio do gualificado corpo técnico deste Municipio,
tudo com observancia a realidade local aferida pela realizagdo de diversos estudos de
campo. Os estudos preliminares e definitivos foram apresentados a coletividade, por
meio de audiéncias publicas atendendo, dessa forma, aos requisitos legais,
especialmente agueles previstos na Lei Federal n2 10.257/2001, que dispde sobre a
regulamentacdo dos arts. 182 e 183 da Carta Magna.

Advém da Lei rederal n? 10.257/2001 {amplamente conhecida por
Estatuto das Cidades), a necessidade de revisiio periddica do plano diretor, quando
instituido, a cada dez anos {no minimo). A mesma Lei Federal também prevé, entre
outras caracteristicas, a necessidade de elaboracdo do Plano Diretor para cidades: com
mais de vinte mil habitantes; integrantes de regides metropolitanas e aglomerac¢des
urbanas; e incluidas no cadastro nacional de Municipios com areas suscetiveis a
ocorréncia de inundag8es, condigbes observadas em nossa cidade,

Como dito alhures, 6 Municipio, de Sdo Sebastido do Cai ostenta trés,
das seis caracteristicas previstas no art. 41 da Lei Federal 10.257/2001, que dispbe
sobre a necessidade de elaboragdo de Plano Diretor dispondo sobre as politicas de
desenvolvimento e expansao urbana. Cabe frisar gque ¢ Municipio ja regulava tais
questdes por intermédio da Lei Municipa! n2 2,802, de 09/10/2006, que altera, atualiza
e consolida a Legislacdo sobre o Plano Diretor Municipal e estabelece as diretrizes e
proposi¢Bes de desenvolvimento no Municipio e da Outras Providéncias.

A idade do propric normativo gue atualmente dispde sobre o
desenvolvimento e expansdc uUrbana revela a necessidade e o peso da revisdo,
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materializada no Anexo Projeto de Lei Complementar, uma vez que gmﬁéi)ﬁ)?a‘da@m

mais de seis anos o prazo legal para sua atualizacdo (conforme disposto no § 3¢, do
art.40, da Lei Federal n® 10.257/2001)

Gize-se, por oportuno, que o atraso no processo de atualizagdo do
Plano Diretor é objeto de reiteradas cobrangas por parte do Ministério Publico do
Estado do Rio Grande do Sul (expedientes tramitando na Subprocuradoria de Porto
Alegre e Orgdo Ministerial local).

De outro norte, cumpre apontar que a contratagdo da empresa e
inicio dos estudos técnicos que embasam o presente Proieto de Lei Complementar
remontam ao longevo ano de 2018 (quando j& extrapolado, inclusive, o prazo de
revisdo decenal do Plano Diretor).

Os estudos técnicos realizados pela empresa contratada, que
embasaram a elaboragdo do Novo Planc Diretor, consideraram os aspectos sociais e
econémicos, fixande as diretrizes do desenvolvimento urbano do Municipio, estando o
plano adequado a realidade deste. Para além disso, também foram observadas as
conclusdes obtidas por outros 6rgdos técnicos, em especial o estudo realizado pela
METROPLAN, que delimitou as dreas do Municipio suscetiveis a cheias, locais onde
certas intervengdes sdo limitadas cu até mesmo ndo permitidas.

A ohservancia do estudo realizado pela METROPLAN, versando sobre
a identificacdo e delimitacdo das areas suscetiveis a cheias e sua conformidade com o
Novo Plano Diretor também foi objeto de guestionamento por parte da Promotoria
Responsavel pela Rede Ambiental Cai.

Também est3o contempladas no anexo Projeto de Lei Complementar
as sugestdes colhidas junto aos municipes versando, principalmente, sobre
preservacdo do meio ambiente, indices e limitagdo da ocupag¢do dos espagos urbanos,
as quais passaram, antes de sua incorporagdo, por minuciosa analise técnica e juridica,
como ja explanado no evento de apresentagdo do Novo Plano Diretor o qual, inclusive,
foi prestigiado pela maioria dos integrantes desta Casa Legislativa.

0 Anexo Projeto de Lei Complementar também inova ao incorporar
em seu texto as disposicOes atinentes ao Parcelamento do Solo Urbano, anteriormente
abordadas na Lei Municipal n2 2.970/2008 que, caso aprovado o anexo Projeto de Lei
Complementar, sero abordadas em um Unico texto legal.

Essa administracdo vislumbra que o Projeto de Lei Complementar
submetido & apreciacdo de Vossas Senhorias contempla os aspectos econdmicos,
sociais, ambientais, que devem ser abordados no presente normativo, tudo com vistas
a promover a qualidade de vida e o bem-estar da popula¢do, mediante adogdo de
mecanismos que permitam o desenvelvimento sustentavel de nosso Municipio.



SESEA MU A

-
(;03/7%7 j

SB\(\ SE'.&"‘&"' T D

|
|

Diante disso, solicito aos Nobres Vereadores gue o refendo Projeto
de Lei seja votado nos termos propasios.

Gabinete do Prefeits Municipai de Sic Sebastido do Cai, aos 27 dias

JULIO CESAR CAMPANI /11\

Prefeito Municipal

do més de margo de 2023.
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Anexo Ill — Mapa Politico Administrative de Sdo Sebastido do Cal
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1. LISTA DE SIGLAS E ABREVIATURAS

ABNT ~ Associag3o Brasileira de Normas Técnicas
ART — Anctacio de Responsabilidade Técnica
CONAMA — Conselho Nacional do Meio Ambiente
CONSEMA — Conselho Estaduat do Meio Ambiente
EiA-RIMA —~ Estudo de Impacto Ambiental — Relatorio de Impacto sobre o meio Ambiente
ERB — EstagBes de Radio Base
FEPAM — Fundacio Estadual de Protecdo Ambiental
IBAMA — Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e dos Recursos Naturais Renovaveis
IPHAN — Instituto do Patriménio Histérice Artistico Nacional
LA — Licenga Ambiental
LC — Lei Complementar
LI — Licenga de Instafacdo
LO — Licenca de Operagao
LP — Licenga Prévia
LU ~ Licenga Unica
SEMA — Secretaria Estadual da Meio Ambiente
TR —Termo de Referéncia
FAMURS — Federacdo das AssociagBes de Municipios do R.G.S.
tPTU ~ Imposto Predial e Territorial Urbano
APP — Area de Preservaciio Permanente
ZEIS — Zona Especial de Interesse Social
ZEIL - Zona Especial de Interesse de Lazer
ZEIC — Zona Especial de Interesse Cuttural
ZE\T - Zona Especial de Interesse de Turismo
ZEEP - Zaona Especial do Entorno da Praca
ZEC — Zona Especial do Cemitério
ZESP - Zona Especial do Sitio Paleontoldgico
ZPR ~ Zona Predominantemente Residencial
Z5CU - Zona Predominantemente de Comércio e Servigos
ZAISGP - Zona de Atividades Industriais e Servicos de Grande Porte
Z1 ~ Zona industrial
ZAU - Zona de Atividades Rurais
ZEU —- Zona de Expansio Urbana
Z2CU - Zona de Contengdo Urbana
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2. TERMOS

Afastamento: Refere-se s distncias entre as faces da construgdo e os limites do terreno,

Area de Preservagio Permanente (APP): Local como areas de inclinagdo iguais ou superiores a 45%,
margens de qualquer curso hidrico contendo ou ndo matas ciliares, éreas vegetadas ou ndo no entorno de
nascentes, topos de morros, como forma de proteger a agua e o solo e toda ou gqualguer cobertura vegetal
com caracteristicas originais da paisagem que garantam a protec¢io da dgua e do solo.

Area rural: £ a drea do municipio, excluidas desta as dreas urbanas, urbanizaveis ou de expansdo urbana.

Area urbana: £ a drea que abrange as edificacBes continuas da cidade e vila, e sua adjacéncia servidas, no
minimo, por dois destes melhoramentos: iluminacdo publica, esgoto sanitério, abastecimento de dgua,
rede de agua pluvial, caicamento ou guia para passeio, escola primaria ou posto de salide a uma distncia
maxima de 3 Km do imdvel considerada, executados pelo Municipio, por sua concessdc ou com sua
autorizagdo.

Area Verde: assim entendidos como Espacos livres de uso publico, s3o as dreas verdes, as pragas e os
similares.

Bairro: Resultado de um conjunto de rela¢Ges sociais que passa pela consciéncia histérica de pertencer a
uma localidade, O conceito ultrapassa os limites administrativos, a medida que o grau de relagdes criadas
entre as pessoas que vivenciam um mesmo cotidiano, de rua ou quantidade de pracas ou igrejas, forma
uma unidade espacial de profunda significagdo.

Box ou vaga de estacionamento: Entende-se a area minima de 2,30m por 4,6m destinada a guarda de
vefculo, coberto ou descobetto,

Condominio: Caracteriza tanto os loteamentos com acesso restrito aos proprietdrios, quanto os edificios
onde determinado numero de pessoas possui terreno de partes ideais.

Cota: Distancia vertical entre um ponto do terreno e um plano horizontal de referéncia, nimero colocado
sobre uma linha fina auxiliar tragada em paralelo com uma dimens&o ou &ngulo de um desenho técnico,
gue indica o valor real de distincia ou abertura correspondente ne mesmo representado.

Cota de Referéncia ou Referéncia de Nivel: E a cota de altitudes oficial adotada pelo Municipio, em refagio
ao nivel do Mar.

Cul-de-Sac: Praca de retornoc onde terminam as vias ou os trechos de vias.

Declive: Inclinagdo do terreno de cima para baixe. O mesmo que aclive, encosta, ladeira.

Efluente: Qualquer produto liguido, sélido ou gasoso, tratado ou ndo, produzido pela atividade industrial
ou resultante dos residuos urbanos, que € langado no meic ambiente.

Equipamentos comunitarios: S3o os equipamentos publicos destinados a educagdo, salde, culturs, lazer,
seguranga e similares.

Equipamentos urbanos: S30 os equipamentos publicos destinados a abastecimento de 4gua, servico de
esgotos, energia elétrica, coleta de dguas pluviais, rede telefbnica e gas canalizado.

Espacos livres de uso piiblico: S3o as dreas verdes, as pragas e os similares.

Estudo de Impacto de Vizinhanga: E o instrumento que tem como objetivo democratizar o sistema de
tomada de decisdes sobre os grandes empreendimentos a serem realizados na cidade, dando voz a bairros
e comunidades que estejam expostos aos impactos dos grandes empreendimentos.

Garagem: E a area onde estdo localizados os boxes efou vagas de estacionamentos e as circulages
necessarias para a manobra e circulacio dos vefculos.

Gestdo ambiental: Processo de mediacio entre interesses de atores sociais veltado ao uso ou preservaggo
de um recurso, incluindo instrumentos, como normas e regulamentos, investimentos publicos e
financiamentos, requisitos interinstitucionais e juridicos.

Gleba: £ a drea localizada dentro do perimetro urbano, rodeada ou ndo por ruas, ndo subdividida em lotes.
E considerada gleba a fragio maior que 0,5 ha.

Impacto Ambiental: Qualquer alteragdo das propriedades fisicas, quimicas e bioldgicas do meio ambiente,
causada por quaiquer forma de matéria ou energia. Diz-se de uma situacdio bastante adversa, causadora
de graves danos ecolégicos e sociais ac meio ambiente, pela introdugdo de fatores alheios a este.
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indice de Aproveitamento {IA): E a relagdo entre a drea total edificada computavel e a drea total do
terreno. O indice serd calculado sobre a drea do terreno. IA = Area Total Edificada x Area do Terreno
indice Verde (Iv): E a relagdo entre a drea permedvel do terreno e a drea total do terreno.

Infraestruturas bdsicas: Sdo as vias, pavimentadas ou ndo, rede pluvial, redes de esgoto sanitério e
abastecimento de dgua potavel, rede de energia elétrica publica e domiciliar.

Instrumentos da Politica Urbana: S3o ferramentas normativas para viabilizar politicas urbanas de
interesse publico.

Lote: E o terreno servido de infraestrutura basica, nos termos desta lei, cujas dimensdes estejam de acordo
com a previsdo do regime urbanistico para a respectiva zona. Considera-se lote, a fragio de até 0,5ha.
Municipio: Unidade politica e administrativa de um Estado, governada por um prefeito e por uma Camara
de Vereadores.

Multifamiliar: mais de uma unidade habitacional, vertical.

Nascente: Local onde o rio nasce.

Parcelamento do solo: s3o as distintas modalidades de subdivisdo ou adigdo de glebas ou lotes, com ou
sem alterac¢do dos espagos puiblicos.

Pitios internos a edificagio: F o espaco fechado descoberto no interior de um edificio.

Patriménio culturai: engloba o material (imével e movel) e o imaterial.

Patrimébnio natural: pode ser intocado pelo homem (reservas naturais e florestas) ou antropizado
(paisagem cultural}.

Perimetro urbano: E uma linha imaginaria que delimita as dreas urbanas do municipio.

Projetos complementares: S80 os projetos geeométricos e de pavimentacg3o, esgoto pluvial, esgoto cloacal,
abastecimento d’agua, distribuicdo de energia elétrica e iluminacg8o piblica e arborizagéo.

Quadra: £ a drea de terreno delimitada por vias de comunicaco, subdividida ou n3o em lotes para
construgio. Quadra normal é a caracterizada por dimensdes tais que permitam uma dupla fila de lotes
justapostos.

Recuo: Ver afastamento.

Regime Urbanistico: Definido em fungdo das normas relativas a densificagdo, atividades, dispositivos de
controle das edificacbes e parcelamento do solo.

Sistema de circulagdo: 530 as vias necessarias ao trafego de veiculos e pedestres.

Sistema Vidrio Municipal: E o conjunto de vias hierarquizadas conforme diretrizes municipais.

Sistema Viario Regional: E o conjunto de vias hierarquizadas conforme diretrizes regionais.

Taxa de Ocupacdo {TO): E uma taxa indice, também chamada de Indice de Ocupac3o, que é a relagio entre
a projecdo no plano horizontal da drea ocupada pela edificacdo e a area total do terreno.

Testada: Uma das faces do lote.

Vaga para carga e descarga: Area minima de 15m? (minimo 2,50m por 5.00m).

Zoneamento ecolégico-econdmico: Instrumento de que o governo, o setor produtivo e a sociedade
dispBem para organizar o processo de ocupacio socioecondmica de determinado territério. Consiste em
identificar e documentar o potencial e a limitagio do uso sustentavei dos recursos naturais dos espagos,
considerando caracteristicas socioambientais e culturais. Trata-se de um referencial basico para o
planejamento e a gest3o do processo de desenvolvimento definindo a destinacio das dreas de acordo com
a vocacdo de cada uma e, com isso, orientar os investimentios e as agdes do governo e dos entes
produtivos.

Zoneamento urbano: Divisdo de dreas objetivando a reorganizagdo espacial de uma cidade, como ferma
de diferenciar as areas e os fins a que se destinam.
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MACROZONEAMENTO DE SAO SEBASTIAO DO CA#
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ANEXO 1l
MAPA POLITICO ADMINISTRATIVO DE SAO SEBASTIAO DO CAl
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POLITICAS, PROGRAMAS E PROJETOS DE SAO SEBASTIAO DO CAI
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POLITICA MUNICIPAL DE PROTECAO AMBIENTAL

|

Garantir no municipio de S3o Sebastido do Cai a ocorréncia de préticas produtivas e de lazer compativeis com a
preservacdo e conservagdo do meio ambiente. A tematica da preservacdo do meio ambiente se torna praticamente
obrigatdria em todo o mundo, e é um conjunto de medidas que devem ser adotadas por todos, de forma a garantir o
futuro do nosso planeta para as novas geragdes.

POLITICAS PROGRAMAS PROJETOS
Programa de Projeto de Mapeamento de Propriedades Rurais
Recuperacdo e Projeto de Incentivos para Proprietérios Rurais
Preservacdo de Areas
Politica de Meio Ambiente de Preservagdo
Permanente
Politica de Drenagem, Preservacdo Programa de Projeto de Mapeamento de Renda de familias
dos Recursos Hidricos e Recuperagdo Fiscalizacdo Ambiental moradoras de APPs
e Conservagdo da Vegetacdo Nativa * Projeto de Educacdo Ambiental
* Projeto de Educagdo Patrimonial
Projeto de Fiscalizagdo das ocupacgdes ao longo
do Rio Cai

* Projetos prioritdrios

POLITICA MUNICIPAL DE PATRIMONIO HISTORICO E NATURAL
Reconhecer as diferentes formas de expressido e manifestagdes culturais caracteristicas do municipio de Sdo Sebastido
do Cai, além de registrar e catalogar sistematicamente o acervo cultural da regido, e propor agdes de preservagio e
valoriza¢do do patriménio cultural.

POLITICAS PROGRAMAS PROJETOS
Programa de * Projeto de Elaborag¢do de Plano de
Recuperacdo e Preservacio e Conservacdo do Patrimdnio
. Preservagao do Natural e Construido
Roliiea de Dussicwha do Patrimdnio Cultural * Projeto de Educagdo Ambiental

Patriménio Histérico e Natural * Projeto de Educagdo Patrimonial

Projeto de Capacitagdo de técnicos para
orientagdo de proprietdrios
* Projeto de preservacdo do Morro

* Projetos prioritarios
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POLITICA MUNICIPAL DE MELHORIA E AMPLIA(;f\O DA INFRAESTRUTURA E SERVICOS URBANOS
Garantir a populacdo do municipio de S3o Sebastido do Cai o acesso a infraestrutura e melhoria dos servigos
urbanos. Acesso a infraestrutura entendida como o acesso a redes de abastecimento de dgua, energia elétrica,
saneamento bésico, bem como a educacdo, sadde, cultura e lazer. Melhoria dos servigos urbanos entendida como a
busca por agdes referentes aos servigos urbanos que a Prefeitura Municipal oferece aos seus moradores tais como
pavimentacao, iluminagdo publica, varrigdo, capina etc.

POLITICAS PROGRAMAS PROJETOS
Programa de Abrangéncia * Projeto de Educagdo Ambiental
Educacional * Projeto de Educagdo Patrimonial
* Projeto de Qualificagdo de M3o-de-obra
rural
Programa de Melhoria a * Projeto de Atualizagdo de Plano de
Politica de Educacdo e Cultura Infraestrutura Fisica Saneamento Ambiental

Projetos de Alternativas para Abastecimento
Politica de Infraestrutura de Areas Rurais

Projeto de promogdo de dreas de lazer
Politica de Saneamento Basico e Projeto de promogao de atividades recreativas
Gestdo de Residuos Sélidos Projeto de melhoria da rede de iluminagdo
publica

Politica de Seguranca Publica Programa de Coleta * Projeto de Ampliagdo da Coleta Seletiva de
Regional de Residuos Residuos Sélidos

Sélidos * Projeto de Aterro sanitario de apoio

* Projeto de instalagdo de Central de
Reciclagem

* Projeto de recolhimento de embalagens de
agrotoxicos

* Projetos prioritarios

POLITICA MUNICIPAL DE MOBILIDADE URBANA

Garantir ao municipio de S3o Sebastido do Cai boa acessibilidade do ponto de vista da mobilidade urbana, promovendo sistemas
intermodais de transporte e a diversificagiio de modalidades, buscando sempre as alternativas mais sustentaveis e promovendo as
caracteristicas que a populagdo ja apresenta.

POLITICAS PROGRAMAS

PROJETOS

Programa de Melhoria da * Projeto de Elaboragdo de Plano de Mobilidade
Mobilidade e Transporte Urbana
* Projeto de Prolongamentos Viarios
Politica de Mobilidade * Projeto de Melhoria do Sistema de Escoamento

de Producdo

* Projeto de Vias alternativas para o trifego de
carga

Politica de Desenvolvimento do Sistema * Projeto de Acessibilidade a Potencialidades
Vidrio Turisticas

Programa de Promogdo de Projeto de Ciclovia para Zona Urbana e Rural
Diferentes Modalidades de Projeto de incentivo ao uso da bicicleta
Transporte Projeto de Elaboragdo de Plano de Arborizacdo
Urbana

* Projetos prioritarios

e
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POLITICAS PROGRAMAS

Programa de
Regularizagdo Fundidria

Politica de Habitacdo de Interesse

POLITICA MUNICIPAL DE HABITACAO
Viabilizar para toda a populagdo de Sdo Sebastido do Cai o acesso a terra urbanizada e 3 habitagio digna e

AL
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PROJETOS

* Projeto de Regularizagdo das dreas ocupadas

)

A

Programa de Habitacdo

Social e Regularizagdo Fundiaria .
de Interesse Social

* Projeto de Atualizagdo de Plano Habitacional de
Interesse Social

Projeto de Remogdo de populagdo moradora de
areas de risco

Projeto de redugdo de segregagdo espacial

* Projetos prioritarios

POLITICA MUNICIPAL DE PARCELAMENTO DO SOLO

POLITICAS PROGRAMAS
Programa de Ocupagao
de Areas Prioritarias

Fazer com que a aprovacdo de projetos de parcelamento do solo em S3o Sebastido do Cai esteja coerente com as
questdes ambientais e de oferta de servigos urbanos e infraestrutura.

PROJETOS
* Projeto de Prolongamentos Viarios

Programa de
Recuperagdo e
Preservagdo do
Patriménio Cultural

Politica Municipal de
Parcelamento do Solo

* Projeto de Elaboracgdo de Plano de Preservagdo

e Conservagido do Patriménio Natural e
Construido

* Projeto de Educacdo Ambiental

* Projeto de Educacdo Patrimonial
Projeto de Capacitacdo de técnicos para
orientacdo de proprietdrios

* Projeto de preservagdo do Morro

Programa de Melhoria a
Infraestrutura Fisica

* Projeto de Atualizagdo de Plano de
Saneamento Ambiental

Projetos de Alternativas para Abastecimento de
Areas Rurais

Projeto de promogao de areas de lazer

Projeto de promoc3o de atividades recreativas
Projeto de melhoria da rede de iluminagdo

publica

* Projetos prioritarios

|
|
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POLITICA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO SOCIOECONOMICO
Promover acdes que tratem de articular economicamente municipio de S3o Sebastido do Cai, incentivando as
potencialidades e iniciativas existentes, e promovendo outras agdes nas areas deficientes.

POLITICAS

Politica de Desenvolvimento do
Setor Primério

Politica de Desenvolvimento do
Setor Secundario

Politica de Desenvolvimento do
Setor Terciario

Politica de Turismo

PROGRAMAS

Programa de
Fortalecimento das
Propriedades Rurais

PROJETOS

* Projeto de Cultivos Alternativos para Citricos
Projeto de Incentivo ao Turismo Rural

* Projeto Incentivos de Preservacdo

Projeto de Incentivo a Producdo Orgénica
Projeto de Economia Solidaria

Projeto de Incentivo aos Produtores Locais

i

}

i SAQ SEPASTIAQ NG CAI

Programa de Promogdo
do Industriario

* Projeto de educagdo ambiental para
proprietdrios rurais

Projeto de empreendedorismo para
proprietérios rurais

* Projeto de Incentivo as Agroindustrias
Projeto de Ampliagdo da Zona Industrial em
Zona Residencial

Programa de Promogao
Turistica

* Projeto de Incentivos Fiscais para Investimento
em Produtos e Servigos de Base Turistica
Projeto de Capacitagdo de m3o-de-obra local

* Projetos prioritarios

|
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ANEXO V

PATRIMONIO HISTORICO E NATURAL DE SAO SEBASTIAO DO CAI
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01 — Rua Primeiro de Maio, 491 CEMACA 02 - Rua Pinheiro Machado, S/N — Guarda

Uso: Institucional Municipal

Justificativa: Exemplar de valor arquiteténico e Uso: Institucional

historico, localizado dentro do nicleo formador Justificativa: Exemplar de valor arquiteténico e
do municipio. historico, localizado dentro do nucleo formador

do municipio.

03 - Rua Enrique DAvila, S/N ' 04- Rua Treze de Maio, 745

Uso: Institucional Uso: Comercial
Justificativa: Exemplar de valor arquitetonico e Justificativa: Exemplar de valor arquitetdnico e

histérico, localizado dentro do nticleo formador do  histdrico, localizado dentro do nucleo formador
municipio. do municipio.
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05- Rua Marechal Deodoro da Fonseca, 443 06 — Rua Treze de Maio, S/N. Museu Histérico do
Uso: Servigo Vale do Cai
Justificativa: Exemplar de valor arquiteténico e Uso: Institucional
histérico, localizado dentro do nicleo formador do  Justificativa: Exemplar de valor arquitetonico e
municipio. historico, localizado dentro do nucleo formador
do municipio.

Material exposto no interior do Museu possui
valor histérico, representando o processo de
colonizagdo e urbanizacdo do municipio.

07 — Rua Marechal Deodoro da Fonseca, 310 08 — Rua Marechal Deodoro da Fonseca, 223
Uso: Servigo Uso: Comercial
Justificativa: Exemplar de valor arquitetonico e Justificativa: Exemplar de valor arquitetdnico e

histérico, localizado dentro do nucleo formador do  histérico, localizado dentro do nucleo formador
municipio. do municipio.



09 - Rua Cel. Paulino Teixeira, S/N

Uso: Institucional

Justificativa: Exemplar de valor arquitetonico e
historico, localizado dentro do nucleo formador do
municipio.

: Ty "

11 — Rua Marechal Deodoro da Fonseca, 51
Uso: Servigo

lustificativa: Exemplar de valor arquitetonico e
histérico, localizado dentro do nucleo formador do
municipio.
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10 - Rua. Cel. Guimardes, 200
Uso: Comercial
Justificativa: Exemplar de valor arquiteténico e

historico, localizado dentro do ntcleo formador
do municipio.

s,

12 — Rua Marechal Floriano Peixoto, 658

Uso: Residencial

Justificativa: Exemplar de valor arquitetonico e
histodrico, localizado dentro do nucleo formador
do municipio.
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13 — Rua Marechal Floriano Peixoto, 405 —
Prefeitura Municipal

Uso: Institucional

Justificativa: Exemplar de valor arquitetdnico e
histdrico, localizado dentro do nicleo formador do
municipio.

15 — Rua Marechal Floriano Peixoto, 395

Uso: Servigo

Justificativa: Exemplar de valor arquitetonico e
histérico, localizado dentro do ntcleo formador do
municipio.

14 - Rua S/Nome (Belra -rio, entre Rua Tiradentes
e Cel. Paulinho Teixeira), 146

Uso: Residencial

Justificativa: Exemplar de valor arquitetonico e
historico, localizado dentro do nicleo formador
do municipio.

PEELR iy vy
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16 — Rua Gen. Camara, 436

Sem uso

Justificativa: Exemplar de valor arquitetdnico e
histdrico, localizado dentro do nicleo formador
do municipio.
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17 — Rua Tiradentes, 27 e S/N 18 — Rua General Osério, 336
Uso: Comercial Uso: Residencial
Justificativa: Exemplar de valor arquiteténico e Justificativa: Exemplar de valor arquitetdnico e

histérico, localizado dentro do ntcleo formador do  histdrico, localizado dentro do nicleo formador
do municipio.

> . -

19 — Rua Gen. Osorio, 256 20 - Estrada Arroio Bonito, S/N
Uso: Comercial Sem Uso
Justificativa: Exemplar de valor arquitetonico e Justificativa: Exemplar de valor arquitetoénico e

histérico, localizado dentro do nicleo formador do  histdrico, localizado na area rural do municipio.
municipio.
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22 - Antugo Porto de Sao Sebastlao do Cai
Orla do Rio Cai x Rua Tiradentes

21 - Antiga Ponte de Ferro sobre o Rio Cadeia
Justificativa: Exemplar de valor natural, de grande

ificativa: e valor histérico. A ~ :
Justificativa: Exemplar de valor histérico relevancia na fundagio da cidade.



ANEXO VI
MAPA DE HIERARQUIA VIARIA DE SAO SEBASTIAO DO CAI
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ANEXO VII
MAPA DE ZONEAMENTO DE SAO SEBASTIAO DO (o]
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ANEXO VIli
REGIME URBANISTICO DE SAO SEBASTIAO DO CAI
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ATIVIDADES ; A
QUADRA RECUO FRENTE AREA MINIMA ARER
MAXIMA

MAXIMA (m)  FRONTAL (m) MINIMA (m) (m?)

NAO
PERMITIDAS CONDOMINIO

sl oo ] | 00 - ‘ E - e

Hft’:z;e;"ct:{;s:l s Easlai ben g: ‘ isento 12 360 :
Zona Residencial 1 1 0,6 0,25 6 :;; 200 isento 12 360 S5ha
Zona Residencial 2 1,5 0,8 0,1 24 g; 200 4 10 300 5 ha
Zona Residencial 3 1,25 0,8 0,1 12 g; 200 4 10 300 Sha
Zona Mista 3 0,9 0,1 24 (1) 200 Isento 12 360 S ha

Zona de Comércio e

3)

servigo de grande 3 0,8 0,1 12 @) 400 6 20 600 S ha
porte
Zona Industrial 1 0,8 0,1 12 ::; 400 6 20 600 5ha
Zona de Expansdo
0,5 05 | 0,25 6 (3) 400 6 20 800 Sha
urbana
?ona Especial de 1 08 0,1 6 (1) 200 Isento 8 200 *
interesse social | (2)
Zohe Sxpecisl da 1 08 | 01 6 (1) 200 Isento 8 200 3ha
interesse social Il (2)
; Zona Especia.l de 1 0,4 0,5 P (1) 400 6 40 200 5
interesse ambiental (2)
(1)
(2)
Zona Especial de 0,5 0.4 05 6 (3) 400 6 20 400 =

interesse ecoldgico (5)
(6)

7

Observagdes:

(1) Atividade industrial — Usos Industrial 2 e 3, e Uso Industrial 1 de grande porte ~ superior a 5000m2 - ver Anexo VIII.B
(2) Atividade comércio e servigo de grande porte

(3) Atividade residencial multifamiliar

(4) Atividade residencial

(5) EIV - raio de abrangéncia equipamentos, fechamentos, percentual de dreas piblicas.

(6) Loteamentos e desmembramentos

(7) Supressdo vegetal ou movimentagdo de terra




A g e

MIACROZONA ATIVIDADES NAO PERMITIDAS
Macrozona Ambiental g;
(6)
Macrozona Rural (6)
Macrozona de Ocupagéo Rarefeita (6)

Observacgdes:

(1) Atividade industrial

(2) Atividade comércio e servigo de grande porte

(3) Atividade residencial multifamiliar de qualquer natureza

(4) Atividade residencial

(5) EIV - raio de abrangéncia equipamentos, fechamentos, percentual de areas publicas.
(6) Loteamentos e desmembramentos
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ANEXO VIILA
DESCRICAO DAS MACROZONAS E ZONAS DE SAO SEBASTIAO DO CA



Zona de Comércio
e Servigos de
Grande Porte
(zcsGP)

Zona Mista (ZM)

Zona de Interesse
Historico e Cultural
1(ZIHC1)

Zona de Interesse
Histdrico e Cultural
2 (ZIHC 2)

Zona Residencial 1
(ZR1)

Zona Residencial 2
(ZR2)
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ZCSGP-A, contém: todos lotes confrontantes com a Rodovia RS-122 em seu trecho entre a o limite
com a ZEIE-C a sul, préximo ao Rio Cadeia, até o limite do perimetro urbano a norte as margens com
Arroio da Vérzea; todos os lotes confrontantes com a Av. Dr. Bruno Cassel entre o limite com a ZEIE-
C a sul, préximo ao Rio Cai, e a norte ao encontro com a Rodovia RS-122.

ZCSGP-B, contém: todos lotes confrontantes a Rodovia RS-122 em seu trecho sul da cidade, entre o
encontro dos Arroios Conceigdo e Picaga até o limite municipal com municipio de Port3o.

ZM-A, contém: todos lotes confrontantes com a Rua Egidio Michaelsen em seu trecho entre a Rua
Oderich e a Rua Selbach; todos lotes confrontantes com a Rua Andrade de Neves em seu trecho entre
as ruas Oderich e Treze de Maio; todos lotes confrontantes com a Av. Osvaldo Aranha em todo seu
trecho (com excegdo ao lote pertencente a empresa Oderich); todos lotes confrontantes com a
Estrada da Varzea em seu trecho entre a Av. Osvaldo Aranha e a Rua Ad3o Vieira; todos lotes
confrontantes com a Rua Addo Vieira em seu trecho entre a Estrada da Varzea e a Rua Carlos Maahs;
por fim todos lotes confrontantes com a Rua Carlos Maahs em seu trecho entre a Rua Addo Vieira e
seu trecho projetado até a Rodovia RS-122.

ZM-B, contém: todos lotes confrontantes da Rua Padre Jodo Vagner em seu trecho entre a Av. Dr.
Bruno Cassel e a Rodovia RS 122.

ZM-C, contém: todos lotes confrontantes com a Rua Padre Jodo Vagner em seu trecho entre a Rodovia
RS-122 e extensdo projetada da Estrada da Venuncia; todos os lotes confrontantes no trecho urbano
da Estrada da Venuncia e em seu trecho projetado até a Rodovia RS-122.

ZIHC 1, sua delimitacdo é: a oeste, as margens do Rio Cal, entre o meio da quadra localizada entre a
ruas Oderich e 13 de Maio; a norte junto a Rua 13 de Maio entre as margens do Rio Cai e a Rua Sete
de Setembro; a leste junto a Rua Sete de Setembro até o meio da quadra localizada entre as ruas
Oderich e Cel. Guimaraes; a sul o meio da quadra localizada entre a ruas Oderich e Cel. Guimardes até
seu ponto inicial.

ZIHC 2, sua delimitagdo é: a oeste, o trecho da Rua Sete de Setembro localizado entre as ruas Oderich
e Cel. Guimaries e a Rua 13 de Maio; a norte junto a Rua 13 de Maio entre as ruas Sete de Setembro
e Mal. Floriano Peixoto; a oeste junto a Rua Mal. Floriano Peixoto até o fim desta; a norte os limites
da ZR3-E; a leste os fundos dos lotes confrontantes com a Av. Osvaldo Aranha entre as ruas Selbach e
Oderich; a sul o meio da quadra localizada entre a ruas Oderich e Cel. Guimaraes até seu ponto inicial.

ZR 1-A, sua delimitagdio é: a oeste e a norte segue as margens do Arroio Coitinho entre o Rio Cai e a
Rua Sete de Setembro; a leste segue a Rua Sete de Setembro entre o Arroio Coitinho e a Rua Treze de
Maio; a sul segue a Rua Treze de Maio entre a Rua Sete de Setembro e o Rio Cai.

7R 1-B, sua delimitagfo é: a oeste as margens do Rio Caf entre as ruas Sdo Jodo e Rua Oderich (a contar
meia quadra apds cada rua); a norte segue paralelo a Rua Oderich entre o Rio Cai e a Rua Primeiro de
Maio; a leste segue a Rua Primeiro de Maio entre as ruas Oderich e Sdo Jodo; a sul segue a Rua Sao
Jodo entre a Rua Primeiro de Maio e o Rio Cali.

ZR 2-A, sua delimitacdo é: a oeste segue junto a Rua Sete de Setembro no trecho entre a Rua Treze
de Maio e o Arroio Coitinho; a norte segue as margens do Arroio Coitinho entre a Rua Sete de
Setembro e a Rua Mal. Floriano; a leste segue a Rua Mal. Floriano entre o fim desta até a Rua Treze
de Maio; a sul segue junto a Rua Treze de Maio no trecho entre a Rua Mal. Floriano e Sete de
Setembro.

ZR 2-B, sua delimitagdo é: a oeste segue em linha reta, paralela a Rua Egidio Michaelsen e a Rua Ari
Baierle, ao meio de quadra entre a Rua Henrique d’Avila e Rua do Super Mercado; a norte segue
paralelo a Rua do Super Mercado entre a Rua Egidio Michaelsen e Av. Dr. Bruno Cassel; a leste segue
paralelo, ao meio de quadra, a Av. Bruno Cassel entre a Rua do Super Mercado e a Rua Henrique
d’Avila; a sul segue a Rua Henrique d’Avila ente a Av. Bruno Cassel até o inicio da descrigdo.
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ZR 2-C, sua delimitagao é: a oeste segue paralelo, ao meio de quadra, a Rua Primeiro de Malo entre a
Rua Oderich e Rua Cel. Guimar3es; a norte segue paralelo, ao meio de quadra, a Rua Oderich, entre a
ruas Primeiro de Maio e Andrade de Neves; a leste segue em paralelo, ao meio de quadra, a Rua
Andrade de Neves e depois a Rua Esperanto entre a Rua Oderich e a Rua Bom Retiro do Sul, por onde
passar seguir em paralelo e aos fundos dos lotes confrontantes com a Av. Dr. Bruno Cassel
pertencentes a ZCS-A, no sentido noroeste a sudeste, depois segue de nordeste a sudoeste até
atravessar a Rua Esperanto e seguir paralelo a esta de sudeste a noroeste até encontrar uma sanga
d’agua; depois segue a oeste junto a Rua José Bonifacio até o meio da quadra localizada entre a Rua
Bento Gongalves e Rua Brandino Griebler, por onde segue paralelo a Rua Bento Gongalves a sul até
um canal de drenagem, por onde se direciona em linha quebrada até a Rua Sdo Jodo; segue a norte
junto a Rua S3o Jodo até a Rua Mal. Deodoro da Fonseca, por onde segue a oeste até a Rua Oderich;
finalmente segue junto a Rua Oderich até o ponto inicial.

ZR 3-A, sua delimitacdo é: a oeste junto ao limite do perimetro urbano entre a Estrada da Varzea do
Zona Residencial 3  Rio Branco e o Arroio da Véarzea, a norte, ainda junto ao perimetro urbano, segue entre o Arroio da
(ZR3) Vérzea e o limite dos lotes confrontantes a Rua Adolfo Schenkel, deste ponto atravessa a rua de
mesmo nome para seguir de norte a sul ao fundos dos lotes opostos até o acesso da Rua Adolfo
Schenkel a RS-122; a sul segue paralelo a Rua Ad3o Vieira; finalmente segue em linha quebrada a
oeste e 3 norte até encontrar o ponto inicial.

ZR 3-B, sua delimitagdo é: a sul junto @ Rua México; a oeste do final da Rua México ao final da Rua
Argentina; a norte paralelo a Rua Argentina, ao fundo de seus lotes; a leste do final da Rua Argentina
ao final da Rua México, ao fundo de seus lotes.

ZR 3-C, sua delimitagdo é: a oeste aos fundos dos lotes confrontantes com a RS-122, por onde segue
de oeste a leste na divisa com a ZEIS 2-A; de sul a norte, ainda na divisa com a ZEIS 2-A, por onde
depois segue por uma linha quebrada de oeste a sudeste, junto ao perimetro urbano, até encontrar
uma sanga d'dgua, por onde percorre de norte a sul até encontrar os limites da ZM-B, que segue
paralelo & Estrada Ventincia e sua projegdo de extensdo até a RS-122, no sentido leste-oeste, por onde
encontra seu ponto inicial.

ZR 3-D, sua delimitagdo é: de sul a norte a oeste, aos fundos dos lotes confrontantes com a RS-122,
entre a ZM-B paralela a Rua Padre Jo3o Vagner e a mesma ZM-B paralela a extensdo projetada da
Estrada da Venuncia; depois segue de oeste a leste e por fim a sudeste sempre aos limites da ZM-B
até encontrar o ponto inicial.

ZR 3-E, sua delimitacio é: de sul a norte ao fundos dos lotes confrontantes com a Estrada da Vazea e
Rua Ad3o Vieira; de leste a oeste com os fundos do lotes confrontantes com a Rua Carlos Maahs e sua
projecdo de extensdo até a Rodovia R5-122; de norte a sul juntos aos fundos dos lotes confrontantes
coma Rodovia RS -122 até os limites da Empresa Oderich localizada na ZI-B, por contorna toda sua
area até alcancar os fundos dos lotes confrontantes com a Av. Osvaldo Aranha, por onde segue de
leste a oeste até encontrar seu ponto inicial.

ZR 3-F, sua delimitagdo é: se inicia a noroeste as margens do Arroio Coitinho préximo a Rua Sete de
Setembro junto ao limite da ZR 2-A e depois segue por uma linha reta a oeste até os limites das ZEIS
2-B e ZEIS 1-D indo de oeste a leste até o limite com a ZEIS 1-B , por onde segue de norte a sul até
seguir paralelo, a nordeste, aos fundos dos lotes confrontantes com a Estrada da Varzea; depois segue
a sudoeste aos fundos dos lotes confrontantes com a Av. Osvaldo Aranha, até encontrar seu ponto
inicial.

ZR 3-G, sua delimitacdo é: a oeste os fundos dos lotes confrontantes com a Av. Dr. Bruno Cassel; a
norte os limites da industria SGS Polimeros, pertencente a ZI-B; a leste os fundos dos lotes
confrontantes com a Rodovia RS-122; a sul os fundos dos lotes confrontantes com a Rua Padre Jodo
Vagner.
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ZR 3-H, sua delimitag¢do é: a noroeste e a norte aos fundos com os lotes confrontantes com Av. Osvaldo
Aranha no trecho entre a Rua do Super Mercado e Av. Dr. Bruno Cassel; a leste aos fundos dos lotes
confrontantes com a Av. Dr. Bruno Cassel; a sul ao limite da ZR 2-B até seu ponto inicial.

ZEU-|, sua delimitagdo é: a sudoeste entre os limites da ZEIE-C e ZEIE-B, aos fundos dos lotes
confrontantes com a Av. Dr. Bruno Cassel pertencentes a ZCS-A; depois por uma linha sinuosa as
margens do Morro do Macaco aos limites da ZEIE-B segue a noroeste, oeste, sudoeste e oeste até a
Rua da Pitangueiras; segue a norte aos limites da ZCS-A; a oeste aos fundos dos lotes confrontantes
com a RS-122 pertencentes a ZCS-A; a sul e posteriormente a oeste segue aos limites da ZEIE-C até
encontrar a ZEIS 1-F, por onde a sudeste segue ao seu ponto inicial.

ZR 3-J, sua delimitagdo é: a sudoeste aos fundos dos lotes confrontantes com a Rodovia RS-122 no
trecho entre o acesso a Estrada do Morro da Roseta e a extremidade da propriedade da UCS
(Universidade de Caxias do Sul); a norte segue paralelo a Estrada do Morro da Roseta ultrapassando
o cruzamento com a Rua Etelvina Fernandes; a oeste segue em dire¢do a Estrada da Barra; a norte
segue paralelo a Estrada da Barra; a sudoeste e a sul segue paralelo a uma estrada vicinal quando
encontra novamente os limites da UCS (Universidade de Caxias do Sul), indo ao seu ponto inicial.

ZR 3-K, sua delimitacdo é: a nordeste aos fundos dos lotes confrontantes com a Rodovia RS-122 no
trecho entre o acesso a Av. Ver. Nelson Hoff e o Arroio Conceigdo; a leste e nordeste em linhas
sinuosos ao longo do Arroio Conceigdo até as proximidades do acesso a Av. Ver. Nelson Hoff quando
encontra seu ponto inicial.

ZR 3-L1, sua delimitagdo é: a nordeste aos fundos dos lotes confrontantes com a Rodovia RS-122 e da
ZI-F entre a Estrada do Mato Grande e o Arroio Picaca; a sudeste ao limite da ZI-l (Empresa Germanos);
nas demais faces segue o limite com o Perimetro Urbano.

ZR 3-L2, sua delimitagdo é: a noroeste se delimita pela Rua das Taquareiras até o limite com o
perimetro urbano, por onde segue de noroeste a sudeste; a sudoeste e noroeste confronta-se com os
fundos dos lotes confrontantes com a Rodovia RS-122.

ZR 3-M, sua delimitacdo é: a sudoeste aos fundos dos lotes confrontantes com a Rodovia RS-122 no
trecho entre o afluente do Arroio Conceigéio e o acesso norte a RS-122 da Av. Dr. Bruno Cassel da Av.
Ver. Nelson Hoff; a nordeste ao longo do Arroio Conceigdo; a oeste e, posteriormente, a norte ao
longo da Estrada do Campestre da Conceigdo; por fim segue a leste em uma linha reta até o encontro
do Arroio Conceigdo.

ZR 3-N, sua delimitacdo é: a nordeste aos fundos dos lotes confrontantes com a Rodovia RS-122 no
trecho entre a Rua 8 da Vila San Martin e a Estrada do Pinheirinho; a sudeste ao longo da Rua 8 da
Vila San Martin; nas demais faces se delimita com o perimetro urbano.

ZR 3-0, sua delimitacdo é: a nordeste e a sudeste nos limites com a Vila San Martin e a ZEIS 1-H; a
nordeste aos fundos dos lotes confrontantes com a Rodovia RS-122; nas demais faces delimita-se com
perimetro urbano.

ZEU-A, sua delimitagdo é: a oeste os fundos dos lotes confrontantes com a Rodovia RS-122 aos limites
da ZI-A; em uma linha quebrada segue aos limites da ZM-B os fundos dos lotes confrontantes com a
Rua Padre Jodo Vagner até a Estrada da Ventincia, por onde segue paralelo aos fundos de seus lotes,
até encontrar a sanga d'agua junto ao limite do Perimetro Urbano, por onde encontra os limites da
ZI-A e segue de leste a oeste ao seu ponto inicial.

ZEU-B, sua delimitacdo é: a oeste os fundos dos lotes confrontantes com a RS 122 ao limite da ZCS-
A; a norte os limites da ZI-A aos fundos dos lotes confrontantes com a Estrada do Campestre; a leste
os limites da ZEIS 1-G; a sul o limite do Perimetro Urbano até seu ponto inicial.

ZEU-C, sua delimitagdo é: a oeste e a norte segue paralelo a Estrada do Campestre e o limite da ZI-A;
a leste, por onde segue de norte ao sul, segue o Perimetro Urbano junto a uma sanga d'dgua; depois
de leste a oeste até encontrar os limites da ZEIS 1-G; por fim segue os limites da ZI-A até seu ponto
inicial.
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ZI-A, sua delimitacdo é: a oeste aos fundos dos lotes confrontantes com a Rodovia RS-122 no trecho
entre Estrada do Campestre e a Rua Padre Jodo Vagner; a norte ao limite da ZEU-A; a leste ao limite
do perimetro urbano e da ZEU-C, a sul segue junto & Estrada do Campestre até a RS-122.

ZI-B, inclui a area da Empresa SGS Polimeros.
ZI-C, inclui a drea da Empresa Oderich junto a Av. Osvaldo Aranha.

ZI-D, inclui a drea da Empresa Oderich entre as ruas Oderich, Mal. Deodoro da Fonseca, S3o Jodo e
Primeiro de Maio.

ZI-E, inclui a drea da Empresa Oderich entre as ruas Oderich, Aquidaban, Cel. Guimardes e Mauro
Coelho.

ZI-F, inclui a drea da Empresa Germanos a Rodovia RS-122.

ZI-G, inclui a drea da Empresa Concrevogel junto a Estrada da Magonaria.

ZI-H, inclui a drea da Empresa Metallrgica Lorscheitter junto a Av. Ver. Nelson Hoff.
ZI-1, inclui a drea da Empresa Max Metaldrgica junto a Rodovia RS-122.

ZI-J, inclui a area da Empresa Hoff junto a Rodovia RS-122.

ZEIS 1-A, inclui a drea ocupada irregularmente préximo a Rua Jodo Goulart.

ZEIS 1-B, inclui a drea ocupada irregularmente aos fundos dos lotes confrontantes com a Rua Addo
Vieira, no trecho entre a Estrada da Vérzea e pouco além da Rua Carlos Maahs.

ZEIS 1-C, inclui a drea ocupada irregularmente préximo a Rua Elsa Diemer Kein.

ZEIS 1-D, inclui a drea ocupada irregularmente préximo ao Arroio da Varzea e a Rua Elsa Diemer Kein.
ZEIS 1-E, inclui a drea ocupada irregularmente préximo as ruas Saturnino da Silva e Bento Gongalves.
ZEIS 1-F, inclui a drea ocupada irregularmente préximo a Estrada do Angico e Rua dos Lirios.

ZEIS 1-G, inclui a drea ocupada irregularmente junto a Estrada do Campestre, proximo ao acesso da
empresa Agrosul Alimentos.

ZEIS 1-H, inclui a drea ocupada irregularmente denominada Vila San Martin, junto a Rodovia RS-122 e
ao longo da Rua Conceigdo.

ZEIS 2-A, sua delimitacdo é: a oeste junto a Rua ljui; a norte junto ao perimetro urbano; a leste junto
a Rua Viamdo; a sul junto a Rua Osvaldo Cruz.

ZEIS 2-B, sua delimitacdo é: a oeste e a norte com o limite do perimetro urbano; a leste com a ZEIS 1-
B e a sul com a ZEIS 1-D; préximo ao Arroio da Vérzea e a Rua Elsa Diemer Kein.

ZEIA-A, topo de morro localizado a partir da cota 60m préximo a Av. Brasil.
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ZEIA-B, topo de morro localizado a partir da cota 90 no conhecido Morro do Macaco, entre a Av. Dr.

Zona Especial de Bruno Cassel e a Rodovia RS-122.

Interesse

Ambiental (ZEIA)

ZEIA-C, topo de morro localizado a partir da cota 90 entre a Estrada do Angico e cruzamento da
Rodovia RS-122 e Av. Dr. Bruno Cassel.

ZEIE-A, drea com remanescentes de mata nativa préximo a Rua Addo Vieira.

Zona Especial de
Interesse Ecolégico

(ZEIE)

ZEIE-B, area com remanescentes de mata nativa no contorno do chamado Morro do Macaco.

ZEIE-C, drea com remanescentes de mata nativa proximo ao morro junto ao encontro da Av. Dr. Bruno
Cassel e Rodovia RS-122.

ZEIE-D, drea com banhados entre a regido central e o limite sul do perimetro urbano.

Observagdes:

O Regime Urbanistico serd aplicado em fung¢do do logradouro publico definidor do regime, para
uma profundidade em relagdo a via publica de até 60,00m (sessenta metros) medida
paralelamente ao alinhamento da via publica, considerado como o eixo tedrico do quarteirdo,
contados do alinhamento definitivo da via. Sendo assim, caso haja area non aedificandi ou faixa
de dominio de quaisquer naturezas, elas definem o alinhamento, e a medida de 60,00m sera
contabilizada a partir destes.

O regime urbanistico ndo alcangara os terrenos situados nas vias perpendiculares contiguas.

A critério do SMGU, as profundidades estabelecidas poderdo ser aumentadas desde que
devidamente justificadas, com vistas a compatibilizagdo com os limites dos imdveis, o eixo do
quarteirdo existente ou para viabilizar a implantacdo de equipamentos urbanos.

A aplicagdo do regime urbanistico atenderd, em terreno composto por diversas matriculas, o
porte méaximo da atividade e serd aplicado sobre o terreno resultante do somatério das
matriculas; em edificacdo constituida por mais de uma economia ndo residencial, o porte maximo
da atividade sera aplicado sobre o somatorio das areas das economias ndo residenciais existentes
da edificagdo.

A aplicagdo do regime urbanistico atendera, em terreno localizado por diversas zonas, a
prevalescéncia da zona que apresentar maiores parametros de regime urbanistico.

Os terrenos localizados as margens da ZEIE-B (Zona Especial de Interesse Ecolégico — B) que se
encontrem livres de fragmentos florestais que impliquem em movimentacdo do solo branda
poderdo, mediante andlise da situacdo, a ser realizada pela Secretaria de Meio Ambiente, ter
atividades previstas como proibidas no quadro do Anexo VIII- Regime Urbanistico, autorizadas.
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ANEXO VIII.B
DESCRICAO DAS ATIVIDADES DE SAO SEBASTIAO DO CAi
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DESCRICAO DAS ATIVIDADES

USO RESIDENCIAL
Edificagbes destinadas a habitacdo permanente ou transitéria, classificadas em:

e Residencial Unifamiliar: Edificagdo destinada & moradia de uma sé familia;
¢ Residencial Coletivo: Edificagdes destinadas a servir de moradia a mais de uma familia, contendo
duas ou mais unidades auténomas;
¢ Residencial de Uso Institucional: Edificagdo destinada a assisténcia social, abrigando estudantes,
criangas, idosos e necessitados, tais como albergues, alojamentos estudantis, casa do estudante, asilos,
conventos, semindrios, internatos e orfanatos.
¢ Residencial Transitério: Edificagdo com unidades habitacionais destinadas ao uso transitério, onde
se recebem hospedes mediante remuneracio, subclassificadas em:

a) Habitagao Transitoria 1: Hotel, apart-hotel, pousada, hotel fazenda e pensdo;

b) Habitac¢do Transitoria 2: Motel;

USOS COMUNITARIOS

Espacos, estabelecimentos ou instalagbes destinadas a servicos de educacdo, lazer, cultura, saude,
assisténcia sociais e cultos religiosos, classificados em:

e Uso Comunitdrio 1: atividades de atendimento direto e funcional ao uso residencial, como
ambulatorios, postos de saude, estabelecimentos de assisténcia social, bergarios, creches, hotéis para
bebés, bibliotecas, estabelecimentos de educacdo infantil (ensino maternal, pré-escola, jardim de
infancia) e estabelecimentos de educacéo especial.

e Uso Comunitario 2: atividades que impliquem em concentragdo de pessoas ou veiculos, niveis
altos de ruidos e padrdes vidrios especiais, tais como: Estabelecimentos de ensino fundamental e
ensino médio; hospital, maternidade, pronto-socorro, sanatério, casas de recuperagdo, casas de
repouso, auditério, boliche, cancha de bocha, cancha de futebol, centro de recreagdo, centro de
convengdes, centro de exposi¢des, cinema, coldnias de férias, museu, piscina publica, ringue de
patinac3o, sede cultural, sede esportiva, sede recreativa, sociedade cultural e teatro, casas de culto e
templos religiosos.

e Uso Comunitdrio 3: atividades de grande porte, que impliquem em concentracdo de pessoas ou
veiculos, ndo compativeis diretamente ao uso residencial e sujeitas a controle especifico, tais como:

- Autédromo, kartédromo, centro de equitagdo, hipédromo, circo, parque de diversédo, estddio, casa
de espetdculo artistico, pista de treinamento e rodeio, campus universitdrio e estabelecimento de
ensino superior.

USO COMERCIAL E DE SERVICO
Comeércio e Servigo Vicinal
Comércio Vicinal

Atividades com relagdo de troca visando o lucro e estabelecendo a circulagdo de mercadorias, de
pequeno porte, classificadas em:

e Atividade comercial, disseminada no interior das zonas, de utilizacdo imediata e cotidiana, tais
como: agougues, casa de armarinhos, casas lotéricas, drogarias, ervandarios, farmdcias, floriculturas,
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mercearias, locais de venda de hortifrutigranjeiros, papelarias, revistarias, panificadoras, bares,
cafeterias, cantinas, casas de chd, confeitarias, comércio de refeicGes embaladas, lanchonetes,
leiterias, livrarias, pastelarias, postos de venda de gas liquefeito, relojoarias, sorveterias, e congéneres.

Servigo Vicinal

Atividades nas quais fica caracterizado o préstimo de m3o-de-obra ou assisténcia de ordem
intelectual ou espiritual, de pequeno porte, classificadas em:

e Atividade profissional e servico pessoal, ndo incobmodo ao uso residencial, tais como: escritérios de
profissionais autdbnomos, prestacdo de servicos de datilografia, digitagdo, manicure e montagem de
bijuterias, agéncias de servicos postais, jogos (bilhar, snooker, pebolim, jogos eletronicos),
consultérios, escritorios de comércio varejista, instituto de beleza, saldo de beleza, e congéneres.

Comércio e Servigo de Bairro

Atividade comercial e de prestacdo de servigos, destinada ao atendimento de um bairro ou zona, de
médio porte, tais como: restaurantes, roticerias, choparias, churrascarias, petiscarias, pizzaria,
comeércio de material de construgdo, comércio de veiculos e acessdrios, joalherias, academias, agéncias
bancérias, borracharias, escritorios administrativos, estabelecimentos de ensino de cursos livres,
laboratérios de analises clinicas, radioldgicos, fotograficos, lavanderia, oficina mecanica de veiculos e
estacionamento comercial, e congéneres.

Comércio e Servico de Grande Porte 1

Atividade comercial e de prestacdo de servigos, com abrangéncia maior que o comércio de bairro, de
médio porte, tais como: centros comerciais, lojas de departamentos, super e hipermercados, buffet
com saldo de festas, clinicas, edificios de escritérios, entidades financeiras, escritorio de comércio
atacadista, imobiliarias, sede de empresas, serv-car, lava car, servigos publicos, e congéneres.

Comércio e Servico de Grande Porte 2

Atividade comercial ou de prestagdo de servigos destinadas a atender a populagdo em geral, de grande
porte, que por sua natureza, exijam confinamento em area propria, tais como: estabelecimentos de
comércio atacadista, comércio varejista de grandes equipamentos, agenciamento de cargas, canil,
marmorarias, depdsitos, armazéns gerais, entrepostos, cooperativas, silos, grandes oficinas, grandes
oficinas de lataria e pintura, hospital veterindrio, hotel para animais, impressoras, editoras, servicos de
coleta de lixo, transportadoras, e congéneres.

Comeércio e Servigo de Grande Porte 3

Atividade peculiar que por sua natureza possam trazer transtorno ou conflito em sua a vizinhanga
sendo, portanto, sujeito a estudo sobre a sua viabilidade, de grande porte, tais como: comércio
varejista de combustiveis, comércio varejista de derivados de petréleo, postos de combustiveis,
servigos de bombas de combustivel para abastecimento de veiculos de empresas, capela mortuaria,
cemitério, ossario.

USO INDUSTRIAL

Atividades que resultam na producdo de bens a partir da transformacdo de insumos, classificadas em:



e Uso Industrial 1: atividade industrial compativel ao uso residencial, ndo incémoda ao entorno no que
diz respeito aos niveis de ruido, de vibragdo e de poluigdo ambiental, tais como:

Confecgdo de Cortinas

Fabricagdo e Restauragdo de Vitrais
Malharia

Fabricagdo de:

Absorventes

Acessorio do Vestuario
Acessorios para Animais
Adesivos
Aeromodelismo
Artigos de Artesanato
Artigos de Bijuteria
Artigos de Colchoaria
Artigos de Cortica
Artigos de Couro
Artigos de Decoragdo
Artigos de Joalheria
Artigos de Pele

Artigos para Brindes
Artigos para Cama, Mesa e Banho
Bengalas

Bolsas

Bordados

Calgados

Capas para Veiculos
Clichés

Etiquetas

Fraldas

Gelo

Guarda-chuva
Guarda-sol

Material Didatico
Material Otico
Mochilas

Painéis Ceramicos e Mosaicos Artisticos
Pastas Escolares
Perucas e Cabeleiras
Produtos Alimenticios
Produtos Desidratados
Produtos Naturais
Relégio

Rendas

Roupas




Sacolas

Semijoias

Sombrinhas

Suprimentos para Informatica
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e Uso Industrial 2: atividades industriais em estabelecimento que impliquem na fixagdo de padrdes
especificos, no que diz respeito aos niveis de ruido, de vibracdo e de poluigdo ambiental, quanto as
caracteristicas de ocupagdo do lote, de acesso, de localizagdo, de trafego, de servigcos urbanos e
disposi¢do dos residuos gerados, tais como:

Cozinha Industrial
Fiagdo

Funilaria

Industria de Panificagdo
Inddstria Grafica
Inddstria Tipografica
Serralheria

Fabricagdo de:

Acabamentos para Moéveis
Acessorios para Panificagdo
Acumuladores Eletrdnicos
Agulhas

Alfinetes

Anzois

Aparelhos de Medidas

Aparelhos Fotogréficos e Cinematograficos

Aparelhos Ortopédicos

Artefatos de Bambu

Artefatos de Cartdo

Artefatos de Cartolina

Artefatos de Junco

Artefatos de Lona

Artefatos de Papel e Papeldo
Artefatos de Vime

Artigos de Caca e Pesca

Artigos de Carpintaria

Artigos de Esportes e Jogos Recreativos
Artigos Diversos de Madeira

Artigos Téxteis

Box para Banheiros

Brochas

Capachos

Churrasqueiras

Componentes Eletrénicos
Componentes e Sistema de Sinalizagdo
Cordas e Barbantes

|
|
{



Cordoalha

Correias

Cronémetro e Reldgios
Cdpulas para Abajur
Embalagens

Espanadores

Escovas

Esquadrias

Estandes para Tiro ao Alvo
Estofados para Veiculos
Estopa

Fitas Adesivas

Formulario Continuo
Instrumentos Musicais
Instrumentos Oticos

Lareiras

Lixas

Luminarias

Luminarias para Abajur
Luminosos

Materiais Terapéuticos
Molduras

Maveis

Moveis de Vime

Painéis e Cartazes Publicitarios
Palha de Aco

Palha Trancada

Paredes Divisorias

Pecas e Acessodrios e Material de Comunicagdo
Pecas p/ Aparelhos Eletro-Eletronicos e Acessdrios
Persianas

Pincéis

Portas e Divisbes Sanfonadas
Portdes Eletronicos

Produtos Alimenticios com Forno a Lenha
Produtos Veterinarios
Sacarias

Tapetes

Tecelagem

Toldos

Varais

Vassouras

e
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* Uso Industrial 3: atividades industriais cujo funcionamento pode gerar um intenso fluxo de veiculos

de carga e cujo nivel de interferéncia ambiental requer estudos e avaliagdes de impactos especificos,
tais como:

- Construgdo de Embarcagdes

- Curtume

- Desdobramento de Madeira

- Destilagdo de Alcool

- Entreposto de Madeira p/Exportacdo (Ressecamento)
- Frigorifico

- Fundicdo de Pegas

= Fundicdo de Purificagdo de Metais Preciosos

- Geracgio e Fornecimento de Energia Elétrica

- Industria Ceramica

- Inddustria de Abrasivo

- Industria de Aguas Minerais

= Industria de Artefatos de Amianto

- Industria de Artefatos de Cimento

- Industria de Beneficiamento

- Industria de Bobinamento de Transformadores
- Industria de Compensados e/ou Laminados

- Indstria de Fumo

- Industria de Implementos Rodoviarios

- Inddstria de Madeira

- Industria de Marmore

- Inddstria de Plasticos

- Industria de Produtos Biotecnoldgicos

- Inddstria Eletromecanica

- Inddstria Granito

- Industria Mecanica

- Industria Metalurgica

- Indlstria Petroquimica

- Montagem de Veiculos

- Peletdrio

- Producdo de Elem. Quim. e de Prod. Inorg, Org.
- Producdo de Oleos Vegetais e outros Prod. da Dest. da Madeira
- Producdo de Oleos, Gorduras e Ceras Veget. e Animais
- Reciclagem de Plasticos

- Reciclagem de Sucatas Metalicas

- Reciclagem de Sucatas ndo Metalicas

- Recuperagdo de Residuos Téxteis

- Refinacdo de Sal de Cozinha

- Secagem e Salga de Couro e Peles

- Sementacgdo de Aco

- Sintetizacdo ou Pelotizagdo de Carvdo de Pedra e Coque
= Tanoaria



Témpera de Ago

Témpera e Sementacdo de Aco
Torrefagdo e Moagem de Cereais
Tratamento e Distribuicio de Agua
Usina de Concreto

Zincagem

Fabricagdo de:

Acucar

Adubos

Agua Sanitaria

Alcool

Alvaiade

Anodos

Antenas

Aparelho, Pegas e Acessodrios para Agropecudria

Aparelhos e Equipamentos Eletro Terapéuticos e Eletroquimicos

Aquecedores, Pecas e Acessorios
Arames Metélicos

Argamassa

Armas

Artefatos de Borracha

Artefatos de Concreto

Artefatos de Espuma de Borracha
Artefatos de Fibra de Vidro
Artefatos de Metal

Artefatos de Parafina

Artigos de Caldeireiros

Artigos de Cutelaria

Artigos de Material plastico e/ou acrilico
Artigos de Tanoaria

Artigos Diversos de Fibra

Artigos para Refrigeracdo

Artigos Pirotécnicos

Asfalto

Bebidas

Bicicletas

Biscoitos e Bolachas

Bombas e Motores Hidrostaticos
Borracha e Latex Sintéticos
Brinquedos

Cagambas

Café

Cal

Caldeiras, Maq., Turbinas e Motores Maritimos
Camaras de Ar
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Canos

Canos Metélicos

Carretas para Veiculos

Carrocas

Carrocerias para Veiculos Automotores
Cartao

Cartolina

Casas Pré-Fabricadas

Celulose

Ceras para Assoalhos

Chapas e Placas de Madeira

Cimento

Cola

Combustiveis e Lubrificantes
Componentes e Turbinas

Concentrados Aromaticos

Corretivos do Solo

Cosméticos

Cristais

Defensivos Agricolas

Desinfetantes

Elevadores

Equipamentos Contra Incéndio
Equipamentos e Apar. p/ Controle Visual / Pedagogico
Equipamentos e Mat. de Protegdo e Seguranga de Trabalho
Equipamentos Eletrénicos e/ou Elétricos
Equipamentos Esportivos
Equipamentos Hospitalares
Equipamentos Industriais, Pegas e Acessorios
Equipamentos Nauticos

Equipamentos p/ Transmissdo Industrial
Equipamentos para Telecomunicagdo
Equipamentos Pneumaticos

Esmaltes

Espelhos

Espumas de Borracha

Estruturas de Madeira

Estruturas Metalicas

Explosivos

Fermentos e Leveduras

Ferramentas

Fertilizantes

Fios e Arames de Metais

Fios Metalicos

Formicidas e Inseticidas



Fosforos

Fungicidas

Gas de Hulha e Nafta
Gelatinas
Germicidas

Glicerina

Graxas
Impermeabilizantes
Lacas

Laminados
Laminados de Metais
Laminados Plasticos
Lampadas

Licores

Loucas

Malte

Manilhas, Canos, Tubos e Conexdo de Material Plastico

T
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Magquinas e Aparelhos para Producdo e Distribuicdo de Energia Elétrica

Magquinas e Equipamentos Agricolas
Maquinas Motrizes ndo Elétricas

Mdquinas p/ Meio-Fio

Maquinas, Pegas e Acessorios

Massa Plastica
Massas Alimenticias
Massas para Vedagdo
Mate Soluvel

Materiais p/ Recondicionamento de Pneumaticos

Materiais para Estofos

Material Eletro-Eletrdnico

Material Fotografico
Material Hidraulico

Material p/ Medicina, Cirurgia e Odontologia
Matérias Primas p/ Inseticidas e Fertilizantes

Medicamentos

Moldes e Matrizes de Pegas e Embalagem Pldstica

Montadores de Tratores, Mdquinas, Pegas e Acessorios. e Aparelhos de
Terraplenagem

Motociclos

Motores para Tratores Agricolas
Municdo para Caga e Esporte

Munigoes
Oxigénio

Papel

Papeldo

Pecas de Gesso
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- Pegas e Acessorios para Maquinas Agricolas

- Pecas e Acessorios para Motociclos

- Pegas e Acessorios para Veiculos

- Pegas e Equipamentos Mecanicos

- Pisos

- Placas de Baterias

- Pneumaticos

- Preparados p/ Limpeza e/ou Polimentos

- Produtos Agricolas

- Produtos de Higiene Pessoal

- Produtos de Perfumaria

- Produtos Derivados da Destilagdo do Carvao de Pedra
- Produtos Quimicos em Geral

- Racgdes Balanceadas e Alimentos Preparados para Animais
- Rebolo

- Relaminados de Met. e Ligas de Metais ndo Ferrosos
- Resinas de Fibras

- Sabdes

- Sapondceos

- Sebos

- Secantes

- Soldas

- Solventes

- Tanques, Reservatérios e outros Recipientes Metalicos
- Tecidos

- Telas Metélicas

- Telha Ondulada em Madeira

- Telhas

- Tintas

- Trefilados de Ferro, Aco e de Metais nao Ferrosos

- Triciclos

- Tubos Metalicos

- Veiculos

- Vernizes

- Vidros

- Vinagre

- Xaropes

As atividades urbanas constantes das categorias de uso comercial, de servigos, e industrial, para efeito
de aplicacdo desta lei classificam-se:

Quanto a natureza, em:

e Perigosas - as que possam dar origem a explosdes, incéndios, trepidagdes, producdo de gases,
poeiras, exalagdes e detritos danosos a satde ou que, eventualmente, possam por em perigo pessoas
ou propriedades circunvizinhas;

T )
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¢ Incdmodas - as que possam produzir ruidos, trepidagées, gases, poeiras, exalagdes ou conturbacdes
no trafego que possam causar incémodos a vizinhanga;

e Nocivas - as que impliqguem na manipulagdo de ingredientes, matérias-primas ou processos que
prejudiguem a saldde ou cujos residuos liquidos ou gasosos possam poluir a atmosfera, cursos d'agua
e solo;

e Adequadas - as que sdo compativeis com a finalidade urbanistica da zona ou setor e ndo sejam
perigosas, incomodas ou nocivas.

Quanto ao porte, segundo os seguintes critérios:
Para as categorias de uso comercial e de servigos:

e Pequeno porte — drea de construgéo até 100,00m? (cem metros quadrados);

e Médio porte — drea de construgdo entre 100,00m? (cem metros quadrados) e 500,00m?
(quinhentos metros quadrados);

e Grande porte — drea de construgdo superior a 500,00m? (quinhentos metros quadrados).

Para a categoria de uso industrial:

e Pequeno porte — drea de construgdo até 1000m? (mil metros quadrados);

e Médio porte — drea de construgdo entre 1000m? (mil metros quadrados) e 5000m? (cinco mil
metros quadrados);

e Grande porte — area de construgio superior a 5000m? (cinco mil metros quadrados).

As atividades n3o contempladas na presente lei serdo analisadas pelo Conselho de Desenvolvimento
Municipal.

Para liberacdo de instalagdo de atividades sujeitas ao licenciamento ambiental, conforme legislagdo
especifica cabera consulta ao Orgdo Competente, que se pronunciaré sobre a conveniéncia ou ndo do
empreendimento.
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ANEXO IX
ZONAS ESPECIAIS DE SAO SEBASTIAO DO CAI
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Portin
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ANEXO X

PERFIS VIARIOS DE SAO SEBASTIAO DO CAIl



-
l"’ -z-o-——.-._...... e Sp—

CALAARA MUNICIDAL

R .

v. e e — K

111/1%7 i
T

y

Pists oe rolamemo

Fista de rolamentn
4,00m

4,00m

vin strutuml Via Estrutural
Escala 1/125

Pists oe roiamento Pists ge rolamento
& ,00m 4,00m
L
-
Via astrusursl zom cidofeine Via Estrutural com ciclofaixa
e Escalz 17125

Fista compartiineds

Pits ge rommento
3,50m

Fista de rolamento
3,30m

3.30en

Fista compermimace
3,30m

iz arierisl com canteing
20,00m ‘fia Arterial com Canteirc
Escala 1/125




...‘
O
y-l
!
i

=
_%.
i:
3
;3’
=
_

T vt e

Anexo X Perfis Viarios
Plano Diretor Municipal de Sdo Sebastido do Cai
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Anexo X Perfis Vidrios

Plano Diretor Municipal de S3o Sebastido do Cai
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Anexo X Perfis Viarios
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Anexo X Perfis Viarios
Plano Diretor Municipal de Sdo Sebastido do Cai
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ANEXO XI

INSTRUMENTOS URBANISTICOS DE SAO SEBASTIAO DO CAIl



Anexo 11- Mapa de Instrumentos Urbanisticos de Sdo Sebastido do Cai
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ANEXO Xil
TRECHOS DE DESASSOREAMENTOS FREQUENTES DO RIO CAI
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CAMARA MUNICIPAL DE SAO SEBASTIAO DO CAf

COMISSAQ GERAL DE PARECERES

Assunto: Expediente — PLC 002/2023 — CM 058/23
Relator: Cesar dos Santos Junior

Projeto de Lei do Executivo Municipal que estabelece
0s principios, diretrizes, politicas, programas, projetos
e outros instrumentos do desenvolvimento do
Municipio de S@io Sebastifio do Cai, revoga as leis
municipais n° 2.802, de 09 de outubro de 2006, e n°
2970, de 19 de dezembro de 2008 e da outras
providéncias

PARECER

Sou de parecer faverdvel 4 aprovagiio do projeto de lei complementar que trata do Phato
Diretor do Mumicipio de S8o Sebastifio do Cai, bem como, das emendas que serfio apresentadas, as quais
foram discutidas em reunufio e constantes em ata, Frise-se que, 0 presente projeto tem por pardmetros
discussdes dos tltimos seis anos, todavia, sem prejuizo de possiveis revisdes a serem contempladas nos
proximos anos para adequagdes e flexibilizagbes que possibilitem o desenvolvimento e progresse da cidade,
assim como a atragio de investimentos, 0 bem-estar social da populagio e o respeito a0 meio ambiente,
cultura ¢ historia,

Em 20 de abril de 2023.

A}
Vereador %ﬁ% SA

Relator

TOS JUNIOR

Voto dos Vereadores Anasticio da Silva, Dilson Dioclécip Pires, Nilse Maria A. de Lima e Elson Lopes: de

acordo com o relator.

PARECER CONCLUSIVO

A CGP ¢, por unanimidade, favoravel & aprovagio do projeto de lei.
Em 20 de abril de 2023,

A
Vereador CERA ANTOS
Presidente
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